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III.- Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESQLUCION de 16 de marzo de 1990, de la Direccion
General de los Regisiros v del Notariado, en el recurso

thernativo interpuesto por-el Procurador de los Tribuna-
es, don Isidro Marin Navarvo, en nombre de la Caja de
Ahorros y Mome de Piedad de Barcelona, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad mimero 2 de
Badalona a inscribir deterininados pactos de una escritura
de préstamo hipotecario, en virud de apelacion del recu-
rrente.

8264

Excmo, Sr.; En el recurso gubernative interpuesta por el Procurador
de los Tribunales. don Isidro Marin Navarro. en nombre de la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Barcelona. contra la negativa del
Registrador de la Propiedad niimero 2 de Badalena a inscribir determi-
nados pactos de una escritura de préstamo hipotecario. en virtud de
apelacién del recurrente.

HicHos
1 .

El dia 8 de mayo de 1987, mediante escritura autorizada por don
Joaquin Borruel Otin. Notario de Barcelona, la Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Barcelona concedid a don Pedro Rivilla Serrano y dofia
Mercedes Navarro Llaiche un préstame de 1.050.000 pesetas, con
interés variable. En garantia. entre otros conceptos, de la devolucion del
capital prestade v del pago de los intereses. se hipotecd la Entidad
numero 109. pise séptimo. puerta segunda. escalera B. blogue 3. de la
manzana comprendida entre las calles Europa. Moniafia, Nuestra
Sefiora de Lourdes v la avenida namero 5. hoy llamada Doctor Bassols
de Badalona, barrio de Llefid, habiendo sido inscrita la hipoteca en el
Registro de la Propiedad numero 2 de los de Badalona.

En la citada escritura se pacié fo siguiente:

«Il. INTERESES

A efectos de la determinacion del tipo de interés aplicable al capital
prestado, el plazo total del préstamo, se divide en dos fracciones
temporales. Durante la primera fraccién. el tipo de interés serd fijo o
invariable. Durante la segunda fraccién temporal. el interés aplicable
serd variable. al alza o 2 la baja. de conformidad con lo que se establece
en esta clausula.

1. Plazo de duracién de las fracciones temporales.—La primera
fraccion. temporal. de interés invariable. comprendera desde hoy hasta
el dia 2 de junio de 1991. inclusive. La segunda fraccién temporal. de
interés variable, comprendera desde ¢l dia s:guiente al de finalizacion de

_ la primera hasta el dia del vencimiento del prestado. v se subdividird en
periodos anuales de interés, fijo durante cada uno de ellos, el primero
de los cuales comenzara el dia del tnicio de la segunda fraccion temporal
y Ifos restantes al cumplirse las anualidades sucesivas, contadas de fecha
a fecha.

2.° Tipo de interés de la primera fraccion temporal.—El tipe de

" interés nominal para la primera fraccion temporal sera del 15.25 por 100
anual. invanable.

° Tipo de interés de la segunda fraccién temporal.-Para cada uno
de los periodos anuales en que se subdivide la sepunda fraccidn temporal
del préstamo. el tipo de interés nominal serd el resulado de anadir el
diferencial de 1,50 puntos al tipo de referencia constituido por el
promedio de los tipos preferenciales de interés para operaciones de
préstamo a un ano. publicados por las Entidades crediticias gue
sepuidamente se relacionan —designadas en adelante como Entidades de
referencia—, redondeada la suma de ambas magnitudes en cifras multi-
ples de 1/4 {0.25) punto. La fraccion inferior a 1/8 (0.125) de punto se
redondeara por defecto y la tgual o superior por excesq, Las Entidades
de referencia son: Banco Espanol de Crédito. Banco de Bilbao, Banco de
Sabadell, Caja de Pensiones para la Vejez v de Ahorros de Catalunia y
Baleares, Caja de Ahorros v Monte de Piedad de Madrid. v Caja de
Ahorros ¥ Monte de Piedad Municipal de Bilbao. Si en la publicacién
de los respectivos tipos preferenciales. las Entidades de referencia
distinguiesen entre ¢l aplicable a particulares (familias) v el que lo sea

I

a empresas, se tomard en consideracion, a efectos de cdlculo del tipo de
referencia, el correspondiente a particulares. La no publicacién de su
tipo preferencial por alguna de las Entidades de referencia en cualquiera
de las fechas establecidas para el camputo del promedio de todos cllos.
implicara su exclusién para el calculo del promedio que corresponda
efectuar en esa fecha. :

4° Fecha de calculo anual del tipe de interés aplicable a los
periodos en que se divide la fraccion temporal de interés vanable.-Ei
tipo de interés a aplicar en cada uno de los periodos anuales, en que se
subdividird la fraccion temporal del préstamo sujeta a intereses varia-
bles. ser el que resulte de efeciuar su calculo al 30 de septiembre del afio
natural anterior al del inicio de cada uno de ellos. sepiin la formula
establecida. :

5" Comunicacién a la parte deudora de los lipos de interés de
referencia.—La comunicacién a todos los interesados v a la parte deudora
de los tipos de interés de referencia -de los que, con adicién del
diferencial correspondientes, resultaran los tipos de interés aplicables
durante la fraccion temporal del préstamo sujeta a intereses variables—
se efectuard mediante anuncio a publicar en el «Boletin Oficial del
Estado» vy en un periodo de gran circulacidn. dentro de los iltirmos diez
dias del mes de noviembre de cada ano, lo que podrd acreditarse,
ademds de por cualquier otra forma admitida en derecho, mediante
hacer constar tales publicaciones en acta notarial. La parte deudora,
asimismo, podra tomar conocimiento v obtener la informacidn perti-
nente del tipo de interés de referencia. en cualquiera de las oficinas de
la Caja. La oficina ante 1a que se haya personado manifestard a aquella,
o a persona por ella autorizada, cl tipo de interés de referencia,
entregdndole, si asi lo solicitara. nota escrita y sellada comprensiva de
la informacién requerida, en cuvo caso la Caja podrd exigirle la firma del
duplicado. Todo elio sin perjuicio de que la Caja, fuera del marco
obligacional de este contraio. remita. per correo ordinario o por
cualquier medio de reparte privado. la citada informacidn a la parte
deudora, y a su domicilio. cumpliendo en esta forma lo que es uso del
trafico y prictica habitual informativa de Ja propia Caja. Las partes
aceptan de forma expresa ¢! sistema de comunicacién establecido,
conviniendo en que, en su conjunto. satisface plenamente el legitimo
derecho de acceso de la parte deudora al conocimiento de los tipos de
interés de referencia, Aceptan. también como formas de acreditar la
comunicacion, las estipuladas en el parrafo primcro de este apartado.
asumiendo, a todos los cfgctos. sus consecuencias, especialmente en
orden z la aplicabilidad de las vanaciones correspondientes a los tipos
de interés. A efectos meramente informativos, sin trascendencia econé-
mica alguna, s¢ hace constar que el 1ipo de referencia calculado al 30 de
septiembre del afio natural inmediatamente anterior al corriente, era del
13,75 por 100 anual.

6.° Justificacidon de los tipos de interés de referencia.—A todos ios
efectos, los tipos de interés de referencia podran acreditarse mediante
certificacién expedida. indistintamente. por el Institut Catala de Finan-
ces, por el Banco de Espana o por la Federacié Catalana de Caixes
d’Estalvis o Entidad que la sustituva o desempene funcienes analogas,
y también por cualquier otro medic admitido en Derecho.

7.° Cancelacién anticipada a iniciativa de la parte deudora.-De no
convenirle el nuevo tipo de interés aplicable a cualquiera de los periodos
anuales en que s¢ subdivide la fraccién temporal sujeta a intereses
vartables, la parte deudora deberd comunicarlo a la Caja no mas tarde
de la fecha de entrada en vigor a aquél. quedando obligada, en tal caso,
a cancelar anticipadamente el préstamo cn un plazo de seis meses
contados a partir de la aludida fecha. inclusive. durante cuyo plazo los
intereses se satisfaran al tipo anterior.

Vencimiento anticipado v reclamacién judicial por la Caja.-En
el supuesto previsto en ¢l epigrafe antcrior, una vez transcurrido el
indicado plazo de seis meses. si no se hubiere cancelado el préstamo, la
Caja podrd darle por vencido y reclamar judicialmente el capital, los
intereses y las demds responsabilidades accesorias que acredite,

9." Efectos hipotecarios.-En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo
de interés que resulte por aplicacién de lo previsio en esta cldusula, no
podra superar ¢l maximo del interés pactado, aumentado en tres puntos.
Respecto del deudor, conformc a la Ley. la responsabilidad serd
ilimiada.

III. PLAZO Y FORMA DE PAGO

El préstamo vencera el dia 2 de junio de 1996. La parte prestataria
se obliga a: 1.° Pagar la fraccién de inlereses que se devenguen desde
hoy hasta el dia 2 de junio de 1987. en cuva fecha deberd hacerse
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efectiva; y 2.° .Satisfacer 108 cuotas mensuales, comprensivas de
amortizacion de capital v de los intereses al tipo estipulado o modificado
de acuerdo con el Pacto I1. La primera cuota deberd hacerse efectiva ¢l
dia 2 de jutio de 1987. Todos los pagos deberdn hacerse efectivos en el
dia 2 de cada mes a través de una cuenta cornente o libreta de ahorros
abierta en la Caja acreedora. quedando irrevocabiemente facultada la
propia Caja de Ahorros para percibirlos mediante su cargo en aquélla.
Las cantidades que resultaren impagadas a sus vencimentos devengaran
un interés de demora a favor de la Caja al tipo que resulte de
incrementar en dos puntos ¢l pactade o modificado de acuerdo con el
Pacto 11, pero con un maximo del 22 por 100 anual. iniciandose dicho
devengo en el dia siguiente al sefalado para ¢l pago. A tales efectos, los
intereses no satisfechos se entenderdn capitalizados. produciende, por
1anto. intereses de demora. En cualguier momento, estando ¢l préstamo
al corriente de pago. podrd amortizarse el capital pendiente de devolu-
cion. de forma voluntaria v anticipada. parcial o totalmente. Ambas
partes. de mutuo acuerdo. determinardn ¢l montante v demds circuns-
tancias y efectos de la amortizacion. :

V. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

El présiamo se considerard vencido. a voluniad exclusiva de la Caja,
en cualquiera de los casos SIgulentes: 1.° Imposibilidad de inscripcion
de esta escritura en ¢l Registro de la Propiedad. 2.° Falta de pago a sus
vencimientos de los intereses o amortizaciones. asf como. en eneral, el
incumplimiento de alguno de los pactos de esta escritura. 3.7 Falta de
pago de contribuciones y tributos que graven l1a propiedad. posesion,
tenencia o disfrute de las fincas hipotecadas. incluso derivados de la
adquisicion de las mismas por la parte prestataria. asi como la de cuotas
de la comunidad. 4.° Disminucion por cualquier causa de la cuarta
parte del valor de la garantia. 5.° Expro_piaci(m © incautacion en todo
o en parte de la finca hipotecada. 6.° Existencia de cagas o gravamenes
no conocidos en este momento o formalizados con posterioridad y que
tengan rango registral prieritasio en el miomento de ia inscripcion de esta

escritura, 7.0 Cualquier situacién juridica que limite la plena capacidad .

de 12 narte prestataria para administrar o disponer de sus bienes, entre
otrac: solicitud de quila v/o espera, suspensién de papos, concurso de
acreedores, quiebra. o. pro¥iniendo la solicitud de concurso o de quiebra
de un tercero. su admisién a tramite por resolucién judicial: celebracion
por la parte prestataria de convenio extrajudicial con sus acreedores que
umpligue la indisponibilidad o !a cesién total o parcial de sus bienes;
embargo. intervencidn administrativa o administracion judicial de
todos o parte de los bienes de la parte prestataria. 8.° Arrendamiento
por un alquiler que desmerezca la finca hipotecada, entendiéndose que
concurre esta circunsiancia. cuando 1a renta anual capitalizada al tipo de
interés aplicable inicialmente al préstamo, disminuido en cinco puntos,
no cubra la 1o1al responsabilidad asegurada con la hipoteca. 9.° Otor-
gamiento de la escritura de transmision sin cumplir los requisitos que
se establecen en el Pacto 1X.
VI. ACCION HIPOTECARIA

La Caja podra ejercitar la accién hipotecaria o la personal por
cualquiera de los procedimientos legales, a cuyo fin los olorganies tasan
el valor de la finca hipotecada. a efectos de subasta. en la suma que
resulte de multiplicar por 1.2 el valor de tasacién pericial de la finca que
es de 1.058.194 pesetas, Se someten a fa competencia de los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Barcclona. con renuncia a su propio fuero y
Tgmicilio. de ser distintos, v 1a paric deudora, sin perjuicio de lo
csﬁblemdo_en' el epigrafe quinto del Pacto 1T de esta escritura. designa
como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y
notificaciones, inclusa de tasacion de costas v liguidacion de intereses v
gastos. el de ia finca sobre 1a que se ejercite el procedimiento, y a la Caja
como mandatana, a los efecios de lo dispuesto cn el nimero | del
articuto 234 del Reglamento de la Lev Hipotecaria. Al iniciar la Caja
cualquiera de los procedimientos legales. podra tomar posesién de la
finca sobre la que se cjercite el procedimiento. administrarla y aplicar
sus frutos y rentas al pago de costas. inlereses y capital del préstamo,
percibiendo los gastos de administracidon que sean procedentes.»

1

_ Presentada la referida escritura en el Registro de la Propiedad,
nimero 2. de los de Badalona. fue calificada con Ja siguiente nota:
Inscnto el derecho de hipoteca en garantia del préstamo constituido en
la precedente escritura. en el tomo 2.608 del archivo, libro 7 de Badalo-
na 2. folio 161. finca nimero 328. inscripcidn sexta. en cuanto a los
siguienies conceptos: 1. Devolucién del capital. 2. Pago de intereses
ordinanios (inicos garantizados) al tipo inicial pactado. 3, Cantidad
fijada para costas v gastos. 4. Faculiad de resolucion de la hipoteca por
mmpago del capital o intereses. La inscripeidn de la hipoteca se ha
pmcncadp'i:mcament_e en cuanto a las determinaciones que constituyen
la extensién, contenido y régimen de dicho derecho real, sin hacer
mencién de aquellos pactos del contrato de cardcter personal, que no son
objeto de la garantia (articulos 1. 2. 98 de la Ley Hipotecariay 7, 9, 51-6
de su Reglamento). Por esta causa no se ha tomado razén de los

siguientes pactos personales: a) La obligacién de variacién de intereses
para el futurc; b) Las acciones «rescisonasy» impropiamente denomina-
das en el contrate «resolutorias», excepto la resolucion por impago de
intereses y cuota de amortizacién, unica que tiene segin la ley caracter
resolutonic real, articulo 1.295 del Cédigo Civil. Todo ello sin prejuzgar
la validez y eficacia «inter paries» de dichas estipulaciones a la «actio ex
contractu». No obstante s¢ observa que la cldusula de variacién de
intereses en la contratacion con el piblico se encuentra bajo la sancidén
del articulo 10 de la Ley de Defensa de los Derechos del Consumidor,

de apreciacion de oficio. Badalona, 29 de junio de 1987.-La Registra- -

dora, Maria Purificacion Garcia Herguedas.
]

1

El Procurador de los Tribunales don Isidro Marin Navarro, en
representacion de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Badalona,
interpusc recurso gubernativo contra la anterior calificacion y alego:
Que en cuanto a lo sefalado por la sefiora Registradora en el aparta-
do b) del parrafo segundo de la nota de calificacién, hay que sehalar que
de la inscripcidn registral resulta claramente que como causa de
vencimiento anticipado sélo se ha inscrito «la falta de pago a su
vencimiento de los intereses», pero no la falta de pago a-su vencimniento
de las amortizaciones. Esto pone en ‘evidencia que 1o que 1a nota quiere
decir es que, de todas las causas de vencimiento anticipado contempla-
das en ¢l Pacto V de la escritura de préstamo hipotecario, sélo el
consistente ¢n la falta de pago de los intereses y de las cuotas de
amortizacién tiene la naturaleza de «resolutorian. siendo todas las
demas de caricter «rescisorion, precisidn doctrinal que se agradece, pero
que estd fuera de Tugar. En consecuencia. resulta clara, la incongruencia
entre lo manifestado en el inciso niimero 4 del primer pérrafo de la nota
de calificacion v lo que ésta dice bajo el epigrafe b) de su parrafo
segundo, pues respectivamente admiten v rechazan la faita de pago de
cuotas parciales de capital, como causa de vencimiento anticipado del
préstamo hipotecario. E} repetido apartado b} del pdrrafo segundo de
la nota de calificacion contiene unas afirmaciones que no se ajustan al
texto de la escritura de préstamo hipotecario a la que han de referirse.
Todo el parrafo no es mas que una precisian doctrinal de la Registra-

dora. que adolece del grave defecto de basarse sobre un soporte erréneo.

En verdad, en ningin apartado del Pacto V de la escritura objeto de
calificacién se habla. en absoluto, de acctones rescisorias ni resolutorias;
simplemente, se establecen unos hechos o condiciones que de presen-
tarse, pueden dar fugar al vencimiento anticipado de la operacién. El
segundo punto del iltime pdrrafo de la nota de calificacion, no se erige
en causa de denegacion de la inscripcion de ningin pacto, ni siquiera del
de intereses variables, al que expresamente se refiere, sino que consti-
tuye una adventencia o manifestacién que la Regisiradora se siente
obligada a efectuar en defensa de la legalidad conculcada, con lo que su
expresion. al no tener trascendencia registral, invade indebidamente
competencias judiciales, resuliando por ello. totalmente improcedente.
Que como. se ha dicho, la nota adolece de un error material al decir que
se ha inscrito «la facultad de resolucién de la hipoteca por impago del
capital o intereses», cuando en realidad no s¢ ha inscrito la causa de
vencimiento anticipado consistente en la falta de pago a sus vencimien-
tos de las amortizaciones: diche error material es un «defecto subsana-
ble». Que se considera improcedenie por no ajustarse a derecho, la
expresada nota de calificacion registral de acuerdo con los fundamentos
de derecho que se alegarin posteriormente. centrdndose el recurso
gubernativo contra: A) Los extremos de la nota de calificacién emitida
por la sefiora Registradora en cuya virtud se deniega inscripeion de los
siguientes pactos de la escritura de préstamo hipotecario: IL Intereses
(excepto en lo que se¢ refiere al tipo de interés de la primera fraccion
temporal, el cual, por decision de la Registradora. se convierte en tipo
de interés amparado durante toda la vigencia del préstamo). 111, Plazo
v forma de pago. expresiones «al tipo estipulado o modificado de
acuerdo con el Pacto Il», contenide en el epigrafe 2.%, v «modificado de
acuerdo con ¢l Pacto I1. pero con un maximo del 22 por 100 anual»
contenida en el ‘Penﬁltimo parrafo. V. Causas de vencimiento antici-
pado, epigrafe 2.°, estipulacion de Ia falta de pago de las amortizaciones
con causa de vencimiento anticipado: y epigrafes 3.% 4.%, 6.° VL. Accidn
hipotecaria, inciso «sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe 5.° del
Pacto Tl de esta escrituraw, contenido en el pdrrafo segundo. B) La
insercién en la nota de calificacién de la advertencia de que la cliusula
de variacién de intereses (Pacto 11) de la escritura calificada cae bajo la
sancién del articulo 10 de la Lev de Defensa de los Derechos del
Consumidor. Que en consencuencia, no son objeto de recurso aquellos
aspectos de la nota de calificacion en base a los cuales se deniega ia
inscripeién de los restantes pactos no indicados bajo los anteriores
epigrafes, sin que ello signifique allanamiento expreso a la calificacidn,
sino sélo manifestacién puntual de la libre facultad de decision de esta
parte por lo que respecta a la defensa de sus intereses. Que en cuante a
los fundamentos de derecho hay que senalar lo signiente; 1. Que segin
la nota calificatoria se deniega fa inscripcién del Pacto I —intereses de
la escritura de préstamo hipotecario por el hecho de considerario de
naturaleza personal. El caracter rea! de los intereses no puede ser puesto
en duda: se basa en el reconocimicnte implicito que de tal naturaleza
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efectia el articulo 114 de la propia Ley Hipotecaria: luego, todos elios
(no solo los fijos o invariables). sea cual fuere la formula de su
determinacién. constituyen materia v substancia de un pacio con
trascendencia real. Por tanto, mientras las sumas por inlereses cubiertas,
frente a terceros por la hipoteca no sobrepasen los maximos legalmente
establecidos, no podrin tacharse de personal la cldusula que los
establezca y regule. La Direccién General de los Registros y del
Notariado impone 1a necesidad de fijar un limite maximo de responsabi-
lidad, en las Resoluciones de 12 de septicmbre de 1972 v 26 y 31 de
octubre de 1984, al tratar de cldusulas de interés vanable. exigencia que
en la escritura de préstamo hipotecario calificada se respeta escrupulosa-
mente. Que los intereses con que habrd de retribuirse la prestacién del
capital son un elemento bdsico configurador del contrato. pudiéndose
afirmar que sin la certeza del aseguramiento real de su pago. en muchos
casos no prosperaria la concesién del préstamo por parie de la Entidad
crediticia; y cuanto mayor &s ¢l plazo de vencimiento del préstamo tanto
mds crece la necesidad de amparar con garantia real la devolucién del
capital y el pago de los intereses. por cuanto la extension en el tiempo
del riesgo es mayor. Que, en consecuencia, la necesidad de la inscripcidon
de la variabilidad del tipo de interés en esta clase de operaciones no es
secundaria sino esencial o basica. Que la inscripcion de la hipoteca que
ampara ¢l préstamo denegando, al propio tiempo. la de la cldusula de
vanabilidad de los intereses da. en realidad. como resultado que lo
inscrito no sea la operacion concertada entre la Entidad de crédito y su
cliente sino otra distinta, la que, sobre no se sabe exactamente que bases,
configura, segiin su arbitrio, la Registradora calificante. Que el hecho de
haberse consignado ¢ inscrito en ¢l Registro, en el Pacto IV de la
escritura de préstamo hipotecario, un tope médximo cuantitativo de
responsabilidad hipotecaria no convierte en intrascendente la inscrip-
cion registral de la posibilidad de variacién del tipo de interés de
conformidad con las especificaciones que el Pacto II contiene, pues en
el momento de una eventual reclamacion judicial la liquidacién de
intereses puede ser muy distinta_si dicho Pacto ha tenido o no acceso al
Registro. Debe, pues. rechazarse de pleno la consideracién de la cldusula
de determinacién de los intereses como clausula de naturaleza mera-
mente personal u obligacional, sin trascendencia real, por oponerse a tal
consideracion la propia Ley Hipotecaria. 2. Que la denegacién de la
inscripcion de las expresiones del Pacto HI de la escritura de préstamo
hipotecario, que dicen: «Al tipo estipulado o modificado de acuerdo con
el Pacto II», contenida bajo el epigrafe 2.° y «o modificado de acuerdo
con el Pacto [I, pero con un maximo del 22 por 100 anual» contenida
bajo el pentltimo pdrrafo. es un corolario de la denegacién de la
inscripcién del Pacto [i-Intereses. En consecuencia. la declaracidn de
inscribibilidad de este Gltimo. cuya precedencia hemos argumentado, ha
de comportar automaticamente, ¢l reconocimiento de la scribibilidad
de agueltos dos incisos. Que, por lo demads. esta parte considera
inscribible el tipo maximo de responsabilidad previsto en la segunda de
las expresiones transcritas, pues ello responde a las exigencias formula-
das por la Direccién General de los Registros y del Notariado, entre
otras, las Resoluciones citadas anteriormente. 3. Que et parrafo segundo
de la nota de calificacion deniega la inscripcion, entre otras, de la
facultad de vencimiento anticipado por impago de las cuotas de
amortizacion, y se supone que dicha denegacibén tiene por fundamento
el hecho de no determinarse la cantidad cuyo impago puede provocarto.
Que ¢l reconocimiento expreso por la Registradora de la transcendencia
real de las cldusuias nos impide. en consecuencia, admitir como causa
de 1a nota denegatoria su hipotético cardcter personal. Que la causa de
la referida denegacién es realmente insdlita. Es un principio compartido
por la jurisprudencia y la doctrina, tanto por lo gue se refiere al precio
de las compraventas (articulo 1.447 del Codige Civil) como en lo
concerniente a la concrecion de la responsabilidad hipotecana, que uno
y otra se tendrdn por ciertos cuando lo sean con referencia a otra cosa
cierta; o sed. el precio o la responsabilidad no es preciso que estén
cuantificados, basta con que sean cuantificables en base a los elementos
facultados por el propio contrato. Que aungue no nos hallamos ante el
pacto de constitucion de hipoteca (Pacto 1V en el que preceptivamente
hay que determinar, cuantificada ¢ cuantificablemente. la respoensabili-
dad hipotecana, sino ante el de causas de vencimiento anticipado {Pacto
V), es comprensible que la Registradora tenga presente tal requisito, ya
que debe ser consciente de la voluntad de las paries de atribuir
transcendencia real al éltimo de los pactos mencionados, pues del
mismo puede depender el camputo de la prescripcion de la accion
hipotecaria. Sin embargo, la sefiora Registradora no atiende al hecho de
que la cuaniia de las cuotas de amortizacion es perfectamente cuantifica-
ble con la simple aplicacién de la formula de cdlculo de los cuadros de
amortizacién universalmente admitidos. La férmula de célculo de
cuadros de. amortizacién podriamos parangonarla, en cuanto a su
universalidad, con la regla de tres. Que, por 1o demds. en los préstamos
con interés variable resulta imposible consignar, en el acto de formali-
zarse el préstamo, el importe de las cuotas correspondicntes a periodos
comprendidos en 1a fraccién temporal en que el interés podri variar, va
que, en dicho momento inicial no es posible cuantificarlas; sélo son
perfectamente cuantificables en el futuro. en base a los elementos que
resultan del propio contrato; es. pues. un contrasentido pretender que,
en las operaciones a tipo de interés variable, se consigne la cuantia de
la cuota de amortizacién, ya que corresponde a la esencia de ese tipo de

operaciones el que se desconezea. en nnh principio. el montante de las
cuotas correspondientes a la fraccién temporal de las mismas en que los
intereses son variables, Que, en estas condiciones, consignar el importe
de las cuotas de amortizacton que correspondan a los periodos de interés
fijo ¥ no el de las que correspondan a los periodos de interés variable
entrafiaria manifestar una verdad a medias. Que, a mayor abunda-
miento, cabe citar la opinién cualificada del Semtinario de Registradores
de Aragén. inserta en el «Boletin det Colegio Nacional de Registradores
de la Propiedad» (namero 103, de junio de 1975). 4. Que en lo que
respecta al Pacto V: 3.° Se argumenta cn favor de su inscribibilidad lo
siguiente: Que se esta de acuerdo con las conclusiones del Seminario de
Registradores de Valencia en su trabajo sobre «Calificacion de las
escrituras de hipoteca de las Entidades de créditow, publicado en el
«Boletin del Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad»
{numero 103, junio 1975} las conclusiones del Seminario de Albacete ¥
con la doctrina hipotecaria en cste punto; pero se estima también, por
otra parte, que para negar ef ajuste a Derecho de la calification registral
denegatoria de la inscripcion de este pacto, es legitimo sostener su
trascendencia real directa, «per se». en base al tenor de los articulos 194
de la Ley Hipotecaria y 27! del Reglamento Hipotecario y del articu-
lo 9. 5.7 de la Ley 49/1960. de 21 de julio. sobre Propiedad Horizontal,
que en lo referente al Pacic V. 4.° En contra de su inscribibilidad no
puede alegarse su cardcter personal y tampoco que es una duplicacién
del articulo 117 de la Ley Hipotecaria. En favor de su inscribibilidad se
puede también aportar la opinién del Seminario de Registradores de
Aragdn. expresada en el trabajo v la publicacién antes citados. segin la
cual el senalamiento de la disminucton de la cuarta parte de] valor de
la garantia, como causa de vencimiento anticipado, es perfectamente
admisible. Tiene su base legal en los articulos 1.129 del Cddigo Civil
y 117 de 1a Ley Hipotecaria. Que en cuanto al Pacto V. 6.° Unicamente
constituiria base suficiente para la denegacion de la inscripcidn de ese
pacto la imposibilidad de que se diera el supuesto que en el mismo se
prevé., Que con relacion a los dos pactos comentados en altimo lugar,
cuya inscripcion ha sido denegada. hay que considerar que, aln si no
tuvieran trascendencta real por si mismos, deberia considerirseles
inscribibles en cuanto quc de la incidencia de los supuestos que
contemplan se hace depender el vencimiento anticipado del préstamo
garantizado con hipoteca. Que en cuanto a los tres pactos comentados
lo que se opind en los Seminarios de Registradores de Aragén y
Valladolid-Salamanca. 5. Que la procedencia de Ja inscripeidn del inciso
contenido en el segundo parrafo del Pacto VI-aceidn hipotecaria resulta
de la procedencia de inscripcion del Pacto 11, que anteriormente se ha
argumentado, 6. Que en cuanto al inciso final del tercer parrafo de la
nota de calificacién, fo que en ella manifiesta la Registradora no
constituye cavsa de la denegacion de inscripeion del Pacto IT y aqueila
se ha irrogado compeiencias que Lnicamente corresponden a la autori-
dad judicial. Que en la férmula a que se hace referencia se aprecia un
aire de generalidad iotalmente inadecuade a lo gue debe ser una
calificacion registral. En efecio. parece como si lo que sc estd calificando
no es una cldusula muy concreta de una escritura determinada sino la
generalidad de las cldusulas de vartacion de intereses, Probablemente el
tenor del texto calificatorio responde a la posicién de prevencion
conocida, de la Registradora calificante, ante las clausnlas de vanabili-
dad de los tipos de interés en los préstamos hipotecarios. El articule 10
de la Ley 26/1984, de !9 de julio. General para la Defensa de los
Consumidores v Usuarios ¢s ¢l mis extenso de todo el articulado de la
Ley. En consecuencia, en buena técnica calificatoria. si es que la
alegacion de tal articulo kubiera sido causa de denegacion de inscripcion
del Pacto IT de 12 escritura de préstamo hipotecario. hubiera sido preciso
que la Registradora indicara con precision, qué extremos del repetido
articulo consideraba conculcados por el pacto de referencia. Sin embargo
se puede formular la hipdtesis que sea el epigrafe a) del punto | del
repetido articuto 10 el aspecto de la norma que se considere en conflicto
con la cldusula de variacién del tipo de interés.

La Registradora de la Propiedad informa: 1. Las dos clases de nota
al pie del titulo. Que son nota de despacho v nota de calificacién. Cada
una de estas notas tienc una finalidad institucional vy un régimen
diferente. La nota de despacho: Tiene como finalidad «la informacion»
sobre ¢l servicio prestado por el Registrador. Toda persona que solicita
un servicio publico tiene derecho a la informacion veraz, eficaz y
suficiente de las caracteristicas esenciales det servicio que solicita y, en

- su caso, a la comprobacién de la naturaleza. caracteristica, condiciones

y utilidad de la prestacion reatizada. Este cs el espitiru y la letra de los
articulos 7, 11 y concordantes de la Ley de Defensa de los Derechos del
Consumidor. si bien estos principios va estaban en la legislacién
hipotecaria y en la normativa reglamentaria sobre el modo de Hevar el
Registro. El articulo 355 prevé la posibilidad de pedir por escrito, vy no
sélo verbalmente, informe no vinculante sobre el alcance de una
determinada calificacion. La nota de despacho se extiende de oficio,
para expresar el contenido y alcance de la operacidn registral realizada.
Por el contrario, fa nota de calificacién tiene una finalidad institucional
vy conlenido diferente. Actualmente. en la Ley de 1944, al poderse
despachar parcialemnte, [a relacidn entre el despacho y la calificacion es
mis compleja v depende de 12 voluntad del presenmtante, entendiéndose
que s6lo solicita el despacho cuando no solicita 1a nota de calificacion.
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No por ¢l hecho de que haya una nota de despacho se evila ni se impide
el derecho det interesado a pedir nota de calificacion a fin de defender
su dereche 2 examinar judicialmente fa exactitud de la calificacion, ni
el derecho del Registrador a extender la nota de calificacién que precisa
para defender su calificaciéon concrela v determinada en el recurso
Gubernativo. 1. Limites-en ¢} despacho del documento cualquiera que
sea su naturaleza. Que el Registrdor en el despacho de todo decumento,
es decir en la extensidn del contenido del asiento. se encuentra sujeto a
la delimitacidén ternitorial y a la delimitacion impuesta por los articu-
ios 1 v 2 de la Ley Hipotecaria, Por eso al inscribir cualquier titulo,
cualquiera que sez su naturaleza. el Registrador no puede ir mas alla del
contenido delimitado positivamente por dichos articuios y negativa-
mente por el articulo 98 de dicha Ley. desarrollados por el Reglamento,
y especialmente por los articulos 7, 9 v 51. La depuracién entre lo
susceptible: de inscripcidn v lo personal. que no puede tener acceso al
asiento registral, se hace de oficio por el Registrador. por la imposibili-
dad de su inscripeién. e incluso de oficio se caneelan como mencidn,
conforme al articulo 355 del Reglamento Hipotecario, si constasen
indebidamente en algin asiento registral. Asi corresponde a las normas
de despacho. El Registrador de oficio tiene que delimitar entre lo
susceptible de inscripcion y las pretensiones de mencidn, e igualmente
de oficio le corresponde informar sucintamente en la nota de despacho.
II1. Reflejo en la nota de despacho de la depuracion del titulo en el
asiento registral practicado. Que el Registrador tiene ¢l derecho y el
deber de informar sobre la naturaleza del contenio del derecho real gue
ha inscrito, su régimen v sus limites. Todo esta de conformidad con: 1.
° La Ley de Defensa de los Derechos del Consumidor. 2.° Con las
directrices de la Ley' de 25 de marzo de 1981, creadora del mercado
hipotecario, desarrollada por Real Decreto de 17 de marzo de 1982, 3.
? Con las directrices de la Direccidn General de los Registros v del
Notariado, Resolucion de 20 de mavo de 1987, 4.° Con las directrices
de ta Ley Hipotecaria de 1861, contentdas en su exposicidn de motivos;
y 5. Con las directrices de la Ley Hipotecaria vigente. que ordena la
depuracién de las menciones existentes y su cancelacion de oficio,
prohibiéndolas para el futuro. Cuando el titulo contiene un contralo en
régimen de clausulas generales, la .informacion sobre el contenido
estricto del asiento practicado es mucho mas necesaria, para evitar.gue
el contenido de la nota de despacho pueda prestarse a confusioén sobre
las clausulas que han tenide acceso © no a la proteccion del Registro.
IV. Aplicacién de éstos principios a los préstamos hipotecarios. Que en
los titulos traslativos del dominio. 1a nota de despacho sucle ser muy
simple, sin embargo. en los préstamos hipotecarios ¢ en las operaciones
crediticias garantizadas con hipoteca, existe la pretensidn de it mds alla
de la naturaleza y del régimen de la hipoteca constituida. v de fa facultad
de vencimiento de la hipoteca, antes de su plazo, dnicamente admisible
por impago de los intereses 0. en su caso. de la cuota de amortizacion.,
Y se estructura el clausulado dando por supuesto la existencia de un
régirnen hipotecario registral inexacto ¢ inaplicable al supuesto concreto,
existiendo asi una discordancia entre ¢l contenido del contrato y el del
asiento registral, cuando aquél ha sido depurado. Discordancia que debe
aclarar el Registrador con.el contenido de la nota de despacho, donde
manifestara la naturaleza de la hipoteca inscrita v su alcance. y senalard,
a su vez. que no se ha inscrito aquello que no .siendo la obligacién
especialmenté garantizada. es ‘contenido de obligaciones personales
diferentes. El Registrador tiene que separar lo que es la facultad de
vencimiento anticipado por impago de capital e intereses v tiene que
calificar la naturaleza de la hipoteca constituida, pues en nuestro
Derecho hay dos clases de hipotecas: De trifico y de seguridad. En
concordancia de esto, el Registrador hace constar en la mscripcion, y lo
refleja ¢n la nota de despacho. la medalidad o clase de hipoteca inscrita;
v asi cabe: 1.° La hipoteca por tjlulo de préstamo hipotecario y en
garantia de 1a devolucidn del capital v de los intereses del préstamo, en
la que el capital del préstame v los intereses resultantes de dicho
préstamo. queda amparado por la fe piblica registral: 2.° La hipoteca en
concepto de seguridad-de obligaciones futuras a constituir. hasta un
maximo. o de las responsabilidades futuras por el incumplimiento de
cualqueir obligacion. que Tas paries convengan. Pero, en este caso. el
Registrador no inscribe ei titulo obligacional. sino que determina el
marco de ese titulo posible, que tendra que constituirse por las partes o
por sentencia judicial. En este tema hav que destacar la Resolucién de
ta Direccion éeneral de los Registros v del Notariado de 2t de marzo
de 1917. Que en cuanto a la hipoteca ordinaria de trifico se establecid
para ta defensa del titular del crédito hipotecario. El valor a oblener de
la finca. mediante la hipoteca ordinaria. queda marcado en la inscrip-
cton. v cualquiera’'que sean los tonvenios para reducirlo. no afectan a la
hipoteca, en tanto no s¢ rebaje en el Registro. Del mismo moda, el valor
de la propiedad frente a la hipoteca. queda marcado por el de la
deduccién del importe que consta en el Registro. v para deducirlo,
aumentando la hipoteca, serd necesaric su ampliacién y constancia
registral. La unica excepcion que tiene la publicidad registral es fa Ley
o las servidumbres aparentes. D¢l mismo maodo. 1a dnica excepeion que
tiene en el crédito hipotecario este principio de especialidad. no de
legalidad. es la revisién del contrato en virtud de modulos legales por
obra de la publicidad y legalidad de la L.ey o ia Disposicidn Administra-
tiva General, dotada de presuncion de legalidad. Que en cuanto los
Convenjos privados. previstos o por prever. rige el.articulo 144 de la Ley
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Hipotecaria, porque el primer tercero en el articulo i31, donde no hay
demanda ni accién personal. es la propia finca, Por ello, cabrd constituir
hipoteca de seguridad o fianza de todas las obligaciones que las partes
pacten en un préstamo, ¢ en cualquier contrato, que se inscribirdn por
concepte de hipoteca de seguridad, a la legalidad y-determinacion

Judicial, EI Registro solo legaliza v determina el capital e intereses

iniciales del préstamo, no sus variaciones en virtud de actos posteriores,
que tendran efeclo en su dia, cuando accedan al Registro en virtud de
su correspondiente titulo. Es preciso distinguir el derecho real del
personal v las acciones reales de las personales. cuva distincién es de
orden piblico. Unicamente puede repercutirse sobre los adquirentes
posteriores, la accion de nulidad del titulo..1a accién de anulabilidad por
defectos eri el consentimiento v, excepcionalmente, la accién de resolu--
cién por impago del precio aplazado. E! Registro no puede hacer constar
las causas de las acciones rescisorias; la Gnica causa es la resolutoria del
articulo 1.504 del Codigo Civil con su limite estricto. no las derivadas
del articuto t.124 del Cédigo Civil. Que ¢l impago de los intereses 'y
cuota de amortizacion puede repercutir en el plazo, porque estd déntro
de la hipoteca v del préstamo. v lo permite el articulo §.524 del Codigo
Civil, todos los demas incumplimientos son anodinos en su eficacta real.
Al Registrador lo iinico .que le interesa es la parantia hipotecaria
constituida. Que 1edricamente el Registrador podria hacer constar que
ha despachado el documento en cuanto al crédito hipotecario, pues la
distincion entre derecho y accién real y derecho v accién personal es de
orden pablico. tanto de compraventas como en créditos hipotecarios.
Sin embargo, el hecho de que esas pretensiones de eficacia real consten
en escrituras publicas bajo términos ambiguos, acenseja aclarar en la
nota de despacho su intranscendencia regisiral en cuanto al asiento
practicado, para evitar la confusién en el rafico juridico,y en el gjercicio
de los derechos. Pues cabe incluso que haya acreedores y deudores de
buena fe, que por la practica continuada de la insercion de estas
clausutas, crean en la eficacia real de las mismas. ¥V, Examen de la
escritura concreta v de la nota de despacho puesta al pie de la misma.
Que se trata de explicar 1a actuacion concreta del Registrador en este
supuesto. Del examen de la escritura. resulta: 1.° Un préstamo confe-
sado recibido. cuyo tipo de interés es del 14 por 100, constituyéndose la
clisica hipoteca de trafico, y se pretende su efectuacion mediante el
articulo 131 de la Ley .Hipotecarta por ambos conceptos: Capital e
intereses. 2.° El pacto de vencimiento anticipado por impago de la cuota
de amortizacion. Conceptualmente inscribible, por analogia con el
articulo 1.504 det Cddigo Civilc en cuanto al dominio en la compra-
venta. si cumplicra el requisito de determinar su importe. No hay
ninguna otra garantia hipotecaria. salvo los intereses de demora separa-
dos de los ordinarios. que evidentemente constituyen una hipoteca de
seguridad, y si bien la acreedora los ha prelendido englobar, el
Registrador ha podido separar su importe por ¢l expediente de indicar
el tipo de dos puntos mds que el del crédito y el mismo limite temporal.
Que examinados los testantes pactos de la escritura se¢ observa, sin
embargo, la existencia de un cimulo de obligaciones de hacer 0o no
hacer, con la pretensién de tener trascendencia sobre el elemento del
plazo de la hipoteca anticipandolo. De este cumule de obligaciones se
encuentra la obligacion alternativa del deudor, consistente para el
futuro. bien en consentir las futuras atzas de los tipos de interés que se
produzcan en funcién de moédulos d¢ unos particulares, bien en la
abligacion de consentir la rescision del préstamo, que supone la
devolucién del capital y 1a pérdida del plazo, con idéntica pretension.
Finalmente, también existen unos Convenios sobre las futuras subroga-
ciones en el préstamo. que la Entidad acreedora se obliga a aceptar, con
ocasion de las futuras ventas de la finca hipotecada. y que nada afectan
ni a la hipoteca ni a la propiedad actual. Que en el despacho se rechazan
todas las pretensiones de vencimiento anticipado por incumplimientos
obligacionales extrahipotecarios. Que analizada en profundidad la
obligaciérn alternativa del deudor, se observa que es independiente del
préstamo, aungue pretende globalizarse formalmente. Porque el prés-
tamo supone una deuda monetaria de interés y la cliusula de vanacion
futura tiene comao contenidd una obligacién de hacer alternativa, prestar
un consentimiente. Que en concordancia al contenido real de la
escritura vy de sus pretensiones reales, el Registrador ha procedido al
despacho del documento, segin su calificacién, conforme al articulo 434
del Reglamento Hipofecarto, v ha exiendido la nota de despacho
reflejando ¢l asiento registral practicade. la naturaleza del derecho
inscrito, el motivo de la no toma de razdn de la causa de vencimiento
anticipado por impago de la cuota de amortizacién. v la depuracion que
esta obligado a hacer de oficio, al no poder asentar menciones en las
inscripciones de los derechos reales. Que el Registrador no puede hacer
otra cosa ante una nota de despacho que explicarla. bien al interesado,
bien ante el Juez pero stempre como explicacion de una nota de
despacho, no como defensa de una nota de ealificacién que no existe.
V1. Los cauces institucionales de la seguridad juridica en el despacho y
en la calificacion registral. Que los cauces institucionales de la seguridad
juridica resgistral en el despacho y la calificacion se manifiestan en dos
vertientes: 'a) Todo lo que afecta al despacho del-documento y a la
prestacion del servicio registral es-materia del recurso de queja. donde
la autoridad judicial ordena al Registrador que preste su funcidn. -
b) Todo lo que afecta a la comprobacion de si ta calificacion que ha
.realizado ¢l Registrador, denegando o suspendiendo. es ajustada a
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Derecho. es materia del recurso gubernativo. que es inminentemente
juridico y es necesaria la nota de calificacion ajustada a los requisitos
exigidos por la normativa hipotecaria ¥ ha de ser solicitada expresa-
mente, quedando sujetos tanto el Registrador como el fecurrente al
principio de congruencia que establecen los- articulos 117 v 118 del
Reglamenio Hipotecaric. En este recurso la Resolucién det Presidente
de ia Audiencia es erminentemente declarativa: declara que la califica-
ctén estd o no. bien hecha v, en este tltimo caso. revoca la nota del
Registrador ordenandole la prictica del asiento. Quc por ello es esencial
la distincion entre nota de calificacion. que se extiende a peticion de
parte. v la nota de despacho. aunque sea parcial, gue se realiza de oficio.
Que para que proceda el recurso gubernativo, si existe nota de despacho,
aunque sea parcial. es imprescindible la solicitud v extension de la nota
de calificacion para que proceda el citade recurso gubernativo, En este
sentido es modélica la Resolucion de 20 de mavo de 1987 de la
Direccién General de los Registros v det Notariado, que pone de
manifiesto cual es la actuacion procedente en el supuesto que se
contempla, idéntico al del caso del presente informe. VII. Examen del
escrito del recurrente. Que el recurrente ante la nota de despacho al pie
del titulo. en lugar de-solicitar nota de c¢alificacién, ha obtado por
autosubsanarse los aspectos formales de conocimiento de las cldusulas
gue no han terado acceso al Registro. mediante una fotocopia solicitada
de ta inscripcidn. lo que considera defecto subsanable; pero lo que es
insubsanable es la diferencia sustancial entre la nota de despacho v la
nota de calificacidn. que tiene un contenido juridico y no susceptible de
sustitucion, VIIL El principio de la buena fe y la conducta debida en
funcién de los propios actos. Que de aceptarse este recurso estaria
indefenso el Registrador al tener que defender una nota de calificacion
que no ha extendido, con el agravante de gue su celo en la informacién
se volveria conira él mismo. Que se invoca el articulo 7 del Codigo
Civil. principio informador de todas las refaciones juridicas. que
también estd plasmado e¢n la Ley Orgdnica del Poder Judicial, configu-
rade por el Tribural Supremo que finalmente se invocan las sentencias
de 29 de enero de 1965 y de 21 @& mayo de 1982 y se cita la distincién

- entre nota de despacho y nota de calificaciéon hecha en los autos de la

g

Audiencia Territorial de Barcelona de 3 v 5 de junio de 1987. Que, por
todo ello, se solicita la desestimacion del recurso. porque no existe nota
de calificacion. porque la nota al pie del titulo es una simple nota de
despacho extendida en cumplimicento de [o que ordena el articulo 429
del Reglamento Hipotecario y pdrrafo 5.° del articulo 434 deil mismo. sin
que exista la nota de calificacién. que no sc ha solicitado, indispensable
para la procedencia del recurso gubernativo,

\

El Notario autorizante informé: A, Que el documento presentado
contiene una genuina nota de calificacion con expresion juridicamente
fundamentada de las causas. que a juicio de la Registradora, impiden la
inscripciéon de determinados extremos v clausulas de la escritura
autonizada. Que hay que tener en cuenta lo establecido en los articu-
los 429 v 434 del Reglamento Hipotecario. Que, sin entrar en considera-
ciones de mayor profundidad. en aras de la necesaria economia procesal
y por simple eliminacidn, hay que convenir en que al no ser la nota
puesta en ¢! documento ni de conformidad con el presentante y sin
expresién de motive de denegacion de cldusulas. forzosamente nos
hallamos ante una nota de calificacion susceptible de recurso. B. Que ia
consideracién del pacto de interés variable, como no inscribible, 1anto
por carecer de eficacia real. como por su supuesta contradiccion con los
pronunciamientos del articulo 1¢ de la Ley de fos Consumidores v
Usuarios, no es sostenible en ninglin case, Que si el Registro ha de
garantizar «erga omnes» ¢l contenido econémico del derecho de hipoteca,
sin mas limites que los del articulo 114 de 1a Ley Hipotecana, no se ve
por qué deba privarse de contenido real a un_ pacto que al ser reciproco
y equitativo (alza y baja). no ticne otra finalidad que mantener el
equilibrio de las prestaciones que en nuestro sistema se eleva a categoria
de causa del contrato (articulo 1.274 del Codigo Civil), Que la
imposicion de un interés fijo. durante la vigencia de un contralo de
veinte aftos de duracion, desconoceria simplemente la realidad finan-
ciera econdmica y social de nuestras vida diaria, donde el dinero es una
mercancia que se vende a un precio variable. respecto al cual, la
invariabilidad de interés, podria irrogar serios perjuicios a) acreedor en
caso de inflaccién o al deudor en los de baja generalizada de tipos, con
los correlativos enriquecimicntos sin causa por la contraparte. Que
nuesiro sistema empezando por el articulo 219 del Reglamento Hipote-
cano, es absolutamente propicic a la adaptacién de las cantidades
debidas por contraprestaciones a valor actualizado de aquellas, sobre
todo en obligaciones a tracto sucesivo o a largo plazo. Basta citar el
articulo 100 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, la reciente jurispru-
dencia del Tribunal Supremo {sentencias de 21 de octubre de 1985
y 9 de abri! de 1987, por ejemplo} que ratifica y convalida la eficacia de
fas clausulas de estabilizacién. aun en supuestos antes rechazados. Que
la Direccion General de los Registros y del Neotariado en Resoluciones
de 26 v 3t de octubre de 1984, admite ¢l interés variable, siempre que
se fije una cifra maxima de responsabilidad y no quede al arbitrio del
acreedor. C. Que respecto a las llamadas clduysulas personales, conteni-
das en el apartado V de ia escritura, hay que distinguir: 1. Imposibilidad

de inscribir la escritura del Registro. Que nos hallamos ante un acuerdo
extrarregisiral y meramente personal. va que el pacto referido. atil,
cuando se condiciona la entrega del capital a la inscripeidn o si el dendor
es solvente personalmente. cesa de producir efectos en cuanto la
escritura se inscribe, 2, Falta de pago de interéses o amontizaciones. Que
la nota admite los efectos resclutorios de tales incumplimientos con
efectos frente a tercero. Que. en cualquier caso. ningan articulo de la Ley
ni de] Reglamento exigen que se consigne ¢l importe de la cuota de
amortizacién e intereses. que ¢n caso de intereses variables es de
imposible calculo inicial, ¥ debiendo entenderse que el principio de
especialidad queda debidamente cumplido cuando en la escritura e
inscripcién se dan los datos v bases suficientes para su calculo en cada
momento. 3, Falta de pago de la contribucién o de la cuota de
comunidad. Que el estudio de la reciente jurisprudencia de ta Direccién
General de los Registros v del Notariado. revela gue este particular no
ha sido aberdado antes. Ef impago de 1a contribucion v aun de 1as cuotas
de comunidad, provoca un dano directo e incvitable al acreedor
hipotecario, que ba de sufrir la preferencia legal sobre su derecho, tanto
del municipio, como de la comunidad. en lo que se refiere a dos
anualidades. Quie el impago de la contribucion o de la comunidad, puede
y debe jugar exactamente igual al dc los intereses o la cuota de
amortizacién pues. en definitiva. constituyen incumplimientos econd-
micos, que afectan directamente a las posibilidades de hacer efectivo el
crédito en su integridad. 4. Existencia de cargas prioritarias no conoci-
das al formalizarse la hipoteca; disminucién del valor de la garantia,
expropiaciones y arrendamicntos. Que tales supuestos estan previstos en
1a Ley Hipotecaria, unos con caracter expreso (articulo 110, 2.°% Ley de
Expropiacidon o Siniestro asegurable: articulo 219 del Reglamento
Hipotecario) y otras, como la exislencia de cargas prioritarias, pueden
englobarse genéricamente en las actividades previstas en el articulo 117
de la Ley. Que tales precepios regulan, en cada caso, la actividad que el
acreedor debe realizar en defensa de su derecho, normalmente con
control judicial y garantias procedimentales. en evitacion de actuaciones
unilaterales, admitirlas globalmenie podria dar lugar a numerosos

1a hipotecaria, en que lo precesal va intimamente fundido con el derecho
sustantive v siendo las normas de aquél cardcter de orden publico y no
alterables por convenencias particulares, pareté muy aventurado admi-
tir que por via indirecta se pueda v con efectos «frente a terceron, alterar
la especifica regutacion que el legislador ha establecido en cada supuesto.

Vi

El Presidente de 1a Audiencia Territorial de Barcelona confirmé la
nota de la Registradora fundandose en la aplicacion del criterio de la
Resolucidon de | de febrero de 1952, hav gue considerar que lo
consignado por la Registradora constituye la calificacidn de la escritura
de hipoteca, pues de no aceptarse esto s¢ llegaria a Ja conclusién de-que
habiendo side rechazado el acceso al Registro de - arios de los pactos
contenidos en la mencionada escritura. se produciria |a indefension del
recurrente al no poder impugnar la denegacién parcial, e incumplién-
dose en su caso el aniculo 74 de la Constitucién Espafiota y, en cste
sentido. entre otras. las sentencias de 3 de julio v 13 de octubre de 1984
y 14 de octubre de 1987. Y cn que. alguna de las discutidas cldusulas
msertas en el documento no observan el printipio de especialidad, ¥
respecto a los demas pactos no son constitutivos de derechos reales, v
tentendo en cuenta que la Direccidn General va se ha pronunciado sobre
la falta de pago de la contribucidon v de la cuota de {a comunidad en las
hipotecas constituidas sobre fincas en régimen de propiedad horizontal
en las Rescluciones de 23 v 26 de octubre de 1987, hay que anadir que
no concurren en ¢l supuesto presernite, 1as circunstancias que dichas
Rescluctones requieren para poder ser inscritas las cldusulas denegadas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Consumidores'y Usuarios; 1.%'12. 131-3.7-4.", 253 de la Ley Hipoteca-
ria; 118, 429y 434 del Reglamento Hipotecario y tas Resotuciones de 23
y 26 de octubre de 1987.

L. Si el Registrador, después de despachar el titulo no se limita a
consignar en él, con las circunstancias exigidas, el asiento practicado,
sino que al especificar los extremos del titulo a que no se extiende el
asiento expresa las causas por las que no se ha tomado razon de
determinados pactos. existe nota de calificaciéon y contra ella procede el
recurso gubernativo, el cual debe limitarse a las cuestiones que se
relacionen directa e inmediatamente con esa calificacidon del Registra-
dor. pero sélo en cuanto a los extremos a que se tefiere la reclamacion
del recurrente,

La primera cuestién de fondo es si puede rechazarse la inscrip-
cién de Ja cliusula de intereses variables por el gnico motivo de tener
tal pacto -segin la Registradora- cardcter personal. La hipoteca garan-
tiza el pago -y si asi lo convienen las partes al constituirla— los intereses,
que, como hoy resulta de la misma Lev (cfr. art. 131-3.°-4.° de la Ley

Hipotecaria), pueden ser variables. y esta circunstancia, en cuanto
determinante del alcance de laz garantia, tiene iranscendencia real ¥

abusos. Que. por ello. parece I6gico concluir que en'una materia como .

Vistos los articulos 10 de la Ley General para la Defensa de’
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conforme al articulo 12 de ta Ley Hipotccaria debe ser objeto de
inscripcion. :

Tampoco es posible rechazar esta cliusula porque —en opinion de la
Registradora plasmada 1ambién en la nota- «se encuenira bajo la
sancidn de nulidad del articulo 10 de la Ley de Defensa de los Derechos
del Consumidor». Es clare que no puede cualquier clausulade variacion
de interés ser tachada con nulidad «ipso jurcs» sin invocar Oiro Motivo que
el de «ser cliusula de variacién de intereses en la contratacion con el
pablicon v, ademas. una proteccién que. excluvera la posibilidad de
intereses variables, se traduciria inmediatamente, en la practica, en la
exclusion del consumidor en las ventajas del crédito a largo plazo.

3. Segin el recurrente. se ha negado la inscripcion del pacto V-2.°
en cuanto en él se estipula el vencimienio anticipado para el caso de falta
de pago 2 su vencimiento de las amoriizaciones. Esio no resulta asi de
la nota de la Registradora. sin que en este recurso puedan ser enjurciados
los términos de una inscripcidn ya practicada; en 1a nota s¢ expresa que
la resolucidn por impago de intereses «tiene segin !a Ley caracter
resolutorio real». Por esia razén no puede entrarse en este recurso en €l
examen de esta cueslion. Por esta misma razon -no referirse a la
cuestion la nota de calificacion- no se entra 2 determinar si seria ¢ no
inscribible el Pacte VI en cuanto a las circinstancias con que se ha de
consignar en el Registro ¢l domicilio de la parte deudora.

4. En la nota se niega, por tener caracter personal, la inscripcién de
fos siguientes pactos en que se estipula el vencimiento anticipado de la
obligacion si se da cualguiera de estos hechos: a) Falta de pago de
contribuciones y tributos que graven la propiedad, posesion, lenencia o
disfrute de la finca hipotecada, incluso dérivados de la adquisicidn de fa
misma por la parte presiataria. asi como la de cuotas de comunidad
(pacto V-3.% de la escritura). b} Disminucion por cualquier causa de la
cuarta parte det valor de la garanmlia {pacto V-4.” de la escritura).
¢) Existencia de cargas o gravamenes no conocidos en el momento de
la escritura o formalizados con posterioridad y que lengan -rango
registral prioritario en el momento de ta inscripeidn de la escritura.

Esta Direccion General tiene declarado ¢n Resoluciones de 23 v 26
de octubre de 1987 que es insesibible 1a cldusula relativa a contribucio-
nes -y puede, 1ambién, incluirse las cuotas de gastos de comunidad- en
cuanto se refiera a tributos v pastos que tengan preferencia de cobro
sobre el mismo acrcedor hipotecario. También estas Resoluciones
admiten la inscripcién de las clausulas & que nos hemos referido ¢on las
letras bY v c).

Esta Direccion General ha acordado revaocar el auto y nota apelados.

Lo que, con devolucion del expediente original. comunico a V. E.
para su conocimienta y efectos.

Madrid. 16 de marzo de 19%0.-El Director gencral, José¢ Candido
Paz-Ares Rodriguez.

Excmo. $r. Presidente del Tribunal Supcrior de Justicia de la Comuni-
dad Autdnoma de Cataluna.

MINISTERIO DE DEFENSA .

ORDEN 24/1990. de 22 de marzo. por lg que se declaran
de gbligado cumplimicnio en ¢ Ejército de Tierra, en la
Armada y en of Ejercito def Aire las Normas UNE que a
conlinudcion se yelacionan ) se anulan para las Fuerzas
Armadas lus Normas UNE que sc indican.

8265

De acverdo con lo dispuesto en los apartados 4.1.2 del Reglamento
de Normalizacidn-Mititar v 4.244 del Manual de Normalizacion Militar,
aprobado por Orden del Minisierio de Defensa numero 40/1989. de 26
de abril, y Orden de la Presidencia del Gobierno de 28 de julio de 1967
(«Boletin Oficial del Estado» nameros 106 v 203), respectivamente, v a
g!-opuesla de la Subdireccién General de Normalizacion y Catalogacion,

ispongo:

Primero.~Se declaran de obligado cumplimiento las Normas UNE
que a conlinuacidn se relacionan:

!, Conjumas: Ejército de Tierra. Armada v Ejército del Aire;
_7-208-88(1R). Tubos.
mienlion.
7-209-8B(iR ).
dado conicon.
7-210-B8(1R ).
dado planows.
53-114-88(4R) Parte i. «Pldsticos. Tubos v accesorios inyectados
de poli {cloruro de vinile) no plastificado para unidn con adhesivos y/o

Jjunta elastica, uuilizados para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
Medidas».

«Materiales metalicos, Ensayo apiasta-
«Materiales meidlicos. Tubos. Ensayo de abocar-

«Materiales metalicos. Tubos. Ensayo de abocar-

DA e e Dt T mEe o —
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%9-020-88(1R). ~ «Cuero. Suela en rama, troguelada v aplicada al
calzade. Norma de calidad». ) . )

2. Conjuntas: Ejército de Tierra y Ejéreito del Atre;

7-326-88(1R). «Ensayo de traccion de cables v cordones de aceron.

7-424-88. Parte 5. «Materiales metdlicos, Ensavo de dureza, Verifi-
cacitén de las maquinas de ensayo de dureza. Rockwell (escalas A-B-C-
D-E-F-G-H-K)».

7-469-88. «Materiales metdlicos. Alambres. Ensavo de doblado
alternativos. N ‘

14-305-88. «Reguladores de botellas de gas utilizados en soldadura,
corte y procesos afines». - ‘

16-025-88, «Tubos v accesorios de fundicion gris para evacuacion
de aguas pluviales y residuales. Uniones mediante extremos lisos stn
enchufes». :

21-159-88. «Elementos de fijacton v empalme para conductores y
cables de tierra de lineas eiécincas aéreas de alta tensién, Caracteristicas
y ensayosm».

23-034-88. «Seguridad contra incendios. Sefalizacion de seguridad.
Vias de evacuacion»,

23-604-88. «Agentes extintores del incendio. Ensayos de propieda-
des fisicas de la espuma proteinica de baja expansicn»,

26-361-88(1R}. Parte 1. «Vehiculos automdviles. Anticongelantes y
refrigerantes. Base glicol».

26-371-88. «Motocicletas. Centrales de intermitencia para corriente
alternay. :

26-372-88. «Ciclomotores. - Centrzles dec intermitencia  para
corriente alterna».

26-373-88. «Vehiculos de carretera. Motocicletas. Centrales de

inlermitencia para corriente continuay,

26-374-88. «Vehiculos automdviles. Ciclomotores. Centrales de
intermitencia para corriente continua».”

36-068-88.
de hormigén armado». )

36-088-88(1R). Parte 1. «Barras corrugadas de acero para hormigon
armado. Barras sin exigencias especiales de soldabilidad».

36-315-88 Parte’ 1. «Andlisis quimicos de aceros v fundiciones.
Determinacion del fasforo. Parte 11 Método espectrofotométricon.

36-404-88. Experimental. «Productos siderirgicos. Método para la
determinacién del coeficiente de anisotropia pldstica R de chapas de
acerom.

36-405-88. Experimental.  «Productos sidenirgicos. Métodos para la
determinacion del coeficiente de acritud N de chapas de acerow.

37-508-88. «Recubrimientos galvanizados en caliente de piczas y
articulos diversosy»,

38-075-88. «Chapas ¥ planchas de ajuminio v sus aleaciones.
Medidas v tolerancias».

41.200-88. «Tejas de hormigon. Clasificacion. Caracteristicas v
métodos de ensavon.

48-076-88. Erratum.
barnices grasos». .

49-703-88. Pane 1. «Embalajes de expedicién completos y llenos.
Reglas penerales para el establecimiento de los programas de ensayo de
aptitud al uso. Parte !: Principios genecralesy.

49-703-88. Parte 2. «Embalajes de expedicion completos vy llenos.
Reglas generales para el establecimicnto de los programas de ensayo de
aputud al uso. Parte 2; Datos cuantitativos».

49-704-88. «Embalajes. Magnitudes de l!as unidades de carga.
Medidasn. . .

53-196-88(1R). «Plasticos. Accesorios invectados en PVC no plasti-
ficado para tuberias. Determinacién del comportamientio al calom.

53-592-.88. Experimcntal. «Elastomeros. Patrones elastoméricos
para el ensayo de liquidos de frenos para circuitos hidrdulicos de
vehiculos a motor,

53-613-88. «Elastémeros. Directrices generales para la obtencion de
temperaturas elevadas o de temperaturas inferiores a la temperatura
normal, durante 1gs ensavosy.

56-414-88. «Proteccion de maderas. Clasificacién de los protectores
biocidas atendiendo a su naturalezan. )

56-415-88. -«Proteccién de maderas. Clasificacion de los protectores
biocidas atendiendo a su utilizacion. Criterios de evaluacion -de efica-
cian.

«Viscosidad Krebs-stormer de las piniuras y

«Barras corrugadas, de acero soldable, para armaduras
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56-416-88. «Proteccion de maderas. Métodos de tratamienton.
56.734-88. «Tableros de fibras duras. Preparacion de las probetas
para l0s ensayos». )
56-735-88. «Tableros de fibras duros. Determinacion de la densi- .
dad». ay
56-736-88. «Tableros de fibras duros. Determinacién de la hume- ';_z%'
», hoo
56-737-88. «Tableros de fibras duros. Determinacién de la absor- k%
cion y de ta hinchazén después de 1z inmersion en aguay. Z«“,‘;
56-739-88. «Tableros e fibras duros, Determinacion de la resisten- AR
cia a la flexion vy de! médulo de elasticidad». ooy
36-740-88. «Tableros de fibras duros. Caracteristicas fisicomecdni- FFES
cas». v
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