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Informe de fiscalización elaborado por el
Tribunal de Cuentas, relativo a las prin­
cipales actividades de ccSEGIPSA, Sociedad
Estatal de Gestión Inmobiliaria de Patri­
monio, S.A.~~, ejercicios 1997 y 1998.
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El Pleno del Tribunal de Cuenlas, en el ejercicio de abril de Puncionamiento del Tribunal de Cuemas, ha
su función fiscalizadora establecida en los artículos 2.a), aprobado. en su sesión de 28 de junio de 2001, ellnfor­
9 y21.3.a) de la Ley Orgánica 211982, de 12 de mayo, y me de Fiscalización de las principales actividades de
atenor de lo previsto en los anículos 12 y 14 de la misma «SEGlPSA, Sociedad Estatal de Gestión Inmobiliaria de
disposición y concordantes de la Ley 7/1988, de 5 de Patrimonio, S.A.» en los ejercicios de 1997 Y1998.
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1. INICIAJ1VA y ÁMB1TO DEL }'ROCEDIMlENlD
DE Fl.<iCALIZACIÓN

Aprobada iniciahnenle por el Pleno del Tribunal de
Cuentas denlro del Programa de fiscalizaciones para el
año 1999 la liscalización de las principales aclividades
de «SEGIPSA, Sociedad Estatal de Gestión Inmobilia­
ria de Palrimonio, S./b en el ejercicio 1997, el Pleno,
en su reunión del día 22 de julio de 1999 acordó que,
una vez que se recibiesen en el Tribunal las cuentas del

ejercicio de 1998, quedase también este ejercicio como
prendido en el ámbito de la fiscalización.

Con arreglo alas Directriecs Técnicas de la fiscaliza­
ción aprobadas por el Pleno del Tribunal, las actuacio­
nes han tenido por objeto verificar el origen, desarrollo
y resultado producido durante los ejercicios de 1997
y 1998 por las principales actividades llevadas a cabo
por SEGlPSA.

En el desarrollo de los trabajos no se han enconlra­
do limitaciones signilicativas que impidiesen o dilicul-

tasen gravemente la aplicación de los correspondientes
procedimientos de fiscalización.

n. ANTECEDENTES Y SITUACIÓN DE LA
SOCIEDAD EN LOS EJERCICIOS 1997 Y1998

La Entidad denominada actualmente SEGIPSA se
constituyó el 14 de febrero de 1977 con el nombre de
«Viviendas sociales de Madrid, S.A.» (VIMOSA). El 9
de enero de 1984 la Dirección General de Patrimonio
del Estado adquirió todas las participaciones sociales
constituyéndose en aeciolústa único de la Sociedad,
que cambió su denominación inicialmente por la de
«Sodedad Estatal de Gestión para la Rehabilitación y
Construcción de Viviendas, S.A.» (S.G.V.) y linalmen­
te, el 14 de octubre de 1994, por su actual razón social
de «Sociedad Estatal de Gestión Inmobiliaria de Patri­
monio, S.A. (SEGlPSA)>>.

Constituyen su objeto social principalmente las
siguientes actividades:

- La promoción, construcción, rehabilitación y
venta o adjudicación de inmuebles.

- El planeamiento, urbanización, parcelación, adqui­
sición ycesión de terrenos y toda clase de inmuebles.

- La adquisición, tenencia, adminislIación y ena­
jenación de toda cla~e de bienes muebles e inmuebles,
por cuenta propia o ajena.

- La promoción, gestión y administración de coo­
pemtivas de viviendas, así como la gestión integral de
la conslIucción por cuenta ajena.

- El estudio y elaboración de proyectos de cons­
trucción y la ejecución de las direcciones de obra que en
su cumplimiento se realicen, por sí o por cuenta ajena.

- La gestión integral, incluyendo inventarios y
conservación, de patrimonios mobiliarios e inmobilia­
rios de entidades públicas o privadas y la gestión y
administración de centros de documentación y archivo.

E13! de diciembre de 1997 la Sociedad contaba con
un capital social de 18.757 millones de pesetas. de los
que 14.000 millones correspondían a una ampliación de
capital acordada en Junta General Extraordinaria Uni­
versal celebrada ellO de diciembre de ese allo. El impor­
te de la ampliación fue desembolsado por la Dirección
General de Patrimonio del Estado, único aecionista de la
Sociedad. el 30 de diciembre de 1997, aunque la instru­
mentación pública de la operación no se llevó a cabo
hasta el 21 de enero del año siguiente. En el año 1998 el
capital social no experimentó ninguna variación.

La principal partida del activo de la Sociedad a 31
de diciembre de 1997 la constituía el registro, en con­
cepto de inmovilizado inmalerial, de derechos de apro­
vechamiento urbanístico por valor de 4.723 millones
de pesetas, que se encontraban provisionados en un
57'6% (2.722 millones) y que habían sido incorpora­
dos al activo de la Sociedad por el IVIMA como pago
de una deuda que mantenía frente a ella. En el ejerdcio
1998 eSl\lS derechos fueron contabilizados como exis-

tencias ycomo consecuencia de ello, el saldo neto de la
(.1lenta de inmovilizado inmaterial del activo del balan­
ce pasó de 2.001\ millones a 31 de diciembre de 1997 a
tan sólo 6millones a la núsmafecha del al10 1998, ejer­
cicio en el que el saldo de la cuenta de existencias tuvo
una variación de 4.305 millones.

El importe de la cifra de negocios en el ejercicio
1997 ascendió a 2.125 millones de peselas, no presen­
tando una variación significativa respecto a la del ejer­
cicio anterior que había sido de 2.016 millones. De
aquel importe. 1.989 millones correspondían a ingresos
por venta de existencias y el resto, 136 millones, a
ingresos por prestación de servicios. El resultado de
explotación de 1997 fue negativo en 1.099 millones,
aunque el resultado del ejercicio fue de 177 núllones
de beneficio debido a los ingresos extraordinarios ori­
ginados por la reversión de un exceso de provisiones
por depreciación de inmovilizado inmaterial, en con­
crelo de los derechos de aprovechamiento urbanístico
que a 31 de diciembre de 1996 tenían una provisión
dotada de 3.830 millones de pesctas, habiéndose rever­
tido en el ejercicio 1997 un exceso de provisión de
1.108 millones pesetas.

El importe de la cifra de negocios duranle 1998 fue de
1.236 millones depesetas, de los cuales 934 millones corres­
pondieron a la venta de existencias y302 ala prestación de
servicios, habiendo por tanto dismimúdo las ventasen 1.055
millones respeclo al año anlerior y aumentando los ingresos
por prestación de servicios en 166 millones en el mismo
periodo. Los resultados de explotación del ejercicio fueron
443 millares de p&didas, si bien los resultados del ~ercieio
fueron positivos por 1.184 millones debido ala cifra alcan­
lajaporlos resullados financieros ypor los resullados extra­
ordinarios. Los resultados finaneieros a~endieron a 748
milloocs yfueron otigiruKlos fundamentalmente porel saldo
altamente significativo que a 31 de diciembre de 1998 se
mantenfu en inversiones financiems temporales, que ascen­
día a 17.&27 millones, lk los que 14JlXJ millones procedían
de la ampliación de capilal el'ecluada por el accionista el
ejercicio anterior. Los resultados extraordinarios, positivos
por importe de 818 milloocs, se debieron a la reversión de
902 millones como exceso de provisión dotada sobre los
derechos de aprovechamiento urbarru;tico.

1lI. RESULTADOS DE LA FISCALIZACIÓN

Durante los ejercicios 1997 y 1998 la actividad de
SEGIl'SA esTUVO centrada fundamenralmente en dos
tipos de aetuacioncs:

En primer lugar, en la venta de vhiendas o parcelas
propiedad de la Sociedad (existencias), destacando a
este respecto la venta de la promoción de los Bermeja­
les en Sevilla, de terrenos en Valdebernardo y de
viviendas de la Granja en Segovia. Además, la Socie­
dad realizó una serie de actuaciones relacionadas con
determinados derechos de aprovechamiento urbanísti­
co adquiridos en anteriores ejercicios y contabilizados
como existencias apartir de 1.998.

U'l
e

1"0
ro
3
ro
:::J

O'
a.
~

ro
O
m
:::Je,
3
CD
CD

<
16'
:;
ro
Cf)

N
tl'I

Q)

C"...
N
O
O
W

....
(D

tl'I



y en segundo lugar, en la ejecuci6n de convenios
suscritos con distintas Entidades yOrganismos (entre
cllos la Fábrica Nacional de la Moneda y Timbre, la
Tesorería General de la Seguridad social y la Empre­
sa pública Aeropuertos E~pañoles y Navegación
Aérea) para la prestachín de servicios consistentes
fundamentalmente en la dirección de obras, realiza­
ción de proyectos y estudios de viabilidad de edifi·
cios, organización de subastas, realización de inven­
tarios, valoraciones de bienes etc.

Además la Sociedad ohtuvo rendimientos de sus
inversiones financieras tempuralcs, fundamentalmente
en el ejercicio 1998 en que permanecieron con tal con­
dición las cantidades aportadas por el accionista en
diciembre de 1997 como desembolso de la ampliación
de capilal formalizada en enero del año siguienle.

m.1 l\ctuacion~ reladonadas con I~ exi~1end~ de
la sociedad

Las existencias registradal pur ~'E(JIPSA en el hie­
nio 1997-1998 estaban compuestas fundamentalmente
por derechos de aprovechamiento Urbanístico (consi­
derados contablemente como existencias en el ejercicio
1998) y por promociones urbanísticas de viviendas o
parcelas propias de la Sociedad.

m.1.1 Derechos de Aprovechamiento Urbanístico

Los derechos de aprovechamienlo urbanístico habí­
an sido incorporados a SECiIPSA por ellVIMA como
consecuencia de la liquidación dc una deuda que este
Instituto mantenía frente a aquella Sociedad yque tenía
su origen en una serie de Convenios en los que se
encargó aSEUlPSA la gestión de la ejecución de obras
y demás actuaciones complementarias a la construc­
ción de viviendas y urbanizaciones. En 1993, estando
la mayor parte de las obras terminadas y entregadas, la
Sociedad presentó allVIMA una liquidación de los
convenios; y, tras un largo periodo de negociaciones, el
13 de marzo de 1995 ambal partes suscrihieron un
nuevo eonvcnio en el que el NIMA reconocía adeudar
a SEGIPSA y a terceros intervinientes en la ejecución
de los anteriores un total de 11.923 millones de pese­
las, de los que 7.410 millones habían de ser aplicados a
liquidar la~ deudas con las Empresas construetora~, 543
millones al pago de las cantidades debidas a las direc­
ciones facultativas y los restantes 3.970 millones a
liquidar la deuda pendiente con SEGIPSA.

El 30 de junio de 1995 el IVIMA hizo, medianle
insLrumenlo púhlico, un ofrecimiento de pago a sus
acreedores para la liquidación de las deudas reconoci­
das en el Convenio suscrito en el anterior mes de marzo
mediante la cesión de derechos. En la escritura se iden­
tificaron estos derechos especificando que en un Con­
venio suscrito entre el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alareón y la Consejería de Política Territorial de la
Comunidad de Madrid, que modificaba el planeamien-

to general de la urhanizaci6n del Parque de Arroyo de
Meaques distrihuyendo enLre los partícipes la edificahi­
lidad lucrativa ylos ga~tos ocasionados con motivo de
la urbanización. se atribuía a la Comunidad de Madrid
un total de 180.000 metros cuadrados edificables. l're­
viamente, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de 27 de junio de 1995, se había designado
al Instituto Nacional de la Vivienda como Organismo
actuante respecto a las cesiones previstas a favor de la
Comunidad de Madrid en el ámbito del Plan Parcial de
Arroyo de Meaques, circunstancia que posibilitó la dis­
ponibilidad sobre dichos derechos por parte del
IVIMA. El que la cesión de estos derechos se entendie­
ra como pago de las deudas pendientes con los distin·
tos acreedores del Jnsliluto extinguiéndose, por tanto,
las correspondientes obligaciones, se somelió a la COn­
dición suspensiva de que I'ueran aprobados el Plan de
Ordenación Urhana y ell'royecto de Compensación,
así como a que se produjeran las correspondientes ins­
cripciones en el Registro de la Propiedad.

Conla misma fecha, 30 de junio de 1995, SEGll'SA
formalizó mediante instrumento público la aceptación
de la dación en pago de deudas por parte del IVIMA.
Aunque la cantidad que el Instituto debía a la Sociedad
en el año 1995 ascendía a 3.970 millones de pesetas, su
aceptación de pago incluyó también la deuda que el
IVIMA mantenía con las direcciones facultativas por
un total de 543 millones. Ambas cantidades fueron con­
tabilizad~ por SEGlPSA como inmovilizado inmate­
rial aunque, como esta Sociedad respecto a la panida
de 543 millones actuaba únicamente como intermedia­
ria, recogió en el pasivo de su balance, como contrapar­
tida al regisLro de los derechos en el activo, una deuda
frenLe a terceros por los 543 millones. Asimismo, la
Sociedad recihi6 derechos de aprovechamiento urba­
nístico valorados en 59 millones por a~umir el futuro
pago de deudas dellVlMA por el mismo importe man­
tenidas con Empresas constructoras no personadas cn
contestación al ofrecimiento de pago realizado por el
IVIMA y, por otro lado, adquirió más derechos urba­
nístieos de distintas Constructoras por importe de 151
millones.

En definitiva, el importe total registrado en el activo
del balance de SEGIPSA en concepto de derechos de
aprovechamiento urbanístico ascendió a 4.723 millo­
nes de pesetas. De este importe, fue provisionado en el
ejercicio 1995 el valor de los derechos de aprovecha­
mienlo urbanístico correspondientes a los derechos de
cobro de SEUIPSA rrente al JVIMA, es decir 3.970
más 151 millones (el reslO, que incluye los derechos
aceptados por SEGll'SA para hacer frente a futuros
pagos aterceros acreedores dellVIMA por importes de
543 Y59 millones, no fue provisionado por estar some­
tido su pago a la condición suspensiva de la materiali­
zación de los derechos de aprovechamiento). La provi­
sión dotada se iría cancelando a medida que se fueran
cumpliendo las condiciones necesarias para que la

cesi6n de los derechos fuera efectiva (aprohaci6n del
Plan Parcial de Ordenación, aprohación del Proyecto
de Urhanizaci6n por el AyunlillnienlO, ohra~ de urhani­
zación, ete). Durante el ejercicio 1996, al aprobarseini­
cialmente ell'lan parcial se revirtió un exceso de provi­
sión de 309 millones, que corresponden a la valoración
dada por un tasador independiente a los derechos en
ese momento. Por otra parte, SEGIPSA realizó en 1996
pagos a terceros de deudas del IVIMA por importe de
13 millones, correspondientes a un capital íntegro de
19 millones con una quita de 6 millones, y que hicieron
que la Sociedad aumentara la provisión de los derechos
de aprovechamiento urbanístico por el importe, sin
quita, de la deuda satisfecha, lo que hizo que el saldo
linal a 31 de diciembre de la Provisi6n dolada fuera de
3.830 millones.

El Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcón
aproM de manera definitiva, en julio de 1997, el Plan
Parcial de Ordenación de Arroyo de Meaques, motivo
por el que se revirtieron 1.1OS millones de la provisión
dotada, ascendiendo a 31 de diciemhre la provisi6n
revertida acumulada a un total dc 1.417 millones de
pesetas y el saldo pendiente de provisión dotada a
2.722 millones. Por otra parte, en el mismo mes de
julio de 1997 se presentó a aquel Ayuntamiento el Pro­
yecto de Compensación para su posterior aprobación;
y, bajo la supervisión técnica de SEGIPSA, una consul­
tora de Ingeniería realizó el Proyecto de Urbanización,
que fue igualmente presentado al Ayuntamiento para su
aprobación.

En abril de 1998, el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcón aprobó el Proyetio de Compensación y el 15
de julio el Proyecto de Urhanizaci6n. Esta circunstan­
cia motiv6 que, de acuerdo con las previsiones estahle­
cida~ por la Sociedad se revirtieran otros 902 millones
de peseta~, con 10 que el total de la provisi6n revertida
asecndía a 31 de diciembre de 1998 a 2.320 milloncs.
Por otra parte, en los meses de octubre y noviembre de
1998 se procedió a la inseripeión registra! de los terre­
nos afectados por la Junta de Compensación de Arrollo
de Meaques, dándose cumplimiento así a la condición
suspensiva recogida en el ofrecimiento de pago del
IVIMA y haciéndose, por tanto efectivo el cobro de la
deuda. Esta cirL'Unstancia motivó que la Sociedad recla­
sificara el saldo de inmovilizado inmaterial correspon­
diente a los derechos de aprovechamiento urbanístico
registrándolo en sus existencias y que el importe vivo
de la provisi6n dotada a los mismos a 3t de diciembre
se traspasara a Provisión de exiSlencias. En esle ejerci­
cio se incremenLlÍ el valor de los derechos de aprove­
chamiento urbanístico en 226 millones como conse­
cuencia de la activación de gastos (derramas abonadas
a la Junta de Compensación, impuestos etc.), cou 10
que el importe reclasificado como exislencias ascendió
finalmente a 4.948 millones, mantenicndo la provisión
dotada un saldo de 1.820 millones que pucde conside­
rarse adecuado dado el valor y la situación del trámite

del proyecto. Con todo ello las exislencias aumenLaron
en el ejercieio 1998 de 2.674 millones a que ascendía
su saldo en 1997 a 6.980 millones; y la provisión de
220 millones a 2.172 millones. (El 29 de abril de 1998
la Junta tle Compensación contrató con SEGJPSA la
presLaci6n de los servicios de gesti6n de las ohra~ de
urbanización, que comenzaron en el mes de julio).

A 31 de diciembre de 1998 la Sociedad no había
realizado operación alguna de venta de estos derechos
urbanísticos.

m.I.2 Promoción y venta de viviendas

Las exiSlencias registradas en el activo del balance a
31 de diciembre de 1996 ascendían a 4.758,3 millon~

de peseta~, correspondiendo la mayor parte de esle
saldo (4.471 millones) a los siguientes terrenos y pro­
mociones de viviendas propias:

- Bermejales en Sevilla, por importe de 2.307
millones de pesetas.

- Viñas Viejas en Madrid, por importe de 289
millones de peseLas.

- La Granja eu Segovia, por importe de 971 millo­
nes de pesetas.

- Valdebernardo en Madrid, por importe de 904
millones de pesetas.

A 31 de diciembre de 1997 las existencias presenta­
ban un saldo de 2.674 millones de pesetas. I.os 2.084
millones de diferencia negativa con el saldo del ejerci­
cio anterior fueron debidas fundamcntalmente a la
venta de la participación indivisa que SEGIPSA tenía
en la parcela número 45 del Plan Parcial de Valdeber­
nardo-Norte en Madrid ya la venIa de pisos yplazas de
garaje de ~~Los Berrnejales» en Sevilla.

La venta a la Sociedad Cooperativa VITRA­
MADRID del proindiviso del 81'57% de la parcela
número 45 del Plan Parcial Valdebernardo-Norte, por
un precio de 939 millones de pesetas más el JVA (149
millones), se plasmó inicialmente en un contrato priva­
do suscrito el 5 de junio de 1997 en el que se establecía
que la parte compradora tenía como plazo para pagar la
cantidad convenida hasta el 20 de junio de 1997, regula­
rizándose el importe si se pagaba anticipadamente
mediante el descuento de los intereses calculados al tipo
del 5'50% anual.l'or ello, al haberse hecho efectivo el
pago el 9 de junio de 1997, el prccio quedó reducido a
la cantidad de 927 millones de pesetas más el IVA.
Como el proindiviso sobre la parcela número 45 de Val­
dehemardo figuraha regisLrado en la contahilidad de
SEGll'SA por un valor de 904 millones, el resultado de
la operación de venta fue de 23 millones de beneficio.

La venta de pisos y plazas de garaje en la promo­
ción de «Los Bermejales» en Sevilla, supuso una
redueci6n respecto al valor de las exislencias contahili­
zadas en el año anterior de 1.161 millones de pesetas.
Esta promoción tenía su origen en el año 1989, en el
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que SEGIPSA inició la constucción de siete bloques
de viviendas con garajes, trasteros y locales comercia­
les para su posterior venta. De estos siete bloques, cua­
tro eran de viviendas de protección oficial, con unos
precios de venta establecidos por la Junta de Andalu­
cía, y los otros tres eran bloques de viviendas de venta
libre. El coste total contabilizado hasta el ejercicio
1993 por esta operación se elevó a 15.73K,l millones.
Apartir de entonces, apesar de que se siguieron produ­
ciendo gastos en el Proyecto global de «Los Denneja­
les», la Sociedad optó por no activarlos aumentando el
valor de las viviendas (aunque ello implicara en su caso
un aumento de la provisión dotada al efecto) y llevarlos
dire~tamente a gastos del ejercicio. Estos gastos, que
deberían haber sido activados ya que incrementan el
coste de las viviendas, ascendían a 31 de diciembre de
1998 a un total acumulado de, al menos, 660 millones
y respondían fundamentalmente a los siguiemes con­
ceptos: gastos de promociones tenninadas (51 millo­
nes), asesores y mediadores oficiales (18 millones),
gastos varios y servicios auxiliares (46 millones),
comisiones por ventas (82 millones), gastos financieros
de la hipoteca (203 millones). olros gastos financieros
(139 millones). sanciones administralivas (23 millo­
nes) y gastos de ejercicios anleriores (15 millones).

Las viviendas de venta libre de la promoción «Los
Bermejales» se enajenaron entres operaciones de venta
realizadas con finnas privadal en mayo yjunio de 1993
y dicicmbrc de 1996. Dc acuerdo con las comprobacio­
nes rcalizadas, en la operación que tuvo lugar en mayo
de 1993 cl precio de venta ascendió a 2.314 millones
de pesetas más cl IVA y cl coste correspondiente a las
existencias enajenadas era de 3.697 millones, con lo
que el resultado fue una pérdida contable de 1.383
millones de pesetas. En la venta fonnalizada en el mes
de junio de ese mismo año el precio fue de 1.709 millo­
nes más el TVA y su coste en contabilidad ascendía a
1.745 millones, habiéndose producido en consecuencia
una pérdida de 36 millones. Yen la última de las opera­
ciones que afectaron a las viviendas de promoción
libre, llevadas a cabo en el mes de diciembre de 1996,
se enajenaron existencias cuyo coste había ascendido a
1.491 núllones por WI precio de 1.004 millones con 10
que cl resultado fue una pérdida de 487 millones.

En el ejercicio 1997 por laventa de viviendas de pro­
tección oficial se produjo una disminución de las exis­
tencias de 1.161 millones de resetas y unos ingresos por
ventas de 1.049 millones, aplicándose la provisión por
la diferencia de 112 millones. A 31 de diciembre de
1997 el saldo pendiente en existencias referido a la pro­
moción de los Bennejales ascendía a 1.145 millones y
correspondía a viviendas de p:otección oficial, locales y
garajes. De acuerdo con los estudios de mercado reali­
zados por la Sociedad el precio de venta de dichas exis­
lencias no excedía de 947 millones por 10 que se doló en
el ejercicio 1998 una proviSión por la diferencia (198
millones). Las viviendas de rroteccilÍn o1icialtodavía

mantenían un saldo a 31 de diciembre de 1998 de 812
millones, provisionado en 331 millones y que corres­
pondía fundamentalmente a garajes y locales.

En el año 1998 los ingresos contabilizados por ven­
tas de esta promoción ascendieron a 271 millones de
pesetas, registrándose una baja en el activo de 333
millones. Sin embargo, la provisión no se aplicó por el
lOlai de la dilerencia (62Inillones) sino por 5X millones
y el resto, 4 millones, se con.~idení pérdidas del ejerci­
cio por haber tenido su causa en una quita en los pre­
cios no prevista ni provisionada con anterioridad

El resultado global de la venta de la promoción de
«Los Bermejales» durante el periodo 1993/1998 ascen­
dió a 2.109 millones de pesetas de pérdidas, importe
del que corresponde a la venta de viviendas libres pér­
didas por valor de 1.907 millones y el resto, 202 millo­
nes, a la venta de Viviendas de Prote~ción Oficial;
habiendo producido, por tanto, la venta de viviendas
libres una mayor pérdida que la de viviendas de protec­
ción oficial por t'Uantfa de 1.581 millones. Si se hubie­
ran activado los gastos a los que se ha hecho referencia
con anterioridad por impone de 660 millones las pérdi­
das producidas habrían ascendido a un lotal de 2.769
millones de pesetas.

En relación con la promoción «Los TIennejales», la
Sociedad dotó en 1998 una provisión del 40% sobre el
valor neto contahle de los garajes y del 15% sohre el
valor neto contable de los locales (en conjunto. amhos
tipos de inmuebles tenían un valor neto cn contabilidad
de 671 millones de pcsetas), ascendiendo la provisión
dotada a un total de 190 millones. En este caso, la
Sociedad ajustó los valores por debajo del predo de
mercado dada la escasa rotación que estaba teniendo la
venta de los inmuebles. El importe total provisionado a
31 de diciembre de 1998 de la promoción de los Ber­
mejales ascendió a 331 millones.

Durante el ejercicio de 1997 los aprovisionamientos
(compras) disminuyeron significativamente, pasando
de 1.196 millones de pesetas a 14 millones, cirmnstan­
cia que pone de maniliesto que la actividad de la Socie­
dad en el ámbito de las promociones propias de vivien­
das se limitó en ese ejercicio a la venta de las
existencias acumuladas.

En el ejercicio 1998 las existencias tuvieron una
variación positiva respecto aejercicio anterior de 4.305
millones de pesetas debido, fundamentalmente, al tras­
paso aeste concepto de 4.948 millones procedentes del
inmovilizado inmaterial y correspondientes a los dere­
chos de aprovechamiento urbanístico de Arrollo de
Meaques y a la activación de gastos del proyecto
«Prado de la Vega l.a fase», ubicado en dicho lugar, por
importe de 14 núllones.

El incremento de las existencias en 1998 incluyó
también una partida de 112 millones de pesetas corres­
pondientes a la compra por SEGlPSt\ de inmuebles
embargados a deudores de la Agencia Tribularia que no
fueron adjudicados en subasta a terceros. Al quedarse

desierta la subasta, SEGIPSA ofertó el 40% del valor
de tasación calculado por la propia Sociedad, que reali­
zó para ello un estudio sobre estos bienes teniendo en
cuenta su situación, datos registrales, cargas etc. La
Agencia Tributaria procedió a la adjudicación directa a
SEGIPSA de los inmueble por las cantidades ofertadas
yel pago se produjo en ese mismo ejercicio. Esto supu­
so el comienzo de una actividad nueva de SEGlPSA en
el ejercicio 1998, cuya finali(lad era tratar de obtener
beneficios con la posterior venta de los bienes así
adquiridos.

Asimismo, los terrenos que SEGlPSA poseía en la
Junla de Compensación de Viñas Viejas (Madrid)
comenzaron este año su proceso de urbanización por lo
que se traspasaron ala cuenta de existencias aumentan­
do el valor de los terrenos, que era de 291 núllones de
pesetas, las aportaciones que la Sociedad hizo a estos
electos por un importe de 23 millones.

La variación neta en 199K comprendió tamhién una
disminución neta de 392 núllones de pesetas debida,
fundamentalmente, a la venta de viviendas del Nuevo
Poblado de Balsafn (La Granja) a los inquilinos de las
mismas por un total de 395 millones, quedando pen­
diente a final de ejercicio viviendas en la Granja por
valor de 11 millones. Esta promoción tenía su origen
en una ampliación de capital realizada en el ejercicio
1996 y atendida mediante una aportación no dineraria
que se registró en la cuenta de existencias por un
importe total de 970 millones, consistente en una serie
de fincas entre las que se encontraban las del Nuevo
Poblado de Balsaín, valoradas inicialmente en 406
millones y que integraba una serie de viviendas
alquiladas a particulares. En el ejercicio 1998 se ven­
dieron estas viviendas con un resultado positivo para
SEGIPSA de 170 millones.

IIT.2 Actuaciones referidas a la prestación de
servicios

La actividad de prestación de servicios de SEGIPSA
se ha venido desarrollando fundamentalmente median­
te cuatro tipos de actuaciones, según la diferenciación
utilizada por la Sociedad para ordenar la contabilidad
en esta área. En primer lugar, los «estudios integrales
de patrimonio» entre los que se incluye la realización
de inventarios, estudios de investigación sobre el patri­
monio de Entidades, regularización de la situación jurí­
dica de los bienes, etc. En segundo lugar, las «tasacio­
nes» que comprenden las valoraciones de bienes
realizadas con objeto, en la mayoría de los casos, de
enajenarlos posterionnente mediante subasta pública,
actividad que fue desarrollada durante los años 1997 y
19911 fundamentalmente para la Seguridad Social. En
tercer lugar, las «gestiones inmobiliarias». en las que se
illlegran todas aquellas actividades necesarias para la
enajenación de inmuebles por cuenta de lerceros y la
ge.~tión de la ejecución de ohras. y, por último, lo que

la Empresa denomina «gabinete de Proyectos», donde
se incluye la elaboración de estudios de viabilidad, la
realizaCión de proyectos de obra, estudios de seguridad
de edificios, direcciones facultativas de obras y otras
actividades similares.

Durante el ejercicio 1997 los ingresos de SEGIPSA
por prestación de servicios (136 millones de pesetas)
provinieron fundamentalmente de los realizados para
la Seguridad Social (15% de los ingresos), el Organis­
mo Autónomo Correos y Telégrafos (19%), la Direc­
ción General de Patrimonio (10%), la Sociedad Coope­
rativa Vitra Madrid, S.A. (16%), la Sociedad Estatal
FERVTSA(9%) y la Junta de Compensación de Arroyo
de Meaques (9%). T.os ingresos registrados como con­
secuencia de las gestiones realizadas para estos clienles
supusieron un 78% del total de dicho año. Por concep­
tos, entre los ingresos por prestación de servicios obte­
nidos durante este año destacan los derivados de estu­
dios de investigación patrimonial, que alcanzaron
alrededor de W151% del total, seguidos porlos obteni­
dos como consecuencia de ge.~tiones inmobiliarias que
represenlaron el 311%.

Enel ejercido 199K el 65% deltolai de los ingresos por
prestación de servicios, que ascendió a 302 millones de
pesetas, se obtuvo de la TesoreIÍa General de la Seguridad
Social (23%), de la Fábrica Nacional de la Moneda yTIm­
bre (12%) Yde la Sociedad estatal FERVISA (17%), de la
Empresa pública Aeropuertos Españoles y Navegación
Aérea (AENA) (7%) y de la Sociedad Cooperativa
Vitra-Madrid (6%). Por conceptos destacaron en pri­
mer lugar los ingresos obl.enidos por estudios inlegra­
les de patrimonio con un 48% respecto deltolal (de
ellos un 20% procedían de tasaciones realizadas para la
Seguridad Social) y en segundo lugar los procedente de
gestiones inmobiliarias con un 27%. También mvieron
en este ejercicio cierta importancia los resultantes de la
elaboración de estudios y proyectos, que llegaron a
alcanzar el 20% frente al 1% obtenido en año anterior.

Las principales actuaciones de esta índole practica­
das durante los ejercicios 1997 y 1998 fueron fumla­
mentalmente las siguientes:

Con fecha 1de agosto de 1997 SEGIPSA suscribió
un contrato con la Dirección General de Patrimonio por
el que se le encomendaba la realización de trabajos
para la actualización dcllnventario General de Bienes
inmuebles en Madrid y Cádiz, con una vigencia de 6
me.~es y por un precio de 17 millones de peseta~ inclui­
do el TVA. De acuerdo con las comprobaciones realiza­
das en ejecución de este conlrato la Sociedad registró
13 millones de pesetas de ingresos en el ejercicio 1997
más el TVA correspondiente (2 millones). En el mes de
diciembre de ese mismo año la Sociedad suscribió
otros contratos con la misma Dirección General para el
seguinúento de obras y redacción del proyectos por un
total de 3 millones, hahiéndose facturado en ese ejerci­
cio 0,4 millones.
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Con la Tesorería (]eneral de la Seguridad Social se
suscribieron dos concierlOS, el primero con vigencia
desde el2 de abril de 1997 hasta su cancelación antici­
pada el 26 de noviembre yel segundo a partir del 1 de
diciembre del mismo año y con una vigencia mínima
de tres años, para la ejecución por parte de SEGlI'SA
de subastas en las que se enajenasen los bienes de los
deudores con la Seguridad Social contra los que se
siguiese la vía administrativa de apremio, así como
para la realización de valoraciones de bienes a estos
mismos efectos. La remuneración de los servicios pres­
tados por la Sociedad en relllCión con la realización de
sllbastas se determinó mediante la aplicación de un por­
centaje sobre el imporle por el que se hubiem enajena­
do el inmueble, siendo condición necesaria que se
hubiera producido la enajenación o, al menos, el pago
por el deudor. Para los servicios de valoración de bie­
nes se fijaron unas cantidades en función del valor dado
a los imnuebles, cantidades que se consideraban costas
anticipables del procedimiento administrativo de Apre­
mio en los términos establecidos en el Reglamento
General de Recaudación de los Recursos del Sistema
de la Seguridad Social (R.D. de 6 de octubre de 1995).
En 1997 SEGlPSA facturó ala Tesorería General 16
millones de pesetas por la realización de subastas y 4
millones por la elaboración de tasaciones, representan­
do los ingresos originados por servicios prestados a la
Seguridad Social el 15% del total de los ingresos por
prestación de servicios obtenidos durante el año 1997.
En el ejercicio 1998 SEGlPSA cobró de la Seguridad
Social 69 millones en ejeL1lci6n de este contrato, 10 que
supuso un 23% del Total ingresado por prestación de
servicios. De esa cantidad, 59 lnillones corresponden a
la remuneración por ta~aciones ylos restantes 10 Inillo­
nes a la realización de subastas.

Con AENA se rescindieron dos contratos durante el
periodo fiscalizado. El primero de ellos se había suscri­
to en 1993 para la regularización patrimonial de los
acropucnos de Bilbao, San Scbastián, Vigo, Santander,
Santiago, Vitoria y Pamplona y dificultades de carácter
extraordinario habían hecho inviable el objetivo del
contrato. Según lo manifestado por AENA en el acuer­
do de rescisión, formalizado el 21 de agosto de 1997,
no le causaba ningún perjuicio la resolución del contra­
to al quedarse con la propiedad de los trabajos ya reali­
zados por SEGIPSA, abonando en concepto de remu­
neración 5,5 millones de pesetas. La Sociedad registró
el ingreso de este importe en el ejercicio 1997 pero lo
anuló porque ya había sido imputado al ejercicio 1996
en que se contabilizó el gasto necesario para prestar el
servicio. En total, en 1997 se facturaron a AENA 14
millones de pesetas en relación con este contrato pero
el registro contable de la facturación fue anulado por
haber sido imputado el ingreso al ejercicio anterior
siguiendo el criterio antes mencionado. Resulta, no
obstantc, contrario al principio contable dc «pruden­
cia» el registro de ingresos en un ejercicio distinto de

aquel en que se produjeron o pudieron ser exigidos (el
mismo criterio de contabilización se siguió con la fac­
turaci6n al Ministerio de Justicia de un millón de pese­
tas por servicios de consultoría y asistencia técnica. El
importe facturado, no exigible hasta 1997, había sido
registrado como ingreso en el ejercicio de1996, no
siguicndose con cllo cl principio dc prudcncia).

El segundo contrato rescindido con el Ente público
AENA era de fecha 12 de mayo de 1995 y tenía por
objeto igualmente la regularización patrimonial de una
serie de aeropuenos (Almería, Asturias, etc). Su reso­
lución se acordó de mutuo a~'Uerdo por ambas partes el
9 de abril de 1998 al hacerse imposible el llevar a cabo
los trabajos en el tiempo previsto. SEGIPSA registró
13 millones de pesetas en 1998 en concepto de retribu­
ción por los trabajos ya realizados.

Además, el 22 de julio de 1997 SEUlPSA había lir­
mado con AENA un Acuerdo Marco con un periodo de
vigencia de 2 años para la regulación patrimonial de
los recintos aeroportuarios y Puntos de Navegación
Aérea, que se desarrollaría con posterioridad mediante
la firma de documcntos bilaterales dc encargo. En desa­
rrollo de este Acuerdo Marco cl 13 de mayo de 1998 se
firmaron cuatro contratos con AENA para la regulari­
zación patrimonial de los Aeropuertos de Madrid-Bara­
jas, Barcelona, Sevilla y Melilla con unas vigencias de
12, 11, 9 Y6 meses, respectivamente. La ejecución de
estos contratos dio lugar al registro de 8 millones de
pesetas de ingresos en el ejercicio 1998.

SEGlPSA formalizó con la Sociedad CooperaTiva
VITRA-MADRID un contrato el5 de junio de 1997
para la realización de un 80% de los proyeLtos y direc­
ción de obra de la parcela incluida en el Plan Parcial
PAV-4 del Polígono de Valdebernardo por un precio
total de 74 millones de pesetas. Aquellnismo día se sus­
cribió un acuerdo con una Empresa privada mediante el
que ésta subcontrató a SEGlPSA para la prestación de
servicios de gestión inmobiliaria en rclación con aque­
lla misma parcela por un precio total de 120 milloncs.
En ejecución del primero de los contratos SEGIPSA
facturó 22 millones en el ejercicio 1997 y 18 millones
en el ejercicio 1998. En ejecución del segundo acuerdo
SEGIPSA, conforme a lo convenido, cobró 40 millones
en el ejercicio 1997 que registró en nna subcuenta de
«intereses diferidos» denominada «ingresos a aplicar en
varios ejercicios», no llevando ala Cuenta de Pérdidas y
Ganancias de ese primer ejercicio ningún importe por
no haberse cornenz,ado a prestar el servicio contratado.
En el año siguiente se registraron como ingresos 18
lnillones, aunque de acuerdo con los plazos previstos en
la contratación, la parte deudora abonó durante ese ejer­
cicio 60 millones que, igual que en el año anterior, fue­
ron contabilizados como intereses diferidos. El criterio
seguido en este caso fue llevar a resultados los ingresos
en función del momento en que se registraban los gas­
tos necesarios para prestar el servicio que los había ori­
ginado, L1lmpliendo el principio de correlación de ingre-

sos y gastos yel de prudencia valorativa. Sin embargo,
resulta incorrecta la inclusi6n de la diferencia entre lo
cobrado por la Sociedad y lo llevado a resullados en
cada ejercicio bajo el concepto de ingresos diferidos en
lugar de como anticipos de clientes.

Con fecha 5 de agosto de 1996 SEGll'SA había sus­
crito un contrato con la Sociedad FERVISA, S.A.
(Sociedad Estatal participada 100% por el O.A. Museo
Nacional del Prado) por el que se hizo cargo de la admi­
nistración de la Sociedad y de la gestión de sus activos
inmobiliarios para su posterior enajenación y liquida­
ción, con \~gencia hasta el mes de noviembre de 1997.
El precio del contrato se fijó en una cuota fija de un
millón de pesetas mensuales, que remuneraban las labo­
res de administración en general, más el 3% del precio
Jinal de venIa de estos activos. En ejecución de este con­
trato la Sociedad racturó 12 millones en 1997, a razón
de un millón por mes (prorrogándose tácitamente la
contratación que expiraba en nO\~embre de dicho año) y
así continuó la situación durante el ejercicio 1998 en el
que se volvieron a facturar las doce cuotas mel1~uales.

En 1998 se registraron, además, 38 millones de ingresos
como remwlcración de las gestiones realizadas para la
enajenación de activos. Los ingresos contabilizados por
este contrato en 1998 (cn total 50 millones) fucronlos
más significativos entre los obtenidos por prestación de
servicios alcanzando un 17% del total.

En el año 1997 la Sociedad suscribió dos contratos
con el Organismo Autónomo Correos y Telégrafos, en
los meses de enero y marzo respet.1ivamente. En el pri­
meTO de ellos se le encomendaba a SEGIPSA el desa­
rrollo de una base de datos en relación con el inventJlrio
del Organismo por un precio de 2 millones de pesetas y
con una vigencia de mes y medio desde la fecha de la
linna. En el segundo el objeto era la realización de un
estudio sobre los bienes inmuehles por un precio de 24
millones y con un plazo de ejecución de 4 meses y
medio. En el cjercicio 1997 la Sociedad registró ingre­
sos por 26 millones, correspondientes fundamental­
mente a la ejecución del contrato mencionado en
segundo lugar. El contrato suscrito en enero de 1997 no
comenzó a ejecutarse hasta el año 1998, con el consen­
timiento de ambas parles, cobrando SEGIPSA en este
ejercicio el precio acordado, además de un millón y
medio más por la elaboración de tasaciones.

En el ejercicio 1997 se encuentra registrado un
ingreso procedente de la Comisión Liquidadora de
Entidades Aseguradoras (CI.EA) por importe de 0,6
millones de pesetas correspondiente a un encargo reci­
bido en el mes de noviembre de este ejercicio para la
realización por SEGll'SA de servicios de consultoría y
asesoramiento en relación con la adquisición de la futu­
ra sede social de CLEA.

En el mes de mayo de 1998 la CLEA notificó a la
Sociedad la aceptación de una propuesta presentada
para la redacción del proyecto, la dirección facultativa
y técnica y la gestión de la ejecución de las obras de

acondicionarniento de unas oficinas, con unos honora­
rios para SEGll'SA del 12% sobre el presupuesto de la
contrata que finalmente ascendió a 97 millones dc
pesetas. Como consecuencia de este contrato en el ejer­
cicio 1998 se registraron 13 millones de ingresos.

Procedente de la Pábrica Nacional de Moneda y
'límbre, en el ejercicio 1997 SEGll'SA no registró nin­
gún ingrcso. En el ejercicio 1998 la Sociedad contabili­
zó ingresos por un total de 37 millones de pesetas, 8
millones por gestiones inmobiliarias y 29 \Xlr la reali­
zaci6n de estudios y proyectos urbanísticos. De este
último imporle, 17 milloncs tienen su origen en el
encargo recibido por la Sociedad en el mes de enero de
1998 para la realización del Proyecto básico de edifica­
ción de una nave. Posteriormente, en julio, ambas par­
tes suscribieron otro contrato para la realización del
proyecto de ejecución, dirección de obra y servicios de
gestión integral de este edificio por un precio total de
98 millones y eomo consecuencia de su ejecución se
facturaron los restantes 12 millones.

Por último cabe señalar que en el ejercicio 1998
SEGIPSA inició una nueva actividad en colaboración
con la Agencia Estatal de la Administración Tributaria
consistente en la adquisición de bienes embargados por
deudas tributarias mando éstas se encuentran en trámi­
te de recaudación ejecutiva, procediendo la Sociedad a
la venta directa una vez realizadas sin éxito las dos
subastas preceptivas.

III.3 Inversiones financieras Tcmporales

En el balance de la Sociedad figura, deutro del con­
ecpto de Inversiones financieras Tcmporales, un saldo
de 17.413 millones de pesetas a 31 de diciembre de
1997 y de 17.827 millones al final de 1998. Los resul­
tados linancieros obtenidos ascendieron a 121 millones
en el ejercicio 1997 y748 millones en el de 1998.

El saldo de Inversiones Financieras Temporalcs
incluía 14.000 millones de pesetas correspondientes a
la cantidad entregada en efectivo por el accionistJl en el
mes de diciembre de 1997 para atender una ampliación
de capital que no se instrumentó hasta enero de 1998.

El objeto de la ampliación era el adquirir, a través
de SEGIPSA, dos edificios sitos en la Carrera de San
Jerónimo, números 36 y 49 de Madrid qne eran propie­
dad del Banco Exterior de España y del Banco de Cré­
dito Local. Esta operación no se realizó en 1998 y los
14.000 millones de pesetas dcstinados a su financia­
ción fueron invenidos por la Sociedad en Letras del
Tesoro que produjeron nna rentabilidad media del
4,25% durante el ejercicio. La situación no había varia­
do a finales del año 2.000.

1l1.4 Hechos posteriores relevantes

A Iinales de 1999 SEmpSA dio una orientación a
su actividad, pasando a ser de manera exclusiva una
Sociedad instrumental de la Administración.
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La Disposición Adicional Segunda de la Ley 53/99
de 28 de diciembre de 1999 ha establecido que SEGIP­
SA, cuyo capital deberá ser siempre de titularidad
pública, ha de actuar como «IDalio propio instrumental
ysenicio técnico de la Administración», estando obli­
gada arealizar los trabajos que le encomiende la Admi­
nistración General del Estado y sus Organismos o Enti­
dades de derecho público y las Entidades gestoras y
Servicios comunes de la seguridad Social en las
siguientes materias: a) administración, valoración y
enajenación de hienes imlluebles inlegrantes del P'alri­
monio del Estado o de otros patrimonios inmobiliarios
públicos; b) trabajos de investigación sobre bienes
vacantes, ociosos o de presunta titularidad estatal, así
como de identificación física y jurídica, de regulariza­
ción, de actualización del Inventario General de Bienes
y Derechos del Estado y de elahoración de proyectos
técnicos para la mejora del palrimonio inmohiliario; c)
colaboración técnica con la Dirección General de P'atfi­
monio del Estado para la gestión de los expedientes
administrativos de restitución o compensación a los
partidos políticos de bienes yderechos incautados. El
importe a pagar por los servicios prestados por SEGII'­
SA se delerrnina aplicando tarifas calculadas de mane­
ra que representen los costes reales de realización.

Por otra parte, se establece el proeetlimiento para la
enajenación por la Sociedad de bienes inmuebles del
Patrimonio del Estado o de otras Entidades públicas
previa su venta o aportación aSEGlPSA; yse somete a
los procetlimientos estahlecidos por la Ley de Contra­
los de las Administraciones p~blieas de 18 de mayo de
1995 la celebración por SrGlPSA de conlratos de
obras, suministros, de asistencia y consultoría y de
servicios para la ejecución de las actividades propias
de su carácter como instrumento de la Administración,
cuando en razón del importe de los contratos a cele­
brar, la licitación deba publicarse en el Boletín Oficial
de la~ Comunidades Europeas.

I,as prescripciones legales contenidas en la Disposi­
ción Adicional motivaron que en el ejercicio 1999
SEGIPSA suprimiera algunas de sus líneas de negocio,
entre ellas las nuevas promociones inmobiliarias, que
no serían acometidas ya por la Sociedad, dedicándosc a
partir de dicha fecha únicamente a la venta únicamente
de las exislencias regislradas con anlerioridad en su
balance.

IV. CONCLUSIONES

Primera.-Duranle los ejercicios 1997 y 1998 la
actividad de la Sociedad estuvo centrada en la venta de
inmuebles de su propiedad, en la realización de acUta­
ciones sobre derechos de aprovechamiento urbanístico
que había recibioo SEGIPSA en pago de deudas yen la
prestación de servicios para distintos Organismos y
Empresa~, pública~ y privadal.

En relación con los inmuebles de su propiedad,
SEGIPSA llevó a cabo la venta de terrenos en el térmi­
no Municipal de Madrid (Valdebernardo-Norte), de una
serie de vivienda~, locales comerciales y garajes inte­
granLeS de la promoción de «i.os Bermejales» de Sevi­
lla y de varias viviendas sitas en el Nuevo Poblado de
Balsaín de l.a Granja (Segovia).

Respecto a los derechos de aprovechamiento urba­
nístico que la Sociedad tenía en el término municipal
de Pozuelo de Alarcón (Junta de Compensación de
Arroyo de Meaques), que se encontraban contabiliza­
dos a 31 de diciembre de 1996 como Inmovilizado
inmaterial por importe de 4.723 miltones, se realizaron
diversas actuaciones relacionadas con la aprobación
del correspondiente Plan de Ordenación Urbana y del
Proyecto de Compensación, cancelándose las provisio­
nes dotadas a medida que se fueron cumpliendo los
requisitos precisos para convertir los derechos de apro­
vechamiento urbanístico en promoción de viviendas.
En el ejercicio 19911la Sociedad rec1asilicó el saldo
correspondiente a estos derechos y los regbtró como
existencias.

La prestación de servicios se produjo fundamen­
talmcnte mediante la realización de valoraciones de
bienes, la enajenación de inmuebles y la dirección
de obras por cuenta de terceros y 1a elaboración de
esludios de viabilidad, proyeclos de obras y olras
actividades similares, todo ello en el marco de la
contratación suscrita fundamentalmente con diversas
Entidades y Empresas públicas (Tesorería General
de la Seguridad Social, Fábrica Nacional de la Mo­
ncda y Timbre, Organismo Autónomo Correos y Te­
légrafos, AENA, FERVISA) y, en algún caso, con
Empresas privadas.

Segunda.-EI total de los ingresos obtenidos por
SEGIPSA por la venta de existencias fue de 1.989
millones de pesetas en el ejercicio 1997 y 934 millones
en el ejcrcicio 1998.

En 1997 se llevó a cabo la venta de una parcela sita
en Valdebernardo-Norle por el precio de 927 millones
más el IVA, obteniéndose un beneficio en esta opera­
ción de 23 millones.

De la promoción de <<1os Bermejales» en Sevilla, se
enajenaron viviendas y plazas de garaje por un valor
contable de 1.161 millones en el ejercicio 1997 y de
333 millones en el ejercicio 1998, produciéndose Wlas
pérdida~ que llevaron a aplicar 112 millones de provi­
sión en el ejercido 1997 Y58 millones de provisión y4
millones de pérdidas en el ejercicio 1998. 1\ 31 de
diciembre de 1998 las operaciones de venta de esta pro­
moción (que había comellZado en 1993) habían produ­
cido en total 2.109 millones de pérdidas, de los que
1.907 millones correspondían a la venta dc vivicndas
de promoción libre y202 millones ala venta de vivien­
das de prot.eeción oficial.

En el ejercicio 1998 se vendieron también viviendas
sitas en el Nuevo Poblado de Balsaín (La Granja) con
un V'dlor contable de 395 millones a sus inquilinos, pro­
duciéndose un resultado positivo pam SEGIPSA de
170 miltones.

I.a prestación de servicios fue duranle el periodo (is­
ealizado una actividad de importancia secundaria para
la Empresa que representó únicamente el 6% de su cifra
de negocios en 1997 y el 24% en 1998. En el año 1997
produjo 136 millones de ingresos, alcallZándose los 302
millones de ingresos con esta actividad en 1998.

Tercera.-En el cjercicio 1998 la Sociedad obtuvo
importantes rendimientos de sus inversiones financie­
ras temporales, 748 millones de pesetas (627 millones
más que el año anterior), debido fundamentalmente a
haberse mantenido con aquel carácter la aportación
dineraria realizada por el accionisla en el mes de
diciembre del ejercicio anterior por imporLe de 14.(XX)
millones para cubrir una ampliación de capital que
tenia como finalidad la adquisición de dos edificios, sin
que esta operación se llevase a cabo en 1998.

Cuarla.-En el análisis del reflejo contable de las
operaciones de venta de existencias realizadas por
SEGIPSA se ha observado que no se activaron gastos
relalivos a la promoci6n <<1.os Bermejales» de Sevilta
que deberían haberse inc1uido en el valor contable de
los inmuehles por un total de 660 millones de peseta~,

cantidad en que han de considerarse incrementada~ la~

pérdidas ocasionadas cn esta operación para determi­
nar su resultado.

V. RECOMENDACIONES

Dada la acrual situación de la Sociedad como con­
secuencia del cambio en su actividad producido a partir
del año 2000, sólo cabe recomendar:

- Que se dé a los 14.000 millones de pesetas en
que fue ampliado el capilal social en 1997 el deslino
para el que se llevó a cabo la ampliación u otro acorde
con el objeto de la Sociedad.

- Que se lleve a cabo con rigor la activación de
los gastos que han de incluirse en el valor contable de
los inmuebles.

Madrid, 28 dc junio de 2001.-E1 Presidente, Uba!·
do Nieto de Alba.

TRÁMITE DE ALEGACIONES

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 44
de la Ley de Funcionamiento del Tribunal de Cuentas
las actuaciones practicadas fueron puestas de manifies­
to a la Sociedad fiscalizada y a quien tuvo la condición
de Presidente de su Consejo de Administración en los
primeros meses del año 1997, habiéndose recibido las
comunicaciones de ambos que se unen al presente
Informe. En la de la Entidad se señala la existencia de
errores materiales en las cifras inclnidas en el apartado
«Antecedentes y situación de la Sociedad» que, una
vcz comprobada su realidad, han sido subsanados.
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ANEXOI 18
BALANCE DE SITUACION A 31.12.1997 (En millones de pesetas) BALANCE DE SITUACION A 31.12.1997 (En millones de pesetas)

ACTIVO DICIEMBRE 1997 DICIEMBRE 1996

INMOVILIZACIONES INM/l.TERIALES 2.008.360 901.201 PASIVO DICIEMBRE 1997 DICIEMBRE 1996
Propiedad industrial 2719 2.179
Aplicadones informáticas 942 O CAPITAL 18.757.000 4.757.000
Derechos s!bienes en régimen de arrendam.financieros 6.608 6.608 Capital Social 4.757.000
Derechos sobre Aprovechamientos Urbanisticos 4.722.616 4.722.616 Capital Pendiente Escriturar 14.000.000 4.757.000
Provisión Derechos sobre Aprovechamientos Urbanísticos (2.722.001 ) (3.830.330)
Amortizaciones (2.524) (412)

RESERVAS 832.002 10.699

INMOVILIZACIONES MATERIALES 38.253 152.605 Reserva Legal 831.256 9.953

Terrenos yconstruccio'les O 94.136 Prima de emisión 746 746

Instalaciones Técnicas y Maquinaria O 33.623
Otras instalaciones Utilaje y Mobiliario 58.690 99.469 RESULTADO POSITIVO EJERCICIOS ANTERIORES O O
Otro inmovilizado 47.074 168.819
Amortizaciones (67.511) (263.642) PERDIDAS Y GANANCIAS 177.172 831.304

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 1.079.616 1.122.169 TOTAL FONDOS PROPIOS 19.766.174 5.589.003
Crécitos al Accionista 59.471 59.471
Aportación a U.T.E. 3.500 3.500
Participación en cap~al 350 350

INGRESOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS 650.530 597.747
Aportación Arroyo de Meaques 59.136 48.754
Aportación Viñas Viejas 7.563 6.015

PROVISiÓN PARA IMPUESTOS <Crécitos por venta inmovilizado 945.000 1.000.000 650.000 650.000 ¡¡¡O
Otros crád~os O 147 :;
Depósitos y fianzas a largo plazo 4.596 3.932 PROVISiÓN PARA RIESGOS Y GASTOS 572.388 508.856 ro

<Jl

CLIENTES PRESTAMOS A SUBROGAR 7.016 7.016 TOTAL PROVISIONES 1.222.388 1.158.856 N
Clientes Prestamos aSubrogar 7.016 7.016 tl1

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 21.486 35.004 el
TOTAL INMOVILIZADO 3.133.245 2.182.991 ~

GASTOS DIFERIDOS 6.709 59.179 OTROS ACREEDORES 694.678 805.612 N

Acreedores a largo plazo 160.649 247.443 O
TOTAL GASTOS A DISTRIBUIR 6.709 59.179 O

Fianzas y Depósitos a largo plazo 62.763 62.423 W

ACTIVO CIRCULANTE Depósito Merco 471.266 495.746

EXISTENCIAS 2.454.529 4.508.442 TOTAL ACREEDORES A LARGO PLAZO 716.164 840.616
ExislBlldBS 2.674.350 4.758.297
Provisión depreciación existencias (219821) (249.855) DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO O 246.887

Deudas por créditos recibidos 246.887
DEUDORES 796.673 1.562.498

Clientes por venlas y prestación de servicios 606.118 1.471.534 ACREEDORES COMERCIALES 1.379.857 1.859.287
Clientes efectos impagados 1.672 5.596 Deudas por compras. servicios y obra gestionada 1.234.015 1.634181
Deudores varios 572.086 449.534

Deudas representadas por efectos a pagar 8.248 12.248
Personal 2.366 6.073
Administraciones Públicas 12.256 9.098 Clientes a término 34.375 125.055

Provisión para insolvencias (397.825) (379.337) Anlici pos de Clienles 42.671 23.109 (f)

Fianzas y Depósitos recibidos a corto plazo 60.548 64.694
s::::

"C
¡:ji"

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 17.412.663 2.013.600 OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 75.961 91.171 3
Otros Crédilos O 9.725 Administraciones Públicas 71.707 91.171

ro
2.000.000

::J
Activos Financieros 17.090.813

Remuneraciones pendientes de pago 4.254 O -Intereses Entidades de Crédito 30.738 3.875 O

Disposición Lineas de Crédito a Corto Piazo 291.114 O
C.

AJUSTES POR PERIODIFICACION O 4.531 :E..
CJ

TOTAL ACREEDORES A CORTO 1.455.818 2.201.876 O
TESORERlA 7.241 61.368 m

::J
AJUSTES POR PERIODIFICACIÓN 14 TOTAL PASIVO 23.811.074 10.388.098 s::::.

3
TOTAL ACTIVO 23.811.074 10.388.098 c.o

c.o



ANEXün (fl

CUENTA DE RESULTADOS A 31.12.1997 (En millones de pesetas) ¡:

"2-
BALANCE DE SITUACION A 31.12.1998 (En millones de pesetas)

C1l

3
DICIEMBRE 1997 DICIEMBRE 1996 C1l

:::J-IMPORTE NETO DE LA CRIFRA NEGOCIOS 2.124.712 2.016.883 ACTIVO DICIEMBRE 1998 DICIEMBRE 1997 o
Ventas 1.988.834 1.782.446 INMOVILIZACIONES INMATERIALES

C.
6.088 2.008.360 C1l

Prestación de servicios 135.878 234.437 Propiedad induslrial 2.710 2.719 -
ro

Aplicaciones informáticas 1.729 942 O
36.003 16.846 Derechos slbienes en régimen de arrendam.ñnancieros 6.608 6.608 m

OTROS INGRESOS EXPLOTACION Derechos sobre Aprovechamienlos Urbanlsticos O 4.722.616 :::J

Provisión Derechos sobre Aprovechamientos Urbanísticos O (2.722.001)
¡:.

Amortizaciones (4.959) (2.524) ;3
TOTAL INGRESOS EXPLOTACION 2.160.715 2.033.729 c.o

INMOVILIZACIONES MATERIALES 34.267 38,253 c.o
Terrenos y construcciones O O

VARIACION DE EXISTENCIAS (2.071.479) (430.272) Instalaciones Técnicas y Maquinaria O O
otras instalaciones Utillaje y Mobiliano 45.796 58.690

APROVISIONAMIENTOS ~ompras) (13.891) (1.196.112) otro inmovilizado 46.054 47.074
Amortizaciones (57.583) (67.511)

GASTOS DE PERSONAL (536.508) (541.124)
Sueldos y Salanos (445.229) (442267) INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 1.477.319 1.079.616

Car9as Sociales (91.279) (98.857) Créditos al Accionista 59.471 59.471
Aportación a U.T.E. 3.500 3.500
Participación en capital 499.756 350

DOTACIONES AMORTIZJ\CION INMOVI8L1ZADO (164.199) (13.504) Aportación Arroyo de Meaques O 59.136

Gaslos Ampliación Captal (148.540)
Aportación Viñas Viejas O 7.563
Créditos por venta inmoviiizado 910.000 945.000 <

Inmovilizado inmaterial (2.112) Otros créditos O O ro'
Inmovilizado matenal (13.547)

..,
Depósitos y fianzas a largo plazo 4.592 4.596 :::J

(22.002) 179.269 C1l
VI

VARIACION PROVISION INSOLVENCIAS CLIENTES PRESTAMOS A SUBROGAR 7.016 7.016 N

VARIACION PROVISION EXISTENCIAS YTERM.OBRA
Clientes Prestamos aSubrogar 7.016 7.016 01

(137.782) 386.427

TOTAL INMOVILIZADO
al

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION
1.524.690 3.133.245

~(314.228) (350.082)
Servicios exteriores (295.900) (300.772) GASTOS DIFERIDOS 4.760 6.709
Tnbulos (18.328) (49.310) N

O
TOTAL GASTOS A DISTRIBUIR 4.160 6.709 O

tu
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION (3.260.089) (1.965.398) ACTIVO CIRCULANTE

EXISTENCIAS 4.807.978 2.454.529
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.099.374) 68.331 Existencias 6980.339 2.674.350

Provisión depreciación existencias (2.172.361 ) (219.821)

OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS 154.472 373.029 DEUDORES 254.646 796.873

Total Ingresos FinanciEllls 154.472 373.029 Clientes por ventas y prestación de servicios 197.486 606.118
Clientes efectos impa9ados O 1.672

OTROS GASTOS FINANCIEROS (33.338) (83.552) Deudores varios 363.250 572.086

Total Gastos Financieros (33.336) (63.552) Personal 2.067 2.366
Administraciones Públicas 12.624 12.256

RESULTADOS FINANCIEROS 121.134 289.477 ProviSión para insolvencias [340.781) (397.825)

RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS (978.240) 357.808 INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 17.826.520 17.412.663
Otros Créditos O O

VARIACION PROVISIONES 1.108.329 384.422 Activos Financieros 17.740.923 17.090.813

INGRESOs/GASTOS EXTRAORDINARIOS (32.072) 78.187 Intereses Entidades de Crédito 18.723 30.736

RESULTADOS INMOVILIZADO 79.155 887 Disposición Líneas de Crédito a Corto Plazo 34.868 291.114
Fianzas y Depósitos constituidos a Corto Plazo 32.006

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 1.155.412 463.496 TESORERIA 121.852 7.241

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1n.172 821.304 AJUSTES POR PERIODIFICACION O 14

RESULTADO DEL EJERCICIO 177.172 821.304 TOTAL ACTIVO 24.640.446 23.811.074 I~



N

CUENTA DE RESULTADOS A 31.12.1998 (En millones de pesetas) I~

BALANCE DE SITUACION A31.12.1998 (En millones de pesetas) DICIEMBRE 1998 DICIEMBRE 1997

IMPORTE NETO DE LA CRlFRA NEGOCIOS 1.235.537 2.124.712
Ventas 933.706 1.988.834
Prestación de servicios 301831 135878

PASIVO DICIEMBRE 1998 DICIEMBRE 1997

CAPITAL 18.757.000 18.757.000 OTROS INGRESOS EXPLOTACiÓN
Capital Social 18.757.000 4.757.000

24.554 36.003

Capital Pendiente Escritura- D 14.000.000

RESERVAS 1.009.174 832.000
TOTAL INGRESOS EXPLOTACION 1.260.091 2.160.715

Reserva Legal 1.008.428 831.256
Prima de emisión 746 746 VARIACION DE EXISTENCIAS 4.305.990 (2.071.479)

RESULTADO POSITIVO EJERCICIOS ANTERIORES O O APROVISIONAMIENTOS (Compras) (5.086.107) (13.891)

PERDIDAS Y GANANCIAS 1.183.781 177.172 GASTOS DE PERSONAL (459.996) (536.508)

TOTAL FONDOS PROPIOS 20.949.955 19.766.174
Sueldos y salarios (370.256) (445.229)
Cargos Sociales (89.740) (91.279)

INGRESOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS 634.244 650.530
DOTACIONES AMORTIZACION INMOVILIZADO (10.524) (164.199)

PROVISiÓN PARA IMPUESTOS 650.000 650.000
Gastos Ampliación Capital (801) (148.540) <
Inmovilizado Inmaterial (2.435) (2.112) 15"

PROVISiÓN PARA RIESGOS Y GASTOS
Inmovilizado Material (7.288) (13.547)

..,
557.427 572.388

:::l
ro
I/l

TOTAL FROVISIONES 1.207.427 1.222.388 VARIACION PROVISION INSOLVENCIAS 57.044 (22.002)
N

VARlACION PROVISION EXISTENCIAS y TERM.OBRA
01

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 20.471 21.486
(272.265) (137.782)

Dl
C"

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION (237.051) (314.228)
..,

OTROS ACREEDORES 661.578 694.678 Servicios exteriores (229.115) (295.900)

Acreedores a largo plazo 123695 Tributos (7.936) (18.328) N
O

Fianzas y Depósitos a largo plazo 65.499
O

Depós~o Merco 472384
W

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION (1.702.909) (3.260.089)

TOTAL ACREEDORES A LARGO PLAZO 682.049 716.164

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO n n RESULTADO DE EXPLOTACION (442.818) (1.099.374)

Deudas por créditos recibidos

ACREEDORES COMERCIALES 1.014.611 1.379.857 OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS 771.451 154.472

Deudas por cOlJlll'as. s~rvicios y obra gestionada 863.340 1.234.015 Total Ingresos Financieros n1.451 154.472

Deudas representadas por efectos a pagar 15.580 8.248
Clientes a término 6.735 34.375 OTROS GASTOS RNANCIEROS (23.223) (33.338)

Anticipos de Clientes 128.385 42.671 Total Gastos Financieros (23.223) (33.338)

Fianzas y Depósitos recibidos a corto plazo 571 60.548 U'l
RESULTADOS FINANCIEROS 748.228 121.134 e

OTRAS DEUDAS NO CONERCIALES 52.160 75.961
"C

Administraciones Públk8s 47.901 71.707 RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 305.410 (978.240) ro
Remuneraciones pendi~ntes de pago 4.259 4.254

3
ro

VARIACION PROVISIONES 902.036 1.108.329 :::l

AJUSTES POR PERIODIRCACION -O O INGRESOs/GASTOS EXTRAORDINARIOS (22.968) (32.072) O
c..

TOTAL ACREEDORES A CORTO 1.066.771 1.455.818
RESULTADOS INMOVILIZADO (697) 79.155 ~

CJ

TOTAL FASIVO 24.540.446 23.811.074
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 878.371 1.155.412 O

m
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.183.781 177.172 :::l

c.
3

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.183.781 177.172 c.o
c.o


