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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE HACIENDA

7839 Resolucién de 2 de julio de 2020, del Consorcio de la Zona Franca de Cadiz,
por la que se publican las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 y
el informe de auditoria.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 136 de la Ley 47/2003,
de 26 de noviembre, General Presupuestaria, en su redaccién dada por el apartado trece
de la disposicion final décima quinta de la Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2014, quedando regulado el contenido de
la informacion a publicar en la Resolucion de 3 de junio de 2013, de la Intervencion General
de la Administracion del Estado.

En cumplimiento de lo establecido en las citadas normas, se dispone la publicacion de
la informacion relativa a las cuentas anuales consolidadas del Consorcio de la Zona
Franca de Cadiz correspondientes al ejercicio 2018 y el informe de auditoria de cuentas,
que figuran como anexo a la presente resolucion, tanto en el «Boletin Oficial del Estado»
como en su pagina web www.zonafrancacadiz.com.

Cadiz, 2 de julio de 2020.—La Delegada Especial del Estado en el Consorcio de la
Zona Franca de Cadiz, Victoria Rodriguez Machuca.

Verificable en https://www.boe.es
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CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2018
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 19 14.246.094 13.322.162
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion Nota 12 (490.383) (2.599.571)
Trabajos realizado por 1a empresa para su activo - -
Aprovisionamientos Nota 19 (160.995) (386.536)
Otros ingresos de explotacién 1.291.839 1.326.552
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente Notas 9 632.333 1.302.894
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio Nota 14 659.506 23.658
Gastos de personal Nota 19 (4.695.307) (4.767.814)
Sueldos, salarios y asimilados (3.586.302) (3.600.734)
Cargas sociales (1.104.184) (1.137.968)
Provisiones (4.821) (29.112)
Otros gastos de explotacion (9.422.674) (8.421.247)
Otros gastos de gestion corriente (6.399.874) (5.139.927)
Tributos (1.872.698) (1.637.273)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (1.150.099) (1.644.047)
Otros gastos de gestion corriente 3) (883)
Amortizaciéon del inmovilizado Notas 6,7y 8 (4.500.524) (5.806.718)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras Nota 14 1.960.566 8.571.116
Excesos de provisiones Nota 15 - -
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Notas 7 (1.822.789) (10.385.945)
Deterioro y pérdidas (1.110.682) (10.374.590)
Resultados por enajenaciones y otros (712.107) (11.355)
Otros resultados 129.315 4.252.424
RESULTADO DE EXPLOTACION (3.464.858) (4.895.577)
Ingresos financieros 284.560 105.584
Imputacion de subvenciones de tipo de interés Nota 14 -
Gastos financieros Nota 19 (6.058.294) (8.484.810)
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros Nota 11 179.338 306.885
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 498.609 18.636
Deterioros y pérdidas 498.609 18.636
Diferencias de Cambio - -
RESULTADO FINANCIERO (5.095.787) (8.053.705)
RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS (8.560.645) (12.950.165)
Impuestos sobre beneficios Nota 18 177.662 (65.143)

RESULTADO DEL EJERCICIO PRO CEDENTE DE O PERACIONES CONTINUADAS
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

(8.382.983)

(13.015.308)

(8.382.983)

(13.015.308)

Resultado atribuido a socios externos

Resultado atribuido a la sociedad dominante

(8.382.983)

(13.015.308)

cve: BOE-A-2020-7839
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CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2018
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) (8.382.983). (13.015.308)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Subvenciones, donaciones y legados Nota 14 2.036.444 (613.839)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (1I) 2.036.444 (613.839)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Subvenciones, donaciones y legados Nota 14 (1.960.566) (8.571.116)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1I) (1.960.566) (8.571.116).
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (HIHIII) (8.307.105) (22.200.263)

CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2018

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

Reservas de Resultado de Subvenciones,
Patrimonio la entidad ejercicios Reservas Resultado donaciones y
consolidada
(Nota 13) dominante anteriores s del ejercicio legados TOTAL
(Nota 13) (Nota 13) (Nota 13) (Nota 13) (Nota 14)
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2017 52.495.282 6.026.394 (122.223.527) (349.827) (8.964.145) 95.148.191 22.132.368
(22.200.263)
Total ingresos y gastos reconocidos (13.015.308) (9.184.955)
Distribucion del resultado del 2016 (11.405.579) 2.441.434 8.964.145 -
Aportaciones ministeriales 44.165.000 44.165.000
Otras operaciones con socios o
propietarios 13.403 13.403
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2017 96.660.282 6.026.394 (133.629.106) 2.105.010 | (13.015.308) 85.963.236 44.110.508
Correccion de errores
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2016 96.660.282 6.026.394 (131.467.203) 2.105.010 | (13.032.435) 85.963.236 44.110.508
Total ingresos y gastos reconocidos (8.382.983) 75.878 (8.307.105)
Distribucion del resultado del 2017 (13.032.435) 13.015.308 (17.127)
Aportaciones ministeriales 23.500.000 23.500.000
Otros 3.813.747 | (1.730.876) 2.082.871
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 120.160.282 6.026.394 (142.847.794) 374.134 (8.382.983) 86.039.114 61.369.147

cve: BOE-A-2020-7839
Verificable en https://www.boe.es
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CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2018
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos (8.560.645) (12.950.165)
2. Ajustes del resultado 10.082.496 17.434.693
- Amortizacién del inmovilizado (+) Notas 6,7y 8 4.500.524 5.806.718
Notas 6, 7, 10
- Correcciones valorativas por deterioro (+/-) y 12 1.150.099 12.018.637
- Variacion de provisiones (+/-) Nota 15 7.262 29.112
- Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) Notas 7y 8 1.822.789 11.355
- Imputacién de subvenciones (-) Nota 14 (2.620.072) (8.594.774)
- Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) Nota 14 (498.609) (18.636)
- Ingresos financieros (-) (284.560) (105.584)
- Gastos financieros (+) Nota 19 6.058.294 8.484.810
- Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) Nota 11 (179.338) (306.885)
- Oftros ingresos y gastos (+/-) 126.107 109.940
3. Cambios en el capital corriente (2.857.321) 1.440.456
- Existencias (+/-) 490.942 2.606.091
- Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) (757.921) (964.541)
- Otros activos corrientes (+/-) (731.690) 1.912.714
- Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) (1.943.931) (1.595.504)
- Oftros pasivos corrientes (+/-) 85.279 (518.303)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (2.179.206) (6.694.617)
- Pagos de intereses (-) (2.204.441) (6.629.546)
- Cobros de intereses (+) 70.951 15.430
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) (45.716) (80.501)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1 +2 + 3 + 4) (3.514.675) (769.633)
- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (1.358.487) (560.448)
- Empresas del grupo y asociadas - (414)
- Inmovilizado intangible Nota 6 - (11.463)
- Inmovilizado material Nota 7 (31.406) (340.461)
- Inversiones inmobiliarias Nota 8 (1.169.617) (203.427)
- Otros activos financieros - (4.683)
- Activos no corrientes mantenidos para venta (157.464) -
7. Cobros por desinversiones (+) 4.970.761 854.636
- Inmovilizado material Nota 7 183.707 -
- Inversiones inmobiliarias Nota 8 4.613.313 130.503
- Otros activos financieros Nota 10 173.741 724.133
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 +7) 3.612.274 294.188
- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 26.258.313 44.165.000
- Emision de instrumentos de patrimonio (+) 23.500.000 44.165.000
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) Nota 14 2.758.313
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (27.322.183) (24.058.005)
- Emision 6.383.552 87.298.652
2. Deudas con entidades de crédito (+) Nota 16 5.700.000 87.191.069
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) Nota 20 683.552 107.585
- Devolucion y amortizacién de (33.705.735) (111.356.658)
1. Obligaciones y otros valores negociables (-) (306.641) (337.380)
2. Deudas con entidades de crédito (-) Nota 16 (4.932.044) (82.497.192)
5. Otras deudas (-) (28.467.050) (28.522.086)
11. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10) (1.063.870) 20.106.995 2
<)
N~
D) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 2
+8+11) (966.271) 19.631.550 S
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 20.655.012 1.023.460 E
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 19.688.741 20.655.012 8
3
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Memoria consolidada del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. Reseiia histérica de la matriz v sociedades del grupo

Reseiia historica de la Entidad Dominante-

La Zona Franca es una zona de libre comercio en cuyo recinto entran las mercancias procedentes de paises no
comunitarios con exencion de derechos arancelarios y de todos los impuestos que pudieran gravar las mismas por su
introduccion en el territorio aduanero de la Unioén Europea.

El Real Decreto de 11 de junio de 1929, de Bases Reguladoras de los Puertos, Zonas y Depoésitos Francos autorizo el
establecimiento de una Zona Franca en la ciudad de Cadiz cuya administracion recaeria en un Entidad Dominante
bajo la presidencia de un Comisario Regio nombrado por Real Decreto del Ministerio de Hacienda. El Decreto
Republicano de 3 de junio de 1931 determiné una serie de modificaciones en las organizaciones de los Entidad
Dominantes, otorgando la presidencia de los mismos a los Alcaldes de las ciudades donde estén ubicadas las Zonas
Francas. Se suprimi6 la figura del Comisario Regio por un Delegado Especial del Estado al que se le encomendaba
entre otras funciones la direccion ejecutiva del Entidad Dominante correspondiente. Asi se recoge en el Estatuto y
Reglamento de Régimen Interior del Entidad Dominante.

La Entidad Dominante esta constituido por el Alcalde de la ciudad, el Delegado Especial del Estado, cuatro vocales
representantes del Gobierno, cinco Concejales del Ayuntamiento, un representante de la Camara Oficial de Comercio,
Industria y Navegacion de Cadiz, un representante de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, un representante
de la Excma. Diputacion Provincial de Cadiz, un representante del Ministerio de Economia y Hacienda en la persona
del Administrador Principal de la Aduana de Cadiz y un representante de RENFE.

El Pleno de la Entidad Dominante de la Zona Franca en la sesion celebrada el 2 de junio de 1998 acordé modificar
los articulos 4° y 6° del Estatuto, elevando dicho acuerdo al Ministerio de Economia y Hacienda para su aprobacion
mediante Orden Ministerial (Orden de 25 de junio de 1998). De acuerdo con la nueva redaccion del articulo 4, el
objeto del Entidad Dominante es el establecimiento y explotacion de la Zona Franca de Cadiz, bajo la dependencia
exclusiva del Ministerio de Economia y Hacienda, pudiendo asimismo promover, gestionar y explotar, en régimen de
derecho privado, directamente o asociado a otros organismos, todos los bienes, de cualquier naturaleza, integrantes de
su patrimonio y situados fuera del territorio de la Zona Franca con el fin de contribuir al desarrollo y dinamizacién
economica y social de su area de influencia.

De acuerdo con el Estatuto y Reglamento de Régimen Interior, el Entidad Dominante funcionara en Pleno o por
medio de un Comité Ejecutivo. Corresponde al Entidad Dominante en Pleno, que actuara como Consejo de
Administracion, entre otros, la construccion y explotacion de la Zona Franca, la aprobacion de los proyectos de obras,
la emision de empréstitos, la adquisicion de inmuebles y maquinaria asi como la formacion y aprobacion del
presupuesto anual y aprobacion de las cuentas generales. En la practica las cuentas anuales vienen siendo informadas
en primera instancia por el Comité Ejecutivo que eleva dicho acuerdo al Pleno para su aprobacion.

El Comité Ejecutivo esta constituido por seis vocales presididos por el Delegado Especial del Estado
correspondiéndole la gestion, administracion y direccion de las obras y servicios de la Zona Franca.

Las actividades de la Entidad Dominante se encuentran reguladas tanto por la normativa de su constitucion y
posteriores adaptaciones, como por diversas disposiciones nacionales y comunitarias.

Dichas actividades se desarrollan en todo el ambito provincial: destacandose los siguientes recintos: el Recinto
Interior (area exenta fiscal), Parques Empresariales e Industriales tanto en la capital como en diferentes municipios de
la provincia (Algeciras, el Puerto de Santa Maria, Puerto Real), y diferentes Edificios e Instalaciones sitas en la
propia capital.

Las principales lineas de actividad de la Entidad Dominante, junto con la actividad propia del régimen de
admision de mercancias y promocion del Comercio Exterior en el area exenta fiscal, son:

. Promocion, desarrollo y explotacion de suelo industrial, tanto en régimen de arrendamiento como de venta

. Promocioén, desarrollo y comercializacion de infraestructuras para empresas: naves, edificios de servicios,
etc., tanto en régimen de arrendamiento como de venta.
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. Desarrollo de proyectos a través de sus sociedades mercantiles, destinadas principalmente a prestar servicios
de interés para industrias y empresas, entre los que se incluyen las inversiones en energias renovables, el
deposito, custodia y gestion documental o la explotaciéon de aparcamientos.

Adicionalmente la Entidad Dominante desarrolla la administracion y explotaciéon en régimen de censos reservativos
de los terrenos industriales del Poligono Exterior, actualmente en proceso de desarrollo y remodelacién, en
colaboracion directa con el Excelentisimo Ayuntamiento de Cadiz.

Dada la actividad a la que se dedica la Entidad Dominante, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos

en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Perimetro de consolidacion-

Las sociedades del grupo incluidas en el perimetro de consolidacion, asi como la informacion relacionada con las
mismas, se presenta a continuacion:

Participacion Euros
Direct | Indirect Resto de
Denominacion Domicilio Actividad a a Capital patrimonio | Resultado
Servicios documentales de | Cadiz, Ronda |Guarda y custodia de
Andalucia, S.L. (*) (a) de Vigilancia, |fondos documentales ) 100% 16.009 477 408 (194.652)
s/n y serv.
Complementarios
Aparcamientos Zona Cédiz, Ronda |Gestion y explotacion
Franca, S.L. (*)(a) de integral de
Vigilancia, s/n Zpar.camlentos y zonas ) 100% 3.010 390.675 50.946
estinadas
a estacionamiento de
vehiculos
Desarrollos Empresariales | Cadiz, Ronda |Rehabilitacion,
de la Zona Franca de de reforma
Cadiz, SM.E., M.P., Vigilancia, s/n manteniri/liento de 100% . 600.000 L171.516 | (286.384)
S.A.U. (%) bienes inmuebles
Corporacion Alimentaria Cadiz, Via |Produccioén, envasado,
Quality, S.A. -En Finlandia  |distribucion
liquidacién- (a) (*) de todo tipo de dictas - 52% 3.967.000 |(23.813.302) (47.556)
alimenticias
Quality Food Industria Cadiz Alimentacion
Alimentaria, S.A.-En - 52% 9.000.000 |(19.032.701) (11.231)
liquidacion- (b) (*)
Powerastersolar 2009, S.L. Cabezuela, |Servicios / Generacion
(*)(a) Puerto Real |de energia - 50% 3.100 235.460 145.340
Deposito Aduanero y Gestion y explotacion
Logistico Sur de Europa, del Deposito Franco - 50% 150.000 1.180 (550)
S.L. (DALSE) (*) (a) de Algeciras

(*)  Datos obtenidos de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2017 no auditadas.
(a) Participacion indirecta a través de Desarrollos Empresariales de la Zona Franca de Cadiz, SM.E., M.P., S.A.U..
(b)  Participacion indirecta a través de Desarrollos Empresariales de la Zona Franca de Cadiz, SSM.E., M.P., S A.U.y

Corporacion Alimentaria Quality, S.A.

Empresas Asociadas no Consolidables-

Las empresas del Grupo excluidas del perimetro de consolidacion, al considerar que su no inclusion en las cuentas
anuales consolidadas no tienen un efecto significativo, y la informacion relacionada con las mismas es la siguiente:
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Euros
Resto de
Denominacién Domicilio Actividad Directa |Indirecta| Capital | Patrimonio | Resultado
Escuela de Negocios - - 16,23% - No disp. No disp. | No disp.
Sevilla, Avda. Servicios de telecomunicaciones o . . .
Serviport Andalucia, S.A. Molini, s/n y nuevas tecnologias 1% ) No disp. No disp. | No disp.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

a)  Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Entidad-

Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado por la Delegada Especial del Estado de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Entidad, que es el establecido en:

e  (Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

e Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 por el
que se aprueba el Plan General de Contabilidad y Real Decreto 602/2017 de 2 de diciembre, asi como sus
adaptaciones sectoriales.

e Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e  Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
b)  Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables individuales de la
Entidad Dominante y de sus Sociedades Dependientes que se indican en el apartado c) de esta Nota, cuyas
respectivas cuentas anuales individuales han sido formuladas por los Administradores de cada Entidad.

Adicionalmente, estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en ¢l
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera consolidada, de los
resultados y de los flujos de efectivo consolidados del Grupo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas
cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Delegado Especial del Estado, se someteran a
auditoria de la Intervencion General de la Administracion del Estado, y posterior aprobacion por el Pleno del
Entidad Dominante, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

La Delegada Especial del Estado, en fecha 31 de octubre de 2019, ha formulado las cuentas anuales
consolidadas y el informe de gestion del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2018.

¢ Principios de consolidacion-

La definicion del Grupo Entidad Dominante de la Zona Franca de Cadiz se ha efectuado de acuerdo con el Real
Decreto 1159/2010, en el que se aprueban las normas para la formulaciéon de cuentas anuales consolidadas. El
perimetro de consolidacion del Grupo Zona Franca de Cadiz en el ejercicio 2018, de acuerdo con la legislacion
vigente, estd integrado por la Entidad Dominante de la Zona Franca de Céadiz y las Sociedades Dependientes
que se mencionan a continuacion:

Porcentaje de Participacion
Directa Indirecta M etodo.C'le
integracion
Servicios Documentales de Andalucia, S.L.U. - 100% Global
Aparcamientos Zona Franca, S.L.U. - 100% Global
Desarrollos Empresariales de la Zona Franca de Cadiz, SM.E., M.P., S.A.U. 100% - Global .
Corporacion Alimentaria Quality, S.A. -En liquidacion- y Sociedades 2
dependientes (a) - 52% Global 'OT
Parque Comercial y Tecnolégico Las Marismas de Palmones, S.A., en concurso - 50% Proporcional S
Powerastersolar 2009, S.L. - 50% Proporcional 2
Depésito Aduanero y Logistico Sur de Europa, S.L. - 50% Proporcional w
(a) Incluye la participacion en Quality Food Industria Alimentaria, S.A. -en liquidacion-. 8
.®.
>
o
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d)

Para aquellas sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion en las que la Entidad Dominante posee la
mayoria de los votos en sus 6rganos de representacion y decision, y ejerce una influencia notable en su gestion,
la consolidacion se ha efectuado por el método de integracion global. Las sociedades Parque Comercial y
Tecnoldgico Las Marismas de Palmones, S.A., (en concurso), Poweraster Solar 2009, S.L. y Deposito
Aduanero y Logistico Sur de Europa, S.L. se han integrado por el método de integracion proporcional al estar
gestionadas de forma conjunta con otros accionistas.La consolidacion de las cuentas anuales de las sociedades
anteriormente mencionadas se ha realizado teniendo en consideracion los siguientes principios:

e  Los criterios utilizados en la confeccion de las cuentas anuales de la Entidad Dominante y de las restantes
sociedades dependientes son homogéneos.

e Todas las cuentas y transacciones importantes entre las sociedades consolidadas se han eliminado en el
proceso de consolidacion.

Principios contables-

Para la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 se han seguido los principios
contables generalmente aceptados descritos en la Nota 4. No existe ningiin principio contable de aplicacion
obligatoria que teniendo un aspecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

Cambios en el perimetro de consolidacion-
Con fecha 25 de mayo de 2015 se escritur6 la extincion de Quality Fish Industrias Pesqueras S.A.

Con fecha 30 de mayo de 2016 se presentd ante el Juzgado de lo Mercantil de Cadiz escrito de comunicacion de
inicio de las negociaciones previas a la declaracion de concurso de la sociedad Parque Empresarial y
Tecnolégico de las Marismas de Palmones, S.A., en concurso. El 30 de septiembre de 2016 se presentd
solicitud de concurso voluntario de acreedores, declarandose éste mediante Auto del Juzgado de lo Mercantil
n°l de Cadiz, de fecha 20 de febrero de 2017. Mediante Auto de fecha 31 de julio de 2017, y a instancias de la
concursada se decretd la apertura de la fase de liquidacion del concurso, presentandose con fecha 19 de
septiembre el Plan de Liquidacion por parte de la Administracion Concursal, que ha sido aprobado con
modificaciones por el Juzgado de lo Mercantil n°l de Cadiz mediante Auto de fecha 11 de febrero de 2018.
Asimismo, con fecha 20 de marzo de 2018, la Administracion Concursal ha presentado al Juzgado su Informe
de Calificacion del Concurso que concluye en calificar el concurso como fortuito.

En fecha 7 de junio se realizé el requerimiento de inicio de expediente de subasta notarial de los bienes
propiedad de la concursada, publicandose definitivamente la misma el 21 de diciembre. Dicho expediente se ha
dado por concluido el 22 de enero de 2019, con la adjudicacion a terceros de varias parcelas, naves, una oficina
y una plaza de aparcamiento. A fecha de formulacion de estas cuentas, la sociedad se encuentra en la fase de
conclusion del concurso, estando, por parte de la Administracion Concursal, preparandose la rendicion de
cuentas final, tras los pagos de los créditos de la masa pendientes.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre-

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Delegado Especial del Estado para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e [a evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Notas 6, 7, 8, 10 y 12).

e Las hipotesis empleadas en el célculo actuarial de los pasivos por pensiones y otros compromisos con el
personal (véase Nota 15).

e Lavida 1til de inversiones inmobiliarias, los activos materiales e intangibles (véase Nota 6, 7 y 8).
e El valor de mercado de determinados derivados financieros (véase Nota 11).

e El calculo de provisiones (véase Nota 15).
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de mejor informacion disponible al cierre del
ejercicio 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios, 1o que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

A 31 de diciembre, determinadas sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién se encuentran en
proceso de liquidacion. No obstante lo anterior, los administradores del Grupo estiman que no existen dudas
sobre la continuidad del grupo y que dichas liquidaciones no tendran efectos patrimoniales significativos para el
mismo ya que dichas entidades no desarrollaban actividad alguna, por lo que estas cuentas se han formulado y
elaborado bajo el principio de empresa en funcionamiento.

g)  Comparacion de la informacion-

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y
de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban
parte de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017 aprobadas por el Pleno.

h)  Correccion de errores-

En el proceso de cierre contable del ejercicio no han surgido correcciones a las cifras aprobadas en el ejercicio
2017, no obstante, la Entidad Dominante ha registrado, contra la partida de “Resultados Negativos de Ejercicios
Anteriores”, los importes correspondientes a los intereses devengados por la sentencia favorable indicada en la
nota 6.1 (240.193 euros).

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado que la Delegada Especial del Estado propondra al Comité Ejecutivo y al
Pleno de la Entidad Dominante contempla la aplicacion de las pérdidas del ejercicio al epigrafe “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Entidad en la elaboracion de sus cuentas anuales
consolidadas de los ejercicios 2018 y 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

a)  Principios de consolidacion aplicados-
Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion.-

En el proceso de consolidacion se han eliminado los saldos, transacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracion global. En el caso de sociedades consolidadas por integracion proporcional se han
eliminado los saldos, transacciones y los resultados por operaciones con compaiiias del Grupo en la proporcion
en que se efectia su integracion. Los resultados por operaciones entre empresas del Grupo y empresas
asociadas se han eliminado en el porcentaje de participacion que el Grupo posee en éstas ultimas.

Homogeneizacion de partidas.-

Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han homogeneizado
con el fin de presentar los estados financieros consolidados con una base de valoraciéon homogénea.

b)  Fondo de comercio y combinaciones de negocio

La adquisicion por parte de la Entidad Dominante del control de una sociedad dependiente constituye una
combinacion de negocios a la que se aplicara el método de adquisicion. En consolidaciones posteriores, la
eliminacion de la inversion-patrimonio neta de las sociedades dependientes se realizara con caracter general con
base en los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se describe a continuacion en la fecha de
control.
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Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se determina la
fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos identificables adquiridos
y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los valores
razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacion, todo ello
referido a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

— Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o asumidos
y los instrumentos de patrimonio emitidos.

— El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion ni por supuesto los
gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de
resultados.

Si la combinacion de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de adquisicion
(fecha de toma de control), existia una inversion previa, el fondo de comercio o diferencia negativa se obtiene
por la diferencia entre:

— El coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier
participacion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y,

— El valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado de acuerdo
a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en
que se obtiene el control de la participacion previa existente en la adquirida, se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si con anterioridad la inversién en esta participada se hubiera valorado por su valor
razonable, los ajustes por valoracion pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a la
cuenta de pérdidas y ganancias. De otra parte, se presume que el coste de la combinacién de negocios es el
mejor referente para estimar el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio surgidos en la adquisicion de sociedades con moneda funcional distinta del euro se
valoran en la moneda funcional de la sociedad adquirida, realizandose la conversion a euros al tipo de cambio
vigente a la fecha del balance de situacion.

Los fondos de comercio no se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos las pérdidas por
deterioro de valor. Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el Fondo de Comercio no son
objeto de reversion en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacion no pueden concluirse los procesos de
valoracion necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacion se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesario para obtener la
informacion requerida que en ninglin caso sera superior a un afo. Los efectos de los ajustes realizados en este
periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacién comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra resultados,
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios posteriores
en su valor razonable no se reconocen.
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Inmovilizado intangible-

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su
vida 1til.

Censos reservativos-

Seglin se indica en la Nota 5, en el periodo 1965-1975 la Entidad Dominante cedio a terceros mediante contrato
civil de censo reservativo diversas parcelas de terreno ubicadas en el Poligono Exterior. La cesion a censo
reservativo conlleva la transmision del pleno dominio de los terrenos al censatario a cambio del pago de un
canon anual con caracter indefinido, revisable por quinquenios, no pudiendo ser redimido antes de transcurrir
cincuenta afios desde la fecha de la correspondiente escritura, si bien la Entidad Dominante viene admitiendo en
la practica la redencion de los censos sin haber transcurrido dicho plazo. Transcurrido este plazo el censatario
puede redimir el censo abonando al Consorcio el importe resultante de actualizar al 4% el canon anual vigente
en el momento de la redencion.

La naturaleza juridica y econdmica de la figura de los censos reservativos, es la de un derecho susceptible de
valoracion econdmica, no depreciable con el paso del tiempo y sin una vida util definida. En este sentido, y
seglin lo dispuesto en el RD 602/2016, la Entidad Dominante no puede estimar de manera fiable los censos
reservativos, por lo que ha procedido a amortizarlos en un plazo de diez afios.

En el ejercicio 1985 estos censos reservativos fueron registrados contablemente en el inmovilizado inmaterial
(actualmente denominado intangible) por el importe que supondria la redencion total de los censos reservativos
al cierre de dicho ejercicio, valor que en opinion de la Entidad no superaba el valor real de mercado a dicha
fecha. La contrapartida contable de estas operaciones fue la cuenta de "Patrimonio”. La citada contabilizacion se
efectué por los la Entidad Dominante con objeto de proporcionar una mejor imagen fiel de la situacion
financiero-patrimonial del mismo, dado que en su opinion las citadas inversiones se habian efectuado
historicamente con cargo a los presupuestos de la Entidad Dominante. Esta contabilizacion se valoré siguiendo
el criterio que se ha indicado anteriormente, al no disponerse de informacion contable de caracter histdrico en
relacion con las inversiones realizadas, dado que los registros de contabilidad historicamente se habian llevado
por la Entidad Dominante en bases presupuestarias, y debido a la imposibilidad de localizar la documentacion
soporte de las inversiones historicamente realizadas en estos terrenos.

Al 31 de diciembre de los ejercicios 1986 y 1987, la Entidad Dominante procedidé a actualizar el valor de
redencion de los censos a dichas fechas, teniendo como contrapartida igualmente la cuenta de "Patrimonio" por
lo que éstos quedaron valorados al valor de redencion estimado al 31 de diciembre de 1987, valor por el que
figuran registrados en el inmovilizado intangible a la fecha actual.

De acuerdo con lo establecido en el articulo primero del Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, los activos
incluidos en este epigrafe figuran contabilizados a su precio de adquisicion, siguiendo los mismos principios
que los establecidos en la determinacion del coste de produccion de las existencias. La capitalizacion del coste
de produccion se realiza a través del epigrafe Trabajos efectuados por la empresa para su activo de la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los censos reservativos se presentan en el balance por su valor de coste minorado en el
importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas. En base a lo establecido en
la Disposicion Transitoria Unica, la Entidad Dominante amortiza de forma prospectiva desde la entrada en vigor
del mencionado Real Decreto.

Al producirse la redencion facultativa del censo por parte del censatario la diferencia positiva que se produce
entre el valor de redencion del censo y el valor contable del mismo se registra como un ingreso extraordinario
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produzca la redencion.

El rendimiento anual en forma de canon que se deriva de estos derechos reales se imputa a los resultados de
cada ejercicio en base a su devengo.

Aplicaciones Informaticas-

Los importes satisfechos por la propiedad o por el derecho de uso de programas informaticos se valoran a su
precio de adquisicion y se amortizan linealmente en un periodo de 4-10 afios.

Concesiones administrativas y patentes-
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El epigrafe “Concesiones Administrativas” recoge los costes incurridos por la sociedad del Grupo “Desarrollos
Empresariales de la Zona Franca de Cadiz, S.M.E., M.P., S.A.U.” en la adquisicion de la concesion de un
depdsito franco, los cuales son amortizados linealmente durante el periodo de duracion de la concesion.

Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar mediante el denominado “Test de
deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccion del Grupo para la realizacion de dicho test es el siguiente:

® Los valores recuperables se calcularan para cada unidad generadora de efectivo, si bien en el caso de
inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los calculos de deterioro se efectuan elemento a
elemento, de forma individualizada.

® [a Direccion preparard para cada unidad generadora de efectivo su plan de negocio por mercados y
actividades, abarcando generalmente un espacio temporal de tres ejercicios. Los principales componentes
de dicho plan son:

- Proyecciones de resultados
- Proyecciones de inversiones y capital circulante
Otras variables que influyen en el calculo del valor recuperable son:

- Tipo de descuento a aplicar, entendiendo éste como la media ponderada del coste de capital, siendo las
principales variables que influyen en su calculo, el coste de los pasivos y los riesgos especificos de los
activos.

- Tasa de crecimiento de los flujos de caja empleada para extrapolar las proyecciones de flujos de
efectivo mas alla del periodo cubierto por los presupuestos o previsiones.

Las proyecciones son preparadas sobre la base de la experiencia pasada y en funcion de las mejores
estimaciones disponibles, siendo éstas consistentes con la informacion procedente del exterior.

Los planes de negocio asi preparados son revisados y finalmente aprobados por el Comité Ejecutivo.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que se
hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo
de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar se
reduce, en proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el
limite del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida en el caso
especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
como ingreso.

Inmovilizado material-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoraran por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluiran en el precio de
adquisicion o coste de produccion cuando no sean recuperables directamente de la Hacienda Publica.
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Posteriormente se minora por la correspondiente amortizaciéon acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

No obstante, en el ejercicio 1985, al elaborar el Grupo su primera contabilidad patrimonial por partida doble, y
debido a las dificultades existentes para localizar la documentacion soporte de las inversiones historicamente
realizadas en inmovilizado material, las mismas se registraron en base a estimaciones de su valor de reposicion,
teniendo como contrapartida contable la cuenta de "Patrimonio".

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera del Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, la valoracion de los distintos elementos
patrimoniales, conforme a los principios y normas vigentes en el Gltimo ejercicio cerrado antes de la entrada en
vigor de la Ley 19/1989, de 25 de julio, de reforma parcial y adaptacion de la legislacion mercantil a las
Directivas de la Comunidad Econémica Europea en materia de sociedades, se consideraran equivalentes al
precio de adquisicion a los efectos previstos en la citada Ley.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste de adquisicion.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes, segun el siguiente
detalle:

Anos de vida
util estimada

Instalaciones técnicas 8-45
Construcciones 20-100
Viales 40
Naves 68

Edificaciones 20-75

Parque empresarial 100
Maquinaria y utillaje 10
Elementos de transporte 5-6,25
Mobiliario y enseres 12,5
Equipos informaticos 5-8,33
Otro inmovilizado 16,6

De acuerdo a la Resolucion de 1 de marzo de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la
que se dictan normas de registro y valoracion del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias,
publicado en el BOE niim. 58 de 8 de marzo de 2013, la clasificacion inicial de un inmueble debera modificarse
siempre que haya cambiado la funcién que desempefa en la empresa. Acorde a este cambio de criterio se
realizaran reclasificaciones de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias cuando la Entidad deje de
utilizar el inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos y se
destine a obtener rentas, plusvalias o ambas. (Véase nota 2.h)).

Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance consolidado recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia
en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado (Véase Nota 2.h).

Por otro lado, estdn registrados en este epigrafe el coste de construccion del parking de Loreto sobre el que,
seguin se describe en la Nota 8, el Grupo tiene concedida por el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz una concesion
administrativa para su explotacion durante un periodo de 75 afios. Este importe se amortiza linealmente en un
periodo de 75 afios a partir del inicio de su explotacion en el ejercicio 2006.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.d), relativa al inmovilizado material.
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De acuerdo a la Resolucion de 1 de marzo de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la
que se dictan normas de registro y valoracion del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias,
publicado en el BOE niim. 58 de 8 de marzo de 2013, la clasificacion inicial de un inmueble debera modificarse
siempre que haya cambiado la funciéon que desempefia en la empresa. Acorde a este cambio de criterio se
realizaran reclasificaciones de inversiones inmobiliarias a inmovilizado material cuando la Entidad comience a
utilizar el inmueble en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Adicionalmente se realizaran reclasificaciones de inversiones inmobiliarias a existencias cuando la Entidad
inicie una obra encaminada a producir una transformacion sustancial del inmueble con la intencién de venderlo.
Si se decide enajenar o disponer por otra via del inmueble, sin llevar a cabo una obra sustancial con cardcter
previo, el inmueble se seguird considerando una inversion inmobiliaria. Asimismo, si la Entidad inicia una obra
sobre una inversion inmobiliaria que no tiene por objeto el cambio de la utilidad o funcién desempefiada por el
activo, no procedera su reclasificacion durante la nueva etapa de desarrollo.

/) Activos sujetos a concesion administrativa

g

El Grupo reconoce y valora los activos no incluidos en el alcance de la Orden EHA/3362/2010, de 23 de
diciembre, por la que se aprueban las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas
concesionarias de infraestructuras publicas, siguiendo los criterios establecidos para el inmovilizado material.

La amortizacion de los activos se realiza durante la vida 1til, que es la menor del periodo concesional o la vida
econdmica. Los activos se amortizan mediante la aplicacion del método lineal, salvo que pueda utilizar un
método de amortizacion basado en unidades de produccion.

El inmovilizado intangible se amortiza durante el plazo de la concesion, mediante un método lineal, salvo que el
patron de uso del activo pueda estimarse con fiabilidad por referencia a la demanda o utilizacion del servicio
publico medido en unidades fisicas y este método represente mejor el patrén de unidad econémica del mismo. A
estos efectos, se deben aplicar los criterios indicados en el apartado anterior.

La cesion del derecho de uso a terceros de activos sujetos a concesion, se reconoce siguiendo los criterios
expuestos en el apartado g) Arrendamientos. En la medida en que se cedan sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes al activo, la transaccion se reconoce como arrendamiento financiero. Los activos adquiridos
o construidos para su venta posterior en el curso ordinario de las 