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forma, que vivifica cuando tiene vida y mata cuando lleva en si la muerte.

Es digna de tenerse en cuenta la cuidada traduccién que Napolitano
ha hecho de la edicién oficial de 1943 del Cédigo ruso para el apéndice
de este volumen, el cual va precedido de una breve nota sobre el estado
actual de la ciencia y método del Derecho civil en la U, R. S. 8., inte-
resante por los curiosos datos que suministra.

Juan Bautista JORDANO BAREA
Doctor en Derecho

DE LA RICA Y ARENAL, Ramén (Registrador).—“Comentarios al nueve
Reglamento Hipotecario”. Primera parte: Innovaciones.—Madrid, 1948,

El patrimonio doctrinal y prictico de las relaciones juridico-registrales
y por ende, la ciencia inmobiliaria en general, se ha visto incrementada,
durante el presente afio, con esta nueva obra del Registrador de la Propie-
dad D. Ramén de la Rica y Arenal. Publicacién centrada en la exégesis
del articulado del nuevo Reglamento Hipotecario, viniendo a llenar un
vacio existente en nuestra literatura juridica inmobiliaria. Conocido es
el autor por sus valiosas aportaciones, prueba de su preocupacién hacia
los problemas concernientes al desarrollo ‘de la propiedad sobre bienes
inmuebles, Divide.los comentarios en dos partes: en la primera trata de
las innovaciones reglamentarias, cuyo analisis vamos a realizar, y la se-
gunda, préxima a publicarse, afectara preferentemente a las modificacio-
nes sufridas por el citado Reglamento en la ultima reforma. Se fija, en
primer lugar, sobre la insecripcién del llamado contrato de opeién, acep-
tando la tesis de que su construccién realistica no crea grandes problemas
téenicos, ya que este derecho, més que imponer una obligacién al que lo
constituye implica una limitacién de sus facultades dispositivas, una
modificacién del jus disponendi, y como tal, debe hacerse constar en los
folios del Registro, estimando se ha dado un paso progresivo al permitir
expresamente la inscripcién bajo ciertas condiciones del derecho de op-
cién que representa un avance doctrinal y préctico, amén de rechazar
con argumentos incontrovertibles los defectos e inconvenientes que al-
gunos autores asignan a la registracién de esta figura juridica, y cuya
inscripeién serd constitutiva, pues el derecho real o-los efectos resles,
s6lo nacerin y se generarin mediante la inscripcién. . Los aciertos del
autor en este sentido son indudables. Ahora bien: No estamos conformes
en la afirmacién de que una vez inscrita la opeién producird todos los
efectos del sistema, Excluimos nosotros a este derecho de los efectos
procesales del articulo 41 de la Ley cuyo fundamento es el siguiente:
el Registro no puede variar la naturaleza de las instituciones priva-
das que ingresan en sus libros, y al tener la opeién el caricter de derecho
personal extrarregistralments, se infiere logicamente, gue los efectos reales
conferidos a tal derecho solamente se refieren al mecanismo registral, De
ahi que al faltarle el requisito anteriormente citado y no engendrar por
10 tanto una accién de naturaleza real, quede ipso facto fuera del suguesto
Protector del sistema. Continiia la exégesis exponiendo sus puntos de vista
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en cuanto a las inscripciones de prohibicién de disponer aprov:cihamien-
tos de agua, ete., haciendo hincapié en las inscripciones de actos disposi-
tivos otorgados por mujeres casadas sin licencia marital, v de adquisi-
ciones onerosas a favor también de mujer casada, cerrando con ello el ca-
pitulo primero. .

Pasa revista, en el capitulo segundo, a la funcién calificadora de do-
cumentos judiciales, concretindose, después, a la excepecién que el articulo
108 establece al principio general del tracto sucesivo en cuanto a los do-
cumentos otorgados por causahabientes no inscritos de titulares inseritos.
Hace un examen especial del procedimiento judicial para el ejercicio de
acciones reales, que concede enorme virtualidad procesal a los pronuncia-
mientos del Registro y cuye éxito prictico se patentiza, por el hecho de
no haber apenas Juzgado de Primera Instancia en que no se tramiten
varios asuntos de esta naturaleza. Sefiala que la jurisprudencia babra
de resolver cuestiones de importancia en esta materia, resaltando al pro-
pio tiempo el amplio arbitrio concedido al Juez. Puede entablarlo, el
titular de derecho inmobiliario susceptible de engendar una accién real,
siempre que estas acciones no tengan en la Ley asignado otro procedi-
miento especial de ejecucién, como las acciones reivindicatorias, confeso-
rias y negatorias, coincidiendo en este punto con Roca; afirmando a su vez
que no existe posibilidad de ejercitarse las posesorias ni las declarativas,
notindose a este respecto la falta de un estudio a fondo sobre esta cues-
tién, no obstante, la copiosisima literatura juridica que ha provocado la
importancia de este tema,

La problemética de las innovaciones introducidas por el Reglamento
Hipotecario en materia de anotaciones, la estudia en el capitulo III, en el
que proyecta su visién sobre las anotaciones de derecho hereditarie y ano-
tacién de demanda. Cree que el derecho hereditario anotado es una “ente-
lequia”, en la estricta acepecién del voéablo; el legislador de 1944 sustituyé
el mecanismo, o, si se quiere, el artificio de la inscripeién, que ofrecia bas-
tantes ventajas practicas, por el artilugio de una anotacién cuya finalidad
resulta indeterminada y cuya utilidad es imperceptible, citando opiniones
tan sélidas como la de Roca, Sanz y ltimamente Romero Cerdeirifia. Res-
Pecto de la anotacién de demanda abunda en apreciaciones conceptuales
que ayudan a perfilar esta importante institucion, completando la materia
eon numerosa jurisprudencia y un poderoso apoyo doctrinal. También des-
arrolla, con la claridad a que nos tiene acostumbrados, l1a conversién de
la anotacién preventiva en inscripeién definitiva,

El capitulo IV, lo dedica al asiento de cancelacién tratando con todo
rigor las que atafien a los representantes legales, crédito hipotecario, et-
cétera, y sobre todo, la de confusién de derechos, reselviendo numerosas
dudas que la aplicacién del precepto reglamentario puede presentar en
la prédctica y analiza al propio tiempo la correlacién que este punto tiene
con la doctrina general recogida en el Cédigo eivil,

Destaca {ambién en Ia parte relativa a las innovaciones sobre hipote-
cas, las ideas y conceptos en orden a este derecho real y a los gravamenes
simultdneos, logrando aclarar c¢nrevesados problemas que estos cuerpos
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juridicos plantean en el sistema registral espafiol. Respecto al procedi-
miento extrajudicial de ejecucién hipotecaria, después de realizar un lucido
estudio del mismo, se declara contrario a su implantacién, en beneficio
del crédito territorial, de los deudores y quiz4, también, de los acree-
dores. Pero donde el Sr. De la Rica demuestra de una forma incontrover-
tible su formidable preparacién técnico-juridica y extraordinarig erudicién
inmobiliaria, es precisamente en este capitulo V, al desarrollar el co-
mentario del precepto sobre posposicién de hipoteca, o lo que cientifica--
mente se denomina “reserva de puesto o de rango”, superando en doctrina
¥ estilo por su diafanidad al llorado D. Jer6nimo Gonzalez y a Roca Sastre,
al concebir que en la permuta, posposicién o reserva, hay siempre una pos-
posicién: un derecho que se coloca detrds de otro de constitucién poste--
rior, distinguiendo a su vez posposicién entre derechos inscritos (permuta.
de puestos), y entre un derecho inserito y otro de futura inscripeci(n
(posposicién y reserva de puestos), v en esta segunda hipétesis, segin él,
cabe subdistinguir si la posposiciéon se estipula en el momento de consti-
tuirse el derecho que va a retroceder (verdadera reserva de rango), o la
posposicion se estipula después de inscrito el derecho que se pospone y
antes o al mismo tiempo de constituirse el que va a ganar rango (pospo-
sicién en sentido estricto). Construccién arquitecténica que pone de re—
lieve el poder de abstraccién y conocimiento intrinseco de las institucio-
nes hipotecarias, manifestacién que puede perfectamente constituir el ar-
quetipo de nuevas formulaciones posteriores.

En la temitica de la concordancia del Registro con la realidad juri-
dica, vaticina que las actas de notoriedad con aprobacién judicial han de
tener poco éxito practico, pero disentimos en que las actas de notoriedad
complementarias no estdn sujetas al impuesto de derechos reales, actuando
sobre Ia base de que donde la Ley no distingue no se debe distinguir, y
por lo tanto, es improcedente dividit las actas de notoriedad a tales efec-
tos en directa e indirectamente inmatriculables, para sujetar a las pri-
meras y eximir a las segundas del pago del citado impuesto, pudiendo el
Liquidador, en dltima instancia, si no se acepta el anterior razonamiento,
recurrir al oportuno expediente de asimilacién conforme al apartado 2)
del articulo 44 del Reglamento del impuesto.

Recoge y comenta el punto relativo a la publicidad registral por nota
simple, caducidad de menciones, derechos personales, etc., con bastante
extensién, y sobre la calificacién de los sustitutos sienta premisas plausi-
bles. Por altimo, en este capitulo VII, hace una discreta alusién a los pre-
ceptos que contienen. innovaciones referentes a la organizacién del Regis-
tro y Estatutos de los Registradores.

En suma, no dudamos en calificar estos comentarios como la mejor obra
que ha visto la luz en estos tltimos tiempos no -sdlo por la claridad, cer.
tera visién de los problemas y método seguido en la exposicién, sino tam-
bién por el elevado juridismo demostrado por el autor, abogando porque
la segunda parte anunciada no desmerezca de la presente,

Santiago PEREZ VICENTE
Doctor en Derecho



