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CENTRO DE ESTUDIOS MIPOTECARIOS: “Curse de conferencias de
1961 (sobre Derocho Inmebiliarie Registral)”. Madrid, VII 4+ 159 pags.

Las conferencias que, organizadas por el Centro de Estudios Hipote-
carios del Ilustre Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad se
celebraron el afio 1951 en el Salén de actos del Instituto Nacional de Es-
tudies Juridicos, se han recogido en este volumen al que puso proélogo el
entonces Ministro de Justicia, Execmo. Sr. D. Raimundo Fernindez Cuesta.

Si siempre es conveniente convertir las palabras de una conferencia en
texto escrito—wverba volant, scripta manent—, en esta ocasiéon la conjun-
cién en un libro de siete conferencias que sélo tienen de comtn versar sobre
Derecho Hipotecario, pero que no obedecen a un ciclo sobre un tema cen-
tral, ni se pronunciaron en un orden preconcebido, permite, con la visidén
de conjunto y salvadas las diferencias de estilo y mentalidad de los auto-
res, ver lineas de un pensamiento comin entre log trabajos.

Las conferencias por el orden en que se insertan en el libro, orden
que no es cronolégico ni se advierte con qué criterip se establecid, son las
siguientes: “Directrices iniciales y evolucién posterior del régimen inmobi-
liario espaifiol”, por Cirilo Genovés Amorés; “La tradicién y el modo”, por
Rafael Ramos Folqués; “Contribucion de la legislacién hipotecaria a nues-
tro progreso juridico”, por Ramén de Ia Rica Arenal; “Las condiciones en
el Registro de la Propiedad”, por Enrique Giménez-Arnau; “Algunos pro-
blemas en torno a la posesién”, por Antonio Hernandez-Gil; “Imperfec-
ciones hipotecarias”, por Ramén Maria Roca Sastre; “El Registro de la
Propiedad y la doctrina de la seguridad juridieca”, por Arturo Gallardo
Rueda.

Un resumen miés o menos detallado de cada conferencia nos llevarias
a repetir lo ya expuesto en otras secciones del ANUARIO en cada ocasién
en que se pronunciaron (1). Es de notar, sobre todo, el entusiasmo y el
convencimiento con que todos los sutores estudian el Derecho Hipotecario.
“La tendencia a fortalecerlo se mcusa con singulares perfiles y desde los
mas diversos dngulos de visién”, dice el Prélogo. Con este comiin denomi-
nador, lo que da unidad al libro es precisamente ess multiplicidad de ob-
jetos formales en la contemplacion del Derecho Inmeobiliario Registral,
que favorece su visién completa y permite intentar, prescindiendo de
referencias concretas & autores y paginas, la construccién de un sistema
¥ una problematica de la coleccion. )

De los siete trabajos, solamente uno y parte de otro son ejemplo de
lo que puede ser en Derecho Hipotecario el estudio de una institucién
determinada. En los demas se abordan problemas que afectan al Dere-
cho Hipotecario como tal. Esta iratado el fundamento mismo del Regis-
tro, su razbén de ser, en un estudio deductivo que incide contra el error dz que
el Registro sea una institucion de proteccién de intereses meramente pri-
vados, para, situindolo en su verdadera funcién de defensa del orden

(1) Véanse las resefias en ¢l Axvario, tomo IV, fascicule I, pig. 172; fasciculo II,
pagina 599; fasciculo 1II, pag. 1o057.
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publico, extraer las consecuencias que derivan de esta naturaleza. El es-
tudio inductivo del alcance de nuestra legislacion hecho con claridad y
método en el que se estudia lo que la Ley de 1861 quiso hacer y lo que
en realidad hizo, para seguir con la evolucién posterior y los resultados
mas o menos cercanos a aquel primitive propésito. Este mismo estudio
inserto en el tiempo y en el orden juridico, con miras al pretérito y al
futuro hipotecario y con visién global de todo el Derecho espafiol. La con-
sideracién de nuestro sistema y su concrecion legal con.su sustantividad,
con sus diferencias, con los errores que éstas producen y con la nece-
sidad de preludiar el Derecho hipotecario con el estudio del Derecho civil
Todo ello da nervio al libro y permite entresacar un conjunto de conclusio-
nes que pueden exponerse asi:

A) El Registro es un instrumente de defensa del ordep piblico, v,
por tanto, el Derecho Hipotecario es ius cogens. Por otra parte, el De-
recho Hipotecarip es Derecho civil, prescindiendo del texto legal en que
cada norma se encuentre. Y una solucion registral dada a un problema
no prejuzga su solucién civil, pues actian otras razones de tipo predo-
minantemente practico que ng alteran la entidad cientifica civil.

B) Nuestro sistema, que es uno de los més perfectos del mundo,
tiene defectos, inmanentes o extranos a su legislacién peculiar, que pro-
ducen errores en su estudio y en su aplicacion. Estos defectos son per-
fectibles, dada la persistencia que se asegura a las instituciones hipote-
earias, a la consideracién de que el proceso evolutivo hipotecario espafiol
no ha terminado, y al propésito de desechar el temor a la ciencia y a la
técnica en la consideracion, de lege condita o de lege ferenda, de nues-
tro Derecho Hipotecario.

C) La solucién legal de estos problemas inmobiliarios no puede redu-
cirse a los textos hipotecarios meramente. Es necesaria una legisiacion
unitaria en Espafia con una coordinacion armoénica de todas las dispo-
siciones que, desde diversos aspectos, atalien a cada institucién y que
distribuya bien el contenido de las materias en los textos legales perti-
nentes. La modificacion legal es necesaria, pero estd aun tierna la de
1946 para intentar de nuevo otra. Por otra parte basts la sistemdtica
aplicacién de la Ley, tal como actualmente se encuentra, para solucionar
muchos de estos defectos.

D) Algunas soluciones concretas que, con estos principios, han Je
busecarse son: el cardcter obligatorio de la inscripeién que, por otra parte,
se hard cada dia m&s necesaris para no desvalorizar la propiedad; Ia
eficacia civil plens y no sélo registral de la calificacién; la modificacién
de la vieja teoria del titulo y el modo; establecimiento de un Registro le la
propiedad mueble, especialmente el de automéviles; necesidad de un régi-
men catasiral perfecto; tutela y regulacion eficaz del pequefio erédito a,:ri-
¢ola; Yenovacion formal del Registro, ete...

Una edicién tan atractiva y bien presentada tipogrificamenie debié
cuidar un poco mas las abundantes y, en ocasiones, fundamentales erratas.

Jos&¢ Maria DESANTES GUANTER



