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datario, mediante la declaracién de la transmisibilidad mortis causa en
obsequip a determinados parientes”.

Dado el caricter elemental de la obra, no hace el autor sino sena-
lar aqui las lineas generales de una moderna tendencia, que estd nece-
sitada de un estudio még amplio, de cardcter monografico, que en cuanto
a los arrendamientos ridsticos se refiere, acometié e] propio Miguel Reyo,
con singular fortuna, en up articulo publicado en la revista “Informa-
cién Juridica”. Ofrecen todas estas instituciones el cardcter comin de
desplazar el centro de gravedad de la transmisién hereditaria, del testa-
mento y voluntad individual a la familia como unidad merecedora de
especial proteccién juridica; y en tal sentido, desbordando las concep-
ciones romanistas, nos llevan a un campo de ideas mas propio del Derecho
germéanico primitivo con sus comunidades familiares de bienes, hasta
el extremo de que es muy dudoso que en estos casos quepa hablar tanto
de una sucesién mortis causa, gue supondria siempre transmisidon de de-
rechos preexistentes en €l patrimonio del causante, como de derechos
directamente adquiridos por el hecho de su muerte, pero ajenos, en rea-
lidad, a su herencia. -

En resumen, que esta nueva obra de Miguel Boyo nos hace desear
la pronta publicacién de las restantes partes, para que de esta forma
quede completa una exposicién de nuestro Derecho civil patrio, iniciada
con tanto acierto y de tan gran utilidad para la ensefianza de cidtedra.

Alfonse de Cossio CORRAL,
Catedréiico de Perecho civit.

VALLET DE GOYTISOLOQ, Juan: “Hipotera de Dereche Arremdaticic”
(* Especialmente de empresas y locales de negocio”). Madrid. Ediio-
rial “Revista de Derecho Privado™. 1951; 302 pags.

La recensién de este libro, el primer libro propiamente dicho (1) que
Vallet de TGoytisolo aporta a la bibliografia espafiola, resulta en exiremo
facilitada v, atin casi excusada, por el magnifico prélogo que lo precede,
en €l cual Antonio Alvarez Robles, siguiendo el luminoso método de la
amistad y del entusiasmo ve més profundo que nadie en la personalidad
de su autor y en el cardcter, en el estilo y los valores de la obra. Sea pues
nuestro primer juicio favorable para ese prélogo, tomads en su conjunto.
sin desperdicio alguno y apresurémonos 2 recomendarlo al piadoso lecior.
Por muy apresurado que esté en saber lo relativo a la hipoteca del Dere-
cho arrendaticio. le resultarid tan itil como grato leer esas lineas prelimi-
nares de Alvarez Robles. :

Tras el prélogo, comienza la obra con un “planteamiento practico de
1a cuestién”, en el que figura que un cliente expone al aulor. en su No-

{1 Sin embarge. otros irchajos del autor, veme su conferencia de Santander sobre
Lz denacion morti- causa”, casi merccen o titulo de libro, «i atendemos al tamaiio
para hacer «sta (alificacidon. v por !a riqueza de su contenido son verdaderas monoura.

fias; pero, sin duda. o actua! supera o todos en ambicién v en la dimensién de ~u-

construcciones,
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taria, el problema de si poseyendo un local de negocio puede hipotecar el
Derecho de traspaso, El libro, en el que se encuentra la respuesta de Vallet
al veto del problema, se divide en tres grandes partes: “Escrtpulos dog-
maticos”, “Posibilidad legal y contenido de la hipoteca de arrendamiento”
y “Dificultades practicas que ofrece la hipoteca del arrendamiento de
local de negocio”. Estos tres arcos de punto sobre los que se monta la so-
lucién final del caso nos revelan la arquitectura de dictamen que tiene la
monoografia, arquitectura que generalmente caracteriza las producciones
de los Notarios, esos grandes arquitectos del Derecho privado espaiiol.
Mientras el profesor o, atin mis el investigador puro, eligen como tema
de sus meditaciones una institucién y tratan de agotar sisteméaticamente
todos sus aspectos, el Netario, acosado por los preblemas, viviendo entre
ellos, aspira a domarlos con los materiales de su formacién cientifica, y al
construir un trabajo destinado a la publicidad, en muchas ocasiones, le
pone valientemente por titulo el mismo problema (2). Este es el caso de!
libro de Vallet que ahora nos ocupa; de la utilidad, del gran valor que para
la ciencia juridica tiene ese estilo cientifico no hace falta convencer a na-
die, sobre todo, cuando el diclamen se da, como ocurre en la inmensa ma-
voria de los trabajos de Notarios espafioles, tras un detenido estudio zien-
tifico de los nudos de la cuestidn.

Empieza el autor planteando la “vexata questio” de la naturaleza
personal o real del Derecho de arrendamiento, haciendo un cabal estudio
de la misma, msentdndolo reciamente en una bibliografia copiosa y en
abundantes ejemplos de Derecho comparado, Lastima que no se haga un
estudio de la dectrina tradicional espafiola, tal como es gusto de Vallet en
otros trabajos (3) porgue en ella hubiera el autor encontrado notables
refuerzos para su tesis del carécter real del Derecho de arréndamiento. En
efecto, seria interesante considerar el alcance que tuvieron las leyes V y si-
guientes del Tit. VIII de la partida 52 en las que se establecian excep-
ciones a la regla “emptor non tenetur stare colono”, siendo una de ellas, la
de que se hubiere hecho el arrendamiento por toda la vida del arrenda-
tario, “quod enim est ad vitam dicitur perpetuum” planteando Gre-
gorio Lépez en su glosa a la Ley XIX la cuestiébn de si en este
caso hay transmisién del dominio f#til por haber surgido un “ius
in re”, especulando a tal efecto con el requisito del tiempo médico
del arrendamiento que se estimaba ser de diez afios. Asi, pues, el cam-
bio de orientacién doctrinal o al menos el mayor éxitoc moderno de la te-
sis “realista” tiene su precedente en esa cuestion de la Glosa, en la que
se pone ya de relieve el valor que representa la larga duracién, desde el pun-
to de vista de la naturaleza juridica del Derecho del arrendatario. Sitm-
pre que modernamente se aduce el hecho de las préorrogas forzosas de los
arrendamientos en apoyo de aquellas tesis no se hace sino replantear la
cuestén de la glosa. Vallet, ciertamente cita €] argumento de la prérrogza
forzosa a su favor. refiriéndose genéricamente a los arrendamientos urba-

(2v En ocasione-. el titulo es la misma atrevida tests de su auter: asi Er arrends
mientos. Toxacio Nart. A, D. C., 1951 (separata).
(3v Véace. por cjemplo, la cit. “Donaciones mornr causa™.
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nos y rusticos, pero a la par que la cita clasica descuida otro aspecto
interesantisimo del problema: el de Derecho social. Toda su poderosa
fuerza de argumentacioén se revuelve en ¢l circulo tradicional de la inmedia-
tividad y absolutividad, donde como y hiceron otros, apura al miximo la
torsién de los textos legales, en contra de la predominante tesis perso-
nalista. Sin embargo, hoy no basta tener g la vista el campo tradicional de
la polémica. Es preciso mirar también al terreno limitrofe del derecho so-
cial, cuya influencia nos gusté o no nos guste se proyecta mis potente
cada dia en el Derecho privado. ; Qué derecho real es este que impone al ti-
tular la obligacién de cultivar directa y personalmente, gue se ¢sfuma
cuando tal obligacién se incumple, que se condiciona en fin a otras mu:
chas circunstancias totalmente ajenas a los esquimas del Derechc libe-
ral? En el Derecho francés, que ha conocido ya la moda actual de las
prorrogas forzosas, el probiema de la naturaleza del arrendamiento se
ha enfocado teniendo en cuenta esta “revolte des faits contre le Code”. Asi,
pues, Schmmerber (4) ha podido decir que “el Derecho de arrendamiento
parece ser un derecho real desmembrado de la propiedad, afectando al in-
mueble ¥ oponible a la generalidad de los terceros. Llega a ser, eomo el de-
recho de propiedad, un derecho privativo a la explotacién de un bien
Sin embargo, la aparicién de un derecho real no perjudica a la existencia
v al vigor d:l crédito del agrrendatario: la obligacion del arrendador de
reparar los edificios es mas rigurosa que nunca y, segin Savaticr “el cré
dito toma un caracter social que manteniendo sus anteriores prerrogativas
lo hacen desbordar sobre los terceros, y toma pie sobre el bien mismo,
mientras que el derecho del propietario sufre por efecto de la misma so-
cializacién una desint:gracién que enriquece al crédito del arrendata-
ric” (5) y el mismo Schmmerber sefiala como caracteres nuevos del dere-
cho del arrendatario el de ser estatutario, corporativo y personal, esto 6l-
timo en el sentido de que se concede al “arrendatario para representar
sobre su explotacién a la corporacién agricola, es intransmisible o inem-
bargable. Son dinastias de cultivadores lo que se quiere llegar a for
mar” (6). Si aportamos estas citas es con la tUnica pretensiéon de poner de
relieve un nuevo enfoque de estas cuestiones de arrendamientos, teniendo
en cuenta ideas de Derecho Social, Ia visién de la distincion entre Derecho
Publico y Derecho Privado y la de la paralela—segiin algunos—distincién
entre derechos reales y personales.

Sin embargo, como quiera que la intencién del autor del libro no es
hacer un estudio exhaustivo de la materia y, por otra parte, se orienia
especialmente hacia el problema de las empresas y locales de negocio,
segin reza el subtitulo de la obra, no alterarian el resultado a que llega
consideraciones semejantes a las ya indicadas, por las que vemos antes
bien afirmarse asimismo la tesis realista.

Después de tratar de la naturaleza juridica del derecho arrendaticio.

(4) La reoryanisation fonciére em Francc, Cahors. 1939, pag. 194,
(5) La nature juridigue et lcs caractéres veowvcaty dw Jreat o un bail sural. D.. 1940,
pégina 41,

¢y Loc. cit
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el autor acomete otro problema de importancia: el de la hipoteca, afir-
mando de entrada gue “no es hoy teorema indiscutido que la hipoteca
tenga naturaleza de derecho real”. Igual que anteriormente, se¢ hace una
completa exposicién de las opiniones acérce de este punto, rebasando el
ambito nacional para aludir incluso a la doctrina alemana, estudiando
con gran perfeccion el amplio panorama tedrico que divide fundamental-
mente en teorias clésicas y modernas. En este lugar se recoge la posicién
moderna de CaAmara que con su articulo en la “Rev, de I Pdo.” abrié una
importante brecha en las ideas comiinmente admitidas. Por esta brecha
le sigue Vallet llegando a admitir que “puede dibujarse la hipoteca como
una modalidad del Haftung: La responsabilidad en lugar de tener como
objeto un patrimonio, recae concretamente sobre una cosa" y que “la
universalidad de la hipoteca inscrita o la prenda poseida no es propia y
sustantiva, sino meramente formal y eventual”. En el capitulo siguiente,
el autor, después de hacer tambalear a los dogmas dominantes, acaba
meditando sobre la relatividad de la distincién clasica de los derechos pa-
trimoniales en reales y personales que “llega a ser una mera cuestién
de apreciacién, de mera visibilidad”. Ya dijimos més arriba que ¢n efecto,
tal distincién se considera en crisis por algin autor francés como conse-
cuencia de la crisis misma de la distincién entre derecho piblico y priva-
do, p:ro es que, ademds, aguella clasificacién recibe los ataquss que se
derivan de un méas detenido estudio de la técnica con que juegan algunos
derechos reales como el de hipoteca y el de arrendamiento, cuyos efectos
peculiares confunden a los habituados a la clasificacion tradicional y sabido
eg que los derechos realss dudosos forman una larga lista. Todo ello haco
precisc un estudio moderno que trate ampliamente la cuestién frente a las
ultimas realidadé¢s doctrinales y sobre todo, legislativas. Pero sigamos
con el libro de Vallet para ver de qué le sirve el formidable esfuerzo eri-
tico que ha realizado. En este sentido, deja sentado que “si no viésemos
en la hipoteca nada més que una forma de garantia basada en la constata-
cién rigistral de la sujecién de un bien a la realizacién de una presta-
cién—-sin preocuparnos en calificarla de derecho rea] o de otra clase—
todos los posibles obsticulos dogméticos desaparecerian como por arte de
magia .

Después, en €l capitulo siguiente hace el “intento de explicacion téenica
de la hipoteca de arrendamiento™ y otra véz nos deja pasmados ]a energia
combativa, la capacidad critica de Vallet quz da ¢jemplo de una rara ¥
valiente sinceridad al enjuiciar determinadas posturas. Nada menos que
el problema de los der:chos sobre derechos, verdadero “seila et caribdis™
de todo conceptualismo es el que Vallet afronta con mis afén de soluciones
practicas que de armonias dogméticas, que éste es el gran mérito de su
trabajd. Segin el jurista realista gue es Vallet, Ia hipoteca ricae sobre
la cosa objeto del derecho base y asi ocurr: en el caso de la hipoteca d:1
arrendamiento, si bien coner:tandose a una utilidad cualitativamente de-
terminada de la misma_

La segunda parts de la obra empieza examinando los arrendamientos
¢najenables. En el primero de los cuatro grupos que hace enumera los
arr.ndamientos risticos v urbanos regidos por la legislacién comun. Por
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nuestra parte, incluiriamos entre los primeros, ademés de los indicados
por Vallet, el arrendamiento de una explotacion agricola con todos los
elementos para llevarla a cabo, por analogia con lo establecide por las
empresas industriales. Se dird que el supuesto no es frecuente en la prac-
tica, pero su posibilidad es evidente y seria conveniente que los tratadis-
tas de arrendamientos no lo olvidaran por completo, contentindose con
aludir al del caserio, cortijo o lugar acasavado o sea, sélo el de una fin-
ca complefa por decirlo asi, sin remontarse nunca al arrendamiento de
una organizacion productiva completa.

Muy habil, muy practica €s la defensa que hace Vallet de la cesibili-
dad del Derecho de arrendamiento bien que la cesién no sea completa nor
no liberar totalmente al cedente. No vemos ningiin inconveniente en ello.
Antes bien, de estos ejemplos legislativos, como el del art. 1.550, se po-
dria sostener en general que la cesién de deudas sin el consentimiento del
acreedor puede producir importantes efectos en nuestro derecho, cuyo es-
tudio no es de este lugar.

Y asi discurriendo llega el autor al supuesto que directamente le in-
teresa: el del traspaso de local de negocio que sé regula en nuestro De-
recho, reconociendo la llamada Propiedad comercial. Ahora bien, jcusl
sera el contenido objetivo de la hipoteca del derecho de arrendamiento? El
sutor hace una enumeracién de elementos y no se arredra ante el gran
probléms de si medianie pacto puede hipotecarse el negocic o empresa
juntamente con el local donde radica, haciendo gala del manejo de una
magnifica bibliografia en esta materia que ofrece un cierto confusionismo
doctrinal por la abundancia de opiniones y lg dificultad de tratar juri-
dicamente una serie de matices de la organizacién econémica de ls ha-
cienda, tal como el aviamiento o la clientela y la de resolver los proble-
mas de transmisién de crédito, deudas, contratos pendientes, mercade-
rias... Vallet termina proponiendo una solucién prudente, la que se eSpe-
cifique claramente a qué elementos de la misma se tiende la hipoteca ¥
excluir expresamente de su sujecién a las mercaderias, a los créditos y
a las deudas. He aqui cémo puede tener entrada en nuestra Patriz, por el
mismo camino que siguié en Francia, la famosa figura de la prenda de
empresa. Nada hay en la magnifica obra de Vallet tan importante en el
campo de los avances que realiza como esta arriesgadas y victoriosa con-
quista de la prenda de empresa que a buen seguro tendra pronto repercu-
sién legislativa. Advirtamos por nuestra parte que esa solucién es aplicable
a la hacienda agraria bien se monte sobre un derecho de arrendamiento o
cualquier otro derecho real ensjenable, siempre que el acreedor tuviera
respecto de los elementos muebles inmovilizados por destino las faculta-
des que se habian previsto a su favor en la inoperante regulacién de Ia
prenda sin desplazamiento.

En Ig dltima parte, el autor estudia las dificultades practicas para dar
efectividad a aquella hipoteca, pero la gran facilidad que Vallet tiene
para la argumentacién, facilidad que a veces llega a ser peligrosa para
1a solidez de aquélla las salva una por una, demostraciones que es tan
hébil exegeta como constructor de posiciones y aun de teorias cientificas.

Finalmente. se estudian los inconvenientes derivado< de las cauzas de
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extincion del arrendamiento, especialmente de aquéllas en las que inter-
venga la voluntad del arrendatario.

Vallet recurre a los ejemplos del usufructo y de la enfiteusis para
poner a cubierto lo que é] llama talon de Aquiles de la hipoleca del De-
recho arrendaticio, estimando aplicable por analogia el numero 1 del ar-
ticulo 107, relativo a la hipoteca de usufructc, bien que surjan particula-
res dificultades. Le ha sido preciso un gran ingenio al autor para resolver
tcdos esos erizados problemas, Asi le ccurre igualmente al tratar de los
efectos de la muerte del arrendatario sin her:deros ni socios, Es curioso
constatar agui que falta en la doctrina espafiola un tratamiento a fondo
de 1a suerte juridica del arrendamiento en el fenémeno sucesorio y en los
regimenes econdémico-matrimoniales, aspecto este tfiltimo no aludido por el
autor y que, sin embargo, puede tener interés.

Tedavia siguen unas eonsideraciones sobre las “limitaciones de la hi-
poteca de arrendamiento de empresas dérivadas de las causas de extincién
de este derecho”, teniendo en cuenta la vigencia en este caso del Codigo
eivil.

En un Apéndice final se hace, como corresponde a la cualidad de No-
tario del autor, un “intente de proyicto de escrituras de hipoteca de
arrendamiento de local de negocio juntamente con la Empresa del arren-
datario”, distinguiendo dos tipos: A), sin intervencién del arrendador;
B), con intervencién y aprobacién del mismo.

La obra se cierra con el indice analitico que se echa de menos en mu-
chos trabajos juridicos actuales.

Y nada més quz lamentar la dificultad de dar cabal idea del denso
contenido de esta monografia, que pasari a los anales del Derecho pri-
vado espafiol, como una de las mds brillantes, audaces y sélidas que se

han publicado modernamente.
Alherto BALLARIN,
Neatariod.ctrado de ta D. G, R. N.

WALINE, Marcel: “L’Individualisme et le Droit™”. Paris. 1949.

Contiene este magistral libro el resultado del ciclo de eonferencias
pronunciadas por el autor en la Facultad de Derecho de Paris durante
el curso 1943-44.

Comienza planteando el tema del individualismo como punto sobre el
que es preciso pronunciarse a la hora de reconstruir las instituciones
politico-juridicas de la Francia de la postguerra, y como necesaria me-
ditacién sobre los prineipios bdsicos a adoptar; y, a tal fin, analiza los
recientes v abundantes ataques que se le han dirigide (1).

1, Atlude a las criticas hechas por BERUMETIERE, que lo consideréd como la gran
enfermedad del presente: por el italiano Ni1TT1, por el jefe de la Escuela Nacionalista
¥avr BorrGET. por L’Actién Frangaise, por el grupo del Sillon e iscluso por juristas
cemo DUGrIT, en su libro “Le drait ~ocial, le dro‘t individuel er le: transformatons de
PEv.



