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X1l Congreso lnternacional de la Propiedad Inmobiliaria Urbana

La Union Internations! de I Propriété Foncidre Bdtie, respondiendo a la
invitacion hecha a su Comité Ejecutivo por el Consejo Superior de las Camaras
de la Propiedad Urbana de Espafia, ha celebrado su XII Congreso lnternacional
en Valencia, entre los dias 16 al 22 de abril.

Justifica unas lineas de referencia al Congreso el hecho de reunitse o
Espafia; el caricter juridico de sus ponencias y conclusiones; el haberse con-
vertido en portavoz de una de las dos tipicas partes del contrato arrendaticio
urbano ; el poner de mapifiesto unos mismos intereses, idéntica fundamentacion
y régimen de las legislaciones diversas en los paises representados y la resul
tante de unas conclusiones de valor universal para el régimen juridico de Ia
locacién urbana.

Prescindiendo de su organizacién y desarrollo y de los detalles anecdéticos
del mismo, procede subrayar el contenido de las declaraciones insertas en sus
conclusiones y los motivos que las originan.

Las ponencias fueron publicadas y del Congreso nacié una Revista (1) que
las contiene en doble texto, francés y esphfiol. La prlmera poncncw. fué soste
nida por M. Hanoteau, Presidente de la Camara parisina, versando sobrc Ias
«Relaciones entre arrendadores y arrendatarios de locales de negocios. La se
gunda, «La construccién prblica y privadas, por el Presidente de la Federacion
lombarda, sefior Franco Bologna. La tercera, presentada por el sefiar Mayo
Gayerre, Presidente del Consejo Superior de las Camaras Oficiales espaiiolas
y Director del Instituto Nacional de la Vivienda, traté de la «Rentabilidad de
la Riqueza Urbanas, La cuarta, «La divisién de los inmucbles y casas por
pisos y apartamentos. Copropiedad divididas, por Mr. Charles Ramarogny,
Presidente de la Unidp Internacional organizadora.

De Ia exposicion en conjunto de las conclusiones se deduce una reaccién
por parte de los arrendadores urbanos frente a las medidas legales que, im-
puestas por imperativos sociales y politicos considerades transitorios y por
situaciones pricticas de emergencia, han consolidado unos derechos de estruc-
tura totalmente distinta de la clisica por sus caracteres y por el conjunto de
facultades que constituyen su contenido. No han resuelto, en cambio, el pro
blema de la vivienda, antes bien prevé el Congreso que lo agravarin progresi-
vamente.

Existe una identidad absoluta en la situacidn de los diversos paises carac-
terizada por la imposibilidad, por parte del Estado y de las entidades publicas
para resolver, incluso en parte, €l problema de Ia construccién -del nimero de
viviendas. Esta impotencia de los entes piiblicos contrasta con un excesivo in-
tervencionismo de los Gobiernos, quienes, olvidando la existencia de Orga-
nismos que representan la Propiedad Inmobiliaria Urbana, legislan al margeam
de ellos, lo que trae como comsecuencia alteraciones en las normales relaciones
entre propietarios ¢ inquilinos y desconfianza del capital privado para invertirse
en la construccion. Esta resultante viene aun mas enérgicamente determinada
por el mantenimiento de unos alquileres en régimen de tasa que hacen poco
rentable la riqueza urbana por sn desequilibrio com el precio de coste de la

(1) Propiedad y Construcciés, érgano de 12 Cimara Oficial de la Propxedad Utb.oa
de Valencia, ntim. 1, abril 1952,
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construccion y el de ejecucion de obras de conservacién y mejora. Por ello
se propone, en un orden general:

Necesidad de dar el maximo impulso a la iniciativa privada, restableciendo
la confianza del capital. :

Supresion de lag disposiciones intervencionistas en el régimen contractual
arrendat.cio urbano.

Concesion de facilidades fiscales a Jos constructores,

Canalizacién del ahorro hacia la construccion.

Tomento de la misma mediante la adopeidn de medidas juridicas o econ8-
micas similares a las que existen en otras ramas de la actividad industrial o
comercial.

* Descongelacibn de los alquileres en revisiones ordenmadas y periddicas.

En el terreno de realidades juridicas concretas el Congreso atiende a dos
instituc’ones : el arrendamiento de locales de negocio y la propiedad horizontal.

En relacién con el primero se exhorta a los Gobiernos al restablecimiento
de la libertad méis total del régimen de los locales comerciales, que debe ser
distinto- al de los de vivienda. Censidera el Congreso como ejemplo el régimen
de la Republica Federa] Occidental Alemana. Se postula la libre discusién de
la cuantia de los alquileres y se propone que en ningiin caso la cesién dal local
por el locatario pueda ser separada del traspaso de la empresa, que es su finica
justificacion.

La mas completa de todas las ponencias desarrolladas estima que en el
mundo -entero la' Copropiedad Horizontal es admitida, practicada y fomentada
camo el ‘medio mas armonico y elastico para permitir en la mayor medida
posible el acceso a la Propiedad ‘Privada Urbana. Esto por dos razones. En la
evolucién econdmica, resultante del fraccionamiento de las fortunas. esta es-
pecie de copropiedad es la colocacién refugio para el ahorro pequefio y el me-
diano y la formula mis apropiada para impulsar por el ahorro privado la in-
version de los capitales necesarios a la construccién. En la evolucidén social esta
institucién, por su caracter de solidaridad, es uno de los mejores y mas seguros
factores de paz y de orden pitblico y la experiencia adquirida en los paises en
que existe desde hace siglos demuestra que constituye, en su gestion y ¢n la
prictica, un régimen ductil y no una fuente de conflictos, siendo raros los
pleitos que produce, como prueba la Jurisprudencia. Se pide como conclusién
la regulacién de esta Institucién sobre la base de la libre contratacion entre
Ias partes y la cooperacién de los Goblernos en el acceso ripido de todos los

cindadanos a la propiedad de su vivienda.
José MARIA DESANTES

B} EXTRANJERAS

Los derechos civiles en la constitucion Libia de 1931

Aprobada en 7 de octubre de 1951 y vigente desde la declaracién de Indepen-
dencia, consigna la nueva Constitucion del Reino Unido de Libla (Cirenaica,
Tripolitania y el Fezzan) algunos principios orientadores civiles. El Islim es
la religién del Estado. Son nacionales los nacidos en alguna de las provindas



