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RESOLUCION DE 22 DE OCTUBRE DE 1952
Principio de prioridad

En escritura de 16 de noviembre de 1948, inscrita el 4 de enero de 1049, se
hipotecé determinada finca, atribuyendo al acreedor la facultad de ejercitar las
acciones de ella derivadas, incluso antes del plazo pactado, caso de impago de
contribucion, intereses o prima de seguro. Y en autos ejecutivos ordinarios
promovidos contra el mismo deudor, en distinto Juzgado, el 6 de marzo de 1950
v por distinto acreedor, se decretd embargo de los bienes de aquél, practicando-
se la anotacion preventiva correspondiente g la finca hipotecada ¢l dia 14 de
marzo del mismo afio. Despachada ejecucion, ésta fué adjudicada al actor del
procedimiento ordinario, en auto de 22 de septiembre siguiente, presentado en cf
Registro el 16 de octubre.

Por su parte, el acreedor hipotecario promovio el 21 de marzo de 1950 pro-
cedimiento adecuado a la ejecucién de su despacho, adjudicindose la finca a un
heitador el 3 de octubre siguiente v otorgindose la corespondiente escritura de
venta el 14 del mismo mes, para ser presentada en el Registro el 19,

En vista de los asientos de presentacion de ambos documentos, el Registra-
dor s¢ niega a inscribir el testimonio del auto de adjudicacion, «por resultar
de los asientos del Registro el de presentacién de la escritura de compraventas
del dia 14, otorgada «en virtud de un crédito hipotecario anterior y preferentes
al que motivo la referida adjudicacion,

Fl Presidente de la Audiencia territorial ratifica la nota calificadora, e, in-
terpuesto el recurso ante la Direccion General de los Registros y del Notaria-
do. ésta resuelve: confirmar el auto apelado en virtud de las siguientes consi-
deraciones :

Ay Ll principio de prioridad deiermina el cierre del Registro para los titulos
contradictorios o incompaitbles con los gue ya fueron presentados o inScritos.

B) Los Registradores podrin dencgar las inscripcioncs o anotaciones so-
heitadas cuando deban estimarse incficaces, porque inmediatamente después de
practicadas tengan que concelarse sin despachar el titulo posterior contradictorio
hasta que sc hubieren agotado todos los efectos de la calificacion del titulo
antcrior.

C) Respecto de las anotaciones preventivas de embargo derfvadas de accio-
nes personales posteriores a wng inscripcion de hipoteca, que tanto las normas
de Derecho sustantivo como las processles subordinan sy extincidn al ejercicio
de la accidn hipotecaria, v si bwen nuestro ordenagmiento carece de normas sw-
fictientes para el supuesto de que se ejerciten o la ves varios procedimientos de
ejecucion que afecten a la misma finca, esta omision ha sido suplida por aplica-
cion de la jurisprudencia dictada para el caso de titulos contradictorios presen-
tados en ¢l Regisiro al tiempo de formular la calificacion de los anteriores.

D) La existencia del procedimicnto hipotecario fué debidamente notificada
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al que lo era en el ordinario, ordendndose, a su tiempo y judicialmente, la can
celacidn de la hipoteca del actor y todas las demds inscripciones posterfores a
la de ésta, por donde se pone de relicve lo oneroso e imitid, por su vida efimera,
gque habrig sido la inscripcidn solicitada por el recurrente, cuva cancelicidn fué
tombién y acertadamente ordenada por el Jues.

OBSERVACION,—V. los arts. 17, 19, 20, 37, 00, 82 y regla 4. del 131 de 1a
L. H.; 105, 107, 109, I11, 114, 120, regla 2.& del 175, 233, 420 ¥ 434 del R, H.;
vy Resoluciones de 5 de septiembre de 1893, 26 de julio de 1907, 16 de abril
de 1910, 9 de marzo de 1942, 22 de octubre de 1945 y 31 de marzo de 1950.

RESOLUCION DE 25 DE OCTUBRE DE 1952
Doble inmatriculacién a favor del mismo titular

Una Sociedad adquiridé por titulo de expropiacion forzosa dos fincas, cada
una de ellas inscrita en forma duplicada y a favor de personas distintas, por lo
que, ignorandose su verdadero propietario, hubo de seguirse el procedimiento
expropiatorio con todas ellas, quedando depositado su importe a favor de quien
correspondiera. Ambos inmuebles fueron inscritos a favor de la Sociedad adqui-
rente, también en forma duplicada, El Registrador, en vista de una anotacion
de demanda vigente entre los anteriores titulares y relativa a sus respectivos
derechos posibles, hizo constar en las incripciones nuevas una reserva eacerca
de lo que, en su dia, resolviesen los Tribunaless».

El problema que resuelve ghora la Direccion se originé al solicitar la So-
ciedad adjudicataria ja traslacién de los asientos, a fin de hacer desaparecer Ia
doble inmatriculacion de cada una de ambas fincas, y la cancelacién de la re-
serva entrecomillada. Entendio el Registrador que ello era imposible en tanto
los ‘I'mbunales no declarasen cuiles inscripciones debian prevalecer, y el Pre-
sidente de la Audiencia, partiendo de la identidad absoluta de los dos asientos
relativos a la primera finca, y de que el litigio entre sus anteriores titulares sélo
puede hoy referirse a su precio expropiatorio, ordena la traslacién solicitada
respecto a la misma y la cancelacion de la aludida reserva. En cuanto al segufi-
do inmueble declara no haber lugar a la traslacion por la incoincidencia de los
asientos relacionados con ella,

Apelado el auto en cuanto confirma la nota denegatoria del Registrador,
Ia Direccion General de los Registros resuelve:

Ay La doble inmatriculacion de un mismo inmucble ocasionag wno de los mds
graves defecios del sistema al dejar inoperantes los principales preceptos hipo-
tecarios. Puede atribuirse a ia falta de un buen Catistro y a la deficicncia de
los medios indentificatorios de las fincas.

B) El Reglomento hipotecario preve en su art. 313 el supuesio de la doble
inmairiculacion a favor de personas distintas y sciala el procedsmicnto adecuads
para obviar tal anormalidad, pero no contiene normas para cuando aguélla sz
opero en favor del mismo titular laguna que debe suplirse por analogia, medante
el traslado por certificacion de los asicntos modernos al registro de los anti-
guos cdn cierre de agquéllos.

C\  Las diferencias descriptivas obscruadas en cuando a wna de las fincas, no
pueden plantearse ahora, por cuanio en su dia cowsaron estado en los libros hi-
potecortios, previa la calificacion del Registrador que entonces las considero
referidas a un mismo tmmueble, despuds de haberse seguido el procedimiento ex
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propiatorio con los dos posibles titulares registrales representados por ¢l Minis-
berio fiscal,

D) La expropsacidn forzosa, por sw natursleza privilegiada, da lugar a wia
titwloridad en cierto modo originaric nacida de un acto de poder que determina
la conversidn del inmueble en dinero, siendo en consecwencic su precio el tinico
objeto de litigio, al que necesariamente es ajena la entidad cxpropionte, que
no debe guednr afectads por é mi por la reserva indebidamente practicada en
la inscripcion.

OBseERVACION.—V., art. 1, 30 ¥ 40 de la L. H.; 32, 313 y 320 del R. H.; 5,
39, 40 y 43 de la Ley de Expropiacién forzosa de 10 de enero de 1879; 23,
66, 72, 73 v 74 de su Reglamento de 13 de junio del mismo afio; R, D. de 18
de noviembre de 1907; R. O. de 12 de mayo de 1903; S. de 20 de abril de 1934
y 20 de abril de 1950; y Resoluciones de la Direccién de los Registros de 29 de
abril de 1881, 24 de enero de 1889, 9 de marzo de 18g2, 11 de diciembre de 1894
y 14 de mayo de 1920.



