Vida juridica 485

La ley cubana de Arrendamientos Urbanos

La teoria moderna de la Propiedad como funcién social y las repercusio-
nes producidas por la segunda guerra mundial, fueron los factores que han
forzado a la elaboracién y, aprobacién de una nueva regulacién e los arren-
damientos urbanos en la Reptiblica de Cuba que viriese a terminar con la
copiosa y, a su vez, dispar legislacién sobre la materia que venia vigiendo y se
habia iniciado por la Ley de 23 de marzo de 1930.

El nuevo precepto legal, denominado “Ley-Decreto sobre Arrendamientos
Urbanos”, ha sido sancionado con fecha ¢ de octubre de 1952, y su contenido
es el siguiente: Consta de 36 articulos, agrupados en ocho capitulos, asi como
dos disposiciones transitorias y seis finales. - ’

Bajo la riibrica de Disposiciones generales, se ocupa el capitulo primero del
objeto, sujeto y precio del contrato de arrendamiento de fincas urbanas, a cuya
regulacién se refiere la Ley, tomando como base la equidad y la funcién social
de la propiedad.

En el capitulo segundo se definen y concretan los conceptos de vivienda y
local de negocio, al mismo tiempo que trata de las facultades del propietario,
en cuanto a la realizacién de determinadas obras.

Se refiere al capitulo tercero, al subarriendo, que nu podrd realizarse sin el
consentimiento expreso del arrendador y se limita la renta del mismo a un
25 por 100 como miximum de la que viene abonando el arrendatario, quedan-
do prohibidos los segundos subarriendos.

El capitulo cuarto reconoce y establece el derecho de permanencia en fa-
vor de todas las personas naturales o juridicas que ocupen fincas urbanas por
titulo de arrendamiento o subarrendamiento, excepto en los siguientes casos:
Demolicién de la finca para edificar una nueva con doble nimero de viviendas;
si el propietario estuviese viviendo en compafia de fanidiares o extrafios, o abo-
nase una renta superior a la que perciba por el alquiler de su propiedad; por
declaracién de ruina por las Auforidades competentes y, por tltimo, cuando
las fincas sean propiedad del Estado, Provincia, Municipio o Beneficencia y
las necesiten para fines de utilidad piblica o social.

Define el capitulo quinto el precic del arrendamiento y estabiece una se-
rie de reducciones del mismo, de acuerdo con la fecha en ‘que se hubiera dado
fuerza al contrato. .

Se regula en el capitulo sexto el procedimiento que ha de seguirse para re-
solver las cuestiones litigiosas, que se framitarfn por €1 juicio e desahucio
comfin que establece la Ley de Enjuiciamienio civil.

El capitulo séptimo establece las sanciones a que serin sometidos los pro-
pietarios o subarrendadores que hagan constar en los contratos o recibos pre-
cios distintos a los que efectivamente cobran, asi como aquéllos gue perciban
ventajas econdmicas o suceptibles de valoracién por Ia transmisién del derecho
al precio o a la prérroga legal

Las dos Disposiciones transitorias se refieren a aquellas fincas rfisticas gue
Se encuentren situadas en zomas posibles de urbanizacién, las cuales son inclui-
das en esta regulacién.
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Y, por tltimo, en las seis Disposiciones finales se fija el tiempo de vigen
cia de la Ley y se establece el derecho de tanteo,

Ha tratado el legislador, sin conseguirlo, de terminar con las especulacio-
nes que la crisis de la vivienda lleva consigo, Consideramos que esta nueva
Ley carece de un sistema definido, lo que pudiera dar lugar a mualtiples equi-
vocos en su interpretacién, No ‘obstante, merece destacarse las dos principales
novedades que viene a establecer en la legislacidén cubuna. Respecto a la crea-
cién de un organismo que vele por las condiciones de habitabilidad de las fin-
cas, analogo al que en nuestra patria funciona con el nombre de Fiscalia de
la Vivienda. Y en cuanto al reconocimiento del derecho de tanteo.

Actuakmente, se encuentran en estudio algunas modificaciones que van a
realizarse en esta novisima Ley, por lo que dejamos para dicho momenio la
nota critica de la misma y el estudio de sus analogias con nuestra legisla-
cién patria.
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