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reglamentar los arrendamientos risticos y de organizsr su jurisdiecién,
la legislacién actual supone, bastante artificialmente, la existencia de
uns corporacién general sgricola donde figurarfian propietarios y colo-
nos, Pero, por otra parte, es notorio el exclusivismo de los verdederos
profesionales de la agricultura, explotadores de la tierra, traduciendo
bien a las claras ciertas disposiciones una tentativa de extincién de la
categoria social de lo® arrendadores de bienesd risticos, considerados como
extrafios a la profesién agricola, Ne todas formas, la tendencia aparece
mal definida, y ademés harfa falta. por otro lado, suprimir el sistema
de sucesién hereditaria que puede transmitir bienes del propietario a sus
hijos, incluso si éstos no son agricultores profesionales.

Los caracteres de las actuales disposiciones, segiin afirma el autor,
han influido en 1a naturaleza juridica del derecho del colono derivante
del contrato de arrendamiento ristico. Cita a Planiol qué ensefia es so-
bre todo la explotacién, la empresa agricola, lo que la ley pretende ase-
gurar al colono, y afirma que este derecho, a ser mantenido en la explo-
taci6n, se traduce para el arrendatario en un derecho sobre las construc-
ciones y tierras que forman parte de la misma, el cual presenta earacteres
esenciales que obligan a tratarle como derecho real inmobiliario, lo que
no impide que del arrendamientr surjan para el arredatario también
una serie de derechos de crédito que la actual legislacién admite y re-
fuerza. R

Tratadas estas cuestiones en modo preciso y evitando la polémica
doctrinal propia de ellas, el autor desarrolla a lo largo de este manual,
que por diversos conceptos 'y en su género puede considerarse como ejermn-
plar, todo lo relativo a elementos, vicisitudes y conexiones del contrato
de arrendamiento rustico segin la moderna legislacién francesa.
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La legislacién italians en materia de arrendamientos urbanos ha dade
lugar a una serie de trabajos por lo més destinadog al comentario am-
plio y detallado de los textos legales. Por el contrario, la presente obra
pretende una visién unitaria de la situacién actmal, para lo cual el autor
afiade en esta cuarta edicién una copiosa y actualizada jurisprudencia.

Las numerosas dificultades con que el intérprebe tropieza al tratar
de los arrendamientos urbanos derivan, a juicio del autor, de que una
relacién de derecho privado, confinada originariamente en uno de los
capitulos del Cédigo civil, llega a constituir un problema de interés so-
cial regunlado por una compleja legislacion de caracter excepcional, Los
principios de derecho comin no bastan, a su juicio, para disciplinar la
materia y se sustituyen frecnentemente por normas gue suponen uns
abierta desviacién de aquéllos.

El tratado ha temido en Ttalia una ingiscutible fortuna porque el sis-
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tema seguido por Visco consiste en el snélisis profundo de los cason
srécticos tal como me plantean en la realidad para deducir de ellos un
conjunto de principios bésicos aplicables a toda la materia,

La obra aparece distribuida en trece extensos capitulos, en los que
se desarrolla todo lo relativo a la naturalezs juridica distintiva del com-
trato de arrendamiento de fincas urbanas, formacién y requisitos del mis-
mo, forma y garantia requeridas, duracién del contratc segilin se tirate
de régimen normal o de régimen de viniulacién, 1a renta en ambas hi-
pétesis, obligaciones y responsabilidad del arrendador, obligaciones del
inquilino, toda la gama de posibles vicisitudes del contrato, extineién y
sus causas, subarriendo y, finalmente, todo lo relativo al arrendamiento
de empreses, hebitaciones amuebladas y procedimientc de desahucio en
general viene expuesto en log dos Gltimos capitulos.

El trabajo, como se ve, pretende la comprensién de toda la materia
de los arrendamientos urbanos, asi como el encuadramiento de la especial
legislacién vinculadora en aquella comtn. Por otra parte, contiene un
detenido estudio de todas las cuestiones de procedimiento como integra-

¢ién necesaria del derecho sustancial,
Javier ALONSO MARTIN
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