III. SENTENCIAS
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Auntonlo IPIENS y Manuel PE, A

DERECHO CIVIL

I. Parie general.
1. DERECHO PORAL. (Véase Sentencia de 29 de diclembre de 1954, V. 6)

2. INTERPRETACION DE LA LEY. (Véase Sentencia de 14 de enero de 1955,
III1, 47)

3. Anarocfa. (Véase Sentencia de 14 de enero de 1955, III, 47.)

4. NULIDAD DE LOS ACTOS CONTRARIOS A LA IEY: PLAZQ DEL EJERCICIO DE
LA ACCION. (Véase Sentencia 23 octubre 1954, D. m. 3.)

5. DEROGACION DE LAS LEYES: DEROGACION TACITA: Las leyes pierden su vi-
gor por derogacién expresa y también «por posieriores disposiciones que
modificdndolas o suspendiendo lo que en ellas estaba ordenado preceptiva-
mente, hagan imposible su aplicacions; en este caso estdn la Ley de Re-
Jorma Agraria de 15 de septiembre de 1932 (particularmenie su base 22
¢ articulo 22 del texto refundido de la ley de 1.° de agosto 1935) y dispo-
siciones complementarias, merced a los Decretos 23 agosto 1936 p 18 oc-
iubre 1939. [Sentencia 9 junlo 1954.]

6. RETROACTIVIDAD DE LA LXY. (Véamse Sentencia de 1 de diciembre .de
1954, IIY, 99.)

7. DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: Presentado por el actor un poder
que el demandado aceplté como bueno hasia el punto de que en él tasé la
contestacion a la demanda, no le es posible al segundo alegar en casacion
la inexisiencia de dicho poder o su falta de subsistencia. porque es ir conira
sus propios actos. [Sentiemcia 4 diciembre 1954.]

8. DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: Para aplicar la doctrina legal de los
actos propios es menester la prueba de hechos inequivocos de significaciom
contradictoria a las acciones o excepciones alegadas en el pleito. [Sentencia
8 julio 1954.].

9. Nzcocto JURIDICO: VICIOS DEL CONSENTIMIENTO: (Véase Sentencia 20
octubre 1954, III, 136.)

10. NEcoC10 JURIDICO: VICIOS DEL CONSENTIMIENTO: DOLO: Aungue el con-
cepto de dolo sea una calificacion furidica. la determinaciom de su exis-
tencia en los negocios juridicos, con la consecuencia de la nulidad de los
mismos. es una cuestion de hecho.
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PRUEBA. VALOR DE LA CONFESION: La confesion sdlo hace prueba plena
cuando estd prestada bajo juramento decisorio; en oiro caso no tiene pre-
ferencia sobre los demds medios de prueba y debe apreciarse en combina-
c¢isn con elios.

PRUEBA: PRESUNCIONES: Al respeiarse los hechos bdsicos, para destruir
unae presuncion debe mostrarse la anormalidad cxistente respecto de las
reglas del criterio humano en el proceso ldgico seguido por el juzgador.

RECURSO DE CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO: Las escrituras cuya nu-
lidad se discute, no pueden iener a efectos de la casacion el cardcizr de
auténticas. [Seniencia 8 febrero 1955.]

11. SIMULACION DE VENTA: CAUSA Y MoTivo: La causa del conirato de
compraventa es para el vendedor el precio, figura tolalmente indepen-
diente del movil o motivos de signo subjetivo que induzcan a su realiza-
&ion.

NuripAD: Es nula por felia de causa la venia simulada que encubdbre
una donacién en fraude de derechos legitimarios.

PRESUNCIONES: La concordancia enire el hecho demostrado y lo que en
¢l se irata de deducir es de apreciacion de la Sala sentenciadora, segin
las reglas del criterio humano y sélo susceptible de casacién si en este
trdmile se estima gue la presuncion es absurda. [Sentencia 2 febrero 1955.]

12. NEGocio JURIDICO: REQUISITOS DE YORMA: Nuesira legislacion con-
tractual se halla injormada por el principio espiritualista y no puede
declararse ineristente un conirato por jalta de requisitos formales sin un
preceplo especial que lo autorice. '

ARRENDAMIENTOS URBANOS: FORMA DEL CONTRATO: LEGISLACION ANTERIOR:
La disposicién del articulo 2 del Decreto 21 de enero 1936, que imponia la for-
ma escrita para el arvendamiento de locales de negocio, fio obliga a de-
eretar la inexistencia del comirato por la falta de aportacion a los autos
det documentio en gue se pacié o debié puctarse. [Sentencia 3 diciembre
1954.]

'13. Poogr mRuevocamix: La regla general de revocahilidad del mandato
representativo sufre una excepcion cuando ésie es un elemenio integrante
de otro conirato anierior de verdadera itransmisién de derechos y obliga-
ciones, y en el cual se le asigna al poder la nola de irrevocabilidad hasta
la consumacion de la compravenia. [Sentencia 26 noviembre 1954.]

OnsErvaciones: El Tribunal Supremo confirma en esta resoluciom la pos-
tura que ha venido manteniendo a partir de la importante senteacia de
22 de mayo de 1942 de admitir la eficacia de determinados poderes irrevo-
cables, en la que ¢l mandato puro o representativo no responde a la mera
confianza en que esta figura juridica tiene sus soportes, ni a 18 convenien-
cia o interés exclusivo del mandato, sino que obedece & exigencias de
cump’imiento de otro contrato con derechos y obligaciones para él y para
terceros, y por 1o mismo ha de subsistir mieniras subsista el contrato
originario que motivé el otorgamiento del poder. Pueden examinarse tam-
hién con idéntico sentido las sentencias de 1 de diciembre de 1944 v 1a de
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3 de junio de 1950. y en general, sobre tods esta materia, asl como la dis-
tincién entre mandatos irrevocables por naturaleza y mandatos irrevocablcs.
por pacto. Camara: «La revocacién del mandato y el poders (Anales de la
Academia Matritense del Notariado), IV, pag. 555 y ss. (A. I.)

14. INTERPRETACION DE NEGOCIO JURIDICO: Ha de prevalecer la del Tribu-
nal sentenciador sobre la del recurremte. a menos que se acredite la anor
malidad en el proceso légico que llevd a aquél a la formacion de su -uicio.
[Sentencia 16 ocimbre 1954.]

15. CARGA DE LA PRUEBA. (Véase Sentencia de 10 de junio de 1954, III, 25.)

16. PRUEBA: CARGA DE LA PRUEBA: Si bien es un principio indiscutible en
materia de prueba que quien en juicio pretende hacer valer sus derechos,
debe probar los hechos que comstituyen su fundamento; también lo es que,
cuanda el demandado, sin rechazar los hechos alegados de contrario, opo-
ne otros con los que intenta hacer ineficaz la accion ejercitada, debe pro-
bar la realidad de los hechos impeditivos u obstativos.

BANCO EXTERIOR DE ESPANA: CARACTER: JURISDICCION COMPETENTE EN SUS
LITIGIOS: El Banco Exterior de Espafia no es unag entidad estatal, sino una
compania mercantil; la jurisdiccién competente para conocer del litigio con
¢l planteado es la ordinaria ¥ no las autoridades y organismos adminis-
irativos. .

PRESCRIPCION: NO es3 dplicable la prescripcion de las letras de cambio-
del articulo 950 C. de c., cuando la accidn ejercilada no es la derivadg
de la lelra, sino la del contrato de mandato subyacente.

MANDATO: RELACIONES DEL MANDATARIO CON TERCERO PARA SU EJECUCION: Al
celebrar un contrato de mandato la relacion juridica queda establecida
entre mandante y mandatario, sin gque puedan afectar al mandante las
relaciones que el mandatario tenga con ierceras personas, cuando son ajenas
a las instrucciones del comandante y sin que sea dbice a esta doctrinag el
hecho de que estas relaciones obedezcan a imposicion de la autoridad ad-
ministrativa, pues siempre le quedé al mandatario la posibilidad de escoger
esta tercera persona.

MANDATO: DEBER DE DILIGENCIA: El mandatario nro puede excusarse de la
responsabilidad derivada del incumplimiento del mandato, cuando no uso
la diligencia debida.

MANDATO: INTERESES EN CASO DE MORA: En caso de morosidad, el manda-
tario debe el interés legal producido desde el dia del emplazamientc en
el pleito.

PAGO: MONEDA EXTRANJERA: FECHA DE 1A COTIZACION: Reclamada unag can-
tidad en moneda extranjera o su equivalente en peseias, esia cquivalencia
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fia de fijarse al cambio oficlal en la fecha del emplazamiento del deman
dado. [Sentencia 23 diciembre 1954.]

17. Pmmna CERTIFICACION CATASTRAL: EL CATASTRO: SU FINALIDAD; Véase
Sentincia 19 octubre 1954, IL, 1.)

18. DOCUMENTO PRIVADO: No se injringe el art. 1.225 cuando siendo du-
dosa la expresion de una nota de liquidacion, el juzgador de instancia Ic
compara con el resuliado de oiras pruebas.

PRUEBA PERICIAL: El articulo 610 de L. E. C. no establece normas de
valoracion de prueba, sino que determina cudndo es admisible la de pe-
ritos, Yy por ello no puede servir para acreditar el error de derecho.

ACCION REIVINDICATORIA: REQUISITOS: La accion reivindicatoria de una
industria erige en el reclamante la cualidad de duefio.

RECURSO DE CASACION: HECHOS PRoBADOS: La declaracién de hechos pro-
bados no es recurrible al amparo del numero 1.° del articulo 1692 L. E. C.
[Sentencia 22 diclembre 1954.]

- 19. VALOR DE LA CONFESION, (Véase Sentencia 8 de febrero 1955, I. 10.+

20. ConFESION JUDICIAL: La confesion fudicial no puede destruirse sin
demostrar su error, no siendo suficientes las meras apreciaciones, y e!
Tribunal que desatiende esta docirina incide en error de derecho en la
aprectacion de la prueba. [Seniencia 1 diciembre 1954.]

21. PRUEBA: VALOR DX LA TESTIFICAL. (Véase Sentencia 18 =noviembre
1954, III, 31D

22. PRUXBA DE PRESUNCIONXS: La prueba de presunciones sélo puede
combatirse al amparo del mimero 1.* del articulo 1692 de L. E. C. [Sen-
tencia ¥ diclembre 1954.]

23. PRUXBA: PRESUNCIONES: REQUISITOS: Puesto em relacion el articulo
1.249 con el 1.253. puede afirmarse que para establecer una presuncion se
requiere la coexistencia de dos requisitos fundamentales: 1., Ia realidad
completamente acreditada de un hecho. y 2.°, que enire este hecho y el
que se itrata de Hdeducir medie un enlace directo y preciso. segin las
reglas del criterio humano. [Senienci? 11 noviembre 1954.]

24. PHUEBA Dx PRESUNCIONES. (Véase Sentencia 8 febrero 19556, I 10.)

25. Cosa Juzcava: El jundamento de I excepcion de cosa juzgada
llamada material mo es tinicamente evitar dos declaraciones judiciales
sobre el mismo derecho o la misma situacién furidica, que pudieran ser
.contradictorias. sino también impedir que se hagan efectivos en pro
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cedimientos diversos los mismos derechos anteriormente declarados, Y
por ello impide al Juez del nuevo proceso toda actividad furisdicclonal
sobre el asunto decidido en el pleito anterior, incluso una declaracién idén-
tica sobre él. [Sentencia 1 diclembre 1954.]

26. CONFIRMACION DE CONTRATOS ANULABLES: Para que pueda entenderse que
hay confirmacion tdcita, se reguiere, conforme al articulo 1.311 del Ccodi-
go civil, que conste, que, antes de realizar los actos que implican ese fe-
némeno la parte que sufrié el error tenig conocimiento de la existencia
de la .causa de nulidad. [Sentencia 3 julio 1854.]

27. PESCRIPCION EXTINTIVA. SU FUNDAMENTO.TEORIA suBJETIvA: El funda-
mento de lu prescripeion extintiva es que se entiende que abandong su de-
recho la persong que era su titular.

PRESCRIPCION EXTINTIVA. INTERRUPCION. PRESENTACION DE LA PAPELETA PRO-
MOVIENDO EL ACTO DE CONCILIACION: No cabe presumir que el titular abandora
su derecho cuando, dentro del plazo de la prescripcion, presenta la papeleta
o demanda de conciliciacion para hacer valer su derecho.

PRESCRIPCION EXTINTIVA. INTERRUPCION. RECLAMACION EXTRAJUDICIAL: I¥O
debe negarse a la presentacién de la papeleta promoviendo el acto de con-
ciliacicn y citacion a los demandados la misma trascendencia que tendria
cualguier reclamacién extrajudicial. [Sentencia 8 moviembre 1854.]

OBSERVACIONES: Que el silencio de la relaciéon juridica durante un cierto
espacio de tiempo pueda determinar la extincién de un derecho ejercitable,
siempre ha constituido problema entre los fildsofos del derecho que -se di-
vidian en favor de la teoria subjetiva (presuncién de renuncia abdicativa del
titular) o de la objetiva (necesidad juridico-soclal de la estabilidad y certi-
dumbre de los derechos). Los més modernos autores se inclinan por la segun-
da teoria, en aras de la seguridad y la paz juridica. )

El Tribunal Supremo, que mantuvo la tesis objetiva en algunas senten-
cias, como la de 8 de mayo de 1903, ratifica en ésta de 9 de noviembre de
1954 la direccién subjetivista defendida en Ias sentencias de 17 de enero y
14 de febrero de 1928 y 28 de junio de 1835. Aparte del inconveniente de
toda presuncién, ello presenta la dificultad de justificar por qué el recono-
cimiento de la deuda por el deudor (acto ajeno al titular del crédito y & su
presunta voluntad abdicativa) han de tener eficacia interruptiva de la pres-
cripcion (art. 1.973 C. ¢

Firlne en esta tendencia y en contra de sus fallos de 6 de junio de 1922 y
3 de diciembre de 1931, decide que es suficiente para interrumpir la pres-
cripzion 1a simple presentacién de la papeleta de conciliacion, a la que por
implicar de manera suficiente 1a manifestacién de voluntad del acreedor,
ha de darsele la misma trascendencia que tendria cua'quier rec’amacion
extrajudicial, recogiendo asi una antigua doctrina contenida en la senten-
cia de 24 de noviembre de 1896. Todo ello se entiende, como es naturai, siem-
pre gue se cumvla lo prevenido en el articulo 479 de la ILey de Enjuicia-
miento, pero teniendo en cuenta que el «dies a quos» para el computo del
plazo de los dos meses es el de la celebracion del acto conciliatorio.

28. PHESCRIPCION: (Véase Sentencia 23 diciembre 1954, I, 16.)

29.. PRESCRIFCION: ESTATUTO DR LA PROPIRDAD INDOSTRIAL: Establecido en
el articulo 9 que, en cuanto no estuviese regulado por la ley. se regird
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la prescripcién de acciones por lo dispuesto en el Codigo civil, hay que
atenerse, en los casos no previstos, a la norma general de prescripcion de
las acciomes personales a los quince afios. segun establece el articulo 1.864.
[Sentencia 18 octubre 1854.]

II. Derechos reales.

1. ACCION DECLARATIVA DE DOMINIO: PRUEBA DEL DOMINIGC EN EL ACTOR!:
VALOR DEL TESTAMENTO, CERTIFICACION CATASTRAL Y PAGO DEL IMPU{ISIO DE
DERECHOS REALES POR LA TRANSMISION HEREDITARIA: Los titulos invocados
carecen de eficacia juridica a los efectos de justificar la adquisicion del
derecho dominical, mdrime si las fincas aparecen inscritas a favor del
demandado, con la consiguiente presuncion de veracidad. no coniradicha.
del asiento.

USUCAPION: POSESION EN CONCEPTO DE DUENO: Es imcompatible con el pago
de un canon anual revelador de gue la posesion se tenia en concepto de
titular del disfrute de bienes ajenos, con reconocimiento de la propiedad
a favor de la persona a quien se paga el canon.

PRUEBA: CERTIFICACION CATASTRAL: EL CATASTRO: SU FINALIDAD: Lg finalidad
primordial que presidié la creacion del Catastro ha sido la de describir
literal y grdficamente los predios risticos y ‘urbanos con expresion de su
cultivo o aprovechamiento, para que sirviese de base el reparto equitaiive
de la Conmiribucidén territorial, simple comprobanie de la situacion fisica
de las fincas. por lo que no cabe asignar a sus inscripciones significacion
definidora de situacionmes juridicas. [Seniencla 19 octubre 1954.3

2. ACUION REIVINDICATORIA: No puede prosperar esta accion cuando los
demandados se encueniran amparados por iitulo inscrito y justifican ade-
mds la no interrupcion de su posesién desde tiempo inmemorial [Sentencia
15 noviembre 1954.]

CoNCcoORCANCIAS: Las sentencias de 12 ‘de diciembre de 1928, 23 de no-
viembre de 1929, 31 de enero de 1931. 12 de marzo de 1948, que indican
que la accidn reivindicatoria sélo puede prosperar acreditdandose cumpli-
damente los tres siguientes requisitos: justo titulo de dominio, identidad
de la finca reivindicada y la posesion o detentacién por el demandado.
E igualmente la de 30 de marzo de 1943 cuando estima que los demsan-
dados, que lo han sido a titulo de terceros poseedores de los bienes, no
s6lo han adquirido por justos titulos traslativos de dominio, sine que han
consolidado su derecho dominical por la posesién de buene fe continuads
durante el tiempo prescrito por la ley.

3. ACCION RREIVINDICATORIA: KEs consianie la jurisprudencia de ser su-
ficiente el.titwlo de heredero para reivindicar bienes para !a masa here-
ditaria.

USUCAPION: POSESION EN CONCEXFIO D& DUERO: No posee en este concepto
sino «alieno nomines el adminisirador de los bienes de la herencia. [Sen-
tencia 18 wnoviemadwe 1954.])
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4. REIVINDICACION: TITULO DEL ACTOR: El actor debe probar el dominio
que le pertenece sobre la cosa que intenta reivindicar, no bastando a este
efecto ni los testamentos ni declaraciones de heredero que no constituyen
titulo de dominio. [Sentencis 13 marzo 1854.]

5 COMUNIDAD HEREDITARIA: En lag herencig indivisa un heretlero pueie
efercitar acciones en beneficio de la comunidad. [Sentencia 12 marzo 19854:]

6. ADQUISICION DE DOMINIO. DOBLE VENTA. REQUISITO DE LA BUENA FE!: En
caso de doble venta, es necesario el requisito de la buena fe, para que el
adquirente que antes haya inscrito en el Regisiro de la Propiedad obtenga
el dominio de la finca, determindndose éste en el casc que no exista aquélla
conforme al pdrrafo 3. del articulo 1473 [Seniencia 11 junlo 1954.]

ANTECEDENTES: A vende, en documento privado ¥ con aplazamiento de
parte del precio, una determinada finea & B, quien, en esa misma fecha,
entra en posesién de ella. Posteriormente A vende de nuevo el mismo in-
mueble a C en escrifura publica que fué inscrita en el Registro de la Pro-
piedad correspondiente. Interpuesta demands por B solicitando la nulidad
de esa escritura y cancelacion del asiento correspondiente, asi como gque
se declare la validez-del documento privado y se condene g A para que
lo eleve s publico, el Juzgado da lugar a la demanda, uns vez probsdo el
conocimiento por parte de C de la venta anterior. Revocada la decisién por
la Audiencia, fué apelada, dando el Tribunal Supremo lugar al recurso.

...tiene declarado con reiteracién la jurisprudencia que el contenido del
parrafo segundo del articulo 1.473 del Cédigo, ha de entenderse. sobre la
base de la buena fe, y faltando ésta habra de airibuirse ls propiedad a
quien primeramente hubiese entrado en la posesién de lo comprado y, como
en el caso presente, por el examen de las pruebas singulares y su aprecia-
cién en conjunto se viene ‘s deducir que los compradores demandados co-
nocian 1a realidad dé los hechos y la venta anterior $fectuada. como asi-
mismo pudieron comprobar la efectividad de 1a posesién por el primer com-
prador mediante varios procedimientos judiciales entablados entre uno y
otros compradores, no cabe satribuir a8 los ultimos uns conducta amparada
por la buens fe en la realizacién del negocic juridico contravertido y. en
consecuencia, por aplicacién de la doctrina jurisprudencial antes expuests,
es procedente declarar s invalidez e ineficacia del contrato consignado en
la escritura publica de compraventa otorgads en 7 de diciembre de 1946,
a los efectos regisirales y de transmision de la propiedad, atribuyendo 1a
preferencia en ia misma al contrato privado de 27 de febrero de 1841, con
la obligacion del vendedor demandado de aceptar 1a cantidad de 20.000 pe-
setas, parte del precio aplazado de la compraventa efectuada al actor, con
€! importe de los intereses al 5 por 100 producidos por dicha cantidad hasta
el momento de la entrega del principal, y, asimismo, -elevar & escritura pi-
blica el mentado conirato. (Considerando 3.

OBSERVACIONES.—Siendo evidente que el comprador conocia perfectamen-
te antes de que la inscripcién se realizase, la verdadera situsciéon extrarre-
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gistral de hecho y de derecho de la finca, debe estimarse ineficaz la prefe-
rencia que el parrafo 2.* del articulo 1.473 establece, y es, por tanto, de apli-
car las otras normas que en el parrafo 3. del mismo articulo se contienen.

ConNCORDANCIAS—Sentencias de 28 de junio de 1841 y de 11 de febrero
de 1946,

7. COMPRAVENTA ER EL DERECHO FORAL NAVARRO: TRADICION Y PAGO DEL
PRECIO: Segun el Derecho romano justinianeo vigenite en Nagvarra como
supletorio, tratdndose de una venta hecha al contado, el vendedor gque
hace tradicién de la cosa vendida al comprador, dnicamente le transfiere
la propiedad st éste ls paga el precio, y mientras no lo realice no adquiere
mds que la posesion permaneciendo en aquél el dominio y la accion rei-
vindicatoria para recuperar la cosa, todo ello salvo paclo exrpreso en
contrario. [Sentemocia 27 noviembre 1954.]

OBSERVACIONES—Las fuentes de Derecho justinianeo que €l Tribunal
Supremo aplica a la compravents navarra en esta Sentencia, son €l péacrafo
cuarenta y uno, titulo primero, libro segundo de la Instituta (I. 2, 1, 40), ¥
el fragmento once, parrafo segundo, titulo primero, libro diecinueve del
Digesto (D. 19, 1, 11, 2.°). i -

8. PRESCRIPCION ADQUISITIVA: JUSTO TiTUlo., (Véase Sentencia 23 actu-
bre 1954, D. m. 3.)

9. TUSUCAPION: POSKSION EN CONCEPTO DE DURNO: (Véase Sentencia 10
noviembre 1854, 3.) -

10. POSESION: ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: AVALUO DE FRUTOS: El avalio
de los jrutos, a efectos de la indemnizacion al desahucindo, no puede rea-
lizarse estando agquellos pendientes, sino separados, pucs lo conirario su-
pondria que el primer poseedor adquiriria con seguridad un valor a costa
del que sucede en la posesion que puede perder los frutos a consecuencia
de caso fortuito, lo cual estd en conira de las previsiones de los ariicu-
los 451 y 452 del C. c. [Sentencia 12 marmo 1953, Sala 51

11. TOSESIONES IE MALA ¥E: ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: La posesion de
mala fe comienza en el momento en qué existan actos que acrediten no
ignorar el poseedor que posee la cosa indebidamente, de donde se deduce
que ese comocimiento no puede inferirse solo de actos ajenocs. como lo €3
el requerimiento a desalojar y devolver la finca, por parte del arrendador, a
menos que provoque en el arrendatario reacciones que directa o indirectamen-
te demuestren el conocimiento expresado. [Sentencia 5 febrero 1955, Sala 5.2]

12. PRPCARIO: HEQUISTIOS: Si concurre em la aclora la condicion de
airendataria de piso, en los demandedos™un disfrute graiuito del mismo,
y fueron éstos requeridos con un mes de antelacion para que lo desaloja-
ran, procede dar lugar a la demanda de desahucio por precario.

PRECARIO: ABONO Dv PHESTACIONES: Es doctrina reiterada que, aun en el
supuesto de satisfacer el precarista alguna cantidad, procede el desahucio,
a no ser que dicha enirega se haga a titulo de pago del arrendamiento.
{Sentencia 22 diciembre 1954.]
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13. PRECARIO: CARGA DE LA PRUEBA: Lg prueba de la exigtencia del con-
trato de arrendamiento, oorresponde al demandado. [Seniencia 81 diclem-.
bre 1954.]

14. PRECARIO A TERMINO: DESAHUCIO: Si se estipulé que la finca se cedia
en precario hasta una fecha determinada, llegado el lérmino, procede el
desahucto.

CONTRATOS CONEXO0S: PRECARIO Y MUTUO: Si, simultdneamente al contrato
de precario, se celebré otro de mutuo estipuldndose que la precarista-pres-
tamista podia ceder su crédito a cualquier persona desalojando previamente
la finca, no puede pretenderse que hasia tanto no se devuelva el préstamo
no es posible efercitar el desahucio, pues ambos contralos constituyen ne-
gocios juridicos distinios. [Sentencia 22 junio 1954.]

15. Juicio DE DESHAUCIO POR PRECARIO: Carece de trascendenecia y cabe
decidirla en este juicio, la alegacién de que la demandada tiene el cardcter
de convivente o subarrendataria con la inquilina fallecida para comnti-
nuar en el disfrute de la vivienda. [Sentencia 21 diclembre 1954.]

16 PRECARIO: PRESTACIONES QUE NO CONSTITUYEN RENTA O MERPED: El con-
cepto de precario se constituye por el uso o disfrute de cosa ajena, sin mds
razén que la de hallarse tolerado por el duefio o poseedor real de aquélia,
es decir, sin pago de renta o merced, o de posesion de un cierto tilulo
actual que otorgue derecho a la tenencia de la cosa; en la exprestén amer-
ceds» no se incluyen ciertos pogos o gastos que haga el ocupanie de la
finca si no fueron aceptados por el duefio como coni;rapresiaczdn del dis-
jrute de agquélla, y menos si no son presiaciones periddicas. [Sentencia 19
enero 1955.]

17. PRECARIO: ACTOS PROPIOS: El hecho de que el propietario Hubiera ejerci-
tado infructucsamente con anterioridad al juicio de desahucio una acciow
de resolucion del contrato de arrendamienio por cesidn inconsentida no
implica la creacién o el reconocimiento de un derecho.

PHECARIO: CCSA JUzGADA: No puede alegarse la derivada de una senten-
cia desestimatoria recalda en juicio anterior promovido por el propietario
por cesién no consentida, pues en éste no se alegs ni discutié la cuestion
del precario. [Bentencia 16 marzo 1955.]

18. PRECARIO: DEsaHucio: EL TITOLAR REGISTRAL: El titular registral es
paseelor real a los efectos del desahucio por prezario. Si la demandada es
roseedora de la finca, y para ello no tiene titulo ni paga merced alguna,
prozede el deshaucio, sin perjuicio del derecho que le aststa por razén d=
dominio y mejoras rea’izadas, gue podrd ejercitar em procedimiento ade-
cuado. [Sentencia 22 febrero 1955.]

La Audiencia desestimé la demanda de desahucio, por entender gue del
conjunto de la prueba practicads aparecia que la demanda carecia de la po-
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_seslon real de ls fines, no obstante teneria inserita a su nombre. El Tri-
bunal Supremo declars haber lugar al recurso, con base en las sigulentes
razones: 1.+ El tema referente a si el titular, segun el Regisiro, tlene o
no la posesion real de la fince en concepto de duefio, no es cuestién de
hecho, sino «queestio iurtse. 2.2 Conforme al articulo 432 del Cddigo civil,
ta posesion de las cosas se puede tener en forma mediata por su-duefio o
en formsa inmediate por quien, sin ser dueflo, la conserva o disfruta, y la
.doctrina jurisprudencial atribuye la posesion real de modo mediato al po-
.seedor registral. 3.» Segun el articulo 38 de la Ley Hipotecarisa, es poseedor
.de inmuebles, & todos los efectos legales, quien tenga inscrito en el Registro
e! dominio de los mismos; presuncién que Se mantendrd’ mientras no se
declare poer los Tribunales la inexactitud del asiento, declaracién que no
tlene encaje adecusdo en el julcio sumsarisimo de desahucio. 4* Al dene-
garse por la Audiencia la proteccion posesoria, por -entender que la demanda
dada estd en 1a posesién material de 1a finca, y s6lo en un-juicio declarativo
podra discutirse el preferente derecho dominical, se desnaturaliza y torna
-estéril 1a mccién de desahucio.

19, SERVIDUMBRE DE PASO. NATURAL¥ZA DISCONTINUA: ADQUISICION: Siendo
Ia servidumbre real de paso una servidumbre discontinua, es evidente que,
.conforme al articulo 539 del Codigo civil, no puede adquirirse por prescrip-
-cidn, sino en virtud de titulo (negocio juridico). [Sentencia 11 octubre 1854.]

20. Cewnso xN Navarra: CoxstrTuciOn: Con arreglo al derecho vigente
en Navarra o falta de escritura publica de constitucicn, puede justificarse
la existencia con el reconocimiento hecho dos o nuis veces de la realidad del
gravamen. )

PRRSCRIPCION DE ACCIONES EN NAVARRA. ACCION PARA EL COBRO DEL CANON
ANUAL DR UN CXMSQ: Prescribe u'los cinco afios, sequn la ley diez del titulo
cuarto del litro tercero de la Novisima Recopilacion de Navarra. Kl pre-
ceptlo es andlogo al del articulo 1.966 del Codigo civil.

CENSO Y PECHA O PRESTACION sEfiomisL: No es prestacion de cardcter
sefiorial, sing censo, el gravamen que pesa sobre un Concejo nararro que
consta en el Nomenclilor de 1789, como lugar de realergo, sobre el que
s0lo el Rey temia sefiorio. [Sentencia 26 octubre 1954.]

21. RETRACTO ENFITEUTICO: CONSIGNACION: No puede estimarse extempo-
rdneo, el ofrecimiento hecho por el reirayente de reembolsar los gasios &
#mpensas en el escrito ampliatorio de la demanda, porque este ofrecimienio
aungue oportumo, no es un requisitp edencial que impida dar curse a la
demanda, pa que »o es exigible lu consignacion de su importe por ser in-
cierto hasta ¢l momento en que =ze ‘hace efectivo el retracto.

ERROR Ix ¥ECHA: Es un simple error malerial subsanable, una vez ad-
vertido, el error de fecha del otorgamiento de la escritura de compraventa.
contra 1o gque la accién se dirige, § ez la reconocida por el demandado y
4ue estd perfectnmente ‘identificnda, tawto por las persomas intervinientes



Jurisprudencia 987

en el contrato como por el objeto del mismo y al motario autoriaante.
{Sentencia 13 noviembre 1954.]

IIX. Derecho de obligaciones.

1. OBLIGACIONES A PLAZO: WACULTAD DE LOE TRIBUNALES PARA SU FIJACION:
(Véase Sentencia 4 enero 1955, III, 32.)

2. INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO: FACULTAD DE RESOLUCION DEL ARTICULO
1124 —E contratante que incumple primeramente lo pactado, no puede
pedir después Ila resolucion del pacio que libremente concerts [Senten-
cia 1 febrero 1955.]

CONCORDANCIAS: Sentencias 24 noviembre 1908, 5 enero 1935, 9 abril 1941,
10 marzo 1949 y 13 mayo 1950.

3. MoRra: CoONCEPTO: (Véase Sentencia 21 diciembre 1654, III. 34.)

4, MoRA DEL ACREEDOR:(Véase Sentencia 21 diciembre 1954, III, 34.)

5. INTERESES DE DEMORA: La reiterada doctrinag del Tribunal Supremo
de que los intereses de demora sélo se deben en el caso de que sea liguida
la cantidad principal reclamada, no tiene encaje juridico ni moral cuando
es el propio deudor quien con su actuacién impide esa determinacion res
trasando injustificadamente desde que le fué revocado el poder la rem-
dicion de cuentas y enirega del saldo resuliante.

TERCEROS AJENOS AL PLEITO: Constifuiria vicio in procedendo toda de-
claracion que pudiera afectar a quienes no estdn presentes en el pleito.
[Sentencia 20 diciembre 1954.]

OBSERVACIONES: Como quiera que es evidente que la iliquidez del crédito
es debida a la conducta del deudor, que una vez revocado el poder gqueda
en la obligacion de rendir las cuentas de su gestién y entregar el saldo
resultante, al no hacerlo asi, es de aplicacién el articulo 1.724 del Codigo
civil, por virtud del cual e! mandatario debe abonar los intereses de las
cantidades que indebidamente retenga desde que se constituyé en mora.
El seguir el criterio contrario implicaria premiar ]Ja negligencia de aquél,
aparte del enriquecimiento injusto que supondria la retencién y disposi-
cién del dinero ajeno.

6. INTERES: MORA: El inierés es la renia que el capital rinde al duéfio, y
no le corresponde sino desde que el capital debe estar en su poder y no lo
estd por voluntad o descuido del deudor. Pero éste no estd obligado a pagar
desde la interpelacion judicial que implica la demanda. sino desde que la
sentencia sea firme. si se reclama en aquélla una cantidad que la sentencia
declara después mayor de la debida; y la mora de este deudor no surge en-
tonces ni siquiera en cuanto a la parie en que sea mds tarde condenado por
la sentencia, porque no podia (segiin el pdrrafo primero del articulo 1.169
del Codigo Civil), compeler al acreedor a recibir antes del pleito lo que éste
estimaba entonces sdlo una parte de su crédito. [Sentencia 19 ociabre 1954.]

26
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7. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: REQUISITOS: ARRENDAMIENTOS RUS-
TIC08: Para que proceda la indemmnizacion de dafios y perjuicios es preciso:

1.°) Que el incumplimiento de la obligacidn sea categéricamentie com-
probado y debido a causas imputables.

2°) Los datos causados por resoluciones judiciales, caso de que existan,
aunque fueran imputables a la parte que gestiond que se aictaran, como toda
reclamacion de dafios y perjuicios requiere por su naturaleza la prueha de
haber sobrevenido aquéllos por consecuencia de actos de parte de quzen se
pretenda derivar los dafos.

3°) Para determinar la negligencia del articulo 1902, Cdédigo civil,
hay que temer en cuenta la diligencia exigida por la mnaturaleza de la
obligacion y las circunstancias de personas, tiempo y lugar [Sentencia 17
enero 1955, Sala 5.*]

8. INDEMNIZACION DE DAROS Y PERJUICIOS: DETERMINACION: Infringe el ar-
ticulo 1.108 del C. c¢. la sentencia que condena a la indemnizacién de datios
y perfuicios, en la cuantia que se fije en ejecucion, con arreglo a las ba-
ses establecidas en ella, cuando de estas bases parece deducirse que la
determinacién de los dafios se hard conforme a la sola manifestacion del
deudor. [Sentencia 23 noviembre 1951 Sala 5.]

9. INDEMNIZACION DE DafOs Y PERJUICIOS: LUCRO CESANTE: Es reiterada
doctrina sobre esta materia el ser mecesario que se pruebe la exisiencia
de los dafios y perjuicios. ya que todo incumplimiento de obligacidn no
ios produce foraosamente, y por lo que se refiere de modo especial a la
indemnizacién de perjuiclos por Ilucro cesante se requiere el probar que
las ganancias se han dejado de obtener por el incumplimiento de la obli-
gac'dn, y que estas supuesias ganancias no han de ser ni contingenies
nt dudosas. [Sentencia 17 noviembre 195%.]

CONCORDANCIAS: Sentencias de 3 noviembre 1892, 20 marzo 1933, 23
marzo, 31 octubre y 29 noviembre 1946.

10. INCUMPLIMIENTO DE LAS CBLIGACIONES: DAROS Y PERJUICIOS: El in-
cumplimiento de las obligaciones no lleva siempre aparejada la corres-
pondiente indemnizacion de danos y perjuicios, deblendo, por tanto. pro-
barse su efectividad.

RirLICA: No se cambian de modo sustancial los fundamentales pedi-
mentos de la demanda de indemnizacign de danos y perjuicios cuagndo en
la réplica se concretan lealmente éstos a su cuantia efectiva. [Sentencia
8 febrero 1955.]

11. INDEMNIZACION DE DAROS Y PERJUICIOS: CLAUSULA DE VALORACIGN PRE-
vIA (Véase Sentencia 21 diciembre 1954, III. 34.)

12. TMPUGNACIGR DE ACTOS FRAUDULENTOS DEL DEUDOR: PRENDA SIN DESPLA-
ZAMIENTO EN MAaRRUEcOs: E!I articulo 29 del Cédiyo de Obligaciones y Con-
tratos de lo Zona del Protectorado autoriza al acreedor para impugnar los
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actos que el deudor haya hecho en fraude de su derecho, enire ellos la
prenda sin desplazamiento en gaerantia de una deuda que se reconoce an-
terior, pero que se constituye con posterioridad a la presentacién de la
demanda en que el acreedor reclama la suya, y por virtud de la cual se
sustraen los bienes objeto de la prenda mediante este artificio a las res-
ponsabilidades de créditos legitimos. [Sentencia 5 febrero 1955.]

OBSERVACIONES.—Publicada la Ley de Prenda sin desplazamiento de 16 de
diciembre de 1954, tiene trascendencia la presente sentencia, pues aunque
referida a la Zona del Protectorado Marroquf, las consecuer<cias que de
ella se deducen tienmen izual valor para las prendas no desplazadas que
puedan constituirse en la Peninsula. En efecto, pone de relieve esta scn-
tencia la facllidad con que pueden ser buriados créditos legitimos anterio-
res mediante !a constitucién de prendas sin desp’azamientos, que una vez
que han tenido accex> &l Registro gozan de la preferencia que la citada Ley
les reconoce, incluso sobre embargos va decretados sobre los mismos bienes
objeto de la prenda, siempre que el emkargo no se anotase con anterioridad
8 la inscrincién «de la prenda en el Registro. En el presente caso, nuestro
mas alto Tribunal no da lugar gl recurso interpuesto, confirmando la sen-
tencia de la Audiencia que declaré la rescisiéon del contrato de prenda
sin desp'azamiento, en la parte necesaria para reparar el perjuicio causado
al acreedor.

13. PAGO: MONEDA EXTRANJERA: FECHA DE LA COTIZACION (Véase Sentencia
23 diciembre 1954. I, 16.)

14. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: NOVACION: La eristencia de mnovacion
requiere la voluntad de las paries de crear un vincuio juridico que sus-
tituya al anterior. [Sentencia 17 junio 1852, Sala 5.}

15. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: NOVACION: La mera modificacion de la
merced arrendaticia acordada no supone la novacién extintiva del contrato,
pues no fundada actualmente la novacion en la idea romana de la inmutabi-
lidad del vinculo, la alteracion de condiciones en los coniratos de larga dura-
cion mds revela la intencion de comservar que la de extinguir, intencion
esta udltima que ha de resultar claramente expresada a menos que se
revele la incompatidilidad del contenido del contrato nuevo con el del
anterior. [Sentencia 18 diclembre 1953, Sala 5.2)

'16. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: NOVACION: La movacion es un acto in-
tencional por convenir al trdfico furidico la mutabilidad de condiciones,
cuando en los negocios de larga duracién varian las circunstancias. re-
sultando, de ordinario, mds acomodado al interés de las partes conservar
le relacién contractual com las modificaciones adecuadas que destruirlas,
por lo que en toda alleracion de condiciones que afecten al contenido
obligacional de un negocio furidico, se ha de interpretar la verdadera rolun-
tad de las partes, las que unas veces tendrdn el proposxto de extinguir y
otras el de conservar, debiéndose entender que, salvo la absoluta incom-
patibilidad de la obligacion preexistente y la que le sustituya la falia
de declaracién terminante de las paries, rervela el deseo de conservar.
[Sentencia 10 diciembre 1951, Sala 5.2]
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17. EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES: CONSIGNACION INZFICAZ. (Véase Sen-
tencia 21 diclembre 1954. III. 34

18. NOVACION: DECISION UNILATERAL NOVATORIA NO CONSENTIDA: Recono-
cida por el Ayuntamiento demandado la existencia del crédito, no tiene
cardcter movatorio el acuerdo unilateralmente adoptado por 61 de frac
cionar el pago en varias anualidades, si el actor se opuso en forma a
dicho acuerdo mediante el oportuno recurso de reposicion. pues la modifi-
cacién de un pacto carece de aficacia al realizarse en forma unilateral y
ser rechazada por el otro contratante. [Sentencia 7 febrero 1955.]

15. INTERPRETACION: CONTRATO: KEs necesario llevar hasta el momento
de la liquidacion del contrato las consecuenctas de la interpretacion que
del mismo se ha dado. [Sentencia 1 febrero 1955.]

20. NULIDAD DE LOS CONTRATOS: PROHIBICION DE ENAJENAR: Es radical-
mente nula la compraventa realizada contrariando la prohibicién de ena-
jenar estblecida en el numero tercero del articulo 87 de la Ley de Com-
trabando y Defraudacion.

REQUISITO8 DE LOS CONTRATOS: CONSENTIMIENTO VALIDG Y CAUSA LICITA:
No puede presitar comsentimiento vdlido para vender quien estd iegal-
mente inhabilitado para enajenar sus bienes, ni hay causa lcita, en su
gentido finalista, si el conirato se lleva a efecto con violacion de una nor-
ma legal prohibitiva.

ARTICULO 34 DE 1A LEY HIPOTECARIA: FE PUBLICA REGISTRAL: REQUISITOS!:
No puede acogerse a la proteccion del arliculo 34 de la Ley Hipotecaria el
comprador que no acredite el cumplimiento del primordial requisitc de
haber inscrito su titulo adguisitivo. [Sentencia 13 octubre 1951.]

21. CoNTRATC cOMPLEIJO: El conirdato referenie a dos jincas diferenies
con distinta inscripcion regisiral, separadas por una pared, aunque se
comuniquen por medio de unas puertas, y con salida independiente cada
una de ellas a la via puiblica, y afeciadas por pactos distinios, pues una
de ellas se destina a vagueria y se da en arrendamiento. y sobre la otra,
destinada a huerto, de establecer una aparceria, no es un conirato com-
plejo, sino distintos convenios sobre dijertntes fincas sin mds anero que la
colindancia de la misma, ser coetdneos en su origen y estar redactados
en un solo documento.

CONTRATO DE APARCERIA: LEGISLACION APLICABLE: CAUSAS DE DESHAUCIO: El
conirato de aparceria de un huerto dedicado a vinedo y al cultivo de fru-
tales, no esid sometido a la L. A. U., ni aun en el caso de que se conside-
rase exclusivamente como solar, sino a la legislacion comiin, y procede el
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desghueic por expiracion del término contractual y por incumplimicnto
de las condiciones del conirato. [Sentenclia 23 fehrero 1955.]

22. COMPRAVENTA: FIJACION DEL PRECIO POR TERCERA PFRSONA: Celebrado
medianie convenio privado un contrato de compraventa. al objeto de 7o
seguir los trdmites de la Ley de Expropiacion forzosa. y encomendado
el sgefialamiento del precio cierto a una tercera persona, la fijacién por
ésta de aquél perfecciona el contrato que es obligatorio para las paries,
sin que el comprador pueda oponerse a su cumplimmiento, basdndose en que
el arbitrador tuvo en cuenta al determinar el precio 10s perjuicios que se
ocasionaban al vendedor. [Sentencia 27 enero 1955.]

«..pues en enajenaciones de esa indole. cuando son impuestas v ésta
lo era si no se convenia privadamente a realizarse por los tramites de la
Ley de Expropiacién forzosa, el valor a satisiacer ha de incluir no sélo Ia
materialidad del terreno & ocupar, sino también el importe del arbolado
en pleaa produccion y los perjuicios causados en la ¢xplotacidn de !a
finca a fin de que el desposeido no salga perjudicado en la transferencia
de su propiedad y con igual valor econdémico entre lo que entrega y lo que
recibe.s (Considerando 3.°)

23. COMPRAVENTA: ARRAS: CONFIRMATORIAS Y PENITENCIALES: Las palabras
«xcomo sefigly no son suficientes por si solas para demostrar la intencidn
de los contratanies de establecer arras peniienciales, por lo que no in-
Jringe el articulo 1.454 del Cddigo civil la sentencia que interpreia en ese
sentido el conirato en que se hace constar que la enirega de parte del
precio se verifica como sefial y a cuenta de la totalidad del mismo. [Sen-
teneia 22 octubre 1954.]

24, COMPRAVENTA DE VEHICULOS DE MOTOR: PRECEFTOS ESPECIALES: TRADI-
cI6N: En tanio no se acredite la simulacion o la nulidad del acto hay que
considerar legitima la adquisicion de una camioneta que fué transmitida en
virtud de escritos presentados a tal fin en la Jefatura de Obras Publicas
e inscrita en dicha Oficina a nombre del adquirente. por haberse realizado
con arreglo a los preceptos especiales que rigen la materia; y la tradicién
se verifica medtante la entrega del oportunce documento administrativo.

RECONOCIMIENTO DE PROPIEDAD: CUALIDAD TFE DUERO EXPRESADA Y CONSENTI-
DA XN POLIZA TE SEGUROS: DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: No puede enfcon-
derse que sus- coherederos reconocieran que el actor era el duefio de la
tndustria por el solo hecho de consentir sin protesia que en la poliza de
seguros sobre la misma se hiciera constar esta cualidad por el actor, pues
aparte de que la poliza de seguros no es documento de iransmisién de
dominio y la responsabilidad de las declaraciones que en ella se consignan
es imputable solo a quien las hace, para que los actos propios vinculen
furidicamente a quienes los realizan han de recaer sobre situaciones de no-
toria eficacia turidica.
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FRUTOS INDUSTRIALES: INDUSTRIA DE MOLINERIA: COHEREDEROS. ARRENDA-
MigNTO: No procede acceder a la peticién reconvencional de que el actor,
coheredero con sus hermanos, aporte a la herencia los frutos producidos
por la indusiria de molineria, porque el disfrute de la misma no lo
tiene en razén a su condicién de herederos, sino en virtud de un con-
trato de arrendamiento, por lo que es indiscutible que, mieniras ague-
lla situacidn no se extinga o modifique, el arrendatario cumple con su obli-
gacion de pagar la merced estipulada, con derecho de hacer suyos los pro-
ductos que de la explotacion de la indusiria obtenga. [Sentencia 8 noviem-
bre 1954.]

25. RETRACTO DE COLINDANTES: FINCA FORESTAL: Las fincas forestales
tienen el cardcter de risticas, y, en caso de venta, siempre que se den
las circunstancias del ariiculo 1.523 del C. c. esidn sujetas al retracto de
colindantes.

INCONGRUENCIA: PRINCIPIO DISPOSITIVO: La justicia civil reviste el ca-
rdcter de rogada al resolver los procesos en atencion a lo pedido, y care-
ce de facultades (el juzgador) para proceder de oficio apreciando acciones
v excepciones que no han sido alegadas ni fuerorn sometidas por las partes
a su decisién, ni por tanto discutidas en el pleito.

CARGA DE LA PRUERBA: Con arreglo al articulo 1.214 del C. c¢.. al deman-
dado corresponde probar los hechos impeditivos que alegs. [Sentencla 10
junic 1954.] '

26. CESION DE DERECAOS HEREDITARIOS: PERFECCION Y CONSUMACION: Kl
contrato quedé perjecto y consumado cuando se firmd el documento en
que también se hacia constar la entrega del precfo, ya que al tratarse de
la cesién de derechos hereditarios no cabia hacer lg tradicion real de las
cosas materiales. [Sentencia 4 diciembre 1954.]

27. DONACION SIMULADA: PACTO DE REVERSION: El contrato de recomoci-
miento de deuda. que subsigue inmediatamente al conirato de compra-
renia encubridor de una domacién. constituye un pacto reversional de o3
bienes constitutivos de la misma.

DoNACION DE INMUERBLES: Tratdndose de bienes inmuebles, el puacto rever-
sional reflejado en documenio privado invalida ia donacidn.

INSEPARABILIDAD DEL PACTO REVERSIONAL: No afirmar la inseporabilidad
del conirato de compravenia simulada y del pacto reversional posterior,
reflejado en documento privado, seria convertir una domacion condicional
en domacién pura conira la voluntad de las partes. [Sentencia 31 enere
1955.]

A suscribe coatrato de compraventa de bienes inmuebles en escritura
publica. Su sobrina. que es con quien comtrato, reconoce a los pocos dias
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-en documento privado deberle una cantidad igual al precio de ias com-
praventa y que en la escritura puiblica se habia declarado recibido por él

Bien patente que se trata de contratos simulados que encubren una
‘donacion y un pacto reversionsal respectivamente, el problema estriba en
determinar si forman o no una unidad., El Tribunal Supremo se promuai-
cia en el sentido expuesto supra, entre otras razones, porque (Coaslderando
peonultimo): «En el motivo cuarto se insiste en la separabilidad o inde-
pendencia de los dos contratos discutidos, pretendiendo que, aungque la
clausula reversional no sea vAalida, segin el citado articulo 6383, por no
haberse consignado en escritura publica. este defecto no debe perjudicar
a la validez y eficacia de Ia donacidn pactada en 20 junio 1944, que fué
uns donacién pura y perfects, y asi sl se suprime mentalmente la cldusula
reversional pactade en 23 julio 1944, quedard un contrato de donaciéa
perfecto y eficaz, lo que indudablemente es clerto y nadie lo ha negado,
pero es el caso que dicha clausula reversional no se puede suprimir ni
aniquilar, ni de ella se puede prescindir porque la Audiencia afirma gque
existe y afecta por su contenido el contrato de donacidn, sin que tal aprecia-
cién haya sido combatida eficazmente y porque prescindir de esa clausula
seria convertir una donacién condiclonal en donacion pura confra Ia
voluntad de las partes»

28. MANDATO Y ARRENDAMIENTO: NoO existic el contrato de mandalo de
cuya extincion hace nacer el actor la accion para pedir la rendicion de
cuentas ¥ la devolucién de las fincas. sino que habia entre los litigantes un
contirato de arrendamiento.

MUTUO Y ARRENDAMIENTO: COMPENSACION: -Son compensables el precio del
arrendamiento y los intereses de una deuda. cumpliéndose los requisitos de
los articulos 1.195 y 1.196 del C. c. [Sentencia~13 octubre 1954.]

29. ARRENDAMIENTO: COMPLEJO: RUSTICO Y URBANO: Cuando se arriendan
en un solo acto, por el mismo precio y tlempo, una finca ristica y otra ur-
bana, no puede el arrendador. sin gquebrantar el unico vinculo constituido,
pretender la resolucion de uno, reservando la del oiro para veniilaria em
diferente proceso.

SENTENCIA: REQUISITOS INTERNOS: CONGRUENCIA: Ha de estirmarse en rela-
«<ién con los términos en que se ha planieado el debate, conforme a las
pretensiones de los escritos fundamentales de la litls. [Sentencia 27 noviem-
hre 1954.]

30. ARRENDAMIENTO URBANO: ARRENDAMIENTO COMPLEJO: APLICACION DR Ia
LEGISLACION COMUN: Si el arrendamienic versa sobre elementos complejos.
es aplicable la legislagion comin, con secuela de extincion de la relacidn
arrendaticia por haber expirado el término de duracion comvenido,

ARHENDAMIENTO URBANO: ARRENDAMIENTO COMPLEJO. INTERFRETACION DE CON-
TRATO: El juzgador conjugo la expresion gramatical del contrato con hechos
anteriores, coetdneos y posteriores, que, a su juicio, demuestran la existen-
-cla e inclusion en el convenio de un garaje en plemo funcionamiento, sus-
-ceptible de producir inmediatamente el rendimiento econémico de la co-
rrespondiente indusiria. [Sentencia 18 octubre 1854.)
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31. ARRINDAMIENTO: FINCA EN CONSTRUCCION: No se lrata de un precon-
trato, sino de un contrato en firme, al que sdlo procede dar ejecucién.

PRUEBA: VALOR DE LA TESTIFICAL: E!l articulo 1.248 del C. c. no puede ser-
vir de base a un recurso de casacion por ser la valoracién de la prueba ‘es-
tifical una facultad del juzgador de instancia. [Sentencia 18 noviembre 1954.]

32. ARRENDAMIENTO. PROPOSICION DE PRORROGA: Es unag mera oferta que ne-
cesita aceptacion para que se produzca el vinculo obligacional.

ARRENDAMIENTO: TACITA RECONDUCCION: DURACION: E! articulo 1.066, C. c., al
admitir la tdcita reconduccion., se remite para sefrialar su duracion a lo3 ar-
ticulos 1.577 y 1581, C. c. que hacen referencia a arrendamientos de fincas
risticas y urbanas; cuando la cosa sea de naturaleza distinta, deberd fijarse
{a duracion de modo semejante.

OBLIGACIONES A PLAZO: FACULTAD DE LOS TRIBUNALES PARA SU FIJACION: El ar-
ticulo 1.128 del C. c. no es aplicable a las obligaciones gue Henen sefialado
plazo para su cumplimiento. [Sentencia 4 eneres 1955.]

33. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: DIFERENCIA DEL ARRENDAMIENTO DE
INDUSTRIA: Cuando ni arrendador ni arrendatario han ejercido con anteriori-
dad la supuesta industria contratada y lo mismo uno que oiro aportan sélo
una serie de elemenios y utensilios inconexos, de tal manera que con ellos no
pudo ponerse en explotacion inmediata el negocio, el arrendamiento no ¢s de
industria, sino de local de negocio. [Senténcia 23 diciembre 1934.]

34. ARKRENDAMIENTO; INDUSTRIA Y LOCAL DE NEGOCIO: Cuando, ademds del lo-
cal o edificio, se arrienda la instalacion y Uienes muebles en perfecto estado
de funcionamienio desde hacia muchos afios. hay una unidad patrimonial con
vida propla, susceptible de ser inmediatamentle explotada y. en consecuencia,
un arrendamiento de industria.

‘EXTINCION DE 1AS OBLIGACIONES: CONSIGNACION INXFICAZ: La consignacion del
articulo 1.116 del C. C., declarada ineficaz por la Audiencia. revocando el guio
del Juez de primera instancia, no supone extincion de la obligaciin.

MORA: CONCEPTO: Significa en términos generales retardo, dilacion o tar-
danaa roluniarios em el cumplimiento de las obligaciones.

" MoORA DEL ACREEDOR: La coeperacion del acreedor para que el deudor
cumpla su obligacion no cabe sentarla e® términos generales y menos en
materia arrendaticia comin donde la ley exige rigurosamente el pago y per-
civirlo no es una obligacion, sino una faculiad del arrendador. a quien no
se juerza a Yberar al deudor que puede eximirse de su deuda utdizando !9s
medios legales oportunos.

" INTEMMIZACIOR DX DAROS Y PERJUICIOS: CLAUSULA DR VALORACION previa: La
cléusula en que se establece anticipadamente una rvaloracién minima de loe
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dafios y perjuicios no reviste cardcter penal, ni autoriza su tmposicién sin
acreditar la previa existencia de los mismos, sin que pueda atribuirsele otro
valor que el de fifar un minimo para el caso de que se hayan producido.
[Sentencla 21 diclembre 1954.]

35. ARARENDAMIENTO DE INDUSTRIA: APLICACION DEL ARTICULO 4.” DE L. A. U..
Si lo arrendado es una industria. el articulo 4~ de L. A. U. es de perfecta
aplicacion y no rige la legislacion especial que expresamente los excepila.
sometiendo estos comtratos a la civil comiin. [Sentencia 2 julio 1954.]

36. ARRENDAMIENTO URBANO: ALMACEN: No tiene el conceplo de almacén,
gsimilable a vivienda, el local en que estd instalado un negocio de venta
de tabaco y efectos timbrados a los establecimientos subalternos, y donde
radica una soctedad mercantil, habiendo admitide el demandado el aumen-
to sefialado por la nuera legislacién de un 40 por 100 de la renta.

ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO: DISPOSICION TRANSITORIA 2.* Dr
L. A. U.: No es aplicable cuando mds bien que de un caso de subarriendo se
trata de una cesién clandestina a la sociedad constituida por el arrenda-
tario, y el supuesto subarriendo no arranca de los seis meses anteriores al
1.2 de octubre de 1946. '

ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO NO CONSENTIDO: Constituia causa de
desahucio en la legislacion uanterior y en la mgente la constitucién por cl
arrendatarto de una soctedad mercantil que se introdujo en el local arren-
dado sin consentimiento del duefio, sin que quepa alegar que se trata d&
una sociedad simulada al objeto de facilitar la comtinuacion de los fami-
liares del arrendatario caso de fallecimiento de éste. al frente del negocio,
y sin que pueda deducirse del hecho de que otros subarriendos anteriores
Jueron tolerados por el propietario, la autorizacion tdcita de éste para los
posteriores. [Sentencia 4 diciembre 1954.]

37. ARRENDAMIENTOS URBANOS. LOCAL DE NEGOCIO: CAMPO DE FUTBOL: HARY -
TABILIDAD: Para que ur lugar sea local de megocio, lo primero que hace Jalta
es que sea local (esitio o paraje cercado o cerrado y cublertos), ¥ el cam-
po de fitbol de que se trata no-estd cublerto, sin que importe que lo esté
alguna construccién alli instalada. Un campo de fitbol no es edificacion
habitable.

Af’mxmmmosunmﬁos ARTICULO 6.° DE 1A L. A. U.. ARRENDAMIENTO DX
INDUSTRIA O NEGOCIO IE ESPECTACULOS: No tiene la entidad demandada el
cardcter de arrendataria de industria o negocio de espectdculos, porque su
actividad en la finca arrendada no se ejercié ni pudo efercerse al’ tiempo
de concertarse el arrendamliento, porque entonces no habia instalacion al-
guna que hiciera posible el ejercicio de la actividad deportivra como espec-
tdculo miblico. [Sentencia 29 mayo 1954.]

- 38 ARRENDAMIENTOS URBANOS: mmucxbnmam DECRETO DE 21- DE
ERERO De 1936: ARTICULO 5.° APARTADO C): DESAHUCIO POR NECESIDAD DEL PRO-
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PIETARIO: EXPROPIACION: FALTA DE FLUIDO ELECTRICO: No puede establecerse
con valor de principio absolulo que toda exrpropiacion ponga al propietario
en la necesidad de abandonar lg finca que ocupa y de instalarse en ofra.
Y cuando la expropiacién es parcial, es preciso, para que la necesidad se
produzea, que la parte expropiada sea esencial para la realizacion de los
fines a que la finca venga destinada. Tampoco justifica la necesidad de
abandonar la finca que ocupa e instalarse en otra la simple falta de fliido
elécirico en aquélla, cuando la cesacidon en el suministro de dicho fliido
fué determinada por actos propios de la actora y no por causas extrarios
a su voluniad.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: LEGISLACION DEROGADA: DECRETO DE 21 DE ENERO
pr 1936: ARTICULO 5.°, APARTADO C): DESAHUCIO POR NECESIDAD DEL PROPIETARIOC:
PREEXISTENCIA DE LA INDUSTRIA: El irciso segundo de dicho apartado y ar-
ticulo exige que la industria o comercio ejercidos por el propietario que
reclame el local arrendado preexista por lo menos con dos afios de ante-
lacion a su reclamacién, lo que no ocurre cuando la actora no ejercia in-
dustria, pues la fdbrica llevaba parada desde 1936, desde cuyo afio sélo exis-
tia en dicha fdbrica maguinaria inerte que no desarrollaba actividad in-
dusirial. [Sentencia 11 diciembre 1954.]

39. ARRENDAMIENTOS URBANOS: LEGISLACION LEROGADA: DECRETO DE 21 DE
ENERC DX 1936: RESOLUCION: El consentimiento del propietario para la eje-
cuctén de las obras (Ishicamente deducido por el conocimiento y tolerancia
de las mismas en el momento de su ejecucion), excluye en absoluto gue ia
accién de desahucio pueda prosperar. [Sentencia 4 diclernbre 1854.]

40. ARRENDAMIENTOS URBANOS YORMA DEL CONTRATO. LEGISLACION ANTE-
RIOR: (Véase Sentencig de 3 de diclembre 1954. I-12)

41, ARRINDAMIENTOS URBANOS: RESERVA DE wcaizs:_mmon ALAL A U:
La L. A. U. no privd de validez a los convenios anteriores o la fecha de su
enirada en vigor referentes a lu reserva de locales de megocio en un edificio
reedificado.

ARENDAMIENTOS UREANOS: RESKRVA DE LOCALES: PROMESA DE CONTRATO Y CNX-
TRATO PERFECTO. El documento en que se hace constar que el propietario re-
serva y pondrd a disposicion del arrendatario por precio cierto un local, fa-
cultindole para traspasar o ceder sus derechos como industrial e inquilino,
no constituye obligacivn de celebrar um futuro contrato. sino un contrato
perjecio.

ARRENDAMIENTOS URBANGS: RESERVA DE LOCALES: RENTA JUSTA Y RAZONABLE:
Lo es la asignacion de un 68 por 100 del capital invertido en la consiruccion,
como renia de un local previamente reservado. al ser superior al fnterés
legal del dinero y tratarse de una inrersion wrbana en una capital de pro-
vincia. [Sentemecia 25 folworo 1965.]
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42. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CONTRATO PACTADO POR EL USUFRUCTUARIO
DEL INMUEBLE: Al ertinguirse el usufructo queda resuelto el contrato de
arrendamiento suscrito enire el usufructuario arrendador y el arrenda-
tario. [Sentencla 23 noviembre 1954.]

CONSIDERANDO: Que no puede estimarse comprendido en el precepto del
articula 70 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, el de cambio de titular
no duefio, a un titular duefio en pleno dominio, como es el de consolida-
cién del usufructo con la nuds propiedad, porque para ello seria preciso
deducir, sin fundamento bastante, de una expresién confusa y deficiente,
la derogacion de la disposicidn. clara y terminante del articulo 480 del
Codigo civil, disposicién que responde a Ia esencia propia del usufructo,
segun la legislacidn vigente {(Considerando 2.0).

OBSERVACIONES: Como excepcién a esta doctrina general sentads, véase
ia Sentencis de 7 de diciembre de 1954

43. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CONTRATO PACTADC POR USUFRUCTUARIO:
Confirma el criterio de la Sentencia de 23 noviembre 1954. [Sentencia 20
eneroc 1955.] (Véase Sentencia anterior.)

44.  ARRENDAMIENTOS URBANOS: CLAUSULAS DX ESTABILIYACION: K3 nula de
pleno derecho la cldusula que consiente al propietario una elevacién de la
renta, basada en las oscilaciones que pueda sufrir el precio del pan.

CONSIDERANDO: que dentro del Codigo civil, donde se proclamsa el principio
de la asutonomia de la voluntad en materia contractual-—earticulo 1.255 de
dicho cuerpo legal—, hay que otorgar eficacia juridica s clausulas como la
indicada, y asi lo ha reconocido la doctrina de este Tribunal, al declarar
que tales clausulas constituyen una prevision para garantizar el justo interés
contractual y amparar la justicia conmutativa que demanda la equivalen-
cia de las prestaciones a las partes en los contratos onerosos, pero existen
en nuestro Derecho leyes y disposiciones que constituyen una excepcién a
ese principio general e impiden la aplicacion de clausulas de tal naturaleza,
como son Ias que regulan los arrendamientos urbanos, una de cuyas ifins-
lidades esenclales es mantener el precio de los arrendsmientos prohibiendo
el aumento de su importe mas alla de los limites que las mismas sefialan,
¥ sin gque lo establecido por tales leyes y disposiciones pueda ser derogado
por la voluntad de las partes mas que en aquello que en tales normas se
determina—articulos 6 y 13 del Decreto de 29 de diciembre de 1931; 6 y 11
del de 21 de enero de 1936 y 121, 128 y 11 de la Ley de Arrendamienics
Urbanos. (Considerando 3.")

OBSERVACIONES: Es de resaltar el distinto criterio que en relacion a Ia
renta se mantiene por el iegislador respecto de los arrendamientos urbanos
¥ risticos, pues mientras en los primeros se prohibe terminantemente la
clausula valor-trigo. en los segundos es preclsamente esa clausula la que sirve
de base para determinar 1a renta e incluso en pguellos casos en gue se hu-
hiese pactado en dinero, el propio legislador dicta normas para manzar 1a
conversion (véase Decreto-ley 15 de julio de 1949). (A. L)

45. ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS DR MEJORA: PERSONAS OBLIGADAS A
CONTRIBUIR: Esidn obligados a participar en la derrama del porcentafe
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todos los «ocupanies» a quienes benmeficle directa o indirectamente, pero
pero no puede alcanzar a Qquienes no reciban beneficio de ella; hay un
beneficio indirecto cuando incrementa el valor material del inmueble y.
como consecuencia. el de los locales de negocio que puede ser cotizable en
caso de traspaso.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS DE RECONSTRUCCION: Corren a cargo del
arrendador conforme al articulo 139 L. A. U. [Sentencla 12 febrero 1955.]

46. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DERECHO DE RETRACTO: FINCA REGISTRAL!:
A los efectos de la Ley de Arrendamien’fos Urbanos, cuando en el contrato
de arrendamiento una finca tenga tralamienip de independiente, no ze
tendrd en cuenta el hechc de que registralmente figure jormando en union
con oira ura sola finca, y procederd el derecho de reiracto a favor del arren-
datarto de local de negocio que ocupe aquélla, aun cuando Ia renia reali-
zada lo haya sido de la totalidad de la finca registral.

Anarocia: E? articulo 13 de la Ley de Arrendamientos Urbanos proclama
el principio de la analogia para resolver los casos en que la cuesticn de-
batida no esté expresamente regulada en ella. [Sentencia 18 diciembre 1954,]

ANTECEDENTES ¢ El propietario de una finca urkana con amplio solar anexo
levantd, en parte de éste, una nueva casa de una sola planta, que inscribid
en el Registro de la Propiedad mediante la correspondientes declaracién de
obra nueva. Aunque amhas figuran como una sola en dicho Registro, pre-
senitan diferente numeracién en las calles a que dan sus fachadas y satisfa-
cen un liquido tmponible independiente, Arrendada la finca nueva y vendido
la totalidad del inmueble, se inscritio sin dificultad la escritura, por en-
tenderse que no eran necesarias las notificaciones de los articulos 63 v 64
de la Ley de Arrendamientos Urbanos. E interpuesta demanda por el arren-
datario del local de negocic de la, casa Gltimamente construida, el Tri-
bunal Supremo revocando la de la Audiencia, sienta la doctrina indicada.

CONSIDERANDO: que sunqgue es verdad que ea principio imcumbe al pro-
pietario la iniciativa en la configuracién de su propia finca, con arreglo al
articulo 348 del C6digo civil, y especialmente si la edificacién realizada por
¢l en el solar integram.e de una finca propia ha de ser considerado o no
cOmo una ﬂnca a efectos reglstrales siguiendo el oportuno expediente, es
10 cierto que tal debemmamén debe ajustarse a las condiciones fisicas del
inmueble, y en el presente caso, la edificacién, que viene siendo ocupads
por el demandante, a virtud del contrato de arrendamiento de que se ha
hecho mérito, .5 en el que se hace consiar gue se arrienda la planta baja
finica) de 1a easa numero 13 de determinada calle, numeracitn que s6lo
a dicha parte de lp finca regisiral se refiere, y que, ademis, satisface con-
tribucion territorial, con independencia de la otra, ha de considerarse, para
los efectos del contrato de arrendamienio, como una so'a finca ¥ sin subor-
dinaciin con respecto & ella, por lo que es de estimar hay idéntico
fundamento al de los cssos taxativamente determinacos en !a Ley para
reconocer al inguilino el derecho al retracto, por 1o que es procedente esti-
mar el recurso en su segundo motivo, entendiendo que la Audiencia, a1 no
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estimarlo asi, incurri6 en ls infraccién de los articulos 63 y 64 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, (Considerando 5.).

OBSERVACIONES: Quizd el aspecto mas importante de esta Sentencia es
el que hace referencia al concepto de finca., Como se habra podido apreciar
€l concepto registral no coincide con el que el Tribunal Supremo tlene a los
efectos de poderse ejercitar el derecho de retracto. Cuando por sus carac-
teristicas fisicas, indevendencia o incluso tratamiento separado en el con-
trato de arrendamiento, se demuesira que en realidad se trata de una finca
distinta, aunque esté integrada registralmente en otra, hay que entender
que se trata de dos fincas diferentes, y procede el ejercicio del derecho de
retracto, aun vendidos ambas globalmente como unsa sola. Por eso la Sen-
tencia condena al propietarioc & que otorgue la correspondiente escritura
publica subrogando al inquilino en la adquisicion de !a casa o local de
negocio en las mismas condiciones de su adquisicién y por el precio propor-
cional que corresponda g dicho edificio, dentro del precio g'obal en que se
vendi6 la totalidad de la finca registral. La postura del Tribunal Supremo
esta Justificade, pues con ello se sale al paso de poslbles manicbras que
puedan hacerse para burlar el derecho de retracto del inguilino.

CONCORDANCIAS: Aplican igualmente el principio de analogia las seaten.-
cias de 27 de noviembre de 1947 y 1a de 8 de junio de 1852.

47. ARRENDAMIENTOS URBANOSXx DERECHO DR RETRACYTO: E! derecho de
retracto establecido en el articulo 63 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos solo corresponde al arrendatario de la finca vendida, cuando exisie
en ella una sola vivienda o local de mnegocio, sin que pueda ejercitarse tal
derecho en el caso de que sean dos ics locales de negocios extstentes, v dos
arrendatarios los que pretendan retraer por accién conjunia.

INTERPRETACION DE LA LEY: Cuando los preceptos legislativos son claros
hay que aienerse al sentido literal de su texio, conforme a lo preceptuado
en el articulo 1.291 del Cddigo civil.

ANaLOGIA: No es dable confundir la exégesis extensiva de una norma
con la conclusion de casos que caen fuera del dmbito de su aplicacion.
[Sentenciz 14 enecro 1955.]

ANTECEDENTES: Vendida unsa fince compuesta solamente de dos localea
de negocio. fué ejercitado por ambos arrendatarios el derecho de retracto.
Desestimada la demandsa en ambas instancias, el Tribunal Supremo no
dié lugar al recurso.

OBSERVACIONES: Interpuesto el mencionado recurso al amparo de Ia
causa tercera del articulo 173 de la ley por infraccién de los articulca
63 y 64 de la misma disposicion, que deben ser interpretados extensiva-
mente con arreglo al criterfo jurisprudencial establecido en la Sentencia
de 27 de noviembre de 1947, el Tribunal Supremo lo desestima acertada-
m:nte. ya que €l caco que aqui ge debate y el que fué objeto de aguella
sentencia son completamente distintos, pues en la de 27 de noviemore de
1947, se extendi6 el derecho de reiracto a lo8 casos de transmizién de
participaciones indivisas de una finca, ya que el arrendgtar’o pasa a
propietario con la posibilidad de llegar a ser duefio vnico de la finca me-
diante la adquisicién de las restantes partic'paciones en futuras vetas.
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y de esta manera no resulta burlada la voluntad del legislador, por la
confabulacién entre vendedor y comprador, privando al arrendatario de
su derecho de retracto. Pero este supuesto no guards ninguna analogis
con el actual en docnde los preceptos claros de los articulos 63 y 64 de
ia Ley de Arrendamientos Urbanos no permiten el ejerciclo de dicho
derecho mediante una Interpretacién extensiva. (A, I.)

48. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DERECHO DE TANTEO A FAVOR DEL PROPIETA-
RIO POR TRASPASO DEL LOCAL DE NEGOCIO: TINAJAS EMPOTRADAS: ENRIQUECIMIEN-
To INJUsto: No habiéndole dado las paries por convenio mayor extension,
el derecho de tanteo del propietario se reftere solo al local de mnegoczio
que jué objeto del arrendamiento y que va a ser traspasado, sin que el arrcn-
dador venga obligado a adquirir por virtud el tanteo los demds bienes
que fueran incluidos en el iraspaso concertado con el inquilino por tercara
persona, ni aunque dichos bienes, unas ilinajas construidas por el arren-
datario, tengan el cardcter de inmuebles segun el articulo 334 del Co-
digo civil, ¥ ello no supone enriguecimiento injusto, pues se deriva de
unt acto realizado por el arréndataric G sabiendas de que no le coaferia
ningun derecho una vez exrpirado el término del contrato. [Sentencia 12 no-
viembre 1954.1

49. RETRACTO ARRENDATICIO URBANO:. CADUCIDAD DE LA ACCION: Si se toma
como punto de pariida, como lo hace el Tribunal, la fecha del acta da
requerimiento de 13 de noviembre, es evidentz que cuando la demanda
fué presentada en 29 de diciembre, no habian transcurrido los sesenta dics
marcados por la ley, y por ello no cabe alegar la cgducidai de la accion
conforme al articulo 67 de L. A. U. [Sentencia 18 octubre 1954.]

50. ARRENDAMIENTOS URBANOS: ELEVACION DE RENTAS. NOTIFICACION: Es pre-
cisa la notificazion por eserito, exigida por el articulo 129 L. A. U. para que
el grrendador tenga d-orecho al percibo de cualquier elevacién de -enta.
[Sentemrcia 9 diciembre 1954.1

51. ARRENDAMIENTOS URBANOS. NECESIDAD IEL PROPIETARIO: Cuando la
Sala de instancia ha declarado la tnexristencia de la necesidad. solo puede
impugnarse demostrando el manifiesto error en la apreciacién.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: NECESIDA® DEL PROPIyTAmMIo: La insuficiencia
de la renia para cubrir las necesidades vitales del arrendador no es por
si misma prueba de la necesidad, si no se demuesira que él mismo y su
mitfer carecen de otros bienes y medios de vido. [Sentencia 11 febrers 1955.]

52. ARHENDAMIENTOS URBANOS: NECESIDAD DXL PROPIETARIO: SELECCIGN DR
1A vivieNpa: Ninguin precepto obliga al propietario a demandar a todos
y cada uno de los inguilinos de la vivienda para discutir sobre la prelacion.
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¢QUIEN 2S YFUNCIONARIO PUBLICO?: La cualidad de funcionario piublico
debe existir en el inquiling y no en oira persona que eventualmente
tenga derecho a subrogarse en sus derechos; la seleccion estd mal hecha
sl se comsiderd funcionario publico con deber de residencia a una maszstrg
jubilada.

La FECHA DEL CONTRATO COMO CRITERIO SELECTIVO: No son de lener en cuenta
las fechas de los contratos de arrendamiento cuando no hay entre los
inquilinos la iguaidad de condiciones del uitimo pdrrafo dal articulo 19 L. A. U.

SELECCION DE VIVIENDA: ANALOGIA: No cabe invocar la analogia cuando
se resuelve con base a la aplicacion estricta del precepto legal. [Sentencia
25 octubre 1954.] '

53. ARRENDAMIENTOS URBANOS: EXCEPCION A LA PRORROGA: NECESIDAD DEL
PROPIETARIO: PRESUNCION DEL ARTICULO 77, »), L. A, U.: No supone necesidad
la amenazd de desalojo del piso de que es arrendatario cuando el reque-
rimiento de su arrendador quedd sin efecto en virtud de la disposicicn
transitoria 15 L. A. U. y no se reprodujo con posterioridad, sin que pucda
aplicarse por ello la presuncion del apartado d) del articulo 1.

ARRENDAMIRNTOS URBANQS. NECESIDAD DEL PROPIETARIG: PRESUNCION DEL
ARTiculo 717, D): Si bien la Ley no exige para su procedencia que el pro-
pietario tenga que oponerse en todo caso a la pretension de su arren-
dador, tampoco debe desconocerse que cuando dicha pretensién sea noto-
riamente improcedente, la oposicion es necesaria para que la demarda
por él deducida pueda prosperar [Sentencia 29 enero 1955.]

54. ARRENDAMIENTOS URBANOS: EXCEPCION A LA PRORROGA: NECESIDAD DEL
PROPIETARIO: La delerminacion de la necesidad es una cuestion de hocho,
solo impugnable en casacion mediante la alegacion de error en la prucba.

COMPETENCIA: PROCESOS EN QUE TIENE INTERES EL EsTADO: EI articulo 57
de la ley adicional a la Orgdnica deli Poder Judicial de 1882, segiin el cual
tratdndose de plcitos en que tenga interés el Estado, sclo son competenies
los Juzgados de las localidades en que exista Audiencia, ha de enienderse
inaplicable a los procesos de arrendamientos urbanos, pues el articulo 159
L. A. U. dispone que en ellos es competente en todo caso el Juez del lugar
en que se halle la finca. [Sentencia 30 diclembre 1954.]

55. ARRENDAMIENTOS URBANOS: NECESIDAD DEL PROPIETARIO: No puede in-
vocarse en la demanda una causa de necesidad distinia de la que se hizo
constar en el requerimiento hecho al arrendatario.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: NECESIDAD DEL PROPIETARIO! REQUERIMIENTOS AN-
TERIORES A LA L. A. U.: Perdieron su eficacia segin la disposicion transito-
ria 15 y no pueden considerarse vdlidos en una demanda posterior a la
L. A U. [Sentencia 8 febrero 1955.]
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568, ARREINDAMIENTOS URBANOS: EXCEFCION A LA PRORROGA. DERRIBO PARA
REXEDIFICACION: REQUISITOS: Para que proceda la excepcidn a la prérroga mo
basta con que el arrendador caniraiga ante el Gobernador civil el compros
miso mencionado en el articulo 102 @) de la L. A. U., sino que €8 necesario
el transcurso del plazo prevenido en el pdrrafo b) del mismo warticulo.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: DERRIBO PARA REEDIFICAR, NOTIFICACION AL
ARRENDATARIO: Es vdlida, aunque en ella se hiciera constar solamente el
propésite de que la nueva edificacion contara con locales de vivienda, sf
de los antecedentes de hecho se deduce que habia de contar también con
locales de negocio. [Sentencia 27 noviembre 1954.]

57. ARRENDAMIENTOS URBANOS: EXCEPCION A LA PRORROGA: DERRIBO PARA
REEDIFICACION: La auiorizacién gubernativa de la demolicion no prejuzga
1a procedencia de la accidn, basada en el proyecto de derribo.

ARHRENDAMIENTOS URBANOS: EXCEPCION A 1La PRORROGA: DERRIBO PARA
REEDIFICACION: No puede desestimarse ia accién porque el actor no haya
demostrado la veracidad de su propdsito, pues la Ley mo exige esta justi-
Hcacion y garantiza a los arrendatarios para ese caso con los derechos es-
tablecidos en los articulos 103 y siguienies de la L. A. U.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: DERRIBO PARA REEDIFICACION: REQUISITOS DEL
COMPROMISO: El no haberse expresado en la solicitud dirigida al Gobernador
vy en la nolificacion al demandado que al reconstruir la firnca se respetaria
el nuimero de locales de negocio existentes no puede servir ‘de Iumiamento
para desestimar la accion. [Sentencia 20 octubre 1954.]

58. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CARACTER EXAHUSTIVO DX LAS CAUSAS DE RE-
SOLUCION: Las causas de resolucion y suspension del contrato y las de ex-
cepcidn a la prorroga, consignadas en ia L. A. U., tienen cardcter exahustivo,

ARRENDAMIENTOS URPANOS: NO USO TR LA COSA ARRENDADA: No es causa de
resolucion de un arrendamiento urbano. porque las demandas de resolucisn
no pueden fundarse en la legislacion comun. [Sentencia 21 enero 19565.]

OBSERVACIONES: Se reitera la docirina establecida en la sentencia de ©
octubre 1950 (vid. Anuario VII, II 1954, pdg. 603, y las observaciones enton-
ces hechas). Hay que reiterar también que si. por 10 que respecia a la
L. A 7. la docirina no ofrece reparos, no ocurre lo mizmo cuando alude
al C. ¢. dando a entender que el no uso es, segun é!, causa de resolucion.
E articulo 1.569, 4° del C. c.. considera causas de desahucio el destinar la
cosa a un uso no pactado que 1a haga® desmerecer y no sujetarse en el uso
a la obligacion de diligencia impuesta en el articulo 1.555. F1 uso es un de-
recho o facultad del arrendsatario. El no uso es el inejercicio de esta fa-
cultad. Lo que ocurre es que la Ley le pone unos limites: uso diligente,
uso sin variar el destino de la cosa. La vio'acion de los limites del dere-
cho—uso negligente, uso varlando el destino—podrda ser causa de desahycio,
pero no el no uso en si mismo.

59. ANRENDAMIENTOS URBANOS: PRESCRIPCION DE ACCION: No sefialado en la
Ley término especial de prescripcion de la accién pare pedir la resolucion
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del contrato de arrendamiento por la causa quinta del articulo ciento cua-
renta y nueve de la L. A. U. es preciso, por ser personal dicha accidn, esti-
mar como término para su prescripcion el de quince afios.

OBRAS N0 PERMITIDAS: El articulo 149 de la L. A. U. no hace depender la
resolucion del arrendamiento por haber llevado a cabo el arrendatario obras
sin el consentimiento del arreridador de que beneficien o perjudiquen el
local arrendado, ni de que pueda 0 no restaurarse la finca o su situacion
antertor. [Bentencia 12 julio 1954.]

60. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSA DE RESOLUCION DRL OONTRATO: NO pue-
de pretenderse resolver la relacién arrendaticia por causa distinta de las enu-
meradas en el articulo 149 de la Ley de Arrendamientos Urkanos..

ARRENDAMIENTOS URBANOS: ALCANCE DRL ARTICULO 181 DE LA LEY DE ARKEN-
DAMIENTOS URrBANOs: EI articulo 181 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
no autoriza la resolucion de la relacion arrenda‘icia por causa distinta de
las establecidas en el ariiculo 149 de la misma Ley.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CONSECUENCIAS DE LA INFRACCION DE LAS CONDICIO-
KES ESTIPULADAS EN EL CONTRATO: Originada una infraccién del conirato de
arrendamienio, pueden ejercitarse por el arrendador las acciones gue le

asistan, conforme a la legislacién comiin. que no iiendan a obtener su re-
solucion.

ANTECXDENTXS: El contrato de arrendamiento contenia la siguiente cléu-
sula: «El local arrendado habra de destinarse precisamente a la confeccitn
¥ venta de tapices cuya primera materia ses el fieltro, siendo condicién
expresa la de que el local no ha de destinarse a comercio de clase semejante
o similar al de «J. A. E.», no pudiendo tener con ningiin motivo existencias de
géneros tales como pafios, sedas, percales, etc.. ni dedicarse a otros articulos
que se venden por unidades, y que también son objeto del establecimiento
ya indicados El incumplimiento de esta clausula se sanciona con la termi-
nacion del contrado, debiendo advertirse que la fecha del contrato es de
1 de agosto de 1943. En virtud de dos actas notariales levantadas en di-
versas fechas del afio 1950, se acredita que en los escaparates del comercio
Instaiado en el local arrendado se exhiben diversos articulos de los que se
venden por unidades (medias, calcetines, etc). El arrendador solicita el
desahucio, al amparo del numerc 3. del articulo 1.569 del Codigo civil. El
Juzgado estima la demanda, pero 1a Audiencia la revoca.

El arrendador interpone recurso de casacion, y el Tribunal Supremo
no da lugar a él, con base a los razonamientos expresados en un unico
considerando.

CONSIDERANDD: que la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos ha creado
un estado de derecho necesario cde ineludib’e cump’imiento, v dado lo en
ella dispuesto, no puede pretenderse resolver la relacién arrendaticia, por
causa distinta de las enumeradas en su articulo 49, lo que supondria una
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agravacion de la situacién del inquilino, que veria ampliados los motivos.
de desghucio, en contra del espiritu y razones socisles que motivaron Ia
legislacién especial, sin que el articulo 181 de la misma lo autorice, pues
claramente condiciona la aplicacién de las leyes procesales comunes, a que
la acci6én que se ejercite, aunque propia de la relacién arrendaticia urbans,.
no se fundamente en derechos reconocidos en dicha Ley, y el derecho prin-
cipal reconocido en ella es el de prérroga forzosa en favor del inquilino,.
a no ser que incurra en a'guns de las causas gue autorizen la resolucién
del arrendamiento, sin perjuicio de que, originada una infracciGn del con-
trato de arrendamiento, puedan ejercitarse por el arrencador las acciones
que le asistan, conforme a la legislacién comun, que no tiendan a obtener
su resolueién, y a ello se reflere el repetido articulo 181.»

OBSERVACIONES: En el recurso se aludian a cuestiones de procedimiento,.
en torno a si la via procesal utilizada —juicio verbal de desahucio— era la
adecuada. Pero el Tribunal Supremo no se detiene en ellas y va directa-
men:e al.fondo del asunto declarando categéricamente que no puede pre-
tenderse resolver la relacion arrendaticia por causa distinta de las enume-
radas en el articulo 149 L. A. U.; afirmacidén que, por reiterada, no sor-
prende; sin embargo, ¢puede mantenerse & ultranza? El propio Tribunal
Supremo hs dado lugar a la resolucion del contrato de arrendamiento otor-
gado por usufructuario, al extinguirse el derecho de usufructo. en S. 5. 14 de
mayo v 24 de junio de 1952 y 9 de julio de 1953, no obstante figurar esta
causa entre las enumeradas en et articulo 149 L. A. U. (Cfr. en la doctrina,
favorable a la extincion la opinién de Cossio y Rubio, «Tratado de Arren-
damientos Urbanoss, I, pag. 340). Y aunque reiteradamente ha declarado el
mismo ‘Tribunal que el no usc no es causa de desahucio, no puede descono-
cerse que en algunos Juzgados municipales y de primera instancia se man-
tiene la tesis opuesta. Cabe, finalmente, imaginar un contrato de arrenda-
miento urbano en el gue se inserte uns condicién licita, ;puede negarse, en
todo cvaso, aplicabilidad al articulo 1.124 C. ¢.? Creemos que no. Notamos,
pues, que aquella tajante doctrina no puede aceptarse sin ciertas limita-
ciones.

61. ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBSTITUCION ARRENDATICIA ILEGAL: Lo que
determina la resolucién del contrato de arrendamiento es la substitucion

del arrendatario por un tercero en el goce o uso de la cosa arrendada sin
dar cumplimiento a los requisitos que la Ley previene sin gue sea necesario
precisar si tal subsiitucién constituye cesion, iraspaso o subarriendo. [Sen-
tenicin 1 fedwero 1955.]

62. ARRENDAMIENTOS UNBANOS: RESOLUCION DEL CONTRATO: SUBARRIENDO:
El arrendatario puede introducir a un tercero en el uso parcial de la cosa
arrendada, sin que por ello haya lugar a la resolucion del contaio, cuando
ha estabecido en ella una industria gee ienga como objeio el presiar alo-
jamiento, pero no puede admilirse que confiera esta facultal el ejercicim
de una industria de figén. cuyo objeto es unicamente la preparacion y
venta de cosas ordinarias de comer. [Sentencia 30 diciembre 1954.]

€3. ARRENDAMIENTOS URBANOS. AUTORIZACION PARA SUBARRENDAR: La auto-
rizacién otorgada al arrendatario para subarrendar el local de negocio a
una sociedad no puede extenderse a un nuero sudarriendo a otra sociedad
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con nombre, fines y duracién diferentes. formada por dos de los tres so-
cios de la primera. [Sentencla 7 julio 1854.]

64. ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBARRIENDO NO CONSENTIDO: El subarrien-
do cuando se concierta sin la preceptiva autorizacidn del propietario arren-
dador, constituye la causa segunda de resolucion del arrendamiento, segin
el articulo 149 L. A. U.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: ACTOS PROPIOS: St los demandados reconocie-
ron anteriormente en un contrato a la actora como propielaria y arren-
dadora de la casa, no pueden en el juicio impugnar tal reconocido cardeter
de aquélla, yendo contra sus propios actos. [Seniencia 29 noviembre 1954.7

85. ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS ORDENADAS GUBERNATIVAMENTE: E/ ar-
ticulo 142 L. A. U. no exige que el arrendador 3ea necesariamente requcrido
para la ejecucion de las obras por las autoridades, siendo suficiente que el
inquilino haya hecho saber al propietario la existencia de estas drdenes.
[Sentencia 6 julio 1954.1 ’

66. ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS INCONSENTIDAS: La construccién de
varios tabiques para formar habitaciones independientes modifica la con-
figuracion del local, sin que la realidad y efectos de la consiruccién depen-
dan de que la haya o no visto el propietario, ni de que a éste se informase o
no de ellas.

INFORME PERICIAL: La fuerza probatoria de un informe pericial no se des-
virtia en su totalidad, seqnin las reglas de la sana critica porgue el perito
que la haya emitido pueda haber fncurrido en error respecio a un extremo
intranscendente. [Sentencia 29 enero 1955.]

67. ARRENDAMYENTOS URBANOS: OBRAS: Variar la situacién de un tabique
entre dos departamentos, alierando las respeclivas dimensiones de lo que
antes constituia uno solo, y suprimir otro con la consiguiente reparacion
de un pasillo son obras que se hallan comprendidas enire aquellas Jue el
arrendatario no puede realizar sin que el arrendador las consienta, haciendo
caso omiso de que con tal vartacion se haya o no beneficiado la cosa arren-
dada.

CAMBIO D SERVICIOS: La instalacion de una cocina en pieza destinada a
tal servicio, y la transformacion de un reirete en urinario no afectan a las
condiciones del local, por suponer sélo un cambio de los servicios inherentes
al edificio arrendado. [Sentencia 29 diciembre 1954.}

68. ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRA INCONSENTIDA: Arrendarse un local para
Hin determinado sin prever nada sobre su modificacion no permite presu-
mir autorizacién para modificar su configuracion, sino, por el contrario,
que gl local reunia las condiciones precisas para el fin a que se arrendo.
[Sentencia 1 febrero 1955.]
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689. ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS NO CONSENTIDAS: E! levantamienio
de un tabique que da lugar a la existencia de dos locales de negocio donde
habia s6lo uno, modifica de una manera esencial la distribucion, forma y
aspecto peculiar del local arrendado, y constituye, cuando 1o se solicito
gutorizacion del duerio para hacer tal obra, la causa de resolucién 5. del
articulo 149 de la Ley de Arrendamientos Urbanos. [Sentencla 25 sepilem-
bre 1954.] .

70. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DANOS CAUSADUS DOLOSAMENTE: El lérmino
«dolosamentes empleado en el articulo 149 de L. A U. para establecer la
causa quinta de resolucion del comtrato, significa «con malicia o intencions,
es decir, con el propdsite y fin de causdr-los dafios a que se refiere.

ARRENDAMIENTO URBANO: MODIFICACION DE LA CONFIGURACION DEL LOCAL: La
apertura de un hueco de comunicacion entre el local arrendado y otro con-
tiguo modifica la configuracién de aquél y constituye la causa quinta del
articulo 149 d2 L. A. U. [Sentencia 29 octubre 1954.]

71. ARRENDAMIENTO URBANQ: DEMOLICION DEL INMUEBLE. ALCANCE DE LA AU-
TORIZACION DEL GOBERNADOR CIVIL: Segun el articulo 115 de L. A. U, la autori-
2acion del Gobernador Civil para demoler el inmueble es necesaria para
que prospere la accion de resolucicn, sin que dicho precepto légal‘ ni el 102,
condicionen las notificaciones prevenidas en éste. a tal autorizacion.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: DEMOLICION DEL INMUEBLE: NOTIFICACIGN: REQUI-
sitos: Las notificaciones a que se refiere el articulo 102 de L. A. U. sdlo
estdn condicionadas, en cuanto a su contenido, por el que el mismo ar-
ticulo sefiala; y en cuanto al tiempo en que deben ser hechas. con un afio
de antelacion, por lo menos. ol dia en gque se proyecte iniciar la de:nolicicn.
[Sentencia 8 junio 1954.]

72. ARRENDAMIENTOS URBANOS: INTERPRETACION DE LEY: Parg investigar el
sentido de una ley hay que temer muy en cuenia la situacién juridica an-
terior y averiguar el alcance del preceplto que se traie de interpretar en
conexion con otros de la propia ley.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: EXTINCION DEL CONTRATO POR PERDIDA DE LA COSA:
Seqiin el C. c. y el articulo 155 de L. A. U. la pérdida de la cosa arrendada
es causa de extincion de las obligaciones dimanantes del contrato de arren-
damiento.

ARRENDAMTENTOS URBANOS: DISPOSICION TRANSITORIA £0: EDIFICIO DESTRUIDO
Y EDIFICIO DANADO: Aungue la disposicion transitoria 20 de L. A. U. hable de
reconstruccion, se refiere solo da los inmuebles que hayan experimentado o
sufrido danios. {Sentencia 1 julio 1954.]

73. ARRENDAMIENTOS URBANDS: RESOLUCION DEL CONTRATO: NEGOCIO NOTO-
RIAMENTE INMORAL: La notoriedad no significa que la eristencia de tal nego-



Jurisprudencia 687

cio sea piblicamente conocida, sino que se refiere a la esencia o naturaleza
del mismo. es decir. que los actos del arrendatario sean «per se» inmorales.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION DEL CONTRATO. NEGOCIO INMORAL:
prRUEBA: La dificultad de la confirmacién de unos actos que, por ser atenia-
torios al pudor y buenas costumbres, se ejecutan en ig mayor clandestini-
dad. hace que no necesiten una prueba rigurosa y tolal [Sentencia 2 febrero
1955.]

74, ARRENDAMIENTOS URBANOS: RENUNCIA TACITA A LOS BENEFICICS QUE CON-
CEDE 1A LEY: El consentimiento prestado por el arrendalario del local del
negocio al establecimiento de una renta que sobrepasa los limites legales,
implica una renuncia tdecita al derecho que hubiera podido tener a su reduc-
cion. [Sentenciz 27 enero 1955.]

OBSERVACIONES: Los beneficios que concede la Ley de Arrendamientos
Urbanos a los inquilinos y subarrendatarios de viviendas scn irrenuncia-
bles, pero no asi los establecimientos en favor de arrendatarios y subarrenda-
tarios de locales de negocio, los cuales son renunciables salvo el de prérroga
del contrato de arrendamiento.

75. ARRENDAMIENTOS URBANOS. 1A SUSTITUCION DE FERSONAS ¥QUIVALE AL
TRASPASO: Hay sustitucion de tna persona fisica por una persona juridica,
cuando se contrata el arrendamiento personalmente y luego se-instala en el
local una Fundacion. dedicada a Residencia de Senoritas, cunque su Junta
Directiva esté presidida por la arrendataria; y tal sustitucién implica el
traspaso del local sin cumplir los requisitos que para su eficacia erige
el capitulo IV de L. A. U., constituyendo, por tanio. causa de resolucién del
contrato de arrendamiento. [Sentencia 27 marzo 1854.]

76. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO ILEGAL: Los articulos 44, 45
y 149, causa tercera de L. A. U., descansan en el supuesto de la existencia del
traspaso, y declarada la simulacion del mismo, no es posible su aplicacién.
[Sentenciz 12 junic 1954.]

OEBSERVACIONES: El Tribuna! Supremo se fundamento para desestimar el
recurso: 1.° El traspaso no tuvo realidad por no mediar consentimento ni
precio y solo existié entre las partes el acuerdo deliberado de crear una
ficcién contractua! con ausencia de toda inteacidn y finalidad juridica.
persigniendo el solo fin administrativo de conseguir las respectivas alta
y baja en Hacienda: 2.° La simulacién de los contratos es una cuestion
de hecho sometida a la libre apreciacién del juzgador de Instancia y soélo
puede ser impugnada al amparo del nimero 4. del articulo 173 de L. A. U.

T7. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO DR LOCAL DE NEGOCIO CONSEN-
TIDO POR EL USUFRUCTUARIO: NO EXTINCION POR FALLECIMIENTO DEL MisMo: La
doctrina mantenidd por el Tribunal Supremo sosieniendo la vigencia del ar-
ticulo 480 del C. c. frente a los precepios de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos no tiene aplicacion en el supuesto de que el primitivo arrendador propie-
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tario consintiere con posterioridad, cuando sélo era usufructuario, el traspaso
del local de negocio a un lercero, vues éste se subroga en los mismos dere-
chos y deberes que su antecesor tenia como arrendaiario. [Sentencia 7 di-
clembre 1954.]

ANTECEDENTES,—Suscrito en 1939 contrato de arrendamiento de un local de
negocio entre A y el propietario B, fallecida después la mujer de éste, en la
escritura de particion de bienes se adjudica la nuda-propiedad de la finca en
donde se encontraba el local, & 1os hijos de B, y a éste el usufructo de ella.
Traspasado por A en 1948, con el consentimiento de B, el mencionado local
& C, a la muerte del usufructuario, los hiios y nudo-propietarios consideran
que al haberse extinguido el usufructo queda concluido el arrendamiento.
Ante la negativa de C, interponen la demanda, que es desestimada por el
Juzgado. La Audiencia confirma la sentencia de aquél. E interpuesto recurso
de casacion el Tribunal Supremo no da lugar a €l

CONSIDERANDO: que si bien es cierto que esta Sala viene declarando con
reiteracion que la Ley de Arrendamientos urbanos no derogé el articulo 480
del Codigo civil, ni, por lo mismo, queda sujeto a prorroga forzosa para el
arrendador el arrendamiento concedido por el usufructuario, también lo es
que en los casos hasta ahora contemplados se trataba de simples relaciones
arrendaticias sin interferencias de otro nexo juridico que pudiera desvirtuar
1a aplicacion del Coédigo civil, pero es que el problemsa suscitado en este
pleito pone de relieve que el arrendamiento concertado en el afio 1948 no ha
sido llevado a efecto lisa y esponténeamente, sino que se efectud por deri-
vacion o consecuencia de otro convenio sobre traspasc de los locales a Ia
demsandads por un arrendatario que los venia usando desde 1939 en virtud
de contrato celebrado por la misma persona que entonces era propletaria y
no mera usufructusria de la finca y ante esta situacién de facfo es indu-
dable que €l contrato de 1948 es una reproduccion del de 1839, sblo modi-
ficado por el cambio de srrendatsrio, ya que a tenor de lo que dispone el
articulo 44 de la Ley de Arrendamientos urbanos, repitiendo en lo sustancial
el texto del articulo 9.° del Decreto e 21 de enero de 1936, guien adquiere
por traspaso el uso de un local de negocio, se subroga en los mismos de-
rechos y deberes que tuviera su antecesor como arrendatario, de lo que se
infiere) que, siendo indiscutido el hecho de traspaso, en el que tuvo interven-
cion y participacién pecuniaria el arrendador, se produjo 18 sustitucién del
arrendatario precedente por la arrendataria demandads, gque pasé & ocupar
€l pdesto de aquél con todos sus derechos y obligaciones, y, en consecuencia,
como es cuestion también indiscutida que el anterior arrendatario y después
cedente por traspaso estaba acogido a los beneficios de la Ley especial, en
particular al de la prorroga indefinida establecida por el articuio 70 de la
misma ley, es vito que el beheficio de prorroga le asiste a la demandada-
cesionaria, sin que en este respeto le afecte el fallecimiento de! arrendador,
ni pueda redundar en su petjuicio un convenio particional realizado por el
arrendador y sus hijos con posterioridad al primitivo arriendo, asignando
la totalidad de usufructuario a quien en la fecha de! originario arrenda-
miento era duefio en pleno dominio de la finca arrendada (Considerando 3.°).
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78. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO INCONSENTIDO: S: el arrendatarfo
cedié el local a un hermano suyo. sin anuencia del propletario. hay un
traspaso ilegal y procede el desahucio.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: LOCAL DE NEGOCIO: S! el arrendatario destind
desde el primer momento el local arrendado con anuencia del propieiario
a local de negocio, el haber omitido el consignarlo asi en el contrato, vni-
camente daria a las partes el derecho a compclerse reciprocamente al
otorgamiento de un documento complementario en quz tal circunstancia se
hiciera constar. [Seniencia 18 diciembre 1954.]

79. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO NO CONSENTIDO: DISPOSICION TRAN-
SITORIA SEGUNDA DE L. A. U.: Debe interpretarse restrictivamente ¥y, en con-
secuencio, no puede aplicarse a los casos de iraspaso no consentido, sin
gue sea posible aplicarla analdgicamente, pues se traia de umn supuesto
expresamente regulado en L. A, U.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CONSENTIMIENTO PAEA TRASPASAR: CARGA DR IA
PRUEBA: No cabe exigir al demandante que pruebe su falta de autoriza-
cién para que el traspaso se realice. [Senteneia 5 marzo 1955.]

80. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: PODER PARA RENUNCIAR LOS DE-
RECHOS DE TANTEO Y RETRACTO: La autorizacién para traspasar imolica la
renuncia dg los derechos de tanieo y reiracto concedidos legalmente al
duefio.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: AUTORIZACION PARA TRASPASAR: Para autorizar
el traspaso, el articulo 1.021 de la Ley de Enjuiciamiento civil no otorga
facultades al mero administrador judicial, ni tampoco las tiene el desig-
rado por voluntad de los inieresados sin poder bastante.

ARRENDAMIENTOS UNRBANOS: TRASPASO ILERGAL: PRUEBA: En nada contra-
dice la realidad del traspaso, dado el interés de los demandados en ocul-
tarlo, la falta de presentacién para la liquidacion de derechos reales de
un documento. ni la presentacion, al mismo fin, de otro privado, conie-
niendo un supuesio arrendamienio. [Sentencin 25 septicmbre 1954.]

81. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO ILEGAL: Lo es ‘cuado no se noti-
fico fehactentemenie al arrendador el propésito de realizarlo, con objeto
de que pudiera ejercitar su derecho de tanteo, ¥ lo que se hizo fué comuni-
carle el ya ejecutado, aunque tampoco en la forma requerida por el ar-
ticulo 45 e), L. A. U.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: RENUNCIA DR DEReCHOS: El inilento del arren-
dador de ejercitar el tanteo, una vez llevado a cabo el iraspaso. aungue
ignordndolo. no supone renuncia a su derecho a resolrer el contrato.

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: NO va contra sus propios acitos el con-
tratante que. tras intentar el ejercicio de su derecho infructuosamente
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por causa de la olra parie, se ve obligado a cambiar de posicién [rente a
elia. [Bentencia 22 noviembre 1954.]

82. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO ILEGAL: La aportactén del derecho
de arrendamienio a una sociedad constituida por el arrendatario y un
tercero supone un itraspaso inconsentido y ez causa de resolucion del com-
trato de arrendamiento. [Sentencia 21 diciembre 1954.]

83. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CESION NO AUTORIZADA. Aungue no se haga
constar exrpresamente en la escritura social, la aportacion del arrendamien-
to a una sociedad de personalidad distinta de la natural del arrendatario
¥ que ha sustituido a éste en el goce o uso del local arrendado es causa de
resolucion del contrato cuando se hace sin el consentimiento de arrendador.

TRASPASO Y SUBARRIENDO: Constituye traspaso y no subarriendo la apor-
tacion del local de mnegocic a la sociedad, aunque el arrendatario siga
pagando la- renta y no se haga constar la aportacién en la escritura de
constitucion de la sociedad. [Sentencia 9 julio 1954.]

84, ARRENDAMIENTO RUSTICOS. CONTRATO DE VENTA DE FRUTOS: PLAZO: L4
libertad contractual se halla cohibida por imperativo de las disposiciones
legales en cuanio a la duracion de los contratos de arrendamientos riiz-
ticos. [Sentencia 28 noviembre 1953, Sala 5]

85. ARRENDAMIENTO: NATURALEZA DEL OBJETG. FINCA URBANA: No pueds
admitirse que la existencia de un escaso numero de aves de corral en la
cosa arrendada—ung huerta cuya contribucion rustica es superior a la
urbana y en la cual la vivienda es accesoria de la explotacion—la convieria
en explotacién imdustrial.

ARRENDAMIENTO: NATURALRZA DEL OBJETO: ¥FINCA RUSTICA: No lo es, segun
el articulo 3.° de la L. A. R. de 1935, el solar edificable enclavado en un ni-
cleo urbano o en la zona de ensanche de una pobdlacion.

ARNENDAMIENTO: NATURALXIA DEL OBJETO: SOLAR: VALOR DEL REGISTRO MU-
RICIPAL: El cardcter de solar lo da el emplazamienio y demds circunsian-
cias de la cosa en el momento de discutirse su condicion; la inclusion en el
Registro Municipal de solares no atribuye ital cualidad, ni aliera la que
verdaderamente ienga la cosa a efectos civiles, porque 36lo regula una rela-
cion administrativa entre el Ayuniamiento y el propieiario. [Sentencia 30
diclembre 1954.]

86. ARNENIAMIKNTOS URBANOS: OBJETO: FINCA CULTIVADA: En determinados
casos una finca no pierde su cardcier de urbana por ser objeto de cultivo
como se desprende del articulo 2°, L. A. R. de 1935.

DESAHUCIO: RECLAMACION DR LABORRS Y PLANTIOs: E! articulo 1.604 de la
L. E. C. es aplicable tanto a los juicios de desahucio de fincas nisticas como a
los de fincas mrbanas. [Seantencia 8 moviembwe 1954.]



Jurisprudencia 891

87. ARRENDAHIENTOS RUSTICOS: E! desahuclo de unos arrendatarios con-
vertidos en lales por Ley de 23 de febrero de 1940, como miembros de una
comunidad de campesinos, constituidos al amparo de la Ley de Reforma
Agraria, no extingue dicha comunidad. La mentada comunidad no puede
ser considerada como tercero en nuesiro Derecho, on cuanto que no sufre
perjuicio alguno con la sentencia de desahucio de unos miembros de ella con-
vertidos en arrendatarios por la Ley de 23 de febrero de 1940. [Sentencia'zz
diciembre 1952, Sala 5]

88. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: CONTRAIDO ENTRE HERMANOS. REPRESENTA-
CION DEL AUSENTE: E[ conirato celebrado enire un hermano y el conytge
del otro, como representante de éste, por estar declarado ausente debe
incluirse en el pdrrafo tercero del articulo 1° de la Ley de 15 de marzo
de 1935; aunque la posterior declaracion de fallecimiento del ausente, iten-
ga efectos desde fecha anterior a la celebracion del contrato. La exencién
que establece este precepto del régimen especial de los arrendamientds
rusticos no constituye un derecho personalisimo de las paries, y no lo es
ni por su naturaleza, ni por disposicion de la ley. ni por volunitad de las
partes. [Sentencia 16 enero 1953. Sala 5.}

89. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: REVISION DE RENTA: PLAzO: La fecha iné~
cial para el computo del a#sio a efectos de la revisién de la renta, que fué
fijada por sentencia, es la fecha de ésia, aunque tuviese efectos reiroacti-
vos. [Sentencia 28 octubre 1954, Sala 5.]

90. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: CONSIGNACION: Para la consignacion de
renias consistentes en una determinada cantidad de trigo, que. en virtud
de disposiciones esiatales, puedan ser abonadas por los arrendatarios en
numerario, deberd atenderse al precio oficial de tasa del cereal cn el mo-
mento en que la merced venza y no al superior o inferior que, con arreglo
a dichas disposiones, tenga el cereal, cuando la consignacion. al fin ener-
vativo. se produzca. [Seniencia 8 octubre 1954, Sala 5.

91, ARRKNDAMIENTOS RUSTICOS: FIJACION DE RENTA: OBLIGACION DE CON-
siGNAR: La obligacion de conmsignar la renta vencida. salvo sancion de te-
nerle por desistido del recurso, es aplicable a todos los pleitos que se deri-
van de la legislacion especial de arrendamientos risticos. [Sentencia 27
abril 1953, Sala 5]

92. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIC: NOVACION: La alleracién en el
precio sucedida muy posieriormente, fijdndolo en metdlico para las casas
y en especie para las tierras, con disiintas fechas de pago, no implica al-
teracion de condicién esencial con capacidad novadora. [Seniencia 23 eune-
ro 1952, Sala 52

93. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS. CONSIGNACION: La jurisprudencia ha de-
clarado reiteradamente que es indispensable que el arrendador acuse el im-
pago de las rentas vencidas duranie la litis, antes de que se verifique el
pago de ellas. 0 se consignen, para que pueda estimarse la obligacion de
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pagarlas, necesario para aplicar la sancion de desistimiento, sancién que
hay que tnterpretarla com criterio restrictivo. [Sentencia 8 marzo 1955,
SBala 5]

94, ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: ABONO DE GASTOS Y MFEJORAS: PRUEBA. B!
arrendatario tendrd derecho a la indemnizacion de las mejoras hechas en
la finca arrendada, cuando pruebe debidamente que fueron hechas a sus
expensas. La indemnizacion debida no estd determinada por el coste de la
obra, sino en tanto en cuanto siendo la misma obra necesaria o 1til, se con-
serve sin menoscabo y exista al tiempo de entrar el verdadero ducfio en su
posesion, porque, de otra suerte, podria el arrendatario enriquecerse inde-
bidamente, conforme a las sentencias de 4 de marzo de 1892 y 5 de junio
de 1894. [Seniencia 12 noviembre 1854, Sala 5.']

En este sentido, Reverte Moreno, «Abono de gastos y mejoras en Ios
arrendamientos rusticos», Anales de la Universidad de Murcia, 1948, pri-
mer trimestre.

95. ARBENDAMIENTOS RUSTICOS: RETRACTO: IMPUGNABILIDAD DE LA ENAJENA-
CION: No es obstdeulo para ejercitar la accién de retracto el hecho de que
la enajenacion de la finca sea susceptible de impugnacion por quien. com
derecho para ello, se considere perjudicado. [Sentencia 16 marzo 1955
Sala 5.]

96. ARRENDAMIENTOS RUSTIOOS: RETRACTO: PERDIDA DE LA CONDICION DE
ARRENDATARIO: El derecho a retraer mo se pierde por el hecho de que el
arrendatario incida en alguna causa de desahucio, mientras asi no se pro-
nuncie por decision judicial. [Sentencis 14 febrero 1952, Sala 5*]

97. ARRENDAMIENTOS RUSTICO3: RETRACTO: La Ley de 16 de julio de 1949
no .puede ser aplicada a un proceso promovido con anterioridad ni enervar
el mejor derecho del colindanie sobre el arrendatario amparado vor la le-
gislacion anterior. [Seniencia 22 diciembre 1952, Sala 5.}

98. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: RETRACTO: RETROACTIVIDAD DE LA LEY 16
JULIo 1949: No pueden concederse efectos retroactivns a la Ley de 16 de
julio 1949, porque la retroactividad que a dicha Ley concede su disposiciin
transitoria 2 estd limitada o los juicios cuya itramitacion se hallase en
curso al publicarse la Ley, no a los que se iniciaron con posterioridad aque-
lia fecha. [Sentencia 3 diciembre 1952, Sala 5]

99. AHRENDAMIENTOS RUSTICOS: EJXRCICIO DEL DEFECHO DE RETRACTO.
RETROACTIVIDAD DE 1A LEY: La ley de 16 de fulio de 1949 que di6 lugar a una
nuepa redaccion de los articulos 16 y 17 de la Ley de 15 de marzo de 1935,
se aplica con cardcter retrouctivo respecto de los juicios de retracio legal,
cuya iramiiacion se hallase en curso al publicarse la misma, segun dispo-
sicion iransitoria 2* [Seniencia 1 diciembre 1954.]

AwTECEDENTES.—Subsastada una finca en el afio 1947 fué adjudicada al
colono de ella, &8 quien se le otorgd 1a correspondiente escritura de venta.
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Demandado por el propietario de 1a finca colindante, el Juez de primera ins-
tancia dio lugar al retracto, y apelada su decisién por el colono, mientras
tenia lugar su sustanciacién se publicé la Ley de 16 de jullo de 1948. Con-
firmada 1a decisién del Juzgado por la Audiencia e interpuesto recurso de
casacién, el Tribunal Supremo da lugar & €l

...... dada la imperativa y explicita redacclén del altimo parrafo del ar-
ticulo 16 de la Ley de Arrendamientos risticos de 15 de marzo de 1935 en
la modificacién introducida por la alegada Ley de 16 de julio de 1949 que
esitablece en dicho parrafo un sunuesto nuevo ¥ excepcional de los que
contemplan los demas parrafos del mencionado articulo, y que a la letra
dice: «gi la adquisicién de unsa finca rustica se llevase & efecto por quien
a la sazén fuera colono de la misma, en virtud de arrendamdento incluido
en el parrafo primero del articulo 4. de Ia Ley de 23 de julio de 1942, sélo
podra ser ejercitado contra dicho adquirente el rectracto legal por quien lo
hiciere con el caracter de comunero de la finca arrendads y llevare en
su copropiedad mas de tres afioss, es forzoso reconocer con tales premisas
que no es viable el ejercicio de la accién de retracto de colindantes (Con-
siderando 4.°).

OBSERVACIONEs: El principio general! del irretroactividad de la ley sufre
una excepcion cusndo la propia disposicién ordena la contrario, supuesto
éste de la Ley de 16 de julio de 1949, l1a cual dado su caracter imperativo,
viene a introducir, como sacertadamente pone de relieve nuestro mas salto
Tribunal en esta Sentencia, una alteracién notoria en el procedimiento del
litigio, ya gue mediante lo que previene la regla 2.* de la disposicién adicio-
ngl 7. de ia Ley de 23 de julio de 1942, 8 la que reenvia aquélla, se pre-
senta en segunda instancia 1a& cuestién en un aspecto nuevo que no se plan-
te6 ante el Juzgado, esto es, 1a condicion de arrendatario protegido contra
toda accién de retracto (excepto 1a de comuneros) que ostenta el comprador
de 1a finca. Esta es una innovacién procesal que pugna con la sistematica
de la apelacion en nuesiro Derecho, pero que el Tribunal Supremo no tiene
m4as remedio que admitir por acatamiento a 1s disposicion legal que la pres-
cribe.

100. ARRBRENDAMIXNTOS RUSTICOS: RETRACTO. VENTA EN PUBLICA SUBASTA:
rLazo: El plazo de caducidad del derecho de retracto comienza al otorgarse
la escritura piblica. [Semtencia 20 abril 1953. 8als 5]

101, RETRACTO: CADUCIDAD: ARNRENDAMIENTOS RUSTICOS8: NO caduca el de-
recho de reiracto mientras su titular no conozca el precio y demds condi-
ciones esenciales del contrato de venia. [Sentencia 8 mayo 1952, Sala 5.]

102. AREENDAMIENTOS RUSTICOS: CONSIGNACION: La indemnizaciom pru-
dencialmente calculada hecha al tiempo de la contestacion enerva la de-
manda de desahucio en cuanio que el D. L. de 26 de julio de 1946 permite
realizar la consignacion en el momento del lanzamiento. [Sentencia 24 fe-
brero 1954, Sala 5.}

103. ARBRENDAMIENTOS HUSTICOS: DESAHUCIO: CONTINUIDAD DE LOS PARIEN-
TES DEL ARRENDATARIO EN KL CONTRATO: El derecho para continuar en el
arrendamiento no se concede conjuntamente o todos los parientes citados
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en el texto legal, sino con prelacion excluyente, en el orden que en el mis-
mo 3¢ establece. [Sentencia 2 {ebrero 1953, Sala 5.}

104. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: TACITA RECONDUCCION: La prescripcion del
articulo 1.566 del Cdédigo civil no es aplicable g los arrendamientos regidos
por la legislacion especial que establece causas de prorroga sujetas a for-
malidades especiales. [Sentencia 26 febrero 1953. Sala 5.2]

105. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: TACITA RECONDUCCION: DURACION DEL ARREN-
DAMIENTO: Lo3 articulos 1.568 y 1.577 del Codigo civil carecen de aplicacidn
al régimen de los arrendamizntos rusticos, puesto que las leyes vigzntes
tienen expresamente prevista la duracion de los arrendamientos. [Senteucia
26 marzo 1953, Sala 5.]

106. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DERECHO DE PRORROGA: PREAVISO: La fal-
ta de cumplimiento por el arrendalario de la obligacién del preaviso y libera
al arrendador de la obligacién de notificar su propdssitc de explotacion al
arrendatarto con la anielacién de un afio. [Sentencia 23 diclembre 1953,
Sala 5+]

107. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: PRORROGA LEGAL Y VCLUNTARIA: El dere-
cho concedido al arrendador por la Ley de 28 de junio de 1840 de prorro-
gar el contrato por el tiempo sefialado en el articulo 2°, deberd realizar
en la jorma sefialada en el articulo 3.°, sin gue signifigue el silencio del
arrendatario su voluntad de continuarlo.

La .prorroga voluniaria concedida al arrendatario mo infringe las nor-
mas vigenies sobre arrendamienrios risticos. [Semiencia 11 snero 1954,
Sala 5.1}

- 108. Anmmmmms RUSTICOS: DRSAHUCIO: LEGITIMACION: El arrendador
estd legitimado para desahuciar, aunque no tenga la titularidad de toda ia
finca. [Seniencin 27 marzo 1953, Sala 5.°]

109. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: LEGITIMACIOR PASIVA: TRADI-
CION ARRENDATICIA: La demanda de desahucio dirigida conira el poseedor de
la finca con quien gl propietario habia contratado no adolece del defecto
de falta de legilimacién pasiva; aunque estuviesen también oiros en la
posesion -de la finca. Pero sdlo a agquél contra quien se dirigié la demanda
puede afectar la sentencim

La enirega de la finca, tratdndose de apmuechanuento ‘inmediato, se
presume hecha en el momenio de comenzar a tener vigencia el conirato,
salvo que se justifique que no pudo realizarse. El articulo 12 nim. 1 de la
Ley de 15 de marzo de 1935 no erige la necesidad de una emtrega real o
simbolica. [Senteneia 17 marso 1954, Sala 5]

110. AXRRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: La erxistencia de cosechas
perdientés no es obstdcmlo ni para decretar el desahucio, si es procedente,
ni para ejecutar el lanzamienio, pues en esie caso puede cumplirse la pre-
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viston del articulo 1.600 de la Ley de Enjuiciamiento civil. [Bentencia 28
marzo 19538, Sala 5.°]

111. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO; CULTIVO DIRECTO: La facultad
que el arrendador tiene para recabar el cultivo directo de la finca arren-
dada puede efercitarlo inmediatamente al terminar el plazo contractual o
en un momento ulterior, pero sin que este aplazamiento pueda dar lugar a
la tdcita reconduccién, pues el ejercicio de esta facultad no estd sujzta a
plazo ni a forma determinada. [Sentencia 28 noviembre 1952. Sals 5.2]

112. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: CULTIVO DIRECTO: La obliga-
cién del arrendador de llevar la finca en cultivo directo durante el plazo
legal'la reconoce implicitamente en el hecho de recoorarla, no exigléndose
ninguna forma especial para comtraer dicha obligacisn. [Senteacia 15 di-
clembre 1952, Sala 5.} ' ‘

113. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESARUCIO: DESLEALTAD: L4 deslealtad del
arrendatario en el cumplimiento de sus obligaciones es causa de desahucio,
aun cuando el arrendador defe de cumplir alguna de las suyas. [Sentencia
14 febrero 1953, Sala 5.]

114. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: APERCIBIMIENTO DE DESAHUCIO: Dada la
trascendencia de la presuncién de los articulos 1.577 y 1.578 de la L. E. C,
es preciso, para estimar su exisiencia, que el apercibimiento que, conforme
al primero de los indicados articulos, ha de hacerse al demandado, se ajus-
te a la formula que contiene el precepto, o sea, la de que st no concurre al
juicio, se le tendrd por conforme con el desahucio y se procederd, sin mds
citarlo ni oirlo. a desalojarlo de la finca, apercibimiento que,’ como ha de-
clarado la sentencia de 17 de noviembre de 1952, no puede ser substituido
por otro mds genérico o abstracto, ya que el propdsito de la L2y es que
se prevenga al demandado del peligro que corre si no concurre al juicio.
[Sentencia 12 febrero 1953, Sala 53}

115. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO. INCUMPLIMIENTO DE CULTIVO!
Para que tenga aplicacion el pdrrafo 3.~ del articulo 10 de la Ley de a3 de
julio de 1942 es menester que el arrendatario venga obligado a cultivar las
tierras en virtud de un requerimiento directo de la autoridad. [Sentencia
2 marzo 1942, Sala 5]

116. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: FIJACION DE RENTA: Estipu
léndose en el contrato la merced arrendaticia en dinero y su equivalenie
en irigo, se cumple la finalidad legal, que exige inercusablemente su de-
terminacion en unidades de la especie trigo, y sunque al mismo liempo se
consignara también que en aguel momento la cantidal equivalia al nure-
rario igua'mente exrpresado, ello no autoriza a despofar al arrendador de su
derecho a percibir en los vencimientos sucesiros el valor, segin iasa oficial.
de Ia cantidad de trigo que en la fecha del contrato equivalia al numerario
erpresado. [Sentencia 29 enero 1953, Sala 5]
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117. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: OONSIGNACION: FIJACION DE 8U
CUANTiA: La jurisprudencia ha interpretado la disposicion transitoria 3.5,
b). pdrrafo 1.° de la Ley de 28 de funio 1940. declarando:

8) Que la renia que debe consignarse es la contractual.

b) Que no se impondrd de oficio la expresada sancion de desistimiento,
8t o es previa denuncia de la falta por la parte que debe percibir la renta.

¢) Que la consignacién ha de ser puntual e integra. [Sentencia 18
febrero 1953, Sala 5.%]

118. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: OBLIGACIONES SOLIDARIAS: La
soltdaridad de los darrendatarios en el pago de Ia renta global, superior
40 quintales méiricos excluye el cardcler priviiegiado. [Sentencia 27 febre-
ro 1952, Sala 5.7}

119. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: APARCERIA: DERECHO DE OPCION EN IITIS
PENDENCIA. IMPROCEDENCIA DEL DESAHUCIO: En caso de desacuerdo enmtre el pro-
pietario y el cultivador, manifestando con los requisitos de tiempo ¥y de tema
adecuados, surge un estado provisional gue la autoridad competente, al
objeto requerida, ha de cualificar y definir y, por ello, durante aquél, el de-
recho del propietario a desahuciar se condiciona con el del posible arren-
datario a retener, [Seniencia 16 enero 1953, Sala 5°.]

120. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: APARCERfA: DERECHO DE OFCION: Uno de los
requisitos furisprudenciales de rigor para que prospere el derecho que al
aparcero otorga el articulo 1° de la Ley de 1940, es sin duda, ejercitario
er forma, mientras esté vigente la aparceria. [Sentencia 5 febrero 1953,
Sala 5]

121. ARRENDAMIENTOS RUSTICO8: DERECHO DE OPCION DEL APARCERO: OPOR-
TUNIDAD PARA SU PLANTEAMIENTO: 1.0 El momento oporiuno es durante la
vigencia del contrato de aparceria.

20 Transcurrido el plazo de vigencta pactado o legal se carece de de-
recho para imponer una nueva continuacion.

3° Las aparoerias no estdn sometidas al plazo de duracisn de los
arrendamientos.

4° El aparcero no puede gozar de mayores beneficios que el arrenda-
tario en cuanto a la préroga. [Semtencia 18 febrero 1953, Sala 5.°]

122, ARKENDAMIENTOS RUSTICOS: SUBARRIENDO: PACTO EN CONTRARIO: FEl
subarriendo o aparceria por el arrendatario es causa de desahucio, aunque
el arrendador hubiera pactado lo contrario {Sentemcia 9 diciembre 1952.
Bala 5.4}

123. ARHFDAMIERTOS ROSTICOS: DESAHUCIO: COPROPIEDAD: El subarrien-
do por el arrendatario copropietario es causa de desahucio. [Sentencia 28
noviemhre 1952, Sala 5.}

124. SUBARRIENDO: CONCEPTO: DIFRRENCIA CON EL ARRENDAMIENTO. SUB-
ARRIENDO DE TEMPORADA: Conviene al subarriendo el concepto que el ar-
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ticulo 1.543 del Codigo civil da para el arrendamiento de cosas, del que
no se diferencia sustancialmente, sino sélo porgue en él es el arrendatario
quien se¢ obliga a la cesién (onerosa) del uso o goce de la cosa que lleva
en arrendamiento, adquiriendo en su virtud el cardcter de subarrendador.
Y stendo evidente la existencia del subarriendo, la corta duracién del mis-
mo (temporada comprendida entre el 15 de julio y el 30 de septiembre),
no puede influir en la calificacién. [Sentencia 12 noviembre 1954.]

125. SUBARRIENDG: DEPENDENCIA CON EL ARRENDAMIENTO: DIFERENCIA COM
LA CESION: El subarriendo es por su naturaleza un conirato que se halla
subordinado en su duracién al de arrendamiento. sin que pueda tener, da-
dos sus elementos personales, vida propia e independiente de ésle, pues en
otro caso se originaria la cesién, distinta del subarriendo. el cual requiere
la coeristencia de ambos econtratos.

SUBARRIENDO URBANO: ARTICULO 19 DEL DECRETO DE 29 DE DICIEMRE DE 1831:
Si bien 8l articulo 19 del Decreto de 29 de diciembre de 1931 atribuye al
subarrendatario la condicién de inguilino a los efeclos del Decreto en
ciertos casos, se refiere a los vinculos que le ligan con el subarrendador,
pero no respecto del propietario, que aqun autorizdndolo, no es doniratante,
ni viene obligado a respetar el subarriendo indefinidamente, no obstanie
haber erpirado el contrato de arremdamienio en que se origina.

PRECARIO; LEGISLACION APLICABLE: La legislacion especial no tiene apli-
cacion cuando se trata de unm precario.

SUBARRIEINDO URBANQ: RENUNCIA DE DERECHOS EN PERJUICIC DEL SUBARREN-
DATARIO: ARTICULO 4° DEL C. C.: El articulo 4.° del C. c. no se refiere a la
utilidad o conveniencia del particular que puede resultar ‘perjudicado
por un acto licito que otro realiza. y asi la resolucion del conirato de
arrendamiento por el arrendatario no es un un acto ilicito ni se opone a
la Ley. y menos cuando estd tan justificado como por obedecer a ocupar
un edificio de su propiedad, sin que la disposicion transitoria 7.2 de L. A. U.
obligue al arendalario a mantener el conirato de arrendamiento nara que
subsista el de subarriendo. [Sentencia 19 enero 1955.]

126. ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBARRIERDO: ‘CARACTER DE LA DISPOSICION
TRANSITORIA 22 L. A U.: Tiene cardcter de excepcion al principio general
que exige para la validez del subarriendo el consentimiento del arrendador,
debe ser interpretada estrictamente y. por ello, cuancdo se invogue debe
acreditarse la efectiva erxistencia del subarriendo con todos sus requisitos.

ARRENDAMIENTQ URBANCS: SUBARRIENDO: PRUEBA: La doctrina. segin la
cual no es necesaria una prucba absoluta de la exisltencia del subarriendo,
cuando sea el arrendador quien la alegue, tiene su fundamenio en el hecho
de que no habiendo intervenido en el acto y halldndose las partes de él
interesadas en su ocultacion, de exigirse otra cosa se haria inefica? su de-
recho a la resolucién y por ello no es aplicable a los casos en que la ale-
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gue el arrendatario o el subarrendatarto, a quienes no puede favorccer, por-
que pueden demostrar su existencia con todos sus requisitos.

ARRENDAMIENTOS URBANCS: SUBARRIZNDO: ASENTIMIENTO TACITO DEL ARREN-
DADOR: NoO puede admitirse cuando no se ha demostrado totalmente la exis-
tencia del subarriendo. )

ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBARRIENDO: RELACION DE TRABAJO: La ocu-
pacion del local arrendado por persona extrafia al conirato de arrenda-
- miento, en virtud de una relacion laboral de dependencia enitre el ocupante
¥ el arrendatario’ no es causa de resolucidn del comirato. [Sentencia 14
diciembre 1954.]

127. ARRENDAMIENTCS URBANOS: SUBARRIENDO: AUMENTC DE RENTA: Pgra que
el arrendador pueda exigir del inquilino o arrendatario el sobreprecio aqui-
valente al 50 por 100 mds del importe de la renta a que se refiere la Dis-
posicion transitoria 2.* de la L. A. U., es preciso que se haya notificado la
pretension al arrendatario en la forma establecida zn el articulo 129 apli-
cable a cuglquier supuesto de elevacién de renta.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBARRIEZNDO: AUMENTO DE RENTA: NOTIFICACION
INSUTICIENTE: Lo es la realizada por medio de carta certificada sin interven-
cion notarial, dirigida a domicilio distinto del local litigioso. y recibida por
una persona por orden del destinatario, sin que conste quién fuese, si es-
taba autorizada para ello y si entrego la carta.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: SUBARRIENDO: PRESUNCION INSUFICIENTE. No bas-
ta para inferir la existencia de una sociedad entre dos personas el hecho
de que una de ellas sea fiadora de la oira y de que enire ambas exista
clerta relacion de parentesco. [Sentencia 23 diciembre 1954.]

128. ARRENDAMYENTOS URBANOS: SUBARRIENDO: DISPOSICION TRANSITORIA 2.2
DE L. A U.. No se infringe cuando se da como probado que el demandado,
como subarrendatario, no adquirio tal cardcter hasta 1950 [Sentencia 22
diclembre 1954.]

ARRENDAMIENTOS RUSTICOS. CONVERSION DEL SUBARRIENDO EN ARRENDAMIEN-
‘TO: RECONVENCION: Dentro del procedimiento que regula la Disposicion adi-
cional 3* de la Ley de 28 de junio de 1940. se puede reconvenir pidiendo
la extincion del subarriendo cuando ha desaparecido el derecho de los
arrendatarios de los que los subarrendatarios traian causa. Para que el co-
nocimiento, que los apoderados del arrendador tengan dei subarriendo, sea
eficaz a fin de convertirlo en arrendamiento. es necesario que de las fa-
cultades a aquéllos oltorgadas se infiera que dicho conocimiento por los man-
datarios pueda operar el indicado fin, aunque por el mandanie sea igno-
rada la circunstancia del subarriendo. [Sentencia 9 maye 1952, Sala 53]

130. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: INEXISTENCIA cE CONTRATO: No €iis-
tiendo contrato alguno entre actores y demandado que tuviera por objeto
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ios trabajos que 8¢ expresan, procede absolver al demandado de la accion
contra él dirigida en reclamacién de los honorarios correspondientes a ta-
les trabajos. [Sentencia 9 jullo 1954.]

OBsERVACIONES: La doctrina de esta sentencia es de gran trasceadencis
para los arquitectos y en general para cuantos profesionales (médicos, abo-
gados, ingenieros) perciben honorarios comoe retribucién de sus trabajos.

Deben cuidarse estos profesionsales de formular con claridad los con-
tratos que les vinculen coxn sus clientes, pues, en otro caso, ninguna eficacia
tendra el que, por su parte, cumplan escrupulosamente las normas corpo-
retivas relativas al cobro de honorarios. (Cir. en general. Sanchez Fontén,
José: «El contrato de construccidnws, 1953.)

Procesalmente es de notar la posicién especial que en este pleito adopts
el Colegio de Arquitectos de M.; parie en el contrato son los arquitectos,
que en el proceso estan represent&dos por unsa persona juridica, Colegio de
Arguitectos (art. 8 del reglamento del Colegic de Madrid para el cobro de
honorarios), que a su vez debe est’r representado por una persona fisica
(articulo 2. parrafo tercero L. E. C.): ademss. el Colegio estd interesado
indirectamente en el pleito por percibir el 2 por 100 de ios honorarios.
¢Podré emitir informes periciales?, treemos que no. (G. G. C.)

131. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: FROFESIONES LIBERALKS. PRECIO CIER-
“T0; DETERMINACION POR LOS TRIBUNALES: Si no medidé sefialamiento de precio
cierto para las consultas juridico-financieras hechas al actor, ello implica-
ba acomodamiento a las circunstancias del caso, sefigladamente en recla-
‘maciones procedentes del efercicio de profesiones liberales, tieme reconocido
la reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo que no es necesario fijar
el precio previamente al contraer la obligacion, y que los Tribunales gozan
de faculiades para determinarlo como cuestion de hecho. [Sentencia 24
noviembre 1954.]

132. ARRENDAMIENTO DK OBRA. DETKRMINACION DEL PRECIO: LoOs términos
del articulo 1.544 C. ¢. no exigen que el precio haya de ser determinado de
manera exacta en el momento de la celebracién del contrato.

 PRECIO CIERTO: Hay precio cierfo, aunque no se pacte en el mr_ztrato,
siempre que la remuneracién sea procedenie por costumbre o uso, o0 sea
conforme @ la equidad. [Sentencia 22 diclembre 1954.]

‘El T. S. razona asi: «Bs claro que los términos en que estd redactado el
articulo 1.544 del C. c., al decir con definicin bharto amplia. que en el
arrendamiento de obras y servicios, una-de las partes se obliga a ejecutar
una obra ¢ & prestar a 1a otra un servicio por precio cierto. no autoriza a
suponer que Sste haya de ser determinado de manera exacta en el asunto
en que el contrato se celebre, puesio que pueden existir circunstancias
que. concurriendo en su ejecucion, influyen en la valoracion mayor o menor
de la obra. como en este caso ha ocurride; y por elle. la Jurisprudencia ha
declarado retteradamente en senteneias, entre otras. de 18 de. octubre de
1899. 5 de diciembre de 1925 y 14 de mayo de 1929. cue hay precio cierto,
aun cuando no se pacte en (1 contrato, siempre que la remuneracién ses
procedente por costumbre o uso. o sea. conforme a la equidad. segiin. dicsp

L]
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1as sentencias de 237 de diclembre de 1815 y 15 de diciembre de 1817, de
donde se deduce que el no concretar el precio al realizar o contrato, omi-
sién imputable a ambos contratantes—si pudo hacerse—, no puede producir
su nulidad, con perjuicio de un tercero de ellos y enriquecimiento injusto
del otro, por lo que se ha de rechazar este motivo.s (Considerando 1.°)

133. CONTRATO DE GBRA: CONDICIGN ILICITA: MORA =N EL PAGO: La cldusula
existente en un conirato de obra, de que el importe de la misma siguiese
al presupuesto dado a una obra anterior «pero revisados sus precios con los
aumentog habidos, de acuerdo con el arquitecto director y con el apareja-
dors, no constituye una condicién ilicita, y una vez realizada la obra y
aceptada provisionalmente sin reparos por el duefio, no impide a los cons-
tructores reclamar su importe, ya que incumbia al propietario solicitar su
revisién, no pudiendo apoyar la demora en el pago en su propia negligencia.
[Sentencia 22 mayo 1954.]

134. MANDATO: RELACIONES DEL MANDATARIO CON TERCEROS: DEBER DE DILI-
GENCIA: INTERESES EN CASO DE MOROSIDAD: (Véase I, 16 Sentencia 23 diciembre
1954.)

135. CONCEPTO: ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: APARCERiA: Constituyen ca-
racteristicas fundamentales de la aparceria la cesidn temporal de una finca
rustica o de alguno de sus aprovechamientos por su titular, con paclo ex-
preso de repartirse sus productos por partes alicuotas.

La disiribucién por partes alicuotas de los producios de la ﬂnca debe
considerarse como un requisitio esencial para que el convenlo de disfrute
sobre Jincas risticas pueda ser calificado de aparceria. [Sentencia 18 di-
dembre 1953, Sala 52}

138. 'TRANSACCION: CAUSA DEL CONTRATO: No basia, para que una transac-
cién tenga cousa, una incertidumbre puramente subjetiva, capaz de proro-
car discusion e incluso pleito, siendo su fundamenito falso, sino que es pre-
ciso que las opuestas pretensiones de las partes esién racionalmente funda-
das en el orden legal y tengan por base hechos cierios que por su trascen-
dencia predan influir en los derechos que asistan a los coniratanies.

NEOOCIO JURIIICO: VICIOS DEL CONSENTIMIENTO: La exislencia de error em
el consentimiento o de dolo es una cuestion de hecho que en casacién sélo
puede ser combathia a través del nmimero 7.* del arliculo 1.692 L. E. C.

RECURS0 IE CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO: Es preciso que lo que en él
conste esté en abterta y clera contradiccion con el hecho que se tiene por
cierio en la demanda. [Sentencia 28 octwbre 1954.]

137. ‘TRANSACCION: RIECUCION: No se sustiluye la sentencta ejecutoria por
una transaccion, cuando agquélla declara la eficacia de ésta. puss. al efecu-
tdr la sentencia ngn de tsmerse necesariamente enm cucnia los pactos con-
signados en la transaccién. [Sentencia 26 noviembre 1954.)
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138. NEoOCIOS B80BRE XL PATRIMONIO Dk OTRO: BITUACION DE 108 ACTOS DE
10S GESTORES SIN MANDATO BAJO LA DOMINACION MARXISTA: ACEPTACION: Al sor
aceptada y continuada la gestion de un Comité marxista, queda sanada la
intrusion y se asumen todas las obligaciones y responsabilidades que de
aguella actuacion se deriven. [Bemteucla 1 diciembre 1954.]

ANTECEDENTES.—En virtud de convenio acordado en 1935 entre la Socle-
dad X de Zarsgoza y la Socledad Y de Valencia, designé la primera a la
segundsa como su representante exclusivo en Valencia, autorizéndola para
realizar la venta del azufre de su propiedad, mediante el precio por tone-
lada que habia de fijarse de comun sacuerdo para cada cempsaia anual,
con la comisién que también se pactd, habiende de tomar 18 mercancia
que hubiers de venderse del depdsito que X habia ccnstituido en Valencia
en los almacenes de la demandada y encomendado personalmente a Jdon
J. como prenda que garantizaba un préstamo obtenido por X del Banco
de Valencia, por lo cual, para conservar la garantia, se convino que el im-
porte de las ventas de azufre que la entidad reprentante efectuase, se
ingresaria en la cuenta corriente de la Sociedad representada y precisa-
mente en el Banco de Valencia. )

El contrato fué cumplido norma!mente hasta que, al iniciarse el Mo-
vimiento Nacional, se produjo la interrupcion de la relacién econdémica
entre ambas entidades contratantes por la incomunicacién de las zonas
nacional y marxista en que, respectivamente, se haliaban establecidas
aquéllas, quedando en los almacenes de la demandada cierta cantidad de
azufre y pereciendo asesinado el depositario. don J. Durante este perfodo,
un Comité marxista se incautd de la Sociedad Y, coatinuando los negocics
de ella, vendiendo el azufre aludido al precio que por su soa {niciativa £i36,
e Ingrecando en la cuenta de X en el Banco de Valencia determinadas can-
tidades.

Terminada la guerra, la Sociedad Y sacepté la continuidad econdmica
con incorporacién a su propio archivo del montante de los negocios que
realizé hasta la liberacidn de Valencia el Comité Obrero de incautacién de
dichs Empresa y acepts igualmente todas las operaciones de venta reali-
zadas por el Comité con el tantas veces mencionado azufre.

X reclamd, una vez terminada la guerra, a Y que se le rindieran cuen-
tas respecto del azufre de su propiedad, que en 18 de julio de 1936 tenia
en sus almacenes, y, al no estimarlas satisfactorias, formulé la demanda
origen del pleito, que fué resuelto condenando 8 Y a devolver a la actora
el azufre o su sactual importe.

¥1 recurso se funda en los siguientes motivos:

1.0 Violacién de los articulos 1.089, 1.758, 1.887, 1.5889 y 1893 del C. c. ¥
306 y 309 del C. de c. La obligacién de soportar la responsabitidad por los
actos de un tercero s6lo puede nacer de las causas del articulo 1.089. No
hay incumplimiento de depdsito porque el recurrente no era depositario.
S62o 1a normas de Ia gestién de negocios parecen aplicab'es, pero no lo sCcn.

2 Violacidn de los articulos 1.697 y 1.698 del C. c., 151 y 156 del C. de
comercio, pues s6lo los socios pueden representiar y obligar a la Sociedad.

30 Interpretacién errénea del articulo 1.105 del C. c.: Fuerza mayor
y caso fortuito.

40 Interpretacién errénea de los articulos 244 y 265 del C. c.

5+ Aplicacién indebida del articulo 306 del C. de c. y de los 1.766, 1.156
y 1183 del C. c.

El T. 8. declard no haber lugar &l recurso,
a... 8\ ser aceptada y continuada por Y la actuacién de dicho Comité

quedsé sanada la intrusién y es como s dicha Sociedad ‘hubtese efectusdo
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tales enajenaciones, asumiendo las obligaciones respecto de dichas ventas
que derivan del coatrato de 1935, por lo cual no hay violacién del articu-
lo 1.089 del C. ¢, ya que queda determinado el origen de la obligacién
exigida, ni de los demds preceptos mencionados inoperan’;.es ‘en este caso.
(Considerando 3.0)

Si bien el Comité Obrero asumidé en formsa ilegitima las facultades de
direccion y administracion de la Empresa, recuperada ésts y asumida la
direccién y la administracién de la Socledad por sus érganos legitimos,
éstos aceptaron. lo hecho por el Comité durante su gestion y vincularon
indudablemente & la Sociedad, por lo que se desestima el motive segundo;
¥y el tercero, porque aunque la incautacion fué un acto de fuerza cuyas

consecuencias no hubiesen slcanzado & Y. ésta las aceptd. (Consideran-
do 4.0)

Tampoco son estimables los motivos cuarto y quinto que plaantean el
tema de la pérdida de la cosa debida sin culpa del deudor como causa de
extincién de las obligaciones, porgue no puede considerarse que la cosa
se perdiera, sino que se efectué su venta y s¢ ingresé su importe en la
cuenta corriente de la actora, y no cabe disculir si la expresada enajena-

cién se efectud por quien no podia hacerlo, por las razones tantas veces
repetidas.» (Coupsiderandc 5.0)

OBSERVACIONES: La sentencia parece correcta en sus argumentos y e la
solucién que al problemsa da. Sin embargo, deja sin tratar dos temas In-
teresantisimos que el asunto plantea. A saber: naturaleza juridica de Ia
sctuacion de! Comité y naturaleza juridica del acto de aceptacion. Obsér-
vese que ests aceptacion. argumento empleado a través de todos los consi-
tierandos, es lo Que destruye el recurso, pero sin mencionarse qué es. Se dice
{considerando tercero) que no hay violacidn del articu'o 1.089, 1o que pa-
rece innegable, pero la aceptacién y la actuacién del Comité no scn un
contrato. ni un cuasicontrato—el mismo considerando declars inoperantes
los preceptos de los articulos 1.887, 1.88% y 1.893, referentes a la gestion
de negocios—y mucho menos, como es natural, obligaciones «ex leges ©
procedentes de actos ilicitos del obligado. Con ello el problema queda sin
resolver. Sélo hay dos figuras en que estos hechos pueden encajar: la de
Ia gestion de negocios y 1a del articulo 1.259 del C. c.—contratos 8 nombre
de otro sin su autorizacién—. En ambos casos la aceptacién dei «dominuss
se denomina ratificacion (articulos 1.259 y 1.892 del C. c.), porque en el
fondo ambos supuestos son .gimllares. De olra parte, 1a propia sentencia re-
conoce (considerando 4.2) gue la actividad del Comité es una gestién. Niifieg
Lagos («Situacién juridica de los actos realizados por los gestores sin man-
dato durante la dominacidn marxista». en «Cuestiones del Derecho Privado
de nuestra postguerras. Barcelons, 1942, Colegio Notarial de Barcelona, pa-
gina 163 y ss.), recoge la distincién de Sagesse eatre «negotiorum susceptios,
que es cualquier ingerencia en un negdeio ajeno, al margen de toda con-
sideracion de «utiliter coeptum» y «negotiorum gestion cuando existe este
hltimo. ¢Cabe pensar que nos hallamos en presencia de una «negotiorum
susception? Y sobre todo, ées que ambas, como l1a figura del articulo 1.259,
no son sino derivaciones de una figura més amplia camo los llamados ne-
gocios sobre el patrimonio de ofro? El tema no puede dejarse mas que
apuntado. (Sobre el particular puede verse también, Ladaria Cal@entey.
«Legitimacién y apariencia juridicas. Barce'ona. 1952, Bosch, pég. T7 y &l-
guientes. y Ennecerus, eDerecho de Obligacioness. vol. 2., pégs. 365 y si-
gulentes.) (L. D. B.)
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138. CULPA EXTRACONTRACTUAL: DANOS Y PERIUICIOS. (Véase Sentencia 27
diciembre 1954, D. m.. 4)

IV. Derecho de Familia,

1. LIGAMEN CANONICO: ALIMENTOS DE LA NUEVAMENTE CASADA: VALOR DEL
ACTA MATRIMONIAL: Limitado el objeto del juiclo a la concesidn de los
alimentos. si procede, y determinacion de su cuantia, no hay posibi’idad
procesal de resolver en esle trdmite el problema. que debe quedar a la
decision del pleito principal. de si una mujer catélica, casada candnica-
mente, puede ser conyuge legitimo de otro marido posterior, sin que la
Iglesia Catdlica haya disuelio el primer malrimonio; y por ello ha de sur-
tir eficacia. por ahora, el acta mairimonial presentada, que reine todas
las caracteristicas externas de legalzdad [Beniencia 20 octubre 1954.]

2. MATRIMONIO CANONICO: NULIDAD DE SENTENCIAS DE SEPARACION DE PER-
SONAS Y BIENES, Y DE DIVORCIO: LEY 23 SEPTIEMBRE 1939: La disposicion tran-
sitoria primera de Ila ley de 23 septiembre 1933, en relacion com el .articu-
lo 1.0 del Decreto de 1 enero 1942, disponen, no solo la nulidad de las
sentencias firmes de divorcio vincular dictadas por los Tribunales civiles
durante la vigencia de la Ley de Divorcio de 1932, sino tambdién la de
aguellas sentencias de Separacién de personas y bienes que por cualquier
causa se convirtieron en divorcio vincular. [Sentencia 1 diciembre 1954.]

OBSERVACIONES: Nos parece correcta la interpretaciéon del Tribunal Su-
premo, pues si el efecto menor queda refundido en el mayor, al anularse
1a sentencia de divorcio vincular dictada por los Tribunales civiles no hay
razén juridica alguna para que revivan los efectos de la sentencia de
separacion., maxime si fué dictada por un Tribunal manifiestamente in-
competente.

Las disposiciones dictadas en la sentencia extractada sélo dejan ea
vigor: las sentencias de divorcio vincular de matrimonios exclusivamente
civiles. y las- de separacién de personas y bilenes—tanto de matrimoniocs
civiles como canénicos—que no se convirtieron en sentencias de divorcio
vincular, todas ellas dictadas durante 1a vigeacia de la ey republicana.
Romero Vieitez aduce como razén de ello 1a de evitar nuevas perturba-
ciones en hogares ya perturbados. (¢Las normas de Derecho matrimonial
promulgadas por el nuevo Estado espafiols. RDP.. 1941: pégs. 195 y si-
guientes) (G. Q. C)

3. SEPARACION EN VIRTUD DE 1A LRY DE DIVORCIO: Ejercitadas confuniag-
mente las dos acciones de separacion de personas y bienes y de divorcio,
que con cardcter definitivo disponia el articulo 66 de la Ley del Divorcio,
v no la separacidon que con cardcter provisional regula el ariiculo 65 de la
misma ley. y acordada que fué ella por el Juzgado en providencia de 7T
de marzo de 1938, esa situacion de separacion legal definitiva es la que
eriste entre los conyuges y cred una situnacion firme que subsistié inaltera-
ble hasta el jallecimienio del marido, y es0 aunque cn cumplimienio del
Decreto de 2 marzo 1938 se dictase nueva providencia suspendiendo el
procedimiento. y aungue al derogarse la Ley del Dirorcio por la de 23
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:qpttembra 1930, no pidiese ninguno de loe conyuges, al amparo de la dis-
posicion transitoria segunda, la disolucién del mairimonio civil qus hadian
contrawlo. [SBentencia 31 mayo 1854.]

4. CUSTODIA DE LO8 HIJOS DEL MATRIMONIC EN CASO DE SKPARACION: La re-
solucion del Juez, con arreglo al articulo 1.887 de la Ley de Enjuiciamiento
civil en la que se ordena que queden en poder de la madre los hijos que
no hubtesen cumplido tres afios tiene cardcler transitorio, y el hecho de
que esa fTesolucion no sea impugnada en dicho procedimiento por cual-
quiera de los conyuges no puede esttmarse como una tdeita y definttiva
conformidad con la forma en que en esa diligencia se haya constitnido el
depésito, siendo en el juicio declarativo correspondiente en dénde se de-
cidird en definitiva. [Sentencia 13 diclembre 1954.]

5. BIENES GANANCIALES: Derribada durante el matrimonio totalmente la
edificacion gque pertenecia como parafernal a la mujer, y consiruido sobre
el solar de su propiedad un nuevo edificio, el dominio de la nueva finca
se determinard com arreglo al articulo 1.404 del Codigo civil, ¥ tendrd, por
tanto cardcter ganancial.

SERVIDUMBRE ESTABLECIDA PFOR KL PATER-FAMILIAS: Kl marido puede esta-
blecer servidumbre de luces y visias s0bre Jinca propia en beneficio de
otra gananclal contigua a la primera. [Sentencin 18 diclembre 1954.]

Onsxrvacionss: Prente a la tesis del recirrente que mantenia la in-
terpretacién restriciva de la presuncién del articulo 1.404, segundo, por
entender que al construirse la nueva edificacién sobre el solar en el que
se habla derribado la casa perteneciente s la mujer, habria que conside-
rar la finca como parafernal. el Tribunal Supremo mantiene la doctrina
de dicho articulo. en concordancia con 1a presuncién establecida en el
articulo 1.407.

En cuanto a la segunda cuestién, es de observar que el articulo 541
exige pars que tenga lugar la servidumbre enire otros requisitos, gue ia
existencia del signo aparente, sea establecida por el propietario de ambas
fincas, y al declarar el Tribunal Supremo que el marido puede gravar
finca de su propledad en beneficio de otra, perteneciente a la socledad de
gananciales, parece que en este caso se podria considerar la existencia de
una donaclén enfre cdnyuges prohibida por €l articulo 1.334 (A. 1D

6. LITIs EXPENSAS: Las sumas que se fijen han de serlo con referencia
¥ adecuacién de los pleitos e incidentes que los conyuges sosiengan y estd
sometida a lo que en cada caso resuelvan los Tribunales, quienes deberan
apreciar la naturaleza, necesidad y exiension del gasio para autorizario ¥
graduarlo.

La existencia de algunos bienes en la mujer no la excluye de obiener
litis expensas, cuando sean aquéllos insuficientes.

OBSERVACIONES : Dado que la mufer se encuentra con la capacidad limi-
tada para poder defenderse en juicio, es logico su derecho nara solicitar ¥
obtener de su marido lo necesario para woder litigar contra é1. No hay nin-
gun precepto en el Codigo civil gue establezca esta obligacion vor parte
del marido, pero 1a jurisprudencia la ha elaborado sobre la base del articu-
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10 1.408, siguiendo los precedentes que ya habis establecido antes de Is pu-
blicacién de dicho Cuerpo legal. Y esi la Sentencia de 10 de snero de 1925
declaré que el derecho de la mujer para solicitar y obtener de su marido
1o necesario paras poder litigar contra &1 se basa en el Derecho nstural al
encontrarse la mujer con la capacidad limitads para poder defenderse sn
juicio, precepto de Derecho natural que aceptan las legialaciones poeitivas
para igualar en lo posible los derechos entre personsas de distinto sexo sin
romper la unidad familiar. ’

Tl fundamento de esta doctrina es sencillo, ya que al establecer el ar-
ticulo 1.408 gue son de cargo de la socledad de gansnciales isg deudas y
:obligaciones que contraiga la mujer en los cesos en que pueda~lega'mente
obligar & dicha sociedad, se deduce como puso de manifiesto 1a SBentencis
de 15 dé diciembre de 1944 que la obligacion del marido de satisfacer «litis
expensae» g su mujer cuando eon él litigue y carezca de blemes proplos pars
atender & los gastos del litigio, tiene su base natural en la especiglidgad del
vinculo e intima comunidad de vidas que el matrimonio establece éilre los
-cényuges, cualquiers que sea el régimen que presids sus relaciones economi-
cas. Y la Sentencia de 14 de octubre de 1805 ya aflrmé que las costas y gas-
tos originados en- los pleitos sostenides por la mufer con el marido no se
hallan comprendidos en las multas y condenas pecuniarias & gue-se reficre
el articulo 1.410, sino entre las obligaciones confraidas por la mujer que
-afectan a la socledad legal.

Esta tultima Sentencia pone también de manifiesto que aun cuando Ix
mujer sea rica, si todos sus bienes se hallan en poder del manido, de =ainglim,
modo puede éste eludir el deber que la Ley le impone.

Esta doctrina es de aplicacidn, aun en las provinciss en las que por regir
el Derecho foral, cual sucede en Catalufia, no existe la sociedad de ganam-
ciales, porque el destino que en la sociedad conyugal tlenen los productoa
de los bienes de 18 misma se apoya en igusl fundamento, y por obligacion,
-por la razén de gque, aun sin ser gananciales, con tales productos ha de
acudirse a las atenciones matrimoniales. Asi en la.Sentencia de 29 de abril
e 1926,

CONCORDANCIAS : Sentencias de 12 de junio de 1933, 36 de junio de 1046,
3 de julio de 1046, 8 de marzo de 1940 y 22 de octubre de 1951.

7. Lrris xxeswsas: Kl articulo 1.408 del Cédigo civil es de aplicacion
en todas las relfiones espafiolas, y G su temor el marido debe litis expen-
sas o su mujer si ésta no puede alender esios gasios por carocer de bienes
propios. [Sentencin 15 febrero 1955.] (Véase Sentencia 4 enero 1955, IV, 6.)

8. REXCONOCIMIENTO DE HIJO WATURAL: RESCRITO INDURITADO: SOom escritos
fndubitados & efectos del numero 1 del articulo 135 C. c. varias ceirtas del
imputado padre natural en las que expresa y reiteradamente reconoce %
paternidad y manifiesta su preocupacion de que pueda morir en campafio
sin poder recomocer a sus hijos, llegando a decir a la madre natural ew
una de ellas, que guarde sus carias, sque ie valen para reconocer hijoss, sin
queob:teelhechodequeposteriomwnteestuvteramclpueblomuy
pocos dias el presunto padre natural sin verificar el reconocimienio.

RECONOCIMIENTO DE HIJO NATURAL: DERECHOS DEL HIJO NATURAL REOONO-
cwo: Tiene derecho a llevar el apellido del que le reconoce y a percibir
en su caso la porcién hereditaria que se determina cn el C. c. [Sentenisin
2 moarse 1965.]
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9. Rwonocimnrm FORZOSO DE LA FILIACION IL¥GiTIMA: ARmTiCULO 135 RL
cODIGO CIVIL: Por interpretarse el articulo 135 con cardctier restrictivo, no
cabe admitir en la materia las presunciones, conforme a reiterada juris-
Prudegcia. [Sentencia 28 octubre 1954.]

10. ALIMENTOS DEFINITIVOS: CUANTIA: Es facultad del Tribunal a quo
apreciar cudl sea la posicion econdémica y social del obligado a prestaf“os
v las necesidades del alimentista; apreciacion gque sé6lo puede zmpugnarse
al amparo del niumero T.o del articulo 1.692 LEC.

Aum'ros DEFINITIVOS: EJERCICIO DE OFICIO O PROFRSION POR EL ALIMEN-
TISTA: Es doctrina reitearada que no desaparece la obligacion alimenticia,
stendo el obligado alguna de las personas comprendidas en cualquiera de
los cuatro primeros nimeros del articulo 143 C. c., yor el sblo hecho de
que el alimentista ejerza un oficio, profesion o indusiria, si, por las con-
diciones de. esirechez en gue se ve obligado a vivir éste y la posicion social
de agquélla, estima el Tribunal que las necesidades del alimentista pueden
y deben ser mds desahogadamente satisfechas. [Sentencia 24 febrero 1955.]

11. TUTELA: REMOCION DEL TUTOR: REQUISITOS FORMALES: Al exigir el
articulo 239 C. c¢. que para poder acordarse la remocion del tutor sea
éste oido y citado, es indispensable darle conocimiento del objeto de la
reunion para que pueda aportar elementos de fuicio y llevar medios para sy
defénsa, y no puede darse por cumplido tal requisito si la cansa de la
incomparecencia estd suficientemente acreditada por certificacion ‘facul-
tativa.

TUTELA: YACULTADES DEL CONSEJO DR YAMILIA: Es aplicable &l pdrrafo
segundo del aritculo 243 del C. c.. ¥ no el primero cuando con anteriori-
dad al acuerdo de remocion el tutor se habia posesionado legalmente de
su cargo. [Sentencia 5 febrero 1955.]

V. Derecho de sucesiones.

1. INCAPACIDAD PARA suckpER: El precepto del articulo 152 del Codigo civil
es de interpretacion restrictiva. por lo que ha de estimarse vdlida la cliusu-
la del teslamento en !a que se instituye heredero fideicomisario al Asilo
de las Hermanitas de los Pobres en donde prestaba su ministerio el canfe-
sor del testador, ya que:. 1 EI testamento. si bien se otorgé por el testador
aunrante su ullima enfermedad, fué anterior a la confesion realizada. 2 La
funcion sacerdoial en el Asilo y las reacionés morales y economicas que con
esa benéfica inslitucién tiene, no pueden equipararse a las existentes onire
un parroco y su iglesia.

Inmmi:xénnzmmo: Es vdlida la clixsula testamentaria que dis-
pone que la enirega de la herencia se haga vor los albaceas procediendo o
la enajenacion de los bienes y dando su producto al Asilo como limosna
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para que 8e invierta en las atenciones y necesidudes del establecimiento, yu
que tal cldusula no afecta a la institucién de heredero y constiluye séic una
modalidad perfectamente licita de entrega de la herenciq.

SUSTITUCION FIDECOMISARIA: L& obligacion de conservar los bienes y trans-
mitirlos g un tercerc inheremte a los fideicomisos no. es preciso que de un
modo expresoc la imponga el lestador, ya que para que el heredero fiducia-
rio pueda disponer de los bienes se requiere que el testador le haya autori-
zado para ello.

-E1 heredero fideicomisario adquiere derecho a la sucesion desde la muer-
te del testador —art.” 784 del Cd6digo civil— y,-en . consecuencia, desde esa
misma fecha es tilular de la nuda-propiedad de los bienes dejados por éste,
sin que en ningin momento hayan podido perienecer a los heredercs ab-in-
testato. [Sentencia 6 abril 1954.]

" ATECEDENTES.—Otorgado testameriio abierto por X en 23 de junio de 1935,
instituye heredera usufructuaria a su esposa, a cuva muerte pasarfan los
bienes al Asilo de las Hermanitas de los Pobres de la poblacién Z, y si exis-
tlese imposibilidad Jegal de cumplir esto ultimo, instituye heredero a su
sobrino A. Fallecida la esposa, este ultimo demanda pidiendo como princi-
pal sea decretada la nulidad de Ia clausula del destamento en la que se ins-
tituye herederoc a dicho Asilo, conforme al articulo 752 del Cédigo civil,
ya que el Capellan del mismo fué quien atendié espiritualmente al testa-
dor durante su larga enfermedad, quien se confes6 con ¢l dieciocho dias
después de otorgado el testamento, falleciendo pocos dias mas tarde. ¥ para
el caso de que se estimara valida tal clausula, que se considerace que sdio
se referia al producto de los bienes enajenables, v que respectc del metd-
lico y rendimiento de dichos bienes, por no hater dispuesto de ellos el tes-
tador se pobgan a disposicién de quienes resulten ser herederos ab-intestato
del ‘causante. El Juez de Primera Instancia estima en parte la demanda
condenandc & los albaceas a que entreguen los rendimientos y frutos pro-
ducidos por los bienes desde el fallecimiento de la usufructuaria hasta el
dia en que se enajenen a quienes resulten ser los herederos legitimos, recha-
zando por otro lado la nulidad de la clausula. Apelada por ambas partes la
Audjencia desestima totalmente la demanda. E interpuesto recurso de casa-
cién el Tribunal Supremo no da lugar a él, en méritos de la docirina que
antecede.

CoNsIDERANDO que el articulo 752 del Codigo civil es de interpretacion
restrictiva por contener una disposicion que limita la libertad de testar en
que se inspifs. nuestra legislacion civil, teniendo este articulo su antecedente
entre otras sentencias de esta Sala en la de 25 de octubre de 1928 en Ia
Ley 15. titulo XX, libro X de la Novisima Recopilacion, con la que se
trata de evitar una posible sugestién o captacion de voluntad dado el esta-
do del testador, 10 que logicamente no puede realizarse cuando el testamento-
es anterior a la confesién; y como en el caso presente. segin los hechos
antes indicados que ¢l Tribunal a quo tiene por ciertos, iinguno de los cua-
les ha sido impugnado en este recurso, el testador otorgé su ultima voluntad
dieciocho dias antes de confesarse con el expresado sacerdote, sin que coOps-
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te que con anterioridad fuera su director espiritual o le tratars, es mani-
fiesto que no existe la menor pruebs de que influyers de ningtn modo en
las disposiciones testamentarias del causante; sin gue sean de Aaplicacion
para fundamentar la tesis del recurrente ninguna de las sentencias que a
estos efectos cita, ni siquiera Ia de 29 de abril de 1873 en que se aplica la
citada Ley 15, titulo XX, libro X de la Novisima Recopilacién, por ser dis-
tintas las circunstancias que concurrieron en el caso que se discutia en el
juicio en que se dicté de las que se dan en el presente, pues en aquél, en
18 clausuls octava del testamento que se impugansba, €l sacerdote gue con-
fesd y administré los dltimos Sacramentos a la testadora pocas horas des-
pués de otorgarlo, era el nombrado heredero universal-por dicha sefiora de
“todos los bienes, derechos y acclones que le correspondian, para gue ven-
. didos invirtiese su producto en Ios objétos que reservadamente le tenia en-
comendado, instrucciones dadas cen snterioridad que revelan las relaciones
-y trato que an'gw de llevarse g efecto su postrera confesion mediaban entre
. ellos; no pudiendo tampoco estimarse que el vinculo que une al indicado
Capellin con el Asilo, ses eguivalente al que existe entre un Parroco y ia
iglesia gue regenis, ni gue por la misién que desempefia en el Asilo ha ds
. obtener un lucro u otra clase de beneficios con la herencia de que se trata,
pues el minucioso y razonado examen que en la sentencia recurrida se hace
de 1a forms y condiciones en que ejerce su sagrado ministerio, sin formar
parte de la Comunidad Religiosa de las Hermanitas de los Pobres que lo ri-
gen, y asisten a los ancianos recogidos, ni de la laica que estos (lfimos
«constituyen, hablendo sido nombrado y pudiendo ser separado de su cargo
por el Arzobispo de T., quien retribuye su funcién con los intereses de un
capital constituido por 1a fundadora de esta Capellania colativa y mutual
-que administra tan alte dignidad de la Iglesis, justifica cumplidamente gue
-8 funcién sacerdotal en el Asilo y las relaciones morales y econémicas que
.con ess benédfica institucidn tiene, no pueden equipararse & las existentes en-
tre- un Parroco y su iglesia, como antes se ha dicho, o a las que unen a los que
forman parte integrante de un cabildo, comunidad o instituto, procediendo
por todo lo expuesto desestima este primer motivo del recursc. (Conside-
rando 2.°).

OBSKRVACIONES : 1. Interpretacion restrictiva que del articulo 752 del
-Codigo civit mantiene el Tribunal Supremo. Esie precepto esiablece gue
«no produciran efecto ‘las- disposiciones testamentarias gue haga el testador
durants su tltima enfermedad en favor del Sacerdote que en ells le hubiese
sconfesado, de los parientes del mismo dentro del cuatro grado o de su
iglesia, Cablldo, Comunidad o Institutos. Esta incapacidad tiene sus ante-
cedentes, en el Auto Acordado 3, titulo 10, libro 5. de la Nueva Recopils-
citn, que la estableci6 solo en el supuesto de tratarse de legados. Carles I
-en la Real Cédula de 18 de agosto de 1771 la extendié a toda Espafia. Y Ia
Real Céduls de 3 de febrero de 1787 la -amplié a las herencias. Posteriormen-
te, 1a Novisima Recopilacion, Ley 15, titulo 20, libro 10 (citada en €l eon-
siderando transcrito) la recoge si bien refiriéndola otra vez solamente & los
legados. De nuevo la Real Cédula de 30 de mayo de 1830 la amp'ia a las
herencias. ¥ por ultimo, el Codigo civil establece 1a incapacidad en la for-
maantaindjmda.Enelmsoquemsocupaumdob.edlsundénaemhm
por nuestro mas alto Tribunal :

A) Para que tenga lugar 1a incavacidad es preciso que 1a confesién pro-
ceda al testamento, pues si éste es anterior a aquélla 36lo en el caso de que
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quedars plenaments probado la existencia de relacionss entrs el testador
y su confesor tendris lugar la incapacidad. El fundamento de ello, como
sostiene la mismsa sentencia, no es otro que sl suponer tods incapacidad
para suceder, uns limitscién al principio general de libertad de tesiar, los
preceptos que sobre esta materia versen han de ser interpretados restricti-
vamente, v de ahi que la clausula del testamento debs estimarse valida,
ya& que al otorgarse el testamento dieciocho dias antes que la oonfesién, no
puede presumirse que existiers coaccion por parte del Capellin. Es decir,
que parece apuntarse en esta sentencia una doble disiincién pars la intei-
pretacién del articulo 752 del Codigo civil: si el testamento se otorgd des-
pués de verificada Ia confesién se presume que hubo presién por parte del
Confesor; por el contrario, sl el testamento se otorgd anies de la confesiéon
hay presuncién de que no hubo coaccién por parte de aquél, salvo prueba
en contrario. Como en el presenfe supuesto no se ha justificado esto @itimo.
el testamento debe reputarse valido.

Bsta distincién entre los dos momentos —anterior y posterlor & 1a con-
fesion-—— no parece encajar dentro de los términos del articulo 752. En ezec-
to, este articulo no distingue esos dos momentos y aparece redactado en
forma bastante clara, mientras que el articulo sigulente, o sea, el 753, al
recoger la incapacidad del tutor pars suceder a su pupllo se establece la
distincién entre la disposiclién testamentaria hecha por éste antes de apro-
barse las cuentas de la tutela y la hecha con posterioridad, para estable-
cer s0lo en el primer caso la incapacidad. Parece logico, por tanto, que si
en dos preceptos contiguos, en uno se disiingue por el legisiader entre
dos momentos —antes y después de aprobadas las cuentas de Ia tutels, ar-
ticulo 753— y en el otro no se recoge ninguna distincién —antes y despuds
de la confesion— no deba establecerse en este articulo 762 esa distincién.

B) Distincion enire jfavorecimiento directe e indirecto. — Igua'mente
slenta una diferenciacién entre favorecimiento directo, que ee el establecido
& favor de la Iglesia, Cabildo, Comunidad e Instituto del confesor, y favo-
recimiento indirecto, que es aquél que se establece en favor de ia Comuni-
dad o Entidad en que presta sus servicios sl sscerdote. SBolamente log pri-
meros originan 1s8 causa de incapacidad, pero no los segundos, ya que como
declara el Considerando transcrito «las relaciones morales y econdémicss
que el Capellan tiene con el Asilo no pueden equipararse 8 las existentes
entre un parroco y su Iglesiay.

2. En la altima parte de la Sentencia se eonﬁrms el criterio mantenigio
por nuestra jurisprudencia conforme & lo preceptuado en el articulo 784 del
Codigo civil, de adquirir el fideicomisaric derecho a ia sucesion desde la fe-
cha de ia muerte del testador en las sustituciones fideicomisarias a plazo.
Tan sdlo advertiremos que esto no tiene lugar, como ya se puse de reieve
por las Sentencias de 9 de julio de 1910 y 9 de abril de 1928 en las sustitu-
ciones fideicomisarias condicionales.-Y gue tampoco se aplica este criterio
en Catalufia, en donde por vigencia dei derecho romano, Ia fijacién de un
dia en que muers uns perscni, PARA gue entre a gozar de Ia herencis el
institutdo se considera, no un plazo suspensivo (como en el Cidigo civil), sino
una condicién suspensiva, «dies incertus conditionem in testamento facite
(Digesto XXV-1, frag. 75); dies incertus appelatur conditios (Digesto XXX-
unico, frag. 30, parr. 4.°). El Tribunal Supremo ha coaxfirmado esie criterio
en la Sentencia de 13 de marzo de 1942 (A. 1) -

2. DECLARACION DR HEHEDEROS: ACCION DE NULIDAD: El actor de la nuldad
de una declaracion de herederos y operaciones posteriores no estd sujzto o
los requistios especificos de la accidr retvindicatoria. [Sentencia 8 marse
1954.]

3. PETICION DE HERENCIA: DECLARACION PREMATURA DE HEREDEROS €AB IN-
TESTATOM : La circunstancia de que haya desaparecido el protocolo en gue
obraba la matriz no es suficiente por si sola para obtener la declaracion
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dc herederos ab intestato con la consiguiente apertura de la sucesion
intestada mientras no se agoten las medidas que para la reconstruccion del

testamento establece el Decretq de 10 noviembre 1938 [Sentencia 12 febrero
19855.1 -

- 4. 'IRSTITUCION DE HEREDERO. SUSTITUCION FIDEICOMISARIA: (Vémse Senten-
cia 6 abril 1954, V., 1.)

, 5. LEcirmMa DEL CONYUGE vIUDO VARON EN CATALUNA: La participacion del
conyuge viudo.en. la sucesion intestada no se rige gor los preceptos de los ar-
ticulos 834 ¥ siguientes del -Codigo civil, sino por las disposiciones del regzmen
foral-de Catalufia, contenidus en la Novela 117, capitulo V. incizo iltimo,
que prohiba al marido recibir la cuarta parte ‘de los bienes de la mujer.

SUCESION AB-INTESTATO EN CaTALUNA: L4.Ley de Mostrencos se limité tan
solo a regqular el orden de suceder intestado en Catalufia sin que derogase
la legistascion romana en cuanto al derecho que a 108 legitimarios corres-
ponde. [Seatencia 29 diciembre 1954.]

OBSERVACIONES | La Sentencia en cuebtlon distingue claramente entre ia
sucesién de los herederos forzosos ¥y la de los herederos ab-intestato, pars
declarar en cuanto a la primera la subsistencia de las normas del derecho

catalan, mientras que a la segunda le son aplicables las normas del Ccdigo
civil

De esta forma ha continuado el Tnbunal Supremo la_trayectoria man-
tenida, entre otras, en las Sentencias de 20 de marzo de 1893. 10 y 13 de
junio de 1914, 19 de diciembre de 1942, 3 de abril de 1945 y 31 de enero de
1950, y tan sélo quebrada. por la de 11 de julio de 1936, que declararon ser
de aplicacién el Codigo civil en sustitucion de la Ley de Mostrencos que
habia derogado el régimen especial -de cada legislacién forasl. Pero en ma-
teria de, herederos forzosos, se respetan las particularidades de cada region,
y de ahi que el cényuge viudo varon en Catalunia no tenga derecho a la
cuarta parte de los bieaes de su mujer, pues si bien la Novela 53. capitulo VI,
pérrafos 1° y 3° regularon. dicha institueién como beneficio reciproco y
mutuo entre los cényuges: la citada Novela 117 lo restringié solamente para

la mujer, sin gue ninguna otra disposicion del derecho catalan haya mo-
dificado esta materia.

6. EXTINCION DEL ALAACRAZGO: Terminado al albaceazgo. y sin perjuicio
de las responsabilidades que al albacea procede exigir, no pueden prospe-
rar las reclamaciones que conira él se dirijan para la ejecucion de la
voluntad del testador, ya que en tal situacion es ¢ lo herederos 4 quienes
corresponde ejecutarla. -[Sentencia 22 junio 1954.]

7. CQNVENIO PARTICIONAL: AUSENTE: No constituye la retificacion a que
se refiere el articulo 1.259, parrajo 2. C. c. el allanamiento hecho por lg
répresentacion del ausente a la demanda en que se solicita la declaracion de
vigencia y ejicacia del convenio particional.

CONVENIO PARTICIONAL: FORMA: Al tratarse de bienes inmuebles era obli-
0610 por imperativo legal su consignacion en escrifura publica.

SOLIDARIBAD PROCESAL: NoO incurre en incongruencia la Sala sentencia-
dora cuando abswelve a ambos demandados aungue la representacién de
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uno se allanara a la demanda, pues la solidaridad procesal establectda por
los demandantes al demandar conjuntamente (y no por un vinculo obliga-
cional) exige ocuparse procesalmente de dicho demandado al que afecian
las resoluciones que_se adopien

RENUNCIA DE DERECHOS HEREDITARIOS FUTUROS: CONDICION PUESTA EN TES~
TAMENTO: Aceptada la-herencia de la madre, cuyo testamento imponia al
heredero la obligacion de renunciar los inmuebles procedentes del padre;
tal obligacidn surte plenos efectos, aun contra lo dispuesto en el testamento
del padre. [Seniencia 6 mayo 1953.]

A. Los esposos D. X. X. y D V. V. olorgaron testamentos el 19 de ene-
ro de 1915. En lo que respecta a'los bienes inmuebles, el marido los distri-
buyd entre los hijos, D. Pedro y D. Antonio, y una hija, D.* Francisca; Ia
madre dejo los de su propiedad a una cuarte hija llamada D.* Maria, aun-
que con usufructo vitalicio a favor de su esposo., En el testamento del pa-
dre se imponia a los tres herederos la obligacién de renunciar s todos los
inmuebles de la herencia materna y en el de la madre se imponis idéntica
obligacién a D.* Maria respecto & los inmuebles de la paterng, Ds V. V. fa-
llecid en febrero de 1915 y D. X. X. en febrero de 1944, pero habiendo otor-
gado nuevo testamento en febrero de 1943 por el que adjudicaba la le-
gitima & sus cusatro hijos y en el remanente heredera universal a su hija
dofia Maria, ésta promueve juicio de testamentaria, que se suspende ante la
demandsa presentada por sus dos hermsanos, D. Pedro v D." Francisca. Sus-
tanciaimente alegan: Que fallecida D. V. V. se acepté su herencia por
los interesados y poco después el viudo y sus hijos realizaron 1a partic.én
de los dos caudales hereditarios. Que D. X. X, se reservd uns pensién ali-
menticia con cargo a sus hijos D. Pedro y D.* Francisca. la cual cobrabe
dofia Maria con quien é] se queds a vivir. Que influyendo en su débil vo-
luntad le hizo otorgar ese segundo testamento, pero que no dejando su pa-
dre bienes muebles ni semovientes y no teniendo ningun derecho en los in-
muebles no podia promover el juicio de testamentaria. Sus pedimentos gi-
raban esencialmente en torno al respecto hacia esa particién y 1a renuncia
impuesta a D.* Maria

La demandada se opuso por estimar que no hubo aceptacién de ia he-
rencia materna y que la entrega de los inmuebles por D. X, X, a sus hijos
no fué particién. sino un contrato en virtud del cusl entregaba las fincas
para su explotacién reservindose una renta.

No se aportd titulo escrito alguno de la particion, pero si un contrato
suscrito en 1939 por el que D. X. X. entregaba en explotacién sus fincas a
sus hijos con Ia obligacion de pagar uns renta anual D. Pedro y D." Fran-
cisca, cuyo incumplimiento permitié su repulsion sin indemnizacién alguna.
Doiia Maria se obliga a cuidarle, alimentarle y vestirle.

Don Antonio estd ausente desde antes de falleces su madre y deman-
dado juntamente con D.» Maria, le representé su esposa, Ia cual se allané
4 la demanda. El Juez de Primera Instancia estimando la demanda decla-
r6 la obligacion de D.2 Maria de renunciar los imanuebles paternos con
sobreseimiento del juicio de testamentaria. La A. T. revoca la anterior sen-
tencia absolviendo a los demandados D.» Maria y D. Antonio.
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Los demandantes recurren en cgsacién por infraccién de ley por los si-
gulentes  motivos:

1+ Nmeros 1.° y 7.° articulo 1.692 L. E. C. Incongruencla con infraccién
del articulo 359 L. E. C., 1.137 y 1.258 parrafo 2~° C. c.

3. Mismos numeros del mismo articulo. Infraccién de los articulos 1.056
y 1.271, parrafo 2. C. ¢. en relaci6n con otros presuntos del mismo Cédigo
y doctrina jurisprudencial y error de hecho y de derecho.

3.0 ntmeros 1., 2.y 7.° del articulo 1.692. Infraccién articulo 4.2 y otros
del C, c. error de hecho en la apreciacién de la prueba e incongruencia con
infraccién del articulo 359 L. E. C.

El Tribunal Supremo declara haber lugar al recurso con fundamento en
1a doctirina siguiente:

CONSIDERANDO gue la inexistencia del convenio particional a gue aluden
los actores se revela, segin el Juzgador, por dos hechos fundamentales:
TUno la falta de concurrencia en su estipulacién de todos los interesados en
ella, pues no intervino en el mismo Don Antonio, hijo y heredero de
don X. X., y otro, que por efectuarse unicamente sobre bienes inmuebles
era obligado por imperativo legal su consignacion en escritura publica;
v si acaso pudiera entenderse, como se pretende en el recurso, que al alla-
narse a la demanda en que se solicitaba la declaracién de vigencia y efi-
cacia de tal convenio particional, D.* Margarita, representante screditacda
de su esposo demandado D. Antonio, prestaba en Su nombre sSu agitiescens
cia a tal convenlo subsanando de esta manera la incomparecencia de dicho
heredero en el otorgamiento de aguél, lo que no es en modo a'guno-la ra-
tificacién a que se reflere e} segundo parrafo del articulo 1.259 del Cédigo
civil, que suponen infringido los recurrentes, toda vez que en todas las
alusiones gue se hacen g tal convenio nadie afirma gque se otorgara a nom-
tre del ausente D. Antonio, por quien no tuviera su asutorizacion o represen-
tacién legal, que es el supuesto que dicho precepto contempla, y con el
antes dicho sllanamiento quedase desvirtuado el primer fundamento de la
inexistencia -del convenio particional tantas veces repetido, siempre queda-
ria el segundo que no puede ser subsanado y obliga a mantener aquella
declaracion del juzgador con sus inevitables consecuencias, quedando asi
rechazada uns de 1as infracciones denunciadas en el primer motivo del
recurso; no siendo tampoco ‘de estimar la otra, que a&cuss ung supuesta
incongrumcia porque la sohdaridad de los demandados D." Maria y D. An-
tonio, no nace clertamente de un vinculo obligacional, ni tal circunstancia
se ha alegado en parte alguna del pleito, pues ni la una ni el otro tuvieron
intervencién en el convenio partizular en cuestién; la solidaridad ce amktos
interesedos, a gue se refiere ia Sala dee Instancia es meramente procesal,
establecida por los mismos actores hoy recurrentes al demandar conjunta-
mente a los dos hermanos, toda vez que a ambos habria de afectar las
resoluciones que se adoptasen sobre el contenido de la demsanda, y al pro-
vocar esta situacién procesal por iniciativa de los actores, no es Iicito a
estos impugnar 1a calificaci6én de solidaridad que bhace la S8a'a centencia-
dora at absolver a los dos demandados, incluso a D. Antonjo, norgue el alla-
namiento a 1a demanda hecho a su nombre, precisa precesa'mente ocupar-
se de dicho demandado, cuandb la resolucién es desestimatoria de aquélla,
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procediendo en virtud de todo lo anteriormente expuesio. rechazar el pri-
mer motivo del recurso.

CORSIDERANDO que 8l acsecer en el caso que ha dado origen al presente
litigio el fallecimiento de D. X. X. bajo el testamento otorgado en 8 de fe-
brero de 1843, su hija hoy recurrida D.,* Marig, designads en el mismo como
heredera universal, salvas las porciones legitimarias de sus hermanos, tenia
limitado su derecho al libre acceso s la herencia de su padre, cuya efec-
tividad era el momento de realizar, por hallarse vinculada & una condicién
de renuncia & todos los bienes inmuebles de procedencia paterna presenies
¢ futuros a que voluntariamente se habis sometido al aceptar la herencia
de su madre regida por el testamento de 19 de diciembre de 1815, en que
tal renuncia se imponia de modo absoluto, y la exisiencia de esia acep-
tacién, reconocida por el Juzgador de instancia y no negada por la Sala
sentenciadora, se revela no solamente porque en ningin momento, ni en
1915 al comerzar & ejecutarse el testamento materno, ni en 1943 en que al
fallecer el padre y extinguirse el usufructo vitalicio que disfrutaba se con-
s0.i16 en la demsandada la propiedad de la finca «Son Bennasars corstitu-
yente de la herencia materna, apsrece en los sutos que la dicha D.2 Maria
hubiers repudiado en forma la aludida herencia, lo que hubiera resuelto
la condicién establecida, sino también porque hay en la prueba elementos
que acreditan su aceptacién, como son los testimonios no contradichos con
eficacia que afirman el reparto de las ronas de la madre causante efectua~
do con su hermans y coheredera D.* Francisca, segun lo dispuesto en el
testamento que se ponia en ejecucién y la confesidn de la propia D.2 Maria
que reconoce que nunca le fué hecha reclamacién alguns por sus herma~
nos respec.o & la citada finca «Son Bannasar, que ers el inico inmueble
que integraba la herencia materna sometida a condicién, lo que prueba
que ante sus hermanos, (inicos interesados en la repudiacién, aparecia como
heredera de hecho e su madre y el respetoc que se guardé por los dichos
hermanos al testamento materno tan favorable a la demandada, y en el
que estaban obligados, por su parte, a cederla todos los derechos y accio-
nes sobre los bienes inmuebles, y puesto que esta vinculacién impide a
dofia Maria la participacién en la herencia paterna vor propia imposibi-
lidad al someterse voluntariamente 8l cumplimiento de la condicién im-
puesta en el testamento de su madre, obrdé con error 1a Sala de instancia
al declarar que el Ultimo testamento de D. X. X. tenia virtualidad respecto
de los lamados a su herencia para anular las obligaciones impuestas en
testamento otorgado por otra persona, y cuya ejecucién ya se habia efec-
tuado, prucediendo, por tanto, la estimacién de este tercer motivo del
Tecurso. :

B. El Tribunal Supremo rechaza conforme a la docirina gque se extrac-
té6 en los dos primeros epigrafes, la existencia de la particién a’egada por
los demandantes, pero, admite en kase al tercer motivo del recurso la vincu-
lacién de 1a demandads por un pacto renunciativo, deducido de la acep-
tacion de la herencia materna y como condicién de la misma, incluso fren-
te al testamento posterior del padre. Esta renuncia, se acoge fundamental-
mente en el articulo 4+, C. c. y al no vulnerario se estima valida. ¢Puede
tener tal valor una renuncia que llegue incluso a imponerse al testamento



714 Anuario de Derecho civil

.otorgado en sentido contrario? Roca Sastre (1) define el contrato suceso-
rio de renuncia como «aquel en que el legitimario o el presunto heredero
intestado o legitimo, renuncia anticipadamente a un derecho sucesorio me-
diante contrato celebrado con el causante». Es como el mismo autor indice,
.«la renuncia contractual a un futuro derecho sucesorios. El derecho ale-
man lo admite (Erbverzitcht) y exige la concurrencia del causante. Aqui di-
ficilmente puede afirmarse la existencla de dicha concurrencia del cau-
.sante, y éste, al no estar vinculado per ningain pacto o contrato sucesorio,
pudo perfectamente otorgar el testamento en el sentido que lo hizo y re-
vocando el anterior. Debe este testamento regir la herencia paterna absolu-
tamente. Por otra parte creemos que el vacto renunciativo objeto de este
Mtigio, infringe el articulo 991 det C. c. 'aparte, claro estd, del art. 658 y
1.271, parrafo 2.).

DERECHO MERCANTIL

1. BANCO EXTERIOR DE ESPANA: CARACTER: JURISDICION COMPEIENTE EN SUS
1ITIGIOS: (Véase Sentencia 23 diclembre 1954, D. C.. L. 16)

2. PROPIXDAD INDUSTRIAL: MODELOS DE UTILIDAD: LEGITIMACION ACTIVA: L&
posee el cotitular de la primera inscripcion para solicitar la nulidad de
la inscripcién posterior.

PROPIXKDAD INDUSTRIAL: MODERLOS DE UTILIDAD: FALTA D NOVEDAD: Existe
cuando ambos modelos persiguen la misma finalidad y no eristen entre
ellos diferencias esenciales respecto a la materia que se ha de emplear
ni a la forma que han de adoptar.

DEMANDA: REQUISITOS DE FYORMA: No existe ningun preceplo legal que
immpomge un determinado formulismo para la vedaccidn de los escritos de
demando, en las que solo son exigibles los requisitos del articulo 524.
Ley Enjuiciamiento civil; debe ienerse en cuenta la esencia de la peticion
y mno la formula empleada para deducirla, la forma usual de conmcretar
en siplica las peticiones no es mecesaria. [Sentencia 17 octubre 1954.]

Se trataba de una demsanda. en cuyo encabezamiento se contenian las
palabras insto la nulidad, etc.. pero que omitia en la suplica final la con-
crecién de las pretensiones de la parte. Pundfndose en gque en ella no
se le exigia declaracién alguna, la Audiencia se abstuvo de fallar. El Tri-
unal Supremo cAss el recurso.

3. PROPIKPAD INDUSTRIAL: MARCAS: RATURALEFA PRl DERECHO AL USO CO-
MON: JURISDICCION: El derecho a defender la continuidad posesoria y el
uso extrarregisiral, como res nullius, de una denominacion que, por ser
comiin a los productores de una region, no pudo ser atribuida privadamente
a uno solo, es un derecho de cardcter civil y la jurisdiccion competente para
conocer la accion de nulidad de esta concesion es la ordinaria.

(1) *Estadios de Derecho Privado™. Tomoa I, pig. 342.
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PROPIEDAD INDUSTRIAL: MARCAS: PRESCRIFCION ADQUISITIVA: La posesién
del certificado de concesién de una marca industrial constituye una pre-
suncién jurls tantum de propiedad y su dominio se consolida a los tres
afios de efectuado su regisiro y de su explotacidn no inlerrumpida o de
su quieta posesion con buena fe y justo titulo.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA: JUSTO TiTULO: No se produce la prescripcion
cuando el titulo de adquisicién se halla afectado de nulidad radical con-
forme al articulo 4.0 del C. c.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA: SIGNIFICACION: No puede alegarse como exrcep-
cion la prescripcion adguisitiva, cuando la accién efercitada es la de nu-
lidad del titulo de adgquisicién y no la reivindicatoria.

NULIDAD DE LOS ACTOS CONTRARIOS A LA LEY! PLA%0 DE EJERCICIO DE 1A
ACCION: No existe limitacién temporal en cuanto al zlazo de ejercicio de
la accion de nulidad de los actos contrarios a Ila ley y éstos no pueden
en modo alguno convalidarse por el itranscurso del tiempo. [Sentencla 23
octubre 1954.7 ‘

4. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MARCAS DE FABRICA Y NOMBRE COMERCIAL: CAK-
CRLACION DE IA INSCRIPCION XN EL REGISTRO MERCANTIL: Es contradicioria la
sentencia que después de reconocer la propiedad de una marca al de-
mandante y, por ello, su derecho al uso y explotacién exclusivos y ordenar
a! demandado abstenerse de usar esa denominacién como nombre comer-
cial, le absuelve del pedimenio de cancelacién de la inscripeién del nombre
en el Registro Mercantil.

COMPETENCIA DESLEAL: DANOS Y PERJUICIOS: INDETERMINACION: FIJACION XN
PERICDO DE EJXCUCION: El uso indebido de la marca de fdbrica del actor
como nombre comercial del demandado constituye un acto de competencia
desleal y supone la exisiencia de Unos dafios y perijuicios que, aungue no
aparezcan determinados cuanititdtivamente, cabe determinarlos en ejocu-
cion de seniencia, a jin de gue los principios éticos y juridicos surtan los
delidos efectos, ya que se irata de culpa exiraconiraciual [Bemtencia 27
diclembre 1954.]

5. LRGITIMACION ADMINISTRADORRES, BSOCIEDAD ANGRIMA: Faculiodo el Qe-
rente en los Estalulos para efercitar acciones judiciales, puede ejercitar
la de reintegro del articulo 156 C. de c., aun sin aulorizacion de la Junia
General, si dichos Esialuos no la exigen.

RESPONSABILIDAD DEL GERENTE: INFRACCION DE TASAS: La responsabitidad
por las infracciones de leyes gue lienen lugar en una Soctedad Anrdnima,
corresponde, sconin establece el C. de c.. arts. 154, 156 y 283, al Gerente o
Administrador principal y, en su caso. al Apoderado por éste, como ele-
mentos directivos que son, y sélo se exoneran acreditando que son otros
empleados los autores de la infracciom.
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APROBACION DE GESTION: ACTOS ILfcitos: La aprobacion en conjunto de
los actos de una gestion mercantil no incluye los hechos ilicitos de los
cuales s86lo pueden asumirse sus consecuencias econdmicas, si claramente

se expresa.

PRESCRIFCION: A la accion mercantil ejercitada al amparo del articulo
156 Codigo de comercio, no se le puede aplicar el plazo de prescripcion el
articulo 1.968 Cdédigo civil, sino el del articulo 949 Cddigo de comercio. [Sen-
tencia 30 abril 1954.]

OBSERVACIONES: Los demandantes adquirieron con fecha 8 de mayo de
1942 la totalidad de las acciones de una sociedad ancnima dedicada a la
fabricacién y venta de hilados y telidos. En 1943 se impuso a la sociedad
en cuestion, entre otras sanciones, una multe de 500.000 pesetas por in-
fracciones de la legislacion de tasas, cometidas con anterioridad a la
transmisién citada. (El expediente se inlcié en junio de 1941.) Por todo
ello, instan los dos tfnicos adquirentes se les declare exentos de responsa-
hilidad y se condene a los dos demandados al pago de la multa e indem-
nizacidn de dafios y perjuicios. El Juzgado de Primera Instancia desestimo
la demande y la Audiencia Territorial confirmd el fallo, recurriendo los
demandantes en casacién por infraccion de ley y doctrina legal &1 amparo
de diversos motivos. El Tribunal Supremo declaras haber lugar al recurro
con fundamento en la doctrina que ha quedado extractada.

8. COMPRAVENTA MERCANTIL: APLICACION DEL ARTicuLo 1.124 pEL c. c.: El
articulo 1124 del C. c. es aplicable a las compraventas mercantiles por lo
dispuesto en el articulo 50 del C. de c¢.. ya que no estdn previstas en éste
las consecuencias de la resolucién de la venta.

COMPRAVERTA MERCANTIL: INCUMPLIMIENTCO DE LA CONDICION DE APERTURA DE
CREDITO: APLICACION DEL ARTiCULO 1.124 DEL C. C.: El incumplimienio de la
condicion impuesta en el contrato de compraventa de que el precio se abo-
naria mediante un crédito #rrevocable abierto en um Banco seguidamente
de guedar firme el conirato, da derecho al vendedor a resolverle al am-
paro del articulo 1.124 del C. c.

COMPHRAVENTA MERCANTIL: TAsaS: El preclo del pimiento en salmuera no
estaba limitado por las Ordenes de la Presidencia dei Gobierno de 9 de
octubre de 1943 y 17 de noviembre de 1943, que se referian al pimienio en
conserva. [Sentencia 20 octubre 1954.]

7. COMPRAVENTA MERCANTIL: VICIO DE 1A MERCANCiA: Los vicios intenos
consignados en el articulo 342 del Codigo de Comercio, consisten en aque-
lios que son graves, ocultos o no aparentes, y que lienen una existencia
anterior o coetinea a la venta de la mercaderia. y no son susceptibles de
ser precisados a simple visia.

CADUCIDAD DEL PLAZ0 PARA INTERPONER LA ACCION: El articulo 342 del Codi-
go de comercio al establecer que el comprador que no haya hecho reclama-
cion alguna fundada en los vicios internos de ia cosa remdida dentro de los
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treinta dias sigulentes a su entrega perderd toda acciom y derecho a repe-
tir por esta causa, no exige ningun medio especial como acta notarial, con-
ciliacién en el Juzgado, para hacer esta previa reclamacién, pudiendo, por
tanto, realizarla mediante una simple carta, y en consecuencia pusde re-
petir contra el vendedor en el juicio ordinario dentro del plazo que previe-
ne el arliculo 1.490 del C. c. [Sentencia 2 diclembre 1854.]

8. COMPRAVENTA MERCANTIL: CODIGO DE COMERCIO DE LA ZONA DEL PROTEC-
TORADO EX MARRUECOS: ARTicULo 211: RECONOCIMIENTO DE 1AS MERCADERIAS
POR EL COMPRADOR: GARANTIAS: ARTICULO 1.576 DEL ~0DIGO DE PROCEDIMIENTO
CIVIL DE LA ZONA DEL PROTECTORADO: Las normas ¥y garantias que establecen
los articulos citados (que corresponden, respectivamente, a los articulos 326
del C. de c. y 2127 de la Ley de Enjuiciamiento ciwl), carecen de aplica-
ctén y quedan sustituidas convencionalmente por la presencia simultdneg;
de vendedor y comprador, segun pacto especial del contrato otorgado por
elios, que se comprometieron a pasar por el resultado del reconocimiento
practicado conjuntamente. [Sentencia 9 noviembre 1954.]

9. LETRA DE CAMBIO: RELACIONES ENTRE LIBRADOR Y LIBRADO: El articulo
480 del C. de c. liene sélo aplicacion cuando el importe de la letra de cam-
bio se reclama por tercer persona distinta del libradcr. [Sentencia 18 no-
viembre 1954.]

OBSERVACIONES: El articulo 480 impone al aceptante el deber de pagar
1a letra el dia de su vencimiento, y no admite mds excepcicn que la de
falsedad de la aceptacion. Pero esta norma solo es tenida en cuenta cuan-
do interviene en la letra una tercera persona, distinta del librador, ya gue
las relaciones de éste con el librado se regulan por otras preceptcs del Cé-
digo de comercio (articulos 456 a 458). y no obligan a pagar la letra cuan-
do el librador reclama su importe sin haber hecho provision de fondos.
Hay que tener en cuenta, como apunta con acierto el Tribunal Supremo,
que dado el doble caridcter de las leiras de cambio, que igual pueden servir
de instrumento de cambio que de crédito, se libran muchas veces con la
finalidad de que, a' negociarias, adquiera determinada cantidad de dinero
el librador, en cuyo caso nunca es deudor suyo el librado que, al aceptar
la letra. le facilité el dinero.

Concordancias—sSentencias de 12 de julio de 1899. 31 de octubre de
1912; 13 de noviembre de 1926, y 12 de diciembre de 1928.

10. COMISION MERCANTIL: PROHIBICION DE ASEGURAR: NO puede exigirse
responsabilidad por pérdida de la mercancia al comisionista que, cumplien-
do la reiterada prohibicion del comitente, se abstuvo de coniralar el seguro.
[Sentencia 38 junio 1954.]

11. PRESTAMD MERCANTIL: NATURALEZA: El estar contabilizado en los li-
bros del negocio del demandado el ingreso del capital del préstamo acre-
dita su destino y, con ello, su cardcter mercantil, seqin el ariticulo 311 del
Codigo de comercio.

COoMPETENCIA ILiCITA: Nada atafie a la competencia ilicita mercantil el
desempefio de un cargo administrativo en materia relacionada con la que
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constituye el objeto de la industria del demandante, ni por si sdlo el dedi-
carse al mismo megocio, si no se utilizan procedimientos desicales.

COMPENSACION: La teoria de la compensacion no se refiere o la situacicn
de las partes en el momento de macer las obligaciones sino en el del ligui-
darse éstas. [Sentencia 7 diciembre 1954.]

12. TRANSPORTE MERCANTIL: Habiéndose confiado las expediciones en va-
gon competo y legado a las estaciones de destino con los precintos intac-
tos, que en laz de origen coloeé la entidad cargadora, son de aplicar los
articulos 361 del C. de ¢. y 146 del Reglamento de Policia de Ferrocarriles,
y en consecuencia declarar a la Empresa porteadora erenta de responsa-
bilidad en las pérdidas sufridas. [Sentencia 18 enero 1955.]

13. QUIEBRA EN LA ZONA DEL FPROTECTORADO MARRCQUI: ACREEDOR ESCRI-
TURARIO: Las certificaciones de seniencias no pueden ifener la estimgacitn
de documento escriturario, ya que éste requiere en el momenlo que s€ creq,
la obligacion de pagar con la intervencion del Notario en funcién de fal,
es decir, que se una escritura piblica.

Novacion : La letra de cambio y sentencia de rematle recaida para exigir
el pago del crédito, que primitivamente constaba en escrilura publica, no
supone mds que un medio de ejecutar ese crédito sin que implique nova-
cion de ninguna clase.

INCONGRUENCIA: Al pedir la sindicatura de la quiebra la confirﬁacic’m
del acuerdo, somete plenamente a la decision del juzgador el examen del
mismo en su totalidad. aparie de que la graduacién de créditos no puede
resolverse aisladamente, pues requiere un examen comparatito de unos
créditos con otros, por lo que no olorga mds de lo pedido la senlencia que
modifica dicho acuerdo. [Sentencla 9 diclembre 1954.]

OBSERVACIONES : Aunque referida la Sentencia & un caso de quiebrs ocu-
yrido en ls Zons del Protectorado de Marruecos, la docirina que en elia se
contiene tiene validez en la Peninsula. En primer lugar establece el Tri-
bunal Supremo, que no autoriza & admitir que tengan el caracter de acree-
dores escriturarios. acreedores distintos de aquellos que sus créditos se han
hecho constar en escritura piblica en el momento de su constitucién, aun-
gue vosteriormente hayan adquirido el caracter de fehacientes en virtud
de actuaciones judiciales. Y es que en efecto, si bien la escritura publica
es una clase de documento, no todo documento publico se puede calificar
de escritura publica, ¥ por eso los acreedores cuvos créditos constan en
certificaciones o iestimonios de fedatarigs judiciales, no pueden compen-
derse dentro de los gremtos escriturarios a que se refiere el nimero 4. del
articulo 549 del Codigo de comercio de la Zona.

En segundo lugar, reitera una vez mas nuestro mas alto Tribunal la
doctrina de que girada una letra de cambio para hacer efectivo el crédito
que constaba ya en escritura piblica no hay novacién de contrato, y por
tanto extincion del primitive y sustitucion por dicha letra y sentencia de
remate pronunciado en el ejecutivo por ella instado.
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DERECHO PROCESAL
I. Parte general

1. COMPETENCIA DE LA JURISDICCION ORDINARIA: MATERIA ADMINISTRA-
Tva: No existiendo en lo Zona del Protectorado ningun 6rgano furisdiccio-
nal especialmente llamado a conocer y resolver cuestiones conlencioso ad~
ministrativas, tal vacio debe llenarlo la jurisdiccion ordinaria, como alra-
yente y supleforia. ’

El ejercicio de funciones judiciales en materia administrativa por Orga-
nos de la jurisdiccién ordinaria es una excepcién andémale que las circuns-
tancias locales imponen, pero gue no se debe extender a Tribunales y tlerri-
toriog donde tales circunsiancias no se dan y donde no hay razén que excuse
el mantenimiento de la normalidad juridica. [Sentencia 26 octubre 1954.]

A. Del presente litigio, referente a una materia eminentemente admi-
nistrativa, cusl es la concesién de una pesqueria de almadraba en la Zonsa
de! Protectorado, conocieron en primers instancia y apelacion, respecti-
vamen.e el Juzgado y la Sala de lo civil de la A. T. de Tetuan. Interpuesto
recurso de casecién, la Sals primera del Tribunal Supremo se declara in-
competente por razén de la materia con fundamento en la doctrina que ha
quedado extractads.

B. La sentencia anotada plantea un problema interesante. Aunque la
doctrine mantenida en ella sobre el caracter supletorio y atrayente de la
jurisdiccién ordinaria sea irreprochable, choca cuando se afirmg su excep-
cionalidad para conocer materias administrativas en la zona derivativa que
tiene la competencia funcional, frente a las territorial y objetiva, que son
originarias. ¥l fallo de la Sala primera declarandose incompetente parece
que lleva forzosamente a que el recurrente reproduzca Su recurso contra la
Sentencia de 1a Sala de lo Civil de Ia A. A. ante Ias Salas 3.* y 4. del Tri-
bunal Supremo. Puestos en el terreno de lo anémalo es posible gque agui se
insista en é1 excesivamente. Esta sentencia es una llamada al legislador
para que llene el vacio que representa la inexistencia de uns jurisdiccién con-
tencioso administrativa en la Zona del Protectorado,

2. COMPETENCIA: PROCESO EN QUE TENGA INTERES EL ESTADO. (Véase Sen-
tencia 30 de diciembre de 1954 (D. C., III. 54.)

3. COMPETENCIA: ACCION CAMBIARIA: Lo que determina la competencia
del Tribunal que ha de conocer en un pleito es la accién que en el mismo
se ejercita y no los megocios judidicos que hayan podido ser su origen
remoto, si no es la dccion propia de uno de esos negocios la que se esgrime
y. por tanto, en un procedimiento ejecutivo por cobro de letras de cambio,
debe atenderse a la accién cambiaria ¥ no a la derivada del conirato cau-
sal o subyacente. [Sentencia 17 febrero 1955.]

4. LFGITIMACION PASIVA: PRINCIPIO «NEMD CONDENATUS NISI AUDITUS VEL VO-
CATUSS: ABSTENCION EN CUANTO A LA CUESTION DE ¥ONDO: Aceptado por la Sala
que por el discutido contrato de compraventa adquirieron derechos como
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compradores el demandado y otros hermanos suyos, no ha quedado vdlidd-
mente constituida la relacién procesal llamando al pleito @ unc de los ad-
quirentes tan solo, aunqgue éste fuera el unico que concurrié personalmente
al otorgamicnto manifestando que compraba para si y sus hermanos, gue
habian contribuido al pago del precio, pues mo alegado ni probado que
careciese el compareciente de antorizacién para representgrles, es indu-
dable que todos los hermanos son parte interesada en el contrato, y no
puede decretarse la nulidad de éste si la accion no se dirige contra todos
ellos, ofreciéndoles oportunidad de defender el derecho que les asiste, ya
que de otra manera podrian resultar afectados por la declaracion de nu-
lidad decretada en la instancia sin haber sido oidos y vencidos en el pleito.
Ello conduce a la abstencion dzl juzgador respectoc a la cuestion de fondo
plantenda, y al pronunciamiento absolutorio del tinico demandado. [Senien-
cia 30 noviembre 1954.]

5. REPRESENTACION: PODER DEL PROCURADOR: La insuficiencia de poder
del procuragor es causa de inadmision gque. al ser apreciada en el acto de
la vista, se convierte en causa de desestimacion. [Sentencia 23 junio 1951.]

6. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: ACUMULACION DE ACCIONES: Las
leyes rectoras de arrendamientos risticos no contienen disposicion especial
que por razon de cuantia prohiban la acumulacion de acciones de la misma
naturaleza y condicion, sino que, al, contrariv, dispone que rija la L. E. C.
{Sentencia 12 diclembre 1952, Sala 5.0}

7. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: RETRACTO: SIMULACION: ACUMULACION DE AC-
cIoREs: I.a accion de retracto arrendaticic y de simulacion de conirato son
acumulables. [Sentencia 26 enero 1953, Sala 5]

8. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: FALTA DE REINTEGRO EN LA PRUEBA DOCUMEN-
rar: La falta de liguidacion de los impuestos de Derechos reales y Timbre no
puede ser em mningun caso motivo que sirva de base para revisar senten-
ctas recurridas. [Semtencia 16 noviembre 1953, Sala 5]

9. PRUEBA: SU OBJETO; PRUEBA EN SEGUNDA INSTANCIA: Solo pueden ser
objeto de prueba los hechos alegados por los litigantes, no reconocidos por
las partes conirarias y que sean apoyo «de factos» de sus pretensiones Y.
por consiguiente. del fallo. Carectendo de estos requfsito: los documentos
rechazados por el Juzgado no es procedente el recibimiento a prueba enm
segunda instancia, y no existe, por tanto. infraccion del pdrrafo sequndo del
articulo 862 de la Ley de Enjuiciamientq, civil. [Sentencia 6 octubre 1954.]

10. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: CUESTIOSES PREJUDICIALES: Los articulos
514 y 362 de la Ley de Enjuiciamiento civil y 114 de la Ley de Enjuiciamicn-
to criminal. son inoperantes cuando hay una sentencia firme y eijecutoria.
[Bentencia 27 febrero 1953, Sala 5.]

11. PRruUxBA: (Véase Sentencia 8 febrero 1955 tD. c.. 1. 10}
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12. INCONGRUENCIA: PRINCIPIO DISPOSITIVO. (Véase Sentencia de 10 de
junio de 1954 (D. c., III, 25.)

13. SENTENCIA: REQUISITOS INTERNOS: CONGRUENCIA. (Véase Sentencia 27
noviembre 1954 (D. c¢.. III, 28

14. CARACTER DEL DESISTIMIENTO: No pueda ddrsele cardcter de desisti-
miento de la accion con imposibilidad de efercitarla en otro juicio, pues no
‘hay apoyo legal ni jurisprudencial para sostener tal doctring. [Sentencia 19
-octubre 1954.]

15. IMPUGNACION DE COSTAS: Lo tmpugnacion de partidas de honorarios
o derechos incluidos en la tasacién de coslas, estd sometida al régimen
procesal de los incidentes, y contra las senlencias de segunda instancia
que en ellog recaigan, sélo se da el recurso de casacién en los casos que ex-
presamente determina la ley. [Sentencia 18 enero 1955.3

OBSERVACIONES: Lo resuelto en procedimiento incidental sélo es sus-
ceptible de casacidén. si pone término al pleito haciendo imposible su con-
tinuacién (art. 1.690. 1.°). Supuesto éste que no tiene lugar {ratandose
de costas.

IL. Procesos en especial.

i. PROCEDIMIENTO ESPECIAL DEL ESTATUTO DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL: JU-
RISDICCION: Segiin los articulos 267 y 268 del Estatuto, y el Decreto de 26
de diciembre de 1947, la jurisdiccion competente es la ordinaria. [Bentencia
18 octubre 1954.]

2. Juicio DR RETRACTo: El procedimiento del titulo 12, libro II de la
Ley de Enjuiciamiento civil, s6lo se da para el fuiclo de reiracto y no
para las demandas sobre efercicio del derecho de tanteo. [Sentencis 12
noviembre 1954.]

3. ARRENDAMIPNTO URBANO: CONSIGNACION DE RENTAS: Som aplicables den-
tro dél dmbito de la LAU. en todos los supuestos de resolucion del conirato de
arrendamiento, que impliguen lanzamiento, los articulos 1.566 y 1.567 LEC.,
siendo el iultimo una disposicion de orden publico a la que deben atenerse
jueces y litigantes necesariamente bajo pena de nulidad de lo actuado en
conira de ella. [Sentencia 14 enero 1955.]

4. JUICIO DE DESAHUCIO: RECLAMACION DT LABORES Y PLANTIOS. (Véase Sen-
tencia 8 noviembre 1954 (D. c.. TI1. 86.)

5. ARRENCAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: El procedimiento especial de
desahucio no permite que se ventilen en él otras materias que las que espe-
cialmente le estdn alribuidas. [Sentencia 2 julio 1952, Sala 53]
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6. ARRINDAMIENTOS RUSTICOS: EXCEPCION DE COSA JUZGADA: Las resolu-
ciones que se dictan en los juicios de desahucio no producen excepcién de
co3a juzgada. [SBentencia 17 diciembre 1852, Sala 5.*]

7. ABINTESTATO: ARRENDAMIENTOS PROPUESTOS POR LI ADMINISTRADOK. SU-
BASTA JUDICIAL: ARTICULO 1.022 DE 1A LEY DE ENJUICIAMIERTO CIVIL, Este ar-
ticulo se refiere al arrendamiento de bienes propios del causante, compremn-
didos en el caudal de la herencia adminisirada, y por ello es inaplicable
a un subarriendo, cuyo objeto era cosa propia del arrendador, llevada sblo
en arriendo por el intestado. [Semntencia 7 junio 1954.7

8. SUBARRIENDQ: BUBASTA PUBLICA JUDICIAL: ARTICULO 1.022 DE IA LEY DE
ENJUICIAMIENTO CIVIL: Es evidenie que si una errdénea interpretacicn del
articulo 1.022 LEC, lo hubiera entendido aplicable a un subarriendo, el
hacerlo er piiblica subasta no podia haber dotado al subarriendo no auto-
rizado de una palidez de la que furidicamente carecia. [Seniencia 7 junle
1954.]

III. Recursos.

1L APEIACION: RELENENTO INTENCIORAL XN 1A POSICION DE 1AS PARTES!:
Ha de ser considerada como apelante la parte que, aungue comparece COMo
apelada, no estd conforme con la seniencia de primera instancia, porgue
en maieria de procedimiento la intencion produce efectos juridicos. {Sen-
tencia 26 junio 19534.)

Hecuos: A presenia escrito aate la Audiencia apelando de sentencia de
primera instancia, y luego comparece como apelado. La Audiencis, exami-
nando sus intenciones, le considera como apelante y le otorga mas de lo
que lowrd en primers instancia. B recurre aduciendo que la Audiencia no
dehi6é considerar & A como apelante, porque la intencién no produce efec-
tos juridioss en materia de procedimiente. El ‘Tribunal Supremo declara
no haber lugar al recurso porque:

«Coutrs 10 que el recurrente aprecia, es lg intencién lo que da valor
¥ sentldo moral y juridico & los actos humanos, y las palabras despravistas
de ella por equivocacion material son un sonido fisico o unos trazos en el
papel, pero no un acto humano, sin que hays razén para presumir en este
caso que la intencién de actuar como apelante, revelads de maners indu-
dabl= en et hecho mismo de interponer apelacién, cambiaria en la com-
parecencia, ya que la conducta procesab posterior del litigante y el curso
de! proceso revelan, a juicio del Tribunal «a quows, la persistencia en 1a
misma Intencién que al principio tuvo.» (Considerando numero 2.)

2. APELACION: FACULTADES DE LOS TRIBUNALES: Los tribunales de apelgeion
no pueden agravar con sus seniencias la situacion del recurrente creada
por el fallo que se recurre, a menos que la parie coniraria apela también de
la seniencia o se adhiera a la apelacion en el momento procesal oportuno
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que establece el articulo 858 de la Ley de Enjuiciamiento civil. [Rentencla
9 diclembre 1954.]

3. CASACION: CUESTION DE DERECHO:. VALOR DE LA CERTIFICACION CATASTRAL!
NUMERO 1.° DEL ARTICULO 1.692 DE LA L. E. C.. Para acusar la improcedencic
de la tesis mantenida por la sentencia recurrida de gue el Catastro y sus
certificaciones no pueden producir otros efectos que los de cardcter fiseal,
procede la via unica del numero 1.0 del articulo 1.€92, y no la del nime-
ro 7., pues la valoracion juridica que debe asignarse a las inscripctones
catastrales no constituye quaestio factl, sino quaestio juris. [Sentencia 19
ociubre 1954.]

4. RFECURSC DE CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO. (Véase Sentencia 8 fe-
brero 1955 (D. c.. I. 10.)

5. RECURSO DE CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO. (Véase Sentencia 20 oc-
tubre 195¢ (D. c., III, 136)



