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RESOLUCION DE 28 DE MARZO DE 195

Blenes gananciales.

-\dqumd.x determinada finca por una sefiora casada, se hizo cvonstar en el
asiento gue, “aunque los efectos legales sean los mismos, tiene interés el ma-
trimonio comprador en hacer constar que la adquisicién se hace con dinero-
procedente del trabajo e industria y ahorro de la mujer, a cuyo nombre soli-
citan se lleve a efecto esta inscripcidén, sin que la casa comprada pierda por
ello su caricter ganancial™ Por escritura de 30 de septiembre de 1946, pre-
sentada en 1949, el marido vende el inmueble a determinado adquirente, mere- .
ciendo el referido titulo la siguiente nota: *No admitida la inscripcion del pre-
sente documento porque, siendo titular nominal, en el Registro de la Propiedad,
de la casa vendida, la esposa del vendedor, y no resuitando constatada regis-
tralmente en forma adecuada e inequivoca la naturaleza ganancial de dicha finca,
ha debido otorgar la venta la aludida esposa con la concurrencia del marido
en funcién de consentir éste su venta.” Afadase que el defecto pudiera ser
insubsanable.

Confirmada la nota calificadora por el presidente de la Audiencia, fa Di-
1eccién revoca ol auto en virtud de las consideraciones que se extractan:

A) Por la presuncion soncionada en ol articulo 1.40; del Cédigo civil, se
reputarén gananciales, mientras no se demuestre su cardcier privativo, y podrd
proceder a enajenarlos el marido sin consentimicnto de lo mujer, los bienes s
que sc refierc el articulo 1.401 em relacién con el 1.396.

B) No procede aplicar al presente case la regla del articulo 96, pérrafo
segundo, del Reglamento hipotecario vigemte, por haber sido outorizads la es-
critura que motiva el rvecurso con anterioridad a su enirada em vigor.

Vid., a propésito de la cuoestion, las Resoluciones de 28 abril y 11 octubre

1041 ¥ 30 marzo 1943
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RESOLUCION DE 23 DE MARZO DE 1955

Derechos personales.

Por escritura de 3 de junio de 1843, el cesionario & determinada finca se
obligh a entregar a otro acreedor del cedente cierta participacién en el liquido
de las rentas o de la venta del inmueble; y solicitada la cancelacidn de esta
carga por estimarla simple mencién obligacional, fué denegada por estimar que
constituia verdadero derecho real,

Confirmada la calificacion por ¢! presidente de la Audiencia, la Direccida
General revoca el auto de terminacién, en virtud de la siguiente doctrina:

A) Debe recomocerse la cxistencia de miltiples asicntos praciicados em los
folios registrales que veflejan devechos persomales, los cwales por haber sido
inscritos mo pueden hober visto alterada su matwraleza, v cuyo eliminacion, asi
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como o de las menciones, comshituyé uno de los primcipales objetivos de lo
reforma hipotecaria de 1944-46, puesto de relieve en la exposicién de mokvos
de dicha Ley al afirmar que debe evitarse “el forragoso lasire de cargas pres-
critas, que snitilmentc continsian menciondndose y arrasirindose en el Regis-
tro, en detrimento de la contratacion”.

B) Pare decidir la dificultad quc ofreaca la deierminacién concreta del
glcance real o personal de un derecho subjetivo deberd atenderse o los elemen-
ths y caracteres constitutivos del mismo, puesto que las civcumstancias de qure
los particulares de los asientos cwya cancelacidn se imsia no sean menciones,
s1mo gue aparccen en inscripciones en vigor, y las sucesivas transmisiomes, ce-
stoncs o permutas del derecho de participacion, reflejodas en el Registro, cual-
quiera que sea su semejamnza con la figura del cemso consignativo, mo temen
ke virtuglidad suficiente para poder modificar la wverdadera maturalesa del de-
recha personal, ni tampoco deben servir pora eludir al amparo de la liberiad del
sistema de “numerus apertus” de wuestra legislacidn inmobiliaria, la pertinents
aphcacidn de lo ordenado en el articulo 98 de la vigenie Ley Hipotecaria.

Vid. Resoluciones de 21 julio 1020, 11 abril 1930, 23 noviembre 1934, 17 oc-

tubre 1045 Yy 27 marzo 1947. A G E



