INFORMACION LEGISLATIVA

A cargo de JOSE M. AMUSATEGUL RAF¥AEL
1ZQUIERDO y JOSE LUJIS LLORENTE.

DERECHO CIVIL
1. Parte general.

CCsAS INDIVISIBLES: UNIDADES MINIMAS DE CULTIVO: Se concede al Minis-
terio de Agricultura la facultad de reducir, en casos ercepcionales, los limé-
tes minimos establecidos por el Decreto 25 marzo 1955. Se reduce a un aso
el plazo para ejercitar el derecho de adquisicién por los colindantes cuan-
do el acto que la origina ha sido inScrito en el Regisiro. (Presidencia. De-
ereto 22 septiembre 1955; B. O. del T de octubre).

A. ExposICION, 1. Facultad del Ministeric de Agricultura: Cuando sz
trata de terrenos de valor excepcionalmente elevado en relacién con su
superficie, por estar dedicados al cultive de dArboles, arbustos o plantas es-
peciales, podr4, a propuesta de las Comisiones creadas por el art. 2.° De-
creto 25 marzo 1955 (1) previo inforrae del servicio de Concentracién Par-
celaria y adoptado la forma de Orden, publicada en el B. O. reducir los
limites minimos establecidos en el citado Decreto (art. 1.°).

2. Obligaciones de los notarios y registradores: Al autorizar o inscribir
documentos que den lugar a fincas inferiores a la mitad minima, harén
constar en el titulo y en la inscripcion el derecho de los colindantes para
adquirir dichas parcelas (2) (art. 2.°).

3. Plazo para ejercitar el derecho de adquisicion de los colindantes:
Cuando se hayan insecrito los documentos, conforme a lo expuesto en el
parrafo anterior. el plazo se entender& reducido & un afio a contar desde
la fecha de la inscripeion (3) (art. 3.°).

OBSERVACIONES: 1. El problema dificil de las ¢«unidades minimas»s se plan-
tea al tratar de fijarlas de un modo general. Se ha optado por un sistema,
que pudiera llamarse mixto, en que el legislador determina los limites
méximos y minimos (4) dentro de los cuales se mueve la Administracidn
discrecionalmente. Sin embargo, 1a realidad -ha mostrado la inconvenien-
cia del limite minimo inflexible, y por ello el presente Decreto permite,
por via de excepcion. rebajario en clertos casos coacretos.

2. En cuanto al plazo de cinco afios para ejercitar el derecho de adqui-

(1) Vid exposicién de este Decreto en ADC, t. VIII, f. II. pag. 538.

(2) FEste derecho de adquisicién fué creado por el articulo 3.°, Ley 15 julio
1934; vid ADC. t. VIII, f. 1. pag. 186. También articulo 5.°, D. 25 marzo 1955.

(3) El citado articulo 3.° de Ia Ley 15 julio 1954 establecia un plazo de cin-
co anos, a contar desde la segregacién indebida.

(4 \". articulo 1.2, D. 25 marzo 1955,
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sicidn que marcabe la ley 15 julio 1954, ya apuntdbamos en nuestras obser-
vaciones a esta ley, que resultaba excesivo. Ahora se tratea de paliar el
inconveaiente, pero por un cauce irregular. Por ello, si elogiable es el
intento del Decreto en este punto. ha de reconocerse su ineficacia formal
por 1a desigurldad de rango de las dos normas que se enfrentan, deblendo
prevalecer el criterlo de la ley. Sdlo cabria su modiheacion por vie de
Decreto s! la misma ley. previéndolo. hublera delegado en la Administra-
cion facultades de reforma. Pero lo clerto es que el articulo 8. de la mis-
mo solo autoriza al Poder ejecutivo para reglamentar su «cumplimiento
v aplicacion» (la tiplea legis executio) (5).

3. El problema de la calificacion y efectos de los actos que contra-
digan la prohibicion de formar unidades inferiores a la minima. es mas
de la ley que de este Decreto. Desde luego, no se aplica la nulidad del
art.- 4° C. c. v la sancion existe en conceder el derecho la adquisicidn
a los colindantes.

5. Por ultimo. cabe preguntarse qué sucedera cuando los notarios y
registradores no cumplan con la obligacion que en este Decreto se les im-
pone. En cuanto a la inscripcién por aplicacién del articulo 30 Ley Hipo-
tecaria (en rel. con art. 9. L. H.), no implicard su nulidad (6) (J. A.).

II. Derechos reales.

1. CONCENTRACION PARCELARIA: CGSAS INDIVISIBLES: Se esiablece junio a
la unidad minima de cultivo la unidad tipo de aprovechamiento.

EXPEDIENTE DE LA CONCENTRACION: EXPEDIENTE UNIVERSALY DE DOMINIO: S€
establece un procedimiento para la determinacion de las situaciones juri-
dicas de las parcelas comprendidas deniro del perimelro de la zona a
concenirar; se airibuyen al Estado las /[incas sin duefic conocido v las
tieyras que resulien sobramntes.

ARRENDAMIENTOS Y APARCERIAS: Se concede en determinadas condiciones
el derecho de rescision de sus contralos a los arrendatarios y aparceros.
RELACIONES CON ¥L REGISTRO: INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA CONCENTRA
cioN: Se determinan las posibilidades de los titulares regisirales. en el
expediente universal de dominio. asi como después de la reorganizacion de
la propiedad y la situacion especial de los derechos que mo implican fa-

culiad de poseer. . :

CIERRE DEL REGISTRO: Se produce respecio a los titulos aun no presen~
tados relativos a las fincas situadas en la zona a concenirar y una vzz
determinado su perimeliro.

INSCRIPCIONES QUE PRCDUCE LA CONCENTRACION: Se sufpenden sus efectos
respecto a terceros Si las parcelas de procedencia estdn inscritas a nombre
de personas distintas aquellas con quienes a titulo de duefio se entendio
el procedimiento. Se regula la funcion calificadora determinando las causas
de denegacion o suspension de la incripcion y atribuyendo personalidad
para recurrirla a! Servicio de Conc>ntraz’on Parcelaria. (Ley de 20 de julio
de 1955; B, O. del 21D

(5) V. artu:ulo 17 Fuero de los Espanoles. articulo 17 L. 30 enero 1938, ¥
articulos 7. v 8° L. O. P. J. de 23 septiembre 1870.

(6% El articulo 30 sélo establece la nulidad por falta de los requisitos del ar-
ticulo 9.°, entre los que, naturalmente. no estd la e\xgenma del Decreto. Por otra
parte, la publlcxdad de la Lev supera a la del mismo Registro. asi que ésta no
es necesaria para que se produzcan efectos irente a terceros.
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A. ExposICION. 1.9 Unidades minimas de cultivo y unidades de tipo de
aprovechamiento. En 1as zonas sujet’s a coticentracion parcelaria y con
independeacia de 18 unidad minima de cultivo el Ministerio de Agricul-
turs, & propuesta del Servicio de Concentraciéon Parcelaria, fljar& la ex-
tension de las unidades tipo de aprovechamiento agricola con medios mo-
dernos de explotacién segun las caracteristicas de cada zona. Estas uoi-
dades tipo séré.n juridicamente indivisibles y solo se atribuirén a& los pro-
pietarics participantes en lg Concentracion Parcelaria que aperten a la
misma una superficie igual o mayor que la seflalada & la unidad tipo
los cuales «podréan solicitars. que se les adjudiquen siempre que ello sea
nezible, tantas unidades tipo como permita su aportacion. co:l preferencia
para los que ofrezcan la constitucion de mayor numerc de unidades tipc.
tarticulos 3.0 y 49) , ’

Une vez realizada la concentracién parcelaria, las fincas de extension
igual o inferior a la fijada paras !a unidad minima de cultive tendran la
consideracion de cosas indivisibles y la parcelacion de predios de extex-
sion superior a dicha unidad sélo sers valida cuando no dé origen a par-
celas de extensién inferior a ella, salvo los casos previstos en la ley de
unidades minimas de cultivo. Cuando se trats de unidades tipo sGio se
admitira la division cuando lo autorice excepcionalmente el Consejo de
Ministros a propuesta del de Agricultura y en casos particulares (art. 23).
Segun establece el articulo 30, «seran nulos y no preducirdn efecto entre
las partes ni con relacion a terceros los actos ‘o contratos. sean o no de
origen voluntario por cuya virtud se produzca la division de dichas fincas.
contraviniendo lo dispuesto en el articulo anteriors. El Servicio de C. Par-
ce:aria tendra personalidad y accion para instar dicha npulidad. tramitian-
douse la demanda por el procedimiento de los incidentes. (art. 32).

2. Declaracion de situaciones juridic’s en la zona sujeta a concentra-
cion. Tan pronto como se publique el Decreto de Concentracién de cada
zona s¢ determinard previamente a la toma de posesion de las nuevas
fincas. «la situacion juridica de las parcelass» comprendidas dentro del
perimetro de la zona a concentrar, procurando las Comisiones Locales que
dicha situacion coincida con la realidad. A este efecto se emplazara a los que
tengan su derecho inscrito en el Registro de 1a Propiedad o a las personas
aue traigan causa de 1os mismos para que dentro del plazo de treinta
dias y si apreciasen contradicciones entre el contenido de los asientos que
les afecten y la atribucién de propiedad u otros derechos provisionalmente
realizada como coasecuencia de la investigacion puedan formular oposi-
cion ante la Comision Local oportando certificacion registral de los asien-
tcs ccntradictorios. y en su caso. log documentos que acrediten al contra-
dictor como causahabiente de los titulares inscritos. apercibiéndosetes
de que si no 1o hacen dentro de aquel plazo se declarard el daminio de las
parcelas y sus gravainenes o situaciones juridicas en la forma que se pu-
blica al efecto de su inscripcion en el Registro de la Propiedad (art. 8.2) Por
otra parte. siempre que antes de 1a declaracion del dominjo de las par-
celas y de la relacion de gravamenes y otras situacicnes juridicas llegue
a conocimiento de 1a Comision Local 1a existencia en algun caso concreto
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de una discordancia entre el Registro y los resultados de la investigacién
el curso, se habra de proceder en la forma que determina el art. 10. es decir,
rnlicitar certificacién registral del asiento correspondiente, y comprobads
la contradiccion citar personslmente, y por une sola vez, a8l titular regis-
tral o a sus causahabientes o por edictos sl su paradero fuere desconocido.
El ast citado puede formular oposicién durante los treinta dias siguientes
a la citacion,

Las fincas sin duefic conocido y las tierras que resulten sobrantes con-
forme el proyecto de concentracidn, se cansiderardan pertenecientes al
Estado (art. 11),

Cuando el aprovechamiento del suelo de una parcela de procedencia
corresponda & personsa distinta de la Iacullada para aprovechar el
vuelo o arbolado, se considerara a ambos titulares a efectos de la concea-
tracion como duefios proindiviso en proporcidn al valor de sus derechos
geterminados conforme & la Ley de Expropiacién forzosa. y la divisionn de
aprovechamientos no se tirasladard a la finca de reemplazo (art. 12).

Los arrendatarios aparceros tendran derecho a la rescision de sus cin-
tratos sin pagar indemnizacién., en el caso de que no les conviniere la
finca de reemplazo donde hayan de instalarse. Este derecho sélo serd ejer-
citable dentro del mes siguieate a la publicacién del Proyecto de Con-
centracion f(art. 14).

3. Relaciones en el Registro.

a) Inscripciones anteriores a l!a congentracién y situacién de los de-
rechos que no implican facultad de poseer. Los titulares registrales de
dominio u otros derechos resles que no hayan sido citados personalmente,
de acuerdo en lo dispuesto en el articulo 10, conservaran durante cinto
anos, y con efecto respecto de terceros, €l derecho de instar is traslacién
de su situacién registral a la finca de reemplszo correspondiente pudiendo
redir anotacién preventiva de su solicitud y reguiando la ley un procedi-
miento abreviado para el supuesto de falta de acuerdo entire las partes.
Si la traslacion se pide pasados cinco ahos. no perjudicara a tercero que
reuna los requisitos del articulo 34 L. H. (Regla segunda del art. 20).

Se hara constar en la inscripcion de la finca de reemplazo que queda
ésta afectada por las situaciones registrales de las parceiss de proceden-
cia. conforme se desprende de la regia anterior (Regla 3.3).

Los asientos relativos a las parcelas de procedencia no tendran mds va-
lor que el reconocido en esta ley (Regla 4.2), Los titulares de las fincas
de reemplazo pueden por el procedimiento abreviado de 1a regla 23 y en
cualquier tiempo provocar la declaracion inscribible en el Registro. de
que la finca en cuestion est4 libre de graviAmenes o de que pertenece
al solicitante en virtud del titulo legitimo a efectos de reanudacion de
tracto. Por £ mismo procedimiento. el juez podrd declarar en su caso que
en los msientos registrales de las parcelas de procedencia no hay nada que
ze oponga a la titularidad registral atribuida a las nuevas fincas. hacién-
dose constar tal declaracion en el Regisiro de la Propiedad con plenitud
de efectos respecto a terceros (Regla 53).



Informacién legislativa 130t

Los acuedos con trascendencie hipotecaria que recaigan en expedientes
de concentracion producirdn efectos meramente registraies, sin juzgar defi-
nitivamente sobre los derechos. Los santiguos asientos caiserverén su
valor probatorio en el julcio correspondiente si fuera promovido (art. 21).

D) Cierre del Registro. Una vez determinado el perimetro de la zona
& concentrar se pondrd en conocimiento del registrador de la propledad.
quedando cerrado el Registro respecto a los titulos aun no presentados rela-
tivos a las fincas situadas en dichs zona. En las certificaciones que expida
relativas a las mismas indicard Ia existencia del procedimiento de con-
centracidn (art. 7.°).

¢) Inscripciones que produce la concentracién y suspensién de sus efec-
tos. Todas las fincas de reemplazo serdn inexcusablemente inscritas sin que
en el asiento se haga referencia salvo los casos especiales determinados:
en la presente ley a las parcelas de procedencia en cuya equivalencia se
adjudican, aunque estas parcelas aparezcan inscritas a nombre de personas.
distintas de aquellas & quienes a titulo de duefio se entendidé el prccedi-
miento de concentracion. Estas inscripciones no surtiran efecto respecto de
terceros hasta transcurridos cinco afios -desde su fecha (Regla 1.2 del ar-
ticulo 20).

Calificacidn. Solo se podri denegar o suspender 18 inscripecién por in-
competencia de los drganos. inadecuacion del procedimiento, inobservancia:
de las formalidades extrinsecas de los documentos presentados y obstéculos
que surjan del Registro. distintos de los asientos de las antiguas parcelass. Bl
Servicio de C. Parcelaria tendré personalidad para recurrir gubernativa-
mente contra la calificacidn registral y conforme a los tramites de la
Ley Hipotecaria y su Reglamento (Regla 6.2 del art. 20).

B. OBSERVACIONES: 1. Junto a la unidad minima de cultivo y con inde-
pendencia de ella se. crea un nuevo medic para lograr la concentracion y-
conservaria. es decir, la unidad tipo de aprovechamiento, Respecto de ambas
el articulo 29 reitera lo que para la primera ya establecié el articulo 9.9 de
la Ley de 20 de diciernbre de 1852, o seq. la indivisibilidad. Dado el caracter
vohuntario que le asigna el articulo 4.0, parece seguro ¢l afirmar que la
finalidad econdmica ha predominado sobre I8 de tipo social. La nulidad’
que sanciona el articulo 30 es, segan parece, desprenderse de sus términos,
una nulidad de pleno derecho (cfr. art. 4° C. c¢.). Finalinente, hay que
preguntarse cuél serd la eficacia de dicho precepto frente a las situaciones
de hecho contrarias a 61 y que significarda el tiempo para dichas situaciones

2. Respecto 8 la situacion del oponente fundado en el Registro y mais
concretamente a8 como se le considerara en la declaracion definitiva de
las situaciones juridicas de la zona sujeta a concentracion. habréd que aten-
der al articulo 10 y. en consecuencia. la declaracién que con respecto &
las fincas se formule en su dia en el acta de Reorganizacién de la propiedad.
cxpresard la situacién registral acreditada por el oponente y la situaciéx
real resuliante de la investigacion. sin perjuicio de las normas estable-
cidas sobre parcelas litigiosas en el caso de que el oponente ejercitase
iudicialmente su derecho.

3. Probablemente han sido las dificultades ecoadmicas y de tiempo.
asi camo la no correspondencia del Registro con la realidad juridica actual
ni siguiera en Ias fincas inscritas. y la dificil identificacién de estas mis-
mas fincas. las causas que han motivado la descomsideracion hacia el Re-
gistro de Ia Propiedad cuando parecia l6gico que las Comisiones Locales
utilizasen. sobre todo este Registro, destinado a manifestar a todoe los:
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cfectos la titularidad sobre la propiedad inmobilieria. Esto puede agravar
¢l mal de la doble inmatriculacion, pues serd dificil saber cudles flicas de
las ya inmatriculadas estdn sujetas a concentracion,

4. Tiene interés particular en la Ley que se comenta e] articu'o 11 (atri-
bucion al Estado de 1as fincas sin duefics conocldos y de las tierras so-
brantes), pues reitera y modifica a la vez. auique para este Unico supues-
to (concentracion parcelaria) lo establecido en los articulos 1.0 nim. 10y
6." de la Ley de Mostrencos de 16 de mayo de 1835, ya que no es necesa-
rio pedir al juez la posesién real corporal.

El articulo 12 (divisién en una parcela del aprovechamiento del suelo y
el del vuelo o arbolado). también sdlo «a efectos de la coacentraciconn.
entiende que hay proindivision con lo que recoge el criterio jurispruden-
cial mantenido en sentencias de 9 de marzo de 1893, 9 de julio de 1903 y
¢ de julio de 1920 (1),

El artfculo 14 concede como unico derecho a los arrendatarios y apar-
ceros & quienes no convenga la finca de reemplazo el de pedir la rescision
de sus contratos sin pagar indemnizacion. deatro del mes siguiente a la
publicacion del preyecto de concentracion. Evidentemente es mas justa
1a solucion que frente a situaciones andlogas adoptd el articulo 44 en rela-
cién con el 1.0 de la Ley de Expropiaciéon forzosa de 16 de diciembre
de 1954,

5. Se ha modificado ampliamente la regulacién anterior de la inscrip-
.cion. conviniendo destacar que mientras conforme al articulo 7.» de la Ley
ge 20 de diciembre de 1952 los asientos de inmatriculacion practicado res-
pecto a poseedores que careciesen de titulo de propiedad quedarian su-
jetos en cuanto a suspension de efectos respecto a tercero al articu-
jo 207 L. H. ahora el plazo se eleva 4 cinco anos, lo cual acaco no esté
justificado por el expediente universal de dominio, pero siempre producira
efectos Irente a terceros el posible trasiado durante cinco a&’ios de los anti-
guos asientos. También ha sufrido modificaciones el régimen de califi-
cacion que. seglin establecia el articula 52 de la Orden de 22 de noviembre
de 1954, se extendia unicamente a la competencia de las comisiones v for-
malidades extrinsecas de los documentos con un régimen especial cuando
se apreciaren defectos u ohstdculos registrales; ademsas, era la Comision
Local la que podia recurrir contra la calificacion. (R. L)

2 CONCENTRACION PARCELARIA: Se aprueba el texto refundido de las leyes
dc coficentracién parcelaria. (Decreto 10 de agosto de 1955; B. O. de! 26 de
septiembre.)

A. Exrosicion: Régimen juridico. Se dicta el presente texto refundico
en cumplimiento de lo ordenado en la Disposicion final de la Ley de 20
-de julio de 1955. Conforme al articulo 68 «quedan derogadas todas las dis-
posiciones que se opongan a lo preceptuadc en esta leys. y por el 67 s2
faculta a los Ministerios de Agricultura y Justicia para dictar coajunta-
mente las normas complementarias. observandose entretanto las reglas
contenidas en 1a Orden de 22 de noviembre de 1954, mientras no resulten
modificadas por las que se contienen en la presente ley.

B. OsservAacionxs: 1. Se han recogido en el presente texto refundido
preceptos de las leyes de 20 de diciembre de 1952 y 20 de julio de 1955:
del Decreto-ley de 5 de marzo de 1954, y de las Ordenes de 2 de julic
de 1953 y 22 de noviembre de 1954

2. La férmula derogatoria empleada planiea problemsas aniicgos a los
que suscité idéntica féormula del texto refundido de la Ley de lo Centen-

(1) Véase Castix: Derecho cicil. comiin v foral, t. YL pag. 300, 7.2 edicion.
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closo administrativo (1): 1.« Al no derogar expresamente las leyes ante-
riores que al parecer viene a sustituir (como por ejemplo hicieron el Cddigo
penal de 1844 y la Ley Hipotecaria de 1946}, obliga a examinarias para ver
si se oponen a lu preceptuado en el texto refundido. el cual viene a per-
der asi gran parte del valor que debia tener. Desde luego, parece induda-
ble que agquellos preceptos de las leyes anteriores que no se recojan, pero
que tampoco se opongai, habrd que estimarlos vigentes. 2.0 Acaso mas grave
ex el problema en aquellos casos en que el texto refundido se aparta de los
preceptos que refunde y los contradice (asi. por ejemplo. el articulo 13 res-
pecto al 15 de la ley de 1955). pues es evidente gue la autorizacion no es
suficlente para justificarlo. (R. 1))

3. HIPOTECA MOBILIARIA Y PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO: Se aprueba el Re-
glamento de la Ley de Hipoteca mobiliaria y Prenda Sin desplazamiento.

{Decreto de 17 de junlo de 1955; BB. 0O. del 17 de julio y 2Y de agcsto.)

A. ExposICION: 1. Régimen juridico. Segun establece la disposicion final
en todo lo no previsto en la Ley de 16 de diciembre de 1354 y en el
presente Reglamento, «se aplicardn subsidiariamente las normas de la le-
gislacion hipotecaria, en cuanto sean compatibles».

Entrada en vigor. La Ley y el Reglamento empezaran a regir el dia 15
de agosto de 1955.

2. Registro de Hipoteca mobiliaria y Prenda sin desplazamiento. Con-
forme al articulo 67 de la ley. se crea el Registro de- Hipoteca mobiliaria
¥ Prenda sin desplazamiento bajo la dependencia de la Direccién General
de los Registros y del Notariado (art. 1.°).

A Funcionarios—Los registradores de la Propiedad (art. 2°).

B) Libros.—En el Registro se llevaran los libros siguientes: 1. Libro
Disrio de Presentacion de Documentos. 2.0 Libro de Lascripcion de Hipoteca
moebiliaria. 3.» Libro de inscripcion de Prenda sin desplazamienco. 4. Libro
de Estadistica. 5.° Libro de Honorarios. 6.° Libro Inventario. Ademas
se llevard un fichero para indices ¥ los legajos. librocs y cuadernos que los
Registradores juzguen convenientes para el mayor servicio de la -oficina
(art. 3.9). Los articulos 4.0 a 12. determinan los requisitos y caracteristicas
de cada uno dz los libros.

3.* Titulcs. El art. 13 remite ea cuanto & los titulos que se inscribirdan
o anctaran a los articulos 68 y 70 de la ley. ademas de aquellos de adqui-
sicién de bhienes muebles susceptibles de hipoteca. cuyo precio se hubiere
aplazado y garantizado coa pacto de reserva o de resolucion de dominio.
sierapre que coosten en escritura publica.
~ Todos los titulos contendran, ademsas de las circunstancias exigidas por
1a Ley. las que segin el Reglamento deben hacerse constar necesariamente
en la inscripcién o anotacién (art. 14)..

4. Asientos.

A) De presentacion.—Los articulos 55 y 56 recogen con DEQUERas va-
riaciones lo establecido en los articules 248 a 250 L. H.

(1) Véase E. GArcia pe ExTERRTA: “Sobre un texto refundido de la legis-
lacion contencivso-administrativa™, en R. dc Administracién Piblica, num. 6.°
(1951,, pags. 279 v sigs.. y J. Goxzirez PErez: “El texto refundido de la Ley
de lo Contenciose-administrativo™, en la misma revista, nam. 7.° (1932), pagi-
nas 193 ¥ sigs.



1304 Anuario de Derecho civil

B) Inscripciones.—a) De hipoteca. Hay que distiaguir: extenss (arts. 15
v 18), concisa (art. 17). las especiales de los articulos 18 a 25 y la de
transmisién del crédito hipotecario (el art. 18 remite a la legislacién hipo-
tecaria, y el 27. a la vez que ordena la notificacién notaria] al deudor.
exige que dicha notificacion se haga constar en la inscripeidn, exceptuando
la transmisién de créditos al portador garantizados con hipoteca).

b) De prends sin desplazamiento. Se regula en los articulos 29 a 33.

C) Anotdacion preventiva.—a) Se anotardn preventivamente: 1. Deman-
das en gque se reclama la propledad de bienes hipgotecables o créditos ga-
rantizados con hipoteca mobiliaria o la nulidad. rescisién, revocacidn, reso-
lucidn o cancelacidn de los actos inscritos. (En cusnto s los requisitos de
esta anotacion, el articulo 35 es sustancislmente idéntico al 139 R. H. (Cir-
cunstancias: Art. 37 nam. 3.)

2.° Documentos susceptibles de inscripcion o axotacién gque sadolezcan
de defecto subsanable. si media peticién de parte interesada. (Circunstan-
cigs: Art. 37. po° 1.9)

3. De embargo y sus cancelaciones., Se practicaran en virtud de provi-
dencia dictada por el juez o Tribunal gque conozca del procedimiento. Fl
mandamientc por duplicado sera expedido por el juez o Tribunal en cuyo
término jurisdiccional radique el Registro competente, al cual exhortaran
los demaéas jueces o Tribunales. Insercidn literal de la provincia en el man-
damiento, fecha y circunstancia de ser firme. Devolucién por el registra-
dor de un ejemplar con la nota que proceda y conservacién del otro en el
legajo correspondiente con Ziota idéntica. Analogas formas se observarén
para anotar los embargos decretados en procedimientos administrativos de
apremio. BEspecialidad cuando se embarguen diferentes bienes. (Circuns-
tancias de la anotacion: Arts. 34. 36 y 37, num. 2.)

4.° Cualesquiera otros documentos gue fuesen anotables con arregio &
las leyes.

b) Como normas comunes a todos ellos. hay que sehalar:

1.° Cualquier anotaciéa preventiva podri ‘abrir folio independiente
cuando afectase a bienes susceptibles de hipoteca o prenda. si tales bie-
nes no figurasen hipotecados o pignorados. Si lo estuviesen, las anotacio-
nes se practicaran & continuacién de las incripciones existentes. sefia’an-
dose siempre al margen con letras por‘orden alfabético (art. 39).

2.° Caducidad de las anotaciones. Respecto a la anotacién por defecto
subsanable. el articulgp 38 recoge los plazos de sesenta y ciento ochenta
dias del articulo 96 L. H., pero la prorroga «serd concedida por el registra-
dor a solicitud escrita y razonada- del interesadows.

La anotacién judicial. conforme al mismo articulo 38, caducara s Ios
tres afios de haberse practicado, pudiendo prorrogasrse hasta la termina-
cion por csentencia firme del procedimiento ea que se hubiese decretado.
a .no ser que sa consigne el crédito asegurado. Esta préorroga serqa concedida
en virtud de providencia del juez o Tribunal que haya ordenado la ano-
tacion.

D) Cancelacién.—a) Causas de cancelacion total o parcial de las ins-
cripciones:
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1. Consentimiento del titular de la hipoteca o prenda o de sus causa-
habientes manifestado en escritura publica cuando se trate de hipoteca
y en escritura publica o documento autorizado por agente de Cambpio y
Bolsa ¢ corredor de Comercio cuando se trate de prenda.

2.° Resolucién judicial cuando proceda la cancelacién y no consienta
en ella squel & qulen perjudique.

3.0 Caducidad del aslento. En cuanto a la hipoteca, s¢ sefiala & los seis
sfios de la fecha de vencimiento de la obligacion garantizada; y en cuanto
a la prends, a los tres desde la mismea fecha.

4° Extincién total del bien hipotecado.

5. Extincidén del derecho ssegurado (art. 40 y 42, a 44).

b) Causas de cancelacion de la anotacion preventiva: 1.° Absolucién
del demandado, desistimiento del demandante o caducidad de 1a iastaacia
si es anotacion de demanda.

2. Alzamientc de embargo o ensjenacidn, o adjudicacion en pugo de
los bienes anotados si la anotacion es de embargo.

3. Reauncia de la personsa a cuyo favor se hubiese tomsado la ano-
tacion.

4. Caducidad conforme al articulo 38

52 .Conversidn en Inscripcion de la anotacion por defecto subsanable
si se presentasen dentro del plazo de su vigencia los documentos acredita-
tivoe de 18 subsanacion (arts. 48 .y 47).

¢) Causas de cancelacion de las inscripciones y anotacionee hechas en
virtud de mandamiento judicial. S6lo se cancelardn por reésolucién judi-
cial firme, salvo lo dispuesto en los articulos anteriores (art. 41).

d) Les clrcunstuncias de la inscripcidn de cancelacion se determinan
en el articulo 48.

E) Notas marginales.--Se harda coostar asi el cumplimiento de condi-
ciones suspensivas, & prorrogs del plazo de vencimiento de la hipoteca
Vv los pagos parciales de la deuds garantizads cuando no se haya otorgalo
cancelacion parcial. Por el contrario, las demdés modificaciones de la
kipoteca que produzcan novacién total o parcial del contrato inscrito ce
harén constar por medio de una nueva inscripeién (art. 28).

B. OBSERVACIONES: 1. Se ha dictado el Reglamento en cumplimiento de
lo dispuestc en el articulo 80 de la ley, es decir, «dirigido exclusivamente
& la organizacidn del Regisitros» y «con un contenido puramente formal y
sun administrativo en su casi totalidads. Dedicados los articulos 67 a 80
de la ley a la regulacion del Registro en la parte que pudiera liamarse
sustantiva, el Regliamentc viene a completar dichos preceptos y a repe-
tirlos en algun caso (asi, el parrafo segundo de articulo 74 de la ley. re-
producido en el articulo 30, parrafo primero del Reglamento, el art. 75, pa-
rrafo primero, en el 24; e] 76 en el 26, que lo desarrollsa ampliamente, y
€l 78 en el 42, parrafo primero) (1). Bs de seiialar que el articulo 77 de
la ley se remitia en cuanto a la cancelacion de las inscripciones a lo esta-
blecido en loe articulos 82 y 83 1. H., pese a lo cual el titulo IV del Regla-
glamento contiene una amplia regulacion a dicha materia.

(1) Una vez mas (v. ADC, tomo VIII, fasciculo 2°, pag. 563) hay que
seflalan la falta de economia legislativa que preside toda esta regulaciom.
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2. Respecto 8 la entrada en vigor. el Decreto-ley de 15 de abril de
1855 (2) prorrogd por cuatro meses la autorizacidén que al QGobierno conce-
dia la disposicion adicional cuarte de la ley para determinsria, y ahora el
Decreto aprobatorio del Reglamento en el articulo 2. 1a sefiala en el 15
de agosto de 1855,

3. Es interesante destecar que el articulo 38, frenandoc el automatis-
mo del articulo 86 L. B.. que puede dar lugar a la caducidad de ia anota-
cion antes de terminar el procedimiento, permite la prorroga hasta su
terminsacién por sentencie firme (R. I.).

IIL. Otras disposiciones.

1. YFIANZAS ADMINISTRATIVAS: Se dispone que ias cédulas al portador emi-
tidas por el Instituto de Crédito para la Reconstruccion Nacional sean admi-
tidas para la constitucion de fianzas en los comiratos de obras piblicas.
(Orden de Obras PabHeas de 38 de julio de 18585; 5. O. 18 octubre)

Son ormas que principslmente rigen d] cltado organismo: 1L.e ley de
creacion del mismo de 18 de marzo de 1939 y el Reglamento de 27 de
julio de 1939.

2. VIVIENDAS DE «RENTA LIMITADA®: Se unifican las nmormas para la cons-
truccion de viviendas de esta clase. (Decreio-Ley 16 de agoste de 1955;
B. 0. del 1§ de octubre)

Se armonizan las disposiciones contenidss en la Ley de 15 de julio
de 193, Reglamento de 24 de julio de 1958 y Decretos-leyes de 14 y 28
de mayo de 1954,

t2: Véase ADC. temo v iasciculo citados. pag. 303.



