JURISPRUDENCIA
SENTENCIAS

A cargo de Manucl AMOROS GUARDIOLA, Luis DIEZ-PICAZO,

Gabriel GARCIA CANTERO, Rafsel GONZALEZ GALLARZA, Do

mingo IRURZUN, Rafwael 1ZQUIERDO, José Lufs MORO SKERRA-

NO, y Sebastifn MORO 8 ERRANO, balo In direccion de Antonio
IPIENS y Manuel PERA

DERECHO CIVIL

1. Parte general

1. PRINCIPIOS GENERALES DEL DERECHO. (Sentencia 3 octubre 1955. III, 9)

2 INTERPRETACION DE LEY: Es absurda y deb:z rechazarse una interpre-
tacion de los preceptos legales gque conduzca a una tiolacion de la justicia
conmutativa del Derecho y de la Moral. [Sentencia 29 septiembre 1955.]

3. DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: [Sentencia 10 junio 1955. II. 7.]

4. TiTULOS NOBILIARIOS: POSESION CIVILISIMA: EI cardcier vinculdr de
los Titulos y Grandezas de Espafid, reconocido en el articulo 13 de la Ley
de 11 de octubre de 1820, al hacer aplicable la Ley 45 de Toro, delermina
el que dichas vinculaciones se rijan por la posesion civilisima, segun la
cual no obsta al derecho del pariente en quien debiera recaer el titulo, lg
posesion que otro u otros sucesivamente hayan tenido de hecho del mismo.

TIiTULOS NOBILIARIOS IMPHESCRIPTIBILIDAD: La posesion de hecho por per-
sona distinta del titular, cualguiera que sea su origen y el tiempo {ranscu-
rrido sin reclamacion, no impide esta iltima. que puede realizarse en cual-
quier tiempo.

TITULOS NOBILIARIOS: CARTAS DX SUCESION: ErICAciA: Cuando no se otorgan
e quien tiene derecho preferente no tienen mds virtualidad que la de una
cédula puramenie posesoria, disfrutando el titulo o la Grandeza, quien asi
la obtuvo, en precario.

TITULOS NOBILIARIOS: ORDEN DE SUCESION: Cuando otra cosa no se dispone
en la concesion del titulo, se ajusta a la ley 2+ del titulo XV de la Par-
tida 2.* y a la ley 40 de Toro, segiin erpresamente se dispone en el art. 5 del
Decreto de 4 de junio de 1948 (Sentencia de 4 de julio de 1855).

5. CERTIFICACIONES DEL REGISTRO CIVIL: VALOR: Las certificaciones del
Registro Civil solo acreditan el hecho a que se refieren. pero no adveran
otras circunstancias de cardcier secundario que en ellas figuren, y en con-
secuencia no tienen el cardcter de documenio auténtico en tales ertremos.
[Sentencia 20 junio 1955.]

6. DoMiciiio: MUJER casaba: La Aautorizaciom del marido concedida «
la mujer para residir juera del domicilio conyugal, no puede ertenderse
Juera de sus limites temporales y espaciales. [Sentencia 21 septiembre 1955.1

7. REPRESENTACION: PEHSONAS JURIDICAS: [Sentencia 23 mmayo 1955. IIT, 4.

8. ASOCIACIONES: TRANSFERENCIA DE PARTICIPACIONES EN UNA ASOCIACION
HECHEATIVA ARONIMA: Incumplidas las normas que sobre transferencia de
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participaciones establece el Reglamento de la Asociacién, que erxige la
aprobacién de toda transferencia en Junta General, es evidente que no puede
declararse participacionistas a los cesionarios ni obligada la Asociacion o
tenerlos como tales, sin que ello sea obstdculo, sin embargo, para reconocer
como clertas esas transmisiones que han creado derechos Yy obligaciones
entre los que las realizaron, pero que no afectan a la Asociacion respecto
a los cesionarios demandantes.

CAUSA DE LOS NEGOCIOS JURIDICOS: CAUSA Y MOVIL: INTEGRACION DE ESTE
EN AQUELLA: INEFICACIA DE LOS NEGOCIOS JURLDICOS QUE PERSIGUEN UN FIN ILICITO
o INMORAL: En las ocaSiones en que existen dificultades técnicas para deli-
mitar el ambito de la causa de un negocio juridico del movil que origina
su celebracion, procede aplicar, como si el movil estuviera integrado en la
causa, el principio de reputar ineficacaz todo contrato o octuacion que
persiga un fin_ ilicito o inmoral. No hay findlidad inmoral o ilicita en la,
constitucion de una hipoteca y en la emision de nuevas participacioneé
sociales por una Asociacion, cuarndo consta que la emision se realizé par}z
pagar créditos que contra la Asociacion tenic uno de los demandantes y
solventar otras dificultades econdmicas. [Sentencia 20 junio 1955.] '

9. Dafos Y PERJUICIOS: CONDUCTA IMPUTABLE: [Véase Sentenciz de 13
de octubre de 1955. 16.]

10. NEGOCIO FIDUCIARIO: VENTA EN GARANTIA: Aunque no haya una regu-
lacion especifica del negocio fiduciario en el Derecho Positivo. cabe admi-
tirlo al amparo del art. 1.255 C. ¢., pero con especial moderacion en ¢l ejercicio
de la facultad de calificacion de estos negocios.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA: Si las ventas de las fincas funcionaroin real-
mente como garantia de un préstamo no las ha poseido a titulo de duefio
el fiduciario prestamista, aunque la transmision se haya inscrito en el
Registro,

PETICION: CANCELACION: ASIENTC HIPOTECARIO: Art. 38. II, L. H.: La peti-
cion de nulidad o cancelacion de la inscripcion que erige el articulo
28, p.° 2°, L. H. tiene inter partes cardcter meramente formulario, y podrd.
(no habiendo terceros adquirentes), lemer lugar dicha cancelacion al eje-
cutarse la sentencia, mediante la escritura de rescate o nuerva transjerencia
¢el dominio.

No se infringe el art. 548 L. E. C. al pedirse en trdmite de réplica la
nulidad o cancelacion de lag inscripcion que erxige el art. 38 L. H., si no se
nizo en la demanda. [Sentencis 3 mayo 1955.]

A. ANTECEDENTES. En garantia de un préstamo, el demandante veadié de-
terminados biemes al demandado, pactando que si dentro del plazo de
cuatro afics era reintegrada la suma prestada, el prestamista vendria obli-
gado a otorgar escritura de retroventa a favor del propietario, o a dejar
sin validez ni eficacia el documento privado de venta. El prestamista tomé
posesion de los bienes y los inscribié & su nombre en el Registro de la Pro-
piedad. Dentro del citado plazo y en repetidas ocasiones, el prestatario
ha intentado devolver la cantidad percibida y recobrar sus bienes, pero
el prestamista se opone a sus pretensiones. El Juez de Primera Instancia
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dicté sentencia admitiendo la existencia de un negocio flduciario valido y
eficaz de acuerdo fundamentalmente con las pretensiones del demandante.
Apelada 1a sentencia, la A. T. la conflrma parcialmente, y el demandado
recurre en casaclén por infraccién de ley. El T. 8. declara no haber lugar
al recurso con fundamento en la siguiente doctrina:

ConsingraNDo que este criferio del juzgador se ha de compsartir en ca-
sacion con secuels de desestimacion del sexto motivo del recurso: primero.
porque si bien en nuestro Derecho positivo no se regula especificamente el
negocie fiduciario nada hay que se opongs & su admision, segun doctrina
y moderna jurisprudencia, sino que, por el contrario, el art. 1.255 del Co-
digo civil, entre otros que autorizan la libertad de pactos licitos, ofrece
vasto campo de contratacion atipica, como la fiduciaria, y segundo, porque
la materia contemplada en este pleito revela claramente su estructura de
fiducig cum creditore de tipo romano, por la concurrencia de los -re-
quisitos que la caracterizan., & saber: a) hay un contrato complejo, in-
tegrado por otros desinterdependientes, uno real, de transmisién plena del
dominio la compraventa con su correspondiente atribucién patrimonial
eficaz erga ommes, y otro obligacional, valido entre partes, que constrifie
al comprador el uso del derecho adquirido en forma que no impida el res-
cate por €l vendedor de la titularidad transmitida y consiguiente deber.
en otro caso, de indemnizar dafios y perjuicios, sirviendo de causa al
contrato unificado la fiduciaria propia del vinculo obligacional, que presta
soporte también a la compraventa en su funcién de garantia entre los con-
tratantes; b) hay una evidente desproporcion entre el medio empleado
—venta de dos casas y 16 fincas rusticas— y el fin. realmente perseguido
—mera garantia de un préstamo de 4.500 pesetas—; c¢) hay en conase-
cuencia, la posibilidad de que quiebre la confianza puesta por el fiduciante
en el fiduciario. bien creando terceros adquirentes frente a Jos cuales el fidu-
ce le confirid, bien creando terceros adquirentes frente a los cuales el fidu-
ciante carece de accién, si aquellos merecen el concepto de terceros, bien
resistiendo infundadamente el cumplimiento de 1a obligacion de restituir, que
es lo que se aprecia en este pleito: y d) hay, en fin, el uso de un medio
indirecto. y fuera de los cuadros tipicos de la Ley. para obtener un resul-
tado que pudo haber sido conseguido por la via directa y tipica del prés-
tamo con afianzamiento, prevista en el ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO Que aungue en el caso ahora debatido se aprecia la con-
currencia de fiducia, como presumible por la notoria desproporcion entre
el medio empleado y el fin requerido. es recoméndable especial modera-
cidn en el ejercicio de 1a facultad de calificacidn de estos negocios juridicos,
sin perder de vista que la fe o confianza. se conjugan con. mAyor 0 menor
intensidad en toda la contratacidn. y en el negocio fiduciario ha de adquirir
rango superlativo, cual clave o nota dominante en el concierto de volunta-
des, que constituye la base fundamental tomada en consideracion por los
interesados para la conclusién del contrato; pero st se demuestra. y en este
Pproceso no se ha demostrado. que €l llamado fiducisnte no presté su con-
sentimiento en aras de la confianza gue le mereciese el accipiens, sino
que. en situacion de angustia econdmica, tuvo que suscribir ante exigencias
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exorbitantes de éste, serd preciso abandonar la ruta del negoclo flduciario,
por inexistencia de la fiducia, pue habria de actuar como elemento esencial
y decisivo, para emprender, en trance de construcion juridica, otros de-
rroteros que conduzcan & la misma finalided de cumplimiento de lo verda-
reramente convenido, bien por la senda de discordancia entre la voluntad
interna y declarada en su manifestacién de simulacién relativa, de contornos
muy similares a 1as del negocio fiduciario, bien por la del consentimiento
no prestado libremente, en términos parecidos & los que determinan la
nulidad del conirato ususrio, blen, en fin, por otros procedimientos que.
con. base en la intencién de los contratantes, lleve al cumplimiento de
lo realmente pactado.

B. OBSERVACIONES: Insistc el Tribunal Supremo con esta sentencia
en el camino iniciado por las de 25 de mayo de 1944, 28 de enero de 1946, y
23 de febrero de 1951, respecto a la configuracién romanista del negocio fi-
duciario. Ha sido en las de 1946 y 1951 en las que aceptd la estructura
doble del negocio fiduciario que constituye el nervio de la doctrina de «Fe-
rrara», pues en la de 1944 se limité nuestro Alto Tribunal a caracterizario
por la mera disonancia entre el medio juridico adoptado y el fin practico
perseguido, por utilizaciéon de una via oblicus, o combinacién de formas
wridicas entrelazadas que permita la obtencién de un resultado no pre-
visto en los cuadros de la Ley -—negocios «indirectos» y negocios «fiducia-
riose— validos cuando x10 encubren fraude de ley, pero, ya en la de 1946 se
refiere 8 dos negocios, uno de transferencia y otro de garantia o contrato
cbligatorio negativo que obliga al fiduciario a «usar de su derecho dentro
de los limites convenidos» y por fin en la de 1951, adem&as de reiterar
la de 1944 y con referencia a un casp ansdlogo al presente, se diferencia
el negccio fiduciario del simulado precisa y fundamentalmente por esta
dcble estructura del primero (¢negocio simple» el simulado y «forma com-
pleja» el fiduciario). a 1a vez que se admite con base en el art. 1.277 C. c.

El resto de las sentencias del T. S. que se citan cuando se trata dei
negocio fiduciario tienen menos interés. unas porque aunque se refieren a oie-
gocios de esta clase, no se aluden tan siquiera (asi las de 22, de noviembre de
i935. 7 enero 1944 y 10 de marzo de 1944) y otras como la de 22 de mayo de
1953, porque se limitan a nombrar al negocio fiduciario sin contener ningunsa
doctrina respeto a €l

Aunque lateralmente por referirse a adjudicaciones de bienes heredita-
rios para pago de deudas, deben citarse las resoluciones de 14 de junio
de 1922 y 26 de diciembre de 1946. La primera (recogida literalmente
en Sen. de 23 de mayo de 1935. en cuanto al negocio fiduciario se refiere).
entiende que hay una finalidad fiduciaria por «ia atribucion de 1a pro-
piedad o de un derecho a un sujeto activo en interés ajeno y por motivos
de conflanza». y Ia segunda caracteriza al fiduciario como un propietario
formal, admitiendo la existencia de los dos negocios. el de disposicion y el
obligacional.

En la sentencia que se anota. es recogida toda esta doctrina: Estructura
doble del negocio. desproporcion entre el medio empleado y el fin realmente
perseguido. elemento de confianza y uso de un medio indirecto y fuera de
los cuadros tipicos de la ley. .

Prescindiendo de estas notas en cierto modo secundarias ées acertada la
consideracién de una forma compleja en el negocio fiduciario? Se trata
de dos negocios de indole diferente. opuesta mejor. y que producen sus
cfectos con independencia por el real positivo, se transfiere la plena titu-
laridad del derecho al fiduciario, y por el obligatorio negativo queda este
obligado a conducirse de manera adecuada al fin econdmico perseguido
por el fiduciante. Si el fiduciario abusa y no reintegra la cosa. al fidu-
ciante. no gozara de accion reivindicatoria. sino que solo podra pedir la
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indemnizacion de danos y perjuicios derivadae del incumplimiento del
segundo contrato. )

Los inconvenientes de esta solucién son patentes y por eso el T. S. aunque
se adhiere a la construccién romano-italiana del negocio fiduciario, no l1a
lleva & sus ultimas consecuencias, ¥ admite plenamente la reivindicacion
por el filduciante. Por todo ello, parece més aceptable la doctrina germénica:
El fiduciario adquiere el derecho sometido & uns comdicién resclutoris de
suerte que su abuso provoca el retorno de los bienes al flduciante, incluso
en perjuiclo de terceros adquirentes. Se ha dicho (GARRIGUES, «Negocios
fiduciarios en Derecho Mercantils, pag. 16) que al espiritu del Derecho
Continental no se adspta la estructura de la fiducia de tipo germanico.
que conduce a una legitimacion formal de fiduciario con simultdneo re-
conocimiento de un derecho real del fiduciante, a una divisién o fraccio-
namiento de la propiedad propia del Derecho feudsl. Salva esta objecidn
en lo que tiene de fundada el estimar que el negocio fiduciario transmite
un poder de disposicién condicionado por la «causa fiduciae» es decir.
unicamente para el fin determinado, que el flduciante haya fijado (ga-
rantia. mandato). Sdlo esta construccidn evita los inconvenientes que
pueden derivarse al fiduciante, vg. en caso de quiebra o concurso del
fiduciario. (R. 1)

11. VALCR DEL SILENCIO COMO DECLARACION DE VOLUNTAD: El hecho de que
la demandada haya dejado transcurrir mus de tres afios, desde que se inicia-
ron las obras hasta la presentacion de la demanda, sin que conste pro-
bado en forma alguna que se haya opuesto a la realizacion de esas obras
v posesion de lg finca por la compradora, revela una pasividad a la gue
es perfectamente aplicable el axioma juridico de «qui tacet cum logui et
poituit et debuit, consentire videtur», lo que hace gue el Tribunal de ins-
tancia, al interpretar su silencio como un asentimiento tdcito al contrato
= compraventa celebrade por su padre, mo infrinja ni quebrante ningun
preceptlo legal.

RESOLUCION DE LAS OBLIGACIONES RECI{PROCAS: ARTicULO 1.124 DEL CODIGO
crviL: LA SIMPLE DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO: La admision sin protesta ni
reserva por los vendedores de la tardia entrega de una parte aplazada dei
precio, revela que la morosidad en hacer el pago fué un simple reiraso sin
propdsito alguno por parte de la compradora de incumplir el contrato, por
lo que no es admisible la resolucion del contrato ni la aplicacion de: ar-
ticulo 1.124. [Sentencia 27 mayo 1955.]

12. SIMULACION. No hay simulacion cuando «si bien, como exrpone la
Sala de Instancia. las hipotesis ofrecidas por la parte, antes apelante y hoy
recurrente, pueden conducir a una sospecha sobre la realidad interna
del contratos, las solemnidades que a éstos le rodean. y la falta de pre
cision de ajena procedencia a la cantidad importe de la compraventa, causa
contractual, real e inmediata, de aquél, son factores que obligan a reconocer
la licitud de la estipulacion establecida. [Sentencia 11 jumio 1955.1

13, SIMULACION: FALTA DE CAUSA: CASACION: Conforme a reiterada ju-
risprudencia ha de estarse a la apreciacion de la Sala Senienciadora, res-
pecto a la existencia o inexistencia de causa en los coniratos, a menos de
impugnar su juicio por el nim. 70 del art. 1.692 L. E. C. acreditando error
de hecho o de derecho.
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INTERPRETACION: CASACION: Sdlo es viable el recurso de casacion por
causa de interpretacidn cuando se acusa la infraccion de los articu-
los 1.281 y sig. C. c. [Sentencis 25 junic 1885.]

14¢. ENRIQUICIMIENTO INJUSTO: [Sentencian 9 mayo 1885. III. 72.]
15. ENRIQUECIMIINTO INJUSTO: [Véase Sentencis 10 junlio 1955, II. 7.}

18. INTERPRETACION DX NEGOCIO JURIDICO: Cuando los términos del con-
irato son tanm claros que no puede hacerse oira cosa que estar o Su sen-
tido literal, no se infringe el articulo 1.281 del C. c.

TRANSACCION: INTERPRETACION: Se reputa comprendido en el contrato
todo aquéllio que se induzca necesariamente de los términos del mismo.

DAROS Y PERJUICIOS: CONDUCTA IMPUTABLE: La contravencién de una obli-
gacion imputable a la conducta del demandado le hace responsable de los
perjuicios causados. [Sentencla 13 octubre 1855.]

17. PRUEBA DE CONFESION: ALCANCE: [Sentencia 15 abril 1955. III, 17.]

18. RECONOCIMIEZNTO D¥ HECHOS: ENAJENACION DX BIENES DE MENORES: NO
es aplicable al art. 164 C. c. cuarido no se traia de una enagjenacion, sino
del reconocimiento de un hecho realizado anteriormente por olras per-
sonas y con referencia a la voluniad de ésias, aunque una seg causante de
los manifestantes.

El reconocimiento es un elemento de prueba gque no implica constitu-
cion 0 negacion de derechos. [Sentencis 8 junic 1955.]

19. FE1 NOTARIO CoMO TeSTIGO: La declaracion tesiifical hecha por un no-
tario mo constituye documento piblico, a los efectos del art. 1.218 del Co-
digo civil. [Sentencia 9 mayo 1955.] Don Antomio F. O. notario, no como
tal sino como tesligo, declaré que el dia 8 de enero de 1948 requirio al se-
fior R. en virtud de encargo urgenie que hizo en su despacho el deman-
dado don P. G. acompafiado del abogado don E. M. actor y recurrente en
este pleiio.

20. DOCUMENTOS PUBLICOS: CALIFICACION DEL NOTARIO: [Sentencia 23 mayo
1955. III, 4.]

21. PRESUNCIONES: CASACION: Puede impugnarse em casacion la prueba
de presunciones por dos causas: porque no resulte debidamente justificada
la existencia del hecho del que ha de partir la tnduccion, y cuando enrtre
el hecho bdsico y el que se traia de probar no exisia enlace alguno y sean
contrarios a toda légica los argumentos con que se trata de probar. [Senten-
cia 27 mayo 1955.]

22. CoNvaLmactoN: La posible ineficacia de un inventario y del acto de
conciliacion subsiguienie, a causa de no haber estado debidamente repre-
sentados unos menores, estd totalmenie subsanada al pedir en este pleiio
los actores, que son aquéllos menores, el cumplimiento de lo convenido, en
el acto de conciliacion.

OPERACIONES QUE COMPHENIE 1A PARTICION: EL INVENTARIO Y 1A LIGQUIDACION
Dk LA SOCIEDAD CONYUGAL: DIFxReNcias: El inveniario mo supone una ligqui-



1380 Anuario ds Derecho civil

dacion de la sociedad conyugal. Son totalmente distinias la relacion de
bienes que tienen que formar necesariamente los contadores partidores con
los herederos y la liguidacién de la soctedad de gananciales, en la que pre-
cisamente por disposicion legal no pueden intervenir los herederos cuando
el testador nombrd contadores.

TRANSACCION APOYADA EN UN INVENTARIO: NO es necesaric para su realidad
tegal, que se fife el cardcter o condicion juridica de los bienes, pues en
muchos casos se¢ ajusta el convenio precisamente para evitar discusiones
o litigios sobre esa naturgleza o cualidad furidica, y basta saber con segu-
ridad cudles son los bienes transferidos y cudles las prestactones prometidas,
para la plena fuerza juridica de esos pactos.

DOCTRINA DE 10S ACTOS PROPIOS: Va conilra sus propios actos quien pro-
mueve el juicio de testamentaria después de entregar parie de lo convenido
v recibir parte de las contrapresiaciones acordadas en un convenio transdc-
cional por el que guedd totalmente apartado de la herencia, sustifuyendo
sus derechos en ella por lag prestaciones convenidas. [Sentencia 1 junio 1955.}

23. PRESCRIPCION EXTINTIVA EN DERECHO CATALAN: SU BELACION CON LA PRES-
CRIPCIOR ADQUISITIVA: UUSATGE ®OMNES CAUSAEN:Por el franscurso de Ios freinia
afios se pierde el derecho a ejercitar cualquier accion civil, con io cual el
poseedor, aun sin la concurrencia de los requisitos de jusio titulo y buena
Je, obtiene la seguridad de su siluacion de duefio.

PRESCRIPCION EXTINTIVA XN DERECHO CATALAN: INTERRUFCION: En el Derecho
privativo cataldn unicamente se interrumpe la prescripeién por IG «citacion
sudicialy practicada conforme a la Ley tercera y pdrrafo tercero del libro
séptimo del Codigo de Justiniano, o por el «reconocimienios que el com-
trario haga del derecho de su acreedor, segun eStablecen los pdrrafos
tercero ¥ quinto de la citada Ley séptima.

PRESCRIFCION EXTINTIVA: IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE DIVISION: AR-
ricuLo 1.965 DEL Coébico crvil: La imprescriptibilidad establecida en este
articulo ha de enterderse en el sentido de ser tan solo aplicable el aludido
precepto cuando la posesion se hace en comun y en beneficio de uno para
todos y en nombre de todos. mas no cuando se ha poseido exclusivamenia
por uno como duefio, en interés propio y sin intervencion de los coherederos.

PRUEBA DE LA POSKSION: VALOR PROBATORIO DE UNA CIRTIFICACION MUNICIPAL:
La certificacion del Ayuntiamienio indicando gue a nombre del causante
estuvieron inscritas hasta mil novecientos veintiocho las fincas discutidas,
solo envuelve una modalidad de orden administrativo que nada significa
para estimar que su posesion no fuera realizada por el demandado. [Sen-
tencia 30 septiembre 1955.]

H. Derechos reales

1 AcCCION DECLARATIVA DE DOMINIO: Es presupuesio del ejercicio de una
accion de esta clase, al probar por la parte demandanie la identidad o
coincidencia fisica entre las fincds discutidas y las que consian en el titulo.

Usucarion kN Navamra: La prescripcion adquisitiva sin titulo requiere
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el transcurso de cuarenia anos de polesién con buene fe conforme a las:
leyes 8. y 104, titulo 37, libro 2.0 de la Novisima Recopilacion de Navarra.
[Sentencia 21 junlo 1855.]

CONCORDANCIAS: Las sentencias de 11 de febrero de 1841, 3 de mayo de 1944,
26 de noviembre de 19468 y 25 de abril de 1849 respecto del primer apartado;
la de 30 de junio de 1859 respecto del segundo.

2. ACCION DICLARATIVA D DOMINIO: IDENTIDAD DX LA FINCA: Alguna dife-
rencia de cabida y alguno de los linderos en documentos referenies a las
Jincas objeto de la demanda, no son bastantes para desconocer la ideniidad
que la sentencia estima acreditada no sélo por lo que resulta de aquéllos,
sino por la corroboracion testifical.

PRUIBA D& PRESUNCIONES: No es licito en casacion atdcar una presuncion
mediante el examen separado del emlace entre el hecho deducido y cada
vno de los que le sirven de base para afirmar su existencia, cuando la legiti-
midad de la conclusion 16gica @ que la sentencia recurrida Ilego, se deduce
en ella del conjunto de todos los hechos que declara probados y no de cada
uno de ellos aisladamente.

BIENES COMUNALES: ATRIBUCION DE ESTE CARACTER: PRUEBA:! EL CARACTER
DE BIENES COMUNALES ES UNA CALIFICACION JURIDICA Y NO UN HECHO: Parda
atribuir el cardcter de comunales g los bienes de que se trata no basta
la calificacién juridica de tales por las partes, por el Ayuniamiente o
por la Diputacion Provincial, sino gue es preciso acreditar el hecho que
diera lugar o la adquisicion de esos bienez con ital cardcter, hecho que ha
de probar el gque lo alirma. '

USUCAPION EN NAVARRA: BUXNA ¥FE: OTHOS REQUISITOS: Lg buena fe eni-
gida en Navarra para la prescripcion extraordinaria de cuarenta afdos, no
se contradice por el hecho de que los causanies de los actuales poseedores
hubiesen hecho, en gestiones administrativas y fiscales, determinadas ca-
lificactones de su posesion, que, reveladoras de su interés en reafirmar su
situacion posesoria, son compdtibles con su creencia de peseer en concepto
de duenos, pacificamente y «sin mala vozs. [Sentencia 3¢ jumio 1955.]

3. PRESCRIFCION: DIVISION DE CO0SA COMUN: [Sentemcia § mayo 1855.
111. 72.]

‘4. USucaPrlON: REQUISITOS: JUSTO TiTULO: VERDADERO Y VALIDO: Por ser’
bastante para transSmitir el dominio conforme al articulo 1.952 del C. c., es
jufto titulo la adjudicacion hecha por el Juzgado de procedimienio de
apremio como consecuencia de un juicio efecutivo. ¥ en cuanto a la ne-
cesidad de que ese titulo sea verdadero y vdlido. exigida por el articulo 1.953.
no quiere decir que el titulo sea imatacable. pues entonces haria initil
vy sin razom de ser la prescripcion ordinaria. [Semtencia 39 mayo 1955.]

5. USUCAPION EN NAVARRA: [Sentencia 21 junio 1955. v. 1.]
6. POSESION INMEMORIAL EN NavaRna: [Sentencia 16 jumio 1955. v. 20.7

7. COMUNIDAD DE BIENES: BENEFICIOS: Cuando las cuolas de capital atri-
buidas a cadc uno de los participes son diferentes y lo solicitado es la



1382 Anuario de Derecho civil

declaracién de que determinados bienes pertenecen a la comunidad, no es
aplicable la norma de reparto de benejficios por paries iguales.

ACTO8 PROPIOS: SOlo tlenen esta naturaleza los que recaen sobre situa-
ciones de notoria eficacia juridica y pueden considerarse, por ello, furidi-
camente vinculantes. ,

SociepAD: CAUSAS DE DISOLUCION: Paciadas en el conirato una o varias
causas de disolucion, tal pacto no ha de estimarse, a menos de una erpresa
declaracion en tal sentido, excluyenie de la aplicacion de las normds es-
tablecidas en la ley para el mismo supuesto. )

ENRIQUECIMIENTO INJUSTO: Este fenomeno juridico no puede producirse a
causa de una resolucion judicial definidora de derechos entre paries.

REGISTRO DE -LA PROPIEDAD: PRINCIPIO DE LEGITIMACION: El articulo 38
de la L. H. establece una presuncién iuris tantum que puede ser destruida
por prueba en contrario, [Sentencia 10 junic 1855.]

8. PROPIEDAD HORIZONTAL. [Sentencia 7 julio 1955, III. 40.]

8. COPROPIEDAD: LEGITIMACION FPASIVA DE 108 COMUNEROS: K[ comunero
no estd legitimado pasivamente para defender la comunidad cuando la
pretension del demandante afecte en sentido adverso a los demds comuneros
no demandados. [Sentencia 5 julic 1954.1

10. PrECARIO. LEGITIMACION PASIVA: PLURALIDAD DE¥ PRECARISTAS: Siendo
tres los precaristas—padre, madre e hijo—si el requerimienio se hizo sola-
mente a uno de ellos, no procede decretar el desaghucio respecto de los
wiros dos, pues debieron ser requeridos. o en su persona o en la persona de
su representanie legal. [Sentencia 5 julio 1855.]

11. POSESION DE BIENES MUEBLES: ARTICULO 464 DEL CODIGO CIVIL: IRREIVIN-
DICABILIDAD: Afirmar con cardcier general la irreivindicabilidad de las co-
sas muebles poseidas de buena fe fuera de los casos del pdrrafo tercero del
articulo 464. equivale a extender esta norma de excepcion a Casos no previs-
tos en ella. en contra del espiritu de recuperacion-reivindicacion, previo pago
del precio, que informa el pdrrafo segundo del mismo articulo.

USUCAPION DE MUEBLES: BUENA FE: IGNORANCIA DEL DERECHO: No puede la
recurrente alegar su buena fe escuddndose en la ignorancia del derecho. en
contra del articulo segundo del Codigo civil, para negar que conociera que
la donacion en que apoya su buena fe careciera de efectividad.

AIRACEAZGO: PUNCIONES DEL ALBACRA: ACCION DE INCAUTACION DE BIXNES, PRE-
VIA A LA ENTREGA DE LEGADOS: SU DIFERENCIA CON LA REIVINDICATORIA: Los
albaceas que piden la enirega de unas alhajas para cumplir con ellas el
legado ordenado por la tlesiadora, no ejercitan la accion reivindicatoria.
sino una accion previa indispensable para cumplir su obligacion de incautar-
se de todos los bienes y hacer la entrega de legados. [Sentencia 26 junio 1955.}

12. DxrAwcHO FORAL: CATALURA: MEJORAS HECHAS POR USUFRUCTUARIO: S€
riger primordialmente en Catalufia por la Ley 15 libro séptimo, titulo pri-
mero «De usufruciu et quemadmodum quis uiatur fruaiurs del Digesio. y
no por el Usaige «Si quis in alienow. tunico. del titulo primero, libro sép-
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timo. volumen primero de las Constiluciones de Catalufia. [Sentencia 28
marzo 1955.] ‘

13. SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DX VISTAS: Constituida una servidumbre
de vistas sobre un edificlo, en virtud de la cual no podria éste tener en
uinguna de sus plantas, ni en su terraze, si se construyere, vista alguna
a la finca colindante por su lado Norte, no puede dudarse que en ia prohibi-
cion estdn comprendidas las vistas rectas y las de costado en toda su ex-
tension, es decir, que no permite abrir hueco alguno en aquella fachada.

INTZIRPRETACION RESTRICTIVA DE GRAVANZNES: El principio de interpreta-
cidn restrictiva en materia de gravdmenes 86lo puede prevalecer en los ca-
sos dudosos y no cuando la claridad del titulo constitutivo no ofrece duda
sobre la existencia del gravamen.

CLAUSULA PENAL FARA EL CASO DE CONTRAVENCION DE UNA SERVIDUMBRE VO-
LUNTARIA: INSCRITA EN XL REGISTRO AFECTA A CUALQUIER DUENQ DEL PREDIO SIR-
VIENTE: La cldusula penal establecida en el titulo comstifutivo de una ser-
vidumbre voluniaria «in non faciendos para el caso de que el iitular del
predio sirviente contravenga lo pactado, implica una estipulacion accesoria
de la servidumbre, inseparable de ella, que, una vez inscrita en el Registro,
afecta a cualquier duefio que pueda tener el predic sirviente, ya que por
cualquier duefio puede cometerse la infraccion de la servidumbre. [Senten-
cia 27 junio 1955.]

OBSERVACIONES: Con arreglo a la terminologia empleada por el Codigo
civil en su articulo 533, puede hablarse de servidumbres negativas, en las
que el duefio del predio sirviente esta obligado a abstenerse de hacer algo
que le estaria permitido sin la existencia del gravamen (servitutes in non
Jjaciendo) y de servidumbres positivas, dentro de las cuales cabe distinguir
ias in palendo en que el duefio estd obligado a soportar, tolerar. dejar ha-
cer o permitir que otro haga algo, de las in faciendo (excepcionales, sunque
del articulo 532 no se deduzca asi), en las que el dueiio del predio sirviente
estd4 obligado 8 hacer algo. Aparte el problema de la naturaleza de estas
«obligacioness y de si son o no obligationes rei, 1a doctrina expresada es la
romana y la tradicional en nuestro Derecho.

Es evidente que la servidumbre positiva de vistas incluye la de luces de
un modo forzoso, pero. por el contrario, cuando la servidumbre de vistas
es negativa. no sucede lo mismo. pues es concebible que se prohiba al
duefio del fundo sirviente tener vistas sobre el dominante y se le permita
tomar luz de €1, en situacién andloga a la prevista en el articulo 581 del
Codigo civil.

En el caso de autos se habia constituido una servidumbre voluntaria
¥ negativa de vistas, con ocasién de la venta de ua inmueble establecién-
dose en el contrato que la finca vendida «no podria tener en ninguns de
sus plantas, ni en su terraza. si se construyere, vista alguna & la fince
colindante de loe sefiores B..., con la que linda por su lado Nortes.

Por ello parece exagerada y excesivamente rotunda la doctrina contenida
en el considerando segundo de la senteacia de 27 de junio de 1955: «No
puede dudarse que en la prohibicién estidn comprendidas las vistas rectas
y las de costado €n toda su extension, es decir. que no se permite abrir
hueco alguno en aquella fachada.»

El Tribunal Supremo se apoya en la claridad del titulo coastitutivo, y
como el contrato eno puede ofrecer duda sobre la existencia de este grava-
men. hay que estar para su cumplimiento a los %érminos en que se con-
+viace, segiin expresa en el considerando cuarto. Pero hay que advertir que
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una cosa es la existencia y otra el contenido del gravamen. Que el grava-
men existe, es incuestionable. Lo dudoso es su extensién y contenido: Si es
una servidumbre que sdlo impide tener vistes sobre el predic dominante,
o si{ prohibe al duefic del predic sirviente incluso tomar luz de aqué] me-
diante 1a apertura de cualquier clase de huecos.

Sin necesidad de utilizar el principio del favor liberiaiis, ni el del
ejercicio civiliter de las servidumnbres por e] titular del predio dominante,
parece claro que el simple uso de las reglas de interpretacion de los con-
tratos (arts. 1.281-1.288 C. c.) puede resolver la cuestion,

Por ello, sorprende la afirmacién antes recogida de la sentencia, de que
«10 puede dudarse,.. que no permite abrir hueco alguno en aquella facha-
da». Y sorprende por dos rezones: Primera. Porque de los términos literales
del contrato no se deduce la prohibicién .de abrir huecoc alguno, sino la de
abrir hueco alguno para vistas, pues lo que se pretende es que «no pueda
tener vista alguna sobre la finca con 1a que linda por el lado Nortes. En-
tendida esta cléusula de otra msnera, parece enturbiarse la distincidn
entre la servidumbre de luces y la de vistes. Segunda. Porque precisamente
a consecuencia de estar prohibidas con claridad toda clase de vistas, tazato
frantales como de costado—segun puntusalize con aclerte el Tribunal Supre-
mo—, ¢8 evidente que la prohibicion de abrir huecos para vistas no puede
limitarse a la fachada Norte. en que se tendrian vistas reclas, sino que se
extiende también a las restantes fachadss (Esté y Oeste), en cuanio desde
ellas se puedan tienerse vistas oblicuas al Norte sobre el predio domi-
nante. (D. 1D

14 SERVIDUMBRE: PREFERENCIA DE LA REGULACION CONVENCIONAL SOBRE LA
LEGAL: El articulo 585 del Cddigo civil carece de aplicacion cuando existe un
iitulo en que se fija el alcance o extension de la servidumbre [Sentencia 36
septiembre 1955.]

Constituida en 1890 una servidumbre voluntaria de luces y vistas, el de-
inandado, titular del predioc sirviente, pretende justificar legalmente el ha-
her construido violando el derecho de servidumbre y alega que. dada la im-
precision del contenido de tal derecho en su titulo constituiive, su con-
ducta se accmoda a la regla general del articulo 585. El Tribunal Supremo.
acertadamente, afirma la preferencia del pacto constitutivo en orden a con-
cretar el contenido del derecho real, subordinando a su aplicacién 1a re-
culacion legal del articulo mencionado.

15. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. PRINCIPIO DE LEGITIMACION: Véase Senten-
cia 10 junio 1955 (IX, 7).

16. FEJERCICIO DE ACCIONES CONTRADICTORIAS DRI DOMINIO INSCRITO: ACCION
DE NULIDAD DE CONTRATO Y ACCION DE RESCISION POR LESION «ULTRA DIMIDIUN»
EN CATALURA: ARTICULO 38, PARRAFO SEGUNDO DE LA LEY HIPOTECARIA: Tanto
la acciom de nulidad de un contrato de compraventia como la de rescision
por lesion ulira dimidium entablada subsidiariamente, en cuanio contra-
dictorias del dominio, deben ir acompadas imprestindiblemenie de la soli-
citud de la nulidad o cancelacion de la inscripcion correspondiente. [Sen-
teneis 6 mayo 1955.])

A. La exigencia legal se justifica por la necesidad de evitar el contra-
sentido resultante de la anulacidn del titulo y el mantenimiento de la ins-
cripcién no atacada. pues de otra forma continuaria viviendo ésia en el
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Registro bajo la garantia que s la fides publice el poder proporcions.
mientras un érgano de este poder, el judicial, habie declarado su extincidn.

B. OsBszrvacioNzs: Es evidenie que en este caso, 18 estimacién por le
sentencia de cualquiera de las dos acclones ejercitadas, hubiera llevado &
1a necesidad de cancelar la Inscripeidn causada a favor de !a demandada, por
lo que la aplicacidon del parrafo segundo del articulo 38 de la Ley Hipote-
caris no ofrece duds.

Bl articulo 38 de la Ley Hipotecaria, en su parrafo segundo, se reflere
a dos acclones: una, contradictoria del dominio o derecho resl inscrito.
gue podriamos llamar civil o sustantiva; y otra, de tipo formal o hipote-
cario, puramente registral. para ohtener la nulidad o la cancelacidon de la
inseripeidn. Y establece la norma de gue no puede ejercitarse 1a primera
sin que previamente o a la vez, se ejercite la segunda.

La sentencia que comentamos declara que Io que hace la Audien-
cia (al revocar la del Juzgado, estimatoria de la demsnda), «es acomodar
a los autos y de modo recto el principio esencial e imperative contenido
en el articulo 38 ... de requerirse cuando se ejercita cualquier accién que
pueda contradecir el dominio de un inmueble inscrito & nombre de perso-
na determinada, y (sic) solicite necesaria e imprescindiblemente en formasa
previa o a la vez 1a nulidad o cancelacion de 1s inscripeidn correspondientes.

Podria oponerse a la justificacién tradicional del precepto, recogida por
la Sentencia (contrasentido entre el titulo anulgldo por 1a sentencia y la
inseripcién viva por la falta de peticidn de su cancelacidn), que la accidn
coatradictoria del dominio inscrito se ejercita no ante organismos admi-
nistrativos o politicos, sino precisamente ante los propios Tribunales de
Justicia. bajo cuya salvaguardia estdn los asientos del Registro, segin el
articulo 1.° de 1a Ley Hipotecaria, y que mientras no se oculte al juzgador
la existencia de la inscripcién registral del dominio coatradicho, en el
propio ejercicio de la accidn contradictoria va implicita la demanda de
cancelacion de aquel asiento; e incluso que, planteada asi la cuestion.
si el Tribunal estima la demanda debe ordenar dicha cancelacion, pre-
cisamente en aras de aquells funcién de salvaguardia de los asientos que
el articulo 1.° le encomiends.

No se nos oculta que frente a este criterio estd la posible objecion de
una incongruencia por otorgar la sentencia mas de lo pedido, y sobre todo.
¢l texto claro y terminante del articulo 38 en su pérrafo segundo. Pero, por
otra parte, la doctrina nos habla (V. Roca Sastrx: Instiluciones, 1-390) de
que «la peticién de cancelacién puede ser expresada técitamentes, e in-
ciuso €' propio Tribunal Supremo. en Sentencia de 6 de marzo de 1923
parece no considerar necesaria una expresion formal de la peticidn de nu-
lidad o cancelacion., bastando «con que se tiendas» & tal cancelacion, y con-
ciluye afirmando que estimada tal demands es suficiente pars determiaar
la cancelacién. Tesis a la que nos adherimos, ya que, como la propia Sen-
tencia expresa, «resultaria ilégico gque, perdida la eficacia de un contrato
rescindido. subsistiera la inscripcion ocasionada por lo que después dejo
de existirs. (D. 1.)

17. PRINCIPIO DX LEGITIMACION REGISTRAL: PRESUNCION «IURIS TANTUMM DE
VERACIDAD: En cuanto a que las inscripciones subsisten en el Registro por
no haberse decretado la nulidad o cancelacion de las mismas, ello solamente
constituye una presuncion de que el derecho etiste y pertenece a su titular
en la jorma determinada por el asiento respectivo, en virtud del principio
de legitimacion registral, pero tal presuncion puede ser desiruida por la
prueba en contrario, como en el presente caso ha sucedido.

EJERCICIO DE ACCIONES CONTRADICTORIAS DEL DOMINIO INSCRITO: ARTiCU-
1o 38, PARRAFO SEGUNDO DE LA LKY HIFOTECARIA: SU APLICACION AL CASO IR
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DEMANDA - RECONVENCIONAL: SU INAPLICACION S! EL DEMANDADO, OPONIENDO LA
USUCAPION, EXCEPCIONA LA FALTA DE ACCION EN EL DEMANDANTE: E! pdrrafo
segundo del articulo 38 es aplicable al actor y lo es también al demandado
cuando por reconvencion actua contra el derecho inscrito. Pero no cuan-
do, como en el caso presente, el demandado mno ejercita por reconvencion
accién alguna, sino que 8e limita a alegar por via de excepcidn la falta de
accién en el demandante por no corresponderle el dominio que reclamaba,
en cuanto habia sido adquirido mediante usucapion por el demandado.

TRADICION INSTRUMENTAL: ARTICULO 1.462, PARRAFO SEGUNDO DEL CODIGO
CIVIL: POSESION REAL Y EFECTIVA: Establecido en el articulo 1.462 que cuan-
do se haga la venta mediante escritura publica, el otorgamiento de ésta
equivaldrd a la entrega «dicha sociedad entro, por virtud del olorgamiento
de tal escritura. en la posesion real y efectiva de las erpresadas fincas, y
hey que admitir, mieniras olra cosa no se demuestre, .que continué en
dicha posesion respecto a la cual no tenia por qué practicar prueba alguna».

DBUENA FE: PRESUNCION A FAVOR DEL POSEEDOR: FEL FACTOR MERCANTIL: L4
presuncion no puede quedar desvirtuada por la interpelaciéon que resulta
de un acta notarial que no se entendié con ningin representante de la
sociedad demadada, sino con persona a la que la recurrente atribuye la cua-
lidad de factor quien, por tal cardcter, no puede ‘ostentar la representacion
de la compaiia fuera de aquellos negocios y contratos que se refieran al
giro ¥ trdfico del establecimiento, segun los articulos 281 y siguientes del
Ccdigo de comercio. [Sentencia 9 julio 1955.]

OBSERVACIONES: De las importantes cuestiones de que se ocupa esta Sen-
tencia. segiin se advierte de la simple lectura del resumen anterior, interesa
destacar por su valor, la doctrina relativa al parrafo segundo del art. 38
de 1a L. H.. en especial si se pone eny contacto coa 1a que el propio Tribunal
Supremo ha expresado en las Sentencias de 16 de febrero y de 6 de mayo
de 1955 también. (V. resumen y comentario de ambas en el mismo volu-
men del ANUARIO).

En la Sentencia de § de julio a que nos referimos, se trata de una accion
declarativa del dominio frente a la cual el demandado opone la falta de sc-
ciGa en el demandante como consecuencia de su propia adquisicién del do-
minio por usucapion. Reconocida esta adquisicién del dominio, por el de-
mandado. en la Sentencia. es claro que nos hallamos ante una usucapion
«contra tabulass, perfectamente posible en nuestro Derecho, pues es sabido
que la inscripcion no convierte a los bienes inscritos en «res non habiles ad
usucapionem». Lo que ocurre es gue, al producirse la usucapion. surge la
inexactitud registral. El registro sigue publicando, como duefio a quien en
1a realidad no lo es ya. pues su titularidad dominical se extinguié al ser
adquirida por el usucapiente.

La sentencia que declara la falta de accion en el demandante y. a la
vez, la titularidad dominical en el demandado usucapieate. expresa un
contenido juridico y una situacion de Derecho contraria a la publicada
en el Registro e incompatible con él. Y, sin embargo, €l Tribunal Supremo
mantieae (con absoluto acierto. a nuestro juicio) que en este caso no es de
aplicacién el parrafo segundo del art. 38.

Y ello. se dird éno supone una vulneracion del citado articulo? Creemos
que no, sobre 1a base de distinguir entre lo que es conirario a lo publicado
en el Registro y lo scontradictorios con él. Eatendemos que, en la inter-
pretacién del articulo 38, 2.2, no es posible desvincular la finalidad de la
acelin sustantiva (V. nuestro comentario a la Sentencis de 6 de mayo
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de 1855, de la registral, Y si la L. H. habla unicamente de que «se en-
table demande de nulidad o cancelacién de la inscripeién correspondientens,
ests exigencia solo debe ser aplicable cuando la accién civil o sustantiva
tiendd a idéntica finalidad. Y no debers aplicarse el art. 38 en su parrafo 2.°
en aquellos casos en que la estimacion de la demanda (reconvencién o ex-
cepcidn, en su caso) no implique un ataque & la inscripcién que deba pro-
vocar su nulidad o cancelacidn.

En el caso de autos, como hemos dicho, se reconoce una inexactitud
registral al ser firme la sentencia estimatoria de 1a usucapién alegada. Pero
para rectificar esta inexactitud no es procedente cancelar, n! mucho me-
ncs anular la inscripcion registral devenida inexacts, sino practicar una
nuevsa inscripcion de dominio en favor del usucapiente. Y de ahi se sigue.
logicamente, la improcedencia de la aplicacién del parrafo segundo del ar-
ticulo 38, que proclama con acierto la Sentencia de 9 de jullo de 1955, con-
cordante, en cierto modo. con 1a de 25 de octubre de 1924. innovada
en aquella sentencia, y dada respecto del art. 24 (hoy 38), de 1a'L. H. (D. I

18. PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL: ARTICULO 38, 1.0 LEY HIPOTXCA-
RiA: SU VALOR: PRESUNCION «JURIS TANTUM»: EIl citado articulo establece
solo una presuncion a favor del derecho imscrito, pero sin que ello sirva
para, en casos de disparidad entre el Regisiro y la realidad juridica exira-
registral, a que no se admita prueba que pueda oponerse a la citada ins-
cripeion. [Senteneia 9 febrero 1955.]

19. EJERCICIO DE ACCIONES CONTRADICTORIAS DEL DOMINIO INSCRITO: AR-
TICULO 38, 2.0 DE LA LEY HIPOTECARIA: ACCION DE ACCESION DEL ARTICULO 361 DEL
copico Civil: No es aplicable el pdrrajo 2° del art. 38 de la L. H. cuando
se ‘ejercita la accion del art. 361 del Codigo civil, pidiendo se declarase
el derecho del actor, dueno del suelo, a optar enire hacer suya la obra
indemnizando u obligar al edificante a comprar el terremo, pues la fija-
cion topogrdfica del lindero comin para determinar la intrusion denunciada
de uno en otro predio, no altera su individualizacion registral de los dos-
nmuebles por sus linderos. que han de quedar en sus asientos como actual-
mente se encuentran. Hubiera podido entrar en juego el aludido art. 38, 3.°
si se hubiese suscitado la cuestion de la cabida del inmueble en cuyo bene-
Jicio se hubiese efectuado la inirusion denunciada. [Sentencia 16 febre-
1e 19855.7

«... que en el segundo motivo del recurso, se denpuncig, al amparo del
numero primero del articulo 1.692 de la ley de Enjuiciaméenio Civil, la
infraccion del articulo 38 de la Ley Hipotecaria de 30 de diciembre de 1944,
Puesto que ejercitdndose a juicio del recurrente una accion contradicioria.
de dominio de inmuebles inscritos a nombre del demandado no se ha soli-
citado @ la vez. como previene el citado preceptc hipotecario, la nulidad o
cancelacion de la inscripcion correspondiente, pero al razonar asi el re-
currente olvida, sin duda, que to controvertido en el pleito origen del recurso
no es una contradiccion de dominio total de inmuebles, sino una contradic-
cion de linderos, es decir, que debidamente inscritos los inmueblea_dc actora’
y demandando y colindantes entre si, Jo que se discute es la fijacion, Lo-
pogridfica del lindero comin para deierminar la intrusion demunciada de
uno en otro predio, y esto no atiera la individualtzacion registral de los in-
mauebles por sus linderos que han de quedar en sus asientos como actual—
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mente se encuetran, y por tanio no era necesaria en este caso lg peticion
.de nulidad o cancelacién de inscripcion periinente sin que, por tanto,
juera de aplicacion el precepto del aludido art. 38 de la Ley Hipotecaria,
.que sblo hublerg podido entrar en juego st se hubiese suscitado la cuestion
de la medida superficial o cabida del inmueble en cuyo beneficio se
hublese efectuado la intrusién denunciada, deduciéndose de lo expuesto que
no ha existido la infraccion del precepto hipotecario mencionado y debe
ser también desestimado el segunda motivo y con él el recurso formulado...»
-{Considerando 2.9).

. OBskRvACIONES: Hay que estimar certera la docirina de la insplicacidn
del péarrafo 2.° del art. 38 al caso controvertido, aunque no exactamente
por las razones expresadas. Creemos que no es aplicable el art. 38 porgue
la accién ejercitada no puede, en ningdn caso, dar lugar a una sentencia
cuya ejecucién exija uns cancelacion del asiento registral.

Si los hechos en que se apoys 1a demanda (pretendids edificacicon en
suele ajeno, propio del actor) no son exactos, al resultar que el demandado
edifico en sueto propio. no habra alteracion de lo expresado en los asientos
registrales.

Si aquellos hechos son ciertos y results probada la edificacién por el
.temandado, de buena fe, en terrengs propiedad del actor, la sentencia atri-
buird s éste (como asi ocurrid) el derecho a optar entre hacer suya Ia
obras indemnizando u obligar al demandado a comprar el terrenc. En el
primer caso la Unica alteracién registral que surge de la ejecucidn de 1a
sentencis, ¥y no de modo necesario. es la de declaracion de obra znueva. Y
en el segundo, de verdadera compraventa forzossa, un nuevo asiento de ins-
cripcion. y en su caso de agregacion, en el folio registral de la finca del
-demandado. .

Por ningun lado aparece, pues, Ia necesidad de que el actor solicite 1a
rulidad o cancelacion de la inscripeidn correspondiente, aunque como
dato fizsico de hecho para apreciar si 1a obra se edific6 en terreno propio-
o ajeno, sea preciso fijar el lindero comin de ambas fineas. Apoyandose
en gue la variacidn de este lindero, precisamente por ser comun, no altera
1a individualizacion registral de las fincas, llega el Tribunal Supremo a la
tesis de que no hay scontradiccién de dominio totals y que por tanto no

" es necesario aplicar el art. 38, 20, Pero afade a continuacién que dicha
norma hubiera debido entrar en juego «si se hubjese suscitado la cuestion
de 1a medids superficial». sin advertir, a1 parecer. que este problema de 1a
cabida estd implicito en el de linderos, pues la variacién del lindero comin
ka de provocar, normualmente. una alteracién en la cabida de las fincas.

A nuestro juicio no est& ahi el motivo de la inaplicacion del art. 38, 2.9,
sino en las rarones al principio expresadas. ROCA entlende (Instituciones,
1954, 1-389) que «el Amnbito de aplicacion del art. 38, en su parrafo segundo.
estd condicionado por la circunstancia de tratarse de juicioe que puedan
desembocar en una senteacis cuya ejecucién deba provocar la cancelacion
de la inscripcién del dominic o derecho real coatrovertido o disputado. Por
tanto, cuando de 1a ejecucidn de esta sentencia-solamente pueda resultar
ia necesidad de practicar una aueva inscripcién o asiento positivo, extendido
4 continuacién de aquél, entonces carece de aplicacion dicho art. 38». En
orden 3 1a accesién del art. 361 C. c.. ya la Sentencia de 12 de mayo
de 1950 declaré la inaplicaciéon del 38, segundo.

Al podria afiadirse, en el mismo orden de ideas, que el art. 38, paxrafo
segundo. en cuanto desarrolla ua aspecio procesal del principio de legiti-
macidn regisiral, no puede tener un aAmbito mis extenso que el principio
mizmo. Y es sabido que, a pesar de los lombles intentos del Tribamal Su-
premo en su sentencia de 20 de octubre de 1949 y 21 de marzo de 1953, 1a
.doctrina dominante sigue excluyendo del ambito del principio de legiti-
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macién todo lo relativo & loe datos fisicos de las fincas y en general todo
aquello que no sean datos juridicos, existencia, titularidad y extensidén
de los derechos reales. (D, I.).

20. UBUCAPION CONTRA TABULAS: La prescripcion adguisitiva ordinaria
cpntra terceros hipotecarios no tiene lugar mds que en virtud o de tftulo
ingcrito o en el caso previsto en el pdrrafo a) del art. 38 de la Ley Hipo-
Teoaria.

PROTECCION REGISTRAL: A Jos Tribunales incumbe velar por la pureza
de wque la institucion regisiral rinda los efectos que persigue de dar se-
guridad a los derechos reales acogidos a su régimen, procurando no desbor-
dar el dmbito marcado a la misma por el legisiador, en los casos en que
1a propia ley excluye de proteccion legitimadora y de fides publica deter-
minadas situaciones de hecho y de derecho.

POSESION INMEMORIAL EN NAVARRA: Prescribe por faila de ejercicio durante
mds de cuarenia afiogs la accién contra el que por usucapién adguiric Ia
tinca que el actor reclama comeo suyd. [Seniencis 10 jumio 19855.]

ANTECEDENTES: X adquiere de B mediante escritura publica el dominio
de un helechal que comprende sdemas cuarenta y cinco ecastaiios, transmi-
sion que se iascribe en el Registro de la Propiedad. El Concejo del Ayun-
tamiento A acuerda el derribo de tres arboles existentes en la finca por
estimar que ésta es propiedad del mencionado Cancejo. Demandado por el
titular registral que suplica se dicte sentencia por la que se le declare
propietario de la finca descrita. el Concejo del Ayuntamiento A se opone,
ya que frente a lo que conste en el Registro, ha sido dicho Coneejo guien
de modo exclusivo y desde tiempo inmemorial ha venido poseyendo quiets,
publicamente, de modo ininterrumpido, y en concepto de duefio el helechal,
y formuls reconvencién solicitando se le declare propietario de la finca,
¥ que se declare nula y cancele la inscripcién en ex Registro de la Propie-
dad a favor de X.

Son hechos probados que desde tiempo inmemorial el Goncejo viene
en Ia posesion del helechal en 1as circunstancias antes dichas, y que el
cemandante, al adquirir la finca e inscribirla, conocia el estado posesorio
cel Concejo que el transmitente habia tolerado durante mas de cuareata
aifos. )

Kl Tribunal Supremo confirma la decisién de la Audiencia y Juzgado sin
estimar el recurso interpuesto por el demandante.

«Considerando que, al quedar firmes en casacidn los hechos afirmados
n la sentencia recurrida, no ofrece duda que en ella se di6é aplicaeién
acertada a los articulos 38 y 36, apartado a), de.la Ley Hipotecaria. pues
si bien es clerto que por virtud del principio de legitimacion, el Registro
proclama la exactitud y veracidad de sus asientos y stribuye la posesién
de inmuebles a quiea tenga inserito sus dominios, segin reza el articulo 38.
tambiénloesquetalpmtecdénregishaltradnddammaddnde
carga de prueba, se concede solo prima facie, como presuncion furis taw-
tum. mientras 0 Fribunales no declaren la inexactitud del ssiento .por su
Jiscordancia con la realidad juridica extrarregistral. que es precisamente
10 que ha declarado el Tribunal a guo, por apreciacian de la prueba docu-

14
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mental y testifical practicada en este litigio, y sunque es cierto tambjén
que en principio no se da la prescripcién adquisitiva ordinaria contra ter-
ceros hipotecarios, sino en virtud de titulo igualmente inscrito, el repetido
apartado a) del articulo 38, establece una excepcién g dicho principio
y admite la usucapion contra tabulas en supuestos como el de autos, en
que el actor, al perfeccionar 18 adquisicién del helechal, sabia que éate era
poseldo de hecho y & titulo de duefio por persona distints de la que se le
transmitié, hecho éste que, probsdo en la instancia y no impugnado en
casacion eficazmente, enervs, adé€Muds, la presuncidn furis tantum de plie-
na fe que el articulo 34 concede 8l titular inscrito. con la secuela de no
poder ser considerado como tercer adquirente, protegido por el principio hi-
potecario de la fe publica registral con presuticién furis et de jurex

Fl hecho de que una finca figure inscrita no impide que pueds ser
objeto de usucapidn, y que el derecho del prescribiente pueda triunfar
sobre el del titular registral. En el presente caso, el Tribunal Supremo. ante
este supuesto, resuelve correcta y aceértadamente la cuesticn mediante la
aplicacién del articulo 36 de la Ley Hipotecaria. Este articulo, que segun
Nufiez Lagos (1) ftrae unsa flexible férmula armdnica entre dos sistemas:
ei de la proteccién de la posesién continuads a titulo de duefio fuera del
Registro (proteccion meramente de Derecho civil, que se funda en la pu-
blicidad de la posesion) y ls proteccién al tercer adquirente a titulo onero-
so de buens fe (proteccién tipicamente hipotecaria que se bssa en la pu-
blicidad del Registro). contiene, en efecto, la regla general de que la usu-
capién contra tabulas en tanto ne surja la figura del tercero se encuentrs
sometida, en cuanto a sus requisitos, al Derecho civil, pero en el momento
en que aparece aquél, es preciso que pars que no prevalezca la posicion
del prescribiente. el tercero revns. ademss de los requisitos del articulo 34
de la Ley. los que establece el articulo 36. Comoquiera que el demandante
X conocia sl tiempo de perfeccionarse la adquisicién que 1a finca adquirida
estaba poseida de hecho y a titulo de duefio por el Concejo, persona distinta.
. de su transmitente. es natural que no pueda gozar de las ventajas de
toda titularidad registral. '

11X, Derecho de obligaciones

1. RESOLUCION I 1AS OBLIGACIONES RECIPROCAS: ARTiCULO 1.124 clpico
CIVIL: INCUMPLIMIXZNTO SIMULTANNO: Establecido por ig Sala de instancia
como punio esencial de facto que ambas partes contructuales Mmcwmplieron
sithulidneamenie sus obligaciones, no es aplicable el grticulo 1124 que. en
javor del perjudicado y no del gue incumplid, permite exigir el cumpli-
miento 0 la resolucion de la obligacidm, com resarcimiento’ de dasios ¥
abono de iniereses en ambos casos. [Sentencia 38 septicanbre 1955.1

Onservacionzs: Siendo simultdnec el incumplimiento por los cantra-
tantes, pinguno puede alegur que dejé de cumplir por €l incumpliniento
anterior del otro. Ammbos deben ser considersdos como «primeros incaxnpt-
doress en relacidn con 1a reiierada docirina del Tribunal Supremo de que
«c]l contratante que incumple primeramente lo pactado, no puede pedir

(1) Realidad y Registvo (R. G. L. J.). 1945; pig. 430.
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después la resolucidn del pacto que libremente estipulos, segin irase de la
Sentencia de 1 de febrero de 1955, concordante con las de 10 de marzo
de 1949 y 13 de mayo de 1830, por no citar més que las mds modemrnas.

2. RISOLUCION DE LAS OBLIGACIONES RECIPROCAS: ARmTiCULO 1.124 DEL CO-
DIGO CIVIL: SU CARACTER GENERAL: CONSIDERACION DEL SIMPLE RETRASO: Dado
su cardcter general en las obligaciones reciprocas, el articulo 1.124 no rige
especificamente mds que cuando no existe pacto especial. Y es doctrina
refterada del Tribunal Supremo que &l retraso no supone {ncumplimidento
a tenor del principio general de dicho articulo, ni tampoco tlene efectos
resolutorios conforme a la vigente legislacién de Arrendamientos Urbanos,
que autoriza el pago posterior enervando la accién de desahucio aun des-
pués de ejcutada.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON CLAUSULA DE OPCION D& coMpra: La fa-
cultad conferida al arrendador para optar por la rescision aguiomdtica, se-
gun déce, o exigir condiciones nuevas para salvaguardar sus inlereses, en
caso de incumplimiento en el pago anticipado de la renta, no puede (por
el simple relraso en el pago de ésta)y dejar sin efecto Ia opcién de compra
concedida, pacto que, qungue esté comprendido en el contralo de arren-
damiento, es de naturaleza especital y no inherenie al mismo, ni tiene la
debida correlacién con el incumplimienio alegado.

RESCISION POR LESION ENORME O «ULTRA DIMIDIUMY EN UNA OPCION DE
cOMPRA: DERECEO FORAL CATALAN: Demosirado en el pleito por la priebe
practicada que el precio seialadq en la opcion concedida es inferior a In
nmitad del valor real del jnmucble, es claro que se dun log requisitos exipi-
dos por las Leyes segunda y oclava, titulo 44 «de rescindenda venditiones,
libre IV del Cdédigo de Jusliniano.

RESCISION POR LESION ENORME O «ULTRA DIMIDIUMB EN UNA OPCION DR
COMPRA: MOMENTO XN QUE HEA DE VALORARMSE XX INMUIBLX PARA APWECIAR ST
EXISTE LA LESION: Regulada la opcion de compra por los principios generg-
les de las obNgaciones y coniratos, en cuanto diferencicda de o promesa
de comprar y vender sometids al régimen del articulo 1.45) del C. ¢, como
pacto preparatorio y consensual, cuya perfeccién depende exclusivamente
de la aceptacion por aquél a quien se le ha concedido, es indudable que lu
apreciacion de la exisiencia de la lesion ha de referirse al momenio de ia
perfeccion del comtrato y, por tanto, ésie es el de la aceptacion de la op-
ciéon. [Bentencia 18 mayo 1935.] o

«.. gue en realidad 1a unica cuestidn que en este orden se plentes en
el juiclo estriba en resolver cual es ¢l momento €1 que se ha de valorar
el inmueble a los efectos de determinar si el precio sefialado en la opcidn
concedida es 0 no inferior a su valor real, sl aquél en que se concedié
1s opcidn o en el que fué aceptada, y en este sentido la doetria jurispra-
dencial ha fijado con tods claridad los caracteres de la opcién de compra,
que se regula. no por precepto alguno determinado, sino por los principios
gmemesdcluobhmmymwu&ymwdekm«
mesn de comprar y vender, sametida al régimen del articulo 1.451 del C6-
digo civil. establece que aguel pacto rectamente entendido, aparie de su
cardcter generalmente unilateral, es preparatorio y consensual, y su per-
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feccion depende exclusivame:nte de su aceptacidn por agquél a quien se le
ha concedido, y ésto sentado es indudeble que, tantd ia misma doctrine
jurisprudencial como los textos de Derecho romano que interpreta, refle-
ren la apreciacién de la existencia de lesién al momento de la perfeccion
del contrato, y, por tanto, éste es el de la aceptacién de la opcidén.» (Conai-
derando segundo de la segunda sentencia.)

OBSXRVACIONES: De la figura juridica «opcion de compras surge para una
persons, llamada optante, la facultad de decidir lbremente y a su arbi-
trio, sobre la futura perfeccién de un coatrato de compraventa. respecto
de uns cosa, durante un plazo y por un precio perfectamente determinsa-
dos «&b Inition. Y recibe el nombre de opcién porque atribuye & su titular
1a posibilidad de elegir entre dos términos: concluir o no el contratc de
compravents. .

El concedente de la opcidn queda vinculado durante el plazo estableci-
do. El concesionario u optante, no. Pero si éste se decide por ejercitar
1a opeidn, es decir, sl opta por la compra, el contrato de compravents
gueds perfecto. La posibilidad es triple:

1. Desistimiento, por ejercicio negativo de la opcion.

2. Csducidad, por transcurse del plazo estipulado sin gue el oplante
verifique la eleccidn.

3. Consumacion, por ejercicio positivo de la opecion.

Los dos primeros casos llevan a la desvinculacion del concedente (en
virtud de un acto expreso o de una omisién del optante, respectivamente).
y el tercero conduce a la perfeccién de la compraventa,

No cabe, pues, confundir la opcidn de compra u opcidn pars Comprar,
con la compraventa que pueds concluirse en virtud de la opcidn conferida.

Ahora bien: ¢De dénde procede la vinculacidn “obligatoria que 1a opcién
de compra implica para el concedente? ¢Cudl es su causa, fuente u origen?
{Surge unilateralmente de su voluntad o procede del concurso de voluntades
de optante y optataric en un contrato? Ejemplos de opcién de compra en
que ls causs de la vinculacién del concedente ses su propia y exclusiva vo-
Iuntad unilateral, pueden concebirse fAcilmente: en testamento, en un po-
der (caso 8] gue se refiere La Rica en sus «Comentarioss, I, 27), etc. La
causa contractual de la concesién de la opcifn es la s frecuente y la
tradicionalmente estudiada por los autores. Es Ia que origina la opcién del
caso de autos, que fué pactada con ocasién de un arrendamiento urbano.
La obligacion surge para el concedente en virtud del! acuerdo de volunta-
des de las partes, expresado en un coniratc preparatorio, consensusl y
unilateral porque sélo produce obligaciones para una de las partes, el
concedente, ya que no se estipulé primma a cargo del beneficiario, lo cual
le hubiera dado indudablemente cardcter bilaleral. Xl contrato preparato-
rio de opcidn se perfecciona por €l acuerdo de voluntades de concedente y
beneficiario, concediendo aguél la opcidn y aceptéandola éste.

Por ello, no es tan claro como a primers vista parece el planteamiento
de 1a cuestién en el considerando transerito. Creemos que, con mayor pre-
cisién, cabria referir 1a valoracidn a o de estos dos momentos: a) Mo-
meato de la concesiGn y aceptacién de 1a opeién al perfeccionarse el con-
trato preparatorio. b) Momento del ejercicio de Ia opciGn por el optante
mediante su declaracién de voluntad ejexcitando la opcidn en sentido afir-
mativo ¥y que conduce a Ia perfeccion del conirafo de compraventa.

Coa Ia frase smomento de 1s perfeccidn del contrato ... el de la ‘acepta-
cion de la opciime entendemos que el Tribunal Supremo se refiere &l se-
gundo de los momentos indieados, es decir, alﬂelejerddodehm~
cion. (D. 1)
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3. RESOLUCION DE LOS CONTRATOS: REQUISITOS: NO procede aplicar el
articulo 1.124 del Codigo clvil cuando no se ha probado el incumplimisnto,
No basta el simple retraso en el cumplimiento de una obligacidén coniraida
en un contrato bilateral para poder aplicar dicho precepto.

RESOLUCION DR LOS CONTRATOS: INTERPREITACION DEL ARTICULO 1.124: Se
inspira en un principio de equidad como lo demuesira la jacultad conce-
dida al Tribunal de sefiglar un plazo al cumplimiento.

LIBROS DY LOS COMERCIANTES: VALOR EN CASACION: No tienen cardcter de
documentos auténticos. [Sentencia 12 mayo 1888.]

4, INEXISTENCIA DX LOS CONTRATOS: FALTA DK OBJETO Y DE CAUSA. SIMULA-
c16N: La faita de entrega del precio supone falta de causa, no asi los casos
en que, aunque no se entregue, se conviene que se eniregard, sino en aque-
llos otros en que al contratar se manifiesta haber recibido sin ser cierto,
pues entonces no hay entrega ni propdsito de ella, sino una simulacion que
lleva a apreciar la inexistencia del conirato. -

REPRESENTACION: DE PERSONAS JURIDICAS: Cuando el represeniante no
ocupa en la sociedad ningin cdrgo que estatﬁtaﬁanwnte le invista de la
represeniacion, mecesita un poder especial otorgado ante Notario cuando
ienga por objeto um acto redactado o que deba redactarse en escritura
publica.

5. DOCUMENTOS PUBLICCE: CALIFICECTON DEL NOTARIO: Eg siempre provi-
wonal y no tiene autoridad para resolver cuestiones que estdn reservadas gl
Poder judicial. {Sentencia 23 mayo 1955.]

6. CLAUSULA PENAL: FACULTAD MODERADORA: El deber, y no mera facul-
tad, de moderacion o degradacion corresponde también al Tribunal de se-
gunda instancia; el juicio de equidad del Juzgador de instancia no es revi-
sable en casacion.

ARREINDAMIZNTO: EXTINCION DEL CONTRATO: ENTREGA DX LLAVES: Declarado
ertinguido un contrato de arrendamiento de los servicios de un café-restau-
rante, y acreditada notarialmenie la entrega de las llaves, a partir de esie
momenio cesa lg obligacion de abonar la renta aungue la diligencia judi-
cial de lanzamiento sea posterior. [Sentencis 27 septiembre 1855.]

7. MoRA DEr DEUDOR: El deudor mo incurre en mora mientras la can-
tidad a satisfacer es iliquida. [Sentencia 23 septiembre 1855.]

8. DoBLE INDEMNIZACION Dk DANOS Y PERIUTCIOS: Los articulos 451 y si-
guientes del Codigo civil, por su cardcter especial. hacen inaplicable el ar-
ticulo 1.106 del mismo cuerpo legal relativo al incumplimiento de las obli-
caciones y esta dualidad de preceplos relativos a 1a indemnizacidn de dafioe
¥ perjuicios no determina una doble indemnizacion. [Sentencia £ junio 1955.]

9. Paco: NATURALEZA JURImca: El pago ex un megocio feridico bilate-
ral, principaimente cuando se trata de cobrar y cancelar dewndas dinerarias
cancelodas hipolecariamenie.

PaG0: CONRIGNACION: MONNDA DEFRRCIADA Laialtacmdettcdcluwuaie
en el consignanie al aproveckar la circunstancia de la préxima liberacion
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a lo zona roja. condsgnando el pago en moneda completamente devaluada
hace i{neficas el pago.

PRINCIPIOS GENTMALXES DXL DIRICHO: Tiene esite cardcter la regla aequitas
{51 dublo praevalet.

PA00. CONMSIGNACION: AUTOS BIN VIDA: La consignackon hecha en unos
autos sin vida, a aspaldas de los titulares del procedimiento, carece de
validez.

PAGO: CONSIONACION: REQUISITOS: Lg comsignacién no tiene efectos iibe-
ratorfos cuando no ha sido aceptada por €l acreedor ni aprobada por el
Juez. '

PAGO: APLICACION DX LA LXY DRL DESBLOGUEO: La revision gque establecent
108 articulos 38 y 39 de la Ley de 7 de diciembre de 1939, se refiere en los
pagos perfectos y vdlidos.

CLAUSULA «REBUS SIC STANTIBUS: No es aplicable cuando en el cempli-
miento del conirato mo se utiliza buena fe [Sentencia 30 octaiwe 1968.]

10. Paso: LUGAR DRL PAGO: DOMICILIO DEL DEUDCR: No obstgnie iener va-
rias acepciones la paltbra domicilio (casa, vivienda, poblacién), es indu-
dable gue el articulo 1.171 del Codigo civil se refiere o Ia poblacion en que
el pago debe verificarse.

PaGo: CONSIGNACION: De geuerdo con el criterio de muy aulorieados civi-
listas, la consignacion deberd hacerse pars Hberar al deudor cuando sea
desconocido el acreedor, si éste se negase a dar recibo o carta de pago
¥ si no se presentare a su debido tiempo en el lugar convenido o designado
por la ley para proceder al cobro. [Sentencis 24 maye 1955.]

11. PAGO HECHG A PERSONA INHABIL: E! hecho de que alguno de los here’
deros de una persona inhdbil, a la gue se hizo un pago gque no redundd en
su beneficio. haya solicitado y obtenido del deudor cantidades a préstamo,
no demuestra su reconocimiento de la extincion de la deuda. [Senlencis 21
. junio 1855.]

12. PAGo: ARTICULO 1.168 DEL CODIGO CIVIL: (JASYOS EXTRAJUDICIALRS: No
infringe los articulos 1.168 y 1.170 del Cddigo civil la sentencia que no
accede a condenar al pago de los gastos exrtrajudiciales causados al actor
al hacerle los pagos por medio de la letras de cambio. cuando en el contrato
no se convino forma determinada de pago. ni s¢ justifican por el actor los
dafios que dice le fueron ocasiongdos al verse en la necesidad de descontar
aquéllas antes de su vencimiento, ni que ésie tuviera lugar com pol’teﬁd'idﬂd
a la jecha en que debio verificarse el pago.

NOVACION TOR CAMEIO DR ORJETO: No puede estimarse alteracién funda-
mental, y no implica, por ianto, novacion del cowtrato de ejecucidn de
obrar por cambio de obijeto, elhcchodequeldnﬂodeddiercqusolo
se realizasen las obras interiores perfeccionando el ala twquierda det edificio
ﬂmaimmﬂmm.mmum&ycnmum
derecha de las mismas, mndoyaenelwuﬁﬂowmmmupo.
wﬂﬁaddequeuelmndodclacm-smonmmﬁbu
ciones interiores del mismo. [Sentenecin 10 marme 1955.}
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‘ 13. CoMpPENSACION: Sus RrqQUisITOS: ARTiCUo 1.1968 DEL CODIGO CIVIL:
RECIPROCIDAD DE LA CUALIDAD DE ACRIEDUR Y DXUDORM: LIQUIDEZ RX LAS DEUDAS:
Por jaltar el contraste de acreedor y deudor que exige la compensacién
no puede accederse a la solicitada por el demandado en reconvencion,
cuando el actor no reclama en su demanda el pago de deuda glguna. Y no
habiéndose practicado liquidacion de la que resulte la cantidad cuyo pago
se impute al actor, falta el requisito que erige el niumero cuarto del ar-
ticulo 1.196 del Cédigo civil.

COMPRAVENTA CON PAGO (DISCRECIONAL® DEL PFRECIO APLAZADO: PACTO COMI-
SOR10: INAPLICACION DRL ARTICULO 1.504 DEL CODIGO CIVIL: E| articulo 1.504 no
entra en juego en los casos en que Wa compradora incumple su obligacidén
de pagar el precio. [Sentenclan 21 abril 1855.]

«... pero sl se tlenen en cuents los términos en que estd redactada la
clfusula tan repetida del contrato privado.... que dice literalmente: «Con-
vienen igualmente en que el primero (el actor) cede en vents a su cilada
hermansa dofia ... (la ahora recurrente) la citada casa en la cantidad de
5.000 pesetas, que discreclonalmente habra de pegar en cinco afics, con-
tados desde esta fecha. Si pasados los cinco afios dofia ... no hubiest en-
tregado las citadas 5.000 pesetas, quedarsd sin efecto la venta, debiendo
devolver don ... las cantidades que & cuenta haya recibidos. aparece cla-
ramente que si blen e] vendedor venia obligado a consumar la venta al
recibir ¢l preeio, guedabs al Ubre arbitrio de la compradora el entregar
en una O variss veces; 0 no entregarle, dicho precio; & eso responde el
adverbio ediscrecionslmente», y tal vex por esta circunstancia se ha dicho
en el pleito lo de opelém de compra, y como, segin declara probado ls
sentencia recurrida, el actor no recibié en todo nt en parte cantided ai-
guna del precic convenidc en el plazo sefialado, ni aun en el otro perlodo
de cinco afios transcurridos con posterioridad y, por tanto, antes de que
se produjere el requerimiento judicial de entrega de la casa; que segun
-jurisprudencia es medic eficaz a los efectos del articulo 1.504, es visto que
en el caso presente no podia extrar en juego este precepto que favo-
rece al comprador remiso y que es & €1 precisamente a quien incumbe
utilizar en su provechoc y no incurrié en error el jogador de mstanciu al
dejar de aplicarlo. en virtud de lo cual procede desestitnar este motivo.»
(Cansiderando 5.9)

OnskRvaCioNEs: Habiendo jurisprudencia (Sentencia 3 julio 1917) que en-
tiende practicado el requerimiento de! articulo 1.504 al ser citado de con-
ciliacidn el comprador para que entregue la fines, resulta extraia la doc-
trint de esta sentencia del 12 de abril de 1955 en la que, configurado 2l
contrato como compraventa (pues la tesis de Ia opciom de compra no
tiene consistencia). y existiendo en €1 una condicidn resolutoria expresa.
deja de aplicarse el citado articulo 1.504, sin que la confusa redaccién del
considerando transcritc arroje lus sohre la cuestion. También sorprende la
trascendencia gque perece dar a la palabra «discrecionals, que segura-
‘mente no se empled por Ias partes con otra finslidad que Ia de sefininr
que la compradora no quedaba obligada .4 psgar mil pesetas cada afio,
sino que. dentro del plazo convencional de cinco afios, podrh realizar
cumtmmtregmtunemahlmyporlasmqnelecmﬂnim M L)
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14, VICI08 DEL CONTRATO: EL DoLo! Véase Sentencia 30 marzo 1855
(D m., 1)

15. INTERPRETACION DE CONTRATO: CASACION: Solo es posible al amparo
del numero 1.0 articulo 1.892, Ley Enfuiciamiento cifvil. [Sentenocin 30
septiembre 1853.]

18. CLAUSULA KREBUS SIC STANTIBUBY: Vésse Sentencia 3 octubre 1955
(111, 9).

17. RESCISION DE LOS CONTRATOS: FRAUDE DE ACREEDORES: REQUI-
s1T08: Son: 1.° La constancia de un crédito anterior a jfaveor del actor,
2.0 [ntencion dafiosa de quienes estipularon los contratos impugnados;
3.0 Que estos contratos imptdan la efectividad de aquel crédito; y 4.° Que
el actor carezea de todo otro recursc legal para obiener la reparacion del
perjuicio.

PRULBA DE CONFESION: AILCANCE: La eficacia que en juicic hay que dar
¢ la confesion o reconocimiento de un hecho por los litiganies en cuanto’
les perjudica, no se extiende ni afectn a las otras partes del juicic que no
han {niervenido en los aclos a que se refieren sus manifestaciones. [Sen-
teneia 15 abril 1955.7

18. CONTRATO COMPLEJO DE HABILITACION: NATURALXZA JURfIpica: E! per-
cibo por el Hogar Residencig de la remuneracion correspondiente a 1
Habilitacion de Clases Pasivas de las asociadas integra un conirato oneroso
con reciprocas presiqciones, asi el Hogar Residencia al gosar del produe-
to de retribucion de la Habilitacior, viene obligado a satisfacer los sueidos
de los ires empleados, facilitar local adecusddo. abonar mil pesetas menssa-
les a la acitora y correr por su cuents la carga fiscal, mientrde la actorm
asociada y vicepresidenia del Hogar, cargo que lleva aneja la Habilita-
cion, se compromele a desempefiar eslos cargos y gora de la gratificacion
mensual asignada; lo cudl no constituye por parte suya un acto de libcra--
lidad, mi tampoco un arrendamiento de servicios.

CONTBA_m COMPLEJO DR BABILITACION: INTERPRETACION: EI proposito de
las persomas y enire ellas la aciora, que llevarom a cabe la creacién de
la- Institucion consistia en aportar la totalidad de los ingresos por Ha-
hilitacion cualesquiera que fuesen. de suerte que 3¢ con posterioridad se
elepo el premio de la Habilitacion, la actora debe ingresar la diferencia
en los Jomdos sociales. [Sentencia € julle 1955.]

19, RETRACTO DK COMUNEROS: Plazo: E! articulo 1.5 del Codigo civil
como posterior a la Ley de Enfuiciamiento civil, ha deroaudo el articulo 1.619
de ésta en cuanto al plazo y fijaciéom de sw cémpsto, para fnterponer lo
demanda de retracto. [Sentencia 4 junlo 1885.]

Concordancias: Es muy reiterada la jurisprudencia del Tribunsl Su-
premo en este sentido. Pueden consultarse, enire ciras, lss sentencias de
29 septiﬂnhre 1907, 20 marso 1925 3¢ diciemsbre lﬂ&-y 2 enero 1926,

20. Rn:mcmmcm.mxuns RmmmmmmAum
El requisito que el articulo 1618 de la Ley de Enjmiciamiento civil exrige
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como indispensable para dar curso a la demanda de que en el plazo de
nueve dias concede para su presentacién se consigne el precio de venta o se
ariance su consignacidn, si no fuere conocido, hay que extenderlo también
a la tramitacidn del plefto cuando se empieza a efercitar la acc'én con un’
acto de conciltacién.

REQUISITO DEL AFPIANZAMIENTG: FALTA D FIRMA DEL FIADOR: Un deudor 1o
puede odNgar al que ofrece como fiador sélo por su mencidn sin qite conste
la voluniad de éste de constituir la flanza.

PLUS VALOR DIL USUFRUCTO EXTINGUIDO EN XL INTERREGRO: Debe inclutrsé-
entre los gastos legitimos a que hace referencia el articulo 1.518 del CG-
digo cfvil. -

REQUISITO DIL PRECIC. E} hecha de que el precio obieto de la compra-

cgnta no sea conocide por los terceros, no quiere decir que no exisia tal
contrato, pues este descomocimiento nada tiene que ver com la eristencia
real del acto juridico. .

OBLIGACION DE PAGAR EL FUNERAL DEL VENDEDOR POR PARTE DEL COMPRADOR.
Tal obligacion no es un obstdculo para el ejercicio del derecho de refrac-
to, ya que el retrayente puede subrogarse en ella. [Sentencia 30 mayo 1955.]

OBS!ZRVACIONES En cuanto al primer punto. hay que hacer constar que
tal doctring fué ya mantenida por las sentencias de 12 junio 1936, 10 mar-
zo 1945 y 27 enero 1856. Con relacion al segundo es de advertir que por-
un iado la actora demandcé de retracto, por acto de conciliacion en deter-
minada fechs y una parte de los demandados, sin que el fiador nombra-
dGo para responder de la consignacién firmase ni compareciese en ningan
concepto en tal acto, mientras que en la demanda de la misma clase que
interpuso contra los otros demandados en fechs posterior al nuevo fiador
nombrado, asegurd la consignacién, por lo que el Tribunal Supremo al.
sentar la l6gica doctrina resefiada, no dié lugar en el primer caso al
recurso por considerar caducada la accién &l no haberse consignado el
precio de venta o afianzado su consignacién dentro del plazo legal, y por’
¢l contrario, estimo el recurso en el segundo caso precisamente por la mais-
ma razoén. En cuanto al tercer punto, hay que tener en cuenta gue el retra-
yente cumple con su obligacién reembolsando o consignando el precio co-
nccido de la venta—que en las fincas en cuestién es el de 1a nuda-propie-
dad—, y ademfs, consignando lo que racionalmente se entiende como sufi-
ciente pars atender a los gastos y pagos legitimos que se mencionan en &l
articulo 1.518 del Coédigo civil, entre los que hay que incluir el aumento
de valor que los inmuebles hayan experimentado por la extincién de usu-
fructo; asi quedé ya establecido por las sentencias de 3 de diciembre de
1945 y 8 de julio de 1954. (Véase A. D. C.. VIII, 4)

Con €l ultimo apartado de ésta sentencia concuerda la sentencia de-
% de noviembre de 1925

21. DoNacion: Varioxz: No desiruye ni enerva la escrilura de donacion
la aclaracion escriturada a espaldas de los donatarios adquirentes, mdrime
cuando el propioc donante reconoce en confesion judicial que no pretende
mermar la donacion. .

AcTos Frorros: Es incompatible con la preiension de declaracion de pro--
piedad del actor el haber tomado éste reciemtemenic en arvendamienio las
explotaciones discutidas. [Sentencia 20 juaio 1955.]

22. AHIGENDAMIENTO URBANO ANTERIOR A IA ERGISIACION ESPECIAL. DE ALGUT--
YERES: DEVOLUCION D FIANZA: EXTINCION VOLUNTARIA DY, ARNENDAMIENTC: LAS:
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PROBIBICIONES DEL DECRETO DE 21 DX JUNIo DR 1820: Destinada la fianza a ga-
rantizar las obligaciones del contraio, segin se hacia constar en el mfamo,
su devolucion al arrendatario que ésie recibis, implica la extincidn del
contrato por la voluntad de las partes. Los articulos uno y diez del Decre.
10 de 21 de junfto de 1820 no {mpedian que las partes ligadas por un con.
irato de arrendamiento urbano o diesen por terminado por su libre vo-
luntad y celebrasen otro que en lo sucesivo rigiera sus relaciones, coma
sucedid en el caso de autos con el subarriendo discutido. [Sentenecin 25
janjo 1985.]

23. Anmxmmn}m DE FABRICA: OBRAS DE REPARACION: El functoRamten.
10 momentdeo y ocasional de una fdbrica no da por cierta la norma-
Hdad permanente exigible para concertar um nuevo arrendamiento.

INTERPARTACION DR 108 CONTRATOS: El arficulo 1.388 del C. C. es de apli-
cacion  subsidiaria y supone Que existan dudas y gue éstas no puedan ser
resueltas por las normas de interyretacion que le preceden. [Sembencia
-7 junio 1855.]

24. ARRENDAMIENTOS URBANOS: INDUSTRIA Y IOCAL DE NXGOGIO: Compren.
Jdiendo el contrato un molino harinero-arrveerg, con la ‘comptifidad de
sitiles inherentes al mismo, suscepitble de inmediata actividad. el arren-
Adamiento es de indusivia.,

ARRENDAMIENTOS URBANOS: FINCA RUSTICA ACCESORIA: El ferreno accesorio
.de uwn aprovechamienic industrial no estd sometido a la legislacion de
arrendamientos risticos. [Sentencia § jullo 18955.]

25. ARHENDAMIENTO DE INDUSTRIA: Dmsanucio: Debe estimarse la ac-
cién de desahucio entablada para dar por extinguido el arrendamiento
Adiscutido por erpiracién del término contractual del uso y disfrute de un
molinoc harinero, gobernado como industria por el art. 4° de L. A. U. en re-
lacion com el 1.568, no 10 del C. C. [Sentencia 2 jolic 1955.]

26. ARRENDAMIENTO DE SolaR: DEsawucto: Procede, conforme al C. C..
por expiracion del término y por infraccion de las condiciones estipulan-
tes en el coniraio.

* ATURENDAMIENTO DE SOLAR: DESAHUCIO: COMPETENCIA POR RAZON DE LA MA-
rxRia: Si M@ Audiencia declara inadecuado el procedimiento y se abstie-
ne de resolver sobre el fondo, procede el recurso de casacion por infrac-
cion de ley al amparo del n.® 62 del art. 1.692 L. E. C. por dejar de conocer
cuando hubiere el deber de hacerlo. [Sentencia 26 febrere 1955.}

A. ¥1 T. S. ul estimar el recurso razona asi en el segundo Considerando
-de la primera sentencia:

aPlaateada la demands sobre desahucio de un solar con arreglo a las
normas y causas de las leyes comunes. segin las mismas, correspondia re-
solver si procédia o no el desahucio en razn a que tal indole de asun
-correspondin conocer al Juez dénde se insbs el procedimiento, y a In Au-
diencia en apelacidn, sin que obstara a ello In L. A U, toda vex que si
-entendia gozeba de preferencis la L. A U dehndemwmmu-
m.mlusardemdemdnﬂm.»
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B. Naturalmente, sl la Audiencia hubiera absuelto por entender que
g0 trataba de un contrato sometido a la ley especial, lo procedente huble
.ra sido interponer el recurso por infraccion de ley del no 1° del art.
1.6??. (@. G. C)

27. ARRINDAMIENTO URBANO. EXTENSION DI LA COSA ARRENDADA. La pre-
suncién fudicial de que cierta parte de un {nmueble fué dada en precario
¥ no incluida en el arrendamiento, sdlo puede ser combatida demostrando
.que no se ajusta a las normas que regulan da interpretacion d- los con-
tratos. '[Smungu 20 mayo 1965.]

8. ARRENDAMIENTOS UNBANOS: PLURALIDAD D& OBJETOS. UNIDAD DR CON-
-RATO: DEBTINO: Cuando e/ objeto contractual estd constituido por dos lo-
cales, cedidos en un s0lo negocio por una merced unica, hay un unico con-
trato con duplicidad de objeto, de tal manera gue la infraccion de lo con-
venido sobre e] degiino de uno de ellos, afecta a todo el contraio.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRABPASO Y SUBARRIENDO: Kl primcipio de que
quien puede lo mds puede lo menos, no es aplicable tratdndose de facul-
tadeg u obligaciones que no son homogéneas, sino sujeias en su valoracion,
-a criterios subjetivos y varkables. [Benienecia 7 julio 1955.]

29. ARRENDAMIENTO URBANO: RENUNCIA DX DERECHOS. ACUXRDC DE REBOLU-
CIOR DEL CONTRATO. Una cosa es la renuncia de derechos prohibida por el
art. 11 de L. A. U. y otra, el acuerdo de dar por resuello el conirato de
.grrendamiento, aceptado lHbremenie por el Ayuntamiento arrendatario, y
reiterado con posterioridad a la vigencia de L. A. U. por lo que es apli-
cable el 2.0 pdrrafo de la disp. transitoria 14.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: Acros PROPIOS: El hecho de la aceptacion
por el arrendador de las rentas devengadas con postericoridad al acuerdo
de resolucion del contrato, carece de toda fuerza porgue esa renta repre-
senta el alquiler por el disfrute de la cosa que tenia en su poder el Ayun.-
tamiento inquilino, y no es posible aplicar la doctrinag de los actos
propios.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: PLAZO DR DESALOJO: Tratdndose de un juicio
que se tramita conforme a los preceptos de L. A. U. es de aplicacion obli-
gada el plazo determinado para el lanzamiento en el art. 172 de la refertda
ley. [Sentencia 4 marzo 1955.]

La prensa recogié esta sentencia bajo el expresivo titulo de: «Juzgado
-que se desahucia a si mismo.» En efecto: el litigio versaba sobre el arren-
damiento del local que en aquel momento ocupaba el Juzgado y sobre la
vivienda que ocupaba el Juez que entendia en él. ¢No habia aqui una
.causa de recusncion? (cfr. art. 189, 8° LRC.) ’

30. ARREINDAMIENTO URBANO: AUMENTO DE RENTA CONSENTIO: IAcremen-
tar la renta legal con el tanto por ciento astorizado por el .art. 118 LAU. y
sin oposicion por el arvendaiario, ianto guicre decir como asmenta o
acrecer esa rewmia, la cual, asi aumentada o acrecida, constituye nuecve
-renta. . s .
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ARRENDAMIENTO URBANC: ACCION DR REDUCCION POR FALTA DT DECLARACION
A BACIINDA: La Jalta de declaracion, deniro de los plazos establecidos en
‘las leyes ficales, del arrendador a la Haolenda, de la nueva renta, superior
a la que figuraba como base de la contribucién territorial, da lugar o la
facultad del arrendataric de limitar el pago de sus alquileres a la can-
tidad declarada.

ARRENDAMIINTO URBANO: ACCION DX REDUCCION POR FALTA DI DECLARACION
A BACIENDA: PRESCRIPCION DX LA ACCION: E! plazo de prescripcion de la ac-
cion de reduccién del art. 133 de LAU, es el de las acciones personales
que no le tienen sefialado en la ley. [Bentencin 25 abril 1855.]

Lo mas notable del caso resuelto por esta sentencia es que la accidn
de reduccién no prosperaré en primera ni en segunda instancia, ya que la
aplicacion del art. 133 de LAU es de tods evidencis. EI contrato de arren-
damiento, celebrado en 1942 fija la renta en 150 pts. mensuales, que en
abril de 1947 se eleva un 40 por 100, siendo aceptada ‘esta elevacién por
el arrendatario. Con posterioridad éste compruebas gue el arrendador no hs
declarado & 1a Hacienda dicho aumento de renta, ¢ insta la accién de re-
Guceidn: es de advertir, que el arrendador, ni antes ni después de iniciado
el juicio hace gestion alguna pera regularizar su situacion con el Pisco.
El T. S. vueive a insistir en su conocida doctrina de que la accion que con
cede el art. 133 no tiene nada que ver con la que otorga el 130 para ¢po-
nerse a una elevacion abusiva de la renta, y que por elio, aqul no juegs
el plazo de caducidad que en el ultimo art. se sefiala. Es interesante la
declaracién de que el plazo de prescripcion es de quince ados.

31. ARRENDAMIENTO URBANO: AUMENTO DR RENTA: NOTIFICACION: La 7no-
tificacion al inquilino por acta notarial, es vdlida, aunque se requiriera
al inguilino parag gue hiciera efectivos los aumentos reclamados en el plazo
de ocho dias, ya gue no obstante ello el arrendatariv pudo utilizar el tér-
mino de treinta dias que le otorga el art. 129 LAU. ’ ’

ARHENDAMIENTO URBANO: DESARUCIO POR FALTA DE PAGO: AUMENTOS JUBTI-
FICADOS Y NO JUSTIFICADOS: Reclamdndose por el arrendador dos clases de
aumentos. unos enteramente justificados, y otros cuya justificacion es du-
dosa. si el arrendatario se niega @ abonar todos, el desahucio procede.”
[Sentencia 4 julio 195%.] '

32. ARRENDAMIENTO URBANO: REVISION DE RENTA: PLAZO: DRCLARACION A
BACTRNDA: Si se pacto que las renias se abonagrian vencidas, y la primera
el 31 de julio, a partir de esta fecha, y no anies, empieza o coniarse el
plazo de tres meses para que el arrendador declare o Hacienda la renia que
percibe.

ARRPNDAMIKNTO URBANO: VALORACION M30 RRCONSTRUIDO: Existiendo una
discordancia entre la raloracion seralada para el piso reconstruido por el
arquitecto director de la obra y la presentada por el propicturio a efectos
Jiscales, debe darse preferencia a la segunda y de ellt partir para obiener ef
interés del 4 por 100 para incrementoar en esia cantidad la renta anligua,
pues en ofro caso existivia una contradiccion con actos propios del propie-
tario. [Sentencia 15 junie 1955}



Jurisprudencia 1401

33. ARRINDAMIENTO URBANO: SOLAR: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES: X!
arrendamiento de un solar no pierde tal cardcter por soportar construccto-
nes provisionales, no permanentes, y que son de categoria inferior a la mi-
nima normal de la via urbanizada en que se encuentra situado.

ARREINDAMIENTO URBANO: SoLAR: PRruUEBA: Declardado solar por la auto-
ridad municipal un terreno enclavado entre construcciones urbanas, en
expediente tramitado con intervencién y oposicién del recurrente, pero cuya
resolucidn quedd firme ad no utilizar los recursos gque en el acto de su noti-
ficactén podia deducir, no es ahora lcito negar"le tal condicidén, sea cual-
quiera la caltficacion que le dén las partes. [Sentencla 3 octubre 1955.]

34. ARRENDAMIENTO URBANO: REVISION DE RENTAS: RENUNCIA DEL ARREN-
DATARIO: La renuncia del arrendatario al derecho que le concede el articu-
lo 133 LAU. es perfeclamente vdlida conforme al articulo 11 de la misma
ley ¥ al 40 del C. c. en cuante que tal derecho forma parte del patrimonio
privado del arrendalario y no liene el cardcter de derecho publico, ya gue
no existe ninguna disposicién gque directa ni indirectamente le atribuya tal
condicion, sin que, por otra parte, tal renuncia perjudigue los derechos
de un tercero, unicas causds que justificarian la irrenunciabilidad de tal
derecho. [Seniencia 24 septiembre 1955.] '

35. ARBRENDAMIKNTO URBANO: REVISION DE RENTA: INDETERMINACION DEL LO-
CAL DECLARADO A HACIENDA: Si lo darrendado fué la totalidad de la planta
baja, sin que se limilase a la planta izquierda de aguélla, y la renta que
se quiere hacer servir de base para fijar la gue ho de abonarse después de
la revisicn sélo hace referencia a dicha parte izquierda, es vista la imposi-
bilidad de poder realizar la reduccion de la renia por no haberse deter-
minado cudl es la declarada a la Hacienda Piblica que corresponde a la
totalidad gel local arrendado. [Sentencia 24 sepiiembre 1855.]

OESERVACIONES: La doctrina de esta sentencia creemos que requiere al-
gunas precisaciones.

La reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo estd probando que la
casuistica de los supuestos f{écticos del articulo 133 es riquisima. A veces
sucede que el arrendador tiene declarada una sola renta por toda la plan-
ta de un edificio gque estd dividido en diversce locales con rentas diferentes:
en otras ocasiones el arrendsador s6lo ha declarado la renta que percibe
por uno de los locales de la planta, omitiendo 1a que percibe por los res-
tantes; més infrecuente es que el arrendador no tenga declarada renta al-
guna. Para que prospere la accion de revisién, el arrendatario debe probar
la renta declarada por el local que ocupa o la que sirva de base al
tributo, pero cuidando gue las certificaciones de Haclenda se refleran a -
1a totalidad de 'a superficie de dicho local, pues en otro caso su demanda
seré desestimada. Ahora bien: realirzada tal prueba. la reduccion se im-
pone. Ea el primerc de los supuestos indicados se debe solicitar de la Ha-
cienda que. ademés de certificar sobre la renta declarada, haga una distri-
buciin indicando 1a qué corresponde al local cuestionado, no pareciendo
adecuado que esa distribucion sea hécha par el propio juex. aun en ‘el
supuesto de locales matemniticamente divididos. En el tercero se debe, asi-
mizno. solicitar de la Haclenda que sefiale 1a renta que ha de servir de
base al tributo, sin cuyo sefialamiento el juex carece de datos para hacer

-1a reduceién, pues no puede preteculerse que Ia renia sea cero, Bn el
segundo de los supuestos dichos, 1a Hacienda pears que la accidn pros-
pere, deberé certificar: que la renta declarada correspoade sélo a una
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parte del local ocupado; que sobre sl resto del local no hay declaraciom;
que de oficio se asigna 8 dicha parte la rentsa que sea. Con tales datos, ia.
accién prosperaré. pues en otro casoc habria un procedimiento de eludir la.
sancién del articulo 133: declarar solamente la renta que corresponda a
una parte del local arrendado. Pero tal cosa, sin dude, no ha sido querids
por el legisiador (G. G C.)

36. ARRINDAMIINTO URBANG: INCREMENTOS ATRASADOS: .§i bien el dere-
cho a los incrementos puede reclamarse en cuwalquier tiempo, segun el ar-
ticulo 133. el acior no puede reclamar las renias alrasadas por no haber
aprovechado la posibilidad de ejercitar tal derecho desde la enirada en
vigor de lo ley. [Sentencin 4 julio 1955.]

37. ARRENDAMIENTO URBANO: OBRAS NECFSARIAS: CLasgs: El articulo 142.
de la Ley de Arrendamienios Urbanos sdlo erige que las obras sean ne-
cesarias a juicio de la autoridad competenle que las decreta, para con-
servar la vivienda o local de negocio en estado de servir pard sy uso, ¥
que requerido el propiectario parg efectuarlas, dej€ de iranscurrir un mes
sin comenzarias; el articulo 151 LAU. se refiere & reparaciones necesarias
para conservar la jinca en estado de servir para el uso pactado, o juickr
del ocupante, pero sin que en nada intervenga la auloridad decretdndolas.

ARHENDAMIENTO URBANO: OBRAS NECESARIAS. VALORACION DE LA FINCA POR.
RESULTADO DE 1AS OBRAS: Si las obras se efectuaron ajustdndose g las drde-
nes de la Fiscalia de 1a Vivienda, no pueden impujnorse slepando que pu-
dieron ser hechas a menor costo.

ARFENDAMIENTO URBANO: OBHAS NECESATIAS: Currasnioap: ElI ingquilino-
incurso em una conducta culposa estd oblgado al resarcimiento de los per-
juicios por él ocasionados. {Seatenein 15 junio 1965.)

38, ARRENDAMIENTO URBANO: SERVICIO DE CALXFACCION: SANCION POR NOPRES-
TACION: La indemnizacion del 20 por 100 de la renia auual_ que ¢l apar-
tado ¢) del art. 151 LAU faculia al arrendatario -a percibir mndo el
arvendador falte a su deber de proporcionar ¢l servicio de calefaccion, es
para el caso de un desenvolvimiento normal de las relaciones arrendaticias..
pero no cuando el arrendador ha dejado de percibir las diferencias por ele--
vacion de precio en virtud de convenio com los inguilinos.

ARRENDAMYENTO URBANO: SERVICIO DE CALEKFACCION: CONVENIO SONHE PERES--
Tac1ON: Es vdlido el convenio por el gue la propiedad aporta el importe
del servicio en la cuaniia de su valor en 1938, y low inguilings cubres la:
Qdiferencia hasta su cosie actual. [Sentencia 27 septiesubre 1955.] )

39. ARRENDAMIENTOS URPANGS: DERKCHO Tx RETRACTO: Kl art. 63 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos no autoriza el retracto total de una finca
cuandoelactoresaﬂendatanodeunamiu{mamdeelh

CAMBIO DX PETITIUM: Eadeaestﬁnablc conforme a lo prevenido en el ar-
ticulo 548 de la Ley de Enjuiciumienio Cioll, la pretension del arres--
datario solicitoda en el acto de la vista, de gue el retracio se limite a la
parte de finca que el actor tiene arrendada. [Bmtend’azuhhem&]

40, ANEENDAMIENIOS URBANOS: DEHRECHO DE BETHACTO: COMIXNED N FLANO:
A jaltq de inscripcion en el Regisiro de ln Propiedad, ol plase parc el cjor-
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eicto dal‘ retracto se contard desde que el interesado tuviese conocimiento
de la venta, término que ha de entenderse en el sentido de que tal plazo
no comienza a correr desde el momento en que el retrayente tiene noticia
de la enafenacién, ya que ello supone tan sélo un conocimiento elemental,
sino que es necesario que conozea las condiciones en que tuve lugar & fin
de que pueda saber si le conviene o no sustituir al comprador en la adqu!-
stctdn de] inmueble.

PROPIXDAD HORIZONTAL: RETRACTO DE COMUNEROS: En [as casas divididas
por pisos el duefio de cada uno de ellos no tiene el cardeter de comunero
respecto de los otros, y por tanto no puede reconocerse a su favor el de-
recho de retracto que el art. 1.522 del Cddigo civil atribuye a los pro-
pielarios de una cosa comtn. [Sentencin 7 julio 1955.]

OBSERVACIONES: Sobre la naturaleza de 1a propiedad de casas por
pisos existe abundante literaturs juridica, por 1o que 1o es de in-
sistir acerca de esta cuestibn. El Tribunal Supremo que primitiva-
mente scoglo Ia tesis de Ia existencia de un condonminio, con las obligadas
consecuencias a que ello dabs lugar, rectificé prontamente, y a partir de
1a Ley de 26 de octubre de 1939 no cabe ninguns duda que esta llamada
propiedad horizontal supone un caso tipico de propiedad singular unida al
caxdominio indivisible sobre los elementos comunes. Consecuente con ello
es 1a solucién que patrocina esta sentencia: no puede considerarse comu-
nero 8l propietario de otro piso, pues ese condominic scbre los elementos
comunes tiene sélo un cardcter accesoric y secundsario, lo principal en esta
clase de propiedad es el dominio singular, y de ahi gque no puede ejecutar
el retracto legal que establece el art. 1.522 del Codigo civil, ni pueda oponer
tal derecho con preferencia al ejercitado por el arrendatario.

Por ultimno hay gue resaltar e esle caso la circunstancia de que la es-
critura de vents fué inscrita en el Registro de 1a Propiedad, sin que cons-
tase que se hublese practicado la notificacién al arrendatario que previene
el art. 84 de la Ley de Arrendamientor Urbanos. GQuizd entendid el fun-
cionario al calificarla, que no era necesaris tal notificacién, por conside-
rar al comprador como scomuneros, y por tanio con un derecho pre-
ferente al de la inguilina. Pero hubiera podido plantearse el problema,
cuya resolucién por nuestro mds alto Tribunal hublers sido interesante,
y que no tuve lugar debido & que la inquiling interpuso la demanda pars
ejercitar el derecho de retracto dentro del plazo gue sefiala ¢l art. 64. Pero,
y sl se hubiera planteado la cuestién una ver transcurrido el plazo.
i¢se entenderia caducada la accidn?

Parece que hay que contestar afirmatiivamente (A& I.)

41, ARFENDAMIENTOS URBAMOS.: PRORROGA DEL PLAZC PARA XL EJERCICIO
DEL I@RECHOC DX RETRACTO: La solicitud de pelicion de préstamo hecha por el
inquilino, debidamente registrada y certificada por la Entidad ante la
que se hubiere formulado produce el efecto de ampliar por cmatro meses
ios plazos establecidos en el ort. 64 de la Ley de Arrendamientos Urbanros,
conforme al art. 17 de la Ley de 15 de julio de 1952, modificado por e! De-
creto Ley de 28 de noviembre.del mismo afio. [Sentencin 11 octubwre 1855.1

42 ARRBENDAMIENTOS UHBANDS: DERXCHO p REXTRACTU: EYCRITURA DK VEK-
TA POSTEHIOR QUE HECTIFICA XI. KHROR IXL PRECIU CONSIGNADO EN LA PRIMEKRA:
Se congidera como precio, a efectos de la consfimacion por parte del re-
irayente, el establecido en la segunda escriturs que rectifico ¢l comienidor
de la primera. [Seniencia 1 julio 1965.]
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A. Otorgade escritura publica de venta de una cesa en 5.000 pesectas.
siete meses después se sutorizd otra de rectificacion en la que los mismos
otargantes hicieron constar que por deficliente expresién de las condicione;
.convenidas se hablia sefinlado un preclo inferior al verdadero que era
de 20.000 pesetas. Notificads notariaimente la venta al arrendatario del
inmueble, interpuso demanda solicitando se declarara haber lugar al re-
tracto ¥y se condenara & la compradors & otorgar dentro del plazo legsal
ia correspondiente escritura en el preclo indicado en la primera que se
otorgs, cuys cantidad fué¢ consignada. El Juzgado dictd sentencia que did
jugar & la demands la cual fué revocada por l1a Audiencia. Interpuesto
recurso de casacién el Tribunal Supremo no da lugar a ello.

... Que al estimar el Tribunal de Iastancia, como un solo ¥ unico contra-
to 1a escritura de veinticinco de febrero de mil novecientos cuarentsa y
siete en que se 136 el precio de la venta, y ls de veintitrés de septiembre
slguiente, en. que se verificd, y rechazar la demandsa por no haber consig-
nado las veinte mil pesetas sefialadas en la ultima no incurre en el error
de hecho, ni en las infracciones de ley vy doctrina que se invocan en los
motivos del recurso; porque si el derecho de retracto no es otra cosa que
el de sustituir al. comprador, en las mismas condiciones estipuladas ea
el contrato, reembolsandole de la cantidad figurada en la escriltura de
venta —artisulo sesenta y siete de la ILey— no cumple tan primordial
requisito quien, como el recurrente, se lmitd & consignar las cinco mil
pesetas fijedas en la primera, por un error de expresin, puesto que la
complementaria .tiexe la virtualidad suficiente para apreciar Ia realidad
del error, corroborado también por el dictamen pericial obrante en autcs,
y ain por la propia conducta procesal del recurrente al no impugnsar la
venta, por la excesividad del precio; y siendo ello asl, y notificadas al
propio tiempo ambas escrituras, debié el recurrente consignar el precio rec-
tificado para poder ejercitar com éxito el derecho & retraer, que la Sala
acertadamente le negdé para impedir que el inquilino lograra la adquisicién
de la finca en un precio notorismente inferior al de su valor y al de su
enajenacién. (Considerando unico.)

B. Quizd las circunstancia especiales que han concurrido en este caso
han determinado el cambio de postura adoptado por el Tribuaal Su-
premo en esta materia, ya que hasta abora habia venjdo sosteniendo que
el derecho de retracto nacia con is primera escritura, y que la segunda
‘rectificadora del conienido de la primers no afectabs pars nada al de-
recho del retrayente, hien porque su derecho era perfecto y por tanto eficaz
desde gue se otorgsé la primers escritura, bien por su condicién de tercero
y por tanto extraiio para estos efectos. El argumento usado por el Tribunal
-Supremo de que ambas escrituras (la primitiva y la de rectificacién del pre-
cio) fueron notificadas a la arrendataria simulténemente no parece muy
convincente, mas bien parece gque se han tenido en cuenta otros motivos.
entre los cualeg disiard el hecho del indudable hucro gue obtendris Ia ingui-
lins de dar lugar a! retracto al adquirir el inmueble por un precio notable-
aente inferior al de su vaor.
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43. ARRENDAMIKNTOS URBANOB; EMBARGO DE LOS DERECHOS DE TRASPASO Y DI
PRORROGA: RENUNCIA HECHA PUR EL ARKENDATARIO CON POSTERIORIDAD A LA NOTI-
FICACION: NULIDAD DEL NUEVO ARRENDAMIENTO PACTADO CON TERCEIRO: Notificada
judicialmente la traba del embargo de los derechos de traspaso y prorroga
Jorzosa del arrendamiento de un local de negocio, es nula la renuncia que de
dicho arrendamiento hdaga su titular sin el consentimtento del acrecdor em-
bargante. por ser notorio el fraude de los derechos de éste. Y debe ser casa-
da la sentencia que no estima la existencid de dolo en el contrato de arren-
damiento pactado por la arrendadora con un tercero, después de dicha no-
tificacion. [Bentencia 18 junlo 1855.]

44. ARRENDAMIENTO URBANO: NECESIDAD DEL PROPIETARIO: L4 ley no erxige
como condicion del éxito de la accion, que quien se encuentra amparado
por la presuncion del ariticulo setenia y siete de la LAU. haya de ejercitar-
la inmediatamente de verse obligado a desalojar la vivienda que ocupare,
ni tampoco le impone la obligacion de prolongar su comvivencia con otras
personas, sean pdrientes ¢ extrafios. [Sentencia 17 mayo 1955.]

45. ARRENDAMIENTO URBANO: NECESIDAD DE OCUPAR UN PISO: NOTIFI{CACION
DE PRELACION: Si hay varios arrendatarios de otros locales en la misma casa.
debe notificarse la razén de la eleccion y las circunstancias de prela-
cion concurrentes en ellos.

ARRENDAMIENTO URBANO: NECESIDAD DE OCUPAR TODA LA CASA: Si la mece:
sidad se refiere a toda la casa, no puede declararse en la sentencia esa
total necesidad, en pleito en el que son partes los arrendatarios de olros
locales. [Sentemeia 25 junio 1955.]

46. AFRRENDAMIENTOS URBANOS: NECEZSIDAD DEL PROPIETARIO: [La senten-
cia que deduce de una serie de circunstancias la existencia de la necesidad
no puede ser impugnada por injraccion de ley, sino por error de hecho.
[Sentencia 30 octubre 1955.]

47. ARRENDAMIENTO URBANO: SEKWTENCIA DE DECLARACION NEGATIVA: INEXIS-
TENCIA DEL DERECHO DE NEGATIVA DE PRORROGA: La sentencia recurrida, ni re-
chaza la demanda por defecto en la formaulacion de Io que en ella se pide,
sino por estimar que no descansa en precepto alguno de la LAU, ni de nin.
guna olra yue gutorice a declarar que el demandado no estd facultado pa-
ra oponerse a la prorroga del conirato, ni niega la posibilidad de ejercitar
acciones declarativas negativas.

ARRENDAMIENTO URBANO: SENTENCIA DE DECLARACION NEGATIVA: INCONGRUEN-
CIA: Entre la negacion y la afirmacion actudles y terminantes de un dere-
cho. cabe la negacion limitada en el tiempo y la afirmacion condicional,
Yy asi desestimar la accion negatoria de un derecho (del derecho de nega-
tiva), no equivale a afirmar la exisStencia perfecta y actual del mismo, lo gxe
demuestra la congruencia del fallo de la Audiencia con las peticiones de
ambas paries.

SENTENCIA DECLARATIVA: DECLARACION ABSTRACTA: La sentemcia recwrrida.
al declarar que el demandado-arrendador itiene derecho a oponerse a la
prorroga del contrato de arrendamiento siempre gue lo ejercite conforme a
la ley, hace una declaracion meramente absiracta, eguivalente a la de la

-
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propia ley, y asi no ha podido infringir con ella ningin precepto legal.
| Sentencia 23 noviembre 1554.]

48. ARRINDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION: CARACTER TAXA-
11vo: La dccidn resolutoria de los arrendamientos urbanos, regulados por
la legislactén especial, sélo puede prosperar por alguna de las causas ia-
xativamente establecidas en el art. 149 de dicha ley.

ARRENDAMIENTOS URBAROS: NICESIDAD DXL PROPIETARIO. No es exigible al
arrendador el cumplimiento del requisito b) del ari. 90 (previo estableci-
miento) cuando lo arrendado no es un local de negocio $ino una indusiria
ecogida a la prorroga forzosa en virtud del art. 6.° [SBentencia 20 ju-
nio 1955.1

49. ARRENDAMIENTO URBANO: DESARUCIO: LRGITIMACION ACTIVA: Esid le-
gitimada activamente la actora que comparece como «coparticipe» y «usu-
jructarian, lo primero, por su mitad de gananciales, y lo segundo por su
cuota usufructuaria. [Benteneis 2 julio 1955.1

50. ARRENDAMIENTO DE SOLAR: DEsAnUCIO: COMPETENCIA: [Sentencia 26 fe-
brero 1855.1 (v. 26).

51. ARRENDAMIENTO URBANC: DESAHUCIO POR FALTA DE PAGO: En el juicio
de desahucio se permiten hacer alegaciones que guarden relacion directa
y precisa con la determinacion del precio comvenido por modificacién o
rebaja en el mismo.

ARRENDAMIENTO URBANO: DXSAHUCIO POR FALTA DE PAGO: INCERTIDUMBRE EN
£L PRECIO: No ho lugar al desahucio cuagndo exisie indeterminacion en el
precio del arrendamiento por haberse segregado volunidriamente, por el
arrendador. una parte de la finca, y no esitar conformes las partes en la
merced gue deba abonarse por la parte de la finca .o segregada.

ARRENDAMIENTO URBANO: NOVACION FOR SEGREGACION: La segregdacion y
venta posierior a un tercero de parie de la finca arrendada, determina no-
vacion en cuanto al precio del conirato primilivo. [Seniencia 14 mayoe 1955.]1

52, ARRENDAMIENTO URBANO: DESAHUCIO POR TRASPASO ILFGAL: PRUKBA:
Afirmado por la Sala que el local aparece ocupado como arvendatario por
persona diversa de la que contralo el arrendamiento, no puede juslificarse
el error en la apreciacion de la prueba mediante ciertas anotaciones de
pagos hechas en un libro que Se lleva sin formalidad alguna y de las que
pretende deducirse la eristencia de una sociedad. [Sentemcia 15 junio 1955.3

53. ARRENDAMIENTO URBANO: TRHANSFORMACION DEL LOCAL DE NEGOCIO EN VI-
vieNpa: El que el cesionaric no ejerza actividad alguna mercantil o indus-
‘trial ocupando exclusivamente el local arrendado para vivienda suya y de
su familia. aunque piense insitalar un negocio prérimamente, hace evi-
dente la transformacion del local de negocio en vivienda, causa de resolsu-
cion del contrato de arrendamiento. [Sentencia 2 julio 1955.]

54. ARRENDAMIXNTOS UHBANOS: OBRAS RO CONSENTIMS: Ticnen este ca-
rdcter. aunque se hayan hecho para embellecimienio a beneficio del lo-
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cal, las que alteran su configuracién, modificando la distribucion del es-
pacio o la de la construccién.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBRAS NO CONSENTIDAS: RIGOR INTERPRXTA-
TIvo: El concepto de «configuracion» del nimeroc 5 del art. 149 de la LAU
debe atenderse en Sentido amplio y general, acorde con el espiritu de la
ley de exigir con gran rigor el cumplimiento de los requisitos que, como
previos a toda obra, ha de observar el arrendatario, rigor impuesto por la
necesidad de mantener el equilibrio enire los contratantes y por la pesa-
dumbre de los que la ley impone al arrendador. [Sentencia 24 septiem-
bre 1835.]

55. ARRENDAMIENTO URBANO: CAMBIO DE DESTINO INCONSENTIDO: Del hecho
de que un arrendador conozca la transformacion que su inquilino estd lle-
vando a cabo en la coga arrendada sin hacerle objecién ni oposicion nin-
guna no cabe deducir ung tdcita conformidad con iales hechos, ya que st
es sabido que en general el silencio puede valer como declaracion de vo-
luntad solo en determinadas condiciones cabe interpretarlo como tdcita
manifestacion de consentimiento. [Sentenecia 8 junie 1955.]

56. ARRENDAMIENTO URBANO: OBRAS INCONSENTIDAS: No se pueden consi-
derar autorizadas, {interpretando extensivamente el consentimiento del
arrendador, aquéllas cuyo importe es ¢l triple de la renia mensual y se
realizan nueve afios después de las autorizadas expresamente. [Sentencla
21 junio 1955.]

57. ARRENDAMIENTO URBANG: OBRAS INCONSERTIDAS: El! supuesto de he-
cho de la causa quinta del art. 149 LAU es, que la comstruccion modifi-
que durante la duracion del arrendamiento la confitguracion ded local arren-
dado, sin prever la ley nada que permita varidr tal supuesto en relaciom
con la situacion de dicho local después de desmomtado lo comsiruido.

MODIFICACION HORIZONTAL: Es obra a redalizar con el consentimiento del
arrendador la modificacién horizontal de un local en dos pisos, aunque el
tablado divisor sea fdcilmente desmontable. [Sentencia 2 julio 1955.]

58. ARRENDAMIENTOS URBANO3: RESOLUCION DE CONIRATO: PELIGRO PARA LA
INTAGRIDAD DEL INMUEBLR: No es necesario que el actor demuestre el des-
conocimiento de los hechos en el momento de la celebracion del contrato,
cuando el peligro no nace de los términos mismos del propio contrato, sino
de actividades posteriores del arrendatario. {Sentencia 6 jullo 1955.]

59. ARSENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO: SU CON-
CcerrO: El art. 44 de la LAY, circunscribe ¢l concepln de traspaso de los lo-
cales de negocio a la cesién mediante precio de tales locales sin eristen-
cias hecha por el arrendalario a un tercero.

DERECHO Dk TANTEO: PAGO Dx ENSERES: Kl arrendador que quiera ejercitar
el derecho de tanteo. y por tanio adquirir el local arrendado, debe ofre-
cer como precio. el importe del traspaso sin incluir el imporie de los en-
seres.

TRASPASO CON INFRACCION Ie IA LxY: Lo hay aun verificado el iraspaso una
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rez transcurrido ¢l plazo de treinta dias a contar desde la notificacién
al arrendador de su decision de traspasar conforme al articulo 47 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos. ya que este escrito presupone para que
puedu realizarse que en dicho plazo no se haya efercitado el derecho de
tanteo, pero no cuando esto ha tenido lugar. [Sentencia 6 abril 1955.]

A. E! arrendatario de un local de negocio notificé al propietario del mis-
mo su intencion de traspasario en determinado precio. del cual una par-
te representabe el importe de los enseres del comercio, 8 cuya notificacion
contestd el arrendader por acta notarial en la que manifestd quercr eje:r-
citar el derecho de tanteo e invité sl arrendatario para que en determina-
da fecha se otorgase la escritura publica de traspaso. Reunidos en la No-
taria discreparon en cuanto al precio, por entender el arrendatario que aquél
habia de comprender el importe de las existencias, mientras el arrendadox
estimaba debia ser deducido, por lo que no se llevé a efecto. Transcurridos
los treinta dias que sefiala el articulo 47 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos. el arrendatario traspasé el local a una tercera persona. Inter-
puesta demanda contra el arrendatario y el adquirente por la que el pro-
pietario solicitaba 1la declaracion de la inexistencia del traspaso de local
de negocio y resolucion del contrato de arrendamiento. el juez de Primera
Instancia y la Audiencia no dieron lugar a ella. El Tribunal Supremo da
lugar al recurso y casa la sentencia de esta Ultime sentando la doctrina
expuesta.

B. La Ley de Arrendamientos urbanos modifica el concepto que de tras-
paso de local de negocio se contenia en el articulo 9.0 del Decreto de 21
de enero de 1936. Con arreglo a éste, el traspaso podia ser con o sin, existen-
cias., mientras que & partir de la dltima ley se concreta., segun el articu-
io 44 a la cesién mediante precio del local sin existencias, criterio que con-
firma el art. 53 al exigir que cuando el traspaso comprends, sademas,
los enseres. se consigne por separado el precio de aquel del 'que corres-
ponde a8 los restantes bienes transmitidos. Dado que el propietario quiso
ejercitar el derecho de tanteo, no puede imputarsele el que no tuviese
efectividad. ya que fué debida & la megativa del arrendataric que carecia
de todo fundamento legal con arreglo a la disposicién citada. ¥ comoquiera
que la efectividad del derecho de traspaso—segun se dice en el escrito
del apelante—«queda subordinada al estricto y riguroso cumplimiento pcr
el arreadatario de los requisitos que con €l cardcter de mecesarios enumera
el articulo 45 y que tiene adecuado desarrollo en los articulos siguientess,
hay que considerar. cuando uno de estos presupuestos falte, que el traspaso
carecers de existencia legal. De ahi que €l Trihunal Supremo termine por
afirmar. recogiendo esta tesis, que se ha originado con esta conducta
de los demandados una causa de resolucion del contrato de arrendamiento
conforme a lo preveilido en el articulo 149-3:*

Concuerda con las sentencias 11 noviembre 1948. 29 abril 1950 y 5 ju-
lio de 1951.

60. ARRENDAMIENTOS URBANOS: THASPASO: NOTWFICACION: Al erxigir el ar-
ticulo 45 de la Ley de Arrendamienios Urbanos que la notificacion impues-
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ta al arrendatario se haga por él fehacientemente, no excluye de ese modo
preceplivo ninguna de las circunstancias de la notificacion.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: NOTIFICACION: PODER DEL RERRI-
SENTANTE: Cugndo la notiftcacion no parte personalmente del arrendata@rio,
sino de un representante voluntario del mismo, es preciso que la represen-
tacion sea conocida por el arrendador también de modo fehaciente. [Sen-
tencia 22 septiembre 1855.]

61. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: No lo constituye la compra de
todas las acciones de la Sociedad andnima arrendaiaria por otra persoma.

SOCIEDAD ANONIMA: SOCIRDAD DE UN 80LO 80CI10: L& reunicn de, todas las ac-
ciones de una sociedad andnima en una sola mano no produce la extincion
de lag sociedad. [Sentencia 3 octubre 1955.]

OBSERVACIONES: Plantea esta sentencia dos interesantes cuestiones: una
la repercusion que las incidencias de 1a vida social produce e el arrenda-
miento urbano cuando la sociedad es arrendataria, para la cual vale lo
dicho en la nota & la Sentencia de 11 de juliv de 1955; otra.
la referente a 1a pervivencia de la sociedad cuando la titularidad de
las acciones se relne en una sola mano. La sentencia afirma que «no
por ello quedo extinguida la sociedad., sino que pudo ocurrir, como asi
ccurrié, sin variacion de su personalidad juridica como sujeto de de-
rechos y obligaciones, pese al cambio de la persona tenedora de las ac-
ciones, toda vez que en las sociedades andnimas las acciones pueden psa-
sar de unas a otras personas sin que por ello se verifique cambio esencial
en la vida de la sociedad ni en su patrimonio». Y mas abajo establece que
la disolucidn de la sociedad «no puede ocurrir porgue las acciones de su
capital social cambien de tenedor, pues ello no afecta a su patrimonio
cemo conjunto efectivo de bienes que subsiste con plena capacidads. Los
argumentos utilizados por la Sentencia que anotamos, desde un punto de
vista doctrinal pueden ser criticados. Del hecho de que la transmision de
acciones sea algo normal en la vida de una sociéedad andnima, no puede
deducirse. como hace el primero de los parrafos transcritos, la existencia
de la sociedad de un solo socio, porque no se trata de una mera transmi-
sion de acciones, sino de la transmisién de todas las acciones a una sola
persona. Tampoco puede, a nuestro juicio, hacerse 1a afirmacion de que este
hecho no afecte al patrimonio que, como conjunto efectivo de hienes, sub-
siste con personalidad y capacidad, pues es lo cierto gue ls personalidad
de las sociedades no es personalidad de un patrimonio como coajunto efec-
tivo de bienes, sino personalidad de un grupo (universitas personarum)
en cuanto éste adquiere unidad y coherencia. Por eso la sociedad de um
solo socio es una ficcidon® insostenible desde el punto de vista de una juris-
prudencia conceptual o dogmaética, porque representa una coxntradiccion en
los términos. sOlo defendible por una jurisprudencia de intereses. En este
sentido el unico fundamento de la solucién de la sentencia anotada, que
es desde luego correcta. estd en una declaracion contenida en el predm-
bulo de la Ley de Sociedades Anonimas. no citada por la sentencia. dcnde
se dice que no se ha considerado causa de disolucién la reunidn de todas
1as acciones en una sola mano, «rindiendo tributo a realidades que no pue-
den desconocerse» y que la omisién, que a muchos parecera inexplicable de
una causa de disolucién como ésta impuesta por la naturaleza de la
sociedad, no es otra cosa que un «homenaje 8 la sinceridads de que todo
legislador debe hacer gala cuando advierte un divorcio enire 1a realidad y
el derecho legislado. Desde esta perspectiva—interesa admitir la sociedad
de un solo socio—no puede rechazarse 10 inadmisible conceptualmente. Por
elio, aunque los argumentos del Tribunal Supremo 2o sean convincentes
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es menester reconocer que su solucidn es adecuada al espiritu de nuestro
derecho positivo. (L. D. P.)

62. ARRINDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: TRANSFORMACION DE SOCIE-
DAD: La transformacién del arrendatarto de sociedad comanditaria en so-
ciedad andnima constituye itraspaso del local ocupado [Bentencia 11 ju-
Ho 1955.]

OnsERVACIONES: La doctrina sentads por esta sentencia si bien parece
deducirse de manera escrupulosamente l6gica de los conceptos juridicos
de tipo general, no deja de inducir a una clerta confusion. La solucién
del problema gque se plantea en tales casos se debate entre dos criterios
opuestos, realista uno y formalista otro, no siempre vistos ni anslizados
con la debida claridad. Procuraremos explicarlo: atendiendo al criterio
formalista —més o menos formslista— hay traspaso cuando cambia la
persona de la sociedad, aunque en ls realidad lss condiciones de la ocu-
pacién del local arrendado continien siendo las mismas, por ser unos
mismoes la ¢mpresa v el empresario que realmente lo explotan; atendiendo
al criterio reslista. lo que importaria seria, mas que ¢l cambio formal,
el cambio real en las personas que poseen y explotan el negocio establecido
en el local. aunque la sociedad permanezcs aparentemente sin modifi-
cacion.

La jurisprudencia, bajo este aspecto, aparece muy vacilante. La trans-
formacion de unsa sociedad en si misma parece que no modifica la perso-
nalidad de la misma. La Sociedad transformada es la misma persona que
existia antes de la transformacién. En este sentido el articulo 140 de la
Ley de Socledades Andnimas —que se citd como infringido en el recurso—
estabiece que «la transformacién de sociedades colectivas comanditarias
o de responsabilidad limitada en sociedades andnimas no afectard a 1a
personalidad juridica de la sociedad transformada», afirmando Garri-
gues y Uria (Comentarios, II. pég. 633) que la transformacion no cou-
vierte a 1a sociedad en una entidad o persons jurldica distinta, sino que
es la misma persona juridica social 18 que subsiste bajo la nueva forma.
E] T. S. rechaza la infraccion del citado articulo 140 porque «la fusion ha
de llevarse a cabo acordando previamente cada una de ellas, su disolu-
cién y el traspaso en bloque de los respectivos patriinonios sociales a la
nueva entidad que haya de adquirir los derechos y obligaciones de las di-
sueltas». de acuerdo con el articulo 142 de la misma. Pero al! razonar asi
incurre en una grave confusion. Aplica las reglas del articulo 142 sobre
fusion de sociedades & un supuesto de transformacion de sociedad. Es
natural que en caso de fusién las sociedades gque se funden desaparecen
para dar lugar a una aueva entidad y una nueva persona (art. 142). En
caso de transformacion la personalidad juridica de la sociedad transfor-
mada subsiste y es continuacion de la sociedad anterior (art. 140). Apli-
cando este criterio hay traspaso del local arrendado en los casos de fusién.
pero no en los de transformacion donde la titularidad del arrendamiento
no se transmite.

Lo que ocurria en el caso debatido era que al transformarse la sociedad.
el negocio por el'a explotado y. en consecuencia ella misma, habian pasa-
do a otras manos. Con ello cambia el criterio orlentador que aunque exter-
namente aparece formalista. estd inspirado en el sentido que llamabamos
realista. Pero tampoco este criterio se lleva sus ultimas consecuencias, pues
si 10 que importa es el efectivo cambio de manos de la sociedad, en de-
finitiva el cambio en las personas que por explotar la empresa y dominar
ia sociedad van a disfrutar el local arrendado, ello es independiente de
Jos supuestos de transformacion y fusion y puede producirse sin modifi-
cacién externa de la sociedad. Y estos casos no son. sin embargo. consti-
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tutivos de traspaso, segun la Sentencia de 14 de junio de 1951. Por eso
deciamos més arribe que esta jurisprudencia es vacilante y confusa. Si
.atiende al criterio formalista —-cambio de la persona de la socledad—
se excede, porque la transformacién no la {mplica. S atiende al criterio
realista —cambio de la persona de los socios— se queds corts. porque ello
se produce aun sin rodificacién de la persona de la socledad. 8in que se
modifique la personsa de la sociedad puede producirse un verdadero tras-
paso —camblo de los soclos, del objeto, de la denominsacion, pero iden-
tidad de la socledad— que con arreglo al criterlo formalista no lo seria.

Es necesario establecer un criterlo uniforme y fijo en estu cuestidn,
-que tiene sin duda gran trascendencia practica. (L. D. P)

83. ARRENDAMIENTO URBANO: TRASPASO: La suslifucion de una sociedad
en el goce o uso de un local arrendado, por uno de sus socios, tonstitu-
ye un traspaso conforme establece el articulo 44 LAU. y la reiterada juris.
prudencia de esta Sala, y cuando se verifica sin dar cumplimiento a los
‘reguisttos del ariliculo 45 LAU. faculta al arrendador para no reconocerlo
% solicitar la resolucién.

ARRENDAMIENTO URBANO: SUCESION DEL SOCIO EN XL LOCAL: INTERPHETA-
-CION RESTRICTIVA: Si bien el articulo 73 LAU reconoce en favor del socio
el derecho a continuar en el arrendamiento, ello es tnicamente en 2l
supuesto de la muerte del arrendatario sin haber dejado heredero o que
habiéndolo dejado, mo quiera él mismo continuar el arrendamienio, pero
tal situacion no puede equipararse a la producida por la disolucién vo-
luntaria de la sociedad, ya que dicho precepto es terminagnie y debe ser
interpretado restrictivamente, no procediendo Iz analogia del articulo 13
LAU. [Sentencia 3 octubre 1955.] En el mismo sentido lag Sentencias de
23 de diciembre.

64. ARRENDAMIENTO URBANG. TRASPASO INCONSENTIDO: El traspaso de los
derechos y obligaciones del local de negocic hecho por el subarrenda-
tario conira el consentimienio del arrendador y con la pasividad del arren-
.datario si bien es causa resolutoria del subarriendo no lo es del arrenda-
miento base.

APLICACION DEL ARTicuLo 36 LAU.. La obligacion impuesta por dicho pre-
cepto al arrendador de demandar también al cesionario en los casos de
cesion inconsentida de la vivienda no es de aplicacion tratdndose de lo-
cales de mnegocio. [Sentencia 15 junlo 1955.]

65. ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO: DECRETO DE 29 DICIEMBRE 1931.
La asimilacion que dicho precepto establece entre el concepto de arren-
datario y los cesionarios, subrogatarios y subarrendatarios no puede llegar
hasta el extremo de otorgar existencia propia a derechos que no la tiehen
con independencia del derecho originario de que dimanan, porque ello
implicaria !a desnaturalizacion del! contrato de arrendamiento y la de sus
-derivados.

SUCESION EN EL ARRENDAMIENTO: El subarrendatario casado corn una hija
del arrendatario difunto solo puede usar de la excepcion del articulo 73
LAU. si comparece en nombre y con la representacion de su mujer. {Senten-
«<ia 13 mayo 1955.1
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66. ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDQ INCONSENTIDO: No se viola el
articulo 1.255 C. c. declarando causa de resolucién del contrato de arrendd-
miento un subarriendo de local de negocio, pues jaltando el consentimiento
del arrendador éste es conirario a la ley. [Sentencia 4 junlo 1955.]

67. ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO: En los contratos Sometidos
al C. c. el subarriendo celebrado contra la prohibicién contractual es causa
te desahucio.

ARRENDAMIENTO URBANO: DssaHucro: Lag falta de pago es causa de
desahucio en los arrendamientog sometidos al C. c. [Sentencia 5 julio 1855.]

68. ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO: Existe isubarriendo, y no
una situacion de tolerancia, si la subarrendataria abonaba al subarrendador
doscientas pesetas mensuales y conservabg las llaves en su poder.

ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO: DESAHUCIO: Si el tercer <ubarriendo
se realiza después de la entrada en vigor de LAU, no es aplicable la dispo-
sicion transitoria 2.* por haber ocurrido cambio en la persona del subarren-
datario, y constituye causa de resolucion del primer contrato de subarriendo
y de los sucesivos. [Sentenecia 10 octubre 1955.]

69. ARRENDAMIENTO URBANO: DEPENDENCIA DEL SUBARRIENDO: Por Su 7nd-
turaleza el contrato de subarriendo depende en su existencia de la previa
del arrendamiento sobre la cosa subdrrendada y, en su comsecuencia, no
puede subsistir al extinguirse éste, cualquiera que sea la causa de la ex-
tincion.

RESOLUCION DEL SUBARRIENDO: Interpreta erromeamenie la causa sexta
del articulo 152 de la LAU, la sentencig que distingue entre causas de reso-
lucion del arrendamiento que den lugar a la del subarriendo y aquéllias
que produciendo la del arrendamiento no den lugar a la de subarriendo.
| Sentencia 8 junio 1955.]

70. ARRENDAMIENTO RUSTICO: CASERIA: El hecho del ensanche de la po-
blacion. que administrativamente determine que tenga a efectos contributivos
ia calidad de solar. no afecta al cardcier de finca ristica que tiene la case-
ria que. en su propio conceplo, enirana la existencia de casa con edificios
dependientes ¥ fincas risticas g ella unidas, cuyo fin primordial es el cul-
tivo. [Sentencia 12 mayo 1955.]

71. CONTRATO DE EMPRESA: NOVACIONES POR SUSTITUCION DEL ARRENDATARIO
0 DUENO DE LA OBRA: TRANSFERENCIA DE CONTRATO: Verificada la novacion
por cambio o sustitucion en la persona del dueno, que se hizo constar por
nota entre el nuero arrendatario y el coniratisia a continuacion del antiguo
contrato de empresa o de arrendamiento de obras por ajuste o a precio al-
zado, no es licito a dicho contralisia alegar la falta de consentimiento del
primitivo arrendaiario cuando sobre su firma declaré en dicha nota de
transferencia que dicho consenlimienio eristia. [Sentencia 27 mayo 1955.]

72. SociEpap: CAUSAS DE DISOLUCION: CUMPLIMIENTO DEI TERMINO: Extin-
gue la Sociedad ipso iure. sin que pueda enienderse prorrogada por la vo-
luntad idcita o presunta de los socios que, si quieren continuar en com-
pa#ia, tendrdn que celebrar un nuevo contrato.
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SOCIEDAD: CONTINUACION DESPUES DE EXTINGUIDA: Cuagndo los socios col-
tinuan erxrplotando el negocio comun, después de ertinguida la soctedad,
esa relacion se rige por las normas de la comunidad de bienes.

ENRIQUECIMIENTO INJUSTO: No causa dafio quien obtiene la ganancia que
le correspontde en un negocic comun.

PRESCRIPCION: ACCION DI DIVISION DE COSA COMUN: Lg divisidn y consi-
guiente liquidacién, de un negocio comun, no tiene plazo de prescripcion.
| Sentencia 9 mayo 1855.]

73. Soclepap: CAUSAS DE DISOLUCION: Véase Sentencia 10 junio 1855 (I1, T).

74. F1ANza SOLIDARIA: Kl fiador solidario estd obligado al pago de la
cantidad afianzada, sin necesidad de declaracion previa del incumplimien-
to de la obligacion principal hecha separadamenie del pleito, bastando que
en éste, se esitime tal incumplimiento.

No es necesaria en el pleito la presencia del deudor principal.

F1ANZA: PRORROGA: No se extingue la fianza conforme al articulo 1.851
C. ¢. por la prorroga concedida por la Autoridad gubernativa. [Sentencia
5 febrero 1955.]

OEBSERVACICNES: La rigidez con que es tratado el fiador solidario, se ma-
nifiesta en esta sentencia acusadamente. No solo carece del beneficio de
cxcusion, articulo 1.831. muim. 2. C. c¢. (por otra parte. también, en concor-
dancia con el 1.144 por la remision del 1.822, parrafo 2.?). sino que tampoco
hace falta que se haya declarado previamente el incumplimiento de la 5bli-
gacion principal, bastando que se haga tal declaracion en el pleito que
suscita la reclamacion hecha al mismo fiador. Asimismo, no es necesaria
la presencia en el pieito de dicho deudor principal, pues sus derechocs y
los del fiador, se estiman suficientemente garaatizados por el empleo de
las excepciones que autorizan los articulos 1,853 y 1.148 C. c. (Reitera esta
sentencia 18 doctrina que mantuvo la de 21 abril 1931) (R. L)

5. TRANSACCION:. SUS EFECTOS: SUBROGACION DEIL COMPRADOR EN LOS DERK-
CHOS Y OBLIGACIONES DEL VENDEDOR: El contrato de tramsaccion obliga, no solo
« quienes lo otorgdrom, sino a los que ilrajeron causa de ellos: y causa-
habientes de los vendedores son los recurrentes gque, al comprar Ia finca, se
subrogaron, respecto de ella, en los derechos y obligaciones de los vende-
dores. [Sentencia 30 septiembre 1955.]

76. TRANSACCION: CoNcEero: LO es el conirato celebrado para zanjar la
cuestion que existia emilre los intervinientes, cuando éstas hacen mutudas y
reciprocas concesiones.

RECURSC DR CASACION: FUNDAMERTACION: No puede fundarse en infrac-
cion de disposiciones dictadas por un Ministerio, para reglamentar un
servicio piblico 0 una funcion adminisirativa. [Sentencia 7 octubwre 1955.]

77. TRANSACCION: INTERPRETACION: [Sentencia 13 octubre 1955.] (I. 16.)

78. ARBITRAJK: CUESTIONES xxcrLuipas: Es constanie doctrina jurispru-
dencial la de que el conocimienio de la accion de desahucio estd ailribuido,.
erclusicamente, a la jurisdiccion ordinaria por el articulo 1561 de la LEC..



1414 Anuario de Derecho civil

.como una ercepcién mds de las alribuciones conferidas a los drbitros. {Sen-
tencia 2 julio 19885.]

79. AMIGABLES COMPONIDORES: EXCESO DE SUS ATRIBUCIONES. La volunfad
de las partes ha de ser, en todo caso. (a ley a que han de sujetarse los
amigables componedores que de aquella convencion reciben exclusivamen-
te sus facultades para actuar, deblendo ajfustarse estrictamente a los tér-
minos del compromiso. [Rentencia 20 junio 1955.]

IV. Derecho de Familia

1. R®EGIMEN ECONOMICO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL: LFEY APLICABLE AL MATRI-
MORIO DE ESPANOLA CON EXTRANJERO: E[ Tribunal Supremo aplica la ley es-
pafiola para juzgar la capacidad de la espadiola en las capilulaciones
matrimoniales contraidas antes del matrimonio. Siendo nulas las capitu-
lactomes, y habiendo adquirido la mujer la nacionalidad del marido, rige
la carrespondiente ley extranjera.

FL OONCURSO DX LAS PERSONAS DESIGNADAS EN EL ARTicULo 1.318: Sy falia
determina la «inexistencia» de las capitulaciones. Estas personas pueden
comparecer por representacion; pero no basta la autorizacion dada a la
futura conyuge, de diecistete afios, pdra que pudiera concertarlas por si
misma con los pactos y condiciones que estimara convenientes, puszs el
consentimiento de los que han de concurrir debe hacerse por personas, en
principio, capaces y referirse a esiipulaciones concretas. [Sentiencia 1 ju-
to 1955.]

En el recurso del demandado se invocé la infraccién del articulo 1.318
del C. c. porque'la persona gue habia de concurrir a las capitulaciones ma-
trimonisales autorizo notarialmente a la menor para que las estipulara como
creyere coaveniente, pero no se invoco la posibilidad de entender que las
capitulaciones fueran meramente anulables (habian pasado mas de cuatro
anos). Se comentara la sentencia en fascicule ulterior de este ANUARIO.

2. LiTis EXPENSAS: CUARDO PROCEDEN: Es doctrina reiterada que el ma-
rido debe abonar litis exrpensas a su mujer cuando ésta justifique que no
tiene bienes propios o. caso de tenerlos, que los administra el marido, o
que Son insuficientes para pagar lds obligaciones contraidas por la mujer.
v que los gastos estdn justificados por su naturaleza, necesidad ¢ importan-
cia, y no se han causado para producir perjuicios y vejaciones.

LITIS EXPENSAS: MUJER ADMINISTRADORA: No proceden si la mujer percibe
pension mensual de 2500 pts., y es adminisiradora de sus propios bienes.

LITIS EXPENSAS: JUSTIFICACION, NECESIDAD DE 1LOS PLXIT0S: No proceden las
litis expensas si no se justifica la necesidad de los procedimientos judicia-
les. [Seniencia 26 septiembre 1955.]

3. BIENES PARAFERNALES: Tienen éste cardcter con arreglo a! pdrrafo
segundo del articulo 1.396 del C. c., los bienes que la mujer casada haya
obtenido en virtud de donacion.

APRECIACION DE PRUEBA: No hay infraccion por parte del juzgador que
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no acepta, como prueba, unag escrilura en la que consta un finiquito de
cuentas entre los otorgantes, cuando resulta probado que con posterioridad
a ella, hubo operaciones que altergron la situacién ecomomica existente.
[Bentencia 24 junlo 1955.]

4. CAPITULOS MATRIMONIALES XN DERECHO ARAGONES: SU NATURALEZA DI
CONTRATO BUCESORIO DE LOS CONTRAYENTXS: Aun cuando el régimen suceso-
ri0 en Aragin puede ser ordenado por coniralo y sefialadamente por capi-
tulacion matrimonial, esta iltima forma sucesoria estd reservada por el ar-
ticulo 58 del Apéndice a los contrayentes que se unen en matrimonio y no
« los conyuges domnantes en las mismas capitulaciones.

ATRIBUCION PATRIMONIAL EN CAPITULOS MATRIMONIALES: LEGITIMAS: La cali-
ficacién que corresponde a la alribucion patrimonmial hecha en los capi-
tulos, es la de donacién intervivos y no la de heredamiento. Pero ni por
donacion ni por heredamiento podia el causante disponer en favor de su
nieta de los dos tercios de su haber, reservados por la ley, en provecho de
sug hijas, una de las cuales era madre de aquélla y la excluia de toda par-
ticipacion en dicha porcién de herencia.

ANULABILIDAD: ACCION DRL ARTICULO 1.302 DEL CODIGO CIiviL: LEGITIMACION
ACTIVA: DONACION INOFICIOSA: LEGITIMACION ACTIVA PARA PEDIR SU REDUCCION:
No estdn exclusivamente legitimados activamente para impugnar los con-
tratos los obligados principal o Subsidiariamente en virtud de los mismos.
pues la jurisprudencia viene declarando con reiteracion, que pueden im-
pugnar la validez del contrato los terceros a quienes perjudique la obli-
gacion cuando con ella se vulnera una norma legal prohibitiva. Y para im
pugnar y obtener la declaracién de inoficiosidad de la donacion de todo
su pairimonio hecha por un padre, la hija o guien aquella donacion priva
de sus derechos legitimarios como heredera jorzosa, pues el articulo 655
del Codigo civil y el 32 del Apéndice aragonés, expresamente, confieren a
los legitimarios la facuitad de pedir la reduccion de donaciones inoficic-
sas. [Sentencia 30 mayo 1855.]

OBSERVACIONES: La intervencion en las capitulaciones matrimcniales de
diferentes personas coa diverso caracter, puede plantear dudas en rela-
cion con el contenido sucesorio que tales actos tienen en las legislaciones
forales. e incluso, en minima parte, como es sabido. en Derecho comun.
Con gran precisién y certera doctrina. puntualiza el Tribunal Supremo en
esta doctrina el alcance del articulo 58 del Apéndice Foral aragonés, que
restringe el contenido sucesorio de los capitulos matrimoniales. limitan-
dolo a la sucesién de los conyuges y su descendencia. Ello lleva. pues, a la
admision en Derecho aragonés de 1o que en Derecho catalian se conocen como
heredamientos mutuales y heredamientos en favor de los hijos que se
espers tener del matrimonio, con exclusion de los heredamientos en faver
de los hijos que se casan. Por ello la atribucién patrimonial que hace un
ascendiente en las capitulaciones del descendiente no es heredamiento. sino
donacién inter vivos. (D. 1)
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V. Derecho de sucesiones

1. ACEPTACION DE LA HERENCIA: SU IRREVOCABILIDAD: PRINCI 10 «SEMEL HE-
RES SEMPER HERES», ACTOS QUE IMPLICAN ACEPTACION TACITA: INEFICACIA DE LA
HENUNCIA POSTERIOR: ILICITUD DE LA RENUNCIA FRAUDULENTA: Por inspira-
cton de la mdxima romanag «semel heres semper heres», el articulo $97 del
C. c¢. declara irrcvocable la aceptacién de la herencia, de suerte que, una
rez realizado el acto de aceptacion en alguna de las formas autorizadas por
los articulos 998 y 999, la posterior renuncia serd ineficaz.

Son actos que de modo tdcito revelan la voluntad de aceptar: haber so-
licitado la declaracion de herederos de su padre, haber intervenido como
tal heredero en la adjudicacion de los bienes hereditarios de aquel a la
rviuda en pago de sus aportaciones pdrafernales, haber gestionado la liqui-
dacion del impuesto de derechos reales por falllecimienlo de su madre, per-
ctbido a’quileres de una casa de ésta en nombre de todos los herederos, ce-
lebrado contratos de arrendamiento de servicics que habian de ser presta-
dos en fincas de la madre fallecida, etc.

St la renuncia tuvo por movil el deSeo de privar a su esposa de los de-
rechos que pudieran corresponderle como administradora de los bienes de
sus hijos menores por fallecimiento del esposo en la hereficia de sus na-
dres, tal renuncia seria ilicita como hecha en fraude de los derechos legi-
timarics de Sus hijos. [Sentencia 23 mayo 1955.]

2. REPUDIACION DE HERENCIA: PRUEBA DE UNQOS PRETENDIDOS ACTOS ANTERICO-
RES QUE IMPLICABAN ACEPTACION TACITA: Repudiada la herencia y ganrnancia-
les por los actores en escrituras publicas, no es admisible la simple alega-
cion de que debian prevalecer las aceptaciones tdcitas que se sostuvo ha-
bian realizado los expresados instituidos herederos, pues ello equivaldria a
sobreponer sus apreciaciones personales en lo que claramente se exrpresa en
las escrituras, [Sentencia 4 julio 19585.]

3. RESERVA LINEAL: ARTICULO 811 DEL CODIGO CIVIL: (ORIGEN Y FINA-
LIDAD: INTERPRETACION RESTRICTIVA: Con el deseo de conjugar los princi-
pios de troncalidad y de proximidad de grado, armonizando en cierto modo
la legislacicn -comun con alguna de las forales, innové el Codigo civil
esta reserra del articulo 811, que ha de ser objeto de interpretacion res-
trictiva. por cuanto enruelte una modalidad limitativa del orden de su-
ceder.

RESERVA LINFAL: ARTICULO 811 DEL CODIGO CIVIL: COMPUTO DEL GRADO: DEBE
HACERSE DENTRO DE LA LINEA DE QUE LOS BIENES PRCCEDAN: Procediendo de la
linea materna los bienes que constituyen la reserva, y debiendo realizarse
¢l computo de grados dentro de aquella linea, corresponde la calidad de re-
servatorio al pariente de tercer grado del descendienie que dio origen ¢
la reserva, por ser el mds prérimo, y no a oiro del cuarte grado en dicha
linea. aunque éste sea hermano consanguineo y por tanio pariente de se-
gundo grado por linea paterna de agquél. [Seniencia 1 julio 1955.)

OBSERVACIONES: A. Hereda a sus abuelos maternos y a su muerte le su-
cede su padre. con la cualidad de reservista. Contrae éste segundas nup-
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cias con una hermana de su auterior espcsa y tiene de este matrimonio
otro hijo, B. Fallece posteriormente la madre de éste y por ultimo, el pa-
dre, reservista, momento en el que C.. un hermano de las sucesivas espo-
sas, del mismo, entabla demanda reclamando los bienes como reservatorio.
pues cs ¢l unico pariente dentro del tercer grado que pertenezca a la linea
materna de que los bienes proceden. El juez desestima la demanda (con-
siderando reservatorio a B.), y la Audiencia coatirma el fallo de primmera
instancia.

Intcrpuesto recurso de casacién por infraccion de ley. el Tribunal Su-
premo declara haber lugar &l recurso, restableciendo la buena doctrina. an-
tes resumida, que exije no solo, ser el pariente mas proximo dentro del
tercer grado. sino que este grado esté computado en la linea de proceden-
cia de los bienes. Por eilo B., primo hermano de A. por linea uterina, que
es la de procedencia de los bienes, no puede ser reservatoric segun el ar-
ticulo 811. sin que a ello obste su cualidad de hermano de A. por linea pa-
terna. pues esta mayor prcximidad es irrelevante a los efectos de la re-
serva, Con claridad fué expresado ya en la Sentencia T noviembre 1927,
segun la cual, «quienes no sean parientes dentro del tercer grade del pro-
plo descendiente, y en la linea de que los bienes proceden, no pueden ad-
quirir los bienes reservables, aunque se trate de parientes mds proximos
de dicho descendiente». (Es claro gque esta mayor proximidad tendra gque
ger, necesariamente. en la otra linea.)

La Sentencia da por firme la tesis, en algun tiempo discutida. de que
el tercer grado ha de contarse entre el reservatorio y el descendiente de
quien proceden los bienes, doctrina sostenida por numerosas senteacias
del Tribuna! Supremo, desde la de 8 noviembre 1906 & las mas modernas
de 24 mayo 1945 y 8 junio 1954.

También alude incidentalmente al seatido restrictivo con que debe in-
terpretarse el articulo 811, que ya fué proclamado por otras de 4 enerc
1911, 7 noviembre 1912 y la antes citada de 7 noviembre 1927. (D. 1)

4, RESERVA LINEAL O SFMITRONCAL: EL ARTICULO 811: SU APLICACION EN
11ZCAYA: LA LEY NGVENA, TITULO 21 DEL FUERO DE VIZCAYA: Esta ley del Fuero
de Vizcaya regula la reserva ordinaria o commin, pero no la extraordingria,
familiar o lineal. El articulo 811 es aplicable en Derecho vizcaino y esta
cplicacién a la tierra llana en que rige el Fuero de Vizcaya no se opone
ai espiritu de sus leyes, hasta el punto de que el proyecto de Apéndice foral,
en su articulo 45, transcribe el 811. [Seniencia 4 junio 1955.]

5. (OPERACIONES QUE COMPRENDE LA PARTICION: EL INVENTARIO Y LA LIQUI-
DACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL: DIFERENCIAS: Véase Sentencia 1 junio de
1955 (I, 22).

6. FIDEICOMISO FAMILIAR CATALAN: SUS CARACTERISTICAS: INAPLICABILIDAD
DEL DERECHO DE REPRESENTACION: Ordenado por el testador el fideicomiso
tamiliar cataldn, con sus caracteristicas de temporalidad. de condicionali-
dad en el supuesto de que el heredero muera sin hijos o con ellos, que
10 lleguen a la edad de testar. y de seguir en la sustitucion un orden de
primogenitura y masculinidad, no puede darse el principio de representa-
cion. pues en la sustitucion condicional se habla de grados y la sustitucion
se estabiece de uno a otro sin hacer Hamamiento alguno en favor de los
hijos o descendientes de los susiitutos en el caso de que éstos mueran an-
tes que el instituido, ya que en este caso no puede ser heredero. y al no
adquirir la herencia, no puede transmitirla a sus herederos.
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FIDEICOMISO CONDICIONAL: INSTITUCION COUNDICIGNAL DEL SUSTITUTO (¥IDXICO-
MISARIO O LLAMADO EN SEGUNDO O ULTERIOR GRADO): Habiendo subordinado
el testador el nacimiento del derecho a suceder a la realizacion del suceso
futuro e incierto. hasta que éste no acaezca nada adquiere el sustituto ni
para si ni pura sus herederos, segiun reiteradisima doctrina.

SITUACION JURIDICA DEL SUSTITUTO: Mientras no se cumpla la condicion,
el sustituto no tiene mds que una exrpectativag de derecho y hasta que no
Jallece el primer instituido y se cumpla la condicion, nada odquiere el
sustituto para st ni para sus herederos. [SBentencla 26 septiembre 1955.]

OBSERVACIONES: Sec trataba en el caso de autos de uns sustitucidn
lideicomisaria si sine liberis decceserit, en 1la que por existir llamamiento
expreso de los nietos, se eliminaba el problema de los «hijos puestos en
condicions.

E! testador instituia como fiduciario a& su hijo A., al que sustituis por sus
hijos o descendientes, no a todos juntos, sino €l uno después del otro por
orden de primogenitura y prelacién de varones & hembras. segin la tra-
dicional Iérmula catalana. Si fallecia sin ellos, nombraba como fideicomi-
saria a B., otra hija del testador, y si ésta hubiese muerto, le sustituian
(sustitucion vulgar «infideicomiso») sus hijos o descendientes, en igual
forma.

Hereda el fiduciario A. y fallece soliero. La fideicomisaris B, le hsbis
premuerto dejando cinco hijos, de los que el primogénito varén C. sobre-
vivié a su madre. pero premuriendo igual que ésta al fiduciario. Recibids Ia
herencia por D. como fideicomisario libre, por ser el mayor hijo varén vivo
de los dejados por B.. es reclamada aquélla por los descendientes de C., ale-
gando el derecho de representacidn, derecho que le niega el Tribunal
Supremo con arreglo a la doctrina antes expresads. gque fué también la
del Juzgado y la de la Audiencia. Fallecid C. antes que el fiduciario y.
por tanto, antes de saber si se cumpliria 0 no la condicién que purifica
el fideicomiso. nada hereda aquél ni puede transmitir nads a sus here-
deros. (D. 1)

7. 'TESTAMENTOS: INTERPRETACION: Toda disposicion testamentaria deberd
entenderse conforme al sentido literal de sus palabras, a no ser que apa-
rezca claramente que fué otra la voluniad del testador y. en caso de duda,
se observard lo que aparezca mds conforme a la intencion segun el tenor
del mismo testamento.

PARTICION: RETRIBUCION DEL CONTADOR PARTIDOR: La expresada y delibera-
da voluntad de la testadora de retribuir a cada unc de los contadores por
sus trabajos de particion con una cantidad determinada, debe respetarse.
[Sentencia 31 mayo 1955.]

FEl problema planteado en el presente pleito es el giguiente: El testador
nombra albaceas contadores partidares, expresando la cantidad que hsn
de percibir como retribucidén por susitrabajos. El albaces contador partidor
designado formaliza el cuaderno particional y fija sus honorarios en can-
tidad muy superior a la determinada por el testador, entendiendo que
era excesivamente exigua y no guardaba relacidn conr la importancia de
ia herencia, clase de trabajo y profesion y prestigio del partidor. inclu-
yéndolos como baja en la liguidacion del caudal relicto.

El Juzgado de 1.* ingtancia estimd la demanda de los herederos y con-
dend al partidor a restituir la diferencia entre 1a suma percibida y la sum=a



Jurisprudencia 1419

sefialada por el causante. La Audiencis revoco la sentencia del Juzgado y
aubsolvio sl demandado de la demanda. El T. 8. declara haber iugar al re-
curso, casa la sentencia y confirme ia de primera instancia.

El argumento principal esgrimido por T. S. para llegar a esta solucion es.
que el xtestamento es ley obligatoria para cuantos de €] deriven sus derechoss,
e tal manersa que el contador que acepta y desempefia el cargo para que
fué nombrado, estd obligado por la determinacion de la retribucidn realizada
por el testador que él mismo acepto, con el cargo, méaxime si se considera
que pudo excusarse o renunciar. s{ estimaba. por razones de prestigio o de
cualquier otra indole, insuficiente la sefialada por el testador.

El segundo argumento se funda en que la Sala sentenciadora al ex-
presar que no se contraria la voluntad del testador al rechazar la retri-
bucion por €! determinada., porque nunca pudo llegar a la fasacidn uni-
lateral de unos servicics profesionales, ni tener en cuenta si la remuneracion
era o 0o justa, viola el principio del articulo 675 del C. c. sobre interpre-
tacion de los testamentos, ya que las palabras y la intencion son en este
caso perfectamente claras.

Los argumentos del T. S. tienen una gran fuerza dialéctica. Sin embargo
€l tema, & nuestro juicio, contintda siendo. por lo menos, dudoso. El ar--
ticulo 908 del Cddigo Civil, varias veces citado a lo largo del pieito, y al
que el T. S. solo slude muy de pasada para desecharlo, tras de establecer
que el albaceazgo es cargo gratuito, dispone que «pcdra, sin embargo, el tes-
tador sefalar a los albaceas la remuneracién que tenga por conveniente;
todo sin perjuicio del derecho que les asista para cobrar 10 que les corres-
ponda por los trabajos de particion u otros facultativos». En cl articulo
908 del C. ¢. parecen distinguirse netamente dos supuestos: a) la retribu-
cion del albacea que seré la que el testador tenga por conveniente; b) la re-
tribucién del partidor que tiene derecho a cobrar «lo que le corresponda»
por su trabajo facultativo. La distincién puede estribar en la diferente natu-
raleza dec una u otra funcion, pues, mientras el albaceazgo es un cargo de
confianza y la mision gue se le encomienda es el cumplimiento de la vo-
luntad del causante, el partidor tiene un indudable caracter técnico. (En
este seatido MANRESA. VI, pagina 818; también CASTAN, III (ed. 1942).
pagina 305 que sefiala como carécter del cargo de contador, la retribucion
frente a la gratuidad del ailbaceazgo con base en el 908)) Por ello parece
que mientras el testador puede a su arbitrio sefialar la remuneracion del al-
bacea (10 gue tenga por conveniente), no puede sefialar la remuneracion
del contador partidor que ha de ajustarse a 1a normal, para el tipo de ser-
vicios prestados (lo que corresponda). (L. D. P.)

8. INTERPRETACION TESTAMENTARIA: VALOR DKL TESTAMENTO REVOCADO: Ni
podria hacerse una declaracion de derechos a favor de una hija que mencio-
ng en virtud de una cliusula negativa en si, (que no contiene disposicion
patrimonial, pues el causante da en ella una razém de por qué no defa nada
de su herencia a su hija, la recurrente) ni en su relacidn con las demds del
mismo t-stamenio, ni menos atin, en la relacion que pretende la recurrenmte
con otro tesiamento anterior revocado, el cual ya no tiene valor y no shoe:
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ni como base para interpretar la voluntad del testador en el momento de¢
causarse la herencia. [Sentencla 8 jullo 1855.]

OBSERVACIONES: Aunque la doctrina del Tribunal Supremo sea {rrepro-
chable, con relacion al caso de autos. parece excesivamente rotunda, por lo
menos como regla general, la tesis que mantiene acerca del valor del tes-
tamento revocedo. ¥ en este sentido hay que recordar, en relacid: con ia
reveeacion tacita de las disposicliones de ultima voluntad, la Sentencia de
5 agosto 1925 y sobre todo, las modernas Resoluclones de la Direcclén Ge-
neral de lcs Registros y del Notariado, de fechas 18 junio 1947 y 18 diciemn-
bre 1951, en las que—con aprobacidon de la doctrina, Castén, Puig Pefia.
Canovas, Pefla-—se abandons el criterio absolutamente objetivo en la apii-
cacion del articulo 739 del C. c¢. combingndolo con la orientacion subjetiva
que resulta del articulo 675.

9. CUARTA MARITAL O «UXORIA: DERECHO FORAL CATALAN: SU NATURALEZA DE
SUCESION PORZOSA: PUEDE RECLAMARSE CONTRA EL TESTAMENTO DEL MARIDO: CUES
TION DE HECHO: EL BENEFICIO DE POBREZA: Lag «cuaria uxoria» que las novelas
53 y 117 confieren a la viuda pobre indotada, por el ministerio de la ley, en el
patrimonio del marido, es de tal naturaleza juridica, que constituye una su-
cegion forzosa, que mo $6lo es exigible en caso de abintestato, sino que pue-
de reclamarse contra el testamento del marido..

CUARTA MARITAL O «UXORIA»: DERECHO FORAL CATALAN: EL REQUISITO DE 1A
CONVIVENCIA: DISMINUCION JURISPRUDENCIAL Y DOCTRINAL DEL RIGOR DR ESTE CON-
CICIONAMIENTO: PERDIDA DE LA «CUARTA UXORIAw: Si bien el iexto de la novela
53 parece condicionar la efectividad de la cuaria uroria al hecho de que
los conyuges vivan juntos, la jurisprudencic en Sentencia 25 octubre 1894 y
1a misma doctrina de los autores, tan digna de tenerse en cuenta, de Dere-
cho cataldn, ha dulcificado este rigor estimando que la separacion conyugal
que priva de la cuarta uxoria (aparte el casd indiscutible de la disolucion
de] vinculo), es la que demuestra la int_encién de dar conSistencia al estado
de suspensién de vida matlrimonial con prelensiones de semilegalizacion. Y
no se pierde el derecho a la cuarta, cuando la seniencia de divorcio quoad
thorum, mensam et cohabitationem pronunciada por el Tribunal eclesids-
tico dispone la separacion de los conyuges, no de manera perpetug. ni si-
quiera tampoco determinada, sino por tiempo no definido, condicionado a la
roluntad de la esposa de someteérse a los preceptos del Derecho canonico,
dando caucion de respetar la autoridad del esposo, lo cual demuestra que
no se trata mas que de una suspension y que no se esid en el supuesto gue,
para privar o la mujer de la cuarta uxoria por separacion de los conyuges,
exige la doctrina de los autores catalanes: es decir, la intencion de dar con-
sistencia al estado de suspension de la vida matrimonial. [Sentencia 7 ju-
lio 1955.]

DERECHO MERCANTIL

1. VENTA DE ACCIONES: OFERTA Y VENTA: COMPRA POR LA MISMA SOCIEDAD:
El ofrecimienio hecho por el vendedor, en cumplimiento de un precepto es-
tatuiario. al Consejo de Administracion de la Sociedad, de Ia venia de la
totalidad de acciones que poseia. solo represenia un aclto meramenie prepa-
ratorio de un coniraio fuiuro, pues por prohibirlo el articulo 166 del C. co-
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mercld, '1a Sociedad no pueds comprar sus propias beciones, y la'dentd se
perjeccioné posteriormente con intervencién de agente de Cambio y Bolsu
y con entrepe respectivd de las acclones y del precio a los distintos compra-
dores.

VENTA DX ACCIONES: DIERECHO DE PREFERENCIA: INCAPACIDAD DEf CONTRATAR: S{
ios' Edtatutos establecen un derecho dé preferencis a faver de los tundado-
res en el caso devenia #% laz acciones, -ello no-sipnifica que los’ socios no
tundadores ¢ los terceros estén afectados de una incapacidad para contratar.

VENTA DX ACCIONES: ERROR IN LA PERSONA: No puede alegarse error en Ja
persona capaz de anular el contiato cudndd ‘el vendedor demuestra indife-
rencig sobre la persona del comprador.

VENTA DX ACCIONES: Dowo: No anula el contrato cuando es producido por
un tercero; si la sociedad tncumpie xu: promesa de comunicar ol vendedor
ioe mambres de ioe -comprudores ¥, esto; no -obsiante, aquél da orden o un
banco de. realiear o vente, no puede hablarse de moguinaciones insidioeds.
[Sentencin 39 marse 1865.1

4. SUCIKIAD ANONIMA: SOCTEDAD DX UN 8010 90010 [Nenteficla 3 octu-
bre 1985.1 (D: ¢ II1-8L.)

3. - -SOCIXDAD MERCANTIL: DISOLUCION: FPACULTADES DE 1iQUIDADORES: Los Ii-
quidadores, gdemda de -lag obligaciones que. €l articulo 328-C. comercio les
impone, -de pereibir los créditos de -la-Compafia, extinguir las obligaciones
contraidas por_ella de antemano segun fueran venciendo ¥ regiize 163 ope-
raciones pendientes, por su cardcter de mandalartos tenian también lay jg-
cultades y obligaciones que libremente les habian con/erido e impuesto los
sociGs, $in gue pudierun coniravenirias, exvediéndose de las que les estaban
encomendadss., [Sentencix 12 mayo 1955.]

4. LIEROS DX COMERCIANTSS: [Seniencia 12 mayo 1855.]1.(D. c. IIL 3.}

5. . ARRKNDAMIENTG D& SERVICION! LIQUIDACION UNILATERAL: La liguidacion
ertrafudicial practicade unilateralmente por una de-las paries, no tiens, por
st sola, fuerzg probatoria.

Prumsa: Limnos te cOMXRCYO: No existe infrdceidn del drticilo 48 ne® 3°
del C. comercio, cuanda el Tribunal kg decigrado gue es, insuficiente esta
prueba, en atencion a gque se fijan contidades globales por dsterminados oon-
cveptax: sin que 3¢ coompafien coraprodarttes, ni se deiallan “de mods gque
exista alguna razon que jusiifique la existencia de log respectivoe asientos.
[Semtencia 20 mayoe 1855.}

‘§. WL wACYOR MEXRUANTIL: [Semtencia 8 julo 1985.) (D. ¢, IT, 11>

T. CoMISIGN MERCANTIL: Segin el articulo 246 del C. comercio, cuando el
comisionista contraia en mombre propio, la olrd parfe comtratante—en esis
caso, ta sociedad actora realisadova de las obrar—mo tiene nexo furidico al-
guno con los Ofros posibles interesndos.

CABRION MxacaNTYL: CONTRETO DE cemA: Actos PRoPNoe: Aun cmafdo &1
coMstahmucﬁaioeumme‘sélaWMn
Mmmmummusmummy
lighidictoies, queda directomente cblidadd sivi que”piddd alegar que wo ez~
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taba constituida como tal sociedad al tiempo de celebrarse el comtrato
de ovra. .

CONTRATO DE OBRA: ENRIQUECIMIENTO INJUSTO: No existe enriquecimiento
injusto st la sociedad que realizé las obras se abstuvo de pedir la revisién
de precios conforme a la ley de 17 de julio de 1945 y orden 3 octubre 1845, pues
con ello no ha logrado un beneficlo o utliidad para ella, sino todo lo mds,
yn perjuicio para la otra parte. [Bentencis 21 rmsarzo 1855.]

DERECHO PROCESAL
1. Parte gemeral

1. DiSpOSICION FINAL DEROGATORIA: ARTICULO 2182 Dx LA LEY DX XNJUICIA-
MIENTO CIVIL: No puede alegarse la infraccién de lae normas de las partidas
sobre prueba testifical, ni aun iraldndoee de una servidumbre comstituida
antes de regir el Codigo Civil, porque conforme al arlicuio 2182 de la LEC
quedaren a_su publicacion, derogadas todas las leyes, reales decrelos, regla-
mentos, ordenes Yy fueros en que se hayan dictado reglas para el enjuicia-
miento civil.

PRuUxRBA: ARTICULOE 1.248 DEL CODIGO CIVIL Y 659 DE LA 1RY DE RNJUICTAMIEN -
10 cxviL: Dado su cardcier admonilivo, contra la apreciacidn gue hagarn los
Tribunales de la prueba testifical, en uso de la faculiad que umo ¥y olvo
articulo les costfieren, no se da el recurso de casacion. [Bentencls 18 jn-
nic 1955.]

2. ACTos PROCESAIXS: NULmap: Awnricuio 4 i chbiao oviiy: Los gctos
procesales no pueden anularse invocando el articulo 4 del Codigo Chil si se
trata, en oiro juicio distinto, de obilener la anulacion del juicio em su wni-
dad. [Sentencia 30 mayo 1955.]

ORSERVACIONES: En el mismo sentido la Sentencia 24 octubre 1932 dige
que no se¢ Infringe el articulo cuarto del Cédige Civii eteniendo en cuen-
ta gque si bien el mismo proclama ls nulidad de los acics ejecutados com-
tra io dispuesto en Is ley, este preceplo no pusds tener aplicacidn cusn-
do se trata de actos cuya validez o nulidad se encuenirs determinads y de-
finida por leyes adjetivas, reguladoras de un procedimiento especifico, que
tijan ias nornas & que ha de sujetarse éste, pues en tal caso es evidente
que estd en la excepeion y salvedad que dicho articulo cuarto reconoce y

prociamay.

3. COMPEYINCIA: LiTis xxPENsas: La acciom para reclamay llis erpensas,
no existiendo sumision, debe enianbiarse anie el Juez del domicilic del ma-
rido demandado. {Seniencia 13 octubre 1955.]

- 4, QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: FALTA Ix FERSONALIDAD: Si biem se invo;-
c6 por el demandado la excepcion de joita de persomalidad ol comiestar la
demanda, =0 debe estimarse si en ninguna de las inxtancias se delerming o
puninaliac el defecto en que se junda ¢l recurso, limiténdose el demandado
& una alusion genérica y de seniiido impreciso -de In, excepcion. ’

QUEBRANTAMIENTO DE FOHMA: FALTA DR PERSONALID:ACTOS PROFIOE: Si el
demandade ka recomocido- exirajudicial y judicialmenie la personalidad del
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actor, mo puede en el recurso impugndar esa personalidad que tiene recono-
cida. {Sentencia 28 septiembre 1885.]

5 Camslo DE PETICION: [Sentencla 3 octubre 1955.] (D. c.. III, 39.)

II, Prooesos en especial

1. ARRINDAMIENTO URBANO: PROCEDIMIENTO: El procedimiento establecido

en LAU para sentenciar y decidir los litigios suscitados al amparo de la
misma, ante los Jueces de Primera Instancia, si bien se sigue por el de los
incidentes, es un juicio declarativo en cuya resolucién puede hacerse coms-
iar cuantas declaraciones de hecho o de derécho sean precisas.
'~ ARRENDAMIENTO URBANO: RENUNCIA DX DERECHOS: TRANSACCION: La facul-
tad del articulo 133 LAU es renunciable, y sl la renuncia formé parte de
una transaccion enire arrendador y arrendatario, no estimarla significaria
grave quebranto de la justicia conmutativa, del Derecho y de la Moral. [Sen-
tenclas 29 septlembre 1955.]

2. ARRENDAMIENTO URBANO: CONSIGNACION DE RENTAS: Log qriiculos 1566 y
1567 de la LEC son igualmenie de aplicacion en los de arrendamientos ur-
banos regidos por su ley especidl.

APELACION ADMITIDA INDEBIDAMENTE: Si un Juez admile indebidamente una
apelacion, aungue el apelado haya consentido su admision y qunque se haya
substanciado toda in alzada, e¢] Tribungl debe declarar ejecutiva ia resoiu-
cién apeluda absteniéndose de comocer del fondo de la apelacion por ira-
tarse de materia de orden piblico. [Sentencia 30 mayo 1955.}

3. PROCESOS XSPECIALES: ARRENDAMIENTOS URBANOS: JUICIOS DE RESOLUCION
DFL. CONTRATO: RXCURS0S: Rxquisitos: Los articulos 1566 y 1587 de la LEC,
son aplicables a los juicios dé_ arrendamientos urbanos en gque se reclame
la resolucién del contrato. El articulo 163, a), de la LAU, segin el cual no
procede la consignacién de rentas en las apelaciones de juicios sobre vivien-
_das cuando el deshaucio no se haya fundado en la falta de pago, se refiere
solo a las apelaciones de sentencias dictadas por Jueces municipales y es
una excepcion a! principio general antes citado. [Sentencia 2 juilo 1955.]

4. ARBENDAMIEZNTO URBANO. PROCIDIMIENTO: APLICACION SUBSIDIARIA LEC:
E! articulo 180 LAU olorga aplicacion subsidiaria a la LE Civil en maieria
de procedimiento.

ARRENDAMITNTO UREANG: (CONSIGNACION DE RENTAS DURANTE RECURSC AFELA-
ci6M: No es preciso consignar las rentas que venzan duranie la substancia-
ciém del recurso de apelacion. pues el pdrrafo 20 del articulo 1.567 LE Civil
no es susceptible de interpreiacién extemsiva. [Sentencia 6 mayo 1835.)

5. ARRENDAMIENTO URBANG: CONSIGNACION DR RENTAS DURANTX LA APRLA-
c16N: La declaracion de iener por desierto el recurso por falta de pago de
rentas durante la sustanciacion. se prescribe en el articulo 1.567 de Ia
Ley de Enjuictamiento civil para el de casacion, pero no para el de
apelacién. [Senteneia 25 junio 1955.]

OBsxRvACIONES: Doctrina reiterada del Tribunal Supremo. cfr. entre otras,
Sentencia 6 mayo 1955.
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6.. ARRENDAMIENTO URBANQ: CONSIGNACION DX BENTAS: Esz al. farmalizar el
recurso y no al prepararse cuando debe cumplirse lo prevenido en el ar-
ticulo 1.586 LEC., ya que al Tribunal Supremo y no a la propia Sala sen-
tenciadora es a quien incumbe apreciar st el referido requisito fué debida-
damente cumplido. [Bentencis 23 septlembre 1858.]

7 JUICIO DE TESTAMENTARIA: OPIRACIONES DIVISORIAS. FORMALITADES
¥SINCIALXR: El criterio legal y jurisprudencial de maniener las operaciones
divisorias en cuanto sea posible, no es aplicable cuando tales operaciones han
sido efectuadas con olvido de formalidades esencisles desde su origen, como
son el incumplimiento de los articulos 1.055 y 1.085 LEC, al no ser citados
para el juicio y para la formacion del inventarto los representantes del con-
yuge sobreviviente, ni ddrseles intervenmén alguna en la lHguddacion de Ia
sociedad de gananciales por lo ‘cual es ineludible rehacer todas las opera
ciones.

JUICIO DE TESTAMENTARIA: OPERACIONES DIVISORIAS: ACTUS PROPIOS: NO puéde
aplicarse la doctrina de los actos propics cuando se carece de legitimacion
para ejercitarios por- haber renunciado & la herencia.

. JUICIO DR TESTAMENTARIA: Cosa JUzZeADA: Una sentencig crece de autori-
dad de cosa juzgada en oiro pleito, cuando no concurren las ires identida-
des establecidas en el articulo 1.252 C. ¢. [Sentencin 17 mayo. 1955.]

ANTECEDENTES: Don Msnuel G. M. Isllecio en 1931, sobreviviéndole su
esposa. dofim Dalores V.. y sus cuatro hijos, dofia Dolores, dofe Carmen,
dofia Josels y don Manuel G. V.; dofia Dolores G. V. renuncié a la heren-
cia de su padre; en el afio 1932 se formalizaron las operaciones particiona-
les de dan Manuel G. V.. pero, a instancia de su hija dofia Carmen, se si-
guid juicio declarativo terminado por sentencia firme declm'ando is nulidad
de dicha particion y mandando que se practicara de nuevo con esentimiento
de todos los heredercs o, en su ¢asa, por el procedamiento del juicio de tes-
tamentaria; en 1933 fallecié la viuda bajo testamento en el que designé
albaceas, com:edxéndolw diez afios para €l desempefio de su mision; en 1940

" dofia Carmen promovio el juicio de testamentaria de su padre, en el curso
del ¢ual se practicaron las thhge:xcias de inventario, avalio, liquidacién y
divisién de la herencia, sin citar en juicio & los albaceas designados por la
viuds fallecids, ni citar después de 1943."en que termind el albaceasgo, & los
hijos del causante en su calidad de herederos de su citada madre: puestd
de manifiesto a los interesados el cuaderno particional de la herencix de don
Manuel G. ‘M. hubo oposicidn. y no. lograndose conformidad en la Junta
convocads al efecto, doha.Carmen G.. V. pramovié el presemte pleito decla-.
rativo con multiples preténsiones. ‘principalmente encaminsdas & 'qué no se.
apruetie el cuaderno particional indicado.

En primera instancia se desestimd 1 demanda declarandeose bien, hecho
el cuaderno particional, ’ ) C

En apelaciéa se declaré que no procede aprobar las operamones particio-
nales de la herencia de don Manuel G. M.pormcumgnmmntodﬂmu-
ticulos 1.055 y 1.065 LEC, enpunboala.qitacicmpnmglimmoymla
formacion del inventario a los albaceas de Ia viuda fallecida, que tmmpceo
han iatervenido ei Ta liquidacidn de 1a sociedad dé gananciales, mandan-
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do que se proceda a nueva formacidén de inventario y sucesivas cperaciones
divisorias con citacién de los herederos del causante y de los representan-
tes de la herencia de la esposa posteriormente fallecida.

IIXI. Recursos

1. ARRENDAMIENTO URBANO. APBLACION: EXCESO DE PODER EN EL PRONUN-
cIaMIENTO: Segun doctrina reiterada, el Tribunal de apelacion conoce inte-
gramente la cuestidn resuelta en primera instancia con el limite adoptado
por las paries en el recurso, sin que pueda traducirse en una agravacion
cor perjuici® del apelante. ni correlativamente en mefora o beneficic del
apelado. [Sentencis 11 junio 1855.]

2. RECURSO DE CASACION: PUNDAMENTACION: [Sentencia 7 octubre 1956.]
(D. c.. IIT, 76.)

3. RECURSO DE CASA.CI(')N: CARACTER DEFINITIVO DE LAS RESOLUCIONES: El
primer requisité para que sean susceptibles de este recurso las resoluciones
judiciales, es que tengan el cardcter de definitivas, condicion que no se da
en ¢l auto desestimatorio de las excepviones segunda y iercera del articu-
1o 533 de la LEC, que no sblo no pone término al pleito haciendo imposi-
ble su comiinuacion, sinc que, por el coniraric. deja libre el ulterior re-
curso del pleito. [Sentencia 14 junio 1955.]

4. RECURSOC DE REVISION: REQUISITOS: El recurso de revision que regula
el ititulo XXII del libro 2.0 LEC, tiene el cardcter de extraordinario, sélo
vigble en los casos tarativamente deierminados en el articulo 1796, de apli-
cacién esiricta y que requiere ung pleng y eficaz prueba.

RECURSC DX REVISION: MAQUINACION FRAUDULENTA: La maquinacton ha de
proceder de hechos realizados fuera del pleito. [Seniencia 28 septiem-
bre 1955.]

5. TERCERIA DE DOMINIO: CUESTIONES EXCLUIDAS: En el procedimiento es-
pecial de terceria, como incidental que es. no pueden plantearse olras cues-
tiones que las especificas de la terceria, por ello es evidente el acierto de
la Sala al no declarar la nulidad de unas escrituras de repudiacion here-
ditaria, que se pedia erpresamente como previa al ejercicio de la terceria
y desestimar totalmente la demanda por falta de accion. [Sentencia 4 ju-
Ho 1955.]



