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BATLLE VAZQUEZ, Manuel: «La propledad de casas por pisoss, Alcoy, 1956;
218 pags.

A los dos afios escasos de lg publicacion de este libro en segunda edicidn,
ha aparecido la tercera publicada, como aquélia, por la Editorial Marfil con
mayor esmero tipografico, si cabe.

Ya entonces, en 1854, publico el ANUARIO DE DERECHO CIVIL una resefia de
18 obra del Rector de la Universidad de Murcia, firmads por mi. Sustancial-
mente, se desenvolvian en elia dos ideas: una valoracion del trabajo cien-
tifico magistral que e: libro supone y uns incoada y respetuosa critica del
concepto que el profesor Batlle sustents, desde su primer trabajo acerca e
este tema en 1933, de la propiedad de casas por pisos.

En lineas generales esta segundg idea habria de quedar agui como aili
estaba. Cabria afiadir, si acaso, que el concepto bifronte de la institucion,
tal como el doctor Batlie lo concibe, se ha ido generalizando en la doctrina,
8 la vez que se va depurando en otras manifestaciones con eficacia juridica
practica mas directa, como la jurisprudencia y la legisiacidn comparada.
Incluso cabria destacar que en una y otra quedan bastante distanciados los
aspectos doctrinales o «proclamativos» —considerandos y exposiciones de
motivos— de ios aspectos poeitivos —Iallo y articulado, respectivamente—.
Basta con referirse a dos ejemplos recientes y proximos: la Sentencia del
Tribunal Supremo de 26 de noviembre de 1956 y el Decreto-ley portugués
numero 40.333, de propiedad horizontal, de 14 de octubre de 1955. Cabria,
fingimente, como entonces pudo hacerse, desarrollar aquella posicién critica
con razones que harian de esta resefia un amplio trabajo con sblo seguir
la linea argumental que lleva a1 autor a proclamarse partidario de estd
—lamémosle— teoria clésica aun cuando con el matiz original de «no excluir
del todo la figura de las servidumbresy (pag. 62) «para explicar determina-
das relaciones que se dan unicamente entre jos propietarios de dos o mads
pisos, pero no afectando g todos ellos».

Nada de esto, por razones de espacio y de contenido, se va a hacer agui.
Parece oportuno, sin embargo, dedicar una renovada atencién al primer
aspecto: el del valor intrinseco de: trabajo. Y ello, fundamentalmente, por-
que esta tercera edicion ha superado ampliamente, con su revisién y puests
al dia, el mérito de la segunda. En aquéila pudo decirse que el autor, sin
precedente ninguno en 1l bibliografia espaiiola, habia escrito un Tratado
completo de la propiedad de casas por pisos. En ésta hay que afiadir que,
camo resultado de una continua meditaciin y estudio de los variados pro-
blemas que comprende, ha fructificado el estudio en soluciones practicas
¥ madurado en solidez cientifica.

La estructura gerera: de la obra aparece, por eso, inalierada. En el as-
pecio externo de las adiciones solo se puede observar que el primitivo indice
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estd completado con un parsgrafo dedicado s establecer la jerarquizacién
de las normas por las gue Ia institucién se rige; el que se ha recogido en-
un anexo las disposiciones sobre préstamos a inquillnos para fomentar la
adquisicién de plsos y 1a puesta al dig de la bibiiografia especifica. Este
ultimo dato explica la preocupacion constanie del autor por ei objeto de
este estudio. El segundo, el alcance y utiiidad précticos de la obra. El de-
finir el orden de fuentes que hay que observar para tener uns perspectiva
completa del régimen de la propiedad de casag por pisos resuita del mayor
interés por cuanfto se pueden resolver muchas dudas innecesarias cuando
ias cuestiones de principio estdn claras, Basta a Batlie indicar en cada apar-
tado 18 razén que justifica el rango satribuido a las normas. Entonces se
comprende s importancis prictica que en Derecho tienen ias cuestiones
tedricas. Y la distancia a que en la practica puede llevar una pequeiia va-
riacién de matiz en los principios o en los fundamentos. Asi se advierte en
€1 apartado D) que sitlia en el lugar normativo correspondiente las dispe-
siciones legales aplicables g la copropiedad o la propiedad individual, sin
prejuzgar un orden entre eilas, sino utilizdndolos segin se trate de «casgs
comunesy o «individualess, aunque considerandolas aplicables Unicamente
cuando «no pugen con Is particular naturaleza de ia propiedad por pisos
y contrarien su finaliGad». Lo que advierte uns vez més Ia imporbancia de
la naturaleza juridica de ias instituciones, como punto de partida para una
solucion coherente de los asuntos que, como éste, son al mismo tiempo,
fuente de soluciones.

En este aspecto, el nuevo apartado estd en is misma linea que la edicién
anterior y, sobre todo, que la profundizacién de las cuestiones que se ha
hecho en 1a edicidn nueva. Y este es, precisamente, uno de los méritos prin.
cipales de 1a obra: dar s ios temas un enfoque doctrinal suficiente para que
las soluciones préacticas fluyan facilmente. La vocacién, formacion y dedi-
cacion universitaria del autor avaian la calidad del trabajo en lo que supone
de investigacién tedrica. Su fino sentido juridico lo que tiene de solucida.
muchas veces mas sugerida gue preconizada.

Por eso, no puede extrafiar que en este libro aumente el valor practico
del conjunto a 1a vez que han aumentado investigaciones tan tedricas en apa-
riencia como el desenvolvimiento histérico de la institucion —que contienz
verdaderas revelaciones en el hallazgo de precedentes—o el cuadro clasi-
ficatorio de las diferentes teorias que intentan explicar la naturaleza de
esta discutida institucién. Que, en plena evoiucion de su fenomenologia, ne-
cesita concretar cada vez sus soluciones ramificadas hasta el minimo de-
talle, partiendo de conceptos claros y generales.

Por eso, un libro sobre propiedad de casas por pisos ha de ser o m&s
lejano a un recetario, de lus que tantos exisien en 1a literatura juridica
comparada. Hg de ser. precisamente, del talante que ofrece éste del profe-
sor Baltlle. :
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