3. Seleceion de las Sentencias de Suplicacion de la Audieneia [errilorial
de Zaragoza

A cargs de Julin BONED SOPENA,

Giex e Primera Tustaucia ¢ Instruceidn

I. Derecho civil,

1. NECESIDAD: CONCLFIU: CONCURRE LY FL PADRE uBlL NINO LE CURTA EDAY
QUIEN 11i DE RECORMWE CIERTA DISTANCTIA PARA ASISTIR A La EsCUELA: El iér-
mino «necesidad» no Puede seir objeto de fijacivn apriorisiiva, sino que ha
de tenerse en cucnto el concurso de los diversas circunlstencitds concurren-
tes parc su aPrecigeion, de modo que se orille aquelio que pueda implicar
una mere convenieitcia o comodidad. En sentido estricto puede concebirse
lo necesidad, siguiendo la pauta marcade Ppor el T'ribunal Supremo, comao
lo que es preciso satisfacer pare que el hombre continde su existencia segiun
sy naturaleze individual y social, esto es, lo contrapuesto a lo superfluo, ¥ por
ello no puede dejar de reconocerse que la distancia o que se encuentre la
Escuele o lo que tiene gue asistir el hijo del actor, con grave riesgo para
aquéi, unido a su coria edad (once afios) constituyen un supuesto de nece-
sidad estricte, mdxime teniendo en cuenta el cardcCter obligatorio de la en-
sefianza elemenial. [S. 30 de septiembre de 1961; estimatoria.|

2. NzCcESIpAD: CONCURRE EX QUIEN NO DESEA CONVIVIR CON FARIILIARES: Cloft-
curre en la actorai que se ha visto forzade por las circutistancias a ejercitar
Io accion resolutoria, ¥y ante el temor de quedarse sin domicilio, pues si
Rhasta la fecha ha convivido con su hija e hijo politico, tal comvivencia no
puede imponérsele desde el momento en gue los iNferesados hon decidido
separarse, Por no haber Preceptc fegul que obligue a la pervivencia de tal
sifuacion. [S. 21 de septiembre de 1961; desestimatoria.]

3. NO CONSTITUYE NECESIDAD LA SATISFACCION DE UN DESEO POR MUY IN-
TENSC QUE SEA: Un deséo no puede ser considerado como cousa re.ofuto-
ria, por muy intensamenie que pueda operar en un sujeto; y, vor tanto, si al
Sbito del marido de la actora, ésta pretende dehegur la Prorroga ol arrendor
tario, mor considerarse incurse en el caso 1» del mimero 2 del articulo 63
de la LAU, aduciendo en el reguerimiento que necesila vivir en Z..., POr N0
noder sufrager con su Pension los gastos del Piso de B.... y, ademds, el non
tural deseo de trasladarse a« Z..., donde residen sus hermanos, tnica familid
cercana, no solo no se justifico lu negesidad estricta, sino que se expPuso cormo
razén determinante de la denegacion, un deseo que, por muy intenso que
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Pueda ser, no produCe el efjecto de resolver el contrato. [8. 3 de octubre
de 1961; estimatoria.]

4, PRESUNCION DE NO ACREDITAMIENTO DE NECESIDAD: WO CONCURRE SI LAS
VIVIENDAS, DE PRESUNTAS CARACTERISTICAS ANALOGAS, SE ENCUENTRAN EN EDIFICIOS
INDEPENDIENTES: Cuando lus viviendas de cargeteristicas andioges « las que
se reficre el numero 3 del articuio 63 de la LAU, se hallan en edificios que,
no obsiuNie estar wnidos por razon de colindancia, constituyen © itniegran,
material o formalmente, ficas independientes con acceso Por vias publicas
distintas, aunque lg titularidad de las mismas corresPonda a W Mmisma Per-
sona, ¥ ello no s6io como reflejo I6gico del espiritu de la Ley, sino por re-
velarse (¢ «mens legisiatorisy de una aflere mds acusada Cuando establece,
dentro de un mismo edificio, la distincion entre viviendus iitericres y exfe-
riores a los efectos de coneretar la seleccion a unas y otras. [S. 11 de no-
viembre de 1961; desestimatoria.j

5. JUSTA CAUSA DE DESOCUPACION: SU APRECIACION POR LOS TRIBUNALES: NO
CONCURRE POR KL HECHO DI SER SOLTERO ¥ PREFMRIR VIVIR EX FONDA, FY, DIRECTOR
DE UNA SUCURSAL BANCARIA, (ON RESPECTC AL FISO ALQUILADO PARA VIVIENDA
SUYA O DE 105 DEMAS EMPIEAROS: Lg abreciacin de Ilo que debe enlenderse
por justa causa de desocuPacion. al no aparecer definido en lu Ley, se dejo a
la nierperiacion de los juzgadores 4 éstos deben considerar tomo tal, aquéia
que justifique de une monera rotundae el incumdlimiento del precepfo gque,
sin la concurrencia de luo misma, obligaria de una maenera mequicovd.

No es justificable la no ocuilicion de wun piso arrendado o une sucursal
bancaria «vor ser, en aguél entonces, soltero el Direcior y preferir vivir en
fondas, pues aparte de que ne es 0bstdeulo lu solteria Para tener Piso Puesto
y habitado, es evidente gue pudo ser ocubado por ofro emPleado, como auio-
riee el contrato celebrade ¢ntre lus paries, evitando asi la desocupacion. [8, %5
de sepiicrobre de 1961; desestimatoria.]

6. ABUSO DE DERECHO: MO CUNCURRE: Una ecuacta corientacion del contenitio
juridico de la teoria del abusc de derccho, a la luz de su itterDrefacion ju-
risprudencial, no permite llegar a la conclusion del ejercicio abusivo del de-
recho que amparae al actor, quicn feniendo a su libre disposicion una vivienda
cuando estaba proyectado el matrimonio de su hiju, Pare la que Dide lo que
es objeto de autos, la arrienda a un tercero, celebrdndose el matrimonio den-
tro del Plazo de los seis meses fijado en el arteculo 63 de lu LAU, yendo a
convivir 1os conyuges pPor el tiempo que resiaba de dicho Dlazo, con los Pa-
dres del marido; sino solamente de una discrepancia de intereses en la yue
debe Drevalecer, por Su cardcter suPerior, el del propieiario que solicila Ia
denegacion de la prirroga legal del arrendamniento en beneficio de un des-
cendiente sobre el del ingquilino, mdxrime cuando se dan las circunstancics re-
gueridas por s Ley.

Lee interpretacion conjunta de los articulos 63 nam. 3 y regla 3.» del 64 de
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de la LAU unida o la justificacién vlena de la cause de Tecesidad alegada,
excluyen lo aplicabilidad del articulo 9, cuando, por otro lado, la posibilidad
de su ejercicio en orden al tiempo, €s facultativo del actor, ¥y ¢n todo caso
siem®re cuenia el arrendatario con la garaniia del articulo 68. [S. 11 de no-
viembre de 1961; desestimatoria.|

7. SUBARRIENDO: RESOLUCION; FALTA DF LEGITIMACION ACTIVA: Si w0 se daxn
las circunstancies que regquiere el ari. 10 de lg LAU Dare que el subarriendo
sea tenido como fal, y, en consecuencia, el Juez de aPelacién aprecia la falta
de legitimacién del actor, Por no merecer el concepto de arrendatario, Unica
persona que Dodia comcertor el subarriendo. no procede la vesolncidn. [8. 3
de octubre de 1961; desestimatoria.]

8. RESOLUCION POR CESION ILEGAL DE VIVIENDA: ARRENDATARIO POR SUBROGA-
CION (QMIORTIS CAUSAY DEL PRIMITIVO INQUITIX0: Tanlo lus darticulos 38 ¥y 39 de
e LAU como el precepto contenido en el 24 --gue por su naturcleza exrcep-
cional ¢ la regla general prohibitive de lg cesidn o traspase de viviendas. ne-
cesariamente ha de ser objeto de interPrelacién restrictiva--- imponen la con-
dicidn ittequivoce, Para que se producce Ly subrogacion «morlis causay o la
cesion «intervivosy, de la concurrencia en el cedente o transmitente que haya
sido «vartey en el comirato de inquilingto cuyos derechos trata de airibuir.
[S. 28 de septiembre de 1961; decestimatoria.|

9. NO ©8 SELECCIONABLE LA VIVIENDA QUE, AUN SIENDO OBJETO DE CONTRATO
INDEPENDIENTE DEL DE UN HORNO CON PANADERTA, VIENEN VINCULADGS ENTRE st A
TRAVES DE DOS TRASPASOS SUCESIVOS Y A VIRTUD DE L0 ESTIPULADO EN LA CLAUSULA
ADICIONATL PEL TOCUMENTC RUFERBNTE AL ARRENDAMIFNTG TR AQUELLA: Si el arron-
damiento vigente de un horno con Dbahaderia y vivienda, construcciones su-
perpuestas, sin comunicacion evclusive entre st, derite de traspaso y éste, o
su vez, de ofro anterior que se operd em cuanto u ambos locales como vincu-
lados entre si, hecho gue robustece In estipulacién del documento referente
a la vivienda - -en cuya cldusule adicional se consigna que su suerte ha de se-
guir la misma gue el local mercaniil - -es 0bvio gue el coNlrato locative de
@mbas piezas urbanas en Unice --, al celebrarse el mismo dig aunque s redoc-
tase en dos documenios y se peclasen dos Precios, Pues 1o se ha probado, ni
alegado siquiera. que lo fuera en ocasiones distintas y con finalidades dife-
rentes--con objeto mixto: una parte correspondiente a la industria ¥ otra «
1o vivienda. Y aplicando el criterio de analogia, precepiuado en el arficulo 8
de la LAU, habrd que colificarlo como un arrendamiento de local de nego-
¢io. por ser éste el elemeNio de mayor imPoriancia (Articulo 2, 4), no siendo,
por tanto, seleccionable la vivienda. [S. 3 de octubre de 1961: desestimatoria.]

¥. Derecho procesal.

1. RECURSO DE APELACION: FALTA DE FIRMA DE LETRADO: Es inconcuso la
inartdnisibitiduad del recurso como devivoeidn dei cardeier de «jus cogensy de
que Pparticipan las normas Procesales, cuyo aspecto formal se destace en los
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articulos 125, 145 y 146 de la LAU y 62 y 28 del Decreio de 21 de noviemore
de 1952, pero a esa circunstaticia es Preciso adicionar lo imposibilidad sub-
sanatoria que se Pretende por el recurrente, Puesto que la jaculiad del drga-
no judicial para acusar los defectos atinentes a la capacidad, legitimacidon y
postulacion de las Dartes, sélo tiene plena efectividad en la fase inicial del
proceso, conforme o los articulos 34 v 35 de aquel Decreto, sin que le s2a dable
acusar las deficiencias que ulteriormente se susCilen en Cuaglguier juse; Y, Doy
tanto, habiendo sido admitida improcedentemente la apeleeion por el juggador
no puede ser sanada lo omision de la jirma de Lefrado en momento exrtem-
pordneo. [S. 27 de septiembre de 1961; desestimatoria.]

2. PETICION DE DECLARACION DE LEGALIDAD DE ELEVACTONES DE RENTA PUR REPER-
CUSIONES DE CONTRIBUCION Y RESOLUCION POR IMPAGO: INCONGRUENCIA: COSTAS:
Incide en incongruencia la Sentencia que, sin bronunciarse sobre la legalidad
o ilegalidad de las elevaciones de renta pretendidas, por repercusiones de con-
fribucidn y arbitrios, absuelve o la parte demandads de Io peticion de resolu-
cion, ain formulada como princival, Por haber mediado consignacion de agqué-
llas en momento oportuno.

Accediéndose en parte a la dematida, por desestimarse lo resolucion DPre-
tendida y no poderse aplicar el Precepto sobre costas del num. 3. del articulo
149 de lo LAU en los casos que confempla el 101, como dice la selfencia
del T. S. de 27 de junio de 1950, no Procede hacer express imposicion de
aquéllas en primera ilstancig. [S. 3 de octubre de 1961; estimatoria.|

3. RECURSO DE SUPLICACION: PUEDE BNTRARSE A VALORAR LA PRUEBA, AUN SIN
ALEGAR ERRONEA APLICACION DEL ABUSO DE DERECHO, PARA ESTIMAR O DESESTIMAR
CONCEPTOS JURIDICOS: Aun sin alegarse la errdnea aplicacidn del abuso de de-
recho, el Tribunal puede enirar a examinar y valorar la Prueba practicada
cuando se trata e estimar o desestimar coilceptos juridicos, como el de justa
causa de desocupacibn opuesta a la Pretension de resolucién del contrato de
arriendo. [S. 28 de septiembre de 1961; desestimatoria.]

4, RESOLUCION POR NECESIDAD; CONSIDERACION POR ¥I JUZGADOR DE APELACIAN
DE ELEMENTOS Y CAUSAS DE SUPUESTA NECESIDAD NO CITADOS EN EL REQUERIMIENTO
PREVIO, NI ALEGADOS EN EI, PROCESO EN MOMENTQ OPORTUNO: CONDUCTA DESLEAL DX
1A ACTORA AL EXPONER EN EL REQUERIMIENTO LOS ARGUMENTOS EN PRO DE LA CAUSA
RESOLUTORIA Y SU SANCION: Se infringe el articulo 359 de la LEC en la senien-
cig suplicada, al recoger el Jusgador de apelacion consideraciones de cardciter
influyente para lo formacion de la conwviccidn judicial, que no elcuentran uwn
exacto reflejo en los supuestos de hecho gque se dan como indubitados, que
por la esencia de la misma causa resolutorie clegada, pudicran integrar la
necesidad que se invoced. i

Si toda manifestacion de lu vida de retacidn debe estur presidida por uha
conducta leal, cuando se trata de relaciones que hen de teler consecuencius
Juridicas. esa forma de proceder debe constituir ¢l «substratuiny de ese actuar,
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exigiéndose tal conducta a través de nuestro ordenamiento Positivo,; de agqui
que la ausencia de esa «bong fidesy puesia de relieve en Io jolta de veracidad
entre lo que se argumenid como base de la causa resolutoria y lo reelidad
de la situacion de la actora, se iraduzCa en la estimacion del recurso, como
sancién civil aftie ia ocultacion de Circunstahcios que, en su moments, Du-
dieron haber sido tenidas en cuenta Por el inguilino, al objeto de adecuar
sus intereses o los lérminos del pdrrafo 3. del articulo 65 de i¢ LAU. IS 3
de octubre de 1961; estimatoria.}



