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3. Seleccion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia
Territorial de Granada.

A cargo de Julio BONED SOPENA.
Juez de 1.2 Instancia e Instruccion

1. Derecho civil

1. RESOLUCIGN POR SUBARRIENDO O CESION: NO PROCEDE CUANDO NO HA
EXISTIDO VERDADERA Y PROPIA OCUPACION DE LA VIVIENDA DE AUTOS: St ¢l
demandado cedi6 gratuitamente, con cardcter de favor, una dependencia
de lo vivienda destinada a dormitorio a un pariente, aunque lejano, de
profesion practicante, para que en ella, durante una hora al dia y por
lapso inferior a un wmes, atendiera, haciendo uso de los sencillos ele-
mentos que normalmente se utilizan en dicha profesidn, a los pacientes
que se le presentabam, mo fncurrié en causa de resolucion, pues, en
definitiva, no se alteré el destino de la habitacion. (S. de 9 de julio
de 1966; estimatoria.)

2. RESOLUCION POR CESION INCONSENTIDA: NOTIFICACION AL ARRENDA-
DOR: Si lo anterior arrendadore y duefia de la vivienda litigiosa miami-
festé en el acto del juicio, en proceso de desahucio contra el titular arren-
daticio, en el aiio 1942, que éste habia cedido el local al actual deman-
dado, quien lo ocupaba, sin que en aquella fecha ni duramte lo vigencia
de LAU 1946 ejercitara accién alguna resolutoria del contrato, siendo asi
que en el articulo 89 de dicha Ley se establecia la presuncién de haber
sido consentida la cesién cuando el arrendador dejare caducar la accién
de resolucién, por su no ejercicio dentro de los seis meses de ocupadw
la vivienda, no era ya mecesaria lo motificacion fehaciente prevenida en
la disposicién tramsitoria 8.% de la LAU de 1956 y preceptos concordantes.
(S. de 11 de julio de 1966; desestimatoria.)

3. RESOLUCION POR QESION INCONSENTIDA: CADUCIDAD. DE LA ACCION:
MOMENTO INICIAL DEL COMPUTO DEL PLAZO: No ofrece basc para suponer del
modo ostensible y manifiesto, como exige la jurisprudencia, el hecho de
la cesibn, la ocupacién por los familiares cesionarios de la inquilina cedente,
si al marcharse ésta de la vivienda aquéllos venian ya conviviendo con
ella, con bastantes afios de antelacion, desde el concierto locativo con el
arrendatario originario en 1987. (S. de 11 de julio de 1966; desestima-
toria.)

4. NECESIDAD: INSUFICIENCIA DE VIVIENDA: CASUISTICA: Es insuficientc
o todas luces la vivienda que ocupa el actor con su familia, compuestu
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del matrimonio, tres hijos varones de veintitrés, veintiuno y diecisiete afios
Yy una hembra de veinte, si mo cuenta mds que con tres habitaciones,
cocing y servicios, estas dos dltimas dependencias en el patio. (S. de 9 de
julio de 1966; desestimatoria.)

5. RESOLUCION POR DENEGACION DE PRORROGA: VIGENCIA DEL PLAZO CON-
TRACTUAL: ALCANCE DEL PLAZO ILIMITADO: Pactado en el contrato que su
duracién era por tiempo ilimitado y especificado en la cldusula 4°* que la
despedida “habia de hacerse por escrito y con un mes de antélacién...”,
de la conjugacién de ambos extremos se llega a lo conclusién de que el
contrato mo se encontrard en prérroga, sino vigente em su duracién
contractual hasta que se haga la denuncia, sin que pueda equivaler o ella
el requerimiento que previene el articulo 65 de lo LAU, ya que el mismo
se refiere a la denegacion de prérroga, partiendo de que el arrenda-
miento se encuentre en tal circunstancia. (S. de 24 de junio de 1966;
desestimatoria.)

6. OBRAS NO MODIFICATIVAS DE LA CONFIGURACION: casUfsTicA: La
obra realizada por el arrendatario consistente en haber echado un suelo
de mosaico hidrdulico sobre el piso firme preevistente, que se hallaba
en pégimag condiciones para su uso y se encontraba mds bajo que el de
las otras habitaciones contiguas, elevindolo en escasos cemtimetros, hasta
ponerlo a la misma altura, no modifica la configuracién de la viviendda,
dada su entidad y naturaleze. (S. de 3 de junio de 1966; estimatoria.)

II. Derecho procesal

1. COMPETENCIA PARA EL CONOCIMIENTO DE LOS PROCESOS DE ARRENDA-
MIENTOS URBANOS: CRITERIOS DETERMINATIVOS: Para determinar la compe-
tencia en materia arrendaticia hay que atender, en principio, a los tér-
minos del contrato y de la accion entablada, y si las partes mostraron
su conformidad en que se trataba de um contrato de arrendamiento de
vivienda, lao posterior alegacién del demandado en la reconvencién, de
haberse operado lo transformacién de la vivienda en local de megocio, no
desvirtia la naturaleza del vinculo locativo y menos determina la atribu-
cién de competencia para conocer de los varios temas reconvencionales
al Juzgado de 1.% Instancia. (S. de 3 de junio de 1966; estimatoria.)



