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AMOROS GUARDIOLA, Manuel: «Sobre el Derecho de Inmobiliario Regis
tral y su posible autonomia». Ilustre Colegio Nacional de Registradores
de la Propiedad de Espaiia, Madrid, 1967. 92 paginas.

Manuel Amords Guardiola, que es Registrador de la Propiedad, profesor
ayudante de Derecho civil en la Catedra que regenta don Federico de Cas-
tro y profesor encargado de un curso de doctorado en la Facultad de Derecho
en la Universidad de Madrid, sobre «El sistema degistral inmobiliario espa-
fiols, que patrocina el Colegic de Registradores, ha ensayado en este libro
el establecimiento de los fundamentos o bases del llamado Derecho Inmobi-
liario Registral. Es siempre una tarea a la que el estudioso de una determi-
nada rama o disciplina juridica, cuando el estudio se realiza con rigor y
con seriedad, no puede permanecer ajeno, la delimitacion de la base contrac-
tual minima de esa rama o disciplina y la busqueda y hallazgo de sus funda-
mentos metodolégicos. Amords emprende esta iarea, que entre nosotros
cuenta con muy escasos precedentes doctrinales, en este libro, no extenso
en cuanto a su tamafio, pero si intenso en cuanto a su profundidad y a la
riqueza de las ideas y ocurrencias del autor.

El punto de partida lo constituye el fenémeno de la disgregacion del De-
recho civil y la constitucién de las modernas disciplinas especializadas. Cons-
tata el autor este fenomeno de desintegracion, que se ha producido en am-
plios sectores del ordenamiento juridico a través de dos hechos sintomaticos.
De una parte, el hecho indudable, a su juicio, de la desintegracion del e-
recho civil y de las grandes ramas juridicas, motivada por la aparicién de
nuevas disciplinas; y de otra, el hecho de la especializacién, que es conse-
cuencia de la existencia de leyes especiales y de la necesidad de determinar
su ambito de aplicacién frente a las normas del Derecho comun. Que existe,
como ha dicho de Castro, una especializacion cientifica y una especializacion
técnica, parece cosa que no puede negarse. Cabria tinicamente cuestionar si
esta aparicién de nuevas disciplinas especializadas tiene que coincidir nece-
sariamente con lo que el autor llama la desintegracion del Derechio civil. Son
cosas distintas —en mi opinién—, el que un determinado numero de perso-
nas se especialice en el conocimiento o en el estudio pormenorizado de una
determinada matenia y el que por razcnes de orden econdmico, politico o
social se dicten leyes especiales, respecto del hecho de la desintegracion de
estas materias frente a la rama juridica a que con anterioridad estaban ads-
critas. La especializacién por si sola no determina la autonomia cientifica
o diddctica de un sistema normativo. De hecho, mientras la rama especiali-
zada continda ligada, por medio de un cordén umbilical, a la rama matriz,
de desintegracion no debe hablanse.

¢Es éste el caso del 1lamado Derecho Inmobiliario o Derechc Hipotecario?
Amorés destaca cémo esta disciplina juridica aparece entre nosotros muy
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condicionada histéricamente. La hace nacer la publicacién en § de febrero
de 1961 de nuestra primera Ley Hipotecaria, debida sustancialmente al fra-
caso momentaneo de la obra codificadora. Creo que ésta es la mas coherente
respuesta al interrogante que el autor formula cuando se pregunta (pag. 24):
¢Por qué se ha constituido el asi llamado Derecho Hipotecario al margen del
Derecho civil? Desde este punto de vista creo que también el Derecho Hipo-
tecario o inmobiliario es una disciplina que responde a unos condicionamien-
tos histéricos y posee un hondo sentido histérico. De hecho se trata de un
cuerpo de normas, nacido al margen del nucleo originario del Derecho co-
mun, merced a razones de orden histdérico, y que supone la creacién de una
serie de principios que de alguna manera se apartan de los canones tradi-
cionales del Derecho comtin. ¢Justifica todo ells la autonomia cientifica o
did4ctica de esta disciplina juridica? Como pone de relieve el autor, dentro
del llamado Derecho inmobiliario confuyen normas de caracter sumamente
heterogéneo. Se encuentran, por un lado, normas civiles o de eficacia sustan-
tiva, al lado de las cuales viven otras de estricto caracter administrativo,
procesal o mercantil. Para salvar esta heterogeneidad, algunos autores han
tratado de establecer la distincion entre un Derecho Hipotecario material
y otro formal, clasificacién que el autor estima, con razdn, insuficiente. Pres-
cindiendo de esta cuestion, constata, lo que es obvio, que no son iguales
las soluciones impuestas por las normas civiles y las impuestas por las hi-
potecarias; que los confictos de intereses se regulan de manera distinta segin se
sitlia en el plano registral o en el meramente civil, y que el Derecho civil, por si
s6lo, no basta para justificar realidades juridicas que viven en el campo del De-
recho registral. Observa, ademas, el autor que en el marco del Derecho re-
gistral de nuestro pais ¢oncurre una serie de circunstancias que, a su juicio,
confirman la necesidad de un Derecho especial independiente. Cita entre
ellas: la legislacién separada; la existencia de un objeto propio y plenamente
diferenciado, que es ¢l Registro de la Propiedad; la vigencia de unos crite-
rios inspiradores de caracter formal, distintos de los que informan la legisia-
cion civil, y la realidad de una jurisprudencia separada, que se manifiesta
sobre todo en las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y
del Notariado.

Reconozco 1o riguroso del estudio de Amords, aunque no pueda compar-
tir plenamente sus opiniones. Personalmente, creo que la constitucion del
Derecho Hipotecario o Inmobiliario, en disciplina autonoma y separada, rom-
pe la unidad interna del sistema y ese corddn umbilical que liga la disciplina
filial al tronco matriz. A mi juicio, el camino debe ser otro. En lugar de
constituir el Derecho Inmobiliario Registral en terreno aparte, 1o que se debc
hacer, @s integrarlo plenamente en el Derechc comun. Mi idea es que asi
como €l nucleo central o la parte general del Derecho de Bienes venia siendo
hasta ahora la Teoria General de las Obligaciones y de los contratos, debe
constituirse una Parte General de los Derechos Reales, que es donde en-
cuentra su cabida, justamente, el hasta ahora llamado Derecho Hipotecario.
No es ésta ninguna idea que entrafie novedad, sinoc que, con alguna matizacion,
significa sélo seguir la pauta de lo que han venido haciendo siempre los civi-
listas alemanes. : :



Bibliogratia 387

Justificada su posicién respecto de la disciplina del Derecho Inmobiliario
Registral, la siguiente tarea del autor consistird en delimitar dicha discipli-
na, preguntandose cudl sea el objeto del mismo. Este interrogante se subdi-
vide en otras tres preguntas: ¢Qué se inscribe, cdmo se inscribe y por qué se
inscribe? El autor repasa las opiniones doctrinales méds importantes, que han
considerado al Registro de ia Propiedad o bien como un Registro de titulos
o0 bien como un Registro de derechos, asi como las opiniones intermedias, que
parten de la distincién entre el objeto de la inscripcidn —el titulo—y el ob-
jeto de la publicidad —el derecho—, para llegar a la conclusion de que una
respuesta adecuada a la pregunta sobre el objeto de la disciplina conduce a
lo que él llama la teoria de la relacion juridica registral. A su juicio “la re
lacion juridica registral constituye el objeto del Registrc de la Propiedad”
(pagina 55). Para llegar a esta conclusion parte de la idea de que en nuestro
Registro de la Propiedad ne s6lo se inscriben derechos, sino también fendme-
nos de signo muy diverso, como pretensiones procesales, resoluciones judiciales,
pretensiones, etc., de manera que el término “derecho inscrito” no agota el
objeto del Registro y parece mejor utilizar un término global unitario més am-
plio”. Esa idea de la relacidn juridica registral es, como digo, la i¢ea més brillante
del libro, que el autor deja simplemente apuntada, prometiendo desarrollarla
ulteriormente. Esle ulterior desarrollo deberd, en todo caso, perfilar la dis-
tincién entre la relacidn juridica registral y la relacidon juridica sustantiva o
“registrada” y explicar como tienen acceso al Registro fendmenos que no son
genuinas “relaciones” juridicas, sino puras “situaciones”. Pese a ello estimo
que la idea es fructifera y que el autor debe terminar de perfilarla.

Como he dicho al principio, creo que este libro de Amoros es un libro va-
lioso, pues valioso es siempre el que una persona dedicada al cultivo de una
disciplina haga cuestién de ella. Es valioso, ademds, porque el tema esta tra-
tado con todo rigor, con seriedad, con honestidad y con indudable altura
cientifica, razones, todas elias, que inducen a aconsejar su lectura a los aman-
tes de este sector del ordenamiento juridico.

Luis Dlgz-Picazo

BARRERA GRAF, Jorge: <La reglamentaciéon uniforme de las compraventas
internacionales de mercaderias», (hacia un derecho internacional del co-
mercio). Universidad Nacional Auténoma de México. México, 1965. 171 pags.

Este libro estd formado por tres estudios diferentes, recogidos en tres
capitulos. El primero, titulado “Hacia un Derecho del comercio internacional”,
contiene una condensada exposicion de la evolucién del Derecho mercantil
y de su tendencia hacia la internacionalizacién (p. 21-47). El segundo, bajo
el rétulo de “La reglamentacion uniforme de las compraventas”, enumera
los esfuerzos para la unificacion de las reglas sobre esta materia; en especial
considera los trabajos del Instituto para la unificacion del Derecho privado
de Roma y las Condiciones Generales de COMECON, y en ellos, especial-
mente, las cuestiones del caricter internacional de las ventas, la delimitacién



