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Il. SENTENCIAS

I. Colaboracion a cargo de Juan José BERNAL-QUIROS

1. INTERPRETACION DE LAS LEYES: SUS ELEMENTOS: La inlerpretacion debe
ser obtenida no solo de la letra estricta del texto legal, sino teniendo en
cuenta su sentido logico —que busca el espirity y sentido, asi como la finali-
dad de la Ley—, y su ponderacién sistemdlica que cbliga a considerar el
ordenamiento juridico como un todo orgdnico. ’

INTERPRETACION DE LAS LEYES: METODO HISTORICO EVOLUTIVO: Si lo Ley ha
de estar en contacto con las erigencias de la vida real, que consttuyen su
razon de ser, es preciso que la interpretaciéon que se obtenga merced a los
elementos de interpreacion clasicos sea forzada y controlada por aplicacion
del elemento socioldgico, integrado por aquellos factores —ideolégicos, mo-
rales y econdémicos— que plasman las necesidades y el espiritu de la comuni-
dad en cada momento histérico, si bien estcs factores —aparte que nunca
pueden aqutorizar para modificar o inaplicar la norma, sino solo suavizarle
dentro de los limites del contenido de su texto—, requieren en su ulilizacion
mucha prudencia, porque envuelve grave riesgo de arbitrariedad el entregar
al criterio del Juez apreciaciones tan delicadas como la de la conciencia mo-
ral de un pueblo.

INTERPRETACION DE LAS NORMAS SINGULARES O EXCEPCIONALES: No e§ riguro-
samente exacto que las normas de derecho singular o excepcional estén
necesariamente sustraidas a la interpretacion extensiva, ni rechacen en ab-
soluto el empleo del procedimiento analdgico.

INTERPRETACION DE LA REAL CELULA DE 3 MAYO DE 1816: Dicha R. C. se re-
fiere a dos clases de bienes incautados a la Compafiia de Jesis: 1) los que
serian objeto de devolucién inmediata, aunque sobre ellos pesasen cargas de
ensefianza, etlc.,, que habrian de cumplirse; 2) y los que quedaban exceptua-
dos de la devolucién por haber sido enajenados a titulo oneroso o que, ha-
biendo sido donados o cedidos, hubieren sido aplicados a fines o estable-
cimientos publicos de los que no se pudieran separar sin da7io del servicio,
debiendo entenderse limitadas las cargas de enseiianza a las que pesaban
sobre las Colegios de la Compaiiia, que habian de devolverse inmediatamente
para que cumplieran su finalidad educadora, sin que comprenda este supuesto
el de un inmueble destinado a un establecimiento publico docente durante
casi doscientos anios, lo que privaria la restitucion de la finalidad pretendida.

ACCION REIVINDICATORIA INTENTADA, NULIDAD DE INSCRIPCION REGISTRAL; LE-
GITIMACION ACTIVA: Privado de interés el reivindicante al no haber prospe-
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rado la accién reivindicatoria ejercitada, carece de accién para promover-
la nulidad de la inscripcion en el Regisiro de la Propiedad de la finca rei-
vindicada a favor del demandado.

USUCAPION : POSESION EN CONCEPTO DE DUENO: La posesion, tomada sclem--
nemente por parte de la Universidad, v que el Estado ha tenido durante
casi doscienios anos, de un inmueble de los excluidos de la restitucion en
la R. C, de 3 de mayo de 1816 ha sido en concepto de duefio. [S. de 24 de-
enere de 1970; desestimatoris ]

2. TFRCERiA DE DOMINIO: IDENTIFICACION DE LA COsi: Zl problema de iden--
tificacién de la cosa objeto de la terceria es de hecho, y su apreciacion
corresponde a los Tribunales de instancia.

ERROR DE HECHO;: DOCUMENTO AUTENTICO ; CONTRATO TACHADO DE SIMULADO: NO-
es documento auténtico a efectos de casacion el testimonio de la diligencia
de embargo en que se hizo constar determinadas cldusulas de un conirato de
arrendamiento a un tercero de la fdbrica en que se hallaban las mercancias
embargadas, que ya ha sido valzrado y que no sélo ha sido admitido en el’
juicio por el embargante, sino que, ademads, lo impugno tachdndolo de con-
trato simulado. [S. de 7 de febrero de 1970; desestimatoria.]

3. 'TERCERIA DE DOMINIO: TITULO DOMINICAL: Insito en toda terceria de-
dominio el ejercicio de una accién reivindicatoria, se ha de acreditar, para-
su ézxito, la concurrencia de los requisitos erxigidos para tal accién, y entre
ellos, como primordial, el acreditamienlo del dominio de lg cosa que se-
recloma.

ERROR DE DERECHO EN LA VALORACION DE LA PRUEBA: CONCILIACION : CONFESION'
JupIciaL: No incurre en aquel error la sentencia que ns estima justificado
el dominio del actor pese a haber sido reconocido por uno de los deman--
dados, que litiga con separacion, en el aclo de conciliacion y después en su
confesién judicial, pcrque lo reconocido en acto de conciliacién sélo produce:
efecto respecto a quien se allana, y lo admitido en confesién judicial no-
tiene eficacia probatoria en cuanto q terceros.

DEFECTOS FORMALES DEL RECURSO: No cumple el articulo 1.720 LEC. el”
motivo del recurso que se articula diciendo «...incurrir la sentencia en error:
de derecho en la apreciacion de la prueba, ya que la confesién, conforme al
articulo 1.232 del Cédigo civil, hace prueba contra su autor...», porque, aun--
que cita el articulo 1.232 del Cédigo civil sobre la trascendencia de la confe-
sién judicial, Io hace sin seralarlo, especificamente, como infringido. [S. de-
23 de enero de 1970; desestimatoria.]

Nora—Como consecuencia de un anterior procedimiento de separacion
conyugal se habia ordenado el embargo de frutos y rentas de un negocio,
en una parte indivisa que pertenecia al marido. El coparticipe de éste
ejercita la terceria de dominio alegando ser el negocio de su exclusiva
propiedad, 1a que s6lo justifica sobre los terrenos en que asienta la fabrica..
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El marido, con posible intencidén de defraudar a su esposa, habia reconocido
1a titularidad exclusiva del tercerista en el acto de conciliaciéon y en la
confesion judicial.

4. ACCION REIVINDICATORIA: TI{TULO DE PROPIEDAD (MATERIAL Y FORMAL): SU
‘PRUEBA : El titulo de propiedad no es el documento en que consta, y la exi-
gencia de acreditar aquél para que prospere la accion reivindicatoria se re-
_fiere a que se pruebe por cualquiera de los medics admitidos en derecho.

IDENTIFICACION DE LA COSA REIVINDICADA: Se acredita tal identificacién por
conformidad de las partes litiganites a las que no ofrece la menor duda cudl
.sea la finca debatida.

ACCION DE PETICION DE HERENCIA: SU DISTINCION DE LA REIVINDICATORIA :
.La accién ejercitada es la reivindicatoria y mo la de peticidon de herencia,
porque no se reclama una universalidad de bienes, sino uno determingdo, cuyo
dominis se alega esgrimiendo la cualidad de heredero como titulo de pro-
piedad al estar integrado en la herencia, sin que se discuta tal cualidad ni el
.derecho g la herencia.

APRECIACION DE LA PRUEBA: No puede prevalecer el resultado de un solo
.elemento probatorio sobre el resultado conjunto de todos los practicados.

DEFECTO FORMAL DEL RECURSO: Lo es no especificar el concepio de la in-
fraccion de los preceptos legales que se citan coma base del error de derecho
.en la apreciacién de la prueba. [S. de 28 de enero de 1970; desestimatoria.]

Nora—En cuanto ¢ este defecto formal, el motivo, articulado al amparo
del niumero 7. del articulo 1692 LEC., denunciaba «haberse desconocido la
.eficaciq en juicioy de un dccumento privado gen conlra de lo dispuesto en
Jdos articulos 1.225 y 1.227 del Codigo civily,

“II. Colaboracion a cargo de Juan CADARSQ PALAU

NULIDAD DE PATENTE DE INVENCION: QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: DEFECTOS
‘DEL RECURSO: Dado el cardcter formal del recursos, debe ser desestimado
por mo consignar en su unico motivo el caso del articulo 1.693 LEC en que
.se funda, citandc solo la infraccion del articulo 626 de la misma Ley en re-
lacion con la regla sexta del 270 del Reglamento de la Propiedad Industrial.
{S. de 8 de mayo de 1970; no ha lugar.]

ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS DE ARQUITECTO: INCUMPLIMIENTO: Faltan las
imprescindibles bases fdcticas con respecto al supuesto incumplimiento de
.sus obligaciones por parte del Arquitecto, pues el local ha sido abierto y el
negocic inaugurado y explotado, y si, con posterioridad, por disposicion ad-
-ministrativa, hasta hoy ineristente, se acordase el cierre del local por falta
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de autorizacion, ello sélo podria dar lugar, en todo caso, @ una accién indem-
nizatoria o de otlra indole.

REEOLUCIO, EX ART, 1.124 C. c¢.: Al no expresarse cudndo, como y en que
forma ha hecho uso el hoy recurrente de la facultad de resolver el contrato
de arrendamiento de servicios, ni que al efecto se haya formulado requeri-
miento alguno, no existe violacién. del articula 1.124 del Codigo civil.

PrueBa: El ordinal séptimo del articulo 1692 LEC, tanio en orden al
error de hecho como al de derecho, no autoriza a hacer una revision ccmpleta
de la prueba practicada, porque los recursos de esta clase no son medio de
acceso g una instancia mds en la que se sometan a nuevo examen todas las
cuestiones y elementos de juicio que integran el proceso.

DOCUMENTOS PRIVADOS ; Los escritos designados para comprobar el supues-
to error de derecho, en cuants estdn susbcritos por personas que no son
partes en el juicio y solamente contienen manifestaciones unilaterales de los
suscribientes, no pueden considerarse documentos privados en el sentido en
que a ellos alude el articulo 1.225 del Codigo civil, precepto que, por otra
parte, no puede invocarse cuando el fallo se funda en el conjunto de las
pruebas practicadas en el juicio.

ERROR DE HECHO Y DE DERECHO: DEFECTOS DEL RECURSO: El de hecho tiene
que concretarse a la existencia misma de los hechos, y el de derecho a la
valoracion de determinadas pruebas, por lo que se incide en falta de claridad
y precision si se involucran en un solo motivo ambas diferentes clases de
error. [S. de 28 de abril de 1970; no ha lugar.]

Nora.—Para las obras de instalacién de un restaurante se habian contra-
tado en 10 de mayo de 1965 los servicios de un Arquitecto, consistentes en la
elaboracién del proyecto y direccion facultativa. Una vez visado el proyecto
y aprobada la minuta a €l relativa por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Madrid, el comitente satisfizo los honorarios correspondientes por este tra-
bajo. Solicitads la licencia de obras, ésta le fue denegada al comitente por
el Ayuntamiento de Madrid por no estar el proyecto acorde con las Orde-
nazas, pese a lo cual procedié a la apertura del local e inauguracion y ex:
plotacién del negocio, ademas de interponer contra aquella denegacion recurso
de reposicién ante el Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Madrid, recur-
so sobre el que no habia recaido resolucion expresa en el momento de
entablarse el pleito. Cuando se le presenté la minuta de honorarios por la
direccién facultativa, €l comitente se negé a pagarla, conducta que motivo
la demanda del Colegio Oficial de Arguitectos de Madrid, en representaciéon
de su colegiado. El Juez de Primera Instancia condend al comitente al pago
de dichos honorarios, fallo que fue confirmado por la Audiencia Territorial.
El comitente fundamenta su recurso de casacion en que lg denegacion de
licencia de obras por no ajustarse el proyecto presentado a las Ordenanzas,
da lugar & incumplimiento de sus obligaciones por parte del Arquitecto, lo
que permitia la resolucién del contrato en base al articulo 1.124 del Codigo
civil.

Curiosamente, el Tribunal Supremo entendié que la licencia no habia sido
denegada en definitiva, acogiendo en su cuarto considerando un razona-
miento del Juzgado de Primera Instancia que también fue aceptado por la
Audiencia Territorial, y a tenor del cual habia de entenderse concedida la
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autorizacién, pues el recurso no habia sido resuelto después de transcurridos
dos meses desde su interposicion, «siendo de aplicar el apartado ¢) del ni-
mero 7.0 del articulo noveno del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Iocales de 17 de julio de 1955, expresivo del silencio administrativoy. A esto
hay que observar que, si bien el citado precepto de dicho Reglamento reconoce
un efecto positivo al silencio administrativo, ello es en via de primera pe-
ticién, pero no en vig de recurso, como era este el caso. A lo que hay que
afiadir que precisamente el articulo 217 de la Ley de Ordenacién Urbana y
Régimen del Suelo de 12 de mayo de 1956, otorga sentido negativo al silencio
administrativo en caso del recurso de reposicién que preceptivamente esta-
blece.

A mayor abundamiento, en el quinto considerando, expresa el Tribunal
Supremo el razonamiento arriba extractado, pareciendo dar a entender que
1o decisivo es la apertura de hecho del local, independientemente de la dene-
gacion de licencia municipal, y que, en todo caso, el cierre decretado poste-
riormente s6lo podria dar lugar a una «accién indemnizatoria o de otra
fndoley, lo que en verdad no constituye un modelo de pronunciamiento claro
y preciso ante la cuestién planteada.

CONTRATO DE OBRA: INTREPRETACION: NOVACION: Lg renuncia a efectuar ul-
teriores reclamaciones a que se refiere la estipulacion tercera del documento
de 2 de junio de 1966, estd condicionada a que la certificacion final de las
cbras sea aprobada por el Arquitecto director de las mismas, por lo que
hay que interpreiar que indirectamente se remile a las estipulaciones que
en lo referente a lg sumision a dicha certificacién se conlienen en el contrato
de 31 de mayo anterior del que, por tanto, aquel documento no es novatorio,
sing: complementario.

VALORACION DE OBRAS: Mientras no Se demuestre lo contrario, hay que
considerar que, en la valoracién de un inmueble hecha por personas espe-
cializadas y competentes, se han tenido en cuenia todas las partidas que
normalmnie integran los precios, como pueden ser el Impuesto General
de Trdfico de Empresas y el tanto por ciento de beneficio industrial pactado.

PRUEBA PERICIAL: DEFECTOS DEL RECURSO: EI informe pericial no vincula
a los jueces, que pueden apreciarlo con libertad de criterio sin que sea ma-
teria de recurso, ademds de que no puede considerar documento auténtico
a efectos del error de hecho a que alude el numero 7.0 del articulo 1.692 LEC.
[S. de 23 de abril de 1970; no ha lugar.]

Nora—~—Por las obras realizadas, la entidad constructora, hoy recurrente,
presentd al comitente certificacién final por importe de 1.983.352 pesetas con
83 céntimos. De tal suma, y en sucesivas entregas, el comitente llegd a
satisfacer 1.683.352 pesetas con 83 céntimos En 31 de mayo de 1966 ambas
partes suscribieron un documento en el que, entre otras estipulaciones, se
contenia la de que la suma restante seria satisfecha por el comitente me-
diante la aceptacién de un cambial, lo que quedaba pendiente hastg tanto
el Arquitecto director, o el subsidiariamente designado para caso de desacuer-
do, aprobase debidamente la aludida certificacién, debiéndose abonar por
quien correspondiese las diferencias de valor de ella resultante. En 2 de junio
de 1966, suscribieron las mismas partes un nuevo documento en el que se
contenia, entre otras, la estipulaciéon de que «con las entregas realizadas,
ambas partes contratantes se declaraban reintegradas de los réditos aludidos
en los hechos segundo y tercero (no consta con claridad de qué réditos se
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trataba), y en consecuencia, renuncian a efectuar reclamacion alguna por
este concepton. Como quiera que las valoraciones efectuadas en su momento
por los Arquitectos director y dirimente resultaron ser inferiores a las canti-
dades ya entregadas por el comitente, éste resulté acreedor por la diferencia
frente a la entidad constructora, que fue condenada a su pago en primera y
segunda instancias. La recurrente argumentaba en casacién, no sélo que
-en las valoraciones efectuadas por los Arquitectos no se habian incluido las
cantidades correspondientes por el Impuesto General de Trafico de Empresas
y tanto por ciento pactado de beneficio industrial, sino también que no se
‘habia tenido en cuenta la renuncia contenida en el documento de 2 de
junio de 1966, que ademds era novatorio del de 31 de mayo anterior.

Una vez mas, es consecuente el Tribunal Supremo con la doctrina de
«que la novacién nunca se presume, que no puede apoyarse en actos equivo-
-«cos, ni debe ser apreciada en casos dudosos (entre otras muchas, sentencias
de 15 de octubre de 1907, 8 de julio de 1909, 10 de julio de 1917, 4 de junio
«de 1919, 30 de diciembre de 1935, 24 de junio de 1940, 29 de abril de 1947).

CONTRATO DE OBRA: REVISION DE PRECIOS: CARGA DE LA PRUEBA: No pesda
.sobre la Constructora a los efectos de pedir la revision de precios por aumen-
tos de salarios y materiales, pues se trata de subidas de precios prescritas
por la Leiy y repercutibles, estando comprobada su existencia por la apro-
bacion del arquitecto director de la obra y expresamente pactada su reper-
{CUSION.

PRACTICA USUAL: DEFECTOS DEL RECURSO: La «prdctica usualy confcrme a
la que se ha efectuado la revision no se ha utilizado para variar el contenido
de ésta, ni en cuanto a su sustancia, ni en su cuantia, sino solamente para
fustificar una forma meramente instrumental de efectuarle, por lo que no
.Se ha infringido el articulo 1.287 del C. c.; aparte de que el motivo estd mal
Jormulado, porque, en todo caso, en la referida hipotesis deberia haberse
alegado, no la violacion, sino la «aplicacion indebiday del precepto sustantivo.

CANTIDADES DEBIDAS: INTERPRETACION: Es completamente accesorio el pro-
.cedimiento empleado por el Arquitecto director para comprobar las revisio-
nes, asi como el hecho de haberlas consignado en una Unica certificacién
.adicional, en vez de haberlo hecho en cada une de las parciales, por lo que,
.al ser idéntico el resultado final y siempre que la cuantia de lo incrementado
sea la legal, no puede estimarse infringido el articulo 1.281 del C. c. en
relacion con la cldusula que se invoca, cuyos términos se han cumplido.
[S. de 18 de mayo de 1970; no ha lugar.]

Nora~—La parte recurrente argumentaba que el arquitecto director aprobd
Jlas cuentas aplicando unas «férmulas polinémicas» en vez de ajustarse & la
clausula diez y siete del contrato suscrito con el contratista el 1 de septiem-
bre de 1966, en la que se prescribia que la revisién de los precios unitarios
contratados se abonaria «en la forma y modo establecido para el pago de
‘las certificaciones de obra y en el porcentaje que para cada certificacion
.determine el Arquitecto directory.

CONTRATO DE OBRA: ERROR DE HECHO EN LA APRECIACION DE LAS FRUEBAS: NO
lo acreditan los documentos invocados por el recurrente, por haber sido el
proyecto-presupuesto objeto de andlisis e interpretacion por parte de la
.sentencia recurrida, por carecer del cardcter de documentos auténticos a
dichos fines las certificaciones de los actos conciliatorios y los dictdmenes
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periciales, y por no demostrar ninguno, de ellos por si mismo y de forme
evidente, como la Ley exige, lo contrario de los que el Tribunal «a quon
afirma a la vista de los distintos elementos probatorios aportados al juicio..

DEFECTOS DEL RECURSO: Al denunciarse en el motivo la «inaplicacion e
interpretacién erréneay de las numerosas normas y doctrina jurisprudencial
que en él se citan, se incide en el vicio de inadmision sefialado en el ni~
mero 4 del articulo 1.729 LEC. [S. de 24 de abril de 1970; no ha lugar.]

III. Colaboracion a cargo de Juan de Dios DOVAL MATEOQO

1. CoMPETENCIA: Lg accion que se ejercita es de cardcter personal, y no
estando precisado el lugar en que deba cumplirse la obligacion, habrd de-
reputarse competente el Juez del domicilio del demandado de acuerdo com:
la regla primera del articulo 62 LEC. [S. de 14 de abril de 1970.]

2. CoMPETENCIA: La competencia ha de alribuirse al Juez del lugar donde:
la obligacion principal hubiera de cumplirse, segin la opcién que al deman-
dante da el nimero primero del articulo 62 LEC; al ser enviada la mercancia
a porte debido, lo que quiere decir que, al vigjar por cuenta y riesgo del
comprador, debe de considerarse que fue entregada en Ledn, lugar donde-
el vendedor tiene su establecimiento abierio al piublico, ¥y cuyo juzgado ha-
de ser el competente para conocer la cuestion -planteada. [S. de 28 de abrik
de 1970.1

3. CASACION: INSUFICIENCIA DEL PODER : DEFECTO INSUBSANABLE: La escrilu--
ra pibdblica de apoderamiento otorgada a mombre de una sociedad por su
representante legal, debe expresar, no sélo las circunstancias relativas a la
personalidad de éste, sino insertar en el cuerpo de ella, en cuanto sea
posible, lo pertinente o los documentos fehacientes que acrediten esa repre-
sentacion o en otro caso incorporar sus originales o su testimonio, cosa de la
que si bien puede prescindirse respecto de la matriz, cuando obren en el’
protocolo del autorizante, habrd de hacerse constar mecesariamente en las
copias expedidas, al extremo de que su omisién priva al apoderamiento
de uno de sus requisitos esenciales e impide al Tribunal conocer la cerieza
de tal representacion y alcance y extension de sus facultades, sin que dicho
defecto pueda ser subsanado con fecha posterior a la que el articulo 1.701
de la Ley Procesal establece de forma improrrogable. [S. de 26 de mayo:
de 1970; no ha lugar.)

4. COMPETENCIA : DEFECTOS DEL RECURSO: El auto conira el que se interpone:
el presente recurso, fue dictado por una Audiencia, diciendo en el mismo:
no haber lugar al requerimiento de inhibicion solicitado por razdn de incom-
petencia, por lo que tiene que ser de aplicacién lo dispuesto en el.pdrrafo-
segundo del articulo 87 LEC, a cuyo tenor sélo procederd contra €l «en Su
caso, el recurso de casacion por quebrantamiento de forman, término este para
cuya interpretacion habrd de observarse lo preceptuado en el 106 en relacion.
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con el 1.689 del mismo texto legal, en el sentido de que la posibilidad de
ejercitarse el mencionado recurso habrd de ser «después de fallado el pleito
en definitwan, cosa que aqui no sucede por lo que se incide en causa de
inadmisién que en este trdmite decisorio lo es de desestimacion. [S. de 25 de
mayo de 1970.]

5. CAsACION: DEFECTOS DEL RECURSO: El numero 7. del articuls 1.692 LEC,
tiene como preciso contenido lg contradiccion de las declaraciones fdcticas
hechas por el Tribunal sentenciador; si el invocado articulo 1.214 del C. c.,
que regula el onus probandi, he sido vulnerado, ello cabia denunciarlo por
el cauce procesal del niumero 1o del articulo 1.692 de la Ley de Tramites, lo
que no se hace en este caso. [S. de 25 de abril de 1970; no he lugar.]

6. RECURSO DE CASACION : DEFECTOS DEL RECURSO: No especifica el recurren-
te el concepto de infraccion de entre los tres que figuran en el nimero 1 del
articulo 1.692 LEC, contraviniendo con ello la exigencia de claridad y preci-
sién, contenida en el articulo 1.720 del mismo texto legal, con que han de
redactarse los recursos de casacion civil, en la interpretacion constante de
la Jurisprudencia de este Tribunal Supremo, lo que lleva consigo la sancién
de inadmisién del ordinal cuatro del articulo 1.129 LEC que en el presente
tramite lo es de desestimacion. [S. de 25 de abril de1970; no ha lugar.]

7. CASACION: CARENCIA DE LEGITIMACION ACTIVA: Al no acreditar la titu-
laridad dominical en la demanda, hay que estimar lg falta de legitimacion
activa.

PruEBas: La apreciacion particular, del recurrente, de las pruebas prac-
ticadas a lo largo de todo el proceso, y los hechos sentados como probados
por el Juzgado de primera instancia, no aceplados en la sentencia recurrida,
son absolutamente inoperantes para servir de fundamento fdctico q un
motivo emparado en el nimero 1 del articulo 1.692 de la Ley Procesal.
[S. de 6 de diciembre de 1969; no halugar.]

Nora—El presidente de una comunidad de propietarios, hoy recurrente,
demanddé en nombre de la comunidad, pero sin acompafiar a la demanda
ningin documento acreditativo de su titularidad dominical ni de su caracter
de presidente de dicha comunidad.

8. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: REQUISITOS PREVIOS: PETICION DE SUBSANA-
C16N ; El cardcter extraordinario, que siempre tiene el recurso de casacion,
impone que, cuando el mismo se interponga por haberse quebrantado alguna
de las formas esenciales del juicio, se exige como requisito previo a lg admi-
sion del recurso, que la omisién o falta, haya sido reclamada en la instancia
en que se cometio, y si hubiese ocurrido en la primera, que se haya reprodu-
cido lg peticion en la segunda, y si @ pesar de ello se admite, el recurso, la
causa de inadmisién, deberd actuar como de desestimacion del recurso
interpuesto. [S. de 2 de junio de 1970; no ha lugar.]

9. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA : F;ALTA DE EMPLAZAMIENTO : La falta de em-
plazamiento del numero 1 del articulo 1.693 LEC, soélo se produce, en los
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casos en que el recurrente por ignorar la existencia del juicio carecio de los
medios adecuados parg la defensa de sus derechos, y queda subsanada por
la intervencion en los aulos del litiganie que la invoca.

FALTA DE PERSONALIDAD: El numero 2 del articulo 1.693 LEC, se refiere, a
que se reconozca personalidad al que carece de ella, no ai fondo del derecho
con que se le trae a juicio, lo que constituye falta de accién, falta de obliga-
cion de soportar la reclamacion, que es falta de legitimacion y no puede
tratarse de un recurso por quebrantamiento de forma, exclusivamente refe-
rido en este numero, a la absoluta o relativa incapacidad personal, para
litigar, conforme ai articulo 2 y siguientes de la Ley de Trdmites.

ADMISION DE DOCUMENTOS EN SEGUNDA INSTANCIA: Los documentos a que se
refiere el artieylo 506 nimero 2 LEC, han de ser desconocidos para la parte
y en el proceso. [S. de 1 de junio de 1970; no ha lugar.]

Norta.—El recurrente motiva, al amparo del namero 5 del articulo 1.693
LEC, €l no haberse admitido en segunda instancia, ung factura anterior a la
demanda, que se juré no conocer; la tactura aludida, se habia presentado
¥a. en la oposicién a la ejecucién, si bien con otros gastos accesorios, pero
referida al mismo contrato, por lo que su falta de admision ni infrigié el
articulo 506 de la Ley de Tramites, ni causé indefensién alguna al recurrente,
puesto que su contenido, se pudo tener en cuenta, sin necesidad de aceptar
aquel duplicado, que gungque de distinta fecha se referia al mismo negocio.

10. RECURSO DE REVISION; CARACTER EXTRAORDINARIO: El cardcter extraor-
dinario y excepcional, de este recurso, en cuanlo viene a contrariar el prin-
cipio casi absoluto de irrevocabilidad del fallo firme, hace que sélo deba ser
utilizado cuando realmente se basa en alguna de las causas taxativamente
previstas en el articulo 1.796 LEC, sin que pueda usarse como medio para
promover un nuevo examen de las cuestiones planteadas en el pleito, ni
para alegar otras nuevas; debiendo ser interpretadas las causas legales de
revision con un criterio restrictivo en bien de la seguridad juridica.

SENTENCIA IMPUGNADA: De conformidad con la reilerada doctring de esta
Sala, la impugnaciéon debe dirigirse conira la sentencia que en ultima ins-
tancia haya resuelto la cuestion de fondo, cual asi se deduce en los articu-
los 1797 v 1.801 LEC, «en el grado del juzgado o tribunal en que haya
quedado firmey. [S. de 12 de febrere de 1970; no ha lugar.]

Nota-~—La recurrente interpuso recurso de revision contra la sentencia
dictada el 29 de marzo de 1968 por el juzgado municipal nimero 12 de los
de Madrid, pero estg resolucién ha sido recurrida en apelacién, dictandose
en segunda instancia la sentencia de 3 de junio de 1968 por el juzgado
namero 12 de primera instancia de Madrid, que resolvio definitivamente el
litigio, ya que el recurso de suplicacion, fue deszstimado sin entrar en la
cuestion de fondo. Era, por tanto, contra esta sentencia de 3 de junio
de 1968, dictada por el juzgado numero 12 de los de primera instancia de
Madrid, contra la que debidé haber recurrido en revisién.



Jurisprudencia 687

IV. Colaboracién a cargo de Gabriel GARCIA CANTERO

1. ACCION DE DESLINDE: EXCESO DE CABIDA: INCONGRUENCIA: Solicitads por
la parte actora la distribucién de los excesos de cabida de las fincas deslin-
dadas en proporcion a la superficie que resulte de sus respectivos titulos,
la sentencia que ordena mo solo la distribucién de dicho exceso, sino tambien
la de la falta de cabida se opone al principio juridico procesal de la con-
gruencia.

LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO: Conforme a las sentencias de esta Sala
de 16 de abril de 1947, y 8 de julio de 1953, no es preciso integrar en el juicio
de deslinde, a los efectos del articulo 384 C. c. a los demds propietarios de
terrenos limitrofes que, por tener perfectamente fijados y reconocidos sus
contornos territoriales, carecen de interés protegible en esta clase de juicio.
[S. de 4 de mayo de 1970; ha lugar.]

Nora.—El recurso se estima por razén de incongruencia ya que condena
también a distribuir el defecto de cabida conforme a los titulos, extremo
no solicitado en la demanda. Parece evidente que el fallo de la sentencia
de primera instancia adolece de un descuido de redaccién.

2. PRESTAMOS USURARIOS: ERROR DE HECHO: Es doctrina reiterada de esta
Sala, establecida entre otras en sentencias de 15 de diciembre de 1965, 18 de
octubre de 1968 y 28 de octubre de 1969, que en los pleitos sobre préstamos
usurarios no cabe fundar un recurso de casacion por infraccién de ley en el
ntimero 7. del articulo 1.692 LEC, toda vez que en esta clase de juicios no se
trata de ponderar las pruebas, sino de formar libremente el Juzgador —no
excluido el Tribunal Supremo— su convencimiento intimo en orden a la
existencia de un préstamo usurario, en virtud de la facultad extraordinaria
que le otorga el articulo 2.0 de la Ley de Usura. [S. de 14 de mayo de 1970;
no ha lugar.]

3. SEGURO OBLIGATORIO DE ACCIDENTES DE AUTOMOVIL: ACCIDENTE CAUSADO POR
VEHICULO DESCONOCIDO:; RECLAMACION CONTRA EL FONDO NACIONAL DE GARANTIA :
El Fondo Nacional de Garantia de Riesgos de la Circulacién, constituido
como organismo auténomo conforme al articulo 1. del Decreto-Ley de 3 de
octubre de 1964, en cuestiones mo sujetas g Derecho Administrativo esid
sometido a las normas de Derecho comun, con plena capacidad procesal;
sin embargo, tiene determinadas especialidades en cuanto -al procedimiento
para el resarcimiento de los dafios y perjuicios sufridos por las victimas de
vehiculos de motor, de los que debe responder en el caso del articulo 45 de
la Ley de 1962 y 7.c del texto refundido aprobado por Decreto de 21 de marzo
de 1968, poyesendo, a tal efecto, plena autonomiq patrimonial y contable.

ESPECIALIDADES DEL PROCEDIMIENTO: En el caso de reclamacion contra el
Fondo Nacional de Garantia por los damios y perjuicios causados por un
automovil desconocido, el procedimiento ofrece las siguientes especialidades:
a) Posibilidad de exigirsele por la vig judicial de apremio la efectividad de
las obligaciones de pago que se le impongan; b) disponer sélo del plazo de
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diez dias para atender a todo requerimiento judicial o extrajudicial sobre
entrega de cantidad o afianzamiento enfectuado en sus Oficinas Centrales o
en sus Delegaciones Regionales; ¢) supresion de la reclamacion previg en
via administrativa; d) posible designacién, autorizada por el Ministerio de
Hacienda, de Letrados y Procuradores que colaboren en su defensa y repre-
sentacion.

REPRESENTACION DEL FONDO POR LOS ABOGADOS DEL ESTADO: INAPLICABILIDAD
DE LA LEY DE 10 DE ENERO DE 1877: Al encomendar el articulo 10 del Decreto-
Ley de 3 de octubre de 1964, la representacion del Fondo Nacional de Garan-
tia al Cuerpo de Abogados del Estado resulta inaplicable la obligacion de
éstos de solicitar del Juzgado o Tribunal que haya acordado el emplaza-
miento, citaciéon o vista de actuaciones, la suspensién del plazo para evacuar
el traslado o informe, a fin de elevar a la Direccion General la consulta a
que se refiere el articulo 2.0 de la Ley de 10 de enero de 1871, por ser contra-
ria tal obligacion a los principios informadores y rectores del especial y
urgente procedimiento ejecutivo. [S. de 30 de abril de 1970; no ha lugar.]

Nora.—Sentencig interesante por cuanto contempla un supuesto, no fre-
cuente, de dafios causados por vehiculo desconocido, y por cuanto interpreta
adecuadamente la razén de ser del juicio ejecutivo introducido por la legis-
lacién especial en materia de accidentes de circulaciéon. Aunque 1a represen-
tacion del Fondo esta atribuidg por la Ley a los Abogados del Estado, tal
representaciéon no es exclusiva de dicho Cuerpo, dado que el Ministerio podra
encomendarla a otros Letrados, y, por otra parte, no puede decirse que el
Fondo es el Estado a estos efectos. Doctrina absolutamente convincente, que
agiliza el procedimiento. :

4., CONTRATO PRELIMINAR DE ARBITRAJE NO FORMALIZADO; IMPROCEDENCIA DE
LA EXCEPCION : Es doctrina de esta Sala, establecida, entre otras, en la senten-
cia de 29 de marzo de 1969, que segun los articulos 11 inciso Segundo, y 19 de
la Ley de Arbitrajes de Derecho Privado, solamente el compromiso forma-
lizado voluntaria o judicialmente, o la pendencia de esta ullima especie de
fomalizacion, impide a los Jueces o Tribunales conocer de la controversia
sometida, o que se intenta someter por la via jurisdiccional al fallo arbitral;
por el contrario, a tenor del inciso primero del citado articulo 11, si el com-
promiso no se hubiere voluntariamente fjormalizado, o no se hubiera hecho
uso del derecho que reconocen los articulos 9 y 10 de dicha Ley, el conirato
preliminar de arbitraje quedard sin efecto. [S. de 31 de diciembre de 1370;
no ha lugar.]

5. CuULPA EXTRACONTRACTUAL: RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO POR RUINA
DEL EDIFICIO : El deber impuesto al propictario por ei articulo 1.907 C. c., cuyo
precedente mds remoto en cierto modo se encuentra en la Ley XLIII, Titulo
II del Libro XXXIX del Digesto, deriva principalmente del incumplimiento
por su parte de la obligacion que, con la finalidad de evitar riesgos a terceros,
establece el articulo 389 C. c, y de lo dispuesio en los articulos 391, 1.089
¥ 1.093, v la responsabilidad que de él emana es exigible cuando tal omision
originé Ila ruina del edificio, cuya caida produjo el da7no indemnizable, y
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cuando los hechos que la motivaron y la necesidad de su reparacién se les
.hizo saber oportunamente por los arrendatarios.

FALTA DE LAS REPARACIONES NECESARIAS: Al declararse probado que el hun-
dlimiento de la finca urbana se produjo como consecuencia «de la descompo-
.sicién lenta y progresiva del muro de arcilla que sostenia los arcos o bévedas
de piedra de su sotanoy, lo que fue debido a «agentes atmosféricos, princi-
palmente humedady», a si como que los propietarios nmo solo no hicieron las
reparaciones necesarias y previsibles para evitarlo, sino que contribuyeron
@ semejante resultado ensanchando una de las puertas de la planta baja
y autorizando el cultivo de champinon en el sétano, se aplicé correctamente
el articulo 1.907 del C. c. [S. de 15 de abril de 1970; no ha lugar.]

Nora—La afirmacién de la sentencia de derivar la obligacién de indemni-
zar del articulo 1.907, de la obligacién impuesta al propietario por el articulo
389, merece alguna matizacion. Dando por supuesto la evidente relaciéon entre
.ambas normas, parece indudable que el articulo 1.807 es una matizacién o es-
pecificacién de la norma general del articulo 1.902.

6. RECURSO DE CASACION POR QUEBRANTAMIENTO DE FORMA; DEFECTOS FORMA-
1Es: El rigor formalista de este recurso extraordinario lleva consigo lg nece-
sidad de precisar en el escrito de formalizacion el niumero o nimeros del ar-
ticulo 1.693 LEC en que se estime comprendido, y a sefialar el precepto o
preceptos concretos de orden procesal que se aleguen como infringidos, se-
gin puntualizé una constanle y reiterada jurisprudencia. [S. de 7 de mayo
de 1970;: no ha lugar.]

V. Colaboracion a cargo de Antonio IPIENS LLORCA

RETRACTO ARRENDATICIO URBANO: DESOCUPACION PARCIAL: No puede negarse
el retracto al titular de un arrendamiento que, conservando su derecho
de disfrute sobre la totalidad de la vivienda mantenga cerrada alguna de las
habitqciones de que €sta se compone, [S, de 20 de diciembre de 1969; no ha
Jugar.]

Nota.—E! Tribunal Supremo tiene declarado que el retracto solamente no
procede sélo cuando la desocupacién parcial obedece a la circunstancia de
haber cedido o subarrendado a un tercero la parte no ocupada. Véanse Sen-
tencias de 6 de junio de 1950, 13 de febrero de 1961 y 28 de septiembre de
1964, entre otras.

‘VI. Colaboracién a cargo de Jos¢é PERE RALUY

1. DoMICILIO Y RESIDENCIA: Residencia y domicilio son términos distintos,
ya que aquella requiere lo habitualidad para ser base del conceplo juridico
de domicilio real. [S. de 23 de abril de 1970; no ha lugar.]
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COMUNIDAD DE BIENES ; TRANSACCION SOBRE BIENES OBJETO DE COMUNIDAD: NU-
LIDAD POR LA FALTA DE ACUERDO DE TODOS LOS COMUNEROS: Es nula de pleno
derecho la ilransaccion sobre unas obras afectantes a cosa comun, si re-
quiriéndose para la eficacia de la misma, segin el articulp 397 del C. ¢, la
unanimidad de los comuneros, uno de estos, menor de edad, intervino en el.
acuerdo sin hallarse representado por un tutor obrante con la autorizacién
del consejo familiar. [S. de 25 de abril de 1970; no ha lugar.]

CESION O TRASPASO: PRESUNCION DE ONEROSIDAD; El solo hecho de que se
hable de cesién o traspaso y no de compraventa no puede, segin las reglas
del razonar humano, estimarse que se lrala de una cesion gratuita, poco fre-
cuente entre extranios, mazxime cuando se habla de inventarios que llevan en
st la valoracion de lo cedido y si se trata de un complejo industrial no es.
natural pensar en la gratuidad, ya que es extranio que los negocios se regalen.
sin hacer expresa mencion de ello.

COMPRAVENTA : PRECIO : MOMENTO DE SU FIJACION; Para la certeza del precio
en lg compraventa no es preciso su fijacion en el momento del contrato,.
sino que se den los elementos precisos para su fijacion ulterior, siempre que
no se reqiera nuevo contrato.

CASACION . IMPUGNACION DE LAS DECLARACIONES DE HECHO DEL ORGANO A QUO:
Aunque es cierto que se puede atacar la interpretacion hecha por el Tribu-
nal, para que prospere tal ataque, es preciso, que la interpretacion realizada.
seq falta de logica, arbitraria o absurda. [S, de 30 de marzo de 1970; no ha.
lugar.]

TACITA RECONDUCCION ; NATURALEZA Y KFECTOS: El articulo 1.566 del C. c. da.
por concluso el primitivo contrato de arrendamiento y por nacido —recon~
duccion, consentimiento tdcito— otro que, si de ordinario, reproduce las
caracteristicas de aquél, no asi en cuanto a plazo de duracion, pues éste
no es el que regia el contrato extinguido, sino que ha de ser el que sefiala el.
articulo 1581 del C. c.; y eas igualmmente doctrina legal que la tdcita recon-
duccion establecida en el articulo 1.566 del C. c. exige la aquiescencia del
arrendador para lg prérroga del contrato, y esta circunstancia no concurre
cuando antes de transcurrir quince dias de su terminacion, formula la co-
rrespondiente demanda de desahucio conira el arrendatario.

DOCTRINA LEGAL: Para que pueda estimarse la exisiencia de una doctrina
legal util q los efectos del recurso, es preciso que la misma se halle esta-
blecida en repetidas y uniformes sentencias del Tribunal Supremo, por lo
que la cita de una —sola— sentencia del Tribunal Supremo es insuficiente:
para fundamentar un recurso de casacion. [S. de 5 de mayo de 1970; no
ha lugar.]

NATURALEZA JURIDICA DEL ARRIENDO: PERFECCIONAMIENTO: Dada la natura-
leza consensual del contrato de arrendamiento, quedo perfeccionado desde el
momento en que medié el consentimienlo del arrendador y arrendatario, in-
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dependientemente de cudl fuera la exacta determinacion de la cosa arren--
dada; iniciada la consumacién por su entrega, reilerdndose en su cualidad
de tracto sucesivo con el mantenimiento del arrendatario en su uso, si no
hubo en momento alguno entrega de parte del local y si el arrendatario mno
ejercito su ddrecho a que le fuera entregada el total de la cosa arrendada
revela que en la intencion de los contratantes mo estaba el incluir como
objeto del arrendamiento, la referida parte del local que desde afios atrds-
venia siendo dedicada a un destino especifico. [S. de 12 de febrero de 1970;:
no ha lugar.]

ARRIENDO DE UN KIOSC--BAR INSTALADO EN EL INTERIOR DE UN CINE: El arrien-
do de un kiosco-bar, instalado en un cine, consistente en un pequefio espacio
o dependencia anexa g la sala de proyeccion, destinado a la venta de bebidas
para el servicio del publico que asiste al espectdculo, con cuya sala se co-
munica, constituyendo la explotacion del bar un complemento del negocto
de cine, sin cardcter auténomo Yy sin que el kiosco tenga comunicacion
directa a lg calle ni esté abierto al publico en general en ningin momento,.
juncionando solo durante las horas del espectdculo, es un arriendo de natu--
raleza singular excluido de la LAU, y respecto al cual puede pactarse vdlida-
mente la fijacion de un plazo, transcurrido al cual, debe extinguirse el con--
trato habiendo ya diversas sentencias de esta Sala serialando la diferencia.
de arriendos similares respecto a los de locales de. negocio de la LAU..
SS. 4 enero 1955, 31 octubre 1963, 22 junio 1966 y 11 octubre 1966.

DESAHUCIO: CUESTIONES COMPLEJAS: No constituye cuestion compleja que:
obste a la viabilidad del desahucio la referente a la realizacion, por el
arrendatario, de algunas obras o reparaciones, ya que enlonces resultarian
initiles las normas de la LEC para lograr la extincion del contrato arrenda--
ticio. [S. de 14 de abril de 1970; no ha lugar.]

ARRENDAMIENTO DE TEMPORADA ; CALIFICACION : PRORROGA A OTRAS TEMPORADAS :
Debe calificarse de arriendo de temporada el conceriado para el periodos
de junio a septiembre de un determinado a7io, aunque con posterioridad se
pactara la ampliacién del contrato a las épocas de verano de los dos afios:
siguientes.

CASACION : CLARIDAD Y PRECISION DEL RECURsO: Es inadmisible, y por tanto
desestimable, el recurso en que los dos fundamentos del recurso no se ex--
presan en pdrrafos separados y numerados. [S. de 28 de abril de 1970; no
ha lugar.]

DISTINCION ENTRE EL ARRIENDO DE INDUSTRIA Y EL DE LOCAL DE NEGOCIO:.
El arrendamiento lo es de industrig o negocio, cuando en el contrato, ademds.
de un local, se comprende y entrega una universalidad de elementos mate-
riales apios para el ejercicio, en el mismo, de una determinada actividad.
industrial, aunque se halle inactiva ¥ pendiente de que el arrendatario la
ponga en funcionamiento con los elementos recibidos del arrendador, sin que-
la sustitucién o adicion de algunos, por razém de comodidad, conveniencia o
deseo de mejoramiento del arendatario, modifique la conceptuacion juridica:
del contrato {S. de 17 de marzo de 1970; no ha lugar.]
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SUBROGACION «MORTIS CAUSA» EN EL ARRIENDO DE LOCAL DESTINADO AL EXCLU-
SIVO EJERCICIO DE PROFESION LIBERAL: (CONVIVENCIA PROFESIONALy: El numero 3
del articulo 58 de la LAU vigente, ha esiablecido una nueva modalidad sub-
rogatoria «mortis causay en el supuesto de locales destinados por el arren-
datario titular, inica y exclusivamente al ejercicio de su profesion faculti-
va y colegiada; es racional el criterio de estimar necesario que exista lo que
la Salg «a quoy llama convivencia profesional, o sea, que en el propio local
se ejerza la misma profesién por el titular y el que ha de ser sucesor sub-
rogado.

INJUSTICIA NOTORIA: DEFECTOS FORMALES: Es la parte recurrente, y no el
‘Pribunal, quien ha de fijar con claridad y precision el concepto de la infrac-
cion; es defectuosa la formalizacion de un recurso denunciando en un motivo
.la violacién de morma, y en otro, con los mismos alegutos, la interpretacion
.errénea de la misma norma por Si la Sala entendiera que fue ese el conceplo
-inyocable y no el de la violacién. [S. de 11 de mayo de 19%0; no ha lugar.]

Nora.—Los hechos basicos determinantes del falio fueron los siguientes:
el piso habia sido dedicado inicialmente por el arrendatario a la profesién
de odontoélogo, siendo tal destino el tnico dado a la vivienda; en 1946 el
inquilino cesé totalmente en el ejercicio de su profesién continuando en el
desempefio de tal profesién los hijos del mismo, que ya antes la venian
ejerciendo en compafiia de su padre; el arrendatario fallecié en 1962, y tras
el fallecimiento, los hijos siguieron ejerciendo en el local la profesiéon. El
propietario ejercité la accién resolutoria por fallecimiento del arrendatario
sin dejar sucesores arrendaticios, accién que fue desestimada por el Juzgado
de Primera Instancia y estimada por la Audiencia y el Tribunal Supremo.

RESOLUCION POR CIERRE DEL LOCAL ARRENDADO: CONVERSION EN ALMACEN: Si
por plazo supdrior a seis meses en un afio se interrumpié la actividad fabril
a que el local estaba dedicado y se convirtio en almacén pare custodiar
calzado, se dan los supuestos de hecho de la resolucion por cierre. [S. de 8
de mayo de 1970; no ha lugar.]

DERECHO DE RETORNO DE 1A TAU: LOCALES RESERVABLES: No es licito al
arrendador asignar al arrendatario dos locales distintos —en el inmueble
reconstruido— sin comunicacion entre si, en lugar del inico que ocupaba en
la finca destruida.

DERECHO DE RETORNO: PROCEDIMIENTO: Segun constante y reiterada juris-
prudencia de la Sala I del Tribunal Supremo, la sustanciacion de los litigios
que versen sobre el derecho de retorno de un arrendatario del inmueble re-
edificado, deberd ajustarse a las normas procesales de la LAU, por tratarse
de accion propia de la relacion arrendaticia urbana y fundamentarse en
derecho reconocido en la legislacion especial.

. INJUSTICIA NOTORIA: ERROR DE HECHO: DOCUMENTO CONTROVERTIDO EN EL JUI-
c1o: El error de hecho en la apreciacion de la prueba no puede acreditarse
por medio de la escritura sobre la que girdé la totalidad del debate y que
fue objeto de interpretacién por parte dei Tribunal «a quon. [S. de 31 de
marzo de 1970; no ha lugar.]
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RESOLUCION POR DERRIBO PARA REEDIFICAR : INTERPRETACION DE LA NORMA SO-
'BRE AVISO CON UN ANO DE ANTELACIGN: En relacion con la interpretacion de
das palabras «con un aio de antelacién, por lo menosy que la LAU emplea en
el articulo 18, estd bien clara la intencion de la Ley de que el arrendatario
disponga de un afio entcro como minimo para el desalojo del local que haye
de demolerse y reedificarse, o sea, de un plazo que debe compularse de
fecha a fecha, con el criterio respecto a los dias que lo iniegran que esta-
blece el articulo 1.130 del C. c¢. El precepio legal no exige que la referencia
a la fecha en que hayan de empezarse las obras se haga con fijacidn concreta
de dia, mes y ano, de manera que no quepa duda de cudl es, aunque se
sefiale con referencia a un acontecimiento determinado, siendo admisible
.que se fije la de dos meses subsiguientes a la del desalojo de lg finca,
sobre todo si se tiene en cuenta que las obras de demolicién no pueden em-
pezar hasta que mo se desocupe por completo la finca, y este desalojo mno
depende tanto de la voluntad y actos del arrendador, como de los del arren-
«datario, que con su resistencia podria hacer inoperanie la expresion, por
.anticipado, de una fecha determinada.

RESOLUCION POR DERRIBO; RECURSO CONTRA LA RESOLUCION DEL GOBERNADOR
cwviL: Lq resolucién del Gobernador civil autorizando el derribo de la finca
‘tiene plena eficacia en si para gue pueda entablarse la accion —de resolu-
.cién contractual arrendaticia—, ante los Tribunales, pues al consideraria la
ley como mo susceptible de ulterior recurso, resulta firme a estos efectos,
hasta tal punto que toda reclamacién formulada conira &l mencionado
.acuerdo por la via edministrativa, no puede producir efecto alguno en el
procedimiento arrendaticio. [S. de 23 de abril de 1970; no ha lugar.]

REDUCCION DE LA RENTA ARRENDATICIA A LA CUANTIA DE LA BASE TRIBUTARIA
‘EFECTOS : RENUNCIA: Infringe la Ley la sentencia que se limita a sefialar que
la reduccion de la renta a la base fiscal tendrd efectividad hasta que el
.arrendador eleve la base fiscal al tipo de remta coniractual, sin conceder
al arrendatario la reduccion de la renta por el plazo minimo de dos aios,
.sefialado en la LAU: La accién de reduccion de renta a la base fiscal no es
renunciable ni expresa ni tdcitamente. [S. de 20 de abril de 1970; ha lugar.]

REDUCCION DE RENTAS ARRENDATICIAS AL TIPO QUE SIRVE DE BASE FISCAL: EFEC-
TIVIDAD DE LA REDUCCION OPERADA EXTRAJUDICIALMENTE: Aunque al tiempo de
presentarse la demanda de reduccion de la renta a la cifra que servia de base
Iributaria, el arrendador hubiera realizado ya la rectificacién de la misma
—para armonizar la renta fiscal con la coniractual—, si la novacion se
-operd, no al tiempo de plantearse la demanda, sino con una manifestacion de
voluntad del arrendatario realizada con mucha anterioridad al momento en
.que el arrendador realizé la indicada rectificacion de la renta fiscal, la
demanda debe prosperar sin que el ejercicio del derecho constituya abuso
-alguno.

REDUCCION DE RENTAS ARRENDATICIAS AL TIPO QUE SIRVE DE BASE FISCAL:
‘COTRAPRESTACION ECONOMICA EQUIVALENTE A RENTA: Cualquiera que fuese la mo-
tivacion o causa determinante de la contraprestacion econdémica en el con-
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trato, si como renta se califico en éste, y como tal la estima la sentencia,
sin impugnacion eficaz, debe aplicarse la norma del articulo 103 de la LAU
sobre reduccion de rentas al tipo que sirve de base fiscal.

CONGRUENCIA: ALCANCE DE LA MISMa: Lg congruencia requiere acomopdacion
del fallo a las pretensiones de los escritos rectores del proceso, pero no que
se hayan de senialar todos los argumenlos de las partes y consignarlos en el
fallo, si no contienen pretension auldonoma y distinta. [S, de 4 de mayo de
1970; no ha lugar.]

EJERCICIO DE VARIAS CAUSAS RESOLUTORIAS; DESESTIMACION EN LA PRIMERA
INSTANCIA DE UNA DE ELLAS Y ESTIMACION DE LA OTRA: CONSENTIMIENTO DE LA
SENTENCIA POR EL ACTOR: No es posible que el apelado, en la segundg instan-
cia, sostenga una de las dos causas de resolucion que, invocadas de modo
independiente, fue desestimada por la sentdncia de primera instancia que
acogié la otra, ya que el actor se conformd con el fallo y acudic a la
apelacion en el solo concepto de apelado, sin alzarse conira el fallo ni ad-
herirse al recurso en cuanto ¢ la causa de desahucio desestimada.

DEMOSTRACION DEL APODERAMIENTO DEL PROCURADOR EN LA APELACION: No hay
infraccion del articulo 840 de la LEC cuando se tliene por comparecido en
la apelacién a un Procurador que lo hace por escrito, en el que se remite
al poder bastante obrante en los autos que el Tribunai tiene a su disposi+
cion. [S. de 19 de mayo de 1970; no ha lugar.]

RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO: INFRACCION CONTRACTUAL CONSENTIDA POR EL
ARRENDADOR : PRESUNCIONES EN INJUSTICIA NOTORIA: Cuando un hecho se ten-
ga por acreditado completamente, y de él se infiera, con la fuerza logica
que la ley erige, la realidad de otro, si el Tribunal —a quo— asi lo reconoce,
cabrd la denuncia por la via adecuada de injusticia notoria. No puede ser
aceplado el argumento de que al haber existido relaciones amorosas de ca-
rdcter intimo entre las dos partes hay que presumir que una de ellas diera
el consentimiento a la realizacion de las obras por la otra, ya que hay que
distinguir las relaciones amorosas matrimoniales y las que se originan al
margen de ellas, ya que éstas, por la misma ilicitud y temporalidad de que
sus mantenedores tieme conciencia, se inclinan mds bien a satisfacer la
propia pasion que a procurar el bienestar economico permanente de la
persona con quien son mantenidas, no habiendo, en todo caso, enlace pre-
ciso y directo entre la existencia de dicha pasion y la afirmacion del consen-
timiento respecto a actos que puedan perjudicar o comprometer el futuro
bienestar propio, y mucho menos, cuando lg presuncion ha de operar sobre
la base de que tales actos hayan de referirse a la €época en que la pasiéon ceso
y la lamada «ley de cambio de las afeccionesy ha producido el efecto de
inclinar el espiritu hacia la pasion contraria, como evidentemente se revela
que ha sucedido en el propio caso de autos. [S. de 8 de mayo de 197¢; no
ha lugar.]

RESOLUCION POR INTRODUCCION DE TERCERO EN EL LOCAL DEL ARRIENDO: NO
puede negarse que exista introduccion de tercero —causa de resolucion— en.
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€l local, si el arrendatario del mismo constituye una sociedad, que domicilia
en el local y se da de baja como comerciante individual.

RESOLUCION POR TRASPASO ILEGAL: LEGITIMACION Pasiva: En los casos de
cesion, traspaso o subarriendo de locales de megocio. no es preciso traer al
suicio al cesionario.

INJUSTICIA NOTORIA: CAUSA CUARTA: En la causa 4. de injusticia notoria
no pueden hacerse aldgaciones de cardcter juridico. [S. de 7 de abril de 1970;
no ha lugar.]

RESOLUCION POR SUPUESTO TRASPASO: TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD ARREN-
DATARIA, DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, EN ANONIMA: No puede en-
tenderse que se trate de transformacion social, por ministerio de la Ley, la
que se produce cuando los socios de una sociedad de responsabilidad limi-
tada, que voluntariamente elevan el capital social a una cantidad tal que,
como consecuencia de la ley de sociedades anénimas, rebusa el tipo de ca-
pital previsto para las de sociedad limitada, y determina el cambio de jorma
de la sociedad para convertirla en anénima. [S. de 9 de marzo de 1970; no
ha lugar.]

NoTa~—El Juzgado de Primera Instancia desestimé la demanda resoclu-
toria, la que en cambio fue estimada por la Audiencia Territorial. cuya de-
cision confirmé la Sala I del Tribunal Supremo. Una vez mas se manifiesta
el criterio del Tribunal Supremo favorable a la aplicacién extensiva de las
causas resolutorias, ya que no puede ser mas extensiva la doctrina que ve en
un simple cambio de forma —operado ademas en un ente social de responsa-
bilidad limitada que tras la modificacion (sin extincién de la sociedad), sigue
siendo de responsabilidad limitada—, una causa de resolucién contractual.
Figura en verdad extrafia la de un traspaso en que no hay dualidad de
sujetos distintos —el cedente y el cesionario—. Y una vez mas se advierte
como el Juzgado de Primera Instancia, con indudable acierto, a mi juicio,
‘muestra un criterio mas favorable a la estabilidad del arriendo que los
6rganos superiores,

RESOLUCION POR TRASPASO: TRASPASO AUTORIZADO EN EL CONTRATO: DERECHO
INTERTEMPORAL: Con arreglo a la disposicion transitoriq 3> de la LAU de
1946, el arrendatario del local de negocio que, con anterioridad a la vigencia
de la LAU, tenia reconocido por escrito el derecho de traspaso, podrd ejerci-
tarlo libremente y sin sujetarse a lo dispuesto en el capitulo IV de la LAU,
disposicion aplicable al caso de' autos cn que, en el conirato de arriendo,
se otorga al arrendatario la facultad de traspasar sin subordinarla al cum-
plimento de formalidad o requisito alguno por parte del arrendatario. [S. de
7 de marzo de 1970; ha lugar.]

RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR OBRAS INCONSENTIDAS: CAMBIO DE ARREN-
papoR: Lo doctring de la Sentencia de la Sala I del Tribunal Supremo, de
20 de febrero de 1965, referente a que el otorgamiento de nuevo contrato de
arrendamiento, conociendo el propietario la realizacion de las obras, supone
la ratificacion por éste y se elimina la posibilidad de que con base en dichas
obras se ejercite la accion resolutoria, requiere, como elemento indispensable,
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que el arrendador, al otorgar el nuevo conirato, tuviere conocimiento de la
realizacion de las obras, lo que no ocurre si la Sentencia recurrida afirma.
que se trata de obras no autorizadas y de las que el arrendador no tuvo
conocimiento.

INJUSTICIA NOTORIA: CAUCE DEL ERROR EN LA INTERPRETACION DE NORMAS :
Si el recurso ataca la interpretaciéon de un precepto de la LAU, debe hacerlo
por el cauce de la interprelacién errénaa, y no por el de la violacién de
norma. [S. de 23 de mayo de 1970; no ha lugar.]

RESOLUCION ARRENDATICIA POR RUINA: FIRMEZA DE LA RESOLUCION: SILENCIO:
ADMINISTRATIVO : Segun directriz jurisSprudencial de las Salas de lo conten-
cioso-administrativo del Tribunal Supremo, al interpretar el alcance del si-
lencio administrativo, hay que afirmar que, con relacion g las denegaciones
tdcitas, y una vez extinguido el afno, caduca el plazo para ejercitar la accion
contenciosa, y adquiere firmezq la resolucion no impugneda, sin que sea.
posible en el acto administrativo posterior expreso, abrir de nuevo un plazo
ya finalizado, puesto que lo contrario equivaldria ¢ una indefinida inesta-
bilidad de las situaciones juridicas. La resolucion tardia no tendrd eficacia
para, con base en ella, interponer el recurso coniencioso-administrativo la
parte que dejé ganar firmeza al acto recurrido en reposicién, por no inter-
poner el contencioso en el plazo legal, pero la resolucion tardia no deja de
gozar de eficacia en algun aspecto, pues puede tenerla, ya en trance de ser
consentida, ya en el de posidble aplicacion del articulo 90 de la Ley de lo
contencioso-edministrativo. [S. de 3 de marzo de 1970; no ha lugar.]

RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR RUINA: CITACION DE ARRENDATARIOS EN EL.
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: Si determinada persona era titular del derecho
arren@aticio que hoy —por subrogacion— ostentan sus hijos, y dicha persona
fue citada en el expediente municipal de ruina, resulta evidente que ew
cuanto a €l se cumplio el requisito de la cilacion, que no tenia que cum-
plirse, entonces, con los que en su dia pudieron ser sucesores en el derecho
arrendaticio, sin perjuicio de que, ulteriormente, el proceso de resolucion
arrendaticia, se dirija contra los subrogados en el arrendamiento por muerte
del inquilino. [S. de 13 de abril de 1970; no ha lugar.]

RESOLUCI()N DE ARRENDAMIENTO POR CAUSA DE NECESIDAD SOCIAL: INTERPRETA-
CION DE LA NORMA EN CUANTO AL CAMBIO DE DESTINO: Lo que la ley prohibe y
sanciona, conforme al pdrrafo 1.c de la disposicion adicional de la LAU, es
que ningun local destinado anleriormente a hogar familiar, sea dedicado en
lo sucesivo, de modo principal, a otros fines, o sea, la transformaciéon del
mismo, en orden a su destino, por lo que basta que el cambio se opere bajo
la vigencia del precepto —esto es, desde su entrada en vigor hasta la dis-
posicion contraria del Gobierno que aun no se ha dictado—, y con indepen-
dencia de que ello haya tenido lugar antes o después del conirato de arren--
damiento vigente. [S, de 20 de diciembre de 1969; no ha lugar.]

IMPUGNACION DE ACUERDOS DE LA JUNTA DE ESTIMACION EN MATERIA ARRENDA-
TICIA URBANA: SUPUESTAS IRREGULARIDADES NO ESTIMADAS COMO BASE DE IMPUG-
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NACION : El hecho de haber sido dictado el acuerdo fuera del plazo de treinta-
dias marcado por la Ley y el haber sido formada la Junta obileniendo la:
relacién de nombres para vocales, de la Camara de Comercio, no constituyen
las infracciones sefnaladas al amparo del nimero 1 del articulo 1.962 de
la LEC, no s6lo porque jfueron actuaciones consentidas por el recurrente,
que no formuld protesta, sino porque el exceso de plazo no estd sancionado
legalmente con la nulidad del acuerdo, y se halla juslificado por la renuncia
del primer vocal nombrado y la insaculacion de peritos fue practicada a
presencia y con benepldcito del recurrente. La facultad del Juez de solicitar
dictamenes y peritaciones para asesoramiento de la Junta, es discrecional,.
sin que su no uso pueda constituir infraccion alguna. [S. de 9 de febrero de
1970; no ha lugar.]

PROCESO ARRENDATICIO URBANO: COMPETENCIA OBJETIVA POR RAZON DE MATERIA :
LOCAL DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AL HOSPEDAJE: Si el arrendatario arrendo el’
local para dedicarlo al alojamiento de huéspedes, sin que en mingun momento
residiera en él, ni instalase su hogar familiar, la relacion contractual se rige:
por las normas relativas a local de mnegocio; y la competencia para el ejer--
cicio de las acciones basadas en la LAU —salvo la de desahucio por falia
de pago—, relativas a tal arriendo, corresponde al Juzgado de Primera Ins--
tancig y no al Municipal o Comarcal. [S. de 13 de diciembre de 1969; no.
ha lugar.]

IMPUGNACION EN CASACION DE LA INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS: Si la.
interpretacién dada por el Tribunal «a quox, a los contratos, es racional, no
procede la casacion.

CASACION : FORMALISMO : ACUMULACION DE CONCEPTOS: Es un vicio formal
la acumulacién, respecto al mismo precepto, de los conceptos de violacion e-
interpretacién erronea. [S. de 12 de febrero de 1970; no ha lugar.]

RECURSO DE CASACION ; INCOMPETENCIA DE JURISDICCION : CAUCE DEL RECURSO .
Ha sido reiterada la jurisprudencia de la Sala I al afirmar que la competen-
cia por razon de lg materia, cuantia y grado jurisdiccional sélo es recurrible-
en casacion por infraccion de ley ajustdndose al cauce del nimero 6.0 del.
articulo 1.692 de la LEC.

CASACION : QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: No cabe basar el recurso en que--
brantamiento de forma cuando es imputable ¢ la parie que pide el recibi-
miento a prueba en segunda instancia, el hecho de no haber gestionado la.
realizacion, en primera, de esa misma prueba, una vez que habia sido-
admitida por el Juzgado. [S. de 14 de abril de 1970; no ha lugar.]

CASACION : RESPETO A LOS HECHOS QUE SE DECLARAN PROBADOS EN La INSTAN--
c1a: Ha de desestimarse el recurso en que se hace supuesto de la cuestion
en el planteamiento del mismo, al intentar el recurrente sustituir la aprecia-
cién de la prueba llevade a cabo por el juzgador, por el criterio personal e
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-interesado de aquél, oponiendo un supuesto de hecho contrario, del que trala
de derivar consecuencias distintas de las que real y verdaderamente le co-
‘rresponden, al hecho sentado en la seniencia que se recurre. [S, de 9 de
‘marzo de 1970; no ha lugar.]

VILI. Colaboraciéon a cargo de José POVEDA DIAZ

1. ACCION REIVINDICATORIA: No es simplemente una confrontacion de los
‘titulos que esgrimen los litigantes para determinar cudl sea el preferente,
.sino que, como accidn «erga ommnesy, precise que se acredile plenamente el
dominio de la cosq y se identifiqgue con la que se reclama. Denegada la
reivindicacion, el reivindicante no puede exigir indemnizacion de da7ios y
.perjuicios al demandado, puesto que ningun derecho tiene sobre la cosa.

UsUCAPION : REQUISITO DE LA POSESION : No cabe aducir en casacion que se
ha adquirido la propiedad por usucapion, cuando lg sentencia recurrida de-
.clara que mo se ha acreditado la posesion, cuestion que, si se quiere impug-
nar, debe hacerse por la vig del numero 7 del articulo 1.692 de la Ley Pro-
-cesal.

CONGRUENCIA: En ningiun caso cabe tachar de incongruente la sentencia
-que absuelve al demandado. [S. de 26 de febrero de 1970; no ha lugar.]

2. ASIENTOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: FALTA DE LA FIRMA DEL REGIS-
TRADOR : Si bien toda inscripcion debe terminar con la firma del Registrador,
que implica la conformidad del asiento con el titulo, la omision de dicho
requisito no produce la nulidad del asiento respectivo, siendo tal defecto
.susceptible de subsanacion, como de hecho se subsano, por el procedimiento
.del articulo 319 del Reglamento Hipolecario. Para utilizar el referido pro-
cedimiento, no es preciso el consentimienio de los interesados, ya que no
.Se trata de un error de concepto. [S. de 1 de abril de 1970; no ha lugar.]

3. TERCERO HIPOTECARIO: BUENA FE: PRUEBA DE DOCUMENTOS PUBLICOS: La
.declaracién de mala fe a los efectos del articulo 34 de la Ley Hipolecaria,
.es una cuestion de hecho, sélo recurrible en casacién por el nimero 7 del
.articulo 1.692 de la LEC, siendo totalmente inoperante, por una parte, que
se hubiera pedido certificacién registral, y por otra, las afirmaciones que se
_hicieron en la escritura de compra, pues la escriturg solo demuestra que ante
el Notario autorizante y en la fecha que se dice, se hicieron por los compa-
recientes determinadas manifestaciones, cuya veracidad intrinseca no prueba
-el citado documento. [S, de 24 de marzo de 1970; no ha lugar.]



