1. SENTENCIAS

A cargo dc Jesus DIEZ DEL CORRAL, Gabriel GARCIA CANTERO, An-
gel LUCINI CASALES, José PERE RALUY y Ricardo Ruiz SERRAMALERA.

DERECHO CIVIL.

L Parte general.

1. INCAPACITACION POR LOCURA:. DEFECTO FORMAL DEL RECURSO: Lo es alegar
la “violacion, por aplicacion indebida” del articulo 200, 2.°, del C. c., pues
ello supone invocar dos conceptos de infraccidn antitéticos, incidiendo, por
consiguiente, en la causa de inadmision 4.° del articulo 1.729 de la L.E.C.,
convertida, en este instante procesal, en causa de desestimacion.

INcaPACITACION POR LOCURA: No puede existir infraccién del articulo 200,
2.2 del C. c. por el hecho de que la sentencia combatida no considera demente
ni retrasada mental a la recurrente, cuando lo cierto es que las dos sentencias
de instancia coinciden en estimar que la actora estd aquejada de una paran-
cia, enfermedad mental que le produce una alteracion del equilibrio psico-
{6gico de tal naturaleza que la priva del necesario discernimiento para admi-
nistrar su patrimonio. [S. de 19 de abril de 1971; no ha lugar.]

2. PAGO 0 CONSIGNACION DE RENTAS PARA RECURRIR: PRESCRIPCION: Si bien
el arrendatario, al preparar el recurso, consignd las renias correspondientes
a los cinco ultimos afios, tunicas que a juicio del recurrente pueden serle
reclamadas por la parte adversa, esta alegacion, que viene a ratificar su
explicito reconocimiento de tener impagadas las rentas desde varios anios
antes, no le excusa de cumplir la obligacion esirictamente procesal que le
impone el articulo 148 de la LAU, al socaire de aplicar por si y ante si
la prescripcion de la accidn para reclamarlas, plazo de prescripcion que
no opera de modo automdtico y necesario por ser susceptible de inte-
rrupcion.

INJUSTICIA NOTORIA: IMPUGNACION DE DEDUCCIONES DEL TRIBUNAL “A Quo”: Lle-
gada la Sala “a quo” a una conclusidon por via deductiva, el cauce idoneo
para impugnarla es la via de la causa 3. de injusticia notoria —error de
derecho—. [S. de 27 de abril de 1971; no ha lugar.]

5. PRESCRIPCION DE ACCIONES RESOLUTORIAS DE ARRIENDO: La prescripcion
opera por el mero lapso de tiempo fijado por la Ley, y la accién resolutoria
de arriendo prescribe a los quince afios, al no tener sefialado término especial
de prescripcion. |S. de 4 de diciembre de 1970; no ha lugar]
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4. CADUCIDAD DE ACCIONES: NATURALEZA: La caducidad de la accion es el feno-
meno o instituto por el que, por el trenscurso dc cierlo per.odo de ticrmz
que la Ley o los particulares fijan para el ejercicio de un derecho, éste se
extingue, quedando el interesado impedido para el cumplimiento del acto
o del ejercicio de la accion, y se distingue de la prescripcion porque no
necesita ser alegada por la persona a quien favorece —SS. de 21 y 30 de
abril 1940, 7 diciembre 1943, 17 diciembre 1948, 25 septiembre 1950, 7 abril 1965
y 5 julio 1957, entre otras muchas—. Es indiferente que se esgrima o mo,
porque, si de caducidad se trata, tiene que ser apreciada, incluso de oficio.
[S. de 26 de diciembre de 1970; ha lugar.]

5. PRUEBA DE CONFESION: INDIVISIBILIDAD: La confesion judicial no puede
dividirse cuando no se da ninguna de las excepciones a la indivisibilidad
establecidas en el articulo 1.233 del C. c.

CASACION: FORMALISMO: Es causa de inadmisién el motivo de recurso que,
fundado en la interpretacion erronea de un precepto, se desarrolla razonando
la inaplicacién del mismo. [S. de 19 de abril de 1971; no ha lugar.]

II. Derechos reales.

1. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS POR HUMOS EXCESIVOS EN HEREDAD
VECINA: COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES: No puede alegarse la incompetencia
de jurisdiccion por razon de la materia por infraccién del articulo 590 del
C. c., puesto que una cosa es la determinacion del permiso de instalacion
de una industria y de los elementos para evitar dafios y peligros, materia
que corresponde a la Administracion, y otra bien distinta que, por no cumplir
los requisitos ordenados o porque los elementos empleados sean deficientes,
se produzca dafio a un tercero, pues entonces el conocimiento de aquél
compete a los Tribunales, como sefiala el R. D. de resolucién de competencia
de 27 de marzo de 1897. [S. de 19 de febrero de 1971; no ha lugar.]

2. CONVENIO PARA CONSTRUIR UNA URBANIZACION: CALIFICACION JURIDICA: Cual-
quiera que sea la denominacién que se dé por las partes a la figura juridica
creada por el convenio en cuya virtud los interesados en la adquisicion de
apartamentos en un complejo urbanistico se obligan, mediante su adhesion
al referido convenio, a responder de los gastos producidos por la construccion
del complejo en proporcién a los metros adquiridos, sin fijacion de un precio
predeterminado, es lo cierto que la comunidad creada por el repetido con-
venio, antes de constituir en escritura publica el régimen de P. H., ha de
estimarse como comunided de bienes regulada por el articulo 392 y siguientes
del C. c., pues se dan todos sus requisitos, pluralidad de sujetos, unidad
en el objeto y atribucion de cuotas.

NATURALEZA DE LA COMUNIDAD EN REGIMEN DE P. H.. DIFERENCIAS CON LA COMU-
NIDAD ORDINARIA: Lag P. H. constituye una constitucion “sui generis” de cardcter
complejo cuyo género es el derecho de propiedad, distinta de la comunidad,
toda vez que en la P. H. existen elementos privativos de los distintos pro-
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pietarios y sin que la figura juridica de la servidumbres sirva para explicar
la situacion de las cosas comunes salvo en determinados aspectos, todo lo
cual permite afirmar que se trata de una forma de goce de la propiedad
establecida por el uso y traida hace poco tiempo como institucion juridica
singular e independiente, por lo cual, aunque puedan acoplarse sus normas
acudiendo a reglas de otras instituciones y especialmente de la comunidad,
solo serd cuando no pugnen con su especial naturaleza y finalidad, pues
por importanie que sea el aspecto de comunidad, son los derechos priva-
tivos sobre los pisos la razon de ser de la institucion.

EFECTOS DE LA COMUNIDAD ORDINARIA Y DE LA P. H.: COMPATIBILIDAD: LEGITIMA-
c1ON DE LOS COMUNEROS: Siendo dos imstituciones juridicas distintas la comu-
nidad para la construccion del complejo urbanistico y la comunidad de pro-
pietarios de dicho complejo ya construido, con finalidades distintas, cons-
truir en comunidad y liquidar a prorrata en la primera y administrar lo
construido en la segunda, no es posible estimar, como hace la sentencia
recurrida, que la declaracion de obra nueva y la constitucion de la P. H. en
escritura piblica anule y deje sin efecto la primitiva comunidad constituida
a efectos distintos y no liquidada, al amparo de la cual, y en el doble con-
cepto de comunero y administrador designado por la mayoria, litiga el actor,
quien, por ello, estd legitimado para actuar en beneficio de la comunidad.
[S. de 2 de abril de 1971; ha lugar.]

Hrecmos.—El actor, como propietario de unos terrenos y promotor de un
complejo urbanistico, a partir del mes de junio de 1965 suscribié con nume-
rosas personas que se fueron adhiriendo sucesivamente un convenio me-
diante el que, con vistas a la construccién del referido complejo, los adhe-
ridos se obligaban a pagar los gastos de la urbanizacién en construccién
en proporcién al nimero de metros cuadrados de los pisos o apartamentos
que adquirfan y que, en su dia, les serfan entregados. El actor, cuando ya
se habia desprendido de toda su participacién en el complejo, y mediante
poderes concedidos por todos los adheridos, con fecha 7 de diciembre de
1967, formalizé escritura de declaracion de obra nueva y constitucion del
régimen de P. H. y, seguidamente, procedié a confeccionar el balance liqui-
datorio de los gastos de construccién. Por diferencias surgidas en esta liqui-
dacién, algunos de los comuneros rehusaron el pago, y ante tal situaciodn,
previo acuerdo de comuneros cuyas cuotas representaban el 71 por 100
el actor, como coprietario y administrador de la antigua comunidad, dedujec
demanda ante el Juzgado de primera instancia contra los morosos. quienes
se opusieron invocando haber comprado pisos o apartamentos futuros por
precio cierto y que el actor carecia de legitimacién para representar a la
comunidad, toda vez que desde su constitucién en régimen de P. H. son las
normas especificas de ésta las que han de aplicarse a efectos de la repre
sentacién en juicio y fuera de él de la comunidad de propietarios, maxime
teniendo en cuenta que en la fase de construccién del complejo “sélo ha
existido una comunidad aparente —agrupacién asociativa la denominan—,
sin personalidad propia, que, en definitiva, queda absorbida por la P. H. a la
que tiende” (sic).

Fl Juzgado estimé la demanda, pero, apelada la sentencia, la Audiencia
la, revocé acogiendo la excepcion de falta de legitimacién activa del actor,
quien recurri6 en casacién, articulando hasta siete motivos, los cinco pri-
meros al amparo del articulo 1.692, 1.° y los dos iltimos al amparo del
artfculo 1.692, 70 y 3.° LEC, respectivamente.
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3. ELEMENTOS COMUNES: SUELO Y SOTANOS: Es errdneo afirmar, como hace
el recurrente, que el fallo recurrido da por sentado que el “sotano” discutido
es por si mismo elemento comin del edificio, lo cual no es exacto con arreglo
a la concreta interpretacion del articulo 396 del C. c., que —si bien es cierto
que en su redaccion actual deda por la L. P. H. de 21 de julio de 1970 no
menciona los sétanos— fija, en primer lugar, como elementos comunes de
la P. H. “el suelo y el vuelo”; es decir, que el Tribunal “a quo” fundamenta
su fallo no en el cardcter de elemento comin del sétano, sino en la invasion
del terreno comunitario, o lo que es igual, en el despojo del suelo comin
en el que se construyc el repetido sétano.

EL TITULO CONSTITUTIVO DE 1A P. H.: SU SIGNIFICACION JURIDICA RESPECTO DE LA
coMuNIDAD: EI titulo conmstitutivo de la P. H. no tiene otra significacion que
la de acoplar y regular aquellos derechos que la Ley otorga a los propietarios
de los distintos pisos de un inmueble, desde el momento de su adquisicion,
pues mi crea un ente social distinto de los componentes y con patrimonio
diferente del particular de ellos, ni tampoco modifica los elementos que a cada
uno de ellos corresponde desde el momento de adquirir. El régimen de la P. H.
no persigue otra cosa que el encauzamiento de los derechos que ya en prin-
cipio corresponden a los copropietarios, dotdndole de una ordenacion com-
pleta y eficaz en cuanto a su reulacién, pero siempre teniendo muy en cuenta
que mientras sobre el piso en si, o espacio delimitado y de aprovechamiento
independiente, el uso y disfrute son privativos cuando se trata de elementos
comunitarios, tales uso y disfrute han de ser naturalmente compartidos, pero
siempre unos y otros, aunque distintos en su alcance han de reputarse inse-
parablemente unidos, cuya unidad se mantiene también respecto a la facul-
tad de disposicion, y todo ello no en virtud de un acuerdo de voluntades
exteriorizando en un titulo constitutivo de comunidad de copropietarios, sino
derivado de la propia Ley que ha dado vida a este régimen de propiedad y
especificamente y para cada uno de aquellos, desde el momento de su ad-
quisicion. Asi, pues, sentado y aceptado por los conmstructores recurridos el
hecho de que cuando efectuaron las obras de construccion del sétano no eran
propietarios exclusivos del inmueble, sino que pertenecia a diversas personas
—los compradores de pisos—, que por imposicion legal tenian igualmente un
derecho de copropiedad sobre el suelo del edificio, es obvio que no ha in-
currido la setencia recurrida en las infracciones denunciadas.

MALA FE: CUESTION DE HECHO: La declaracion de existencia de mala fe cons-
tituye una cuestion de hecho que es de la libre apreciacion del tribunal sen-
tenciador.

CONFESION: FUERZA APROBATORIA: APRECIACION CONJUNTA DE LA PRUEBA: La fuer-
za aprobatoria de la confesion judicial no es superior a la de los demds
elementos de prueba y debe apreciarse por el tribunal en combinacion con las
otras pruebas. [S. de 19 de febrero de 1971; no ha lugar.]

HrecHos: Los demandados, luego recurrentes, comenzaron a construir un
edificio, y mientras lo construian fueron vendiendo sus diferentes pisos y
locales. A peticion de uno de los compradores, sin contar con los anteriores,
y previa reforma del proyecto del arquitecto, los constructores excavaron en



Jurisprudencia 653

el suelo situado inmediatamente debajo del local comprado y construyeron
para su adquirente un sotano. Posteriormente, formalizaron la escritura de
declaracion de obra nueva y divisién en régimen de P. H. La comunidad de
propietarios demandd a los constructores contra los que dicté sentencia el
Juzgado de primera instancia, declarando: a) Que los constructores carecian
de capacidad legal para construir un sétano en el suelo de la finca. b) Que
por ello, la construccién del sétano situado bajo ese suelo faculte a la comu-
nidad propietaria del inmueble & hacer suyo lo edificado sin derecho a in-
demnizacién alguna para los constructores. ¢) Que el sétano edificado bajo
el suelo comiin tiene igualmente la condicién del elemento comin pertene-
ciente, por ende, a la comunidad de propietarios. Y d) Que es nula de pleno
derecho la compraventa de dicho sétano realizada por los constructores de
mandados al otro demandado o comprador.

Apelada y confirmada la sentencia por la Audiencia, los demandados in-
terpusieron recurso de casacidn, invocando, entre otros, dos argumentos que,
como se ve por el anterior extracto, el Tribunal Supremo considera capcio-
sos: a) Que los sétanos en principio no son comunes porque aparecen elimi-
nados de la enumeracion del articulo 396 C. c¢., y b) que la P. H. no surge
hasta que se constituye su régimen formalizando el titulo constitutivo en
la correspondiente escritura de declaracién de obra nueva y divisién horizontal.

4. INCONGRUENCIA DE LA SENTENCIA CON LA DEMANDA: No es incongruente la sen-
tencia recurrida por mo temer en cuenta el reconocimiento del demandado
sobre su parte de contribucion en los gastos comunes, puesto que ni el actor
lo hizo objeto de peticién subsidiaria ni el demandado lo esgrimié en recon-
vencion, siendo para éste dltimo dicho reconocimiento un mero argumento
defensivo frente a las pretensiones de la parte actora, que no tiene por qué
ser recogido en la sentencia, razén por la que no puede apreciarse violacion
del articulo 359 L. E. C.

FUNCION INTERPRETATIVA DE LOS CONTRATOS: RECURSO: Es reiteradisima 1a
doctrina de la Sala en el sentido de que la funcion interpretativa de los
contratos es de la exclusiva incumbencia de los Tribunales de instancia salvo
que resulte notoriamente légica o irracional o desorbite el texto interpretado
en relacion con el objeto de la litis. Por olra parte, denunciar como infrin-
gidas en bloque la casi totalidad de las normas del Cddigo civil sobre her-
menéutica de los contratos-—arts, 1281 a 1286, ambos inclusive—, supone
la contravencién de lo dispuesto en el articulo 1720 L. E. C., que ordena citar
con precision y claridad la ley o doctrina legal que se crea causa de desesti-
macién que previene el articulo 17119, 4.°, de la propia L.E.C.

LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD Y LA DETERMINACION Y EXCLUSION DE GASTOS GENE-
RALES: En aras del principio de la autonomia contractual no han de temer
el concepto de gastos generales los que por pacto han sido excluidos para
individualizarlos entre los propietarios de determinados pisos y locales de
negocios respecto a cosas y servicios sobre los que por razén de sus mds
directas relaciones se han constituido comunidades parciales con arreglo
a los Estatutos, lo cual es acorde con lo dispuesto en el pdrrafo final del
articlulo 9 de la Ley de Propiedad Horizontal y el articulo 396 del Codigo
civil, [S. de 16 de febrero de 1971; no ha lugar.]

Hecxos: Dividido horizontalmente un bloque de viviendas y locales co-
merciales (con un sétano que ocupa la casi totalidad de la superficie del in.
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mueble) con siete portales de acceso a la calle, y habiéndose constituido una
sola comunidad, se establecen, sin embargo, unas normas estatutarias rela-
tivas al pago de gastos que en definitiva vienen a suponer una especie de
comunidades particulares dentro de la total comunidad. En contra del pa-
recer del presidente de la comunidad, el duefio del local sétano entiende
que su obligacion de pagar gastos de portal y portero no se extiende a los
siete que comprende el bloque, sino solamente al méds préximo a su acceso.

5. INCONGRUENCIA POR “INFRA PETITA”: No incurre en este vicio la sentencia
recurrida porque al condenarse en ella a la demandada a retirar y desmoniar
la cubierta o marquesina, objeto de la controversia, implicitamente denego
las pretensiones formuladas por via reconvencional, consistentes en que
se autorizase la reduccion de la obra realizada por dicho litigante o se se-
parase del lugar donde habia sido emplazada, puesto que en la prohibicion del
todo, necesariamente van incluidas las distintas partes de que se compone
de acuerdo con el aforismo juridico Plus semper in se continet quod est
minus.

LITIS CONSORCIO PASIVO NECESARIO: Para que la relacion juridica procesal
esté bien constituida y no sea de estimar la excepcion de litis consorcio pa-
Sivo mecesario, es suficiente con que se haya convocado al proceso a cuanias
personas fisicas o juridicas tengan un interés evidente en la resolucion ju-
dicial que pueda recaer, situacién en que no se encuentran los propietarios
de un local de negocio de las reclamaciones dirigidas por los duefios de al-
guna de las viviendas integradas en el edificio de que forma parte, conira
quienes, sean 0 mno arrendalarios del primero, les hayan privado del uso y
disfrute de los derechos dominicales que les corresponden, puesto que con
el fallo que pueda poner término al juicio, unicamente se resuelve acerca
de los actos perpetrados por los perturbadores y sus posibles consecuencias,
sin prejuzgar sobre derechos ajenos, razén por la que no es menester de-
mandarles.

ALTERACION DE LA CONFIGURACION 0 ESTRUCIURA DE UN EDIFICIO EN REGIMEN
DE P. H.: PERJUICIO DE LOS DERECHOS DE OTROS PROPIETARIOS: Aun cuando las
obras adosadas a la pared de un edificio no alteran su configuracion, ni mo-
difiquen su estructura a los efectos prevenidos en el pdrrajo 1.° del articulo 1
de la L. P. H., no por ello las que aqui son objeto de debate, dejaron de per-
turbar las facultades dominicales de que con anterioridad a su realizacién
gozaban los propietarios de las viviendas situadas en un plano inmediata-
mente superior al muro a que fueron anexionadas, puesto que segin los
hechos que la sentencia recurrida declara probados, les privaron de visibi-
lidad sobre la acera y les produjeron “molestias e incluso peligros por la
mayor facilidad que representa el acceso desde la calle a través de sus
ventanas”, lo que supone, por parte de su autor, un ejercicio anormal de
derechos y una utilizacion de los mismos en perjuicio de terceros y al haber-
se llevado a efecto sin autorizacion de los actores, e incluso de la comuni-
dad de propietarios, en la forma que exige aquel precepto, asi como el
10, pdrrafo 4¢° y 11 de la referida Ley, obligaron al Juzgador de instancia
a decretar su desmontolamiento, por haberse utilizado la accion que a tal
fin confieren los pdrrafos 2.2 de los articulos 348 y 349 y de los 441 y 446, to-
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dos ellos del C. c¢. Lo antedicho no se desvirtia por la circunstancia de que
el recurrente instalara la marquesina de referencia, con la autorizacion
a que alude el articulo 37 de las Ordenanzas del Plan General de Pamplona
y previo abono de la correspondiente tasa fiscal, puesto que ni ello implica
una limitacion del dominio establecido por las leyes, como para producir tal
efecto erige el pdrrafo 1° del articulo 348 del citado Codigo, ni la obtenida
en el presente caso gozaba de semejante extension, al considerarse en ella
que se otorgaba, “sin perjuicio de los derechos de lercero”, determinando
incluso las consecuencias que pudieran producirse si fuera retirada por
motivo de alguna reclamacion. [S, de 14 de abril de 1971; no ha lugar.]

6. LEGITIMACION PROCESAL DEL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD: TITULARIDAD DO-
MINICAL: Conforme al articulo 12, pdrrafo 1° de la Ley de Propiedad Hori-
zontal de 21 de julio de 1960, el presidente representard en juicio a la Co-
munidad de propietarios en los asuntos que le afectan y precisamente por
ello carecerd de legitimacion en el caso de no acreditarse en el pleito la
titularidad dominical de la casa, siendo esta titularidad la base indispensa-
ble para justificar cualquier peticion de indemnizacion de dafios producidos
en el inmueble.

VALOR DE LOS HECHOS EN LA CASACION: Conforme a la copiosa docirina
sentada por la Sala, los hechos que la parte recurrente pretende deducir de
su particular apreciacion de las pruebas practicadas y de los sentados como
probados por el Juzgado de 1.* Instancia son absolutamente inoperantes para
servir de fundamento fdctico o un motivo amparado en el num, 1° del ar-
ticulo 1.692 de la L.E.C. [S. de 6 de junio de 1969; no ha lugar.]

1. Obligaciones.

1. VENTA EN CATALUNA: RESCISION POR LESION “ULTRA DIMIpIUM”: Declarado
por la Sala que se trataba de ventas de favor, determinadas por la libera-
lidad, es obvio que mo pueden ser rescindidas por lesién, como tazativa-
mente expresa el articulo 323 de la Compilacion.

VENTAS DE FAVOR: SIMULACION Y causa ILicita: Al ifratarse de ventas de fa-
vor, no puede apreciarse la falta de causa alegada, ni la doctrina que se
dice infringida sobre donaciones disimuladas, ni tampoco la causa ilicita,
pues no puede estimarse contra Ley lo escaso del precio que la Ley autoriza
expresamente; y en todo caso ello podria determinar, no la nulidad de la
venta, sino la posibilidad del reintegro del perjuicio, que, por no haber
sido objeto de pretension, mo puede ser concedido.

PRUEBA DE PRESUNCIONES: No puede invocarse la infraccion del articu-
lo 1.253 del C. c. cuando el Juzgador ha fundado su fallo en pruebas directas
y no en presunciones. [S, de 18 de noviembre de 1970; no ha lugar.]

2. CULPA EXTRACONTRACTUAL: DOCTRINA GENERAL: PRESUNCION Di cULPA: Con
el propdsito de conseguir una mayor elasticidad en la aplicacion de los
articulos 1.902 y 1.903 C. c., y atemperar, en lo posible, su contenido a las
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orientaciones cientificas mds modernas, la jurisprudencia de esta Sala, re-
flejada, entre otras, en SS. de 29 junio 1932, 10 julio 1943, 23 diciembre 1952,
24 marzo 1953, 5 abril, 14 mayo y 30 octubre 1963, y 23 marzo 1968, ha decla-
rado que la accion u omision determinante del dafio indemnizable, se presu-
me siempre culpose, & no ser que su autor acredite en debida jorma haber
actuado con el cuidado y diligencia que requerian las circunstancias de lu-
gar y tiempo concurrentes en el caso concreto de que se trate, sin limitarse
al mero cumplimiento de disposiciones reglamentarias, mds o menos inefi-
caces.

FALTA DE PRUEBA DE LA DILIGENCIA DEBIDA: En el supuesto que aqui se con-
templa tal conducta diligente no ha sido observada por los demandados,
que no adoptaron por su parte medide precautoria alguna, sino que autori-
zaron la permanencia de un cable eléctrico en el suelo del local donde
acaecié el accidente, y no pusieron obstdculo a que los operarios que allt
trabajaban arrastrasen sobre él una pasarela de hierro de doscientos kilos
de peso, dando lugar a la rotura de los elementos aislantes de aquél y a
la electrocucion del esposo de la demandante.

CONCURRENCIA DE CULPAS: Es de estimar concurrencia de culpas por la falta
de precaucion de la victima al asistir a su trabajo con unas botas que no se
hallaban en las condiciones debidas, y al arrastrar en union de sus compa-
fieros, en lugar de levantar sobre el indicado cable, la pasarela de hierro
que motivé el que se rompiese la cinta aislante que le recubria, por todo
lo cual debe reducirse la indemnizacion a la cantidad de doscientas mil
pesetas. [S, de 11 de marzo de 1971; ha lugar.]

3. CuLPA EXTRACONTRACTUAL: MUERTE DE UN PEATON POR ATROPELLO DE UN
CAMION EN PASO DE PEATONES: VALOR SENALES AGENTE CIRCULACION: Si bien cOn-
forme al articulo 174, letra c) del Cddigo de la Circulacion, las sefiales de
los Agentes de la circulacién serdn siempre ejecutivas y prevaleceran sobre
cualquier otra fija o intermitente que esté a la vista, aunque sea contradic-
toria, esta disposicion mo debe interpretarse hasta el extremo de que cum-
pliéndolas a todo evento se produzca la consecuencia previsible del accidente
en circunstancias de peligrosidad conocidas.

CONCURRENCIA DE CULPAS: NEGLIGENCIA DEL CONDUCTOR DEL CAMION: Circulando
el camidn a velocidad superior a la reglamentaria en aquel lugar y habiendo
advertido el conductor la presencia de la joven victima desde una distancia
suficiente para detener su vehiculo a tiempo antes de llegar al paso de
cebra, e impuesto dicho conductor del comportamiento de la joven, pudo
y debio moderar la marcha del vehiculo en vista de lo peligroso de la si-
tuacion, hasta detenerlo si preciso fuera. [S. de 14 de abril de 1971;
no ha lugar.]

4. CULPA EXTRACONTRACTUAL POR ACCIDENTE DE AUTOMOVIL: CULPA EXCLUSIVA DE
LA VICTIMA, QUE CIRCULABA EN BICICLETA: Procede la erencion de responsabilidad
del conductor del automovil si el accidente lo provocd la salida a la carre-
tera de la victima montada en bicicleta, que fue subita e inesperada y tan
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prézima al vehiculo que la atropelld, que el mismo mo pudo efectuar mads
maniobra que la que efectud, sin resultado, de desviarse a su izquierda para
intentar evitarlo.

ERROR DE HECHO: La declaracion de hechos probados no puede atacarse
por error de hecho con fundamento en el croquis que levantSé la Policia
de Trdfico, ya que los documentos aptos para acreditar el error de hecho
han de hacer prueba de su contenido de un modo irrefutable, sin necesidad
de deducciones, analogias, presunciones o hipotesis. [S. de 22 de diciembre
de 1970; no ha lugar.]

5. CULPA EXTRACONTRACTUAL. AMPUTACION DE BRAZO EN ACCIDENTE DE FERRO-
CARRIL PARTICULAR: CONCURRENCIA DE CULPAS: El hecho origen de los dafios
que en su persona sufrié el recurrido se debid, en primer lugar, a la conduc-
ta imprudente del conductor del convoy, al poner éste en marcha sin que
sus puertas hubieran cerrado completamente como debié hacerlo, con el
consiguiente riesgo para quien pretendiera subir o bajar del tren cuando
éste ya habia iniciado la marcha, y también para los pasajeros que pudieran
estar en pie dentro de los coches; y en segundo lugar, a la conducta impru-
dente del propio lesionado, que se arriesgo a descender una vez iniciada
la marcha y el cierre de las puertas.

CULPA DE MAYOR GRAVEDAD: La apreciacion de la gravedad de las culpas
compensables es de libre valoracion del Tribunal a quo, siendo notorio
que en caso de autos es mucho mds grave la conducta culposa del con-
ductor del tren, ya que el incumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Po-
licia de Ferrocarriles y disposiciones concordantes, supone un gravisimo
peligro y afecta directamente al interés publico, no cabiendo en modo alguno
equipararla a la del lesionado. [S. de 13 de febrero de 1971; no ha lugar.]

6. CULPA EXTRACONTRACTUAL: CONDENA POR DELITO DE IMPRUDENCIA CON IN-
FRACCION DE REGLAMENTOS: RESERVA DE LA ACCION cIVIL: Habiendo sido condenado
en proceso penal el conductor de un vehiculo, por un delito de imprudencia
con infraccién de reglamento, y hecho valer el derecho a la reserva de la
accion civil, procede reclamar la indemnizacion correspondiente en juicio
ordinario con base en aquella condena, sin que en ningin caso pueda apli-
carse una compensacion de culpas exculpatoria o total. [S. de 13 de marzo
de 1971; ha lugar.]

7. CULPA EXTRACONTRACTUAL: INDEMNIZACION POR ACCIDENTE DE AUTOMOVIL:
EJERCICIO DE LA ACCION POR viA ORDINARIA: Los articulos 9 y ss. del texto re-
fundido de la Ley de Uso y Circulacion de Vehiculos de Motor, requlan un
procedimiento ejecutivo privilegiado para hacer valer la accién establecida
por el articulo 4.° en favor del perjudicado o sus herederos, lo que en forma
alguna impide obtener la declaracion jurisdiccional elegiendo el cauce del
procedimiento ordinario, deniro del cual cabe la puesta en marcha del
derecho potestativo en la que accion consiste, siempre que mo esté exrpresa-
mente prohibido por un precepto legal.
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CARATER DIRECTO DE LA ACCION CONTRA EL ASEGURADOR: L& accion basada en
el articulo 4° del citado Texto Refundido es directa y no subsidiaria, por lo
cual, segin declaré la Sentencia 30 abril 1969, la condena del asegurador
no estd subordinada a la previa condena del conductor. [S. de 20 de marzo
de 1971; ha lugar.]

Hecxos: Se reclama una indemnizacién por accidente de automoévil

ocurrido al maniobrar un camion dentro de un garaje y aplastar a un ope-
rario contra la pared.

IV. Arrendamientos de cosas.

1. LEGISLACION URBANISTICA: INCLUSION DE FINCAS EN EL REGISTRO DE SOLARES:
DERECHO INTERTEMPORAL RELATIVO A LA APLICACION DE LA LEy DEL SUELO: Ha de-
clarado la Sala I del T. S., a propdsito de la eficacia temporal del articu-
lo 149, 2, de la Ley del Suelo, que los efectos juridicos privados dimanan-
tes de la inclusion de una finca en el Registro de Solares se regirdn por
el derecho anterior si el asiento, o incluso la solicitud de inscripcion, tuvo
lugar antes de la entrada en vigor de aquella Ley, y que, por el contrario,
se regirdn por el nuevo derecho si la inclusion o la solicitud se verifico
bajo el imperio de la citada Ley especial. Sin embargo no ha declarado la
propia Sala gque la irretroactividad de la ¢itada Ley deba ser entendida en
el sentido de que la extincion de arriendos prevista en la misma no alcanza
a los arrendamientos y derechos personales constituidos antes de entrar en
vigor la misma. No es necesario para la aplicacion de la norma que las rela-
ciones juridicas o derechos que como sujeto pasivo sufrem la extincion
hayan nacido bajo el imperio del nuevo derecho. [S. de 24 de diciembre
de 1971; ha lugar.]

2. LEGISLACION URBANISTICA: LEY DE SOLARES y LEY DEL SUELO: DERECHO
INTERTEMPORAL SOBRE INCLUSION DE FINCA EN REGISTRO DE SOLARES: Aunque [0S
articulos 2 de la Ley de Solares de 1945 y los 14, 46, 47 y 56 de su Reglamento
parece que subordinan la extincion de los arrendamientos al hecho de reali-
zarse la edificacion en el plazo de retencion o a la inclusion del inmueble
en el Registro especial, al pago del precio y otorgamiento de la escritura
o a la autorizacion de la Alcaldia de las obras a realizar, lo cierto es que
en el articulo 15 del Reglamento se atribuyen efectos retroactivos a la ins-
cripeién en tal Registro, por lo que habrd que entender que los efectos de
la inclusion se retrotraen a la fecha de la presentacion oficial de la solicitud
en que se ha instado tal inclusion, siendo inaplicable la norma de la Ley
del Suelo, que no regia en la época en que se solicitd la inclusion de la finca
en el Registro de Solares, y debiéndose, por el contrario, aplicar la Ley
de ordenacion de solares en tal supuesto. S. de 4 de marzo de 1971; no ha
lugar.]

3. ARRENDAMIENTO MIXTO DE SOLAR Y VIVIENDA: ELEMENTO PREDOMINANTE:
HABITABILIDAD: La nota de habitabilidad de la finca, para determinar su inclu-
sién o exclusion de la LAU, ha de referirse al momento de celebracién del
contrato y no al de ejercicio de la accién. Carece de condiciones de habi-
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tabilidad las edificaciones que, por carecer de puertas y ventanas, no son
suficientes para el resguardo de la intemperie. En el arriendo mixto de solar
y vivienda, si lo principal es el solar, éste es el determinante de la califi-
cacién del arriendo. [Implicitamente, S. de 30 de enero de 1971; no ha lugar.]

4. ARRIENDO DE LOCAL CON PEQUENA EDIFICACION: No cambia la calificacion
del arriendo como solar el hecho de que en el mismo hubiera construido
la propietaria del mismo, para el mejor usc de lo arrendado, una pequefia
edificacion, que supone una treinteava parte de su superficie, lo que da idea
de su accesoriedad. [S. de 4 de enero de 1971; no ha lugar.]

5. REQUISITO DE HABITABILIDAD COMOQ PRESUPUESTO DE LA INCLUSION DEL ARRIEN-
DO EN 1A LAU: ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN EDIFICACION NO HABITABLE: Aunque docC-
trinalmente pudiera discutirse si el requisito de la habitabilidad de las edi-
ficaciones ha de ser esencial o mo para incluirlas en el dmbito de la LAU,
mientras la misma no cambie el contenido de su articulo 1, no puede dudarse
de que para que el inmuedle arrendado merezca la calificacion de local de
negocio y pueda ser incluido en su dmbito prolector es mecesario que en el
momento del arrendamiento exista en él una edificacion habitable cuyo
destino primordial no sea la vivienda, sino el de ejercer en ella una actividad
industrial, mercantil o de ensefianza con fin lucrativo, es decir, que inde-
pendientemente de tal finalidad lucrativa, precisa que lo arrendado esté
constituido en su parte principal por una “edificacion habitable”, de donde
se infiere que no es lo mismo el establecimiento fabril o mercaentil ¢ que
alude el articulo 1.563 de la LEC que la edificacidon habitable del articulo 1
de la LAU. [S. de 22 de marzo de 1971; ha lugar.]

6. ARRIENDO DE PELUQUERIA EN UN HOTEL: FALTA DE AUTONOMIA DEL LOCAL:
Si la peluqueria a que el juicio se refiere es una actividad complementaria,
un servicio mds, integrante de la compleja industria hotelera, sometida al
control de la gerencia en precios, horario y calidad, ejercida dentro del esta-
blecimiento hotelero, sin acceso independiente y con la finalidad primordial
de atender a la clientele del mismo, es evidente que carece de la autonomia
necesaria que requiere el local de megocio para que el arrendatario pueda
ejercer su propia industria, o sea, el establecimiento abierto, seqin la ter-
minologia del articulo 1 de la LAU.

ACCIONES ARRENDATICIAS: PROCEDIMIENTO APLICABLE: La discusion sobre la
existencia o inexistencia del contrato y de lo que ha sido objeto del mismo
dede ventilarse conforme a las leyes procesales comunes. Si bien para deter-
minar las normas sustantivas aplicables se hace mecesario calificar el con-
trato para establecer el procedimiento aplicable, lo que hay que hacer en
el momento de su iniciacion, tal calificacién mo es mecesaria ni podria ha-
cerse logicamente en tal momento. [S. de 10 de marze de 1971; no ha lugar.]

7. ARRIENDO DE INDUSTRIA: CALIFICACION: DUALIDAD DE RECIBOS: Si el objeto
del contrato viene constituido por un local mobiliario, café, piso y almacén,
con todos los enseres propios e idoneos para proseguir la exrplotacion del
negocio que viene regentando el arrendador y que pasa a explotar seguida-
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mente el arrendatario, el arriendo es de industria y mo de local de megocio.
El hecho de que se hubieran celebrado dos contratos, uno por la industria
y otro por los enseres, no obsta a la calificacion del arriendo como de in-
dustria, ya que la unidad del vinculo contractual se infiere, evidentemente,
del pacto tnico sobre el edificio y enseres que constituyen el objeto de lo
convenido, del precio global sefialado al conjunto y de la propie finalidad
perseguida por los contratantes.

I.A INADECUACION DE PROCEDIMIENTO EN CASACION: La inadecuacion de proce-
dimiento no integra una excepcidn apreciable sélo a instancia de parte,
sino que constituye un presupuesto procesal, apreciable de oficio, que impide
entrar a conocer del fondo del problema litigioso y sélo permite dictar sen-
tencia absolutoria en la instancia. |S. de 26 de marzo de 1971; ha lugar.]

8. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA DE ESPECTACULOS: REGIMEN JURIDICO: LOS
arrendamientos de indusiria de espectdculos del articulo 3 de la LAU solo
estdn sujetos a la LAU en dos extremos: la prorrogae obligatoria y la cuantia
de la indemnizacion, [S. de 5 de mayo de 1971; no ha lugar.]

9. ARRIENDO DE CASA PARA UNA INDUSTRIA: CALIFICACION: Si el objeto del
arriendo es une casa para la instalacion de una industria de productos
agricolas —secadero de achicoria—, con una pequefia zona de terreno alre-
dedor que la sirve de complemento, no puede ponerse en duda que el arriendo
encaja en el articulo 1 de la LAU —local de negocio—.

INJUSTICIA NOTORIA: ERROR DE HECHO: DOCUMENTO NO IDONEO PARA ACREDI-
TaRLO : Es ineficaz como prueba del error de hecho el conirato ye analizado
expresamente por la sentencia impugnada. [S, de 5 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

10. ARRIENDO DE LOCAL DE NEGOCIO: CONCEPTO DE TIENDA: Pactado en el con-
trato el arriendo de una “tienda” para que el arrendatario explote o instale
en el mencionado “local de megocio” cualquier industria autorizada por la
Autoridad competente, cldusula que la parte arrendadora interpreta en el
sentido de que al hablarse de tienda solo podia destinarse a “comercio
abierto al publico”, debe considerarse correcta y racional la interpretacion
que, en oposicion a la anterior, hace el Tribunal “a quo” al entender que
la simple denominacion de “tienda” y la amplia autorizaciéon de destino,
proclaman la inexistencia de concreta determinacion de que fuera estable-
cimiento abierto al publico y, por lo mismo, que la dedicacién por el arren-
datario de la “tienda” a almacén de su industria, mo supone vulneracion
del pacto sobre destino. [S. de 12 de marzo de 1971; no ha lugar.]

11. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: REPARACION DE LA COSA ARRENDADA:
OBLIGACION DEI, ARRENDADOR: Cuando los desperfectos observados en la cosa
arrendada sean consecuencia de uso inmoderado o negligente por parte del
arrendatario, la reparacion por esta causa no debe corresponder al arren-
dador.
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RECLAMACION DE pafOS Y PERJUICIOS: DEMOSTRACION: Si, ciertamente, cuando
el arrendador no efectia las reparaciones necesarias para conservar el local
de megocio en estado de servir para el uso pactado, el arrendatario tiene
derecho a exigir la indemnizacién que proceda, lo evidenie es que dicho
resarcimiento estd en funcion de la importancia del dafio y de la incomo-
didad que la mo reparacion origine en el uso de la cosa arrendada, pero
toda pretension de dafios y perjuicios que pudiera tener su base en el ar-
ticulo 116, num. 2.0 de la LAU, necesita una demostracion cumplida de su
existencia, pare que pueda darse lugar a ella.

ERROR EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: REQUISITOS: Los motivos respecto al
manifiesto error en la apreciacion de la prueba, la Ley los circunscribe
a que se acrediten por la prueba documental o pericial que obre en autos,
0 sea, que el error ha de manifestarse en dichas pruebas, pero si en los
aulos obran oilras que privan al error de dicha manifestacion, quedard el
Tribunal con facultades para examinar la prueba libremente. [S. de 10 de
marzo de 1971; no ha lugar.]

12. ACCION DE IMPUGNACION DE VENTA DE VIVIENDA ARRENDADA POR EXCEDER EL
PRECIO DEL TOPE LEGAL: CADUCIDAD DE LA ACCION: “DIES A QUO”: Si la umnica noti-
ficacidn, en relacién con la enajenacion de la vivienda realizada al arrenda-
tario, fue la de haberse “hecho postura en determinada cantidad por deter-
minada persona y la cesion del remate hecha por dicha persona en favor
de otra”, no puede estimarse caducado el derecho de impugnacion de la
venta, pues tal motificacion no es la prevista en el nim. 2 del articulo 48
de la LAU. [S. de 18 de diciembre de 1970; ha lugar.]

13. LIMITACION EN EL PRECIO DE VENTA DE VIVIENDAS ARRENDADAS: CONCEPTO DE
RENTA A EPECTOS DE DETERMINAR EL PRECIO DE CAPITALIZACION,: INCREMENTOS POR
SERVICIOS: A efectos de determinacion de la renta base para la capitalizacion
comparativa con el precio de venta, hay que computar, con la renta base,
el importe de los incrementos autorizados y legalmente pactados por razén
de servicios de calefaccion, ascensor y porteria. [S. de 27 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

14. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA SOMETIDO A LAU: RETRACTO: IMPROCEDENCIA
POR NO EXTENDERSE EL ARRENDAMIENTO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE VENDIDO: El
derecho arrendaticio urbano es el soporte legal de la accién retractual en el
caso de venta de la cosa arrendada, porque determina el alcance del retracto,
que no puede tener viabilidad —segqin reiterada doctrina de esta Sala—
cuando el retrayente no es arrendatario de la totalidad del inmueble vendido.
[S. de 11 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

15. SUCESION EN EL ARRIENDO DE LOCAL DESTINADO AL EJERCICIO DE PROFESION
FACULTATIVA Y COLEGIADA: PRESUPUESTOS: TITULACION PROFESIONAL: La circunstancia
de que el arrendatario tenga o no la vivienda en el local arrendado es irre-
levante a efecto de la sucesion prevista en el nimero 3 del articulo 58 LAU.
No obsta la distinta titulacion profesional de subrogante y subrogado, si am-
bos trabajaban en un laboratorio de andlisis clinicos instalado en el piso.
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INJUSTICIA NOTORIA: DOCUMENTOS: No son documentos idoneos para justi-
ficar el error de hecho las diligencias de una confesion, declaraciones testifi-
cales, reconocimiento judicial y recortes de periodicos.

INJUSTICIA NOTORIA: CUESTIONES NUEVAS: El planteamiento de cuestion nueva
es causa de inadmision y en su caso de desestimacion. [S. de 3 de abril
de 1971; no ha lugar.]

16. SUBROGACION MORTIS CAUSA EN EL DERECHO DE ARRIENDO DE LOCAL DE NEGO-
CIO: PRESUPUESTO BASICO: Segun los términos literales del articulo 60 LAU
y por propia definicidn, es necesario, para la subrogacion “mortis causa”,
que al producirse el fallecimiento del arrendatario se encontrase éste en el
pleno disfrute de los derechos y obligaciones derivados del contrato, sin ha-
berlos cedido o traspasado,

CASACION: NECESIDAD DE PRECISAR EL CONCEPTO DE LA INFRACCION: Es inviable
el motivo de casacién en que se cita la infraccion de una norma sin sefialar
el “concepto” en que se la reputa infringida y no se precisan ni concretan las
cuestiones en que se sustenta el vicio denunciado. [S. de 28 de abril de 1971;
no ha lugar.]

17. SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA EN EL ARRIENDO DE LOCAL DE NE-
GOCIO: HEREDERO VOLUNTARIO 0 FORZ0SO: La doctrina jurisprudencial es cons-
tante y uniforme en precisar que la Ley habla de heredero en general, sin
distinguir, ni mucho menos restringir, el concepto al llamado heredero for-
zoso, apoyando esta interpretacion en el principio general de derecho a cuyo
tenor “uni lexr non distinguit, nec nos distinguere debemus”. |S. de 19 de
enero de 1971; no ha lugar.]

18. SUBROGACION MORTIS CAUSA EN EL DERECHO DE ARRIENDO DE LOCAL DE NEGO-
CIO: NATURALEZA JURIDICA: Por el hecho de la muerte del arrendatario de local
de megocio, le sustituyen en todos sus derechos los que sean sus herederos
0, en Su caso, socios, sin que ello implique derecho sucesorio en la forma
que prevé el articulo 657 y concordantes del C. c., sino una prerrogativa
otorgada por la Ley especial de arrendamientos en favor de aquéllos, en
defensa y reconocimiento de un patrimonio comercial.

EXCLUSION DE LOS LEGATARIOS DE LA SUBROGACION MORTIS CAUSA EN EL ARRIENDO :
Por el cardcter excepcional del articulo 60 de la LAU, ha de ser interpretado
respectivamente a fin de no aplicarse a personas ni circunstancias distintas
a las que estdn clara e inequivocamente comprendidas en sus términos vy,
por ello, los legatarios del difunto arrendatario no estdn facultados para subro-
garse en los derechos arrendaticios.

INJUSTICIA NOTORIA: CUESTIONES NUEVAS: Es causa de inadmision y, en su
caso, de desestimacion, el planteamiento de cuestiones nuevas. [S. de 23 de
febrero de 1971; no ha lugar.]
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19. TRANSMISION MORTIS CAUSA DEL DERECHO ARRENDATICIO DE LOCAL DE NEGOCIO:
NATURALEZA JURIDICA: NO ES UNA SUCESION MORTIS CAUSA EN SENTIDO PROPIO: Segun
tiene repetlidamente declarado la Sala I, la situacidén juridica de arrendatario
no puede ser objeto de sucesién “mortis causa” y lo que hace el articulo 60
de la LAU es conferir un derecho de subrogacion a las personas que sefiala,
heredero o socio, a quienes por razon de interés piublico o colectivo ha creido
prudente o preciso conceder ese privilegio, que regula segin normas de dere.
cho necesario, viniendo a constitutir, por tanto, una facultad legal de cardcter
originario, de la que es titular el heredero o socio del arrendatario, sustraida
a la autonomia de la voluntad de este iltimo, caracteres que, de admitirse
la tesis de la recurrente —de que es renunciable la subrogacion “mortis
causa”— podria resultar desconocido, atribuyendo al arrendatario el poder
de disposicién sobre una facultad de la que no es titular y que no forma
parte integranie de su acervo patrimonial.

CUESTIONES NUEVAS: Procede la inadmision y en su caso la desestimacion
del recurso basado en cuestiones nuevas, no suscitadas en la instancia.
[S. de 5 de marzo de 1971; no ha lugar.]

NECESIDAD DE OCUPACION DE LA VIVIENDA ARRENDADA: UBICACION PELIGROSA DEL
ACTUAL DOMICILIO DEL ARRENDADOR: Para llegar al resultado que se imipugna
en este trdmite, de estimacion juridica del mimero 1 del articulo 62, en rela-
cidn con el 63 y el nmimero 11 del 114, todos ellos de la vigente LAU, la
sentencia recurrida parte de la base fdctica de que “... el domicilio de los
actores se encuentra situado a mds de un kilometro del centro urbano, en
despoblado, sin servicios piiblicos ... para atender a las exrigencias materiales
y espirituales de sus moradores y ... para desplazarse a la poblacion en que
puedan satisfacer esas exigencias ineludibles del cotidiano vivir ... tienen
que utilizar la calzade de la carretera, de una extraordinaria densidad de
circulacion ... que la sitiia entre las de mds trdfico de la Nacion, sin poder
servirse, en gran parte del trayecto, de aceras, arcenes o cunetas que los
ponga @ cubierto o disminuyan los peligros que la Alcaldia puso en comno-
cimiento de la autoridad competente, y comnfirmé trdgicamente la muerte
por atropello del padre del actor, al cruzar la carretera en las proa:im.id'ades
de su casa, datos de hecho suficientemente demostrativos de que en el pre-
sente caso no se alega algo meramente cémodo o superfluo, sino auténtica-
mente necesario, superior, por tanto, a la simple conveniencia que justifica
la denegacion de la prérroga del arrendamiento de la vivienda a que se
refieren las presentes actuaciones”; elementos de hecho que, dada su impor-
tancia, el recurrente trata de desvirtuar por la via de la causq 4> del ar-
ticulo 136 de la LAU, en cuyos motivos se denuncia manifiesto error en la
apreciacion de la prueba, que se intenta poner de relieve con dos documentos
obrantes en los autos y un informe pericial (que también conste acreditado
en aquellas documentalmente), ninguno de los cuales sirve para el fin pro-
puesto, puesto que esta pericia se limita a afirmar la existencia de algunas
viviendas en el paraje que se dijo era un descampado, que para nada con
tradice la relacion anterior que descrive las circunstancias del lugar en que
habiteba la familia del arrendador; como tampoco se contradice, dentro de

23
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aquélla, la afirmacion del Tribunal “a quo” de que los miembros de dicha
familia tenian que acudir a diario a la cercana poblacion por una u otra
razén, con el texrto del requerimiento, en que notarialmente se comunica
la denegacion de la prorroga, ... aunque la causa principal del trabajo afec-
tase al padre, fallecido en las circunstancias de que ya se ha hecho mencion;
ni mucho menos puede decirse que el escrito de la Alcaldia en que se pide
la urgente reparacion de un tramo de la carretera ... pueda desvirtuar los
hechos que se han recogido.

ERROR DE HECHO Y DE DERECHO: PRESUNCIONES: INADMISIBILIDAD DEL RECURSO
POR DEFECTO FORMAL: No puede prosperdr el motivo en que, a través de la
causa 3.* del articulo 136 de la LAU se alega aplicacion indebida de los 1.249
y 1253 del C. c., relativos a las presunciones, no solo porque el Tribunal
“a quo” para llegar a la conclusion que se impugna no utilizé en absoluto
la mencionada prueba de presunciones, en cuanto que se redujo a aplicar
la que de cardcter legal se contiene en el numero 2.° del articulo 63 de la
Ley locativa especial, por lo que no puede estarse en condiciones de afirmar
que se aplicaron indebidamente los referidos preceptos, sino también porque
éstos abarcan y comprenden dos vertientes distintas, que el Tribunal Supremo
ha tenido buen cuidado en precisar y distinguir de una manera constante
y uniforme, en el sentido de que no son susceplibles de una denuncia con-
junta por este cauce, pues la alegacién respecto del primero de ellos, al
afectar estrictamente a los hechos, sélo podia haber tenido como via ade-
cuada la de la causa 4> del propio articulo de la Ley arrendaticia y nunca
la que tiene por marco en este caso, confusion que pone de relieve que se
ha contravenido la exigencia del ultimo pdrrafo del articulo 136 de la LAU,
en relacion con el 1720 de la LEC, lo que lleva consigo la sancion de inad-
misién del nimero 4 del 1.129 de la propia Ley procesal civil, que en el
presente trdmite lo es de desestimacion; y si se circunscribe al alegato —al
ser el unico de los dos que se articula correctamente desde el punto de vista
formal— al segundo de los preceptos citados, es decir, al articulo 1.253 de
nuestro primer Cddigo sustantivo, hubiera sido preciso evidenciar, a tenor
de la misma jurisprudencia, que la deduccién que el juzgador de instancia
lleva a cabo, era ilégica, absurda e irracional.

DoCTRINA LEGAL: NO puede integrar el concepto de doctrina legal la recogida
en una sola Sentencia del Tribunal Supremo. [S, de 5 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

21. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: DISPOSICION DE VIVIENDAS DESOCUPADAS POR
PARTE DEL ARRENDATARIO: VALOR DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROPIEDAD: Habiéndose
probado que el arrendatario ha tenido a su libre disposicion, como titular
de un derecho real, el goce y disfrute —propiedad— no solo de una vivienda,
sino dos, desocupadas, en el plazo de seis meses anteriores a la fecha de la
presentacion de la demanda, carece de eficacia la alegacion del arrendatario
de que no se ha probado de adverso la prdctica de la division del edificio
y de su atribucion de los referidos pisos o viviendas, porque el otorgamiento
de la escritura piblica no es constitutivo del derecho de propiedad.
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ERROR DE HECHO: Las prueba documental y pericial son las unicas actas
para acreditar el error de hecho, segqin constante jurisprudencia del Tri-
bunal Supremo. [S. de 2 de marzo de 1971; no ha lugar.]

22. RESOLUCION DEL CONTRATO POR CIERRE DEL LOCAL: CONCEPTO: Y@ tiene es-
tablecido el T. S. en repetidas resoluciones (27 de junio de 1964 y 26 de mar-
20 de 1965, entre otras) que basta para que pierda el arrendatario la razon
de ser de la proteccién que la Ley le otorga, con que esté cerrado al pU-
blico lo que debe estar abierto para su servicio, 0 con que cese la actividad
de produccion o de negocio por abandono y no utilizacion durante un lapso
de tiempo gque exceda del que la Ley sefiala.

CIERRE DEL LOCAL: DURACION: Es inconsistente una prelendida infraccioﬁ
del mimero 3.° del articulo 62 de la LAU por no decirse en la sentencia el
tiempo que ha permanecido cerrado el local, porque al situar lo sentencia
el caso litigioso en el presupuesto de hecho que prevé el citado articulo 62,
queda fuera de toda duda, que reconoce que el local ha permanecido inac-
tivo durante el tiempo que la ley sefiala —Sentencia de 9 de mayo de 1961,
enire otras—,

ERROR EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: El documento que no tenga otro
cardcter que el de mera expresion testifical, nunca puede revestir la condicion
de prueba documental que ecige la causa 4. del articulo 136 de la LAU, para
fundamentar un recurso.

PRUEBA DE PRESUNCIONES: VALOR: Una mera presuncion justificativa del
abandono del local, no tiene efecto decisivo frente a una total apreciacion
de la prueba por via directa. [S. de 22 de febrero de 1971; no ha lugar.]

23. RESOLUCION POR CIERRE DE LOCAL: CAMBIO DE ACTIVIDADES: Si lo arrenda-
do fue una fdbrica de pan y ambas partes estdn conformes en que la fdbri-
ca se trasladé a otro local, cesando en la produccion del mismo, en el
local de autos, debe estimarse cerrado el megocio explotado y procedente
la resolucidn, sin que a ello obsten las actividades puramente accesorias
—venta de pan— que se llevan a efecto en lo arrendado. |S. de 22 de
aiciembre de 1970; no ha lugar.]

Norta: Constituye esta Sentencia una muestra més de la tdnica extensiva
del T. S. en la aplicacién de las causas resolutorias de arriendo, tan exten-
siva que diffcilmente puede conciliarse con la letra y con el espiritu de la
LAU. En efecto, si tanto la industria como el comercio son actividades pro-
pias del local de negocio stricto semsu y si en el comercio se da mds aun
que en la industria la caracteristica de apertura al publico, no se advierte
cémo puede hablarse de cierre de un local de negocio cuando lo que se da
en él es simplemente un cambio del tipo de actividad negocial desarrollada
en el mismo. Con la peligrosa tesis mantenida en la Sentencia se llegara
a la conclusién de que el cambio de clase de comercio o industria desarro-
llado en un local es causa de denegacién de prorroga, pues con arreglo
a la misma, cabra hablar de “cierre” del antiguo negocio, previo a la aper-
tura del nuevo.
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24, RESOLUCION POR CIERRE: ERROR DE HECHG: Las notas de entrega de
mercaderias a clientes y las de recepcion mo suponen documentos en la
acepcion juridica de esta palabra, sino manifestaciones testificales hechas
constar por escrito; no es incompatible lener sefialado el domicilio social
en un local, con el cierre del mismo al miblico durante mds de seis meses.
[S. de 15 de febrero de 1971; no ha lugar.]

25. CIERRE DE LOCAL: JUSTA CAUSA: APRECIACION: Es reiterada la doctring
del Tribunal Supremo en el sentido de exigirse en esta materia de “justa
causa” de cierre de un establecimiento comercial, que esta circunstancia
obedezca a motivos total y absolutamente ajenos a la voluntad dolosa o
negligente del arrendatario, erigiéndole la prueba de que hizo lo posible
pare proseguir la actividad comercial que hiciera factible el mantenimiento
del local abierto, cumpliendo con ello, no sélo el interés pactado, sino tam-
bién el interés social y el patrimonial del arrendador —Sentencia del 12 de
mar2c de 1969, enire otras— ;siendo labor de los Tribunales de instancia
la apreciacion o mo de la concurrencic de la “justa causa”. |S. de 8 de
mayo de 1971; no ha lugar.]

26. RESOLUCION POR CIERRE INJUSTIFICADO: No justifican el cierre del local
ni las diferencias denunciadas entre el local entregado y el que, a juicio
del arrendatario, se habia debido reservar ni la expectativea de un posible
litigio. [S. de 27 de febrero de 1971; no ha lugar.]

27. DENEGACION DE PRORROGA PARA DEMOLICION Y SUBSIGUIENTE REEDIFICACION :
OPCION ENTRE RESOLUCION Y RETORNO: RESOLUCION POR SUBARRIENDO DE CONTRATO
AFECTO A TAL DENEGACION DE PRORROGA: Basta la lectura de las SS. del T. S. de
25 enero 1956 y 28 junio 1961, en las que se establece que en el caso de derri-
bo para la reconstruccién de la finca se concederd al arrendatario una op-
cién entre la resolucién conmiractual y el derecho e¢ ocupar nuevo local
por el mismo titulo de arrendamiento, para desvirtuar la tesis de que at
derribarse el inmueble se extingue el arrendamiento por pérdida de la cosa
arrendada y de que al no existir el arriendo no puede declararse la reso
lucion del mismo por subarriendo. [S. de 26 de diciembre de 1970; no na
lugar.]

28. DENEGACION DE PRORROGA PARA REEDIFICAR: NOTIFICACION DE LA AUTORIZA-
CION GUBERNATIVA: La necesidad de mofificar al arrendatario la autorizacion
gubernativa concedida para la demolicién del inmueble tiene como finalidad
la de otorgar un plazo a los ocupantes de aquél para que se instalen cn
otra vivienda en espera de ocupar la de nueva construccion; la LAU no
erige que tal modificacion se efectie en forma determinada y no impone al
urrendador que la notificacion la realice personalmente, ya que la notifica-
cién puede llevarse a cabo por conducto de un mandatario, aunque el man-
dato sea conferido verbalmente. [S. de 29 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

29. DENEGACION DE PRORROGA PARA REEDIFICAR: DERECHO DE RETORNO:
REQUISITO DE DESALOJO EN EL PLAZO LEGAL: Es reiteradisima la doctrina de la
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Sala I, seqiin lo cual, para que tenga el derecho de retorno es preciso que
se haya desalojado el local dentro del afio siguiente al requerimiento-no-
tificacion denegatoria de prérroga. Si la entrega de las llaves por el arren-
datario al arrendador se produjo pasada la nulidad de referencia, el primero
carece de derecho de retorno. |S. de 4 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

30. DENEGACION DE PRORROGA PARA REEDIFICAR: DERECHO DE RETORNO: RETRASO
DEL ARRENDADOR EN LA NOTIFICACION DEL ARTicuro 82 LAU: EI retraso de unos
meses en la prdctica de la notificacién a que hace referencia el nuim. 1 del
articulo 82 de la LAU, no supone, en modo alguno, incumplimiento de la
obligacion de reserva, sino simplemente retardo, y asi viene a deducirse el
texto del ultimo pdrrafo del articulo 89 LAU.

INJUSTICIA NOTORIA: PRESUNCIONES: EI hecho en que Se basa la presuncz’dri
ha de atacarse por la causa 4. de injusticia notoria —error de hecho—y no
por la tercera —error de derecho—. [S. de 27 de febrero de 1971; no ha lugar.]

Nota: La sentencia de instancia habia declarado probado que el retraso
del propietario de unos meses sobre el plazo fijado por el Gobierno civil
para la reconstruccion, se debié a justa causa.

31. DENEGACION DE PRORROGA ARRENDATICIA PARA REEDIFICAR: EXISTENCIA DE PLU-
RALIDAD DE ARRENDATARIOS: REQUERIMIENTO DENEGATORIO DE PRORROGA: En el su-
puesto de ser varios los ocupantes, como ninguno de ellos estd obligado a
desalojar su local o vivienda en un dia fijo y determinado —dentro del pla-
20 que para ello se le concede— es imposible sefialar de antemano la fecha
en que va a quedar totalmente desocupado el edificio, pues ello depende
del acto volitivo de cada uno de los ocupantes o del medio legal que cada uno
haya usado para garantizar su derecho de retorno. El arrendador dispone
de unos plazos prudenciales para ir realizando los diversos requerimientos
a sus arrendatarios o inquilinos y solo cuando se demuestre que ha procedido de
manera maliciosa o abusiva verificando tardiamente algin requerimiento
podrd reputarse que ha incumplido los preceptos legales. [S. de 5 de diciem-
bre de 1970; no ha lugar.]

En la Sentencia se rechaza la tesis del recurso, segun la cual los reque-
rimientos, en caso de pluralidad de arrendatario, deberian ser conjuntos
y el plazo igualmente conjunto.

32. RESOLUCION DE ARRENDATARIO POR SUPUESTA CESION: EJERCICIO DEL CO-
MERCIO POR REPRESETANTE: No procede la resolucion del arriendo, si la per-
sona que estd al frente del negocio es un representante del arrendatario,
y no un tercero introducido en el local para administrarlo por cuenta pro-
pia. [S. de 21 de enero de 1971; no ha lugar.}

33. RESOLUCION POR INTRODUCCION DE TERCERO EN EL LOCAL ARRENDADO: COLA-
BORACION FAMILIAR O ASOCIACION IRREGULAR: Si bien la jurisprudencia, en
miiltiples sentencias, ante la dificultad de obtemer una prueba directa y
circunstanciada de hechos que, normalmente, por ser ilicitos, se desenvuel-
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ven en la clandestinidad, ha considerado bastante la prueba de presuncio-
nes, ha sido partiendo de hechos de significado y relacion causal indiscu-
tible, lo que no ocurre en el caso en que el hecho aparece rodeado de cir-
cunstancias que permiten al Tribunal “a quo” afirmar que la presencia del
tercero en el local litigioso no aparece demosirado en autos que lo sea en
provecho propio, debiendo airibuirse a la ayuda que presta al titular en
razon del parentesco que les une, sin necesidad de recurrir a la existencia
de unae sociedad irregular, pues basta para explicarla una simple colabora-
cion familiar irrelevante a efectos de implicar una modificacion arrendati-
cia, deduccién que se ajusta a las reglas del criterio humano. [S. de 19 de
febrero de 1971; no ha lugar.]

34. RESOLUCION POR TRASPASO O SUBARRIENDQ: PRUEBA: CAMBIO DE TITULARIDAD
FISCAL: Si bien el régimen fiscal no alribuye, por si, titulo de dominio, si
constituye un dato para presumir la cesion, cuando existen otras circuns-
tancias, tales como las certificaciones municipales y otras pruebas tenidas en
cuenta por el Tribunal de Instancia acreditativas de que el arrendatario
no continia como usuario del local.

PRESUNCIONES: La prueba indirecta de presunciones es Suficiente y la
mds indicada para poder acreditar el subarriendo o traspaso inconsentido
de la vivienda o local de megocio, porque constituyendo uno y otro causas
resolutorias del contrato de arrendamiento, los contratantes tienen interés en
ocultarlos. [S. de 16 de marzo de 1971; no ha lugar.]

35. RESOLUCION POR CESION DE LOCAL DE NEGOCIO DE MADRE A HIJA: No es
ildgica, arbitraria o absurda la presuncion de cesion deducida del hecho
de que, figurando el arrendatario a mombre de la madre, aparezca la do-
cumentacion del megocio, desde hace varios afios, a nombre de la hija, que
es administrativamente la exclusiva duefia del negocio y la que actia como
comerciante. [S. de 26 de febrero de 1971; no ha lugar.]

36. RESOLUCION POR CESION: INTERPRETACION DE PACTO PERMISIVO DE CESION:
La cldusula contractual por la que se autoriza al arrendatario para que, si
le interesa para la mejor explotacion del negocio, pueda constituir una
compafila mercantil, domiciliar ésta y desarrollarla en el local arrendado,
no supone limitacién alguna en cuanto a la clase de compafia que se
constituya, facultad que supone una cutorizacion de cambio o mutacién del
ocupante, puesto que, en todo caso, se sustituiria una persona fisica por
una personq juridica. [S. de 15 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

37. RESOLUCION POR INTRODUCCION DE TERCERO EN LA COSA ARRENDADA: EJER-
CICIO DE INDUSTRIA INDEPENDIENTE EN EL LOCAL ARRENDADO POR EL HERMANO DEL
ARRENDATARIO: Considerando que si en el local arrendado, un hermano del
arrendatario, ejerce, con cardcter de trabajador por cuenta propia, una
industria de herraje de solipedos, de la que es considerado a todos los
efectos como duefio, tal hecho entrafia una causa resolutoria. [S. de 4 fe-
brero de 1971; no ha lugar.}
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38. RESOLUCION ARRENDATICIA POR SUBARRIENDO O TRASPASO: PRUEBA DE PRE-
SUNCIONES: En los procesos sobre resolucion por subarriendo o traspaso
suelen ser las presunciones “hominis” las mds idoneas entre las pruebas
utilizables. [S. de 16 de febrero de 1971; no ha lugar.]

39. RESOLUCION POR SUPUESTO TRASPASO ILICITO DE LOCAL DE NEGOCIO: CONS-
TITUCION DE SOCIEDAD POR LOS ARRENDATARIOS INDIVIDUALES: Si en el contrato
de arrendamiento no se hubiera escrito, antes de la firma de los arrenda-
tarios, la razon social del ente colectivo que se constituyo un mes y tres dias
después de otorgarse el contrato de arriendo, es indudable que tal constitu-
cibn implicaria la constitucién de una sociedad, o sea, la introduccién de
un tercero en la cosa arrendada; pero tal mencion pone de relieve que nada
mds lejos de la voluntad de los arrendatarios que ocultar la constitucion
de la sociedad que se comstituyo después, sin que en la fecha de la cele-
bracion del arriendo tuviera personalidad para actuar como unico arrenda-
tario. [S. de 1 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

Nora: Las dos sentencias de instancia y la Sala I del Tribunal Supremc;
desestimaron la demanda resolutoria por traspaso ilegal por entender que
no existia traspaso ilicito.

40. INEXISTENCIA, SEGUN EL T. S., DE CONSENTIMIENTO TACITO DEL TRASPASO:
CONOCIMIENTO NO EQUIVALE A CONSENTIMIENTO: Infringe la norma del Codigo
Civil sobre presunciones la sentencia de instancia que del hecho del conoci-
miento por el arrendador de la existencia, al frente del negocio, de un her-
mano del arrendatario y de que el primero autorizara la realizacién de
obras en el local, deduce el consentimiento de la cesibn, ya que no basta
el acto inteligible del conocimiento para vincular, sino que es preciso, para
que el consentimiento erista, una manifestacion adecuada de wvoluntad.
[S. de 19 de diciembre de 1970; ha lugar.]

Nora: Segun los hechos declarados probados por la sentencia de instan-
cia, el arriendo se habia celebrado el afio 1951, desde el 1952 el hermano
estaba al frente del negocio instalado en el local, en 195¢ se dio la autori-
zacién para realizar obras y el afio 1955 se produjo el cambio de titularidad
fiscal; la sentencia de primera instancia se dicté el afio 1969.

41. SUSTITUCION DEL ARRENDATARIO POR UN TERCERO: Segin reiterada juris-
prudencia del Tribunal Supremo, lo que determina la resolucion del con-
trato de arrendamiento, en cuanto a la causa 2.* del articulo 114 de la LAU,
en relacidn con la 5.°, es la sustitucion del arrendatario por un tercero, sea
éste persona fisica o juridica, en el goce o uso del local arrendado, sin haber
dado cumplimiento a los requisitos que la Ley previene para su validez
y sin que, al respecto, sea mecesario precisar si tal sustitucion constituye
una cesion, traspaso o subarriendo, ya que la demostracion de los elementos
que constituyen cade una de las esas figuras contractuales no seria posible
en la mayoria de los casos para el arrendador, dado el interés que tienen
los que lo celebran en ocultarlos, obrando en la clandestinidad, doctrina
que también se refleja en el aspecto probatorio, dada la notoria dificultad
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y corrientemente la imposibilidad de aportar una pruedba directa sobre una
contratacion irregular, frecuentemente encubierta bajo simples apariencias
legales. [S. de 6 de marzo de 1971; no ha lugar.]

42. REALIZACION DE OBRAS: AUTORIZACION AMPLIA EN EL CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO: No pueden suponer causa de resolucion del contrato de arrenda-
miento la realizacién de ciertas obras que modifican la configuracion (como
abrir una puerta y perforar el muro parg instalar un extractor), cuando
en el contrato suscrito se contiene una cldusula en la que se afirma que
mientras subsista el arrendamiento, podrd el arrendatario efectuar obras
en el local arrendado, siempre que no afecten a la fdbrica fundamental
del edificio y no debiliten su resistencia y la de los materiales empleados
en ella, cuya cldusule supone una amplia autorizacion que no tiene limitacion
en el tiempo, y en cuanto al espacio, local u objeto arrendado, solamente
en la afeccion a la fdbrica fundamental, se refiere la resistencia de los mate-
riales;, aspecto temiporal no sobrepasado y aspecto espacial y fisico éste,
que de la prueba practicada no se desprende que tampoco lo haya sido,
pues de la misma se deduce que la comunicacion autorizada no afecta a la
estructura fundamental de la fdbrica, que permanece inalterada, ni debilita
la resistencia de los materiales del edificio. (En este mismo sentido se pro-
nuncia la sentencia de Segunda Instancia.) [S. de 25 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

43. AUTORIZACION PARA REALIZAR OBRAS: NATURALEzZA: Por regla general, la
autorizacion del arrendador para que pueda realizar obras el arrendatario,
no se puede calificar de contrato, ya que solo contiene una declaracion
unilateral de voluntad.

INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS: El articulo 1.281 del C. c. y los demds
del mismo Capitulo, se refieren a la interpretacion de los contratos, y por
ello, la finalidad de los mismos es la de determinar la verdadera intencion
de las partes contratantes.

ERROR EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: DOCUMENTOS: Los documentos len-
dentes a justificar el error han de revelarlo por si mismos, sin necesidad
de interpretaciones y por la simple lectura de ellos —Sentencias de 13 de
febrero de 1960 y 17 de enero de 1964, entre otras—. (S, de 27 noviembre
de 1970; no ha lugar.]

44, CESION PROVISIONAL DE UN LOCAL AL ARRENDATARIO POR OBRAS GENERALES
DE REPARACION: CONSENTIMIENTO IMPLICITO DE OBRAS: En el presente caso, por
conveniencia del arrendador, el arrendatario le cedié una parte de la cosa
arrendada, conpensdndose con otra, de nueva extension, mientras durasen
las obras, y para arreglar la cosa con dnimo de que sirviese para su destino
hizo obras, tanto en la parte cedida como en la anteriormente arrendada,
obras contra las que el arrendador ejercité la accion resolutoria del contrato;
si se parte de que se va a habilitar un local mientras duren las obras,
es logico que esa autorizacion facilite el desarrollo normal del negocio,
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con el mismo cardcter provisional, para lo que ha de suponer el consenti-
miento implicito del arrendador, lo que imposibilita a éste para ejercitar
la accion resolutorig del contrato. [S. de 22 de febrero de 1971; ha lugar.]

45. OBRAS: AUTORIZACION DEL ANTERIOR PROPIETARIO: Mediando la autoriza-
cion expresa, y no derogada, del anterior propietario, para realizar las obras
que se efectuaron, no tenia por qué aplicarse la indicada causa de resolucién
contractual.

INTERPRETACION DE CONTRATOS: Siendo claro el contenido de un pacto con-
tractual, la labor del intérprete ha de limitarse a aplicarlo, sin necesidad
de utilizar el mecanismo de la interpretacion, puesto que “in claris non fit
interpretatio”. [S. de 3 de mayo de 1971; no ha lugar.]

46. OBRAS DE ADAPTACION: PRESUNCION: Cuando se arrienda una finca, conti-
gua a otra anteriormente arrendada, y siendo el destino o el proposito (segin
la sentencia recurrida) la ampliacién del negocio que ya venia funcionando,
parece légica la autorizacion de las obras tendentes al servicio de esta fi-
nalidad unitaria.

AUTORIZACION DE OBRAS: MANDATO VERBAL: FACULTADES DEL ADMINISTRADOR DE LA
FINCA: Como recordaba el Tribunal Supremo, en su Sentencia de 18 de octu-
bre de 1965, a tenor de lo dispuesto en el articulo 9 de la vigente LAU, “el
efercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones previstas en
la misma se acomodardn a las reglas de la buena fe; y esta iltima hace pre-
sumir, particularmente en materia arrendaticia y segin costumbre genera-
lizada que quien ostentando una representacién del propietario concierta un
negocio juridico tan fundamental como el propio contrato de arrendamiento,
estd expresamente facultado para concretar todo su contenido obligacional
cuando en el mismo no se establecen limitaciones, y esto sin exigirle al man-
datario en cada caso la justificacion documental, porgque conforme al ar-
ticulo 1.710 del C. c., el mandato expreso para aquellas cosas que lo requie-
ran puede haberse concedido de palabra”.

INADMISIBILIDAD DEL RECURSO: OBRAS QUE DEBILITAN LA CONSTRUCCION: Cuando
el motivo se funda en que las obras realizadas debilitan la naturaleza y re-
sistencia de los materiales, se estd ante una cuestion de hecho que ha de
discutirse, no por la causa 3=, sino por la 4. del articulo 136 de la LAU
y utilizando los medios exigidos por la misma. [S. de 6 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

47. OBRAS QUE MODIFICAN LA CONFIGURACION: AUTORIZACION DEL ADMINISTRADOR
JUDICIAL DE LA HERENCIA: Es causa de resolucion del contrato de arrendamiento,
por efectuar obras inconsentidas, cuando queda acreditado que el arrenda-
tario conocia que el Administrador-arrendador carecia de facultades para
autorizar la realizacion de las obras efectuadas.
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CoNGRuENciA: La congruencia implica adecuacion entre el fallo y la de-
manda, pretensiones oporiunamente deducidas en el pleilo y no en los
Considerandos.

INADMISIBILIDAD DEL RECURSO: ACUMULACION DE INFRACCIONES: Acumular en un
solo motivo varias infracciones, basadas en conceptos diversos, origina el
confusionismo consiguiente, opuesto a la claridad que requiere la técnica del
recurso de injusticia notoria, lo que constituye causa de inadmision y en
éste trdmite de desestimacion. [S, de 29 de enero de 1971; no ha lugar.]

48. OBRAS DE ADAPTACION: La adaptacion sélo es aplicable al comienzo del
contrato, para la puesta en marcha del negocio.

MODIFICACION DE LA CONFIGURACION: CONSTRUCCION DE UN LAVABO: Siendo la
variacion de la configuracion todo en la forma del espacio o recinto compren-
dido dentro de los limites del local, seqin reiterade doctrina, no puede ne-
garse que la construccion de un lavabo de dos metros cuadrados, con sus
desagiies y dems elementos, supone cambio en la forma del local arren-
dado. [S. 15 de marzo de 1971; no ha lugar.]

49. OBRAS DE ADAPTACION: CONCEPTO: Las obras de adaptacion sélo son las rea-
lizadas al comienzo del contrato, a la puesta en marcha del megocio, segun
reiterada doctring del Tribunal Supremo.

OBRAS INCONSENTIDAS: MODIFICACION DE LA CONFIGURACION: AMPLIACION DE UN
ESCAPARATE: La ampliacion de un escaparate, sin autorizacion del propietario,
determina la resolucién del contrato de arrendamiento, pues varia la confi-
guracicn del local por el mayor espacio ocupado respecto al que erxistia.
[S. de 4 de diciembre de 1970; ha lugar.]

50. OBRAS INCONSENTIDAS: APERTURA DE UNA PUERTA: Es causa de resolucion
del contrato, por modificar la configuracion del local, la apertura de una
puerta que comunica el local arrendado con otro propiedad del arrendatario.

AUTORIZACION PARA REALIZAR OBRAS: PRUEBA: A la parte demandada le co-
rresponde probar, conforme al articulo 1.214 del C. c., la certeza de la auto-
rizacion verbal que opone a la demanda.

ERROR DE DERECHO EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: INADMISION: Cuando el
recurrente no cite el concepto de la infraccion del articulo 1.253 del C. ¢. en
que se basa, que habia de serlo por alguno de los establecidos en el num. 1.°
del articulo 1.692 de la LEC, se incurre en la infraccion del articulo 1.720 de
la Ley procesal civil, en relacion con el nim. 4.° del articulo 1129 de dicho
texto legal, lo que conforme a la doctrina de esta Sala constituye causa de
inadmisién, que en trance decisorio se convierte en causa de desestimacion.
[S. de 26 de febrero de 1971; no ha lugar.]
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51. RESOLUCION DEL CONTRATO: OBRAS INCONSENTIDAS: CONSTRUCCION DE UNA
CABINA SIN CIMIENTOS: La obra que consiste en la construccion de una cabina
(de unos tres metros cuadrados de superficie), construida en el patio inte-
rior de los locales arrendados, estando hecha de tabicon de ladrillo con
mortero de cemento, cubierta de teja plana y cierres de carpinteria de ma-
derg y vidrio, segun dictamen pericial, es una construccién que mo es sus-
ceptible de ser retirada y trasladada sin destruirla por estar adherida al
suelo y a las paredes laterales “en forma definitiva e inamovible”, aunque
carezca de cimentacion, todo lo que viene a implicar una wvariacion de la
forma y estructura del local, que no puede menos de afectar a su configura-
cidn con ese aditamento, tratdndose, sin duda, de un cambio visible y osten-
sible que no puede calificarse, dadas las caracteristicas de la obra, su ad-
herencia y los materiales con que estd hecha, aprioristicamente, de meramente
accidental o de simple detalle, afirmacién que tampoco es un hecho en si
misma, sino una calificacidn o juicio que hace el Juzgador y que debe esta-
blecerse leniendo presente la naturaleza y condiciones de la edificacion re-
ferida y también la finalidad de esa obra que no aparece conmsentida, ni es-
tipuladae, sin que pueda reputarse factor decisivo el que no sea de gran
entidad, en relacidn con el conjunto arrendado, la edilicacion expresada.

OBRAS INCONSENTIDAS: FALTA DE VOLUNTAD DEL DUENO: Cuando se realizan
unas ovras sin contar con la autorizacién del arrendador se incide en un
motivo de resolucidn contractual, mdxime si se tiene presente el 2.° pdrrafo
de la causa 1. del articulo 114 de la LAU vigente (coincidente con el mismo
pdrrafo de la Ley anterior), asi como el pdrrafo 3.° afiadido por la Ley actual,
cuyo texto entrd en vigor el 1 de enero de 1965, y ello en el caso de que se
tratara de unas obras de escasas cuantia econdémica, o para mejora de ins-
talaciones o servicios, adaptdndolos a las necesidades del negocio; mas lo que
no es admisible, por no permitirlo la Ley, es la ilicita voluntad construc-
tiva en cosa ajena, sin contar con la voluntad del duefio e infringiendo un
precepto prohibitivo. [S. de 3 febrero de 1971; ha lugar.]

52. OBRAS QUE MODIFICAN LA CONFIGURACIONS TABIQUES: Para que pueda exis-
tir resolucion del contrato de arrendamiento es necesario que se produzca
el derribo de un tabique de mamposteria y no de una mampara sin sujecion.
es decir, no incorporada de modo inseparable al edificio.

ERROR EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: DEMOSTRACION: El actor (recurrente)
es el obligado a probar suficientemente los hechos constitutivos de su accion,
Yy no puede en este momento procesal (recurso de injusticia notoria) fundar
su recurso mds que demostrando por los medios autorizados en el nim. 4 del
articulo 136 de la LAU, el error en la apreciacién de la prueba, sefialando
documentos o pericias de los que el error resulle evidente. [S. de 4 de marzo
de 1971; no ha lugar.]

53. RESOLUCION POR CAMBIO DE DESTINO: CESACION DE ACTIVIDAD PROPIA DE AGENTE
COMERCIAL Y DEDICACION EXCLUSIVA A VIVIENDA: Es obvio que al cesar en el local
el arrendatario en el ejercicio de la actividad de Agente Comercial y sequir
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ocupando el local arrendado con destino exclusivo a vivienda, se ha verificado
ung transformacion de la cosa arrendada (sic), convirtiendo el uso accesorio
de ésta, cual era el de vivienda, en destino unico.

DERECH O INTERTEMPORAL DE LA LAU: RETROACTIVIDAD MINIMA DE 1A 1*: La
doctrina de esta Sala—12 del T. S.— viene declarando con reiteracion que
la forma de retroactividad querida por el legislador en la disposicion transi-
toria 1~ de la LAU es la de grado minimo o atenuada, de tal modo que so-
lamente los efectos producidos por los contratos —cualquiera que Seqa Su
fecha con posterioridad, habrdn de regirse por sus preceptos. [S. de 30 de
enero de 1971; no ha lugar.]

54, RESOLUCION ARRENDATICIA POR ACTIVIDADES INMORALES: INTRASCENDENCIA
DE UN HECHO AISLADO: Si bien es cierto que la aplicacion de la causa resolu-
toria por actividades inmorales, no requiere la habitualidad en los actos
cometidos, también lo es que el precepto legal no enjuicio un hecho deter-
minado y concreto, sino que contempla las actividades que tengan lugar en
el interior de la vivienda o local de negocio que impliquen alguna mayor o
menor continuidad o permanencia en la realiacion de los actos singulares
propios de tales actividades, lo que no ocurre cuando se trata de un hecho
aislado o esporddico como es el de autos, consistente en la comision, en el
interior del local arrendado—un bar—de una estafa por un camarero del
mismo —yerno del arrendatario—, de acuerdo con wuna camarera y con un
cliente del establecimiento.

INJUSTCIA NOTORIA: FORMALISMO: FALTA DE CLARIDAD EN EL RECURSO: Es de-
fectuoso el recurso en que se citan global e indiscriminadamente varios pre-
ceptos legales reguladores de supuestos distintos e incluso incompatibles en.
tre si. [S. de 22 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

55. RESOLUCION ARRENDATICIA POR ACTIVIDADES INMORALES: EJERCICI0O DE LA
PROSTITUCION: Declarado probado que en el local arrendado, cuyo destino
habia de ser el de pension o casa de huéspedes, tres mujeres alojadas en
la misma se venian dedicando a la prostitucién, recibiendo en la pensidn
a los hombres con los que tenian trato carnal con el consentimiento del
encargado de la industria, lo que causo enire las demds personas ocupan-
tes y en la propia vecindad la matural reprobacién, procede la aplicacion
de la causa resolutoria 8.° del articulo 114 de la LAU.

ABUSO DE DERECHOQ: EJERCICIO DE DERECHO RECONOCIDO EN LA LEY: Es reite-
radisima la doctrina de la Sala I, en el sentido de que el ejercicio de una
accién con base a un precepto legal, a través del procedimiento séfialado
por la Ley para la efectividad de un derecho, cuando media un interés
perfectamente licito y se encamina al logro de una pretension verdadera-
mente normal, no implica abuso de derecho.

INJUSTICIA NOTORIA: FORMALISMO: Es causa de inadmision y desestima-
cién la falte de concrecidn del comcepto de la infraccion. [S. de 13 abril
de 1971; no ha lugar.}
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56. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR CAUSA DE NECESIDAD SOCIAL: Si el
local objeto del juicio destinado inicialmente a hogar familiar, que tanto
quiere decir como morada, casa habitacion u hogar doméstico, se ha de-
dicado luego, de modo exclusivo, a local de negocio, ello es causa de
desahucio con arreglo a la disposicién adicional primera de la LAU.

INJUSTICIA NOTORIA: IMPUGNACION DE LA VALORACION DE LA PRUEBA: La impug-
nacién de la apreciacién del material probatorio realizada por el Tribunal
“a quo” sélo puede realizarse por la via del error de derecho. |S. de 26 de
febrero de 1971; no ha lugar.]

V. Derecho de familia.

1. RECONOCIMIENTO FORZOSO DE FILIACION NATURAL: ESCRITO INDUBITADO:
La doctrina de esta Sala viene estableciendo reiteradamente que es su-
Jiciente el reconocimiento expreso por escrito indubitado del padre, sin
que sea preciso aquel aditamento que sefiala el recurrente en relacion con
la erigencia de que sea hecho con el deliberado propésito o finalidad directa
de temer por hijo al reconocido.

EXCEPCION DE COSA JUZGADA: No eriste, aunque en un pleito anterior se de-
claré la filiacién natural paterna de otro hijo, por no concurrir las entida-
des procesales que la ley erige, al no resultar los mismos demandantes ni
demandados, ni existir entre los hermanos de vinculo paterno, verdadera
solidaridad. [S. de 27 de enero de 1971; no ha lugar.]

Nora: Esta sentencia se alinea en las que abandonando el anterior rigo-
rismo del T. S. interpretan en forma declarativa el requisito del escrito in-
dubitado a los efectos del articulo 135, 1°, del C. E. (8S. de 30 de abril
y 16 de mayo de 1963; 24 de febrero de 1966; 14 de junio de 1967, etc.).

Es decir, que utilizando la terminologia que empleamos en nuestro es-
tudio (El reconocimiento incidental de la paternidad natural. ADC. 1968,
péagina 551)—y que en cierto modo recoge esta Sentencia— no es necesario
que el escrito indubitado del padre contenga un reconocimiento directo o
un reconocimiento-admision: basta el reconocimiento-confesién aunque sea
incidental (J. D. del C.)

2. RECONOCIMIENTO FORZOSO DE FILIACION NATURAL: ESCRITO INDUBITADO: ES
doctring reiterada que ya no cabe dar al articulo 135 del C. c., nim. 1°, un
sentido riguroso y restrictivo, sino que, abandonando la lamada doctrina
de la voluntariedad, debe imperar una interpretacion declarativa del antes
mentado articulo, por ser ésta la que mds se acomoda al propio terto legal.

RECONOCIMIENTO POR ESCRITO INDUBITADO: El articulo 135 no prescribe ta-
xativamente la formula o modo en que haya de expresarse la paternidad
bioldgica, por lo que es el Tribunal a quo quien tiene la facultad de valo-
rar e interprelar en principio la documentacion presentada, a fin de estimar
si existic o no confesion de paternidad, y sus apreciaciones sélo pueden ser
combatidas por los cauces procesales oportunos.
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RECONOCIMIENTO POR ESCRITO INDUBITADO: CUESTION DE HECHO: Lg Sala ad-
mite que el demandado se ha reconocido como “culpable del embarazo”
de la mujer y “responsable” del mismo, estimdndose autor “del dafio” cau-
sado, cuya “solucion” tenia él, afirmando “su participacion” en el nacimiento
del hijo, debiendo, pues, ser respetadas todas estas apreciaciones concernien-
tes a la demostrada paternidad del demandado. [S, de 11 de diciembre
de 1970; no ha lugar.]

Nora: De una forma terminante y decidida, el T. S. se acoge a la lla-
mada teoria declarativa en orden a la interpretacion del articulo 135, nim. 1.°,
del C. c. (véase también la S. de 27 de enero de 1971, antes extractada).

Especialmente tiene interés esta sentencia porque las cartas del padre,
de las que se inferia el reconocimiento, sélo abarcaban el tiempo del emba-
razo de la madre, puesto que el declarado padre natural, en cuanto nacio
el nifio se desentendié por completo de él. Aunque por razones procesales
no tenga esta Sentencia necesidad de desarrollar todas las implicaciones de
este hecho, resulta clara la tendencia favorable del T. S. para admitir el
reconocimiento del concebido, que la doctrina general, con alguna discrepan-
cia, acoge en base de los articulos 29 y 644 del C. c. (Vid. Albaladejo: “El
reconocimiento de la filiacién natural”. Bosch, 1954, pdg. 154) (J. D del ¢).

3. RECONOCIMIENTO DE FILIACION NATURAL: SUS MODALIDADES: En Principio,
cual se sostiene en la sentencia de este Tribunal de 14 de junio de 1967, el
reconocimiento lo mismo puede inferirse de ciertos actos que han de servir
de base a la accion de declaracion judicial de esa paternidad, “reconocimien-
to tdcito”, que manifestase a través de la palabra oral o escrita “recono-
cimiento expreso”.

POSESION DE ESTADO DE HIJO NATURAL: SUS ELEMENTOS: Pueden resumirse
estos elementos segin la doctrina cldsica, en los conceptos “nomen, tractatus
y fama o reputatio”, aunque en el orden probatorio tengan mds preponde-
rancia y relieve los dos ultimos, ya que se refieren a los requisilos de con-
tinuidad y publicidad, si bien en lo que concierne a la fama, logicamente
no cabe exigir que los actos demostrativos de la paternidad natural sean
tan ostensibles como en la legitima.

POSESION DE ESTADO DE HIJO NATURAL: CUESTION DE HFCHO: Constituye tal
posesion de estado una cuestion de hecho sometida a la apreciacion judicial,
de acuerdo con reiterada doctrina jurisprudencial, de modo que las afirma-
ciones “da facto” de la Sala de Instacic deben ser integramente respetadas,
pues el recurrente no ha combatido la apreciacion de tales hechos valiéndose
al efecto del ordinal séptimo del articulo 1.692 de la L. E. C. [S. de 8 de
febrero de 1971; no ha lugar.]

4. INCONGRUENCIA: DEFECTO DEL RECURSO: No basta alegar la infraccion
del articulo 359 de la L. E.C., si no se expresa el concepto en que se estima
infringido tal articulo, dado lo dispuesto en el articulo 1.720 de la propia Ley.

INCONGRUENCIA: No puede haberla, aun cuando la sentencia no resuelva
erpresamente una peticion, si el fallo es absolutorio, pues la constante ju-
risprudencia de esta Sala ha declarado que las sentencias absolutorias re-
suelven todos los problemas planteados.
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ALIMENTOS ENTRE PARIENTES: Sin perjuicio de la obligacion moral que
exista, para que surja la obligacion degal de alimentos es preciso que en el
procedimiento adecuado se determine la necesidad del alimentista, las po-
sibilidades de los obligados a prestarlos y las limitaciones establecidas en el
pdrrafo ultimo del articulo 143 citado.

ALIMENTOS ENTRE PARIENTES: NO cabe dictar condena sobre su pago anterior
a la fecha de la presentacién de la demanda, al carecer de efecto retroactivo
la obligacion de prestar alimentos, conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 148 del C. c. [S. de 14 de febrero de 1971; no ha lugar.]

VI. Sucesiones.

1. ALBACEAZGO Y ADMINISTRACION DE LA HERENCIA INDIVISA: No puede alegar-
se la falta de legitimacion activa de la actora por extincion del plazo del
albaceazgo, cuando la sentencia recurrida afirma aquella legitimacion como
administradora de los bienes de la estamentaria, en ld que aiun no se ha
procedido a su division y adjudicacion.

HERENCIA INDIVISA: Supone una suspension de la titularidad primitiva so-
bre la masa de bienes y pendiente del paso de ellos a otros sujetos, por lo
que en esta situacion el patrimonio subsiste como objeto de relaciones ju-
ridicas, y quien ejerza su administracién podrd ejecutar las acciones deriva-
das de la herencia. [S. de 14 de febrero de 1971; no ha lugar.]

2. PARTICION HECHA POR EL TESTADOR: No eriste particion testamentaria
realizada por el causante, desde el momento en que éste encargo de reali-
zarla mancomunadamente a itres contadores partidores, si biemn con suje-
cion a ciertas adjudicaciones hechas por &l mismo.

INTERPRETACION DEL TESTAMENTO: Lg particular interpretacion del recurrente
de que el testamento contenia una particién wdlida no puede prosperar,
cuando esta Sala ha reiterado hasta la saciedad que la interpretacion es
en principio facultad privative de los Tribunales de instancia, cuyo criterio
debe prevalecer en casacion salvo cuando se evidencia que tal interpretacion
infringe mnotoriamente alguna de las normas legales de hermeréutica.
[S. de 30 de octubre de 1970; no ha lugar.]

3. Dr1soLucION DE COMUNIDAD HEREDITARIA Y CONSTITUCION DE SOCIEDAD COLEC-
TIvA: La participacion no es la unica causa extintiva del estado de proindi-
visién hereditaria, pues también puede extinguirse al aportarse todos los
bienes a una sociedad con personalidad juridica, y, por tanto, no hay infrac-
cion del articulo 1.068 del C. c.

NATURALEZA DE LA APORTACION soCIAL: Aun cuando es discutida en la litera-
tura cientifica la maturaleza juridica de la aporiacion social, lo cierto es
que la reiterada doctrina jurisprudencial la concibe como verdadero negocio
juridico transmisivo. [S. de 11 de noviembre de 1970; no ha lugar.]
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RESPONSABILIDAD DEL CONYUGE VIUDO POR DEUDAS DE LA HERENCIA: Es doc-
trina sustentada por esta Sala que, aun cuando el conyuge viudo ostente la
condicion de heredero forzoso de su consorte, no por ello responde ultra vires
del pago de las deudas existentes conira la herencia, por no disfrutar mds
que del simple goce temporal de una porcion hereditaria.

INCONGRUENCIA: Aungue puede darse por falta de concordancia entre l0s
elementos fdcticos oportunamente aducidos por los litigantes y 10s acogidos
por los Tribunales, no existe este vicio cuando el Juzgado ha apreciado
la realidad y existencia de los hechos invocados.

ERROR DE HECHO EN LA APRECIACION DE LA PRUEBA: Carece de virtualidad,
a estos efectos, la misma escritura que ha sido objeto de discusion en el
pleito y de exégesis en la senlencia que se impugna.

PRUEBA DE PRESUNCIONES: El Juzgador de instancia no estd obligado @
utilizarlas para formar su criterio, cuando para ello estima suficiente el
examen y veloracion de las pruebas aportadas al juicio. [S. de 28 de octubre
de 1970; ha lugar.]

DERECHO PROCESAL.,

1. COMPRAVENTA MERCANTIL: COMPETENCIA TERRITORIAL: Constando en la corres-
pondiente factura, expedida por el vendedor, que la mercancia fue remitida
al comprador, domiciliado en Madrid, en un furgon de aquella empresa,
cuyos gastos de transporte fueron naturalmente satisfechos por la misma,
y de los que no se reintegro del comprador, ya que no figuran cargados a
éste, debe estimarse que la entrega de la cosa vendide tuvo lugar en Madrid

y, por tanto, debe decidirse la cuestién a favor del Juzgado de esta capital,
en atencion a lo dispuesto en la regla 1> del articulo 62 de la LEC, en

relacion con el 1500 del C. c. y 50 del de Comercio. |S. de 25 de febrero
de 1971.]

2. CULPA EXTRACONTRACTUAL: COMPETENCIA TERRITORIAL: DOCTRINA GENERAL:
Normalmente en los casos de acciones fundadas en el articulo 1.902 C. c. rige
el fuero del lugar en que se realizaron los hechos.

COMPETENCIA TERRITORIAL POR RAZON DEL ORGANISMO OBLIGADO AL PAGO: ACCION
CONTRA EL FONDO DE GARANTIA: La condicion del organismo obligado al pago
puede influir en la determinacion del lugar de la competencia jurisdiccional,
y tratdndose de una accion fundada en el articulo 15 del Decreto de 21 marzo
1968, teniendo en cuenta que el articulo 9.1 del Decreto-Ley de 3 octubre 1964
dispone que el régimen procesal del Fondo de Garantic de Riesgos de la
Circulacién, queda equiparado al dispeusto para los Organismos Auténomos,
es llano que al establecer el articulo 10 del Decreto-Ley citado que la repre-
sentacion y defensa del Fondo de Garantia, corresponde @ los Abogados del
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Estado, iguel que tratdndose de la Administracion Central, nunca podrd
entablarse accién contra tal organismo en ciudad en que no exista Abogacia
del Estado; y en el presente caso, no existiendo ésta en Cabra, ha de esti-
marse la competencia del Juzgado de Madrid. [S. de 27 de junio de 1970;
competencia.]

3. FORMALIDADES ESENCIALES DEL JUICIO: Para la viabilidad del recurso por
quebrantamiento de las formalidades esenciales de juicio es necesario, segin
doctrina de esta Sala, que el vicio alegado sea de tal naturaleza que altere
el equilibrio que debe existir entre las partes en el proceso, para la reso-
lucién imparcial del mismo.

INEXISTENCIA E INSUFICIENCIA DEL PODER: Son distinlos los efectos de la insu-
ficiencia y de la inexistencia del poder, pues aquélla es causa de inadmision
del escrito con el cual debié ser preseniado, mientras que la olra es defecto
subsanable en el proceso. [S, de 9 de marzo de 1971; no ha lugar.]

4, PRUEBA. ACTOS DE PRUEBA PARA MEJOR PROVEER: La facultad que el articu-
lo 340 de la LEC concede a los Tribunales en materia de pruebas para mejor
proveer es tan absoluta, que ni las partes la pueden disculir, ni contra las
resoluciones que las acuerdan cabe recurso alguno. [S. de 15 de marzo de 1971;
no ha lugar.]

5. CaSACION: COMPETENCIA TERRITORIAL: Conforme a reiterada jurisprudencig
la incompetencia territorial sélo puede dar lugar al recurso por quebranta-
miento de formia que autoriza el nium. 6 del articulo 1.693 de la LEC.

CASACION: DOCUMENTOS AUTENTICOS: Conforme a reiterada doctring jurispru-
dencial, documentos auténticos, a efectos de casacion, son aquellos que por
st mismos hacen prueba de su contenido, sin necesidad de deducciones, ana-
logias, interpretaciones o hipétesis, contradiciendo textual y claramente lo
afirmado por la Sala sentenciadora. No tiene el cardcter de documento
auténtico el “Considerando” de una sentencia dictada en otro pleito, ni un
informe de un Secretario técnico de la Delegacion Providencial de Abasteci-
mientos que se tuvo en cuenta en la Sentencia recurrida.

CASACION: PRUEBA TESTIFICAL: La apreciacion de la prueba testifical es de
la incumbencia exclusiva del Tribunal de instancia y no puede constiluir
documento auténtico a efectos de casacion. |S. de 1 de abril de 1971;
no ha lugar.]

6. RECURSO DE CASACION: RESPETO A LOS HECHOS FIJADOS POR EL ORGANO DE
INSTANCIA: No cabe en casacion que el recurrente haga supuesto de la cuestion
y pretenda que su personal e interesado criterio prevalezca sobre el pon-
derado y objetivo del Juzgador en cuanto a los fundamentos de hecho.
[S. de 16 de febrero de 1971; no ha lugar.]
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7. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: LA RELACION ARRENDATICIA Y LOS
SUBARRENDATARIOS: Segiun reiterada doctrina del T. S. (Sentencias de 23 de
febrero de 1963, 4 de margo de 1968 y 23 de febrero de 1970, enire otras),
la obligacion, de cardcter estrictamente procesal, establecida en el articulo 148,
naimero 2.2 de la LAU, para el inquilino o arrentario, se transmite al subarren-
datario, cesionario o cualquier tercero que intervenga en el proceso y ejer-
cite alguna defensa tendente a mantener la vigencia del contrato de arren-
damiento o la permanencie en la ocupacion de la vivienda o local de negocio
de que se trata.

EL RECURSO DE SUPLICA Y EI. RECURSO DE CASACION: Conforme a lo prevenido
en los articulos 402 y 404 de la LEC, de aplicacion a tenor de lo dispuesto
en el articulo 151 de la LAU, se da el recurso de casacion 0, en su caso,
el de injusticia notoria, contra el Auto que resuelva el recurso de suplica,
cuando tenga el cardcter de sentencia definitiva, pero mo contra el Auto
que fue o debié ser suplicado, y como el (presente) recurso de injusticia
notoria se ha interpuesto contra el Auto dictado por una Audiencia Terri-
torial, resolutorio del incidente promovido durante la segunda instancia,
Auto contra el que mo se ha utilizado el oportuno recurso de suplica, es
llano que el de injusticia notoria estd incurso en la causa de inadmision
prevista en el nim. 3.° del articulo 1.729 de la LEC, que en esta fase deci-
soria se convierte en causa de desestimacion. [S. de 22 de marzo de 1971;
no ha lugar.]

8. DESAHUCIO: CONGRUENCIA: Pedido en la demanda el desahucio de la
finca con maquinaria y aperos, es incongruente la sentencia que incluye
en el objeto del desahucio los animales o semovientes, ya que los mismos
no pueden ser confundidos con la maquinaria.

CASACION: DEFECTO FORMAL POR MEZCLA DE MOTIVOS: Es causa de inadmision
y en su caso de desestimacion el englobar distintos conceptos de infraccion
respecto a los mismos preceptos legales. [S. de 20 de marzo de 1971;
ha lugar.]

9. INADMISIBILIDAD DEL RECURSO: ACUMULACION DE INFRACCIONES: La cita
global e indiscriminada de preceptos legales, reguladores de supuestos dife-
rentes, sin que en el desarrollo del motivo se argumenten con la debida
separacion sobre cémo y por qué han sido infringidos cada uno de ellos,
le imprime una falte de precision y claridad que le hace incurrir en la
causa de inadmisién prevista en el mimero 4.0 del articulo 1.729, en relacion
con el 1720, ambos de la Ley procesal civil, de aplicacion conforme a lo
dispuesto en el articulo 150 de la LAU, que en esta fase del recurso (de
injusticia notoria) se convierte en causa de desestimacion. |S. de 8 de
marzo de 1971; no ha lugar.]

10. INJUSTICIA NOTORIA: INDEBIDA ACUMULACION DE CAUSAS HETEROGENEAS:
Es inviable la wmezcla de alegaciones sobre cuestiones de hecho y error en
la apreciacion de la prueba —que debieron plantearse por la causa 4. del
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articulo 136 LAU— con cuestiones juridicas aducibles por la causa ele-
gida —error de derecho—. |S. de 5 de febrero de 1971; no ha lugar.]

11. INJUSTICIA NOTORIA: RECURSO POR INFRACCION DE NORMA, EN QUE SE MEZ-
CLAN CUESTIONES DE DERECHO: No procede involucrar, en un recurso fundado
en la cause 3.* —error de derecho— cuestiones relativas q la prueda.
[S. de 3 de diciembre de 1970; no ha lugar.]

12. INJUSTICIA NOTORIA: INTERPRETACION DE CLAUSULA CONTRACTUAL: JDebe
desestimarse el recurso interpuesto al amparo de la causa 4. —error de
hecho— si lo que en el mismo se atacan no son los hechos afirmados por
la sentencia recurrida, sino la interpretacion que el organo “a quo” ha
dado al contrato de arrendamiento. |S. de 16 de diciembre de 1970; no ha
lugar.]

13. INJUSTICIA NOTORIA: CUESTIONES NUEVAS: No cabe debatir en el recurso
una cuestion no suscitada en la instancia.

INJUSTICIA NOTORIA: INTERPRETACION DE NEGOCIOS JURIDICOS EN CASACION:
Conforme reiterada doctrina de la Sala I, la interpretacion de los negocios
juridicos es, en principio, privativa del Tribunal de instancia, cuyo criterio
debe prevalecer, salvo cuando se evidencia que infringe notoriamente alguna
de las normas de hermenéulica, o se demuestra el error del Juzgador al
fijar los hechos en que la interpretacion se apoya, y por ello siempre que
la interpretacion sea racional, ha de respetarse en casaccion, qunque cupiera
algune duda sobre su absolulta exactitud. [S. de 2 de febrero de 1971;
no ha lugar.]

14. LAU: RESOLUCION: APRECIACION CONJUNTA DE LA PRUEBA: Cuando el
juzgador llega a fijar formalmente un hecho en virtud de la apreciacion
conjunta de todas las pruebas practicadas en el proceso, no cabe desar-
ticularlo ante este Supremo Tribunal iratando de oponer a ella el resul-
tado que ofrece una parte de aquellas pruebas, segun la valoracion intere-
sada y subjetiva de quien recurre. [S, de 1 de marzo de 1971; no ha lugar.]

15. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: RESOLUCION: PRUEBA PERICIAL: L&
Ley de enjuiciamiento civil no contiene norma valorativa de la prueba
pericial, cuya apreciacion es facultad discrecional del tribuna “a quo”,
pues aunque deben tenerse presentes reglas de sana critica, ni pueden
determinarse con cardcter absoluto, ni se hallan fijadas concretamente
en la Ley o dociring legal, lo que impide pueda ser objeto de recurso.

KRECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA POR MANIFIESTO ERROR EN LA APRECIACION DE
LA PRUEBA: Es doclrina reiterada que, para que pueda prevalecer um recurso
al amparo de la causa 4.* del articulo 136 LAU, se hace preciso: a) que se
determine con la concrecion indispensable en qué consiste el error de hecho
que se atribuye a la sentencia, es decir, cudl es la afirmacion o megacion
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contradicha por los documentos invocados o prueba pericial obrante en
autos, y b) que esos documentos o prueba pericial revelen de modo mani-
fiesto aquel error, de tal modo que de su simple lectura o informe aparezca
sin necesidad de interpretaciones y lejos de todo particular significado,
patente y claro lo contrario a la afirmacion o megacion de la que el juz-
gador concluyé su fallo. {S. de 11 de mayo 1971; no ha lugar.]

16. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: VALORACION DE LA PRUEBA: TESTI-
Mmon10s: Los documentos que no tienem mds que un simple valor testi-
monial, no pueden Ssobreponerse al de los restantes medios de prueba.
[S. de 11 de febrero de 1971; no ha lugar.]



