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por si las urgentes, y los supuestos excepcionales en los que éste debe realizar las repa-
raciones o contribuir a ellas. Se alude, igualmente, a las acciones que, para ambas par-
tes, se derivan de los supuestos analizados.

Con andloga estructura respecto del apartado anterior, el andlisis de las obras de mejora
en la citada LAU, su organizacién por clases (capitulo primero) y su régimen normativo
(capftulo segundo), que establece los supuestos que determinan la legitimacién para la eje-
cucidn de estas obras, asi como los requisitos exigidos, los efectos y las acciones corres-
pondientes a las dos partes, componen la materia contemplada en la cuarta parte.

El examen de las obras de reparacién y mejora en los arrendamientos de inmuebles divi-
didos por pisos y pertenecientes a un s6lo propietario, cuando queden afectados los elemen-
tos comunes, se encuentra recogido en los dos capitulos que integran la quinta parte de este
estudio, ocupandose el primero de las obras de reparacién, y el segundo de las mejoras.

La sexta parte se dedica al régimen establecido en la Ley de Propiedad Horizontal para
este tipo de obras, si afectan a los elementos comunes del inmueble. Pero, en este caso,
distinguiendo entre obras de reparaci6n (objeto del primer capitulo) y obras de innovacién
(contenido del segundo capitulo), en las que, tras esclarecer su concepto, incluye, el autor,
ambas clases de obras (reparacién y mejora), dependiendo de su funcién.

Un capitulo tinico compone la séptima parte, dedicada al anélisis del particular
supuesto que presenta el arrendamiento de vivienda amueblada.

La octava y Gltima parte, «El arrendamiento ad meliorandum», aporta una serie de
peculiaridades, consecuencia de la complejidad de este tipo de contrato, dotado de
caracteristicas propias y especificas, que le hacen receptor de un tratamiento diferente,
quedando, por ello, excluido de 1a LAU y sometido a las normas del Derecho Comiin.

Concluye la obra, con la exposicién de las respectivas conclusiones, y un abundante apoyo
bibliografico completado con la cita de una larga serie de sentencias de diversos Tribunales.

En conclusién, la obra refleja un amplio y relevante adentramiento en el terreno,
siempre arduo y espinoso, de las relaciones propietario-poseedor ante la necesidad de
valorar y contrapesar sus respectivos intereses.

Resulta, por tanto, destacable el esfuerzo que supone analizar tal relacién, en funcién de
las facultades, referentes a la realizaci6n de las obras de reparacién y mejora en los arrenda-
mientos urbanos, asf como de las obligaciones que surgen en torno a su financiacién.

Se ofrece, en este sentido, tras una breve referencia y delimitacién conceptual de

estas figuras, un estado legal de la cuestién, enfocado desde diferentes posiciones
doctrinales, reflejando, con ello, una innegable labor investigadora que contrasta, sin
embargo, con la escasez de espiritu critico que se percibe en su exposicién. No obs-
tante, es de agradecer el acercamiento del tema a la préctica real, introducido, por el
autor, mediante una minuciosa y sustancial visién jurisprudencial, elemento primori-
dal e indispensable en el engarce de la doctrina juridico-cientifica con la realidad.

M.? DEL ROSARIO Diaz ROMERO

GARCIA RUBIO, M.* Paz: «La responsabilidad precontractual en el Derecho
espaiiol», Tecnos, 1991, 271 pags.

Es ésta una obra que supone, sin duda alguna, una valiosa aportacién en aras a colmar
un vacfo doctrinal y jurisprudencial del Derecho espafiol, cual es el tratamiento sistemdtico
y pormenorizado del problema de la llamada culpa in contrahendo. En esta monografia de
la profesora Garcia Rubio encontramos un completo trabajo que, a través del estudio del
tema desde las perspectivas doctrinal, jurisprudencial, histérica, juridico-positiva y desde
un profundo anélisis de las soluciones que ofrece el Derecho comparado, recoge las dife-
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rentes posturas que se han dado en el tiempo, ofreciendo una elaborada explicacién de las
mismas para, tras abordar casuisticamente la problemética de la responsabilidad precon-
tractual, aportar respuestas concretas a las diversas cuestiones que plantea la materia.

La obra se estructura en dos partes bien diferenciadas. Bajo el titulo de «Doctrina
General de la responsabilidad precontractual», la autora introduce el tema, desarrolldn-
dolo, primero, desde el punto de vista histérico. Aborda, seguidamente y en palabras de
la profesora Garcia Rubio, «las violaciones de la buena fe que, de forma mds frecuente,
dan origen a responsabilidad» precontractual, para terminar con un relato y anélisis cri-
tico de las distintas posiciones en torno a la naturaleza —contractual o extracontrac-
tual— de la culpa in contrahendo, cuestién que determinaré el régimen juridico de la
misma, exponiendo, por 1ltimo, las tesis sostenidas por la doctrina y la jurisprudencia.
Destaca la autora lo dificil de llegar a una «determinacién de la calificaci6n técnico-
jurfdica de la responsabilidad precontractual», cuestiondndose al tiempo la utilidad de
tal determinacién, para llegar a la conclusién de que lo m4s conveniente es analizar
caso por caso la materia y escoger el modelo que mejor se adapte a sus caracteristicas.

Desde este punto de vista comienza la segunda parte de la monograffa, bajo la
ribrica de «Supuestos tipo de responsabilidad precontractual. (Presupuestos y efec-
tos)». Se acomete la presentacién y andlisis de estos supuestos tipo, para lo cual ha
escogido la profesora Garcia Rubio una clasificacién en tres bloques —Ila ruptura injus-
tificada de las negociaciones y las distintas hip6tesis en que la celebracién de un con-
trato invélido y la celebracién de un contrato vélido dan lugar a responsabilidad pre-
contractual— tratando, seguidamente, la disciplina juridica de la figura, en la que, dada
la dificultad de determinar los limites entre la responsabilidad contractual y extracon-
tractual, la autora opta por analizar «aquellos puntos concretos en los que, en mayor o
menor medida, ain subsisten diferencias apreciables». Se estudian, por tanto, la carga
de la prueba, la responsabilidad del principal por la culpa in contrahendo de sus auxi-
liares, el plazo de prescripcién de la acci6n y la medida del resarcimiento. Termina esta
segunda parte con un andlisis de las posibilidades de insercién de cldusulas modificati-
vas de la responsabilidad precontractual, sus limites y las condiciones de su validez.

Se cierra la obra con un nutrido apéndice bibliogréfico por autores, de gran utilidad
para una posible profundizacién o investigacion.

La valoracién, en definitiva, que merece esta completa obra es, sin duda, excelente,
tanto por suponer un importante avance en una direccién poco trabajada, como por el
acertado tratamiento casuistico del tema, asi como por la magnifica redaccion de la
obra que, sin perder ni un 4pice de rigor cientifico y doctrinal, hace que su lectura sea
facil y amena, y por demostrar un gran esfuerzo de estudio de investigacién del Dere-
cho comparado y la doctrina extranjera. Hemos de sumarnos, pues, a la felicitacién
que, en el prélogo de la obra, le hace el profesor Lete del Rio a la autora, y a la reco-
mendaci6n de una atenta lectura de este valioso trabajo.

SANTIAGO-DAVID MEDIANO CORTES

GETE-ALONSO Y CALETA, Maria del Carmen, y BLASCO GASCO, Francisco
de P.: «La nueva regulacién de la filiacién en el Derecho Catalan», Edit. Tirat
lo Blanch, Valencia, 1992, 146 paginas.

La Ley catalana 7/1991, de 27 de abril, de filiaciones, constituye, sin duda alguna,
uno de los trabajos legislativos mé4s interesantes y polémicos de los dltimos afios.



