LOS PRINCIPIOS Y REGLAS DE LA COMPRAVENTA ROMANA
EN EL DERECHO EUROPEO. HACIA UN NUEVO CONTENIDO
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL SIGLO XXI:
CAVEAT EMPTOR*

The rules and principles of the Roman Law on sales in the current European
Law. A contribution to the sales contract law of the 21st century: caveat emptor

AMPARO MONTANANA CASAN{
Universitat Jaume I (Castellon-Espaiia)

Resumen: En el momento actual de globalizacion econémica, debido a la influencia
del Derecho anglosajon en la formacion de la nueva lex mercatoria, €l principio caveat
emptor ha sido adoptado por el ordenamiento juridico internacional y la practica mercantil.
En nuestro ordenamiento el principio caveat emptor se ha introducido a partir de la prac-
tica negocial en el &mbito de algunos contratos de naturaleza mercantil, como en el caso
del contrato compraventa de empresas.
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Abstract: In an era of economic globalization, as a consequence of the influence of
the Common Law in the formation of a new Lex Mercatoria, the caveat emptor principle
has been adopted by international law, as well as by trade practice. In our legal system, the
caveat emptor principle has been introduced from the legal practice in some business con-
tracts, such as in the corporate acquisitions.
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SuMARIO: I.—Introduccion. II.-Imposicion en la praxis negocial del modelo analitico de contra-
to de compraventa de empresas y del principio caveat emptor. Il1.—Principio caveat emptor. IV-Mo-
delo analitico de contratacion en la compraventa de empresas. V—Relaciones causa-efecto entre las
«due diligence» y las «manifestaciones y garantias». VI.—Conclusiones.

I. INTRODUCCION

En el marco del tema propuesto y enlazando con anteriores trabajos pre-
sentados en esta misma sede !, dedicaré mi intervencion a un principio o maxi-
ma romana caveat emptor, retomado en sede de incumplimiento contractual
en el &mbito de algunos contratos de naturaleza mercantil, como en el caso del
contrato de compraventa de empresas 2.

Existen historicamente tres sistemas de regular el incumplimiento con-
tractual cuando éste consiste en la falta de adecuacion de la cosa vendida en
cuanto a las cualidades que €sta debe tener de acuerdo con el contrato. A saber,
y por orden histdrico: caveat emptor, acciones edilicias, y el principio de con-
formidad. En cualquier caso ninguno de los tres responde a una necesidad
esencial del contrato, siendo desde un punto de vista técnico, cualquiera de sus
soluciones tan valida como otra?.

El principio caveat emptor fue el que en su origen rigio en las compra-
ventas especificas en Roma. Segun este principio, el vendedor sélo respondia
de aquellas cosas que expresamente habia prometido *.

I MoNTANANA CAsANi, A., «La actio quanti minoris en la Convencién de Viena de 1980 sobre
Compraventa Internacional de Mercaderias» en P. RESINA (Coord.) Fundamenta iuris. Terminologia, prin-
cipios e interpretatio, Almeria, Universidad de Almeria, 2012, 393-408; «Hacia un nuevo contenido de la
actio quanti minoris en el régimen del incumplimiento contractual del siglo XXI. La accion de rebaja del
precio en la ley 23/2003 de Garantia en la Venta de Bienes de Consumo» en Revista Internacional de
Derecho Romano, RIDROM 11, Universidad de Castilla-La Mancha, 2013, 510-548; «Un supuesto de
adaptacioén al Derecho europeo en materia de incumplimiento contractual a la luz de la STS de 4 de marzo
de 2013» en J.R. RoOBLEs, (Coord.) Las actividades de la banca y los negocios mercantiles en el Mare
Nostrum, Pamplona, Aranzadi, 2015, 199-208.

2 Al hacer referencia a la naturaleza mercantil del contrato de compraventa de empresa, no preten-
demos afirmar su caracter mercantil, sino referirnos a que es objeto de estudio del Derecho mercantil por
raz6n de la materia. Sobre el cardcter mercantil o civil del contrato de compraventa de empresa ver: ViI-
CENT CHULIA, E., Introduccion al Derecho mercantil, vol. 1, 23* ed., Valencia, Tirant Lo Blach, 2012,
p. 404-406; vol 11, 23%d., p. 1579-1585, El autor defiende el caracter civil del contrato de compraventa de
empresas, por no existir identidad de razén con la compraventa mercantil delimitada y regulada en los
art. 325 y ss C.co.

3 MORALES MORENO, A.M., «Tres modelos de vinculacion del vendedor en las cualidades de la
cosa» en Anuario de Derecho Civil LXV, BOE, 2012, 5-28.

* MoONTANANA CAsaNT, A., «La responsabilidad por vicios ocultos en los Fueros de Valencia» en A.
MuriLrLo (Coord.) La responsabilidad civil de Roma al Derecho Moderno. IV Congreso Internacional
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Para Max Weber > seria el principio que caracterizaria la moral econémi-
ca romana y es el propio de la economia capitalista. Este fue el principio que
recogio el common law y por tanto podemos afirmar que es el principio tipico
del Derecho anglosajon.

El sistema de las acciones edilicias fue introducido con posterioridad, por
los ediles curules para las compraventas de esclavos y animales en los merca-
dos de Roma. Se trataba de proteger al comprador particular frente al vende-
dor, comerciante especializado, tratante de animales y esclavos, agravando la
responsabilidad de este ultimo que debia responder por los vicios ocultos que
tuviera la cosa, tanto si eran conocidos por €l, como no. Este fue el sistema
acogido por las codificaciones continentales °.

El principio de conformidad, consistente en que el vendedor est4 obliga-
do a entregar la cosa con las cualidades que debe tener «conforme al contrato»
y no hacerlo implica incumplir el contrato’. Es el que rige para la compraven-
ta internacional de mercaderias®, tiene su origen en el régimen del incumpli-

y VII Iberoamericano de Derecho Romano, Burgos, Universidad de Burgos, 2001, 561-572, en concreto
561-562.

> WEBER, M., Economia y sociedad, edicion electrénica 2014, editorial @fondo de cultura econémi-
ca.com.

6 MONTARNANA CASANT, A., «La responsabilidad por vicios ocultos...» p. 563-566.

7 MORALES MORENO, A.M., «Tres modelos de vinculacion...» p. 19 ss. L. CosTA, «El régimen de la
falta de conformidad con el contrato en la compraventa de bienes de consumo» en Aranzadi Civil 1, Aran-
zadi, 2004, 2045-2080, en concreto p. 2053. Define el principio de conformidad como la exacta correspon-
dencia, adecuacion o identidad entre la prestacion prevista en el programa contractual y la efectivamente
ejecutada por el deudor-vendedor. Para la autora, el principio de conformidad seria una especificacién del
principio general pacta sunt servanda. VAQUER ALOY, A., «El principio de conformidad: ;supraconcepto
en el Derecho de obligaciones?» en Anuario de Derecho Civil LXIV, BOE, 2011, 5-39, en concreto p. 11,
para quien el principio de conformidad o falta de conformidad en la compraventa es un concepto unitario
que pretende describir cualquier desviacién de los bienes respecto de las expectativas del comprador en el
contrato de compraventa. Siendo las partes libres de configurar sus respectivas prestaciones segun les
plazca. La conformidad no es mds que la correspondencia de la cosa entregada con el disefio que las partes
realizaron de la prestacion.

8 Convencion de Viena, Parte III, Capitulo II «obligaciones del vendedor», Seccion II, «Conformi-
dad de las mercaderias y pretensiones de terceros», Art. 35: 1— El vendedor debe entregar las mercaderias
cuya cantidad, calidad y tipo correspondan a los estipulados en el contrato y que estén envasadas o emba-
ladas en la forma fijada por el contrato. 2— Salvo que las partes hayan pactado otra cosa, las mercaderias
no serdn conformes al contrato a menos: a— que sean aptas para los usos a que ordinariamente se destinen
mercaderias del mismo tipo; b— que sean aptas para cualquier uso especial que expresa o ticitamente se
haya hecho saber al vendedor en el momento de la celebracion del contrato, salvo que de las circunstancias
resulte que el comprador no confid, o no era razonable que confiara, en la competencia y el juicio del
vendedor; c— que posean las cualidades de la muestra o modelo que el vendedor haya presentado al com-
prador; d— que estén envasadas o embaladas de la forma habitual para tales mercaderias o, si no existe tal
forma, de una forma adecuada para conservarlas y protegerlas. 3— El vendedor no serd responsable, en
virtud de los apartados a)-a-d) del parrafo precedente, de ninguna falta de conformidad de las mercaderias
que el comprador conociera o no hubiera podido ignorar en el momento de la celebracién del contrato».

Sefiala Bianca, C., «Sezione II. Conformita dei beni e diritti dei terzi. Art. 35» en C. BIANCA
(Coord.) Convenzione di Vienna sui contratti di vendita internazionale di beni mobili, Padova, CEDAM,
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miento contractual establecido en la Convencion de Viena de 1980 sobre Com-
praventa Internacional de Mercaderias®. Y que a través de la Directiva 44/1999
sobre determinados aspectos de la Venta y Garantia de los Bienes de Consumo
ha sido introducido en los ordenamientos juridicos de los paises de la UE, bien
a través de una reforma de los c6digos, bien a través de leyes especiales '°.

II. IMPOSICION EN LA PRAXIS NEGOCIAL DEL MODELO
ANALITICO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE EMPRESAS
Y DEL PRINCIPIO CAVEAT EMPTOR

Centrandonos en el tema que pretendemos abordar, podemos afirmar que
en nuestra praxis negocial se ha impuesto para los contratos de compraventa
de empresas el modelo analitico de contratacion anglosajon, abandonando el
régimen legal del contrato de compraventa regulado en nuestro Cédigo civil.
Las razones, sin duda, la influencia del poder econ6mico angloamericano. Es
obvio que el peso de sus economias impone el Derecho anglosajon en el mun-
do del comercio como si de una moderna lex mercatoria se tratara '

Pero hay otra razon, a nuestro modo de ver, que explicaria la fuerza con
la que se ha impuesto este contrato en nuestra practica negocial; €sta habria
que buscarla en el hecho de que nuestros c6digos no contemplan un contrato
especial de compraventa de empresa. Al plantear el tema de nuestro trabajo
hemos hecho referencia a la especial naturaleza de este contrato, la especiali-
dad deriva, sin duda, del objeto de la compraventa en este caso: la empresa. La
complejidad estructural de la empresa como objeto de compraventa; un objeto

1992, 146-152 que del articulado de la Convencién de Viena sobre el cumplimiento de la prestacion deri-
van dos consecuencias:

La primera, de orden sistematico, el reconocimiento de los vicios y la falta de cualidad de los bienes
se reconducen al ambito del incumplimiento contractual, separdndose en esto de la tradiciéon romana que
recogen los cddigos europeos, en que los defectos corren a cargo del vendedor.

La segunda, la Convencién recoge una nocién unitaria de la prestacion inexacta que incluye los vi-
cios ocultos, la falta de cualidad y el aliud pro alio.

Como consecuencia de esta nocidn unitaria, concluye el autor, se ve reforzada la posicién del vende-
dor, que s6lo responde segtn el art. 39 cuando el comprador ponga de manifiesto la falta de conformidad
si lo hace en un plazo razonable. Ademds, previamente, el art. 38 impone al comprador la obligacién de
examinar las mercaderias en el plazo mds breve posible atendiendo a las circunstancias.

Senala ademas, que la Convencion de Viena da preeminencia a la determinacién contractual, aplican-
dose los criterios de la Convencidn sélo de modo supletorio.

° La Convencién de Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de Mercaderias, al regular el
incumplimiento contractual introduce el concepto de incumplimiento esencial/no esencial.

10 MORALES MORENO, A.M., «Adaptacion del Cédigo civil al Derecho Europeo: La compraventa»
en Anuario de Derecho Civil LVI, BOE, 2003, 1609-1651, en concreto pp. 1617-1622.

' VIceNT CHULIA, E,, Introduccion..., p. 403 s.
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complejo por si mismo y no estatico hace que el contrato de compraventa cla-
sico, pese a su demostrada versatilidad a lo largo de la Historia, no responda a
las necesidades en este caso concreto ',

Consecuencia logica de la asuncion de esta praxis negocial propia del
Derecho anglosajon, es la asuncidn del principio caveat emptor en estos con-
tratos de compraventa de empresas.

III. PRINCIPIO CAVEAT EMPTOR

El principio caveat emptor podemos definirlo como aquel por el que el
comprador debe asumir el riesgo de la calidad de los bienes comprados a me-
nos que estén cubiertos por la garantia del vendedor °. Es decir, el vendedor
sOlo responde de aquellas cosas que expresamente haya prometido.

El principio, también aludido como emptor debet esse curiosus, trata de
estimular la actividad de autoproteccion del comprador, bien intensificando la
verificacion del estado de la cosa, bien pactando la garantia del vendedor.

Parsons ' justifica de este modo la adopcion de este principio por el com-
mon law: «S1 no existe una garantia expresa, el common law no da por impli-
cita ninguna en general. La regla es incuestionable, caveat emptor. Aparente-
mente es una regla severa, y en ocasiones produce injusticias o inflexibilidad. ...
Como regla general podemos optar por esta regla o por su opuesta; y no nos
damos cuenta de que la regla opuesta, es decir, que cada venta implica una
garantia de calidad, causaria un inmenso incremento de litigios e injusticia.
Siempre estd en la mano del comprador exigir una garantia; y si no la obtiene,
sabe que compra sin garantia, y debe proceder en consecuencia.

El juego se reparte de acuerdo con estas reglas:

1. Verificacién del estado de la cosa objeto del contrato exigido tanto
al comprador como al vendedor.

2.° De este modo, el comprador podra exigir garantias que le cubran de
los posibles riesgos.

3.° El vendedor podra dar garantias, sin asumir riesgos.

12 HERNANDO CEBRIA, L., El contrato de compraventa de empresas, Tirant lo Blanc, Valencia, 2005,
p- 358.

13 Collins English Dictionary. Copyright © HarperCollins Publishers.

"4 Citado por CARRASCO PERERA, A., «Manifestaciones y garantias y responsabilidad por incumpli-
miento» en J.M., ALVAREZ ARJONA — A., PERERA CARRASCO (Direcc.), Adquisiciones de empresas, 3° Ed.,
Pamplona, Aranzadi, 2010, pp. 285-358, en concreto p. 286, nt. 4.
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A este reparto de juego responde el modelo analitico de contratacion re-
ferido a la compraventa de empresas.

IV. MODELO ANALITICO DE CONTRATACION EN LA
COMPRAVENTA DE EMPRESAS

El modelo analitico de contratacion se caracteriza por reconocer un am-
plio margen a la autonomia privada. En ausencia de regulacion, las partes de-
terminan los puntos relevantes en la transmision de empresas '°.

El contrato se lleva a cabo a través de un proceso de negociacion en el que
pueden distinguirse distintas fases '°:

1.°  Una primera fase equivaldria a unos tratos preliminares, la toma de
contacto con los posibles vendedores; se redactarian después unas cartas de
intenciones de caracter no vinculante.

2.° A continuacion, se procederia a realizar una serie de informes peri-
ciales (due diligence), destinados a obtener informacion financiera sobre el
estado de salud de la empresa.

3.° Enun tercer momento, se pasaria a formalizar o perfeccionar el con-
trato, cuyo contenido incluiria una serie de clausulas, las llamadas «manifesta-
ciones y garantias» consistentes en un listado de materias sobre las que el
vendedor manifiesta y garantiza su contenido y de las que el comprador hace
depender su voluntad de compra.

4.° Llegamos asi al cierre, momento final de la operacion de adquisi-
cion de la empresa. En este momento se produciria el intercambio de cosa por
precio.

En este momento pueden reproducirse las «manifestaciones y garantias»
para el caso en que la empresa haya sufrido alguna modificaciéon desde el mo-
mento de la firma del contrato, de tal forma que €stas sean conocidas por el
adquirente, pudiendo no estar obligado a adquirir o pedir una reduccion del
precio.

En este momento del cierre también se tomardn en consideracion ele-
mentos de la realidad exterior que pueden tener incidencia sobre el futuro de

5 Incluirfa tanto el «share deal» o compraventa de capa, que comprende la adquisicién del
activo+pasivo de la empresa, como el «asset deal» en el que se compran sélo los activos de la empresa.

16 ALVAREZ ARJONA, J.M., «Elementos comunes y estrategia del cierre» en J.M., ALVAREZ ARJONA
— A. CArrAscoO PERreRrA (Direcc.), Adquisiciones de empresas, Pamplona, Aranzadi, 2010, pp. 55-121.
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la empresa, su crecimiento o su perpetuacion. Son las llamadas clausulas MAC
(material adverse change/efecto adverso importante).

V.  RELACIONES CAUSA-EFECTO ENTRE LAS «DUE DILIGENCE»
Y LAS <MANIFESTACIONES Y GARANTIAS»

Nos interesa detenernos en la relacion causa-efecto entre las «due dili-
gence» y las «manifestaciones y garantias».

El proceso conocido como «due diligence» !’ consiste en que durante un
periodo de tiempo el comprador dispone de acceso ilimitado a la empresa, y a
todos los elementos que la integran, a fin de, a través de su estudio, tener una
imagen patrimonial de la empresa lo mds nitida posible, que incluiria aspectos
financieros, legales, fiscales, comerciales, medioambientales... 8.

En el transcurso de este proceso el vendedor debe colaborar, proporcio-
nando la informacion que le sea requerida de acuerdo con el principio de bue-
na fe que debe presidir los contratos.

En todo caso la informacién obtenida a través de las «due dilegence»
tiene sus limitaciones pues depende de los datos facilitados por el vendedor y
por tanto el comprador esta expuesto al riesgo.

Es aqui, cuando entran en juego las «manifestaciones y garantias» '° que
el vendedor otorga a favor del comprador apoyando el resultado de las «due
diligence» cuando se trate de aspectos que sea imposible o no rentable com-

17 El origen de las Due diligence lo encontramos en EEUU en las Securities Act de 1933. La Ley de
Valores de 1933 fue la primera legislacion federal utilizada para regular el mercado de valores. La Ley de
Valores de 1933 se establecié como resultado de la crisis del mercado de valores de 1929. La legislacion
tenia dos objetivos principales: garantizar una mayor transparencia en los estados financieros para que los
inversores puedan tomar decisiones informadas sobre las inversiones; establecer leyes contra la tergiver-
sacion y las actividades fraudulentas en los mercados de valores.

18 GIMENO RIBES, M., La proteccion al comprador en la adquisicion de empresas, Granada, Coma-
res, 2013, p. 170-171.

19 «representations and warranties», el término representations, 1o hemos traducido como «manifes-
taciones»; estas cumplen una funcién informativa de la situacioén de la empresa. Las warranties, que he-
mos traducido como garantias, aseguran la compensacién que determinen las partes, ante el incumpli-
miento de las manifestaciones.

Estas manifestaciones y garantias, sin ser éste un contenido necesario, en general contendran dos
Ordenes de compromisos. En primer lugar habré una serie de manifestaciones referidas a hechos o esta-
dos de cosas: se referirdn a la constitucion, capacidad, capital, estatutos de la sociedad vendedora o
adquirida, 6rganos de administracién, auditores, poderes, estado financiero, libros de comercio, im-
puestos, principales contratos, propiedad intelectual e industrial, activos muebles e inmuebles, seguros,
plantillas laborales y contratos de servicios, licencias y autorizaciones administrativas, litigios, cuestio-
nes medioambientales, seguridad de productos. En segundo lugar contendra unas manifestaciones he-
chas sobre las propias manifestaciones en las que el vendedor declara que éstas son veraces, correctas y
completas.
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probar por el comprador. Comunicando al comprador una serie de circunstan-
cias relativas a la empresa o a su entorno y asegurandole que son ciertas .

Las «manifestaciones y garantias» constituyen asignaciones contractua-
les de riesgos 2!

* Los riesgos asignados al vendedor en la lista de «manifestaciones y
garantias», son riesgos que €ste soporta, aunque el comprador hubiera podido
averiguar su existencia en el proceso de las «due diligence».

* Losriesgos excluidos de la lista de «manifestaciones y garantias», son
riesgos voluntariamente asumidos por el comprador, aunque se trate de riesgos
que, en ausencia de pacto, hubiera tenido que asumir el vendedor.

* La lista de garantias incluye los remedios contractuales en caso de
que surjan contingencias. Estos remedios pueden ser:

1.  Rescision del contrato, éste se dard s6lo en supuestos excepcionales
como en los casos de responsabilidad por eviccion en el caso de que el com-
prador fuera desposeido de la empresa.

2. Minoracion del precio (quanti minoris).

3. Indemnizaciones, sometidas a limites cuantitativos y temporales,
permitiendo mayor seguridad del trafico y reduciendo posibles costes de liti-
gios por cuantias pequenas.

Nos interesa detenernos en el juego de los dos elementos referidos: Las
«due diligence» y las «manifestaciones y garantias». Y las relaciones causa-
efecto que entre ellas se producen para hacer efectiva la proteccion al compra-
dor que deriva de la aplicacion del principio caveat emptor.

El juego de ambos mecanismos persigue un doble fin:

De un lado, actia como mecanismo de informacion para el comprador
en la evaluacion de debilidades y riesgos actuales y futuros de la empresa.

Por otro lado, permite al vendedor trasladar la carga de la evaluacion al
comprador y le dispensa de responsabilidades derivadas de vicios en el con-
sentimiento de la contraparte.

En esto consistiria el juego del principio caveat emptor para la doctrina
americana %,

20 HALLET CHARRO, R., «Due diligence» en J.M., ALVAREZ ARJONA — A., CARRASCO PERERA (Di1-
recc.), Adquisiciones de empresas, Pamplona, Aranzadi, 2010, pp. 191-257.

2l CARRASCO PERERA, A., «Manifestaciones y garantias...», en concreto pp. 296-298.

22 HERNANDO CEBRIA, L., La revision legal (legal due diligence) en el Derecho mercantil, Granada,
Comares, 2008, p. 10.
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VI. CONCLUSIONES

Finalizaremos con una serie de conclusiones/reflexiones que nos han sur-
gido en torno al estudio del principio caveat emptor:

1. El principio caveat emptor responde historicamente a las estructuras
juridicas de las economia tempranas, entre ellas la romana.

Seria el principio que caracterizaria la moral econdmica romana. Basta
recordar que los romanos admitian el dolus bonus en sus transacciones comer-
ciales, entendido como estratagemas, mafias o alabanzas exageradas de las
mercancias, resaltando cualidades que no tienen dirigidas a que se contrate.

2. El principio caveat emptor es el propio de las economias capitalistas.
En este sentido, surge una duda, ;como debemos interpretar este principio en
el marco de las economias de la Uni6n Europea, siendo sus Estados, «Estados
sociales y democréticos de Derecho»?

Utilizaremos el concepto economia capitalista, entendiendo ésta como el
sistema econdmico o los principios econdmicos que rigen entre los profesio-
nales del comercio. Excluyendo del concepto economia capitalista, desde la
perspectiva de nuestro principio, los contratos con consumidores o todo lo que
afecte a los derechos de los consumidores que deben regirse por principios que
garanticen la proteccion al consumidor %3,

3. Entendiéndolo asi, podemos concluir que el principio caveat emptor
es el que se aplica segin nuestro Codigo civil a las compraventas de empre-
sas 24, Véamos:

2 En los contratos con los consumidores regiria el principio de conformidad, incorporado a nuestro
ordenamiento en cumplimiento de la Directiva 44/1999 sobre determinados aspectos de la Venta y Garan-
tia de Bienes de consumo, a través de la Ley 23/2003 de la Venta y garantia de Bienes de consumo. Poste-
riormente incorporado al texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usua-
rios, aprobado por Real Decreto Legislativol/2007 de 16 de noviembre. El principio de conformidad
supone incorporar a nuestro ordenamiento el régimen del incumplimiento contractual establecido por la
Convencion de Viena sobre Compraventa Internacional de Mercaderias de 1980.

24 Sobre el modelo legal de contratacién que recoge nuestro Derecho positivo y las garantias que
en €l se recogen y su especial aplicacién al contrato de compraventa de empresas, ver GIMENO RIBES,
M., La proteccion al comprador..., p. 76 ss. Para el autor, la institucién de las acciones edilicias o
saneamiento por vicios ocultos es, probablemente, la que m4s se ajusta a las necesidades de la compra-
venta de empresa, pues permite otorgar un tratamiento a las posibles inadecuaciones del objeto, bien
rescindiendo el contrato, bien reduciendo el precio, permitiendo llegar a una solucién econdémica justa.
De ambos remedios, seria el destinado a obtener una reduccién del precio el que mds se adecuaria al
supuesto de compraventa de empresas; pues la aplicacion de la accidn redhibitoria genera en una com-
praventa de empresas una situacién compleja y poco apropiada, especialmente cuando la empresa ya
ha desarrollado su actividad normal tras la transmisién, generando unos beneficios que han podido
reinvertirse.
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1.° Nuestro art. 1484Cc excluye de la obligacion del saneamiento en
aquellos casos en los que el vicio sea manifiesto o no estando a la vista el com-
prador fuese un perito que por razon de su oficio o profesion pudiera conocerlo.

2.°  Todo empresario, por su condicién de tal, puede considerarse un perito.

Debemos valorar el hecho de que el comprador es més que probable que
desarrolle su actividad empresarial en el mismo sector.

También debemos valorar que segin el mayor o menor tamafio de la em-
presa el comprador puede contar con asesoramiento profesional.

Asi, s6lo se aplicaria nuestro régimen legal de las acciones edilicias en
las compraventas de empresas en aquellos casos de pequefias empresas o en

aquellos casos que el comprador fuera un particular, esto ultimo es poco pro-
bable.

4. Debemos plantearnos, si el principio caveat emptor es el aplicable en
las compraventas de empresas segun el art. 1484Cc, ;qué aporta a la praxis el
modelo de contratacion analitico? Muy sencillo, el modelo andlitico de contra-
tacion nos permite anticipar problemas y anticipar soluciones, evitando litigios
y reforzando la seguridad del trifico juridico. Frente al régimen legal que se
plantea desde la perspectiva del ejercicio de acciones.

5. Un apunte final: a lo largo de la exposicion las referencias romanis-
ticas han sido constantes; desde los remedios mencionados: la rescision del
contrato (accion redhibitoria); la reduccion del precio o indemnizacién (quan-
ti minoris). La referencia al principio de buena fe que debe presidir la contra-
tacion entre las partes.

Resulta evidente el reconocimiento de los fundamentos romanisticos del
contrato de compraventa, también en el modelo analitico anglosajon por el que
se sustancia el contrato de compraventa de empresas.

130

2092 FuUNDAMENTOS ROMANISTICOS DEL DERECHO CONTEMPORANEO




