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Nota de autor

Ultima actualizacién: 13 de diciembre de 2024

La subasta es un sistema o procedimiento de enajenacion de caracter publico, basado
en la publicidad de la oferta, que se caracteriza por no dirigirse de forma especifica a un
exclusivo potencial adquirente o destinatario de la misma, sino al publico en general, o bien a
una determinada categoria que cumpla las condiciones establecidas en sus normas
generales reguladoras o en las especiales, propias de cada subasta. Podemos distinguir
como subastas oficiales aquellas caracterizadas por realizarse bajo la direccién y
responsabilidad de un funcionario publico. Pues bien, estas subastas oficiales han estado
muy vinculadas y en cierto modo prejuzgadas negativamente por el estereotipo de la subasta
notarial o judicial derivada de impagos de deudas, que tan tristes recuerdos ha dejado en la
memoria colectiva de los espafioles de los Ultimos afios. Sin embargo, no todas las subastas
oficiales tienen aquel caracter ejecutivo; hay diversos casos de subastas voluntarias, que se
realizan judicial o notarialmente, que nada tienen que ver con impagos de deudas, sino con
enajenaciones de bienes de menores o de personas con la capacidad judicialmente
determinada, extinciones de condominio o simple necesidad de vender, intentando obtener el
mejor precio derivado de la publicidad, neutralidad y concurrencia de demanda que
caracteriza a una subasta.

Todas las subastas oficiales judiciales y notariales celebradas en Espafia, hasta el afio
2015, han sido sistemas de venta publica, pero de formalizacion presencial; dotadas de
escasa publicidad, de una liturgia encorsetada y estrecha que fiaba al puro formalismo la
garantia de su realizacion; era un sistema poco evolucionado, mucho mas proximo al siglo
XIX que al XXI y que en nada aprovechaba las posibilidades técnicas existentes ya desde
hacia dos décadas. Estas circunstancias hicieron del sistema un coto practicamente cerrado
a los mismos acreedores 0 a los profesionales de las subastas, no necesariamente
“subasteros” en el peyorativo significado del término, que parece siempre incluir practicas
inmorales, sino de personas que habian hecho de la intermediacién en las subastas su
forma de vida, exprimiendo a su favor la limitadisima publicidad de aquellas. Y esto es asi
porque, con excepcion de un sistema piloto en la regién de Murcia, en cuanto a subastas
judiciales, y de las subastas de la Agencia Tributaria, ambas con publicidad en internet y con
posibilidad de pujar de forma remota o telemética, aunque con realizacion presencial en todo
caso, ninguna otra subasta oficial convocada para la transmision de bienes o derechos
gozaba de més publicidad que una triste publicacion de un edicto en el tablén de anuncios
de un remoto juzgado o de un anuncio perdido entre la marafia de anuncios publicados en el
Boletin Oficial del Estado.

El sistema cambia radicalmente con la publicacién de varias normas referentes a las
subastas judiciales y notariales, llevando las mismas en pocos meses desde el siglo XIX al
XXI en una apuesta decidida por el futuro y por procedimientos electrénicos. Un modelo de
subasta en la red, a cargo y con la garantia de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado,
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a través de un solo portal de subastas electrénicas, con una amplisima publicidad que se
mantiene durante todo el tiempo de celebracion de la subasta, invirtiendo los términos
existentes hasta entonces que se resumian en un gran plazo de anuncio -con la poca
efectividad que ya se ha comentado- y un solo dia de realizacion.

En cuanto a la normativa reguladora, la espina dorsal de la misma la encontramos en la
Ley de Enjuiciamiento Civil, en la redaccién dada por la Ley 19/2015, de 13 de julio, de
medidas de reforma administrativa en el d&mbito de la Administracién de Justicia y del
Registro Civil, posteriormente retocada por la Ley 42/2015, de 5 de octubre, de reforma de la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. Digo que es la espina dorsal de la
regulacion porque las demas leyes que contienen referencias a las subastas por las que se
transmiten bienes o derechos tienen en la Ley de Enjuiciamiento Civil su normativa
supletoria.

La Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria, introduce las subastas
electrénicas para determinados procedimientos de jurisdiccion voluntaria y, ademas, modifica
la Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862 para regular las subastas notariales
electrénicas y también la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda
sin desplazamiento de posesion en materia de venta extrajudicial de bienes hipotecados,
igualmente mediante subasta notarial.

Sin embargo, no es a la Ley de Enjuiciamiento Civil a quien le cupo el honor de ser la
primera normativa que se refiriera a las subastas electrénicas en este ambito; ese puesto le
corresponde a la Ley Hipotecaria, concretamente a su articulo 129 en la redaccion que le dio
el apartado tercero del articulo 3 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, disponiendo ya que las
subastas notariales derivadas de las ventas forzosas de fincas hipotecadas se realizarian de
forma electrénica en el Portal de Subastas gestionado por Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado. A partir de esa primera referencia, requerida segun el propio articulo de un
desarrollo reglamentario que no se ha realizado, fue construyéndose, favorecido por la
marea CORA de racionalizacién de las administraciones, un modelo de subasta electronica
gue esta llamado a ser el derecho comun de este tipo de subastas oficiales espafiolas. Lo
realmente deseable es que todos los organismos publicos que gestionan subastas de esta
naturaleza -fundamentalmente el Ministerio de Hacienda y la Tesoreria General de la
Seguridad Social- fueran adhiriéndose a este modelo, de forma que existiese una sola base
de datos de subastas oficiales, de facil acceso y sencilla busqueda con medios electrénicos.
Eso si que supondria una verdadera racionalizacion, a la que sin duda nos acerca la reciente
reforma del Reglamento General llevada a cabo por el Real Decreto 1071/2017, de 29 de
diciembre, por el que se incorpora el sistema de subasta electrénica al ambito de la
recaudacion ejecutiva de débitos fiscales.

Como se ha sefialado anteriormente, no parece que vaya a existir de forma inmediata un
desarrollo reglamentario de las subastas notariales, previsto para las derivadas del
nombrado articulo 129 de la Ley Hipotecaria, por lo que la aplicacion supletoria de la
legislacion procesal civil va a ser fundamental, necesitando de una interpretacion integradora
de ambas normativas, pero limitada por la linea roja de la funcién jurisdiccional, exclusiva de
los juzgados y tribunales. No es ésta, desde luego, la situacién ideal; hubiera sido preferible
un minimo desarrollo reglamentario, al menos en lo que se refiere a los efectos de la venta
en cuanto a titulares registrales de cargas y derechos posteriores, donde, por referirse a
derechos de terceros, una aplicacion normativa supletoria puede ser méas discutible.

Con esta obra, necesariamente de reducida extension dado lo limitado y acotado de la
materia, se pretende reunir en una sola mano todos los textos normativos que regulan, por
una parte, las subastas electronicas como procedimiento y, por otro lado, todas aquellas
normas, incluidas las de derecho foral, que pueden dar lugar a alguna de las subastas
electrénicas anteriormente reguladas. Al fin y al cabo, se recoge toda la normativa que
regula la posibilidad de realizar una venta en publica subasta por derivada de un interés
particular, y se hace con la idea de difundir uno de los cambios procedimentales mas
importantes de los Ultimos tiempos, en el que, por primera vez, la relacién entre las
administraciones y los ciudadanos se realiza exclusivamente por medios electronicos. Las
subastas electronicas desbrozan un camino nuevo; una nueva forma de relacion entre el
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ciudadano y las administraciones y entre las administraciones entre si. Una senda que no
cesaréa de abrirse en el futuro.

Una cuestion que si seria conveniente aclarar es la inclusion del instrumento de
adhesién al Protocolo sobre cuestiones especificas de los elementos de equipo aeronautico
del Convenio relativo a garantias internacionales sobre elementos de equipo mévil, hecho en
Ciudad del Cabo el 16 de noviembre de 2001. El contenido del citado convenio puede verse
en diversos lugares, también en el BOE con la referencia BOE-A-2013-10322, pero lo
trascendente es que el Reino de Espafa ha hecho importantes declaraciones y reservas -
gue si se incluyen en esta obra las que se consideran pertinentes- de las que podria
deducirse la imposibilidad de aplicar el pacto comisorio a las aeronaves matriculadas en
Espafia. También suscita dudas la referencia exclusiva a tribunales que hace la IV
Declaracion y su incidencia en las posibles formas de subastas, fundamentalmente si sera
posible o no una subasta notarial. En todo caso, es una materia ain muy novedosa y habra
gue estar a las interpretaciones y desarrollos que de la misma se realicen.

Por otra parte, nos hemos estado refiriendo a las subastas oficiales electrénicas en las
gue se transmiten bienes y derechos y que se encuadran fundamentalmente en el ambito del
Derecho Civil o Mercantil, pero no podemos olvidar que también existen otras subastas
electrénicas oficiales: aquellas en las que lo que se saca a licitacién son contratos o servicios
del sector publico, situadas en el ambito del Derecho Administrativo que, aunque con un
objeto distinto de los tratados anteriormente, no puede ser desconocidas y de ahi que se
incluya también la normativa relativa a las mismas, comenzando por la Directiva 2014/24/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, sobre contratacion publica
y por la que se deroga la anterior Directiva 2004/18/CE, que es la base de la correlativa
normativa estatal y que deberia estar transpuesta antes del 18 de abril de 2016; no obstante,
esta normativa presenta dificultades técnicas para su incorporacion a la base de datos
consolidada del BOE, y por tanto no se beneficia de la actualizacién automatica que ofrecen
los Cédigos Electronicos del BOE, por todo ello, y para facilitar su localizacién al lector, se
recoge aqui el enlace a la pagina web del BOE donde puede ser consultada:

http://www.boe.es/doue/2014/094/L 00065-00242.pdf (Articulo 35 y Anexo V).

Terminar, como no podia ser de otra manera, agradeciendo a la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado y a las personas que forman su capital humano, no solamente la
publicacion de este pequefio cdédigo, sino también el desarrollo y puesta en marcha del
sistema de subastas electronicas de la AEBOE. Desde luego, sin su visién de futuro, sin su
racionalidad y profesionalidad, no hubiera sido posible.

José Maria de Pablos O’Mullony

Registrador de la Propiedad y Mercantil
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Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. [Inclusién parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» niim. 7, de 8 de enero de 2000
Ultima modificacion: 28 de febrero de 2025
Referencia: BOE-A-2000-323

[...]
LIBRO |

De las disposiciones generales relativas a los juicios civiles

TITULO |

De la comparecencia y actuacién en juicio

[...]
TITULO V

De las actuaciones judiciales

[...]
CAPITULO IX

De la nulidad de las actuaciones

[...]

Articulo 226. Modo de proceder en caso de intimidacién o violencia.

1. Los tribunales cuya actuacion se hubiere producido con intimidacién o violencia, tan
luego como se vean libres de ella, declararan nulo todo lo practicado y promoveran la
formacion de causa contra los culpables, poniendo los hechos en conocimiento del Ministerio
Fiscal.

2. También se declararan nulos los actos de las partes o de personas que intervengan en
el proceso si se acredita que se produjeron bajo intimidacion o violencia. La nulidad de estos
actos entrafiara la de todos los demas relacionados con él o que pudieren haberse visto
condicionados o influidos sustancialmente por el acto nulo.
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LIBRO IlI

De la ejecucidn forzosa y de las medidas cautelares

[...]
TITULO IV

De la ejecucion dineraria

[...]
CAPITULO Il

Del embargo de bienes

[...]
CAPITULO IV

Del procedimiento de apremio

Seccion 1.2 Disposiciones generales para la realizacion de los bienes
embargados

Articulo 634. Entrega directa al ejecutante.

1. El letrado o letrada de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion
entregara directamente al ejecutante, por su valor nominal, los bienes embargados que
sean:

1.° Dinero efectivo.

2.° Saldos de cuentas corrientes y de otras de inmediata disposicion.

3.° Divisas convertibles, previa conversién, en su caso.

4.° Cualquier otro bien cuyo valor nominal coincida con su valor de mercado, o que,
aunque inferior, el acreedor acepte la entrega del bien por su valor nominal.

2. El letrado o letrada de la Administracién de Justicia podrd acordar la entrega de las
cantidades embargadas, cuando tengan caracter periddico, mediante el dictado de una
resolucion que ampare las posteriores entregas hasta el completo pago del principal. Una
vez cubierto el principal y, en su caso, liquidados los intereses y tasadas las costas, podra
acordarse también la entrega de las cantidades embargadas en la forma indicada y por esos
conceptos mediante el dictado de una sola resolucion.

3. Cuando se trate de saldos favorables en cuenta, con vencimiento diferido, el propio
letrado o letrada de la Administracion de Justicia adoptara las medidas oportunas para lograr
su cobro, pudiendo designar un administrador cuando fuere conveniente o necesario para su
realizacion.

4. En la ejecucion de sentencias que condenen al pago de las cantidades debidas por
incumplimiento de contratos de venta a plazos de bienes muebles, si el ejecutante lo solicita,
el letrado o letrada de la Administracion de Justicia le hara entrega inmediata del bien o
bienes muebles vendidos o financiados a plazos por el valor que resulte de las tablas o
indices referenciales de depreciacion que se hubieran establecido en el contrato.

Articulo 635. Acciones y otras formas de participacion sociales.

1. Si los bienes embargados fueren acciones, obligaciones u otros valores admitidos a
negociacion en mercado secundario, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
ordenara que se enajenen con arreglo a las leyes que rigen estos mercados.

Lo mismo se hara si el bien embargado cotiza en cualquier mercado reglado o puede
acceder a un mercado con precio oficial.

2. Si lo embargado fueren acciones o participaciones societarias de cualquier clase, que
no coticen en Bolsa, la realizaciéon se hara atendiendo a las disposiciones estatutarias y

—5—
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legales sobre enajenacion de las acciones o participaciones y, en especial, a los derechos de
adquisicién preferente.
A falta de disposiciones especiales, la realizacion se hara a través de subasta judicial.

Articulo 636. Realizaciéon de bienes o derechos no comprendidos en los articulos
anteriores.

1. Los bienes o derechos no comprendidos en los articulos anteriores se realizaran en la
forma convenida entre las partes e interesados y aprobada por el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia encargado de la ejecucion, con arreglo a lo previsto en esta ley.

2. A falta de convenio de realizacién, la enajenacion de los bienes embargados se llevara
a cabo mediante subasta judicial.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, una vez embargados los
bienes por el letrado o letrada de la Administraciébn de Justicia, se practicaran las
actuaciones precisas para la subasta judicial de los mismos, que se producira en el plazo
sefialado si antes no se solicita y se ordena, con arreglo a lo previsto en esta ley, que la
realizacion forzosa se lleve a cabo de manera diferente.

Seccion 2.2 Valoracion de los bienes embargados

Articulo 637. Avalio de los bienes.

Si los bienes embargados no fueren de aquéllos a que se refieren los articulos 634 y
635, se procedera a su avallo, a no ser que ejecutante y ejecutado se hayan puesto de
acuerdo sobre su valor, antes o durante la ejecucion.

Articulo 638. Nombramiento de perito tasador, recusacion e intervencion de ejecutante y
gjecutado en la tasacion.

1. Para valorar los bienes, el Letrado de la Administracién de Justicia encargado de la
ejecucion designara el perito tasador que corresponda de entre los que presten servicio en la
Administracién de Justicia. En defecto de éstos, podrd encomendarse la tasacion a
organismos 0 servicios técnicos dependientes de las Administraciones Publicas que
dispongan de personal cualificado y hayan asumido el compromiso de colaborar, a estos
efectos, con la Administracion de Justicia y, si tampoco pudiera recurrirse a estos
organismos o servicios, se nombrara perito tasador de entre las personas fisicas o juridicas
qgue figuren en una relacién, que se formara con las listas que suministren las entidades
publicas competentes para conferir habilitaciones para la valoracién de bienes, asi como los
Colegios profesionales cuyos miembros estén legalmente capacitados para dicha valoracion.

2. El perito designado por el Letrado de la Administracion de Justicia podra ser recusado
por el ejecutante y el ejecutado que hubiere comparecido.

3. El perito designado podra solicitar, en los tres dias siguientes a su nombramiento, la
provisién de fondos que considere necesaria, que sera a cuenta de la liquidacién final. El
Letrado de la Administracion de Justicia decidira sobre la provisién solicitada y previo abono
de la misma el perito emitira dictamen.

Articulo 639. Actuacion del perito designado e intervencion de las partes y de los
acreedores posteriores en la tasacion.

1. El nombramiento se notificara al perito designado, quien en el siguiente dia lo
aceptara, si no concurre causa de abstencién que se lo impida. La aceptaciéon podra ser
comunicada telematicamente al érgano judicial encargado de la ejecucion.

2. El perito entregard la valoracion de los bienes embargados simultaneamente al
tribunal y a las partes personadas en el plazo de ocho dias a contar desde la aceptacién del
encargo. SOlo por causas justificadas, que el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia sefialara mediante decreto, podra ampliarse este plazo en funcién de la cuantia o
complejidad de la valoracién.

3. La tasacién de bienes o derechos se hara por su valor de mercado, sin tener en
cuenta, en caso de bienes inmuebles, las cargas y gravamenes que pesen sobre ellos,
respecto de las cuales se estara a lo dispuesto en el articulo 666.

—-6—
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4. Hasta transcurridos cinco dias desde que el perito designado haya entregado la
valoracién de los bienes, las partes y los acreedores a que se refiere el articulo 659 podran
presentar alegaciones a dicha valoracién, asi como informes, suscritos por perito tasador, en
los que se exprese la valoraciéon econdmica del bien o bienes objeto del avalto. En tal caso,
el letrado de la Administracion de Justicia, a la vista de las alegaciones formuladas y
apreciando todos los informes segun las reglas de la sana critica, determinara, mediante
decreto, la valoracién definitiva a efectos de la ejecucién.

Seccion 3.2 Del convenio de realizacion

Articulo 640. Convenio de realizacion aprobado por el letrado o la letrada de la
Administracion de Justicia.

1. El ejecutante, el ejecutado y quien acredite interés directo en la ejecucion podran
convenir el modo de realizacion mas eficaz de los bienes hipotecados, pignorados o
embargados, frente a los que se dirige la ejecucidn, incluida la realizacién por persona o
entidad especializada.

2. Si se llegare a un acuerdo entre ejecutante y ejecutado, que no pueda causar perjuicio
para tercero cuyos derechos proteja esta ley, lo aprobara el letrado de la Administracion de
Justicia mediante decreto y suspendera la ejecucion respecto del bien o bienes objeto del
acuerdo. También aprobard el acuerdo, con el mismo efecto suspensivo, si incluyere la
conformidad expresa de los sujetos, distintos de ejecutante y ejecutado, a quienes afectare.
En el supuesto de que la realizacion sea mediante subasta extrajudicial, por persona o
entidad especializada, el letrado o la letrada de la Administracion de Justicia aprobard la
transmision tras verificar el cumplimiento de la normativa de ordenacion del comercio
minorista, reguladora de la venta en publica subasta. Cuando el convenio se refiera a bienes
susceptibles de inscripcion registral sera necesaria, para su aprobacion, la conformidad
expresa de los acreedores y terceros poseedores que hubieran inscrito o anotado sus
derechos en el Registro correspondiente con posterioridad al gravamen que se ejecuta.

3. Cuando se acreditare el cumplimiento del acuerdo, el letrado de la Administracién de
Justicia sobreseera la ejecucion respecto del bien o bienes a que se refiriese. Si el acuerdo
no se cumpliere dentro del plazo pactado o, por cualquier causa, no se lograse la
satisfaccion del ejecutante en los términos convenidos, podra éste pedir que se alce la
suspension de la ejecucion y se proceda a la subasta, en la forma prevista en esta ley.

4. Las disposiciones de esta ley sobre subsistencia y cancelacion de cargas seran
aplicables también cuando se transmita la titularidad de inmuebles hipotecados o
embargados.

Las enajenaciones que se produzcan deberan ser aprobadas por el letrado de la
Administracion de Justicia encargado de la ejecucion, mediante decreto, previa
comprobacion de que la transmisién del bien se produjo con conocimiento, por parte del
adquirente, de la situacion registral que resulte de la certificacion de cargas, y con el
consentimiento expreso de los acreedores y terceros poseedores que hubieran inscrito o
anotado sus derechos en el Registro correspondiente con posterioridad al gravamen que se
ejecuta.

Aprobada la transmisidn, se estara a lo dispuesto para la subasta de inmuebles en lo que
se refiere a la distribucion de las sumas recaudadas, inscripcion del derecho del adquirente y
mandamiento de cancelacion de cargas.

Sera mandamiento bastante para el Registro de la Propiedad el testimonio del decreto
por el que se apruebe la transmision del bien.

Seccion 4.2 De la realizacion por persona o entidad especializada

Articulo 641. Realizacién por persona o entidad especializada.

(Sin contenido)

Articulo 642. Subsistencia y cancelacion de cargas.

(Sin contenido)
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Seccion 5.2 De la subasta de bienes muebles

Articulo 643. Preparacion de la subasta. Bienes embargados sin valor relevante.

1. La subasta tendra por objeto la venta de uno o varios bienes o lotes de bienes, segln
lo que resulte mas conveniente para el buen fin de la ejecucién. La formacion de los lotes
correspondera al Letrado de la Administraciéon de Justicia, previa audiencia de las partes. A
tal efecto, antes de anunciar la subasta, se emplazara a las partes por cinco dias para que
aleguen lo que tengan por conveniente sobre la formacién de lotes para la subasta.

2. No se convocara subasta de bienes o lotes de bienes cuando, segin su tasacién o
valoracién definitiva, sea previsible que con su realizacién no se obtendra una cantidad de
dinero que supere, cuando menos, los gastos originados por la misma subasta.

Articulo 644. Convocatoria de la subasta.

Una vez fijado el justiprecio de los bienes muebles embargados, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia, mediante decreto, acordara la convocatoria de la subasta. En
este decreto se informara al ejecutado de que el plazo para pagar el resto del precio ofrecido
y el traslado previsto por los articulos 650 y 670 para que el ejecutado pueda presentar a
otra persona que mejore el precio resultante de la subasta, comenzard a contar desde la
fecha de su cierre, sin necesidad de notificacién personal. También se le informara de que,
en el plazo de diez dias desde la notificacién del decreto, puede comunicar al tribunal su
deseo de facilitar el mejor desarrollo de la subasta, pudiendo consentir la inspeccion del bien
por los interesados. A tal efecto debera facilitar, dentro de ese plazo, sus datos de contacto,
asi como fotografias y cuanta informacién disponga respecto al estado actual del bien y su
situacién posesoria. Si asi lo hiciera, y se tratara de la subasta de un inmueble, podra
beneficiarse de una reduccién de la deuda que puede alcanzar hasta un 2 por ciento del
importe por el que se adjudicara, conforme prevé el articulo 669.3.

También se hard constar que el portal de subastas del "Boletin Oficial del Estado"
permite a los usuarios registrados suscribirse a alertas por correo electrénico para conocer el
momento de inicio de la subasta.

La notificacion de este decreto al ejecutado no personado debera practicarse en la forma
prevista en el articulo 155.

La subasta se llevara a cabo, en todo caso, de forma electronica en el Portal de
Subastas, bajo la responsabilidad del letrado o letrada de la Administracion de Justicia.

Articulo 645. Anuncio y publicidad de la subasta.

1. Una vez firme la resolucion prevista en el articulo anterior, la convocatoria de la
subasta se anunciara en el "Boletin Oficial del Estado". El letrado o letrada de la
Administracién de Justicia ante el o la que se siga el procedimiento de ejecucion ordenaré la
publicaciéon del anuncio de la convocatoria de la subasta remitiéndose el mismo, con el
contenido a que se refiere el articulo siguiente y de forma telematica, al "Boletin Oficial del
Estado".

El letrado de la Administracion de Justicia autorizard al procurador del ejecutante, a
peticiébn de esta parte, a llevar a efecto el anuncio de la subasta en la forma indicada en el
péarrafo anterior.

Ademas, a instancia del ejecutante o del ejecutado y si el Letrado o letrada de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucién lo juzga conveniente, se dard a la
subasta la publicidad que resulte razonable, utilizando los medios publicos y privados que
sean mas adecuados a la naturaleza y valor de los bienes que se pretende realizar.

2. Cada parte estara obligada al pago de los gastos derivados de las medidas que, para
la publicidad de la subasta, hubieran solicitado, sin perjuicio de incluir en la tasacién de
costas los gastos que, por la publicacién en el “Boletin Oficial del Estado”, se hubieran
generado al ejecutante.

Articulo 646. Contenido del anuncio y de la publicidad de la subasta.

1. El anuncio de la subasta en el “Boletin Oficial Estado” contendra exclusivamente la
fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecucion, su
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namero de identificacién y clase, asi como la direccion electrénica que corresponda a la
subasta en el Portal de Subastas.

2. En el Portal de Subastas se incorporara, de manera separada para cada una de ellas,
el edicto, que incluira las condiciones generales y particulares de la subasta y de los bienes
a subastar, asi como todos los documentos que contengan datos y circunstancias que sean
relevantes para la misma, y necesariamente el informe de avallo o valoraciéon del bien o
bienes objeto de la subasta que sirve de tipo para la misma. Estos datos deberan remitirse al
Portal de Subastas de forma que puedan ser tratados electrénicamente por este para facilitar
y ordenar la informacion.

En el edicto y en el Portal de Subastas se hara constar que se entenderd que todo
licitador acepta como bastante la titulacidon existente o asume su inexistencia, asi como las
consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del tipo de la subasta
establecidos en los articulos 650 y 670. También se informara de que el plazo para pagar el
resto del precio ofrecido y el traslado previsto por esos articulos para que el ejecutado pueda
presentar a otra persona que mejore el precio resultante de la subasta, comenzara a contar
desde la fecha de su cierre, sin necesidad de notificacion personal.

3. El contenido de la publicidad que se realice por otros medios se acomodara a la
naturaleza del medio que, en cada caso, se utilice, procurando la mayor economia de
costes, y podra limitarse a los datos precisos para identificar los bienes o lotes de bienes, el
valor de tasacion de los mismos, su situacion posesoria, asi como la direccién electrénica
gue corresponda a la subasta dentro del Portal de Subastas.

Articulo 647. Requisitos para pujar. Ejecutante licitador.

1. Para tomar parte en la subasta los licitadores deberan cumplir los siguientes
requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actian en nombre propio o de terceros,
total o parcialmente. Si actian en representacion de varios, informaran sobre el porcentaje
de adjudicacion que corresponda a cada uno.

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor postor debera acreditar su
representacion ante la Oficina judicial que haya intervenido como autoridad gestora de la
subasta, salvo que ya constara previamente. Si no lo hiciera en el plazo de tres dias y no se
ratificara en ella el propio representado, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
acordara la pérdida de su depdsito que se aplicara a los fines de la ejecucién, y solicitara al
Portal de Subastas que comunique la identidad del siguiente postor con reserva de postura.
También ordenard la devolucién de los depoésitos de los demas postores, quedando sin
efecto sus reservas de postura.

La falta de acreditacion de la representacion no interrumpira los plazos establecidos para
el pago del resto del precio o de traslado al deudor para mejora de postura.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que serd necesario
haber consignado el 10 por ciento, del valor de los bienes o un minimo de mil euros si el
importe que resultara de la aplicacion de ese porcentaje fuera inferior. El letrado o letrada de
la Administracién de Justicia esta facultado para elevar o reducir el porcentaje del depésito,
considerando las circunstancias de la subasta. La consignacion se realizar4 por medios
electrénicos a través del Portal de Subastas, que utilizara los servicios teleméticos que la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria pondrd a su disposicion, quien a su vez
recibira los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.

2. El ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros licitadores, sin
necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente habrd de hacerlo, en las
condiciones previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes.
Finalizada la subasta, no podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

3. El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta con derecho a
ceder el remate a un tercero, sin necesidad de manifestacion expresa. Si no se hubiera
efectuado con anterioridad, la cesion se verificard en el plazo de cinco dias que debera
conferir el letrado o letrada de la Administracion de Justicia cuando queden los autos
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pendientes de dictar el decreto de adjudicacién y tras haberse pagado, en su caso, el precio
de remate. A tal efecto, se presentara escrito firmado por cedente y cesionario al que se
adjuntaran los documentos que permitan acreditar la identidad, facultades y representacion
de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.

Si la cesion ha sido mediante precio, se acreditara documentalmente el pago de la
cantidad total por la que el cesionario hubiera obtenido la cesion.

El precio de la cesién de remate podra ser inferior al del remate o adjudicacién sin
perjuicio de que la minoracién de deuda para el ejecutado debera corresponderse con el
importe total del remate o adjudicacion.

Si hubiera sobreprecio también se aplicara a los fines de la ejecucion, y asi se hara
constar en el decreto de adjudicacion como un concepto distinto del precio de adjudicacion.
Si, a consecuencia de ese sobreprecio, existiera sobrante respecto al crédito total
reclamado, se requerira al ejecutante para que proceda a su ingreso en la cuenta del
juzgado en el plazo de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y
se descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los
demas postores para participar en esa subasta, corriendo a su cargo los gastos de
celebracion de la nueva subasta.

Articulo 648. Subasta electronica.
La subasta electrénica se realizara con sujecién a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado para la celebracion electronica de subastas a cuyo sistema de gestion tendran
acceso todas las Oficinas judiciales. Todos los intercambios de informacién que deban
realizarse entre las Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se realizaran de manera
telemética. Cada subasta estara dotada con un numero de identificacion unico.

2.2 La subasta se abrird transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde la publicacion
del anuncio en el "Boletin Oficial del Estado", cuando haya sido remitida al Portal de
Subastas la informacién necesaria para el comienzo de la misma. El pago de la tasa exigida
por el "Boletin Oficial del Estado" para la publicacion del anuncio serd realizado por el
solicitante de la subasta dando cuenta al 6rgano judicial previamente a su inicio. Igualmente,
si el solicitante no lo hiciere en el plazo de diez dias desde la remisién, el pago podra ser
realizado por cualquiera de las demés partes de la ejecucion, dando cuenta al érgano judicial
previamente a su inicio.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electronicas con
sujecién a las normas de esta ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas
reglas que le fueren aplicables.

4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deberan estar dados
de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electronicos de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del Real
Decreto-ley 6/2023, de 19 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la
ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia en materia de servicio
publico de justicia, funcién publica, régimen local y mecenazgo, de forma que en todo caso
exista una plena identificacion de los licitadores. El alta se realizara a través del Portal de
Subastas mediante mecanismos seguros de identificacién y firma electrénicos e incluira
necesariamente todos los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les
identificara de forma que les permita comparecer como postores en las subastas dimanantes
del procedimiento de ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiere, podran, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacioén u otra documentacién oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o0 mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el Letrado de la Administracion de Justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

—-10 -



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
§ 2 Ley de Enjuiciamiento Civil [parcial]

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor
debera también indicar consiente o0 no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Un mismo
postor podra efectuar nuevas posturas por importe superior o inferior a la que ya hubiera
realizado, en cuyo caso sélo sera tenida en cuenta la Ultima efectuada antes del cierre de la
subasta. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en
el tiempo. Durante el periodo de celebracién de la subasta, el portal no informara de la
existencia o inexistencia de pujas ni de su cuantia, ya que tendran caracter secreto. Al
finalizar la subasta, el portal solo publicara el importe del mejor precio ofrecido, o que la
subasta ha concluido sin postores.

Articulo 649. Desarrollo y terminacion de la subasta. Aprobacion del remate».

1. La subasta admitira posturas que tendran caracter secreto, durante el plazo
improrrogable de veinte dias naturales desde su apertura. La subasta no podra finalizar en
sdbados, domingos ni en los dias de fiesta nacional. Tampoco podra finalizar en los dias que
median entre el 24 de diciembre y el 6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En
el caso de que el letrado de la Administracion de Justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias naturales llevara
consigo su cancelacién, con devolucion de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la
situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. Si la suspension
no superara los quince dias naturales, quedara paralizada la celebracion de la subasta, que
se reanudara por el tiempo que reste para su conclusion.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitird al letrado o letrada de la Administracion de Justicia informacién certificada de la
postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del
letrado o letrada de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira
informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la
identidad del postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que cumpla las condiciones del apartado 1 del articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas comunicara a la Oficina judicial las incidencias que se
produzcan en el desarrollo de la subasta y facilitara toda la informacién que pueda serle
solicitada para comprobar que la subasta se ha celebrado con la maxima publicidad,
seguridad, confidencialidad y disponibilidad, sin resultar afectados los derechos de los
postores y cumpliendo el resto de prescripciones legales. En caso contrario, el letrado o la
letrada de la Administracién de Justicia podra no aprobar el resultado de la subasta y
ordenar una nueva celebracion.

4. Terminada la subasta y recibida la informacién, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia dejara constancia de su resultado en el expediente, expresando el
nombre del mejor postor y de la postura que formuld. Si la mejor postura cumpliera los
requisitos necesarios para la adjudicacion del bien o lote, dictara inmediatamente decreto de
aprobacion de remate.

Articulo 650. Aprobacién del remate. Pago. Adjudicacion de bienes.

1. Cuando la mejor postura sea igual o superior al 50 por ciento del valor de subasta, el
letrado o letrada de la Administracion de Justicia mediante decreto, el dia siguiente al del
cierre de la subasta, aprobara el remate en favor del mejor postor. EI mejor postor habra de
consignar el importe de dicha postura, menos el del depésito, en el plazo de diez dias a
contar desde el cierre de la subasta. Realizada esta consignacién, se le pondra
inmediatamente en posesion de los bienes y se dictara el decreto de adjudicacion.
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2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura, igual o superior al 50 por 100 del
valor de subasta, y la cantidad ofrecida fuera igual o inferior al principal reclamado, se le
pondra inmediatamente en posesion de los bienes y se dictara el decreto de adjudicacion. Si
la postura fuera superior, se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia a la liquidacién de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta
liquidacién, el ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, en el plazo de diez dias.
Pagada la diferencia, se le pondra en posesién de los bienes y se dictara el decreto de
adjudicacién. Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la
subasta y se descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido
a los demas postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de
celebracion de la nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 50 por ciento del valor
de subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias a contar desde la fecha de cierre de
la subasta, presentar escrito indicando que otra persona esta dispuesta a mejorar el precio
de la subasta, ofreciendo una cantidad igual o superior al 50 por ciento del valor de subasta
0 que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera haber ingresado previamente
en la cuenta de depdésitos y consignaciones el importe equivalente al del depésito exigido
para participar en la subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computara a partir del dia en que se haya efectuado el ingreso. Si no
efectuara el pago en ese plazo perdera el depdsito efectuado, que se aplicara a los fines de
la ejecucion y se acordara la celebracién de una nueva subasta, si fuera necesaria. Ello sin
perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidacion a los
efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso del
resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de pérdida del
deposito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra mejorar el precio ni
pedir la adjudicacion del bien o lote subastado con posterioridad a la subasta, conforme a lo
dispuesto por el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no tenga efecto, se
aprobara el remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido sea
igual o superior al 30 por ciento del valor de subasta. No obstante, también se aprobara el
remate si la cantidad ofrecida fuera suficiente para lograr la completa satisfaccion del
derecho del ejecutante, aun cuando sea inferior a ese porcentaje.

Si la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la
aprobacion del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacién por la
gue se procede, las posibilidades de lograr la satisfacciébn del acreedor mediante la
realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion o no aprobacion del
remate suponga para el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con
sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor. En este ultimo caso,
contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante el
tribunal que dicté la orden general de ejecucion.

Cuando el letrado o letrada de la Administracién de Justicia deniegue la aprobacién del
remate, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del embargo.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia, transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva notificacion a quien hubiera resultado mejor postor, informandole, en
Su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la
subasta y que se ordena la inmediata devolucion del depésito efectuado para participar en
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto, aprobado
el remate, se requerira al mejor postor para que, en el plazo de diez dias efectle el pago del
resto del precio que ofrecid, descontado el depdsito. Verificado el ingreso, se le pondra en
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posesion del lote subastado y se dictara el decreto de adjudicacién. Si no realizara el pago,
perdera su depdésito, que se aplicara a los fines de la ejecucion.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
ejecutante podra el ejecutado liberar sus bienes pagando integramente lo que se deba al
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia acordara mediante decreto la cancelacion de la subasta o dejar
sin efecto la misma si ya hubiera concluido.

6. Consignada, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenara al Portal de Subastas
la devolucion de los depésitos de los postores que han reservado postura. También se
ordenara la devolucion de esos depésitos cuando el mejor postor haya sido el ejecutante,
cuando la persona presentada por el ejecutado para mejorar postura haya ingresado el
deposito requerido para ello, o cuando por cualquier otra causa hubiera quedado sin efecto
la subasta con posterioridad a su celebracién.

Articulo 651. Subasta sin postores.

Si en el acto de la subasta no hubiere ningln postor, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

Articulo 652. Devolucién y destino de los depositos constituidos para pujar. Reserva de
postura.

1. Finalizada la subasta, el Portal de Subastas devolvera inmediatamente los depdsitos
de los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en deposito
como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la
venta.

Sin embargo, si los demas postores lo solicitan, también se mantendra la reserva de las
cantidades consignadas por ellos, para que, si el rematante no entregare en plazo el resto
del precio, pueda adjudicarse el bien o lote en favor del primero de los que le sigan, por el
orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Si, en el plazo fijado, no consignase el rematante el complemento del precio, quedara sin
efecto el remate inicial. EI remate se podra aprobar en favor del postor que le hubiese
seguido en el orden de su postura siempre que se hubiese producido la reserva y que la
cantidad ofrecida por éste, sumada al depdsito del primer postor, alcance el importe del
remate principal fallido que constituira el precio de adjudicacion. En ningln caso se aprobara
el remate en favor del segundo postor cuando, con el depésito constituido por el primer
rematante, se puedan satisfacer el capital e intereses del crédito del ejecutante y las costas.

En el momento en que, como consecuencia del impago del precio por el primer postor, el
Portal de Subastas comunique la identidad del siguiente postor cuya reserva de postura
cumpla las condiciones exigidas, se devolveran los depésitos de los deméas postores y
guedaran sin efecto sus reservas de postura.

Cuando el mejor postor en la subasta haya sido el mismo ejecutante, se devolveran los
depodsitos de todos los postores que hubieran efectuado reserva de postura, como si el
precio de remate ya hubiera sido satisfecho.

2. Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado anterior se
haran a quien efectué el depésito con independencia de si hubiere actuado por si como
postor o en nombre de otro.

Articulo 653. Quiebra de la subasta.

1. Si el mejor postor o, en su caso, el primero de los postores que hubiera reservado
postura no efectuara el pago del precio en el plazo sefialado o si por su culpa dejare de tener
efecto la venta, perderd el depésito que hubiera efectuado y se procedera a nueva subasta,
salvo que con los depdsitos constituidos por aquellos rematantes se pueda satisfacer el
capital e intereses del crédito del ejecutante y las costas.

2. Los depdsitos de los rematantes que provocaron la quiebra de la subasta se aplicaran
por el Letrado de la Administracion de Justicia a los fines de la ejecucién, con arreglo a lo
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dispuesto en los articulos 654 y 672, pero el sobrante, si lo hubiere, se entregara a los
depositantes. Cuando los depdésitos no alcancen a satisfacer el derecho del ejecutante y las
costas, se destinaran, en primer lugar, a satisfacer los gastos que origine la nueva subasta y
el resto se unira a las sumas obtenidas en aquélla y se aplicara conforme a lo dispuesto en
los articulos 654 y 672. En este Ultimo caso, si hubiere sobrante, se entregara al ejecutado
hasta completar el precio ofrecido en la subasta y, en su caso, se le compensara de la
disminucién del precio que se haya producido en el nuevo remate; s6lo después de
efectuada esta compensacion, se devolvera lo que quedare a los depositantes.

Articulo 654. Pago al ejecutante, destino del remanente, imputacion de pagos y
certificacion de deuda pendiente en caso de insuficiencia de la ejecucion.

1. El precio del remate se entregara al ejecutante a cuenta de la cantidad por la que se
hubiere despachado ejecucién y, si sobrepasare dicha cantidad, se retendra el remanente a
disposicion del tribunal, hasta que se efectle la liquidacién de lo que, finalmente, se deba al
ejecutante y del importe de las costas de la ejecucion.

2. Se entregara al ejecutado el remanente que pudiere existir una vez finalizada la
realizacion forzosa de los bienes, satisfecho plenamente el ejecutante y pagadas las costas.

3. En el caso de que la ejecucién resultase insuficiente para saldar toda la cantidad por
la que se hubiera despachado ejecucién mas los intereses y costas devengados durante la
ejecucion, dicha cantidad se imputara por el siguiente orden: intereses remuneratorios,
principal, intereses moratorios y costas. Ademas, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia expedira certificacion acreditativa del precio del remate y de la deuda pendiente por
todos los conceptos, con distincion de la correspondiente a principal, a intereses
remuneratorios, a intereses de demora y a costas.

Seccion 6.2 De la subasta de bienes inmuebles

Articulo 655. Ambito de aplicacién de esta seccion y aplicacion supletoria de las
disposiciones de la seccion anterior.

1. Las normas de esta seccion se aplicaran a las subastas de bienes inmuebles y a las
de bienes muebles sujetos a un régimen de publicidad registral similar al de aquéllos,
exceptuando, en relacién con estos Ultimos, las reglas relativas a la adjudicacién y puesta en
posesion de los bienes.

2. En las subastas a que se refiere el apartado anterior seran aplicables las normas de la
subasta de bienes muebles, salvo las especialidades que se establecen en los articulos
siguientes.

Articulo 655 bis. Subasta de bienes inmuebles.
(Anulado)

Articulo 656. Certificacion de dominio y cargas.

1. Cuando el objeto de la subasta esté comprendido en el ambito de esta Seccién, el
Letrado de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucién librard mandamiento al
registrador a cuyo cargo se encuentre el Registro de que se trate para que remita al juzgado
certificacién en la que consten los siguientes extremos:

1.° La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien o derecho gravado.

2.5 Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien registrable
embargado, en especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su
caso, que se halla libre de cargas.

En todo caso, la certificacion se expedira en formato electrénico y dispondra de
informacion con contenido estructurado.

2. El registrador hara constar por nota marginal la expedicién de la certificacién a que se
refiere el apartado anterior, expresando la fecha y el procedimiento a que se refiera. Si la
peticion de subasta del inmueble objeto de la ejecucion se demorase mas de seis meses
desde la fecha de expedicion de la certificacién de cargas, el letrado o letrada de la
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Administracién de Justicia, previamente a dictar el decreto de convocatoria de subasta,
podra solicitar, de oficio, nota simple registral actualizada a efectos de comprobar si su
estado registral actual concuerda con el que resulta de la certificacion de cargas obrante en
el expediente. Se comprobara la vigencia actual de las cargas preferentes que fueron
tenidas en cuenta para valorar el bien a efectos de subasta, por si fuera necesarios
liquidarlas nuevamente. Esta nota simple registral se pondra a disposicion de los interesados
en participar en la subasta, incorporandola a la documentacién a publicar en el Portal de
Subastas del "Boletin Oficial del Estado". Desde el inicio de la subasta que haya de
celebrarse, y hasta su finalizacién, el registrador notificara, inmediatamente y de forma
telematica, al letrado o letrada de la Administraciéon de Justicia y al Portal de Subastas el
hecho de haberse presentado otro u otros titulos que afecten o modifiquen la informacién
inicial a los efectos del articulo 667. A estos mismos efectos, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia incorporara el codigo registral Unico de la finca a subastar, si se
dispone del mismo, a la informacion que transmita al Portal de Subastas conforme al articulo
668 y éste, a su vez, comunicara electronicamente la publicacién, cancelacion o cierre de la
subasta al Registro correspondiente. El Portal de Subastas recogera la informacion
proporcionada por el Registro de modo inmediato para su traslado a los que consulten su
contenido.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Procurador de la parte ejecutante, debidamente
facultado por el Letrado de la Administracion de Justicia y una vez anotado el embargo,
podra solicitar la certificacién a la que se refiere el apartado 1 de este precepto, cuya
expedicion sera igualmente objeto de nota marginal. En todo caso, la certificacion se
expedira en formato electrénico y con contenido estructurado.

4. Expedida la certificacion a que se refieren los apartados anteriores, el Registro la hara
llegar en todo caso por medios electronicos al érgano judicial correspondiente, sin perjuicio
de su entrega o remisién al procurador que hubiera cuidado de su diligenciado, en su caso.

Articulo 657. Informacion de cargas extinguidas o aminoradas.

1. El letrado o letrada de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucién se
dirigira de oficio a los acreedores registrales cuyos créditos sean preferentes o de igual
rango al que sirvid para el despacho de la ejecucién y al ejecutado para que informen sobre
la subsistencia actual del crédito garantizado y su actual cuantia. Aquéllos a quienes se
reclame esta informacion deberan indicar con la mayor precision si el crédito subsiste o se
ha extinguido por cualquier causa y, en caso de subsistir, qué cantidad resta pendiente de
pago, la fecha de vencimiento y, en su caso, los plazos y condiciones en que el pago deba
efectuarse. Si el crédito estuviera vencido y no pagado, se informara también de los
intereses moratorios vencidos y de la cantidad a la que asciendan los intereses que se
devenguen por cada dia de retraso. Cuando la preferencia resulte de una anotacién de
embargo anterior, se expresaran la cantidad pendiente de pago por principal e intereses
vencidos a la fecha en que se produzca la informacion, asi como la cantidad a que
asciendan los intereses moratorios que se devenguen por cada dia que transcurra sin que se
efectle el pago al acreedor y la prevision de costas. En el supuesto de que el crédito hubiera
sido satisfecho integramente en virtud de subrogacién de acreedor, se debera identificar al
pagador. En este caso, el nuevo acreedor sera quien deba informar del estado actual de su
crédito.

Los oficios que se expidan en virtud de lo dispuesto en el parrafo anterior se remitiran a
la direccién electrénica habilitada del acreedor. Si no la tuviera, se entregaran al procurador
del ejecutante para que se encargue de su cumplimiento. Tratandose de entidades de
crédito, la contestacién deberd ir acompafiada de los documentos que acrediten la identidad,
facultades y representacion del firmante de la certificacion requerida. Sin estos documentos,
no se tendra por atendido el requerimiento.

2. A la vista de lo que el ejecutado y los acreedores a que se refiere el apartado anterior
declaren sobre la subsistencia y cuantia actual de los créditos, si hubiera conformidad sobre
ello, el Letrado de la Administracion de Justicia encargado de la ejecucion, a instancia del
ejecutante, expedira los mandamientos que procedan a los efectos previstos en el articulo
144 de la Ley Hipotecaria. De existir disconformidad les convocara a una vista ante el
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Tribunal, que deberéa celebrarse dentro de los tres dias siguientes, resolviéndose mediante
auto, no susceptible de recurso, en los cinco dias siguientes.

3. Transcurridos diez dias desde el requerimiento al ejecutado y a los acreedores sin que
ninguno de ellos haya contestado, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia podra
reiterarlos, con el apercibimiento de la imposicién de las multas previstas en los articulos 589
y 591 de esta ley, mientras no sean atendidos.

Articulo 658. Bien inscrito a nombre de persona distinta del ejecutado.

Si de la certificacién que expida el registrador resultare que el bien embargado se
encuentra inscrito a nombre de persona distinta del ejecutado, el Letrado de la
Administracién de Justicia, oidas las partes personadas, ordenara alzar el embargo, a menos
qgue el procedimiento se siga contra el ejecutado en concepto de heredero de quien
apareciere como duefio en el Registro o que el embargo se hubiere trabado teniendo en
cuenta tal concepto.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, si la inscripcion del dominio a nombre de
persona distinta del ejecutado fuera posterior a la anotacién del embargo, se mantendra éste
y se estara a lo dispuesto en el articulo 662.

Articulo 659. Titulares de derechos posteriormente inscritos.

1. El registrador comunicara la existencia de la ejecucién a los titulares de derechos que
figuren en la certificacion de cargas y que aparezcan en asientos posteriores al del derecho
del ejecutante, siempre que su domicilio conste en el Registro.

2. A los titulares de derechos inscritos con posterioridad a la expedicién de la
certificacién de dominio y cargas no se les realizara comunicacién alguna, pero, acreditando
al Letrado de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucién la inscripcién de su
derecho, se les dara intervencién en el avallo y en las demas actuaciones del procedimiento
gue les afecten.

3. Cuando los titulares de derechos inscritos con posterioridad al gravamen que se
ejecuta satisfagan antes del remate el importe del crédito, intereses y costas, dentro del
limite de responsabilidad que resulte del Registro, quedaran subrogados en los derechos del
actor hasta donde alcance el importe satisfecho. Se haran constar el pago y la subrogacién
al margen de la inscripcién o anotacién del gravamen en que dichos acreedores se subrogan
y las de sus créditos o derechos respectivos, mediante la presentacion en el Registro del
acta notarial de entrega de las cantidades indicadas o del oportuno mandamiento expedido
por el Letrado de la Administracién de Justicia, en su caso.

Articulo 660. Forma de practicarse las comunicaciones.

1. Las comunicaciones a que se refieren los articulos 657 y 659 se practicaran en el
domicilio que conste en el Registro, por correo con acuse de recibo o por otro medio
fehaciente.

A efectos de lo dispuesto en el presente articulo, cualquier titular registral de un derecho
real, carga 0 gravamen que recaiga sobre un bien podra hacer constar en el Registro un
domicilio en territorio nacional en el que desee ser notificado en caso de ejecucién. Esta
circunstancia se hara constar por nota al margen de la inscripcién del derecho real, carga o
gravamen del que sea titular. También podr4 hacerse constar una direccion electronica a
efectos de notificaciones. Habiéndose sefialado una direccion electrénica se entendera que
se consiente este procedimiento para recibir notificaciones, sin perjuicio de que estas
puedan realizarse en forma acumulativa y no alternativa a las personales. En este caso, el
coémputo de los plazos se realizara a partir del dia siguiente de la primera de las
notificaciones positivas que se hubiese realizado conforme a las normas procesales o a la
Ley 18/2011, de 5 de julio, reguladora del uso de las tecnologias de la informacién y la
comunicacién en la Administracion de Justicia. El establecimiento o cambio de domicilio o
direccion electronica podra comunicarse al Registro en cualquiera de las formas y con los
efectos referidos en el apartado 2 del articulo 683 de esta Ley.
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La certificaciéon a la que se refiere el articulo 656, ya sea remitida directamente por el
Registrador o aportada por el Procurador del ejecutante, debera expresar la realizacién de
dichas comunicaciones.

En el caso de que el domicilio no constare en el Registro o que la comunicacion fuese
devuelta por cualquier motivo, el Registrador practicard nueva comunicacién mediante
edicto, que se insertara en el “Boletin Oficial del Estado”.

2. La ausencia de las comunicaciones del Registro o los defectos de forma de que éstas
pudieran adolecer no seran obstaculo para la inscripcion del derecho de quien adquiera el
inmueble en la ejecucion.

Articulo 661. Comunicacion de la ejecucion a arrendatarios y a ocupantes de hecho.
Publicidad de la situacion posesoria.

1. Cuando, por la manifestacién de bienes del ejecutado, por indicacién del ejecutante o
de cualquier otro modo, conste en el procedimiento la existencia e identidad de personas,
distintas del ejecutado, que ocupen el inmueble embargado, se les notificara la existencia de
la ejecucién, para que, en el plazo de diez dias, presenten ante el Tribunal los titulos que
justifiguen su situacion. Esta notificacién podra ser practicada por el procurador de la parte
ejecutante que asi lo solicite o cuando atendiendo a las circunstancias lo acuerde el Letrado
de la Administracion de Justicia.

En la publicidad de la subasta que se realice en el Portal de Subastas, asi como en los
medios publicos o privados en su caso, se expresara, con el posible detalle, la situacién
posesoria del inmueble o que, por el contrario, se encuentra desocupado, si se acreditase
cumplidamente esta circunstancia al Letrado de la Administracion de Justicia responsable de
la ejecucion.

2. El ejecutante podra pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado en la ejecucién. La peticidn se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hard, por medio de auto no
recurrible, la declaracion solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse de
mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarard, también sin ulterior recurso, que
el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo las
acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Las declaraciones a que se refiere el parrafo anterior se haran constar en la publicidad
de la subasta.

Articulo 662. Tercer poseedor.

1. Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento
de apremio, pasare aquel bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la
inscripcién de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que
se acordara por el Letrado de la Administracion de Justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores.

2. Se considerara, asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el
apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Util de la finca
hipotecada o0 embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

3. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o a la adjudicacion al
acreedor, el tercer poseedor podra liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor
por principal, intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto
el bien, y siendo de aplicacién, en su caso, lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 613 de
esta Ley.

Articulo 663. Presentacion de la titulacion de los inmuebles embargados.

1. En la misma resolucién en que se mande expedir certificacion de dominio y cargas de
los bienes inmuebles embargados, el Letrado de la Administracion de Justicia podra,
mediante diligencia de ordenacién, de oficio o0 a instancia de parte, requerir al ejecutado para
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gue en el plazo de diez dias presente los titulos de propiedad de que disponga, si el bien
esta inscrito en el Registro.

2. Cuando la parte asi lo solicite el procurador de la parte ejecutante podra practicar el
requerimiento previsto en el nUmero anterior.

La presentacion de los titulos se comunicara al ejecutante para que manifieste si los
encuentra suficientes, o proponga la subsanacién de las faltas que en ellos notare.

Articulo 664. No presentacion o inexistencia de titulos.

Si el ejecutado no hubiere presentado los titulos dentro del plazo antes sefalado, el
Letrado de la Administracion de Justicia, a instancia del ejecutante, podra emplear los
apremios que estime conducentes para obligarle a que los presente, obteniéndolos, en su
caso, de los registros o archivos en que se encuentren, para lo que podra facultarse al
procurador del ejecutante si los archivos y registros fueran publicos.

Cuando no existieren titulos de dominio, podra suplirse su falta por los medios
establecidos en el Titulo VI de la Ley Hipotecaria. Si el tribunal de la ejecucién fuera
competente para reconocer de las actuaciones judiciales que, a tal efecto, hubieran de
practicarse, se llevaran a cabo éstas dentro del proceso de ejecucion.

Articulo 665. Subasta sin suplencia de la falta de titulos.

A instancia del acreedor podrdn sacarse los bienes a publica subasta sin suplir
previamente la falta de titulos de propiedad, expresando en los edictos esta circunstancia.
En tal caso se observara lo prevenido en la regla 5.2 del articulo 140 del Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria.

Articulo 666. Valoracion de inmuebles para su subasta.

1. Los bienes inmuebles saldran a subasta por el valor que resulte de deducir de su
avaluo, realizado de acuerdo con lo previsto en los articulos 637 y siguientes de esta Ley, el
importe de todas las cargas y derechos anteriores al gravamen por el que se hubiera
despachado ejecucién cuya preferencia resulte de la certificacion registral de dominio y
cargas.

Esta operacion se realizara por el Letrado de la Administracion de Justicia descontando
del valor por el que haya sido tasado el inmueble el importe total garantizado que resulte de
la certificacion de cargas o, en su caso, el que se haya hecho constar en el Registro con
arreglo a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 657.

2. Si el valor de las cargas o gravamenes iguala o excede del determinado para el bien,
el Letrado de la Administracion de Justicia dejara en suspenso la ejecucién sobre ese bien.

Articulo 667. Convocatoria, anuncio y publicidad de la subasta.

1. La subasta se convocara de acuerdo con lo previsto en el articulo 644, y se anunciara
y publicara conforme lo previsto en el articulo 645.

2. El Portal de Subastas se comunicard, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas,
se dispondré la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién no pudiera
ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del
anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior
incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacién de la subasta.

Articulo 668. Contenido del anuncio y publicidad de la subasta.

1. El contenido del anuncio de la subasta y su publicidad se realizard con arreglo a lo
previsto en el articulo 646.

2. En el Portal de Subastas se incorporara, de manera separada para cada una de ellas,
el edicto que expresard, ademas de los datos indicados en el articulo 646, la identificacién
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de la finca o fincas objeto de la subasta, sus datos registrales, incluido el codigo registral
Unico, y la referencia catastral si la tuvieran, asi como la documentacién que contenga
cuantos datos y circunstancias sean relevantes para la subasta y, necesariamente, la
certificacién de dominio y cargas que se hubiera expedido al inicio de la ejecucién, el avallio
o valoracion que sirve de tipo para la misma, incluyendo, a estos efectos, el informe de
tasacion extrajudicial, cuyo certificado conste en el titulo ejecutivo, y que hubiera servido
como referencia para determinar el valor de subasta; la minoracién de cargas preferentes, si
las hubiera, mediante la incorporacién de las comunicaciones donde conste la situacion
actualizada de esos créditos; y su situacion posesoria, si consta en el procedimiento de
ejecucion. También se indicara, si procede, la posibilidad de visitar el inmueble objeto de
subasta prevista en el apartado 3 del articulo 669. Estos datos y documentos deberan
remitirse al Portal de Subastas de forma que puedan ser tratados electrébnicamente por este
para facilitar y ordenar la informacion.

En el edicto y en el Portal de Subastas se hara constar igualmente que se entendera que
todo licitador acepta como bastante la titulacion existente en el procedimiento de ejecucién o
asume su inexistencia, asi como las consecuencias de que sus pujas no superen los
porcentajes del tipo de la subasta establecidos en el articulo 670. También se informara de
gue el traslado previsto por ese articulo, para que el ejecutado pueda presentar a otra
persona que mejore el precio resultante de la subasta, comenzara a contar desde la fecha
de su cierre, sin necesidad de notificacion, haciéndose constar este extremo en el decreto
acordando la subasta. Ademas se sefialarA que las cargas, gravamenes y asientos
anteriores al crédito del actor continuaran subsistentes y que, por el solo hecho de participar
en la subasta, el licitador los admite y acepta quedar subrogado en la responsabilidad
derivada de aquéllos si el remate se adjudicare a su favor.

3. De toda finca objeto de licitacidon se facilitard desde el Registro correspondiente, a
través del Portal de Subastas, la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacién gréfica,
urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello
fuera posible.

Articulo 669. Condiciones especiales de la subasta.

1. Para tomar parte en la subasta los postores deberan, previamente, consignar en la
forma establecida en el apartado 1 del articulo 647 una cantidad equivalente al 20 por ciento
del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo establecido en el articulo 666, 0 un
minimo de 1.000 euros si el importe que resultara de la aplicacién de ese porcentaje fuera
inferior.

El letrado o letrada de la Administracion de Justicia esta facultado para elevar o reducir
el porcentaje del depdsito, considerando las circunstancias de la subasta.

2. Por el mero hecho de participar en la subasta se entendera que los postores aceptan
como suficiente la titulacion que consta en autos o que no exista titulaciéon y que aceptan,
asimismo, subrogarse en las cargas anteriores al crédito por el que se ejecuta, en caso de
gue el remate se adjudique a su favor.

3. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podra solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien
estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccién del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal
para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas
las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

4. La reanudacién de la subasta suspendida por un periodo superior a quince dias se
realizard mediante una nueva publicacién del anuncio y una nueva peticién de informacion
registral desde el Portal de Subastas, en su caso, como si de una nueva subasta se tratase,
en la forma prevista por el articulo 667.
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Articulo 670. Aprobacion del remate. Pago. Adjudicacion de los bienes al acreedor.

1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el que el bien
hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia responsable de
la ejecucién, mediante decreto, el dia siguiente al del cierre de la subasta, aprobara el
remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes al cierre de la
subasta, el mejor postor habra de consignar en la Cuenta de Depdésitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100 del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado,
aprobado el remate se procederd por el letrado o letrada de la Administracién de Justicia a la
liquidacién de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidacién, el
ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, y se dictara el decreto de adjudicacién. Si
no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y se
descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al depésito exigido a los demas
postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la
nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias a
contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona
esta dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior al
60 por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte
suficiente para lograr la completa satisfaccién del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberd haber ingresado previamente
en la cuenta de depdsitos y consignaciones el importe equivalente al del depésito exigido
para participar en la subasta y tendrd un plazo de diez dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computard a partir del dia en que se haya efectuado el ingreso. Si no
efectuara el pago en ese plazo perdera el depésito realizado, que se aplicara a los fines de
la ejecucién, y se acordara la celebraciéon de una nueva subasta, si fuera necesaria. Ello sin
perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidacién a los
efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso del
resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de pérdida del
depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra mejorar el precio ni
pedir la adjudicacién del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido efecto,
se aprobara el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya subastado
conjuntamente con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por él sea igual o
superior al 50 por ciento de su valor de subasta. No obstante, también se aprobara el remate
por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin
gue pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacion del
bien supondréa la terminacion de la ejecucién por completa satisfaccion del ejecutante,
guedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucién, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién o no aprobacién del remate suponga para
el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision
ante el tribunal que dicté la orden general de ejecucion. Cuando el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia deniegue la aprobacién del remate, a instancia del ejecutado,
procedera al alzamiento del embargo.
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Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el remate por cantidad
inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le
deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar el remate de
la vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera a
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60
por 100 de su valor de subasta. Se aplicara en todo caso la regla de imputacién de pagos
contenida en el articulo 654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia, transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva notificacion a quien hubiera resultado mejor postor informandole, en
Su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la
subasta y que se ordena la inmediata devolucion del depésito efectuado para participar en
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto, aprobado
el remate, se requerira al mejor postor para que en el plazo de veinte dias efectlie el pago
del resto del precio que ofrecid, descontado el depésito. Verificado el ingreso, se dictara el
decreto de adjudicacién. Si no realizara el pago, perdera su depdsito, que se aplicara a los
fines de la ejecucion.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en los apartados
anteriores habra de aceptar la subsistencia de las cargas o gravamenes anteriores, si los
hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el nUmero 12.° del
articulo 107 de la Ley Hipotecaria, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun antes de
haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
ejecutante, podra el ejecutado liberar sus bienes pagando integramente lo que se deba al
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia acordara mediante decreto la cancelacion de la subasta o dejar
sin efecto la misma, si ya hubiera concluido.

8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos y Consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenara al Portal de Subastas
la devolucion de los depdsitos de los postores que han reservado postura y se dictara
decreto de adjudicacién en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio,
asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacion
hipotecaria. También se ordenara la devoluciéon de los depésitos de esos postores cuando el
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para
mejorar postura haya ingresado el depdsito requerido para ello, o cuando por cualquier otra
causa hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracién.

Articulo 671. Subasta sin ningdn postor.

Si en la subasta no hubiere ningun postor, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacion de la subasta desierta, el ejecutado, por si 0 a
propuesta del ejecutante, puede designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el
bien por un importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta. También
se podra adjudicar por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho
del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso,
la adjudicacion del bien supondra la terminacion de la ejecucion por completa satisfaccion
del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo
reclamado.
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Si la peticion de adjudicacién fuera por importe inferior, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera a la vista
de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en
relacién con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacién de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacion o no aprobacién del remate suponga para el deudor, para el
propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el beneficio que
de ella obtenga el acreedor. Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe
recurso directo de revision ante el tribunal que dicté la orden general de ejecucion.

En todo caso, las partes de la ejecucién pueden solicitar, de comun acuerdo, la
celebracion de nueva subasta, o proponer otras formas de satisfaccién del derecho del
ejecutante, conforme a lo previsto por el articulo 640.

Articulo 672. Destino de las sumas obtenidas en la subasta de inmuebles.

1. Por el Letrado de la Administracién de Justicia se dara al precio del remate el destino
previsto en el apartado 1 del articulo 654, pero el remanente, si lo hubiere, se retendra para
el pago de quienes tengan su derecho inscrito o anotado con posterioridad al del ejecutante.
Si satisfechos estos acreedores, alin existiere sobrante, se entregara al ejecutado o al tercer
poseedor.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio del destino que deba darse al
remanente cuando se hubiera ordenado su retencién en alguna otra ejecucién singular o en
cualquier proceso concursal.

2. El Letrado de la Administracién de Justicia encargado de la ejecucion requerira a los
titulares de créditos posteriores para que, en el plazo de treinta dias, acrediten la
subsistencia y exigibilidad de sus créditos y presenten liquidacién de los mismos.

De las liquidaciones presentadas se dara traslado por el Letrado de la Administracion de
Justicia a las partes para que aleguen lo que a su derecho convenga y aporten la prueba
documental de que dispongan en el plazo de diez dias. Transcurrido dicho plazo, el Letrado
de la Administracién de Justicia resolvera por medio de decreto recurrible lo que proceda, a
los solos efectos de distribucion de las sumas recaudadas en la ejecucion y dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder a los acreedores posteriores para hacer valer sus
derechos como y contra quien corresponda. El decreto sera recurrible solo en reposicion y
estaran legitimados para su interposicién los terceros acreedores que hubieren presentado
liquidacién.

Articulo 673. Inscripcion de la adquisicion: titulo.

Serd titulo bastante para la inscripcién en el Registro de la Propiedad el testimonio,
expedido por el Letrado de la Administracion de Justicia, del decreto de adjudicacion,
comprensivo de la resolucién de aprobacion del remate, de la adjudicacién al acreedor o de
la transmision por convenio de realizacién o por persona o entidad especializada, y en el que
se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

El testimonio expresara, en su caso, que el rematante ha obtenido crédito para atender
el pago del precio del remate y, en su caso, el depdsito previo, indicando los importes
financiados y la entidad que haya concedido el préstamo, a los efectos previstos en el
articulo 134 de la Ley Hipotecaria.

Articulo 674. Cancelacion de cargas.

A instancia del adquirente, se expedira, en su caso, mandamiento de cancelacion de la
anotacién o inscripcién del gravamen que haya originado el remate o la adjudicacién.

Asimismo, el Letrado de la Administracién de Justicia mandara la cancelacion de todas
las inscripciones y anotaciones posteriores, incluso las que se hubieran verificado después
de expedida la certificacion prevenida en el articulo 656, haciéndose constar en el mismo
mandamiento que el valor de lo vendido o adjudicado fue igual o inferior al importe total del
crédito del actor y, en el caso de haberlo superado, que se retuvo el remanente a disposicién
de los interesados.
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También se expresaran en el mandamiento las demas circunstancias que la legislacion
hipotecaria exija para la inscripcién de la cancelacion.

A instancia de parte, el testimonio del decreto de adjudicacién y el mandamiento de
cancelacién de cargas se remitiran electronicamente al Registro o Registros de la Propiedad
correspondientes.

Articulo 675. Posesion judicial y ocupantes del inmueble.

1. Si el adquirente lo solicitara, se le pondra en posesién del inmueble que no se hallare
ocupado.

2. Si el inmueble estuviera ocupado, el Letrado de la Administracién de Justicia acordara
de inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto, con fijacion de dia y hora
exacta y con arreglo a lo previsto en el apartado 2 del articulo 661, que el ocupante u
ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera procedido previamente con arreglo
a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 661, el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 661,
puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera
efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicién del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

3. La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una vista que sefialara el Letrado de la
Administracién de Justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
gue consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretar4d en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.

4. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble debera
ser notificado a los ocupantes y fijara dia y hora exacta en la que éste tendra lugar y dejara a
salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran
ejercitarse en el juicio que corresponda.

Seccion 7.2 De la administracion para pago

Articulo 676. Constitucion de la administracion.

1. En cualquier momento, podra el ejecutante pedir del Letrado de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucién que entregue en administracion todos o parte de los
bienes embargados para aplicar sus rendimientos al pago del principal, intereses y costas de
la ejecucion.

Si el ejecutante decidiera que la administracién fuera realizada por terceras personas, el
Letrado de la Administracion de Justicia fijara, mediante decreto y a costa del ejecutado, su
retribucion.

2. El Letrado de la Administracion de Justicia, mediante decreto, acordara la
administracion para pago cuando la naturaleza de los bienes asi lo aconsejare y dispondra
gue, previo inventario, se ponga al ejecutante en posesion de los bienes, y que se le dé a
conocer a las personas que el mismo ejecutante designe.

Antes de acordar la administracion se dara audiencia, en su caso, a los terceros titulares
de derechos sobre el bien embargado inscritos o anotados con posterioridad al del
ejecutante.

3. El Letrado de la Administracion de Justicia, a instancia del ejecutante, podra imponer
multas coercitivas al ejecutado que impida o dificulte el ejercicio de las facultades del
administrador, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que aquél hubiera podido
incurrir. lgualmente a instancia del ejecutante, el Tribunal podra imponer multas coercitivas a
los terceros que impiden o dificulten el ejercicio de las facultades del administrador, en cuyo
caso se seguira el procedimiento establecido en los apartados 2 y 3 del articulo 591.
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Articulo 677. Forma de la administracion.

La administracion para pago se atendra a lo que pactaren ejecutante y ejecutado; en
ausencia de pacto, se entenderd que los bienes han de ser administrados segun la
costumbre del pais.

Articulo 678. Rendicién de cuentas.

1. Salvo que otra cosa acuerden el Letrado de la Administracion de Justicia responsable
de la ejecucién o las partes, el acreedor rendird cuentas anualmente de la administracién
para pago al Letrado de la Administracion de Justicia. De las cuentas presentadas por el
acreedor se dara vista al ejecutado, por plazo de quince dias. Si éste formulare alegaciones,
se dara traslado de las mismas al ejecutante para que, por plazo de nueve dias, manifieste si
esta o no conforme con ellas.

2. Si no existiere acuerdo entre ellos, el Letrado de la Administracion de Justicia
convocara a ambos a una comparecencia en el plazo de cinco dias, en la cual se admitirdn
las pruebas que se propusieren y se consideraren (tiles y pertinentes, fijando para
practicarlas el tiempo que se estime prudencial, que no podra exceder de diez dias.

Practicada, en su caso, la prueba admitida, el Letrado de la Administracién de Justicia
dictara decreto, en el plazo de cinco dias, en el que resolverd lo procedente sobre la
aprobacion o rectificacion de las cuentas presentadas. Contra dicho decreto cabré recurso
directo de revision.

Articulo 679. Controversias sobre la administracion.

Salvo las controversias sobre rendicion de cuentas, todas las demas cuestiones que
puedan surgir entre el acreedor y el ejecutado, con motivo de la administracion de las fincas
embargadas, se sustanciaran por los tramites establecidos para el juicio verbal ante el
Tribunal que autorizo la ejecucion.

Articulo 680. Finalizacion de la administracion.

1. Cuando el ejecutante se haya hecho pago de su crédito, intereses y costas con el
producto de los bienes administrados, volveran éstos a poder del ejecutado.

2. El ejecutado podra en cualquier tiempo pagar lo que reste de su deuda, segun el
ultimo estado de cuenta presentado por el acreedor, en cuyo caso serd aquél repuesto
inmediatamente en la posesion de sus bienes y cesard éste en la administracion, sin
perjuicio de rendir su cuenta general en los quince dias siguientes, y de las demas
reclamaciones a que uno y otro se crean con derecho.

3. Si el ejecutante no lograre la satisfaccion de su derecho mediante la administracion,
podra pedir que el Letrado de la Administracion de Justicia encargado de la ejecucion ponga
término a ésta y que, previa rendicion de cuentas, proceda a la realizacion forzosa por otros
medios.

CAPITULO V

De las particularidades de la ejecucion sobre bienes hipotecados o pignorados

Articulo 681. Procedimiento para exigir el pago de deudas garantizadas por prenda o
hipoteca.

1. La accién para exigir el pago de deudas garantizadas por prenda o hipoteca podra
ejercitarse directamente contra los bienes pignorados o hipotecados, sujetando su ejercicio a
lo dispuesto en este titulo, con las especialidades que se establecen en el presente capitulo.

2. Cuando se reclame el pago de deudas garantizadas por hipoteca naval, lo dispuesto
en el apartado anterior sélo podra ejercitarse en los casos descritos en el articulo 140.a) y e)
de la Ley de Navegacion Maritima.

En los casos indicados en las letras c) y d) del referido articulo, la acciéon solo podra
ejercitarse previa constatacién de la situacion real del buque a través de certificacion emitida
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por la administracién competente y en el caso de la letra b) sera necesario que se presente
testimonio de la ejecutoria en que conste la declaracién de concurso.

Articulo 682. Ambito del presente capitulo.

1. Las normas del presente Capitulo s6lo seran aplicables cuando la ejecucién se dirija
exclusivamente contra bienes pignorados o hipotecados en garantia de la deuda por la que
se proceda.

2. Cuando se persigan bienes hipotecados, las disposiciones del presente Capitulo se
aplicaran siempre que, ademas de lo dispuesto en el apartado anterior, se cumplan los
requisitos siguientes:

1.° Que en la escritura de constitucién de la hipoteca se determine el precio en que los
interesados tasan la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no
podra ser inferior, en ningln caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacién que, en su
caso, se hubiere realizado en virtud de lo previsto en el articulo 18 del Real Decreto-ley
24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de directivas de la Unién Europea en las
materias de bonos garantizados, distribucion transfronteriza de organismos de inversion
colectiva, datos abiertos y reutilizacién de la informacién del sector puablico, ejercicio de
derechos de autor y derechos afines aplicables a determinadas transmisiones en linea y a
las retransmisiones de programas de radio y televisién, exenciones temporales a
determinadas importaciones y suministros, de personas consumidoras y para la promocién
de vehiculos de transporte por carretera limpios y energéticamente eficientes.

2.° Que, en la misma escritura, conste un domicilio, que fijara el deudor, para la préactica
de los requerimientos y de las notificaciones.

Los actos de comunicacion se practicaran siempre por medios electronicos cuando sus
destinatarios tengan obligacion, legal o contractual, de relacionarse con la Administracion de
Justicia por dichos medios.

En la hipoteca sobre establecimientos mercantiles se tendrd necesariamente por
domicilio el local en que estuviere instalado el establecimiento que se hipoteca.

3. El Registrador hara constar en la inscripcidn de la hipoteca las circunstancias a que se
refiere el apartado anterior.

Articulo 683. Cambio del domicilio sefialado para requerimientos y notificaciones.

1. El deudor y el hipotecante no deudor podran cambiar el domicilio que hubieren
designado para la practica de requerimientos y notificaciones, sujetdndose a las reglas
siguientes:

1.2 Cuando los bienes hipotecados sean inmuebles, no sera necesario el consentimiento
del acreedor, siempre que el cambio tenga lugar dentro de la misma poblacién que se
hubiere designado en la escritura, o de cualquier otra que esté enclavada en el término en
gue radiquen las fincas y que sirva para determinar la competencia del Juzgado.

Para cambiar ese domicilio a punto diferente de los expresados sera necesaria la
conformidad del acreedor.

2.2 Cuando se trate de hipoteca mobiliaria, el domicilio no podrd ser cambiado sin
consentimiento del acreedor.

3.2 En caso de hipoteca naval, bastara con poner en conocimiento del acreedor el
cambio de domicilio.

En todo caso, sera necesario acreditar la notificacion fehaciente al acreedor.

2. Los cambios de domicilio a que hace referencia el apartado anterior se haran constar
en el Registro por nota al margen de la inscripcion de hipoteca, bien mediante instancia con
firma legitimada o ratificada ante el Registrador, bien mediante instancia presentada
telematicamente en el Registro, garantizada con certificado reconocido de firma electrénica,
o bien mediante acta notarial.

3. A efectos de requerimientos y notificaciones, el domicilio de los terceros adquirentes
de bienes hipotecados sera el que aparezca designado en la inscripcion de su adquisicion.
En todo caso sera de aplicacion la prevision contenida en el apartado 1 del articulo 660.
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Articulo 684. Competencia.

1. Para conocer de los procedimientos a que se refiere el presente capitulo sera
competente:

1.° Si los bienes hipotecados fueren inmuebles, el Juzgado de Primera Instancia del
lugar en que radique la finca y si ésta radicare en mas de un partido judicial, lo mismo que si
fueren varias y radicaren en diferentes partidos, el Juzgado de Primera Instancia de
cualquiera de ellos, a eleccidon del demandante, sin que sean aplicables en este caso las
normas sobre sumision expresa o tacita contenidas en la presente Ley.

2.9 Si los bienes hipotecados fueren buques, el Juzgado de Primera Instancia al que se
hubieran sometido las partes en el titulo constitutivo de la hipoteca y, en su defecto, el
Juzgado del lugar en que se hubiere constituido la hipoteca, el del puerto en que se
encuentre el buque hipotecado, el del domicilio del demandado o el del lugar en que radique
el Registro en que fue inscrita la hipoteca, a eleccion del actor.

3.9 Si los bienes hipotecados fueren muebles, el Juzgado de Primera Instancia al que las
partes se hubieran sometido en la escritura de constitucion de hipoteca y, en su defecto, el
del partido judicial donde ésta hubiere sido inscrita. Si fueren varios los bienes hipotecados e
inscritos en diversos Registros, sera competente el Juzgado de Primera Instancia de
cualquiera de los partidos judiciales correspondientes, a eleccién del demandante.

4.° Si se tratase de bienes pignorados, el Juzgado de Primera Instancia al que las partes
se hubieren sometido en la escritura o péliza de constituciéon de la garantia y, en su defecto,
el del lugar en que los bienes se hallen, estén almacenados o se entiendan depositados.

2. El tribunal examinara de oficio su propia competencia territorial.

Articulo 685. Demanda ejecutiva y documentos que han de acompafiarse a la misma.

1. La demanda ejecutiva debera dirigirse frente al deudor y, en su caso, frente al
hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de los bienes hipotecados, siempre que
este Ultimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienes.

2. A la demanda se acompafiaran el titulo o titulos de crédito, revestidos de los requisitos
gue esta ley exige para el despacho de la ejecucién, asi como los demas documentos a que
se refieren el articulo 550 y, en sus respectivos casos, los articulos 573 y 574 de la presente
ley.

En caso de ejecucidn sobre bienes hipotecados o sobre bienes en régimen de prenda sin
desplazamiento, si no pudiese presentarse el titulo inscrito, debera acompafarse con el que
se presente certificaciéon del Registro que acredite la inscripcion y subsistencia de la
hipoteca.

En supuestos de demanda de ejecucién sobre bienes hipotecados debera indicarse si el
inmueble objeto de la misma constituye la vivienda habitual del deudor, asi como si concurre
en la parte ejecutante la condiciéon de gran tenedora de vivienda conforme a lo previsto en la
letra b) del apartado 6 del articulo 439.

En el caso de indicarse que no se tiene la condiciéon de gran tenedor, a efectos de
corroborar tal extremo, se deberd adjuntar a la demanda certificacion del Registro de la
Propiedad en el que consten la relacion de propiedades a nombre de la parte actora.

Asimismo, debera indicarse si el deudor se encuentra o no en situacion de
vulnerabilidad econémica.

Para acreditar la concurrencia o no de vulnerabilidad econémica se debera aportar
documento acreditativo, de vigencia no superior a tres meses, emitido, previo
consentimiento del deudor hipotecario de la vivienda, por los servicios de las
Administraciones autonémicas y locales competentes en materia de vivienda,
asistencia social, evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y
atencién inmediata a personas en situacién o riesgo de exclusién social que hayan
sido especificamente desighados conforme la legislacién y normativa autonémica en
materia de vivienda.

Este requisito también podra cumplirse mediante:

1.° La declaracién responsable emitida por la parte actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de cinco meses de antelacion
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a la presentaciéon de la demanda, sin que hubiera sido atendida o se hubieran iniciado
los tramites correspondientes en el plazo de dos meses desde que presenté su
solicitud, junto con justificante acreditativo de la misma.

2.° El documento acreditativo de los servicios competentes que indiquen que el
deudor hipotecario no consiente expresamente el estudio de su situacién econémica
en los términos previstos por la legislacion y normativa autonémica en materia de
vivienda. Este documento no podra tener una vigencia superior a tres meses.

En el caso de que el acreedor hipotecario sea un gran tenedor de vivienda, el
inmueble objeto de demanda sea la vivienda habitual del deudor hipotecario y se
tenga constancia, conforme a los apartados anteriores, que éste se encuentra en
situaciéon de vulnerabilidad econémica, no se admitiran las demandas de ejecucion
hipotecaria en las que no se acredite que la parte actora se ha sometido al
procedimiento de conciliacion o intermediacion que a tal efecto establezcan las
Administraciones Publicas competentes, en base al analisis de las circunstancias de
ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones existentes conforme a la
legislaciéon y normativa autonémica en materia de vivienda.

El requisito anterior podra acreditarse mediante alguna de las siguientes formas:

1.° La declaracion responsable emitida por la parte actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de cinco meses de antelacion
a la presentacion de la demanda, sin que hubiera sido atendida o se hubieran iniciado
los tramites correspondientes en el plazo de dos meses desde que presenté su
solicitud, junto con justificante acreditativo de la misma.

2.° El documento acreditativo de los servicios competentes que indique el
resultado del procedimiento de conciliacion o intermediacidon, en el que se hara
constar la identidad de las partes, el objeto de la controversia y si alguna de las partes
ha rehusado participar en el procedimiento, en su caso. Este documento no podra
tener una vigencia superior a tres meses.

En el caso de que el acreedor hipotecario sea una entidad publica de vivienda el
requisito anterior se podra sustituir, en su caso, por la previa concurrencia de la
accion de los servicios especificos de intermediacién de la propia entidad, que se
acreditara en los términos del apartado anterior.

Téngase en cuenta que se declara inconstitucional y nulo, por conexion, el inciso destacado
del apartado 2, en la redaccion dada por la disposicién final 5.8 de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo. Ref. BOE-A-2023-12203, que se indica en el fundamento juridico 7, por Sentencia del TC
26/2025, de 29 de enero. Ref. BOE-A-2025-4079

3. A los efectos del procedimiento regulado en el presente capitulo se considerara titulo
suficiente para despachar ejecucién el documento privado de constitucién de la hipoteca
naval inscrito en el Registro de Bienes Muebles conforme a lo dispuesto en el articulo 128 de
la Ley de Navegacién Maritima.

4. Para la ejecucion de las hipotecas sobre bienes inmuebles constituidas a favor de una
Entidad de las que legalmente pueden llegar a emitir cédulas hipotecarias o que, al iniciarse
el procedimiento, garanticen créditos y préstamos afectos a una emision de bonos
hipotecarios, bastara la presentacién de una certificacién del Registro de la Propiedad que
acredite la inscripcién y subsistencia de la hipoteca. Dicha certificacién se completara con
cualquier copia autorizada de la escritura de hipoteca, que podra ser parcial comprendiendo
tan sélo la finca o fincas objeto de la ejecucion.

5. A los efectos previstos en el apartado 1 del articulo 579 sera necesario, para que
pueda despacharse ejecucion por la cantidad que falte y contra quienes proceda, que se les
haya notificado la demanda ejecutiva inicial. Esta notificacion podra ser practicada por el
procurador de la parte ejecutante que asi lo solicite o cuando atendiendo a las circunstancias
lo acuerde el Letrado de la Administracion de Justicia.
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La cantidad reclamada en ésta sera la que servird de base para despachar ejecucion
contra los avalistas o fiadores sin que pueda ser aumentada por razén de los intereses de
demora devengados durante la tramitacién del procedimiento ejecutivo inicial.

Articulo 686. Requerimiento de pago.

1. En el auto por el que se autorice y despache la ejecucion se mandara requerir de pago
al deudor y, en su caso, al hipotecante no deudor o al tercer poseedor contra quienes se
hubiere dirigido la demanda, en el domicilio que resulte vigente en el Registro.

En el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior habran de incluirse las
indicaciones contenidas en el articulo 441.5, produciendo iguales efectos.

2. Sin perjuicio de la notificacién al deudor del despacho de la ejecucién, no se practicara
el requerimiento a que se refiere el apartado anterior cuando se acredite haberse efectuado
extrajudicialmente el requerimiento o requerimientos, conforme a lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 581.

A estos efectos, el requerimiento al deudor y en su caso las notificaciones al tercer
poseedor hipotecante no deudor y titulares, en su caso, de derechos inscritos con
posterioridad al derecho real de hipoteca que se ejerce, habra de realizarse en el domicilio
gue conste consignado por cada uno de ellos en el Registro. El requerimiento o notificacién
se hara por el Notario, en la forma que resulte de la legislacion notarial, en la persona del
destinatario, si se encontrare en el domicilio sefialado. No hallandose en el domicilio, el
Notario llevara a efecto la diligencia con la persona mayor de edad que alli se encontrare y
manifieste tener con el requerido relacion personal o laboral. EI Notario har4 constar
expresamente la manifestacién de dicha persona sobre su consentimiento a hacerse cargo
de la cédula y su obligacion de hacerla llegar a su destinatario.

No obstante lo anterior, sera valido el requerimiento o la naotificacion realizada fuera del
domicilio que conste en el Registro de la Propiedad siempre que se haga en la persona del
destinatario y, previa su identificacion por el Notario, con su consentimiento, que sera
expresado en el acta de requerimiento o naotificacion.

En caso de que el destinatario sea una persona juridica el Notario entendera la diligencia
con una persona mayor de edad que se encontrare en el domicilio sefialado en el Registro y
gue forme parte del 6érgano de administracion, que acredite ser representante con facultades
suficientes o que a juicio del Notario actle notoriamente como persona encargada por la
persona juridica de recibir requerimientos o natificaciones fehacientes en su interés.

3. Intentado sin efecto el requerimiento en el domicilio que resulte del Registro, no
pudiendo ser realizado el mismo con las personas a las que se refiere el apartado anterior, y
realizadas por la Oficina judicial las averiguaciones pertinentes para determinar el domicilio
del deudor, se procedera a ordenar la publicacion de edictos en la forma prevista en el
articulo 164.

Articulo 687. Depdsito de los vehiculos de motor hipotecados y de los bienes pignorados.

1. Cuando el procedimiento tenga por objeto deudas garantizadas por prenda o hipoteca
de vehiculos de motor, el Letrado de la Administracién de Justicia mandara que los bienes
pignorados o los vehiculos hipotecados se depositen en poder del acreedor o de la persona
gue éste designe.

Los vehiculos depositados se precintaran y no podran ser utilizados, salvo que ello no
fuere posible por disposiciones especiales, en cuyo caso el Letrado de la Administracion de
Justicia nombrara un interventor.

2. El depésito a que se refiere el apartado anterior se acordara mediante decreto por el
Letrado de la Administracién de Justicia si se hubiere requerido extrajudicialmente de pago
al deudor. En otro caso, se ordenara requerir de pago al deudor con arreglo a lo previsto en
esta ley y, si éste no atendiera el requerimiento, se mandara constituir el depdsito.

3. Cuando no pudieren ser aprehendidos los bienes pignorados, ni constituirse el
depdsito de los mismos, no se seguira adelante el procedimiento.
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Articulo 688. Certificacion de dominio y cargas. Sobreseimiento de la ejecucién en caso de
inexistencia o cancelacion de la hipoteca.

1. Cuando la ejecucion se siga sobre bienes hipotecados, se reclamara del Registrador
certificacién en la que consten los extremos a que se refiere el apartado 1 del articulo 656,
asi como insercién literal de la inscripcibn de hipoteca que se haya de ejecutar,
expresandose que la hipoteca en favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o,
en su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro. En todo caso,
sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

2. El registrador hara constar por nota marginal en la inscripcién de hipoteca que se ha
expedido la certificaciébn de dominio y cargas, expresando su fecha y la existencia del
procedimiento a que se refiere.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de la Administracion de Justicia
dicha nota marginal, el registrador no podra cancelar la hipoteca por causas distintas de la
propia ejecucién.

3. Si de la certificacion resultare que la hipoteca en la que el ejecutante funda su
reclamacién no existe o ha sido cancelada, el Letrado de la Administracién de Justicia
dictara decreto poniendo fin a la ejecucion.

Articulo 689. Comunicacién del procedimiento al titular inscrito y a los acreedores
posteriores.

1. Si de la certificacién registral apareciere que la persona a cuyo favor resulte practicada
la dltima inscripcibn de dominio no ha sido requerido de pago en ninguna de las formas
notarial o judicial, previstas en los articulos anteriores, se notificard la existencia del
procedimiento a aquella persona, en el domicilio que conste en el Registro, para que pueda,
si le conviene, intervenir en la ejecucion, conforme a lo dispuesto en el articulo 662, o
satisfacer antes del remate el importe del crédito y los intereses y costas en la parte que esté
asegurada con la hipoteca de su finca.

2. Cuando existan cargas o derechos reales constituidos con posterioridad a la hipoteca
gue garantiza el crédito del actor, se aplicara lo dispuesto en el articulo 659.

Articulo 690. Administracién de la finca o bien hipotecado.

1. Transcurrido el término de diez dias desde el requerimiento de pago o, cuando éste se
hubiera efectuado extrajudicialmente, desde el despacho de la ejecucion, el acreedor podra
pedir que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca o bien hipotecado. El
acreedor percibird en dicho caso las rentas vencidas y no satisfechas, si asi se hubiese
estipulado, y los frutos, rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de
conservacion y explotacién de los bienes y después su propio crédito.

A los efectos anteriormente previstos, la administracion interina se notificara al ocupante
del inmueble, con la indicacion de que queda obligado a efectuar al administrador los pagos
gue debieran hacer al propietario.

Tratandose de inmuebles desocupados, el administrador sera puesto, con caracter
provisional, en la posesién material de aquéllos.

2. Si los acreedores fuesen mas de uno, correspondera la administracion al que sea
preferente, seglin el Registro, y si fueran de la misma prelacién podra pedirla cualquiera de
ellos en beneficio comun, aplicando los frutos, rentas y productos segun determina el
apartado anterior, a prorrata entre los créditos de todos los actores. Si lo pidieran varios de la
misma prelacion, decidira el Letrado de la Administracion de Justicia mediante decreto a su
prudente arbitrio.

3. La duracion de la administracion y posesion interina que se conceda al acreedor no
excedera, como norma general, de dos afios, si la hipoteca fuera inmobiliaria, y de un afio, si
fuera mobiliaria o naval. A su término, el acreedor rendira cuentas de su gestion al Letrado
de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, quien las aprobara, si
procediese. Sin este requisito no podra proseguirse la ejecucién. Contra la resolucion del
Secretario podra ser interpuesto recurso directo de revision.

4. Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre vehiculo
de motor, solo se acordara por el Letrado de la Administracion de Justicia la administracion a
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gue se refieren los apartados anteriores si el acreedor que la solicite presta caucién
suficiente en cualquiera de las formas previstas en el parrafo segundo del apartado 3 del
articulo 529.

5. Cuando la ejecucién hipotecaria concurra con un proceso concursal, en materia de
administracion o posesion interina se estard a lo que disponga el tribunal que conozca del
proceso concursal, conforme a las normas reguladoras del mismo.

Articulo 691. Convocatoria de la subasta de bienes hipotecados. Anuncio y publicidad de la
convocatoria.

1. Cumplido lo dispuesto en los articulos anteriores y transcurridos veinte dias desde que
tuvieron lugar el requerimiento de pago y las naotificaciones antes expresadas, se procedera
a instancia del actor, del deudor o del tercer poseedor, a la subasta de la finca o bien
hipotecado.

2. La subasta se anunciar4d y dara publicidad en la forma determinada por los
articulos 667 y 668.

3. Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre
establecimiento mercantil el edicto que se publique en el Portal de Subastas indicara que el
adquirente quedara sujeto a lo dispuesto en la Ley sobre arrendamientos urbanos,
aceptando, en su caso, el derecho del arrendador a elevar la renta por cesién del contrato.

4. La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se realizara con
arreglo a lo dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes inmuebles.

5. Cuando le conste al Letrado de la Administracion de Justicia la declaracion de
concurso del deudor, suspendera la subasta aunque ya se hubiera iniciado. En este caso se
reanudard la subasta cuando se acredite, mediante testimonio de la resolucion del Juez del
concurso, que los bienes o derechos no son necesarios para la continuidad de la actividad
profesional o empresarial del deudor, siendo de aplicacion lo dispuesto en el apartado 2 del
articulo 649. En todo caso el Registrador de la Propiedad notificara a la Oficina judicial ante
la que se siga el procedimiento ejecutivo la inscripcién o anotacién de concurso sobre la
finca hipotecada, asi como la constancia registral de no estar afecto o no ser necesario el
bien a la actividad profesional o empresarial del deudor.

6. En los procesos de ejecucion a que se refiere este Capitulo podran utilizarse también
la realizacion mediante convenio y la realizacibn por medio de persona o entidad
especializada reguladas en las Secciones 3.2y 4.2 del Capitulo 1V del presente Titulo.

Articulo 692. Pago del crédito hipotecario y aplicacion del sobrante.

1. El precio del remate se destinara, sin dilacién, a pagar al actor el principal de su
crédito, los intereses devengados y las costas causadas, sin que lo entregado al acreedor
por cada uno de estos conceptos exceda del limite de la respectiva cobertura hipotecaria; el
exceso, si lo hubiere, se depositara a disposicién de los titulares de derechos posteriores
inscritos o anotados sobre el bien hipotecado. Satisfechos, en su caso, los acreedores
posteriores, se entregara el remanente al propietario del bien hipotecado.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando el propietario del bien hipotecado
fuera el propio deudor, el precio del remate, en la cuantia que exceda del limite de la
cobertura hipotecaria, se destinara al pago de la totalidad de lo que se deba al ejecutante por
el crédito que sea objeto de la ejecucion, una vez satisfechos, en su caso, los créditos
inscritos o anotados posteriores a la hipoteca y siempre que el deudor no se encuentre en
situacién de suspension de pagos, concurso o quiebra.

2. Quien se considere con derecho al remanente que pudiera quedar tras el pago a los
acreedores posteriores podra promover el incidente previsto en el apartado 2 del articulo
672.

Lo dispuesto en este apartado y en el anterior se entiende sin perjuicio del destino que
deba darse al remanente cuando se hubiera ordenado su retencién en alguna otra ejecucién
singular o en cualquier proceso concursal.

3. En el mandamiento que se expida para la cancelacién de la hipoteca que garantizaba
el crédito del ejecutante y, en su caso, de las inscripciones y anotaciones posteriores, se
expresara, ademas de lo dispuesto en el articulo 674, que se hicieron las naotificaciones a
gue se refiere el articulo 689.
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Articulo 693. Reclamacion limitada a parte del capital o de los intereses cuyo pago deba
hacerse en plazos diferentes. Vencimiento anticipado de deudas a plazos.

1. Lo dispuesto en este Capitulo serd aplicable al caso en que deje de pagarse una parte
del capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos, si vencieren al
menos tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacién de pago o un nimero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos
equivalente a tres meses. Asi se hara constar por el Notario en la escritura de constitucion y
por el Registrador en el asiento correspondiente. Si para el pago de alguno de los plazos del
capital o de los intereses fuere necesario enajenar el bien hipotecado, y aun quedaren por
vencer otros plazos de la obligacién, se verificar4 la venta y se transferird la finca al
comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.

2. Podra reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses en los
términos en los que asi se hubiese convenido en la escritura de constitucién y consten en el
asiento respectivo. Siempre que se trate de un préstamo o crédito concluido por una persona
fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre vivienda o cuya finalidad sea la
adquisicién de bienes inmuebles para uso residencial, se estar4 a lo que prescriben el
articulo 24 de la Ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y, en su
caso, el articulo 129 bis de la Ley Hipotecaria.

3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, el acreedor podra solicitar que, sin
perjuicio de que la ejecucién se despache por la totalidad de la deuda, se comunique al
deudor que, antes de que se cierre la subasta, podra liberar el bien mediante la consignacién
de la cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de
presentacion de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte. A estos efectos, el acreedor podra solicitar que se proceda
conforme a lo previsto en el apartado 2 del articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda habitual, el deudor podra, aun sin el
consentimiento del acreedor, liberar el bien mediante la consignacion de las cantidades
expresadas en el parrafo anterior.

Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores,
se tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite previsto en el articulo 575.1 bis y, una vez satisfechas éstas, el Letrado de la
Administracién de Justicia dictar4 decreto liberando el bien y declarando terminado el
procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el pago lo realice un tercero con el
consentimiento del ejecutante.

Articulo 694. Realizacion de los bienes pignorados.

1. Constituido el depoésito de los bienes pignorados, se procederd a su realizacion
conforme a lo dispuesto en esta Ley para el procedimiento de apremio.

2. Cuando los bienes pignorados no fueren de aquéllos a que se refiere la seccién 1.a
del capitulo IV de este Titulo, se mandara anunciar la subasta conforme a lo previsto en los
articulos 645 y siguientes de esta Ley.

El valor de los bienes para la subasta sera el fijado en la escritura o pdliza de
constitucién de la prenda vy, si no se hubiese sefalado, el importe total de la reclamacion por
principal, intereses y costas.

Articulo 695. Oposicién a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este Capitulo s6lo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

1.2 Extincion de la garantia o de la obligacion garantizada, siempre que se presente
certificacién del Registro expresiva de la cancelacién de la hipoteca o, en su caso, de la
prenda sin desplazamiento, o escritura publica de carta de pago o de cancelacion de la
garantia.
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2.2 Error en la determinacion de la cantidad exigible, cuando la deuda garantizada sea el
saldo que arroje el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado. El ejecutado debera
acompafar su ejemplar de la libreta en la que consten los asientos de la cuenta y solo se
admitira la oposicion cuando el saldo que arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de
la presentada por el ejecutante.

No sera necesario acompafiar libreta cuando el procedimiento se refiera al saldo
resultante del cierre de cuentas corrientes u operaciones similares derivadas de contratos
mercantiles otorgados por entidades de crédito, ahorro o financiaciéon en los que se hubiere
convenido que la cantidad exigible en caso de ejecucidn sera la especificada en certificacion
expedida por la entidad acreedora, pero el ejecutado debera expresar con la debida
precision los puntos en que discrepe de la liquidacion efectuada por la entidad.

3.2 En caso de ejecucion de bienes muebles hipotecados o sobre los que se haya
constituido prenda sin desplazamiento, la sujecién de dichos bienes a otra prenda, hipoteca
mobiliaria 0 inmobiliaria 0 embargo inscritos con anterioridad al gravamen que motive el
procedimiento, lo que habra de acreditarse mediante la correspondiente certificacién
registral.

4.2 El caracter abusivo de una clausula contractual que constituya el fundamento de la
ejecucion o que hubiese determinado la cantidad exigible.

2. Formulada la oposicién a la que se refiere el apartado anterior, el Letrado de la
Administracién de Justicia suspendera la ejecuciéon y convocard a las partes a una
comparecencia ante el Tribunal que hubiera dictado la orden general de ejecucién, debiendo
mediar quince dias desde la citacion, comparecencia en la que el Tribunal oira a las partes,
admitira los documentos que se presenten y acordara en forma de auto lo que estime
procedente dentro del segundo dia.

3. El auto que estime la oposicién basada en las causas 1.2y 3.2 del apartado 1 de este
articulo mandara sobreseer la ejecucion; el que estime la oposiciéon basada en la causa 2.2
fijara la cantidad por la que haya de seguirse la ejecucion.

De estimarse la causa 4.2, se acordard el sobreseimiento de la ejecucién cuando la
clausula contractual fundamente la ejecucion. En otro caso, se continuara la ejecucion con la
inaplicacién de la clausula abusiva. El auto se pronunciar4 expresamente sobre el caracter
abusivo de las clausulas examinadas, y una vez firme, dicho pronunciamiento tendra eficacia
de cosa juzgada.

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecucion, la inaplicacién de una
clausula abusiva o la desestimacion de la oposicion por la causa prevista en el apartado
1.4.° anterior, podra interponerse recurso de apelacion.

Fuera de estos casos, los autos que decidan la oposicién a que se refiere este articulo
no seran susceptibles de recurso alguno y sus efectos se circunscribirdn exclusivamente al
proceso de ejecucién en que se dicten.

Articulo 696. Tercerias de dominio.

1. Para que pueda admitirse la terceria de dominio en los procedimientos a que se
refiere este capitulo, deber4d acompafnarse a la demanda titulo de propiedad de fecha
fehaciente anterior a la de constitucion de la garantia. Si se tratare de bienes cuyo dominio
fuere susceptible de inscripcion en algun Registro, dicho titulo habra de estar inscrito a favor
del tercerista o de su causante con fecha anterior a la de inscripcién de la garantia, lo que se
acreditard mediante certificacion registral expresiva de la inscripcién del titulo del tercerista o
de su causante y certificacion de no aparecer extinguido ni cancelado en el Registro el
asiento de dominio correspondiente.

2. La admisién de la demanda de terceria suspendera la ejecucién respecto de los
bienes a los que se refiera y, si éstos fueren sélo parte de los comprendidos en la garantia,
podré seguir el procedimiento respecto de los demas, si asi lo solicitare el acreedor.

Articulo 697. Suspension de la ejecucion por prejudicialidad penal.

Fuera de los casos a que se refieren los dos articulos anteriores, los procedimientos a
que se refiere este capitulo s6lo se suspenderan por prejudicialidad penal, cuando se
acredite, conforme a lo dispuesto en el articulo 569 de esta Ley, la existencia de causa
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criminal sobre cualquier hecho de apariencia delictiva que determine la falsedad del titulo, la
invalidez o ilicitud del despacho de la ejecucion.

Articulo 698. Reclamaciones no comprendidas en los articulos anteriores.

1. Cualquier reclamacién que el deudor, el tercer poseedor y cualquier interesado
puedan formular y que no se halle comprendida en los articulos anteriores, incluso las que
versen sobre nulidad del titulo o sobre el vencimiento, certeza, extincion o cuantia de la
deuda, se ventilaran en el juicio que corresponda, sin producir nunca el efecto de suspender
ni entorpecer el procedimiento que se establece en el presente capitulo.

La competencia para conocer de este proceso se determinard por las reglas ordinarias.

2. Al tiempo de formular la reclamacion a que se refiere el apartado anterior o durante el
curso de juicio a que diere lugar, podra solicitarse que se asegure la efectividad de la
sentencia que se dicte en el mismo, con retencion del todo o de una parte de la cantidad
gue, por el procedimiento que se regula en este capitulo, deba entregarse al acreedor.

El tribunal, mediante providencia, decretard esta retencién en vista de los documentos
gue se presenten, si estima bastantes las razones que se aleguen. Si el que solicitase la
retencion no tuviera solvencia notoria y suficiente, el tribunal debera exigirle previa y
bastante garantia para responder de los intereses de demora y del resarcimiento de
cualesquiera otros dafos y perjuicios que puedan ocasionarse al acreedor.

3. Cuando el acreedor afiance a satisfaccion del tribunal la cantidad que estuviere
mandada retener a las resultas del juicio a que se refiere el apartado primero, se alzara la
retencion.

[...]
LIBRO IV

De los procesos especiales

[...]
TITULO Il

De la divisién judicial de patrimonios

[...]

Seccion 3.2 De la administracion del caudal hereditario

[...]

Articulo 803. Prohibicion de enajenar los bienes inventariados. Excepciones a dicha
prohibicion.

1. El administrador no podra enajenar ni gravar los bienes inventariados.

2. Exceptianse de esta regla:

1.° Los que puedan deteriorarse.

2.% Los que sean de dificil y costosa conservacion.

3.° Los frutos para cuya enajenaciébn se presenten circunstancias que se estimen
ventajosas.

4.° Los demas bienes cuya enajenacién sea necesaria para el pago de deudas, o para
cubrir otras atenciones de la administracion de la herencia.

3. El tribunal, a propuesta del administrador, y oyendo a los interesados a que se refiere
el apartado 3 del articulo 793, podra decretar mediante providencia la venta de cualesquiera
de dichos bienes, que se verificara en publica subasta conforme a lo establecido en la
legislacion notarial o en procedimiento de jurisdiccion voluntaria.
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Los valores admitidos a cotizacion oficial se venderan a través de dicho mercado.

[...]
Disposicién adicional sexta. Adjudicacion de bienes inmuebles.

En el caso de las adjudicaciones solicitadas por el acreedor ejecutante en los términos
previstos en la seccion VI del capitulo IV del titulo 1V del libro Il y siempre que las subastas
en las que no hubiere ningln postor se realicen sobre bienes inmuebles diferentes de la
vivienda habitual del deudor, el acreedor podra pedir la adjudicacion de los bienes por
cantidad igual o superior al cincuenta por ciento de su valor de tasacion o por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos.

Asimismo, en los términos previstos en la mencionada seccidn y para los citados bienes
inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor postura ofrecida sea
inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no
hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por
ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior a la mejor postura.
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[...]
TITULO Il

De los expedientes de jurisdiccién voluntaria en materia de personas

CAPITULO |

De la autorizacién o aprobacion judicial del reconocimiento de la filiacion no
matrimonial

[...]
CAPITULO VIII

De la autorizacion o aprobacién judicial para la realizacion de actos de

disposicion, gravamen u otros que se refieran a los bienes y derechos de

menores y personas con discapacidad con medidas de apoyo para el ejercicio
de su capacidad juridica

Articulo 61. Ambito de aplicacion.

Se aplicaran las disposiciones de este Capitulo en todos los casos en que el
representante legal del menor o la persona que preste apoyo a la persona con discapacidad
o el administrador de un patrimonio protegido necesite autorizacién o aprobacion judicial
para la validez de actos de disposicidn, gravamen u otros que se refieran a sus bienes o
derechos o al patrimonio protegido, salvo que hubiera establecida una tramitacién especifica.

Articulo 62. Competencia, legitimacion y postulacion.

1. Sera competente para el conocimiento de este expediente el Juzgado de Primera
Instancia de la residencia del menor o persona con discapacidad. Si antes de la celebracion
de la comparecencia se produjera un cambio de la residencia habitual de la persona a que
se refiera el expediente, se remitiran las actuaciones al Juzgado correspondiente en el
estado en que se hallen.
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2. Podran promover este expediente quienes ostenten la representacion legal del menor
0 ejerzan el apoyo a la persona con discapacidad a los fines de realizar el acto juridico de
gue se trate, asi como la propia persona con discapacidad de conformidad con las medidas
de apoyo establecidas.

Cuando se trate de la administracion de bienes o derechos determinados, con facultades
concretas sobre los mismos, conferida por su transmitente a titulo gratuito a favor de quien
no ostente la representacion legal, o cuando se ejerzan separadamente la tutela o curatela
de la persona y la de los bienes debera solicitar la autorizacién, si fuere precisa, el
administrador designado por el transmitente o el tutor de los bienes.

Si el acto fuera respecto a los bienes del patrimonio protegido, el legitimado sera su
administrador.

3. No sera preceptiva la intervencion de abogado ni procurador siempre que el valor del
acto para el que se inste el expediente no supere los 6.000 euros. Cuando lo supere, la
solicitud inicial podra realizarse sin necesidad de ambos profesionales, sin perjuicio de que el
Juez pueda ordenar la actuacién de todos los interesados por medio de abogado cuando la
complejidad de la operacion asi lo requiera 0 comparezcan sujetos con intereses
enfrentados.

Articulo 63. Solicitud.

1. En la solicitud debera expresarse el motivo del acto o negocio de que se trate, y se
razonara la necesidad, utilidad o conveniencia del mismo; se identificara con precision el
bien o derecho a que se refiera; y se expondra, en su caso, la finalidad a que deba aplicarse
la suma que se obtenga.

Con la peticiobn que se deduzca se presentaran los documentos y antecedentes
necesarios para poder formular juicio exacto sobre el negocio de que se trate y, en su caso,
las operaciones particionales de la herencia o de la divisién de la cosa comun realizada.

2. En el caso de autorizacion solicitada para transigir, se acompafara, ademas, el
documento en que se hubieren formulado las bases de la transaccién.

3. Si la solicitud fuera para la realizacién de un acto de disposicion podra también
incluirse en la solicitud la peticion de que la autorizacion se extienda a la celebracion de
venta directa, sin necesidad de subasta ni intervencién de persona o entidad especializada.
En este caso, deberda acompafiarse de dictamen pericial de valoraciéon del precio de mercado
del bien o derecho de que se trate y especificarse las demas condiciones del acto de
disposicion que se pretenda realizar.

Articulo 64. Tramitacion.

1. Admitida a tramite la solicitud por el letrado de la Administracién de Justicia, este
citara a comparecencia al Ministerio Fiscal, asi como a todas las personas que, segun los
distintos casos, exijan las leyes y, en todo caso, a la persona con discapacidad y al menor
gue tenga suficiente madurez y, en todo caso, cuando sea mayor de doce afios.

2. Cuando proceda dictamen pericial, se acordara de oficio 0 a instancia de parte, y se
emitira antes de celebrarse la comparecencia, debiendo citarse a ella al perito o peritos que
lo hubiesen emitido, si asi se acordara, para responder a las cuestiones que le planteen
tanto los intervinientes como el Juez.

Articulo 65. Resolucion.

1. El Juez, teniendo en cuenta la justificacién ofrecida y valorando su conveniencia a los
intereses del menor o persona con discapacidad con medidas de apoyo para el ejercicio de
su capacidad juridica, resolverd concediendo o denegando la autorizacion o aprobacion
solicitada.

2. (Suprimido).

3. En el caso de autorizacién solicitada para transigir, si fuera concedida por el Juez,
determinara la expedicion de testimonio que se entregara al solicitante para el uso que
corresponda.

4. Si se autorizare la realizacién de algin acto de gravamen sobre bienes o derechos
gue pertenezcan al menor o persona con discapacidad o la extincién de derechos reales a
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ellos pertenecientes, se ordenara seguir las mismas formalidades establecidas para la venta,
con exclusion de la subasta.
5. La resolucién sera recurrible en apelacién con efectos suspensivos.

Articulo 66. Destino de la cantidad obtenida.

El Juez podra adoptar las medidas necesarias para asegurar que la cantidad obtenida
por el acto de enajenacion o gravamen, asi como por la realizacién del negocio o contrato
autorizado se aplique a la finalidad en atencién a la que se hubiere concedido la
autorizacion.

[...]
TITULO VI

De los expedientes de jurisdiccion voluntaria relativos a los derechos reales

[...]
TiTULO VI

De los expedientes de subastas voluntarias

Articulo 108. Ambito de aplicacion.

Se aplicaran las disposiciones de este titulo siempre que deba procederse, fuera de un
procedimiento de apremio, a la enajenacion en subasta de bienes o derechos determinados,
a instancia del propio interesado.

Articulo 109. Competencia y postulacion.

1. Serd competente el Juzgado de Primera Instancia que corresponda al domicilio del
titular, y si fueran varios titulares, el correspondiente a cualquiera de ellos. Tratandose de
bienes inmuebles sera competente el del lugar donde éstos radiquen.

2. Para la actuacioén en este expediente no sera preceptiva la intervencion de Abogado y
Procurador.

Articulo 110. Solicitud.

1. Seré& necesario solicitud de iniciacion del expediente, con la identificacién y estado del
bien o derecho, que debera ir acompafiada de los documentos siguientes:

a) Los que permitan acreditar la capacidad legal para contratar del solicitante.

b) Los que acrediten su poder de disposicion sobre el objeto o derecho de la subasta.
Cuando se trate de bienes o derechos registrables, se acompafiara certificacion registral de
dominio y cargas.

c) El pliego de condiciones particulares con arreglo a las cuales haya de celebrarse la
subasta y en donde se recogera la valoracion de los bienes o derechos a subastar.

2. En caso de existir arrendatarios u ocupantes del inmueble de cuya enajenacién se
trate, el solicitante debera identificarlos en su solicitud inicial, procediéndose en tal caso, en
la forma prescrita en el articulo 661 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. En la solicitud podra pedirse al Secretario judicial que acuerde la venta del bien o
derecho por persona o entidad especializada. De estimarse procedente, el Secretario judicial
acordara dicha venta con sujecidon a lo establecido en al articulo 641 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil en cuanto sea compatible con las disposiciones de este Titulo.

Articulo 111. Tramitacion.

1. El Secretario judicial, antes de resolver sobre la solicitud, consultara el Registro
Publico Concursal a los efectos previstos en la legislacién especial.

2. A la vista de la documentacion, resolvera lo que proceda sobre la celebracion de la
subasta.
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Si acordare su procedencia, el Secretario judicial pondrd en conocimiento del Registro
Publico Concursal la existencia del expediente con expresa especificacion del nimero de
identificacién fiscal del titular persona fisica o juridica cuyo bien vaya a ser objeto de la
subasta. El Registro Publico Concursal notificara al Juzgado que esté conociendo del
expediente la practica de cualquier asiento que se lleve a cabo asociado al nimero de
identificacién fiscal notificado a los efectos previstos en la legislacion concursal.

El Secretario judicial pondra en conocimiento del Registro Publico Concursal la
finalizacién del expediente cuando la misma se produzca.

3. Acordada su celebracion, si se tratare de la subasta de un bien inmueble o derecho
real inscrito en el Registro de la Propiedad o bienes muebles sujetos a un régimen de
publicidad registral similar al de aquéllos, el Secretario judicial solicitara por procedimientos
electronicos certificacién registral de dominio y cargas. El Registrador de la propiedad
expedira la certificacion con informacion continuada por igual medio y hara constar por nota
al margen del bien o derecho esta circunstancia. Esta nota producira el efecto de indicar la
situacién de venta en subasta del bien o derecho y caducara a los seis meses de su fecha
salvo que con anterioridad el Secretario judicial notifigue al Registrador el cierre del
expediente o0 su suspension, en cuyo caso el plazo se computara desde que el Secretario
judicial notifique su reanudacioén.

El Registrador notificara, inmediatamente y de forma telematica, al Secretario judicial y al
Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado el hecho de haberse
presentado otro u otros titulos que afecten o modifiquen la informacion inicial.

El portal de subastas recogera la informacion proporcionada por el Registro de modo
inmediato para su traslado a los que consulten su contenido.

4. La subasta se llevara a cabo, en todo caso, de forma electrénica en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, bajo la responsabilidad del
Secretario judicial, por lo que seran de aplicacion las disposiciones de la Ley de
Enjuiciamiento Civil al respecto, en cuanto sean compatibles con lo previsto en este Titulo.

5. La publicidad y celebracion de la subasta se ajustara a lo establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil en todo aquello que no esté previsto en el pliego de condiciones
particulares. En los edictos se expresara el pliego de condiciones.

6. Terminada la subasta, el Secretario judicial, mediante decreto, aprobara el remate en
favor del Unico o mejor postor, siempre y cuando cubra el tipo minimo que hubiera fijado el
solicitante o no se hubiere reservado expresamente el derecho a aprobarla, en cuyo caso se
le dara vista del expediente para que en el término de tres dias pida lo que le interese. Igual
comunicacion se le dara en el caso de que por algun licitador se hiciere la oferta de aceptar
el remate modificando algunas de las condiciones.

Si el solicitante aprueba el remate o0 acepta la proposicién, se resolvera teniendo por
aprobado el remate en favor del licitador de la misma.

7. Cuando en la subasta no hubiere ningun postor o el solicitante no hubiera aceptado la
proposicién, se sobreseera el expediente.

8. El decreto de adjudicacion contendra la descripcion del bien o derecho, la
identificacién de los intervinientes, expresién de las condiciones de la adjudicacion y los
demas requisitos necesarios, en su caso, para la inscripcion registral. Un testimonio de dicha
resolucién, que se entregara al adjudicatario, sera titulo suficiente para la practica de las
inscripciones registrales que, en su caso, correspondan.

[...]
Disposicidn transitoria tercera. Expedientes de subastas voluntarias.

Las subastas voluntarias que se celebren hasta el 15 de octubre de 2015 se regiran por
las disposiciones de la Ley de Enjuiciamiento Civil aprobada por Real Decreto de 3 de
febrero de 1881.

— 38 —



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS

84

Ley 36/2011, de 10 de octubre, reguladora de la jurisdiccion social.
[Inclusién parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» niim. 245, de 11 de octubre de 2011
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Téngase en cuenta que a partir del 1 de octubre de 2015, todas las referencias a Secretarios judiciales deberan
entenderse hechas a Letrados de la Administracion de Justicia, segun establece la disposicion adicional
primera de la Ley Organica 7/2015, de 21 de julio. Ref. BOE-A-2015-8167

[...]
LIBRO CUARTO

De la ejecucién de sentencias

TiITULO |

De la ejecucidn de sentencias y demas titulos ejecutivos

[...]
CAPITULO Il

De la ejecucion dineraria

[...]

Seccion 2.2 El embargo

Articulo 254. Orden en los embargos. Bienes embargables.

1. De constar la existencia de bienes suficientes, el embargo que se decrete se ajustara
al orden legalmente establecido. En caso contrario y al objeto de asegurar la efectividad de
la resolucién judicial cuya ejecucion se insta, se efectuara la adecuacion a dicho orden una
vez conocidos tales bienes.

2. Sera nulo el embargo sobre bienes y derechos cuya efectiva existencia no conste. No
obstante podran embargarse saldos favorables de cuentas y depdsitos obrantes en bancos,
cajas o cualquier otra persona o entidad publica o privada de depésito, crédito, ahorro y
financiacion, tanto los existentes en el momento del embargo, como los que se produzcan
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posteriormente, asi como disponerse la retencién y puesta a disposicion del juzgado de
cualesquiera bienes o cantidades que se devengaren en el futuro a favor del ejecutado como
consecuencia de las relaciones de éste con la entidad depositaria, siempre que, en razén del
titulo ejecutivo, se hubiere determinado por el secretario judicial una cantidad como limite
maximo a tales efectos.

Los referidos saldos, depdsitos u otros bienes, y en general cualquier otro bien
embargable, son susceptibles de embargo con independencia de la naturaleza de los
ingresos o rentas que hubieran podido contribuir a su generacién. A estos efectos, las
limitaciones absolutas o relativas de inembargabilidad que puedan afectar a ingresos o
rentas de caracter periddico conforme al articulo 607 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se
aplicaran a partir del embargo en el momento de la generaciéon o devengo de cada una de
las mensualidades o vencimientos de tales rentas.

También podra acordarse la administracion judicial, en los términos establecidos en el
articulo 256, cuando se comprobare que la entidad pagadora o perceptora no cumple la
orden de retencién o ingreso, sin perjuicio de las demas responsabilidades que procedieran
segun lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 241 por falta de colaboracién con la
ejecucion y efectividad de lo resuelto.

Articulo 255. Embargo de bienes inmuebles.

1. Si los bienes embargados fueren inmuebles u otros inscribibles en registros publicos,
el secretario judicial ordenara de oficio que se libre y remita directamente al registrador
mandamiento para que practique el asiento que corresponda relativo al embargo trabado,
expida certificacion de haberlo hecho, de la titularidad de los bienes y, en su caso, de sus
cargas y gravamenes.

2. El registrador debera comunicar a la oficina judicial la existencia de ulteriores asientos
gue pudieren afectar al embargo anotado.

Articulo 256. Administracion judicial de los bienes embargados.

1. Podra constituirse una administracion o una intervencién judicial cuando por la
naturaleza de los bienes o derechos embargados fuera preciso.

2. Con tal fin, el secretario judicial citara de comparecencia ante si mismo a las partes
para que lleguen a un acuerdo y, una vez alcanzado en su caso, establecera mediante
decreto los términos de la administracién judicial en consonancia con el acuerdo.

3. Para el supuesto que no se alcance acuerdo, el secretario les convocara a
comparecencia ante el juez o Magistrado que dict6 la orden general de ejecucién, a fin de
gue efectlien las alegaciones y pruebas que estimen oportunas sobre la necesidad o no de
nombramiento de administrador o interventor, persona que deba desempefiar tal cargo,
exigencia o no de fianza, forma de actuacion, rendicién de cuentas y retribucion procedente,
resolviéndose mediante auto lo que proceda.

4. El administrador 0, en su caso, el interventor nombrado deber& rendir cuenta final de
su gestion.

Articulo 257. Designacion de depositario.

Puede ser designado depositario el ejecutante o el ejecutado, salvo oposicién justificada
de la parte contraria. También podra el secretario judicial aprobar la designacion como
depositario de un tercero, de existir comin acuerdo de las partes o a propuesta de una de
ellas, sin oposicién justificada de la contraria.

Articulo 258. Reembargo.

1. De estar previamente embargados los bienes, el secretario judicial que haya acordado
el reembargo adoptara las medidas oportunas para su efectividad.

2. La oficina judicial o administrativa a la que se comunique el reembargo acordara lo
procedente para garantizarlo y, en el plazo maximo de diez dias, informara al reembargante
sobre las circunstancias y valor de los bienes, cantidad objeto de apremio de la que
respondan y estado de sus actuaciones.
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3. Debera, asimismo, comunicar al érgano que decreté el reembargo las ulteriores
resoluciones que pudieren afectar a los acreedores reembargantes.

Articulo 259. Adopcion de la traba.

1. El secretario judicial, tras la dacion de cuenta por el gestor procesal y administrativo
de la diligencia de embargo positiva, ratificara o modificara lo efectuado por la comisién
ejecutiva, acordando, en su caso, la adopcion de las garantias necesarias para asegurar la
traba segun la naturaleza de los bienes embargados.

2. Podra también, en cualquier momento, atendida la suficiencia de los bienes
embargados, acordar la mejora, reduccion o alzamiento de los embargos trabados.

Articulo 260. Terceria de dominio.

1. El tercero que invoque el dominio sobre los bienes embargados, adquirido con
anterioridad a su traba, podra pedir el levantamiento del embargo ante el 6rgano del orden
jurisdiccional social que conozca de la ejecuciéon y que a los meros efectos prejudiciales
resolvera sobre el derecho alegado, alzando en su caso el embargo.

2. El tribunal, mediante auto, rechazara de plano y sin sustanciacién alguna la demanda
de terceria de dominio a la que no se acomparfie un principio de prueba por escrito del
fundamento de la pretensién del tercerista, asi como la que se interponga con posterioridad
al momento en que, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion civil, se produzca la
transmision del bien al acreedor o al tercero que lo adquiera en publica subasta.

3. Admitida la solicitud, se seguira el tramite incidental regulado en esta Ley. El secretario
judicial suspendera las actuaciones relativas a la liquidacién de los bienes discutidos hasta la
resolucién del incidente.

Seccion 3.2 Realizacion de los bienes embargados

Articulo 261. Tasacion de los bienes embargados.

1. Cuando fuere necesario tasar los bienes embargados previamente a su realizacién, el
secretario judicial designara el perito tasador que corresponda de entre los que presten
servicio en la Administraciéon de Justicia, y ademas o en su defecto podra requerir la
designacion de persona idénea a las entidades obligadas legalmente a asumir la peritacion.

2. El nombramiento efectuado se pondra en conocimiento de las partes o terceros que
conste tengan derechos sobre los bienes a tasar para que, dentro del segundo dia, puedan
designar otros por su parte, con la prevencidon de que, si no lo hicieran, se les tendra por
conformes.

Articulo 262. Deduccion de cargas.

Si los bienes o derechos embargados estuvieren afectos con cargas o gravamenes que
debieran quedar subsistentes tras la venta o adjudicacién judicial, el secretario, con la
colaboracién pericial y recabando los datos que estime oportunos, practicara la valoracion de
aquéllos y deducird su importe del valor real de los bienes, con el fin de determinar el
justiprecio.

Articulo 263. Procedimientos para la liquidacion de los bienes.

1. Para la liquidacibn de los bienes embargados, podrdn emplearse estos
procedimientos:

a) Por venta en entidad autorizada administrativamente o en las entidades previstas en
la Ley de Enjuiciamiento Civil con tal fin, si asi lo acordara el secretario judicial, cualquiera
gue fuere el valor de los bienes.

b) Por subasta ante fedatario publico, en los términos que se establezcan
reglamentariamente.

c) Mediante subasta judicial, en los casos en que no se empleen los procedimientos
anteriores.

d) Por los demas procedimientos establecidos en la legislacién procesal civil.
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2. Si lo embargado fueren valores, se venderan en la forma establecida para ellos en la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. A fin de dotarla de mayor efectividad, la venta de los bienes podra realizarse por lotes
0 por unidades.

Articulo 264. Realizacién de los bienes.

La realizacién de los bienes embargados se ajustarda a lo dispuesto en la legislacion
procesal civil.

Articulo 265. Reparto entre los ejecutantes.

Si la adquisicion en subasta o la adjudicacién en pago se realiza en favor de una parte
de los ejecutantes y el precio de adjudicacion no es suficiente para cubrir todos los créditos
de los restantes acreedores, los créditos de los adjudicatarios sélo se extinguirdn hasta la
concurrencia de la suma que sobre el precio de adjudicacién deberia serles atribuida en el
reparto proporcional. De ser inferior al precio deberan los acreedores adjudicatarios abonar
el exceso en metélico.

Articulo 266. Calidad de la adquisicién a favor de los ejecutantes o sus representantes.

Sélo la adquisicion o adjudicacion practicada en favor de los ejecutantes o de los
responsables legales solidarios o subsidiarios podra efectuarse en calidad de ceder a
tercero.

Articulo 267. Formalizacién de la adjudicacion de bienes.

1. No sera preceptivo documentar en escritura publica el decreto de adjudicacion.
2. Sera titulo bastante para la inscripcion, el testimonio del decreto de adjudicacion,
expedido por el secretario judicial.
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Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva
redaccion oficial de la Ley Hipotecaria. [Inclusion parcial]

Ministerio de Justicia
«BOE» nim. 58, de 27 de febrero de 1946
Ultima modificacién: 3 de enero de 2025
Referencia: BOE-A-1946-2453

[...]
LEY HIPOTECARIA

[...]
TiTULO V

De las hipotecas

Seccioén 1.2 De la hipoteca en general

[...]
Articulo 129.

1. La accién hipotecaria podra ejercitarse:

a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el
Titulo IV del Libro Il de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades que se establecen en su Capitulo V.

b) O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al articulo 1.858 del
Cadigo Civil, siempre que se hubiera pactado en la escritura de constitucion de la hipoteca
sé6lo para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada.

2. La venta extrajudicial se realizard ante Notario y se ajustara a los requisitos y
formalidades siguientes:

a) El valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no
podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento de ejecucién
judicial directa, ni podra en ningun caso ser inferior al valor sefialado en la tasacién que, en
su caso, se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario.

b) La estipulacién en virtud de la cual los otorgantes pacten la sujecion al procedimiento
de venta extrajudicial de la hipoteca debera constar separadamente de las restantes
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estipulaciones de la escritura y debera sefialar expresamente el caracter, habitual o no, que
pretenda atribuirse a la vivienda que se hipoteque. Se presumira, salvo prueba en contrario,
gue en el momento de la venta extrajudicial el inmueble es vivienda habitual si asi se hubiera
hecho constar en la escritura de constitucion.

c) La venta extrajudicial sélo podra aplicarse a las hipotecas constituidas en garantia de
obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente determinada, de sus intereses ordinarios y
de demora liquidados de conformidad con lo previsto en el titulo y con las limitaciones
sefialadas en el articulo 114.

En el caso de que la cantidad prestada esté inicialmente determinada pero el contrato de
préstamo garantizado prevea el reembolso progresivo del capital, a la solicitud de venta
extrajudicial deberd acompafiarse un documento en el que consten las amortizaciones
realizadas y sus fechas, y el documento fehaciente que acredite haberse practicado la
liquidacién en la forma pactada por las partes en la escritura de constitucion de hipoteca.

En cualquier caso en que se hubieran pactado intereses variables, a la solicitud de venta
extrajudicial, se debera acompafiar el documento fehaciente que acredite haberse practicado
la liquidacién en la forma pactada por las partes en la escritura de constitucién de hipoteca.

d) La venta se realizard mediante una sola subasta, de caracter electrénico, que tendra
lugar en el portal de subastas que a tal efecto dispondra la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado. Los tipos en la subasta y sus condiciones seran, en todo caso, los determinados por
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

e) En el Reglamento Hipotecario se determinara la forma y personas a las que deban
realizarse las notificaciones, el procedimiento de subasta, las cantidades a consignar para
tomar parte en la misma, causas de suspension, la adjudicacion y sus efectos sobre los
titulares de derechos o cargas posteriores asi como las personas que hayan de otorgar la
escritura de venta y sus formas de representacion.

f) Cuando el Notario considerase que alguna de las clausulas del préstamo hipotecario
gue constituya el fundamento de la venta extrajudicial o que hubiese determinado la cantidad
exigible pudiera tener caracter abusivo, lo pondra en conocimiento del deudor, del acreedor y
en su caso, del avalista e hipotecante no deudor, a los efectos oportunos.

En todo caso, el Notario suspendera la venta extrajudicial cuando cualquiera de las
partes acredite haber planteado ante el Juez que sea competente, conforme a lo establecido
en el articulo 684 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el caracter abusivo de dichas clausulas
contractuales.

La cuestidon sobre dicho caracter abusivo se sustanciarda por los tramites y con los
efectos previstos para la causa de oposicion regulada en el apartado 4 del articulo 695.1 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Una vez sustanciada la cuestion, y siempre que no se trate de una clausula abusiva que
constituya el fundamento de la venta o que hubiera determinado la cantidad exigible, el
Notario podra proseguir la venta extrajudicial a requerimiento del acreedor.

g) Una vez concluido el procedimiento, el Notario expedira certificacién acreditativa del
precio del remate y de la deuda pendiente por todos los conceptos, con distincion de la
correspondiente a principal, a intereses remuneratorios, a intereses de demora y a costas,
todo ello con aplicacion de las reglas de imputacion contenidas en el articulo 654.3 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Cualquier controversia sobre las cantidades pendientes
determinadas por el Notario sera dilucidada por las partes en juicio verbal.

h) La Ley de Enjuiciamiento Civil tendra caracter supletorio en todo aquello que no se
regule en la Ley y en el Reglamento Hipotecario, y en todo caso sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 579.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 129 bis.

Tratandose de un préstamo o crédito concluido por una persona fisica y que esté
garantizado mediante hipoteca sobre bienes inmuebles para uso residencial o cuya finalidad
sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o
por construir para uso residencial, perdera el deudor el derecho al plazo y se producira el
vencimiento anticipado del contrato, pudiendo ejercitarse la accidén hipotecaria, si concurren
conjuntamente los siguientes requisitos:
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a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del
préstamo o de los intereses.
b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de
la primera mitad de la duracion del préstamo. Se considerar4 cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un
namero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al
menos equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro
de la segunda mitad de la duracién del préstamo. Se considerar4 cumplido este requisito
cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos
mensuales o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacién por un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al
menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el
reembolso total del préstamo.

Las reglas contenidas en este apartado no admitirdn pacto en contrario.

[...]

Seccion 2.2 De las hipotecas voluntarias.

Articulo 155.

El procedimiento para hacer efectiva la accién hipotecaria nacida de los titulos, tanto
nominativos como al portador, serd el establecido en los articulos ciento veintinueve y
siguientes de esta Ley, cualquiera que fuere el importe de la cantidad reclamada. Con los
titulos u obligaciones deberd acompafiarse un certificado de inscripcién de la hipoteca en el
Registro de la Propiedad, y el requerimiento de pago al deudor o al tercer poseedor de la
finca, si lo hubiere, habra de hacerse en el domicilio de los mismos, aunque no residan en el
lugar del juicio, o subsidiariamente a las personas que expresa el articulo 131 de esta Ley.

En el caso de existir otros titulos con igual derecho que los que sean base de la
ejecucion, habra de verificarse la subasta y la venta de las fincas objeto del procedimiento,
dejando subsistentes las hipotecas correspondientes al valor total de dichos titulos, y
entendiéndose que el rematante las acepta y se subroga en ellas, sin destinarse a su pago o
extincion el precio del remate, en armonia con lo dispuesto en los articulos ciento treinta y
uno y ciento treinta y cinco de esta Ley, y quedando derogado lo que sobre este particular se
establece en el articulo mil quinientos diecisiete de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Lo dispuesto en el presente articulo no es aplicable a las obligaciones emitidas por las
Compafiias de Ferrocarriles y demas Obras Publicas y por las de crédito territorial, las
cuales continuaran rigiéndose por las disposiciones del Cédigo de Comercio y demas
referentes a las mismas.

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta que a partir del 1 de octubre de 2015, todas las referencias a Secretarios
judiciales deberan entenderse hechas a Letrados de la Administracion de Justicia, segun
establece la disposicion adicional primera de la Ley Organica 7/2015, de 21 de julio. Ref.
BOE-A-2015-8167
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Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862. [Inclusion parcial]

Ministerio de Gracia y Justicia
«Gaceta de Madrid» nim. 149, de 29 de mayo de 1862
Ultima modificacién: 3 de enero de 2025
Referencia: BOE-A-1862-4073

[...]
TiTULO VI

Intervencidén de los Notarios en expedientes y actas especiales

[...]
CAPITULO V

Del expediente de subasta notarial

Articulo 72.

1. Las subastas que se hicieren ante Notario en cumplimiento de una disposicion legal se
regiran por las normas que respectivamente las establezcan y, en su defecto, por las del
presente Capitulo.

Las subastas que se hicieren ante Notario en cumplimiento de una resolucion judicial o
administrativa, o de clausula contractual o testamentaria, o en ejecucién de un laudo arbitral
o acuerdo de mediacién o bien por pacto especial en instrumento publico, o las voluntarias
se regiran, asimismo, por las normas del presente Capitulo.

2. En todo caso, se aplicaran con caracter supletorio las normas que para las subastas
electrénicas se establecen en la legislacion procesal siempre que fueren compatibles.

3. Si no hubiera nada dispuesto, y la subasta fuera celebrada en cumplimiento de una
resolucion judicial o administrativa, sera competente, en defecto de designacion por acuerdo
de todos los interesados entre los Notarios con residencia en el &ambito de competencia de la
autoridad judicial o administrativa, el que designe el titular del bien o derecho subastado o de
la mayor parte del mismo, si fueran varios, de entre los competentes. Si los diversos titulares
fueran propietarios por partes iguales, la eleccién del Notario correspondera a aquel que lo
fuera con anterioridad. Si no se pudiera determinar a quién le corresponde la designacion del
Notario, 0 si no se comunicara a la autoridad judicial o administrativa por quien corresponda
en el plazo de cinco dias desde el requerimiento para efectuarla, se procedera a designar
conforme a lo establecido reglamentariamente entre los que resulten competentes.

En los restantes casos, sera Notario competente el libremente designado por todos los
interesados. En su defecto y a falta de previsién al respecto, sera competente el libremente
designado por el requirente, si fuera un titular del bien o derecho subastado. Si no lo fuera,
sera competente el Notario habil en el domicilio o residencia habitual del titular o de
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cualquiera de los titulares, si fueran varios, o el de la situacion del bien o de la mayor parte
de los bienes, a eleccion del requirente. También podra elegir a un Notario de un distrito
colindante a los anteriores.

Articulo 73.

1. El Notario, a requerimiento de persona legitimada para instar la venta de un bien,
mueble o inmueble, o derecho determinado, procedera a convocar la subasta, previo
examen de la solicitud, dando fe de la identidad y capacidad de su promotor y de la
legitimidad para instarla.

La subasta sera electrénica y se llevara a cabo en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado. En todo caso correspondera al Notario la autorizacién del
acta que refleje las circunstancias esenciales y el resultado de la subasta y, en su caso, la
autorizacién de la correspondiente escritura publica de venta.

2. El solicitante acreditara al Notario la propiedad del bien o derecho a subastar o0 su
legitimacion para disponer de él, la libertad o estado de cargas del bien o derecho, la
situacién arrendaticia y posesoria, el estado fisico en que se encuentre, obligaciones
pendientes, valoracion para la subasta y cuantas circunstancias tengan influencia en su
valor, asi como, en su caso, la representacién con que actue.

3. El Notario, tras comprobar el cumplimiento de los anteriores extremos y previa
consulta al Registro Publico Concursal a los efectos previstos en la legislacién especial,
aceptara, en su caso, el requerimiento. Si acordare su procedencia, el Notario pondra en
conocimiento del Registro Publico Concursal la existencia del expediente con expresa
especificacion del nimero de identificacion fiscal del titular persona fisica o juridica cuyo bien
vaya a ser objeto de la subasta. El Registro Publico Concursal notificara al Notario que esté
conociendo del expediente la practica de cualquier asiento que se lleve a cabo asociado al
namero de identificacién fiscal notificado a los efectos previstos en la legislacién concursal.

El Notario pondra en conocimiento del Registro Publico Concursal la finalizacién del
expediente cuando la misma se produzca.

4. Acordada su celebracion, si se tratara de un inmueble o derecho real inscrito en el
Registro de la Propiedad o bienes muebles sujetos a un régimen de publicidad registral
similar al de aquéllos, el Notario solicitara por procedimientos electrénicos certificacion
registral de dominio y cargas. El Registrador expedird la certificacion con informacion
continuada por igual medio y hara constar por nota al margen de la finca o derecho esta
circunstancia. Esta nota producira el efecto de indicar la situacion de venta en subasta del
bien o derecho y caducara a los seis meses de su fecha salvo que con anterioridad el
Notario notifigue al Registrador el cierre del expediente o0 su suspensién, en cuyo caso el
plazo se computara desde que el Notario notifique su reanudacion.

El Registrador notificara, inmediatamente y de forma telematica, al Notario y al Portal de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado el hecho de haberse presentado
otro u otros titulos que afecten o modifiquen la informacion inicial.

El Portal de Subastas recogera la informacién proporcionada por el Registro de modo
inmediato para su traslado a los que consulten su contenido.

Articulo 74.

1. El anuncio de la convocatoria de la subasta se publicar4, ademas de los lugares
designados por el promotor del expediente, en el “Boletin Oficial del Estado”.

La convocatoria de la subasta deberd anunciarse con una antelacion de, al menos, 24
horas respecto al momento en que se haya de abrir el plazo de presentacion de posturas.

El anuncio contendra Unicamente su fecha, el nombre y apellidos del Notario encargado
de la subasta, lugar de residencia y nimero de protocolo asignado a la apertura del acta, y la
direccion electrénica que corresponda a la subasta en el Portal de Subastas. En éste se
indicaran las condiciones generales y particulares de la subasta y de los bienes a subastar,
asi como cuantos datos y circunstancias sean relevantes y la cantidad minima admisible
para la licitacibn en su caso. La certificacién registral, tratindose de bienes sujetos a
publicidad registral, podra consultarse a través del Portal de Subastas, que informara de
cualquier alteracion en su titularidad o estado de cargas. También se indicard, en su caso, la
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posibilidad de visitar el inmueble objeto de subasta o de examinar con las necesarias
garantias el bien mueble o los titulos acreditativos del crédito, si procediera.

2. El Notario notificara al titular del bien o derecho, salvo que sea el propio solicitante, la
iniciacion del expediente, asi como todo el contenido de su anuncio y el procedimiento
seqguido para la fijacion del tipo de subasta. También le requerira para que comparezca en el
acta, en defensa de sus intereses.

La diligencia se practicara bien personalmente, bien mediante envio de carta certificada
con acuse de recibo al domicilio fijado registralmente o, en su defecto, en documento
publico, o tratandose de bienes no registrados, se remitira al domicilio habitual acreditado. Si
el domicilio no fuere conocido, la notificacién se realizara mediante edictos.

La diligencia se practicara bien personalmente, bien mediante envio de carta certificada
con acuse de recibo o en cualquiera de las formas previstas por la legislacion notarial al
domicilio fijado registralmente. Tratandose de bienes no registrados, se dirigira al domicilio
habitual acreditado. Si el domicilio no fuere conocido, la notificacién se realizard mediante
edictos.

El Notario comunicara por los mismos medios, en su caso, la celebracién de la subasta a
los titulares de derechos y de las cargas que figuren en la certificacion de dominio, asi como
a los arrendatarios u ocupantes que consten identificados en la solicitud. Si no pudiera
localizarlos, le dara la misma publicidad que la que se prevé para la subasta.

3. Si la valoracién no estuviere contractualmente establecida o no hubiera sido
suministrada por el solicitante cuando éste pudiera hacerlo por si mismo, sera fijada por
perito designado por el Notario conforme a lo dispuesto en esta Ley. El perito comparecera
ante el Notario para entregar su dictamen y ratificarse sobre el mismo. Dicha valoracion
constituira el tipo de la licitacion. No se admitiran posturas por debajo del tipo.

4. Si el titular del bien o un tercero que se considerara con derecho a ello, comparecieran
oponiéndose a la celebraciéon de la subasta, el Notario hara constar su oposicién y las
razones y documentos que para ello aduzcan, con reserva de las acciones que fueran
procedentes. El Notario suspendera el expediente cuando se justifique la interposicion de la
correspondiente demanda, procediendo a su reanudacion si no se admitiera ésta.

Articulo 75.
1. La subasta electrénica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendrd lugar en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado, a cuyo sistema de gestion estardn conectados los Notarios a través de los
sistemas informaticos del Consejo General del Notariado. Todos los intercambios de
informacion que deban realizarse entre los Notarios y el Portal de Subastas se realizaran de
manera telematica.

2.2 La subasta se abrira transcurridas, al menos, 24 horas desde la fecha de publicacién
del anuncio en el “Boletin Oficial del Estado”, una vez haya sido remitida al Portal de
Subastas la informacién necesaria para el comienzo de la misma.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electrénicas durante,
al menos, un plazo de veinte dias naturales desde su apertura. Su desarrollo se ajustara, en
todo aquello que no se oponga al presente capitulo, a las normas establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil que le fueren aplicables. En todo caso, el Portal de Subastas informara
durante su celebracion de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta sera necesario estar en posesion de la
correspondiente acreditacion para intervenir en la misma, tras haber consignado en forma
electronica el 5 por 100 del valor de los bienes o derechos.

Si el solicitante quisiera participar en la subasta no le sera exigida la constitucion de esa
consignaciéon. Tampoco le sera exigida a los copropietarios o cotitulares del bien o derecho a
subastar.

2. En la fecha de cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitird al Notario informacion certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, asi como, por orden decreciente de importe y cronolégico en el caso de ser este
idéntico, de todas las demas que hubieran optado por la reserva de postura.
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El Notario extendera la correspondiente diligencia en la que hara constar los aspectos de
trascendencia juridica; las reclamaciones que se hubieren presentado y la reserva de los
derechos correspondientes ante los Tribunales de Justicia; la identidad del mejor postor y el
precio ofrecido por él, las posturas que siguen a la mejor y la identidad de los postores; el
juicio del Notario de que en la subasta se han observado las normas legales que la regulan,
asi como la adjudicacion del bien o derecho subastado por el solicitante. El Notario cerrara el
acta, haciendo constar en ella que la subasta ha quedado concluida y el bien o derecho
adjudicado, procediendo a su protocolizacion.

Si no concurriere ningan postor, el Notario asi lo hara constar, declarard desierta la
subasta y acordara el cierre del expediente.

3. En diligencias sucesivas se haran constar, en su caso, el pago del resto del precio por
el adjudicatario en el plazo de diez dias habiles en la entidad adherida al Portal de Subastas
a disposicion del Notario; la entrega por el Notario al solicitante o su depdsito a disposiciéon
judicial o a favor de los interesados de las cantidades que hubiere percibido del
adjudicatario; y la devolucién de las consignaciones electronicas hechas para tomar parte en
la subasta por personas que no hayan resultado adjudicatarias.

La devolucién de las consignaciones hechas para tomar parte en la subasta por
personas que no hayan resultado adjudicatarias, no se efectuara hasta que no se haya
abonado el total del precio de la adjudicacion si asi se hubiera solicitado por parte de los
postores.

Si el adjudicatario incumpliere su obligacién de entrega de la diferencia del precio entre
lo consignado y lo efectivamente rematado, la adjudicacion se realizara al segundo o
sucesivo mejor postor que hubiera solicitado la reserva de su consignacion, perdiendo las
consignaciones los incumplidores y dandole a éstas el destino establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

No obstante, se procedera a la suspension provisional del remate o adjudicacion hasta
que haya transcurrido el plazo establecido para el ejercicio, en su caso, del derecho de
adquisicién preferente de los socios 0, en su caso, de la sociedad.

4. En todos los supuestos en los que la ley exige documento publico como requisito de
validez o eficacia de la transmisién, subastado el bien o derecho, el titular o su
representante, otorgara ante el Notario escritura publica de venta a favor del adjudicatario al
tiempo de completar éste el pago del precio. Si el titular o su representante se negare a
otorgar escritura de venta, el acta de subasta sera titulo suficiente para solicitar del Tribunal
competente el dictado del correspondiente auto teniendo por emitida la declaracion de
voluntad, en los términos previstos en el articulo 708 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En los demas supuestos, la copia autorizada del acta servira de titulo al rematante.

Articulo 76.

1. La subasta notarial que cause una venta forzosa solo se podra suspender, y en su
caso cerrar el expediente, con base en las siguientes causas:

a) Cuando se presentare al Notario resolucion judicial, aunque no sea firme, justificativa
de la inexistencia o extincién de la obligacién garantizada y en el caso de bienes o créditos
registrables, certificacion del registro correspondiente acreditativa de estar cancelada la
carga o presentada escritura publica de carta de pago o de la alteracion en la situacion de
titularidad o cargas de la finca.

El ejecutante debera consentir expresamente en su continuacion pese a la modificacion
registral del estado de cargas.

Tratdndose de acciones, participaciones sociales o partes sociales en general,
certificacion, con firma legitimada notarialmente del administrador o secretario no consejero
de la sociedad, acreditativa del asiento de cancelacion del derecho real o embargo sobre los
derechos del socio.

b) Cuando se acredite documentalmente la existencia de causa criminal que pudiere
determinar la falsedad del titulo en virtud del cual se proceda, la invalidez o ilicitud del
procedimiento de venta. La suspension subsistira hasta el fin del proceso.

c¢) Si se justifica al Notario la declaracion de concurso del deudor o la paralizacién de las
acciones de ejecucion, en los supuestos previstos en la legislacion concursal aunque ya
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estuvieran publicados los anuncios de la subasta del bien. En este caso solo se alzara la
suspensién cuando se acredite, mediante testimonio de la resolucion del Juez del concurso,
gue los bienes o derechos no estan afectos, o no son necesarios para la continuidad de la
actividad profesional o empresarial del deudor. También se alzara en su caso, cuando se
presente la resolucion judicial que homologue el acuerdo alcanzado o la escritura publica o
la certificacién que cierre el expediente junto con su comunicacion al Juez competente y al
Registro Publico Concursal.

d) Si se interpusiera demanda de terceria de dominio, acompafando inexcusablemente
con ella titulo de propiedad, anterior a la fecha del titulo en el que base la subasta. La
suspensién subsistira hasta la resolucion de la terceria.

e) Si se acreditare que se ha iniciado un procedimiento de subasta sobre los mismos
bienes o derechos. Siendo notarial, esta acreditacién se realizara mediante copia autorizada
o notificacion de los sistemas informaticos del Consejo General del Notariado. Estos hechos
podran ponerse en conocimiento del Juzgado correspondiente, a juicio del Notario.

2. En los casos precedentes, si la causa de la suspension afectare so6lo a parte de los
bienes o derechos comprendidos en la venta extrajudicial, podra seguir el procedimiento
respecto de los demds, si asi lo solicitare el acreedor o promotor del procedimiento.

3. Para el caso de préstamos o créditos personales, o cualquier otro instrumento de
financiacion hipotecaria o no hipotecaria, sin perjuicio de lo previsto en su normativa
especial, se suspendera la venta extrajudicial cuando se acredite haber planteado ante el
Juez competente el caracter abusivo o no transparente de alguna de las clausulas que
constituya el fundamento de la venta extrajudicial o que hubiese determinado la cantidad
exigible. Una vez sustanciada la cuestion y siempre que, de acuerdo con la resolucién
judicial correspondiente, no se trate de una clausula abusiva o no transparente que
constituya el fundamento de la ejecucién o hubiera determinado la cantidad exigible, el
Notario podrd proseguir la venta extrajudicial a requerimiento del acreedor o promotor del
mismo.

4. La suspension de la subasta por un periodo superior a 15 dias llevara consigo la
liberacién de las consignaciones o devolucion de los avales prestados, retrotrayendo la
situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion
de la subasta se realizara mediante una nueva publicacién del anuncio y una nueva peticién
de informacion registral como si de una nueva subasta de tratase.

5. Tratandose de bienes registrables, si la reclamacién del acreedor y la iniciacion de la
venta extrajudicial tuvieran su base en alguna causa que no sea el vencimiento del plazo o la
falta de pago de intereses o de cualquier otra prestacion a que estuviere obligado el deudor,
se suspendera dicho procedimiento siempre que con anterioridad a la subasta se hubiere
hecho constar en el Registro de la Propiedad o de bienes muebles la oposicién al mismo,
formulada en juicio declarativo. A este efecto, el Juez, al mismo tiempo que ordene la
anotacién preventiva de la demanda, acordard que se notifigue al Notario la resolucién
recaida.

Articulo 77.

Las subastas voluntarias podran convocarse bajo condiciones particulares incluidas en el
pliego de condiciones, debiendo éstas consignarse en el Portal de Subastas. Por ello, el
solicitante, en el pliego de condiciones particulares, podra aumentar, disminuir o suprimir la
consignaciéon electrénica previa y tomar cualquier otra determinacion analoga a la
expresada.

En todo lo demés, se aplicardn a las subastas voluntarias las reglas generales
contenidas en el presente capitulo, sin sujecion de lo dispuesto en el apartado 3 del
articulo 74.
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Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda
sin desplazamiento de posesion. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 352, de 18 de diciembre de 1954
Ultima modificacion: 25 de julio de 2015
Referencia: BOE-A-1954-15448

[...]
TITULO Il

De la hipoteca mobiliaria

[...]
CAPITULO Il

De la hipoteca de establecimientos mercantiles

[...]

Articulo treinta y uno.

El arrendador que hubiere dado su conformidad con la hipoteca tendrda derecho al
aumento de la renta vigente en un cinco por ciento, con independencia de lo que le
corresponde segun la Ley de Arrendamientos Urbanos. Si posteriormente se traspasare el
local, el arrendador tendr& derecho a incrementar en un diez por ciento la participacion que
le corresponda en el traspaso con arreglo a dicha Ley. Ambos derechos seran ejercitables
después de la constitucién de cada hipoteca consentida.

Esta conformidad podra prestarse en el momento de constituirse la hipoteca o en
escritura posterior.

La sentencia declarando la resolucion del contrato de arrendamiento por cualquiera de
las causas sefialadas en los numeros segundo al quinto y décimo del articulo ciento
cuarenta y nueve de la Ley de Arrendamientos Urbanos, debera ser notificada en forma
auténtica por el arrendador al acreedor, asi que fuere firme, y no sera ejecutiva hasta que
transcurran treinta dias a partir de la notificacion.

Durante este plazo podra el acreedor hacer efectiva la accién hipotecaria.

El propietario del inmueble tendra el derecho de retracto respecto de la adquisicién que
hiciere el adjudicatario en la subasta, y si no la ejercitare tendré los derechos establecidos en
el parrafo primero de este articulo.
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Si el acreedor no entabla el procedimiento ejecutivo dentro del indicado plazo de treinta
dias, el arrendador recuperara el local objeto del arrendamiento resuelto y el acreedor podra
ejercitar la accion hipotecaria sobre los restantes bienes hipotecados.

[...]
TiTULO V

De los procedimientos para hacer efectivos los créditos garantizados
Disposicién general

Articulo ochenta y uno.

Sin perjuicio de los procedimientos establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, el
acreedor podra hacer efectivo su crédito mediante los que se regulan en la presente Ley.

A los efectos de esta Ley, tercer poseedor es el que adquiera, de conformidad con el
articulo cuarto, los bienes hipotecados o pignorados, o sea con el consentimiento del
acreedor.

CAPITULO |

Normas procesales aplicables a la hipoteca mobiliaria
Seccion 1.2 Procedimiento judicial sumario

Articulo ochenta y dos.

(Derogado)

Articulo ochenta y tres.

(Derogado)

Articulo ochenta y cuatro.

(Derogado)

Articulo ochenta y cinco.

(Derogado)
Seccidn 2.2 Venta extrajudicial

Articulo ochenta y seis.
Para que sea aplicable el procedimiento de venta extrajudicial sera necesario:

1.° Que en la escritura de constitucidn de la hipoteca se designe por el deudor, o por el
hipotecante no deudor, en su caso, un mandatario que le represente, en su dia, en la venta
de los bienes hipotecarios. Este mandatario podra ser el propio acreedor.

2.° Que asimismo se haga constar el precio en el que los interesados tasan los bienes. El
tipo de subasta pactado no podrd ser distinto del que se fije, en su caso, para el
procedimiento judicial.

3.9 Que se fije por el deudor, o hipotecante no deudor en su caso, un domicilio para
requerimientos y notificaciones. También podra designarse una direccidon electronica, en
cuyo caso los requerimientos y notificaciones se haran, ademas, en esa forma.

En todo lo no especialmente regulado en esta Ley, se aplicara supletoriamente a la venta
forzosa extrajudicial derivada de la hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento, las
normas sobre subasta electrénica contenidas en la legislacion procesal.
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Articulo ochenta y siete.
El procedimiento extrajudicial se ajustara necesariamente a las siguientes reglas:

1.2 Solo podra ser seguido ante Notario competente para actuar en el lugar donde
radiquen los bienes hipotecados o de un distrito colindante a él.

2.2 Se iniciara por un requerimiento dirigido por el acreedor al Notario que, previo el
cumplimiento de los requisitos de este articulo, proceda a la venta de los bienes en publica
subasta.

En el requerimiento hara constar el acreedor la cantidad exacta que sea objeto de la
reclamacion, por principal e intereses, y la causa del vencimiento, entregando al Notario el
titulo o titulos de su crédito, revestidos de todos los requisitos exigidos por la Ley de
Enjuiciamiento Civil, para que tengan caracter ejecutivo.

Este requerimiento se hara constar en acta.

3.2 A solicitud del acreedor, el Notario requerird de pago al deudor, y, en su caso, al
hipotecante no deudor o al tercer poseedor, con expresion de la causa del vencimiento y de
la cantidad total reclamada, y se hara constar que si no se hiciere el pago se procedera a la
subasta de los bienes hipotecados, sin necesidad de nuevas notificaciones ni
requerimientos.

Los requeridos, dentro de los cinco dias siguientes al del requerimiento, deberan pagar o
entregar la posesioén material de los bienes hipotecados al acreedor o mandatario designado
en la escritura de constitucion de la hipoteca.

Cuando el deudor incumpliere la obligacion de entregar la posesion de los bienes, el
Notario no seguira adelante con el procedimiento de venta si asi lo solicitare el acreedor,
quien podra también, para hacer efectivo su crédito, acudir a cualquiera de los
procedimientos judiciales, sin perjuicio de ejercitar las acciones civiles y criminales que le
correspondan.

4.2 A instancia del acreedor, a la que se acompafiard el requerimiento de pago, el
Registrador expedira certificacion literal del asiento de la hipoteca, en la que se expresara
gue se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la cancelaciéon o modificaciones que
constaren en el Registro, y se relacionaran los asientos posteriores.

El Registrador hara constar, al margen de la inscripcion de hipoteca, que ha expedido la
certificacion expresando su fecha, la iniciacion del procedimiento y el Notario ante quien se
sigue.

Cuando de la certificacion del Registro aparezca algun asiento con posterioridad a la
inscripcién de la hipoteca, se notificara al deudor y a su titular la existencia del procedimiento
para que pueda, si le conviniere, intervenir en la subasta o satisfacer antes del remate el
importe del crédito, intereses y costas. En este Ultimo caso, los acreedores quedaran
subrogados en los derechos del actor y se hara constar el pago y la subrogacién al margen
de la inscripcion de la hipoteca en que dichos acreedores se subroguen y de los respectivos
asientos, mediante presentacion en el Registro del acta notarial de entrega de las cantidades
adeudadas o del mandamiento judicial, en su caso.

5.2 Transcurridos cinco dias desde la practica del requerimiento, se procedera a la
subasta, cuya convocatoria se anunciara en el "Boletin Oficial del Estado". La subasta se
celebrara de forma electronica en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado. La subasta admitird posturas durante un plazo minimo de veinte dias naturales
desde su apertura y no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la
ultima postura, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se
refiere este articulo por un maximo de 24 horas.

6.2 La realizacion del valor del bien se llevara a cabo a través de una Unica subasta para
la que servird de tipo el valor de tasacion establecido en la escritura de constitucion de
hipoteca. No obstante, si se presentaran posturas por un importe igual o superior al 70 por
ciento del valor por el que el bien hubiera salido a subasta, se entendera adjudicada la finca
a quien presente la mejor postura.

Cuando la mejor postura presentada fuera inferior al 70 por ciento del tipo sefialado para
la subasta, podra el deudor presentar, en plazo de diez dias, tercero que mejore la postura,
ofreciendo cantidad igual o superior al 70 por ciento del valor de tasacion o que, aun inferior
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a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
acreedor.

Transcurrido el expresado plazo sin que el deudor o el titular registral del dominio de los
bienes realice lo previsto en el parrafo anterior, el acreedor podra pedir, dentro del término de
cinco dias, la adjudicacién del bien o hienes por el 70 por ciento del valor en que hubiera
salido a subasta, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
dicha cantidad sea superior al 60 por ciento del valor de tasacién y a la mejor postura.

Si el acreedor no hiciese uso de la mencionada facultad, se entendera rematado el bien
por quien haya presentado la mejor postura, siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por ciento del valor de tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad
reclamada por todos los conceptos.

Si en la subasta no hubiere ningln postor podra el acreedor, en el plazo de diez dias,
pedir la adjudicacion por cantidad igual o superior al 50 por ciento de su valor de tasacion o
por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

7.2 El acreedor ejecutante podra concurrir a la subasta como licitador, siempre que
existan otros licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Todos los demas
licitadores deberan depositar, para tomar parte en la subasta, el 5 por 100 del valor de
tasacion. La consignacién podra realizarse consintiendo su reserva a los efectos de la regla
siguiente.

8.2 Terminada la subasta con adjudicacion al mejor postor, depositara éste en poder del
Notario, dentro del segundo dia, la diferencia entre el depdsito previo y el precio de
adjudicacién, y se devolvera a los demas licitadores el depésito que hubieren constituido. Si
el adjudicatario no consignare aquella cantidad, sera adjudicado el bien al postor que
siguiese al primero en el orden de sus posturas y que hubiera consentido la reserva de su
consignacién. Las consignaciones de aquellos postores que no hubieran acudido a satisfacer
la diferencia, se destinaran al pago de los gastos del procedimiento y el exceso, si lo hubiere,
al pago del crédito e intereses.

Cuando el adjudicatario fuere el propio acreedor, debera consignar la diferencia entre la
cantidad reclamada y el precio de la adjudicacion, y si no lo hiciere sera responsable de los
gastos de la subasta celebrada y de las posteriores que fueren necesarias.

9.2 La cantidad obtenida en la subasta se destinard, una vez satisfechos todos los gastos
del procedimiento, al pago del crédito por principal e intereses.

El exceso se entregara, por el Notario, al hipotecante o al tercer poseedor si no
existieren otras personas que hubieren trabado embargo sobre ellos o interpuesto
reclamacién judicial, y si las hubiere, se depositara a su disposiciéon en un establecimiento
publico destinado al efecto.

10.2 La adjudicacion de los bienes se hara constar en escritura publica otorgada por el
adjudicatario y el deudor, o el hipotecante no deudor o tercer poseedor, segin proceda, o0 su
respectivo causahabiente y, si estos Ultimos no hubieren comparecido, la otorgara en su
nombre el mandatario designado al efecto.

En esta escritura publica se haran constar los tramites observados, el precio de la
adjudicacién, su pago por el adjudicatario, el pago hecho al acreedor y el destino dado al
exceso, si lo hubiere.

Si el adjudicatario fuere el mismo acreedor y hubiere sido ademas nombrado mandatario,
podra otorgar la escritura publica en este doble concepto, haciéndose constar lo antes dicho.

La escritura publica de adjudicacion sera titulo bastante para acreditar la propiedad de
los bienes y para practicar la cancelacién de la hipoteca y de los asientos posteriores, si en
ella constare el pago hecho al acreedor y el destino dado al exceso si lo hubiere.

Si el rematante fuere copropietario o tercer poseedor de los bienes subastados, una vez
consignado el importe del remate, el Notario limitara la adjudicacion a las demas
participaciones indivisas que se ejecuten o, sin verificarla, declarard terminado el
procedimiento, segin los casos. Una copia del acta de la subasta, cuando no exista
adjudicacién, sera igualmente titulo bastante para practicar la cancelacién de la hipoteca y
de los asientos posteriores, si en ella constare el pago hecho al acreedor y el destino dado al
exceso si lo hubiere.
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11.2 Si la subasta quedara desierta y el acreedor no pidiere la adjudicacion, se dara por
terminado el procedimiento sin efecto, y quedard expedito el derecho de aquél para
ejercitarlo en procedimiento judicial correspondiente.

Si el precio de los bienes rematados fuere insuficiente para pagar el crédito total del
acreedor, conservara éste su derecho por la diferencia.

12.2 Los tramites del procedimiento, excepcion hecha de la escritura de adjudicacién de
los bienes, se haran constar por diligencias a continuacion del acta de iniciaciébn a que se
refiere la regla segunda.

Esta acta se incorporara al protocolo en la fecha que corresponda a la ultima diligencia
practicada. Otorgada la escritura publica de adjudicacién, se hara constar por nota en dicha
acta.

13.2 El adjudicatario de los bienes sera puesto en posesion de los mismos por la persona
gue la tuviere, conforme a la regla tercera. Si no le fueren entregados, podra pedir la
posesion judicial de los mismos conforme a la Ley de Enjuiciamiento Civil, sin perjuicio de las
sanciones civiles o penales que pudiera ejercitar contra quien se hubiere negado
injustamente a la entrega.

Articulo ochenta y ocho.

El procedimiento de venta extrajudicial s6lo podra suspenderse por alguna de las causas
siguientes:

Primera. Que se presentare certificacion del Registro acreditativa de estar cancelada la
hipoteca o presentada escritura publica de carta de pago o cancelacién de aquélla.

Segunda. Cuando se acredite documentalmente la existencia de causa criminal sobre
cualquier hecho de apariencia delictiva que determine la falsedad del titulo en virtud del cual
se proceda, la invalidez o ilicitud del procedimiento de venta.

Tercera. Si constare al Notario la declaracion de concurso del deudor, aunque ya
estuvieran publicados los anuncios de la subasta del bien. En este caso sélo se alzard la
suspensién cuando se acredite, mediante testimonio de la resolucion del Juez del concurso,
gue los bienes o derechos no estan afectos, o0 no son necesarios para la continuidad de la
actividad profesional o empresarial del deudor.

Cuarta. Si se interpusiera demanda de terceria de dominio, acompafiando
inexcusablemente con ella titulo de propiedad, anterior a la fecha de la escritura de hipoteca.
Si se tratare de bienes susceptibles de inscripcion en algin Registro, dicho titulo habrd de
estar inscrito también con fecha anterior a la hipoteca. La suspension subsistira hasta el
término de juicio de terceria.

Quinta. Si se acreditare, con certificacion del Registro correspondiente, que los mismos
bienes estan sujetos a otra hipoteca mobiliaria o afectos a hipoteca inmobiliaria, en virtud del
articulo 111 de la Ley Hipotecaria, vigentes o inscritas antes de la que motivare el
procedimiento. Estos hechos se pondran en conocimiento del Juzgado correspondiente, a
los efectos prevenidos en el articulo 1862 del Codigo Civil.

En los dos casos precedentes, si la causa de la suspension afectare solo a parte de los
bienes comprendidos en la hipoteca mobiliaria, podra seguir el procedimiento respecto de los
demas, si asi lo solicitare el acreedor.

También se suspendera la venta extrajudicial cuando cualquiera de las partes acredite
haber planteado ante el Juez que sea competente el caracter abusivo de alguna de las
cldusulas contractuales del préstamo hipotecario que constituya el fundamento de la venta
extrajudicial o que hubiese determinado la cantidad exigible. Una vez sustanciada la
cuestion, y siempre que, de acuerdo con la resolucién judicial correspondiente, no se trate de
una clausula abusiva que constituya el fundamento de la ejecucion o hubiera determinado la
cantidad exigible, el Notario podra proseguir la venta extrajudicial a requerimiento del
acreedor.

Verificada alguna de las circunstancias previstas en los apartados 1 y 2, el Notario
acordara la suspensién del procedimiento hasta que, respectivamente, terminen el
procedimiento criminal o el procedimiento registral si no se declarase la falsedad o no se
inscribiese la cancelacién de la hipoteca.
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La suspension de la subasta por un periodo superior a 15 dias llevara consigo la
liberacién de las consignaciones o devolucion de los avales prestados, retrotrayendo la
situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion
de la subasta se realizara mediante una nueva publicacién del anuncio y una nueva peticién
de informacion registral como si de una nueva subasta se tratase.

Si la reclamacioén del acreedor y la iniciacion de la venta extrajudicial tuvieran su base en
alguna causa que no sea el vencimiento del plazo o la falta de pago de intereses o de
cualquier otra prestacibn a que estuviere obligado el deudor, se suspendera dicho
procedimiento siempre que con anterioridad a la subasta se hubiere hecho constar en el
Registro la oposicién al mismo, formulada en juicio declarativo. A este efecto, el Juez, al
mismo tiempo que ordene la anotacién preventiva de la demanda, acordara que se notifique
al Notario la resolucién recaida.

Reglas especiales

Articulo ochenta y nueve.

En la hipoteca de establecimientos mercantiles se observaran, ademas de las reglas
establecidas anteriormente, las siguientes:

Primera. Se notificara por acta notarial al arrendador del inmueble la iniciacion del
procedimiento.

Segunda. Las posturas que se hagan en las subastas seran unitarias por la totalidad de
los bienes comprendidos en la hipoteca, sin distribuir entre ellos la cantidad ofrecida.

Se entendera que los solicitantes aceptan todas las obligaciones que al adquirente del
local del negocio impone la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Tercera. Hecha la adjudicacion al mejor postor, o al acreedor, en su caso, se considerara
precio de traspaso del local la parte correspondiente del de adjudicacion, segun la
proporcién que exista entre el tipo total fijado en la escritura para el establecimiento mercantil
y la parte de él que en la misma se sefal6 para el traspaso del local.

En el acto de la adjudicacion se hara constar el importe de la participacién del propietario
en el precio de traspaso, participacion que el Juez o Notario retendrd, y al resto se le dara el
destino que proceda.

Cuarta. Hecho el remate y consignado, en su caso, el precio, se notificara al arrendador
o al tercer poseedor de la finca dentro de los ocho dias siguientes, haciéndole saber el
resultado de la subasta, el precio total del remate, la parte que de él corresponde al traspaso
del local, la participacién provisionalmente retenida a su favor en el Juzgado o Notaria, y que
tal notificacién se efectlia para que pueda ejercitar el derecho de preferente adquisicién que
le reconoce la Ley de Arrendamientos Urbanos o percibir su participacién en el precio del
traspaso.

Quinta. Practicada la notificacion se procedera, segun los casos, en la siguiente forma:

a) Si el propietario optare por percibir su participacién, se le entregara por el Juzgado o
Notario, y se dictara auto o se autorizard escritura adjudicando los bienes a favor del
rematante.

b) Si el propietario ejercitare su derecho de preferencia, consignara el importe
correspondiente en poder del Juzgado o Notario, para reembolso al adjudicatario. En este
supuesto, se adjudicara el local al propietario de la finca, y el resto de los bienes, al
rematante.

Ejercitado el derecho de preferencia, si el precio pagado por el arrendador fuera
suficiente para cubrir la cantidad reclamada y los gastos, podra el adjudicatario, dentro de los
tres dias siguientes, renunciar a la adjudicacion de los restantes bienes, que quedaran para
el deudor, devolviéndose a aquél el total que hubiere consignado.

c) Si transcurriera el plazo sefialado por la Ley de Arrendamientos Urbanos sin que el
propietario de la finca hubiere ejercitado sus derechos, se dictard el auto u otorgara la
escritura de adjudicacion y se devolverd al adjudicatario la cantidad retenida como
participacion de aquél en el precio de traspaso. El adjudicatario se atendra a lo dispuesto en
la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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Articulo noventa.

Cuando la hipoteca hubiere vencido en virtud de la causa séptima del articulo
veintinueve de esta Ley, la transmision del establecimiento mercantil comprendera el
derecho del arrendatario a volver al inmueble cuando fuere reedificado.

Articulo noventa y uno.

En la hipoteca que recayere sobre un vehiculo de motor, el Juez, al admitir la demanda,
decretara el secuestro o depdsito judicial del vehiculo, que se precintard y no podra ser
utilizado, salvo que ello no fuere posible por disposiciones especiales, en cuyo caso se
nombrara un interventor. No sera de aplicacién, en este caso, lo dispuesto en la regla tercera
del articulo ochenta y cuatro, salvo si el acreedor prestare fianza suficiente.

CAPITULO Il

Normas procesales aplicables a la prenda sin desplazamiento
Seccion 1.2 Procedimiento judicial sumario

Articulo noventa y dos.

(Derogado)

Articulo noventa y tres.

(Derogado)
Seccion 2.2 Procedimiento extrajudicial

Articulo noventa y cuatro.

Para la venta en subasta notarial de los bienes pignorados, el acreedor, por Notario habil
para actuar en el lugar donde se hallen, estén almacenados o se encuentren depositados,
requerird el pago al deudor, expresando la cantidad total reclamada y la causa del
vencimiento de la obligacién, haciendo constar que, si no se efectuare el pago, se procedera
a la subasta de los bienes sin necesidad de nuevas notificaciones ni requerimientos.

El requerido, dentro de los tres dias siguientes, debera pagar o entregar la posesion de
los bienes pignorados al acreedor o a la persona que éste haya designado al efecto en el
acto del requerimiento.

Cuando el deudor incumpliera la obligacidon de entregar la posesion de los bienes, el
Notario no seguira adelante su actuacion, y el acreedor podrd, para hacer efectivo su crédito,
acudir a cualquiera de los procedimientos judiciales, sin perjuicio de ejercitar las acciones
civiles y criminales que le correspondan.

Si el deudor no pagare, pero entregare la posesion de los bienes, el Notario procedera a
la enajenacién de éstos en la forma prevenida en el articulo mil ochocientos setenta y dos
del Cddigo Civil.

Articulo noventa y cinco.

Cuando los bienes ejecutados consistan en frutos pendientes o cosechas esperadas,
podran aplazarse las subastas hasta que se haya verificado la recoleccion de los mismos.
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Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento General de Recaudacion. [Inclusion parcial]

Ministerio de Economia y Hacienda
«BOE» niim. 210, de 2 de septiembre de 2005
Ultima modificacion: 31 de enero de 2024
Referencia: BOE-A-2005-14803

[...]
TITULO Il

Recaudacion en periodo voluntario y en periodo ejecutivo

[...]
CAPITULO Il

Procedimiento de apremio

[...]

Subseccidn 5.2 Enajenacion de los bienes embargados

Articulo 97. Valoracion y fijacién del tipo.

1. Los drganos de recaudacion competentes procederdan a valorar los bienes
embargados a precios de mercado y de acuerdo con los criterios habituales de valoracion.

2. Cuando, a juicio de dichos 6rganos, se requieran especiales conocimientos, la
valoracién podra efectuarse por otros servicios técnicos de la Administracién o por servicios
externos especializados.

Los 6rganos de recaudacion competentes podran mantener un fichero actualizado de
expertos en valoracién de los diferentes tipos de bienes susceptibles de embargo.

3. La valoracién sera notificada al obligado al pago, que, en caso de discrepancia, podra
presentar valoracién contradictoria realizada por perito adecuado en el plazo de 15 dias
contados a partir del dia siguiente al de la notificacién.

Si la diferencia entre ambas, considerando la suma de los valores asignados por cada
una a la totalidad de los bienes, no excede del 20 por ciento de la menor, se estimara como
valor de los bienes el de la tasacion mas alta.

Si, por el contrario, la diferencia entre la suma de los valores asignados a los bienes por
ambas partes excede del 20 por ciento, se convocara al obligado al pago para dirimir las
diferencias de valoracion y, si se logra acuerdo, se dejara constancia por escrito del valor
acordado, que sera el aplicable.
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4. Cuando no exista acuerdo entre las partes, el érgano de recaudacion competente
solicitara nueva valoracion por perito adecuado en plazo no superior a 15 dias. A efectos de
su designacion, se estara a lo establecido en los parrafos primero y segundo del articulo
135.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Dicha valoracién habra de estar comprendida entre los limites de las efectuadas
anteriormente y sera la definitivamente aplicable.

5. En virtud de la informacién contenida en la documentacién emitida por el registrador
como consecuencia de la anotacién preventiva de embargo practicada, se investigara si las
cargas anteriores inscritas subsisten o han sido modificadas por pagos posteriores a su
inscripcién u otras causas. Para ello, el 6rgano de recaudacién podra dirigirse a los titulares
de los créditos inscritos con anterioridad, para que informen sobre la subsistencia del crédito
y su actual cuantia.

Los acreedores a los que se reclame la informacién anterior deberan indicar con la
mayor precision si el crédito subsiste o se ha extinguido por cualquier causa, y en caso de
subsistir, la cantidad que queda pendiente de pago, la fecha de vencimiento y los plazos y
condiciones en que el pago deba efectuarse. Si el crédito estuviera vencido y no pagado, se
informara también de los intereses moratorios vencidos y de la cantidad a la que asciendan
por cada dia de retraso y la prevision para costas.

6. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado siguiente de este articulo, el tipo para la
subasta sera el siguiente:

a) Si no existen cargas o gravamenes, el importe de la valoracion.
b) Si sobre los bienes embargados existen cargas o gravamenes de caracter real
anteriores:

1.° Si las cargas o gravamenes no exceden de la valoracién del bien, la diferencia entre
dicha valoracion y el valor actual de las cargas o gravamenes anteriores al derecho anotado.

2.° Si las cargas o gravamenes exceden de la valoracion del bien, el tipo sera el importe
de los débitos y costas en tanto no supere el valor fijado al bien, o la valoracion del bien si lo
supera.

Las cargas y gravamenes anteriores quedaran subsistentes sin aplicar a su extincion el
precio del remate.

7. Cuando se trate de bienes o lotes que, habiendo sido objeto de un procedimiento de
enajenacién, hayan quedado sin adjudicar, el tipo para la subasta seré el siguiente:

a) Si no existen cargas o gravamenes, el importe de la valoracion multiplicado por un
coeficiente corrector del valor.

b) Si sobre los bienes embargados existen cargas o gravamenes de caracter real
anteriores:

1.° Si las cargas o gravamenes no exceden de la valoracién del bien, la diferencia entre
el importe de dicha valoracion multiplicado por un coeficiente corrector del valor y el valor
actual de las cargas o gravamenes anteriores al derecho anotado. Si el resultado fuera un
importe negativo, el tipo sera el establecido en el parrafo siguiente.

2.° Si las cargas o gravamenes exceden de la valoracién del bien, el tipo ser& el importe
de los débitos y costas en tanto no supere el valor fijado al bien, o la valoracién del bien
multiplicado por un coeficiente corrector del valor si lo supera.

A efectos de lo dispuesto en este apartado, el coeficiente corrector de valor sera del 0,8
cuando el bien o lote vaya a ser objeto de la segunda subasta, y del 0,6 para terceras y
posteriores convocatorias.

Las cargas y gravamenes anteriores quedaran subsistentes sin aplicar a su extincién el
precio del remate.

8. Si apareciesen indicios de que todas o algunas de las cargas son simuladas y su
importe pudiera impedir o dificultar la efectividad del débito, se remitiran las actuaciones al
organo con funciones de asesoramiento juridico para que informe sobre las medidas que
procedan, incluida la exigencia de responsabilidad civil o penal.

En tanto se resuelve, continuara el procedimiento sobre dichos bienes o sobre los demas
gue puedan ser embargados.
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Articulo 98. Titulos de propiedad.

1. Si al ser notificado el embargo los obligados al pago no hubiesen facilitado los titulos
de propiedad de los bienes inmuebles, créditos hipotecarios, derechos reales embargados o
cualquier otro tipo de bien o derecho embargado, en el caso de que éstos no constasen
inscritos en el Registro de la Propiedad, el 6rgano de recaudacion competente, al tiempo de
fijar el tipo para la subasta, les requerira para que los aporten en el plazo de tres dias
contados a partir del dia siguiente al de la notificacion del requerimiento si residen en la
propia localidad, y en el de 15 dias si residen fuera.

2. Cuando no existan titulos de dominio inscritos ni los obligados al pago los
presentasen, los rematantes de los bienes deberan, si les interesa, sustituirlos por los
medios establecidos en el titulo VI de la Ley Hipotecaria para llevar a cabo la concordancia
entre el registro y la realidad juridica, incumbiéndoles instar el procedimiento que
corresponda, sin que el Estado contraiga otra obligacion a este respecto que la de otorgar, si
el obligado al pago no lo hace, el documento publico de venta.

Articulo 99. Formacién de lotes y orden para su enajenacion.

1. Los bienes trabados podréan ser distribuidos en lotes, integrando en cada uno de estos
los que sean de andloga naturaleza, segun sus caracteristicas y el aprovechamiento o
servicio de que sean susceptibles.

2. Igualmente podran formarse lotes, aunque no se trate de bienes de naturaleza
anéloga, cuando se estime conveniente a fin de obtener mayores facilidades para la
concurrencia de licitadores.

3. Podra formarse un solo lote con aquellos bienes embargados que estén gravados con
una misma hipoteca u otra carga o gravamen de naturaleza real o cuando se trate de
enajenar derechos sobre un mismo bien cuya titularidad corresponda a varios deudores.

4. Una vez efectuada la valoracion y la formacién de lotes, se procedera a la enajenacién
observandose el orden establecido para el embargo en el articulo 169.2, segundo pérrafo, de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. La aparicion posterior de otros
bienes no afectara a la validez de las enajenaciones ya realizadas, aunque se trate de
bienes anteriores en el orden de embargo.

Articulo 100. Formas de enajenacion.

1. Las formas de enajenacion de los bienes o derechos embargados seran la subasta
publica, concurso o adjudicacion directa, salvo los procedimientos especificos de realizacion
de determinados bienes o derechos que se regulan en este reglamento.

2. El procedimiento ordinario de adjudicacion de bienes embargados sera la subasta
publica que procedera siempre que no sea expresamente aplicable otra forma de
enajenacion.

La subasta de los bienes sera Unica y se realizara por medios electrénicos en el Portal
de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado con la Unica excepcion de
aquellos supuestos en los cuales la ejecucion material se encargue por el 6rgano de
recaudacion a empresas o profesionales especializados, en los términos previstos en este
reglamento.

3. Cuando se trate de géneros, articulos o mercancias intervenidos por el Estado,
estancados o sujetos a algun tipo de cautelas en su transmisién, el érgano de recaudacion
procedera segun lo que establezcan las disposiciones aplicables a la materia.

4. Los interesados podran participar en los procedimientos de enajenacion de los bienes
embargados a través de los medios electronicos, informaticos y telematicos que se aprueben
por el 6rgano competente.

5. La Administracion tributaria, en el marco de la colaboracion social en la aplicacion de
los tributos, podréa instrumentar acuerdos con instituciones u organizaciones representativas
de entidades del sector de la mediacion en el mercado inmobiliario o con las propias
entidades, que tengan por objeto su participacion en los procedimientos de enajenacion de
bienes que se realicen en el procedimiento de apremio.
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Articulo 101. Acuerdo de enajenacion y anuncio de la subasta.

1. El 6rgano de recaudacién competente acordara la enajenacion mediante subasta de
los bienes embargados que estime bastantes para cubrir suficientemente el débito
perseguido y las costas del procedimiento y se evitara, en lo posible, la venta de los de valor
notoriamente superior al de los débitos, sin perjuicio de que posteriormente autorice la
enajenaciéon de los que sean precisos.

El acuerdo de enajenacién debera contener los datos identificativos del deudor y de los
bienes a subastar, asi como el tipo para la subasta de los mismos. En el acuerdo debera
constar la duracién del plazo para la presentacion de ofertas en los términos previstos en el
apartado 2 del articulo 104 de este reglamento. Asimismo se indicara que la presentacion de
ofertas se realizar4 de forma electronica en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado.

2. El acuerdo de enajenacién sera notificado al obligado al pago, a su conyuge si se trata
de bienes gananciales o si se trata de la vivienda habitual, a los acreedores hipotecarios,
pignoraticios y en general a los titulares de derechos inscritos en el correspondiente registro
publico con posterioridad al derecho de la Hacienda publica que figuren en la certificaciéon de
cargas emitida al efecto, al depositario, si es ajeno a la Administracién y, en caso de existir, a
los copropietarios y terceros poseedores de los bienes a subastar.

En caso de subastas de derechos de cesion del contrato de arrendamiento de locales de
negocio se notificar4 también al arrendador o administrador de la finca, con los efectos y
requisitos establecidos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En la notificacion se hara constar que, en cualquier momento anterior al de emisién de la
certificacién del acta de adjudicacién de los bienes, o, en su caso, al de otorgamiento de la
escritura publica de venta podran liberarse los bienes embargados mediante el pago de las
cantidades establecidas en el articulo 169.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria.

Practicadas las naotificaciones a las que se refiere este apartado, para la celebracién de
la subasta electrénica transcurrirdn 15 dias como minimo.

3. La subasta se anunciara mediante su publicacién en el Boletin Oficial del Estado y se
abrira transcurridas al menos 24 horas desde la publicacién del anuncio. El anuncio
contendrd la fecha de la subasta, el 6rgano de recaudacién ante el que se sigue el
procedimiento y la direccion electronica que corresponda a la subasta en el Portal de
Subastas.

4. En el Portal de Subastas se recogeran los datos esenciales de la subasta y de los
bienes a subastar, indicando:

a) Descripcion de los bienes o lotes, tipo de subasta para cada uno y tramos para la
licitacion, locales o recintos donde estan depositados los bienes vy los titulos disponibles y
dias y horas en que podran ser examinados.

Cuando se trate de bienes inscribibles en registros publicos, se indicard que los
licitadores no tendran derecho a exigir otros titulos de propiedad que los aportados en el
expediente; que de no estar inscritos los bienes en el registro, el documento publico de venta
es titulo mediante el cual puede efectuarse la inmatriculacion en los términos previstos en la
legislacion hipotecaria, y que, en los demas casos en que sea preciso, habran de proceder,
si les interesa, como dispone el titulo VI de la Ley Hipotecaria para llevar a cabo la
concordancia entre el registro y la realidad juridica.

b) Indicacién expresa de que en el tipo de la subasta no se incluyen los impuestos
indirectos que graven la transmision de dichos bienes.

c¢) Obligacidn de constituir un deposito del 5 0 10 por ciento del tipo de subasta del bien o
lote por el que se desea pujar conforme a lo dispuesto en el articulo 103 bis de este
reglamento.

Asimismo, se advertira que, si los adjudicatarios no satisfacen el precio del remate, dicho
depdsito se aplicara a la cancelaciéon de la deuda, sin perjuicio de las responsabilidades en
gue puedan incurrir por los perjuicios que origine la falta de pago del precio de remate.

d) Advertencia de que la subasta se suspenderd en cualquier momento anterior al de
emision de la certificacion del acta de adjudicacién de los bienes, o, en su caso, al de
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otorgamiento de la escritura publica de venta si se efectlla el pago de la cuantia establecida
en el articulo 169.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

e) Expresion de las cargas, gravamenes y situaciones juridicas de los bienes y de sus
titulares que, en su caso, hayan de quedar subsistentes y afecten a los bienes.

f) Obligaciéon del adjudicatario, en los 15 dias siguientes a que le sea notificada la
adjudicacién del bien o lote, de ingresar la diferencia entre el depdsito constituido y el precio
de adjudicacion. En su caso, se advertira de la posibilidad de que el pago de la cantidad
sefialada podra efectuarse el mismo dia en que se produzca el otorgamiento de la escritura
publica de venta en los términos previstos en el articulo 111.1 de este reglamento.

g) Cualquier otra circunstancia, clausula o condicién que deba aplicarse en la subasta.

Los datos esenciales a los que hace referencia este apartado 4 podran ser publicitados
en la sede electronica del organismo correspondiente, conforme a lo establecido en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas.

La celebracion de la subasta también podr4 anunciarse en medios de comunicacion de
gran difusién, en publicaciones especializadas y en cualquier otro medio adecuado al efecto
cuando el 6rgano de recaudacion competente asi lo acuerde.

Articulo 102. Subastas de bienes agrupados y simultaneas.

1. Los 6rganos de recaudacion competentes podran acordar la celebracion de subastas
en las que se agrupen bienes correspondientes a acuerdos de enajenacion adoptados por
distintos 6rganos de su ambito territorial.

2. Cuando las circunstancias lo aconsejen y ello sea posible, el érgano de recaudacion
competente podra autorizar, asimismo, la acumulacion de enajenaciones de bienes que deba
llevar a cabo con otras Administraciones Publicas.

Articulo 103. Licitadores.

1. Con excepcion del personal adscrito al 6rgano de recaudacién competente, de los
tasadores, de los depositarios de los bienes y de los funcionarios directamente implicados en
el procedimiento de apremio, podra tomar parte en la subasta o concurso o adjudicacion
directa, por si 0 por medio de representante, cualquier persona que posea capacidad de
obrar con arreglo a derecho y que no tenga para ello impedimento o restriccion legal,
siempre que se identifique adecuadamente.

2. Una vez abierta la subasta en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado solamente se podran realizar pujas electrénicas.

Los interesados que quieran participar en la subasta deberan estar dados de alta como
usuarios del sistema y accederan al mismo por alguno de los medios electrénicos de
acreditacion de la identidad admitidos por el Boletin Oficial del Estado, de manera que se
garantice una plena identificacion de los licitadores. El alta podra realizarse en el Portal de
Subastas utilizando un medio electrénico de identificacion admitido por la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado o bien mediante la comparecencia personal del interesado ante un
funcionario publico de cualquiera de las Administraciones publicas y drganos que celebren
subastas a través del Portal de Subastas, que facilitara este tramite en los términos que se
establezcan en su respectiva normativa.

En todo caso se advertira a quien pretenda darse de alta como usuario, de las
condiciones en las que se desarrollaran los procedimientos de enajenacion a través del
Portal de Subastas.

3. Cuando la participacion en la subasta se lleve a cabo en virtud de la colaboracion
social a la que se refiere el articulo 100.5, el licitador, en el momento de su acreditacion,
podra manifestar que en el caso de resultar adjudicatario se reserva el derecho a ceder
dicho remate a un tercero para que el documento publico de venta pueda otorgarse
directamente a favor del cesionario.

Articulo 103 bis. E/ Depdésito obligatorio.

1. Todo licitador, para ser admitido como tal, debera constituir el siguiente depdsito:
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a) Un depdsito del 10 por ciento del tipo de subasta cuando los bienes o lotes por los que
desee pujar sean exclusivamente bienes muebles.

b) Un depésito del 5 por ciento del tipo de subasta cuando los bienes o los lotes por los
gue desee pujar sean bienes inmuebles o contengan al menos un bien inmueble.

2. Al realizar la puja, el licitador deberd declarar si desea que su depdsito quede
reservado para el caso de que el mejor postor de la subasta no cumpliera la obligacién de
ingresar el resto del precio de adjudicacion en el plazo concedido a estos efectos. En ese
caso el bien podra adjudicarse en favor de los que le sigan por el orden de sus respectivas
posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronol6gico en que hubieran sido realizadas.

3. En todo caso cuando el licitador realice una puja inferior o igual a la que fuera la
mayor oferta existente hasta ese momento, el depésito quedara reservado en los términos
previstos en el apartado anterior.

4. Finalizado el periodo de presentacion de ofertas quedaran disponibles para los
licitadores, cuyos depdésitos no hubieran quedado reservados conforme a los apartados
anteriores, las cantidades depositadas excepto la que corresponda al mejor postor, la cual
guedara reservada como garantia del cumplimiento de la obligacién de satisfacer el resto del
precio de adjudicacion y, en su caso, como parte del precio de venta.

Las cantidades depositadas que hubieran sido reservadas quedaran disponibles una vez
cumplida la obligacién por el rematante o adjudicatario de satisfacer el resto del precio de
adjudicacién.

Articulo 103 ter. La Mesa de subasta.

1. La Mesa estara compuesta por el presidente, el secretario y uno o0 mas vocales,
designados entre funcionarios en la forma que se establezca en la norma de organizacién
especifica.

2. Tratdndose de subastas a las que se refiere el articulo 102.1 de este reglamento, se
formara una Unica Mesa cuya composicion sera acorde con lo sefialado anteriormente y que
designara entre sus vocales representantes de los distintos érganos afectados.

3. En caso de subastas realizadas conforme al articulo 102.2 de este reglamento, entre
los miembros de la Mesa habra al menos un representante de cada 6rgano u érganos de
recaudacion competentes.

Articulo 104. Desarrollo de la subasta.

1. La subasta comenzara en la fecha sefialada en el anuncio de la subasta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 101.3 de este reglamento.

La presentacion de ofertas se llevara a cabo, en todo caso, de forma electrénica en el
Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

2. Una vez abierta la subasta se podran realizar pujas electrénicas durante un plazo de
veinte dias naturales desde su apertura. Las pujas se enviaran electrénicamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal, que devolvera un acuse técnico garantizado
con sello electréonico del momento exacto de recepcion de la puja y de su cuantia. En ese
instante se publicara electrénicamente la puja y el postor que viera superada su puja sera
advertido de esta circunstancia por el sistema.

3. El importe de salida o puja minima del bien o lote subastado ser& el 10 por ciento del
tipo de subasta, salvo que estos bienes o lotes tengan una carga superior o igual al 25 por
ciento del importe de valoracion.

Seran admisibles pujas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
que podran ser, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103 bis de este reglamento,
reservadas para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja mas alta no
ingrese finalmente el precio de remate. En el caso de que existan pujas por el mismo
importe, se preferira la anterior en el tiempo.

La subasta no se cerrara hasta que haya transcurrido una hora desde la realizacion de la
dltima puja, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicialmente fijado, con un limite
maximo de ampliacion de 24 horas.

4. En cualquier momento anterior a la emisién de la certificacion del acta de adjudicacion
de bienes, 0 en su caso, al otorgamiento de la escritura publica de venta, podra el deudor
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liberar sus bienes pagando integramente la cuantia establecida en el articulo 169.1 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 104 bis. Finalizacion, adjudicacion y pago.

1. Finalizada la fase de presentacion de ofertas la Mesa se reunira en el plazo maximo
de 15 dias naturales y procedera a adjudicar los bienes o lotes subastados o declarar
desierta la subasta conforme a las siguientes reglas:

a) En caso de que la mejor oferta presentada fuera igual o superior al 50 por ciento del
tipo de subasta del bien, la Mesa adjudicara el bien o lote al licitador que hubiera presentado
dicha postura.

Si transcurrido el plazo regulado en la letra b) del apartado 3 de este articulo el licitador
gue haya realizado la puja mas alta no ingresara finalmente el precio de remate, la Mesa,
atendiendo al interés publico, podra adjudicar el bien o lote a la mejor oferta con reserva de
deposito o declarar desierta la subasta, aunque dicha oferta sea superior al 50 por ciento del
tipo de subasta.

b) Cuando la mejor de las ofertas presentadas fuera inferior al 50 por ciento del tipo de
subasta del bien, la Mesa, atendiendo al interés publico y sin que exista precio minimo de
adjudicacion, decidird si la oferta es suficiente, acordando la adjudicacién del bien o lote o
declarando desierta la subasta.

c) Si para un mismo deudor se hubiera acordado la subasta de varios bienes
simultdneamente v, finalizado el plazo de realizacién de pujas electrénicas, en virtud de las
cuantias ofrecidas no fuera necesaria la adjudicacién de todos los bienes para cubrir la
deuda reclamada en su totalidad, el orden de adjudicacion a seguir por la Mesa se
determinara de conformidad con las reglas contenidas en el articulo 99 de este reglamento.

2. Adoptado el acuerdo correspondiente, se entendera finalizada la subasta y se
procedera a levantar acta por el Secretario de la Mesa.

3. Cuando la Mesa haya decidido la adjudicacion de los bienes o lotes subastados el
procedimiento serd el siguiente:

a) Designado adjudicatario conforme a los apartados anteriores y cuando, segun la
legislacién aplicable, existan interesados que sean titulares de un derecho de tanteo u otro
de adquisicion preferente que obligue a poner en conocimiento previo las condiciones de la
adjudicacién, se comunicara ésta a dichos interesados. La adjudicacién acordada por la
Mesa quedara en suspenso durante el plazo en el que, segln la legislacion aplicable, los
interesados puedan ejercer su derecho de adquisicién.

b) La adjudicacién sera notificada al adjudicatario, instandole para que efectlie el pago
de la diferencia entre el precio total de adjudicacién y el importe del depdsito en los 15 dias
siguientes a la fecha de la notificacién, con la advertencia de que si no lo completa en dicho
plazo perdera el importe del depésito que se aplicara a la cancelacién de las deudas objeto
del procedimiento. Todo ello, sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda incurrir el
adjudicatario por los perjuicios que origine a la Administracion la falta de pago del precio de
remate y a cuyo resarcimiento quedara obligado en todo caso.

c) Asimismo, y de existir otras posturas con reserva de depdsito, la Mesa podra acordar
la adjudicacién al licitador que hubiera realizado la oferta mas elevada de aquellos cuyo
depdsito hubiera sido reservado, de acuerdo con las reglas de adjudicacion anteriores.

d) Los adjudicatarios que hubiesen ejercitado la opcién prevista en el apartado 3 del
articulo 103 de este reglamento, deberan, en el plazo de 15 dias contados a partir del dia
siguiente a que les sea notificada la adjudicacion, comunicar la identidad del cesionario a
cuyo nombre se otorgara el documento publico de venta, con la advertencia de que dicha
comunicacién no altera el plazo de pago previsto anteriormente.

e) Ingresado el remate se entregara a los adjudicatarios, salvo en los supuestos en que
hayan optado por el otorgamiento de escritura publica de venta previsto en el articulo 111.1
de este reglamento, certificacién del acta de adjudicacion de los bienes, en la que habra de
constar, ademas de la transcripcién de la propia acta en lo que se refiere al bien adjudicado y
al adjudicatario, la acreditacion de haberse efectuado el pago del remate y de haberse
emitido en conformidad informe por parte del 6rgano con funciones de asesoramiento
juridico sobre la observancia de las formalidades legales en el procedimiento de apremio,
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cuando haya sido solicitado por el 6rgano de recaudacién y, en todo caso, cuando la
adjudicacién recaiga sobre bienes o derechos inscribibles en el Registro de la Propiedad.

La citada certificacion constituye un documento publico de venta a todos los efectos y en
ella se hara constar que queda extinguida la anotacion preventiva hecha en el registro
publico correspondiente a nombre de la Hacienda Publica. Asimismo, tal y como se
establece en el articulo 111.3 de este reglamento, se expedird mandamiento de cancelacion
de las cargas posteriores.

f) La Administracion practicara la correspondiente liquidacion, entregando el sobrante, si
hubiera, al obligado al pago. Si éste no lo recibe, quedara a su disposicion en la Caja
General de Depdsitos en el plazo de 10 dias desde el pago del precio de remate.

Igualmente se depositara el sobrante cuando existan titulares de derechos posteriores a
los de la Hacienda publica.

4. Si finalizados los procedimientos de enajenacién, y en su caso, adjudicacion a la
Hacienda Publica, quedaran bienes o derechos sin adjudicar, los mismos podran ser objeto
de nuevos procedimientos de enajenacién siempre que no se haya producido la prescripcién
de la accion de cobro de las deudas respecto a las cuales se desarrollan dichos
procedimientos.

Articulo 105. Subastas a través de empresas o profesionales especializados.

1. El 6rgano de recaudacion competente podrd encargar la ejecucion material de las
subastas a empresas o profesionales especializados.

2. Sera aplicable en tales casos lo dispuesto para las subastas en esta subseccién, con
las particularidades siguientes:

a) El anuncio de la subasta contendra los datos esenciales de la misma, conforme a lo
establecido en el articulo 101.4 de este reglamento. El anuncio sera publicitado en la sede
electrénica del organismo correspondiente, conforme a lo establecido en la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La celebracion de la subasta también podra anunciarse en medios de comunicacion de
gran difusién, en publicaciones especializadas y en cualquier otro medio adecuado al efecto
cuando el 6rgano de recaudacion competente asi lo acuerde.

b) No ser& necesaria la constitucion de depdsito previo para concurrir a la licitacion.

c) El desarrollo de la licitacion se realizard conforme a las practicas habituales de este
tipo de actos.

d) La Mesa, compuesta segun establece el articulo 103 ter de este reglamento, estara
representada en el acto de licitacion por uno de sus componentes, que decidira sobre las
incidencias que pudieran surgir en su desarrollo.

e) Cuando se paguen las cantidades establecidas en el articulo 169.1 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, en el acto de la subasta, el representante de la Mesa
suspendera la licitacion de los bienes correspondientes.

3. El representante de la Mesa extendera diligencia en que se hagan constar los
elementos esenciales de la subasta. A partir de ese momento, la Mesa de subasta actuara
conforme al articulo 104.

Articulo 106. Enajenacion por concurso.
1. La enajenacion de bienes embargados sélo podra celebrarse por concurso:

a) Cuando la realizacion de lo embargado por medio de subasta, por sus cualidades o
magnitud, pudiera producir perturbaciones nocivas en el mercado.
b) Cuando existan otras razones de interés publico debidamente justificadas.

2. El concurso debera ser autorizado por el érgano competente y su convocatoria se
publicara en el Boletin Oficial del Estado y en el boletin oficial correspondiente a la
demarcacion territorial del 6rgano de recaudacién al que este adscrito el obligado al pago.
En dicha convocatoria se sefialaran los bienes objeto de enajenacién, el plazo y las
condiciones para concurrir, la forma de pago y el depésito a realizar. Asimismo, se
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sefialaran, si las hubiese, las condiciones especiales del concurso, referidas tanto a los
requisitos de los concursantes como a la retirada y utilizacién de los bienes enajenados.

En lo no previsto expresamente se estara a lo establecido para la enajenaciéon por
subasta en lo que resulte aplicable.

3. Terminado el plazo de admisién de ofertas, el 6rgano competente decidira adjudicar el
concurso o declararlo desierto en un plazo de cinco dias.

La adjudicacion se hara a la oferta mas ventajosa, teniendo en cuenta no soélo el aspecto
econdmico, sino también el cumplimiento de todas las condiciones incluidas en la
convocatoria.

En caso de que el concurso se declare desierto podra procederse posteriormente a la
adjudicacién directa.

Articulo 107. Enajenacion mediante adjudicacion directa.
1. Procedera la adjudicacion directa de los bienes o derechos embargados:

a) Cuando, después de realizado el concurso, queden bienes o derechos sin adjudicar.

b) Cuando se trate de productos perecederos o cuando existan otras razones de
urgencia, justificadas en el expediente.

c) En otros casos en que no sea posible o no convenga promover concurrencia, por
razones justificadas en el expediente.

2. Si se trata de bienes perecederos, en el acuerdo de enajenacion el 6rgano
competente podra establecer los limites y condiciones de la adjudicacion directa y se podra,
en este caso, prescindir de la propuesta de adjudicacién a que se refiere el apartado 6.

3. El 6rgano de recaudacion competente procedera en el plazo de un mes contado a
partir del dia siguiente de la notificacion del acuerdo de enajenacién por adjudicacion directa
a realizar las gestiones conducentes a dicha adjudicacion directa de los bienes en las
mejores condiciones econémicas, para lo que utilizard los medios que considere mas agiles
y efectivos.

4. La adjudicacion directa se desarrollara conforme a los siguientes criterios:

a) La convocatoria se anunciara en la sede electrénica de la Administracién Publica que
corresponda.

b) En la convocatoria se establecerd la fecha limite para la admision de ofertas. La
presentacion de ofertas se haréa por via telematica.

5. El precio minimo de adjudicacion seré:

a) Cuando los bienes hayan sido objeto de concurso, el tipo del concurso.

b) En los demas supuestos, los bienes se valorardn con referencia a precios de
mercado.

Si las ofertas no alcanzan los valores sefialados, los bienes podran adjudicarse sin
precio minimo.

6. En funcion de las ofertas presentadas se formulara, en su caso, propuesta de
adjudicacién por el 6rgano de recaudacion competente en favor de la mejor oferta
econémica. Transcurrido el plazo a que se refiere el apartado 3 sin haberse dictado acuerdo
de adjudicacion, se dara por concluido dicho tramite.

7. La adjudicacion se formalizara mediante acta en el caso del apartado 1.a) y por
resolucion del érgano de recaudacion competente en los demas casos.

8. Los bienes seran entregados al adjudicatario una vez haya sido hecho efectivo el
importe procedente.

9. En lo no previsto expresamente, se estara a lo establecido para la enajenacién por
subasta en lo que resulte aplicable. En particular, se advertira al adjudicatario que si no
satisface el precio de remate en el plazo establecido al efecto, puede incurrir en
responsabilidad por los perjuicios que ocasione la falta de pago.

10. Transcurrido el tramite de adjudicacion directa, se adjudicara el bien o derecho a
cualquier interesado que satisfaga el importe del tipo del concurso realizado antes de que se
acuerde la adjudicacion de los bienes o derechos a la Hacienda publica.
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Disposicidn transitoria cuarta. Régimen transitorio de las subastas.

Las normas relativas al desarrollo del procedimiento de subasta a través del Portal de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado se aplicardn a los procedimientos
iniciados a partir del 1 de septiembre de 2018.

[...]
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Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Codigo
Civil. [Inclusion parciall

Ministerio de Gracia y Justicia
«Gaceta de Madrid» nim. 206, de 25 de julio de 1889
Ultima modificacion: 3 de enero de 2025
Referencia: BOE-A-1889-4763

[...]
cODIGO CIVIL

[...]
LIBRO SEGUNDO

De los animales, de los bienes, de la propiedad y de sus modificaciones

[...]
TITULO Il

De la comunidad de bienes

Articulo 400.

Ningln copropietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno de ellos
podra pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun.

Esto no obstante, sera valido el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo
determinado, que no exceda de diez afios. Este plazo podra prorrogarse por nueva
convencion.

Articulo 404.

Cuando la cosa fuere esencialmente indivisible, y los conduefios no convinieren en que
se adjudique a uno de ellos indemnizando a los demas, se venderd y repartira su precio.

En caso de animales de compainiia, la divisibn no podra realizarse mediante su venta,
salvo acuerdo unanime de todos los conduefios.

A falta de acuerdo unanime entre los conduefios, la autoridad judicial decidira el destino
del animal, teniendo en cuenta el interés de los conduefios y el bienestar del animal,
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pudiendo preverse el reparto de los tiempos de disfrute y cuidado del animal si fuere
necesario, asi como las cargas asociadas a su cuidado.

Articulo 406.

Seran aplicables a la division entre los participes en la comunidad las reglas
concernientes a la division de la herencia.

[...]
LIBRO TERCERO

De los diferentes modos de adquirir la propiedad

Disposicion preliminar

[...]
TITULO |

De la ocupacion

[...]
Articulo 615.

El que encontrare una cosa mueble, que no sea tesoro, debe restituirla a su anterior
poseedor. Si éste no fuere conocido, debera consignarla inmediatamente en poder del
Alcalde del pueblo donde se hubiese verificado el hallazgo.

El Alcalde haréa publicar éste, en la forma acostumbrada, dos domingos consecutivos.

Si la cosa mueble no pudiere conservarse sin deterioro o sin hacer gastos que
disminuyan notablemente su valor, se vendera en publica subasta luego que hubiesen
pasado ocho dias desde el segundo anuncio sin haberse presentado el duefio, y se
depositara su precio.

Pasados dos afios, a contar desde el dia de la segunda publicacién, sin haberse
presentado el duefio, se adjudicara la cosa encontrada o su valor al que la hubiese hallado.

Tanto éste como el propietario estaran obligados, cada cual en su caso, a satisfacer los
gastos.

[...]
TITULO Il

De las sucesiones

Disposiciones generales

[...]
CAPITULO I

De la herencia

[...]

Seccion 5.2 De las legitimas

[...]
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Articulo 821.

Cuando el legado sujeto a reduccién consista en una finca que no admita cémoda
divisién, quedara ésta para el legatario si la reduccién no absorbe la mitad de su valor, y en
caso contrario para los herederos forzosos; pero aquél y éstos deberan abonarse su
respectivo haber en dinero.

El legatario que tenga derecho a legitima podré retener toda la finca, con tal que su valor
no supere, el importe de la porcién disponible y de la cuota que le corresponda por legitima.

Si los herederos o legatarios no quieren usar del derecho que se les concede en este
articulo se venderd la finca en publica subasta, a instancia de cualquiera de los interesados.

[...]
CAPITULO V

Disposiciones comunes a las herencias por testamento o sin él

Articulo 958 bis.

Todas las referencias realizadas a la viuda en esta seccion, se entenderan hechas a la
viuda o al conyuge supérstite gestante.

[...]

Seccidn 5.2 Del beneficio de inventario y del derecho de deliberar

Articulo 1024.
El heredero perderd el beneficio de inventario:

1.° Si a sabiendas dejare de incluir en el inventario alguno de los bienes, derechos o
acciones de la herencia.

2.° Si antes de completar el pago de las deudas y legados enajenase hienes de la
herencia sin autorizacién de todos los interesados, o no diese al precio de lo vendido la
aplicacién determinada al concederle la autorizacion.

No obstante, podra disponer de valores negociables que coticen en un mercado
secundario a través de la enajenacién en dicho mercado, y de los demas bienes mediante su
venta en subasta publica notarial previamente notificada a todos los interesados,
especificando en ambos casos la aplicacion que se dara al precio obtenido.

[...]
CAPITULO VI

De la colacion y particién

Seccion 1.2 De la colacion

Articulo 1048.

No pudiendo verificarse lo prescrito en el articulo anterior, si los bienes donados fueren
inmuebles, los coherederos tendran derecho a ser igualados en metalico o valores
mobiliarios al tipo de cotizacién; y, no habiendo dinero ni valores cotizables en la herencia,
se venderan otros bienes en publica subasta en la cantidad necesaria.
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Cuando los bienes donados fueren muebles, los coherederos sélo tendran derecho a ser
igualados en otros muebles de la herencia por el justo precio, a su libre eleccion.

[...]

Seccion 2.2 De la particion

Articulo 1062.

Cuando una cosa sea indivisible o desmerezca mucho por su divisién, podra adjudicarse
a uno, a calidad de abonar a los otros el exceso en dinero.

Pero bastard que uno solo de los herederos pida su venta en publica subasta, y con
admision de licitadores extrafios, para que asi se haga.

[...]
LIBRO CUARTO

De las obligaciones y contratos

[...]
TITULO IV

Del contrato de compra y venta

[...]
CAPITULO Il

De la capacidad para comprar o vender

Articulo 1459.

No podran adquirir por compra, aunque sea en subasta publica o judicial, por si ni por
persona alguna intermedia:

1.° Los que desempefien el cargo de tutor o funciones de apoyo, los bienes de la
persona o personas a quienes representen.

2.° Los mandatarios, los bienes de cuya administracion o enajenacion estuviesen
encargados.

3.° Los albaceas, los bienes confiados a su cargo.

4.° Los empleados publicos, los bienes del Estado, de los Municipios, de los pueblos y de
los establecimientos también publicos, de cuya administracién estuviesen encargados.

Esta disposicion regira para los Jueces y peritos que de cualquier modo intervinieren en
la venta.

5.° Los Magistrados, Jueces, individuos del Ministerio Fiscal, Secretarios de Tribunales y
Juzgados y Oficiales de Justicia, los bienes y derechos que estuviesen en litigio ante el
Tribunal, en cuya jurisdiccién o territorio ejercieran sus respectivas funciones, extendiéndose
esta prohibicién al acto de adquirir por cesion.

Se exceptuard de esta regla el caso en que se trate de acciones hereditarias entre
coherederos, o de cesién en pago de créditos, o de garantia de los bienes que posean.

La prohibicion contenida en este numero 5.° comprender4d a los Abogados y
Procuradores respecto a los bienes y derechos que fueren objeto de un litigio en que
intervengan por su profesion y oficio.
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CAPITULO IV

De las obligaciones del vendedor

[...]

Seccion 3.2 Del saneamiento

[...]

§ 2.° Del saneamiento por los defectos o gravamenes ocultos de la cosa vendida

Articulo 1493.

El saneamiento por los vicios ocultos de los animales destinados a una finalidad
productiva no tendra lugar en las ventas hechas en feria o en publica subasta, o cuando
sean destinados a sacrificio o matanza de acuerdo con la legislacion aplicable, salvo el caso
previsto en el articulo siguiente.

[...]
TITULO VI

De los censos

[...]
CAPITULO I

Del censo enfitéutico

Seccidn 1.2 Disposiciones relativas a la enfiteusis

Articulo 1640.

En las ventas judiciales de fincas enfitéuticas, el duefio directo y el util, en sus casos
respectivos, podran hacer uso del derecho de tanteo, dentro del término fijado en los edictos

para el remate, pagando el precio que sirva de tipo para la subasta, y del de retracto dentro
de los nueve dias utiles siguientes al del otorgamiento de la escritura.
En este caso no sera necesario el aviso previo que exige el articulo 1.637.

[...]
TITULO XV

De los contratos de prenda, hipoteca y anticresis

[...]
CAPITULO I

De la prenda

Seccidn 1.2 De la prenda

[...]
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Articulo 1872.

El acreedor a quien oportunamente no hubiese sido satisfecho su crédito, podra
proceder ante Notario a la enajenacién de la prenda. Esta enajenacién habra de hacerse
precisamente en subasta publica y con citacién del deudor y del duefio de la prenda en su
caso. Si en la primera subasta no hubiese sido enajenada la prenda, podra celebrarse una
segunda con iguales formalidades; y, si tampoco diere resultado, podra el acreedor hacerse
duefio de la prenda. En este caso estara obligado a dar carta de pago de la totalidad de su
crédito.

Si la prenda consistiere en valores cotizables, se venderan en la forma prevenida por el
Cdbdigo de Comercio.
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Real Decreto de 14 de septiembre de 1882 por el que se aprueba la
Ley de Enjuiciamiento Criminal. (Se continuard.). [Inclusion parcial]

Ministerio de Gracia y Justicia
«Gaceta de Madrid» nim. 260, de 17 de septiembre de 1882
Ultima modificacion: 3 de enero de 2025
Referencia: BOE-A-1882-6036

Téngase en cuenta que, desde el 1 de julio de 2015, las menciones contenidas en esta ley a las "faltas" se
entenderan referidas a los "delitos leves", segun establece la disposicién adicional 2 de la Ley Organica
1/2015, de 30 de marzo. Ref. BOE-A-2015-3439.

Asimismo, a partir del 1 de octubre de 2015, todas las referencias a Secretarios judiciales deberan entenderse
hechas a Letrados de la Administracion de Justicia, segun establece la disposicion adicional primera de la Ley
Orgénica 7/2015, de 21 de julio. Ref. BOE-A-2015-8167

Con efectos desde el 3 de julio de 2021, las referencias contenidas en la presente Ley a la autoridad judicial o
al Ministerio Fiscal, se entenderan realizadas a la Fiscalia Europea respecto de todas aquellas funciones que le
atribuye el Reglamento (UE) 2017/1939 del Consejo, de 12 de octubre de 2017, segln establece la disposicion
adicional primera de la Ley Orgéanica 9/2021, de 1 de julio. Ref. BOE-A-2021-10957

Articulo 1°.

Se aprueba el adjunto proyecto de Cddigo de Enjuiciamiento Criminal redactado con
arreglo a la autorizacion concedida al Gobierno por la Ley sancionada en 11 de febrero de
1881 y publicada en virtud del Real Decreto de 22 de junio de 1882.

Articulo 2°.

El nuevo Cadigo de Enjuiciamiento Criminal comenzara a regir en el tiempo y de la
manera que establecen las reglas siguientes:

1.2 Se aplicarda y regira en su totalidad desde el dia siguiente al en que se constituyan los
Tribunales de que habla la Ley sancionada en 15 de junio de 1882 y promulgada por virtud
del Real Decreto de 22 de junio del propio afio.

2.2 Se aplicara y regira desde el 15 de octubre proximo en la parte referente a la
formacion de los sumarios, comprendida desde el titulo 1V del libro Il hasta el art. 622 del
titulo X1 del mismo libro.

3.2 Las causas por delitos cometidos con anterioridad al 15 de octubre préximo
continuaran sustanciandose con arreglo a las disposiciones del procedimiento vigente en la
actualidad.

4.2 Si las causas a que se refiere la regla anterior no hubieren llegado al periodo de
calificacién, podran sustanciarse con arreglo a las disposiciones del nuevo Cédigo si todos
los procesados en cada una de ellas optan por el nuevo procedimiento.
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Para ello, el Juez que estuviere conociendo del sumario en 15 de octubre préximo hara
comparecer a su presencia a todos los procesados, acompafiados de sus defensores. Si aln
no los tuvieren, se les nombrara de oficio para la comparecencia. Esta se hara constar en la
causa por medio de acta.

5.2 Cuando las causas por delitos cometidos con posterioridad al 15 de octubre proximo,
y las que se refiere la regla anterior, alcancen el estado de conclusion del sumario antes de
gue se hayan constituido las nuevas Audiencias de lo criminal, se suspenderan en tal estado
en los Juzgados que de ellas entiendan, debiendo remitirlas a dichas Audiencias en el
mismo dia en que éstas se constituyan.

6.2 Las Salas de lo Criminal de las actuales Audiencias conoceran, en tanto que se
constituyan las nuevas, de los recursos que se entablen en los sumarios instruidos o
continuados con sujecion a los preceptos de la nueva Ley.

Los Jueces de primera instancia se consideraran desde luego como Jueces instructores
en las causas que se ajusten al nuevo procedimiento.

Articulo 3°.
Un Real Decreto fijara, con la debida anticipacion, el dia en que han de constituirse los
nuevos Tribunales.

Articulo 4°.

Desde que cesen en sus cargos los actuales Promotores, desempefiaran las funciones
del Ministerio publico durante la primera instancia, en las causas que se sigan sustanciando
con arreglo al procedimiento vigente en la actualidad, los Fiscales municipales que sean
Letrados y, a falta de éstos, los que designen los Fiscales de las Audiencias Territoriales.
Articulo 5°.

Las Salas de Gobierno del Tribunal Supremo y de las Audiencias y, en su dia, los nuevos
Tribunales consultaran directamente con el Ministerio de Gracia y Justicia, para su
resolucién, las dudas que puedan originarse en la inteligencia y aplicacion de este Real
Decreto.

LEY DE ENJUICIAMIENTO CRIMINAL

[...]
LIBRO I

Del sumario

[...]
TITULO IX

De las fianzas y embargos

Articulo 589.

Cuando del sumario resulten indicios de criminalidad contra una persona, se mandara
por el Juez que preste fianza bastante para asegurar las responsabilidades pecuniarias que
en definitiva puedan declararse procedentes, decretandose en el mismo auto el embargo de
bienes suficientes para cubrir dichas responsabilidades si no prestare la fianza.

La cantidad de ésta se fijara en el mismo auto y no podra bajar de la tercera parte mas
de todo el importe probable de las responsabilidades pecuniarias.

Articulo 590.

Todas las diligencias sobre fianzas y embargos se instruiran en pieza separada.
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Articulo 591.

La fianza podra ser personal, pignoraticia o hipotecaria, 0 mediante caucion que podra
constituirse en dinero efectivo, mediante aval solidario de duracién indefinida y pagadero a
primer requerimiento emitido por entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca o por
cualquier medio que, a juicio del Juez o Tribunal, garantice la inmediata disponibilidad, en su
caso, de la cantidad de que se trate.

Articulo 592,

Podra ser fiador personal todo espafiol de buena conducta y avecindado dentro del
territorio del Tribunal que esté en el pleno goce de los derechos civiles y politicos y venga
pagando con tres afios de anticipaciébn una contribucibn que, a juicio del instructor,
corresponda a la propiedad de bienes o al ejercicio de industria, suficientes para acreditar su
arraigo y su solvencia para el pago de las responsabilidades que eventualmente puedan
exigirse.

No se admitirh como fiador al que lo sea o hubiese sido de otro hasta que esté
cancelada la primera fianza, a no ser que tenga, a juicio del Juez o Tribunal, responsabilidad
notoria para ambas.

Cuando se declare bastante la fianza personal, se fijar4 también la cantidad de que el
fiador ha de responder.

Articulo 593.

La fianza hipotecaria podra sustituirse por otra en metalico, efectos publicos, o valores y
deméas muebles de los enumerados en el articulo 591, en la siguiente proporcién: El valor de
los bienes de la hipoteca sera doble que el del metalico sefialado para la fianza, y una cuarta
parte mas que éste el de los efectos o valores al precio de cotizacion. Si la sustitucion se
hiciere por cualesquiera otros muebles dados en prenda, debera ser el valor de éstos doble
que el de la fianza constituida en metalico.

Articulo 594.

Los bienes de las fianzas hipotecaria y pignoraticia seran tasados por dos peritos
nombrados por el Juez instructor o Tribunal que conozca de la causa, y los titulos de
propiedad relativos a las fincas ofrecidas en hipoteca se examinaran por el Ministerio Fiscal;
debiendo declararse suficientes por el mismo Juez o Tribunal cuando asi proceda.

Articulo 595.

La fianza hipotecaria podra otorgarse por escritura publica o «apud acta», librAndose en
este Ultimo caso el correspondiente mandamiento para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Devuelto el mandamiento por el Registrador, se unira a la causa.

También se unird a ella el resguardo que acredite el depdsito del metalico, asi como el
de los efectos publicos y demas valores en los casos en que se constituya de esta manera la
fianza.

Articulo 596.

Contra los autos que el Juez dicte calificando la suficiencia de las fianzas procedera el
recurso de apelacion.
Articulo 597.

Si en el dia siguiente al de la natificacion del auto dictado con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 589 no se prestase la fianza, se procedera al embargo de bienes del procesado,
requiriéndole para que sefiale los suficientes a cubrir la cantidad que se hubiese fijado para
las responsabilidades pecuniarias.
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Articulo 598.

Cuando el procesado no fuere habido, se hara el requerimiento a su mujer, hijos,
apoderado, criados 0 personas que se encuentren en su domicilio.

Si no se encontrare ninguna, o si las que se encontraren, o el procesado 0 apoderado en
su caso no quisieren sefalar bienes, se procederd a embargar los que se reputen de la
pertenencia del procesado, guarddndose el orden establecido en el articulo 592 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, bajo la prohibicion contenida en los articulos 605 y 606 de la misma, y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 584 de la citada Ley.

Articulo 599.

Cuando sefialaren bienes y el alguacil encargado de hacer el embargo creyese que los
sefialados no son suficientes, embargara ademas los que considere necesarios, sujetdndose
a lo prescrito en el articulo anterior.

Articulo 600.

Las demas actuaciones que se practiquen en ejecucion del auto a que se refiere el
articulo 589 se regiran por los articulos 738.2 y 738.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con
la especialidad establecida en el articulo 597 de la presente Ley respecto al requerimiento al
procesado para que sefiale bienes.

Articulos 601 a 610.

(Sin contenido)

Articulo 611.

Si durante el curso del juicio sobrevinieren motivos bastantes para creer que las
responsabilidades pecuniarias que en definitiva puedan exigirse excederan de la cantidad
prefijada para asegurarlas, se mandara por auto ampliar la fianza o embargo.

Articulo 612.

También se dictara auto mandando reducir la fianza y el embargo a menor cantidad que
la prefijada si resultasen motivos bastantes para creer que la cantidad mandada afianzar es
superior a las responsabilidades pecuniarias que en definitiva pudieran imponerse al
procesado.

Articulo 613.

Cuando llegue el caso de tener que hacer efectivas las responsabilidades pecuniarias a
gue se refiere este titulo, se procedera de la manera prescrita en el articulo 536.

Articulo 614.

En todo lo que no esté previsto en este titulo, los Jueces y Tribunales aplicaran lo
dispuesto en la legislacién civil sobre fianzas y embargos.

Articulo 614 bis.

Una vez iniciado el proceso penal por delito contra la Hacienda Publica, el juez de lo
penal decidira acerca de las pretensiones referidas a las medidas cautelares adoptadas al
amparo del articulo 81 de la Ley General Tributaria.

77 -



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
§ 10 Ley de Enjuiciamiento Criminal [parcial]

TITULO X

De la responsabilidad civil de terceras personas

Articulo 615.

Cuando en la instruccibn del sumario aparezca indicada la existencia de la
responsabilidad civil de un tercero con arreglo a los articulos respectivos del Cédigo Penal, o
por haber participado alguno por titulo lucrativo de los efectos del delito, el Juez, a instancia
del actor civil, exigir4 fianza a la persona contra quien resulte la responsabilidad. Si no se
prestase, el Secretario judicial embargard con arreglo a lo dispuesto en el Titulo IX de este
libro los bienes que sean necesarios.

Articulo 616.

La persona a quien se exigiere la fianza o cuyos bienes fueren embargados podra,
durante el sumario, manifestar por escrito las razones que tenga para que no se la considere
civilmente responsable y las pruebas que pueda ofrecer para el mismo objeto.

Articulo 617.

El Secretario judicial dara vista del escrito a la parte a quien interese, y ésta lo evacuara
en el término de tres dias, proponiendo también las pruebas que deban practicarse en apoyo
de su pretension.

Articulo 618.

Seguidamente, el Juez decretard la practica de las pruebas propuestas, y resolvera
sobre las pretensiones formuladas siempre que pudiere hacerlo sin retraso ni perjuicio del
objeto principal de la instruccion.

Articulo 619.

Para todo lo relativo a la responsabilidad civil de un tercero y a los incidentes a que diere
lugar la ocupacién y en su dia la restitucion de cosas que se hallaren en su poder se formara
pieza separada, pero sin que por ningln motivo se entorpezca ni suspenda el curso de la
instruccion.

Articulo 620.

Lo dispuesto en los articulos anteriores se observard también respecto a cualquier
pretension que tuviere por objeto la restitucion a su duefio de alguno de los efectos e
instrumentos del delito que se hallaren en poder de un tercero.

La restitucion a su duefio de los instrumentos y objetos del delito no podra verificarse en
ningln caso hasta después que se haya celebrado el juicio oral, excepto en el previsto en el
articulo 844 de esta Ley.
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Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Concursal. [Inclusion parcial]

Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica
«BOE» nim. 127, de 7 de mayo de 2020
Ultima modificacion: 3 de enero de 2025
Referencia: BOE-A-2020-4859

[...]
Disposicién final seqgunda. Entrada en vigor.

El presente real decreto legislativo y el texto refundido de la Ley Concursal que aprueba
entraran en vigor el 1 de septiembre del afio 2020.

[...]
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY CONCURSAL

LIBRO PRIMERO

Del concurso de acreedores

[...]
TITULO Il

De los efectos de la declaraciéon de concurso
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CAPITULO Il

De los efectos sobre las acciones individuales

Seccion 1.2 De los efectos sobre las acciones y sobre los procedimientos
declarativos

Articulo 136. Nuevos juicios declarativos.

1. Desde la declaracion de concurso y hasta la fecha de eficacia del convenio o, si ho se
hubiera aprobado convenio o el aprobado se hubiera incumplido, hasta la conclusion del
procedimiento:

1.° Los jueces del orden civil y del orden social no admitiran a tramite las demandas que
se presenten en las que se ejerciten acciones que sean competencia del juez del concurso,
previniendo a las partes que usen de su derecho ante este Gltimo.

2.° Los jueces de lo mercantil no admitiran a tramite las demandas que se presenten en
las que se ejerciten acciones de reclamacion de obligaciones sociales contra los
administradores de las sociedades de capital concursadas que hubieran incumplido los
deberes legales en caso de concurrencia de causa de disolucion.

3.% Los jueces de primera instancia no admitiran a tramite las demandas que se
presenten en las que se ejercite contra el duefio de la obra la accién directa que se reconoce
a los que pusieren su trabajo y materiales en una obra ajustada alzadamente por el
contratista.

2. De admitirse a tramite las demandas a que se refiere el apartado anterior, se ordenara
el archivo de todo lo actuado, previa declaraciéon de nulidad de las actuaciones que se
hubieran practicado.

3. Los jueces o tribunales de los 6rdenes social, contencioso-administrativo o penal ante
los que, después de la declaracion del concurso, se ejerciten acciones que pudieran tener
trascendencia para la masa activa, emplazaran a la administracion concursal y, si se
personase, la tendran como parte en defensa del interés del concurso.

Articulo 137. Continuacion de juicios declarativos en tramitacion.

Los juicios declarativos que se encuentren en tramitacién a la fecha de la declaracion de
concurso en los que el concursado sea parte, continuardn sustanciandose ante el mismo
tribunal que estuviere conociendo de ellos hasta la firmeza de la sentencia, salvo aquellos
gue, por disposicién de esta ley, se acumulen al concurso o aquellos cuya tramitacion quede
suspendida.

Articulo 138. Acumulacién de juicios declarativos en tramitacion.

1. Los juicios en los que se hubieran ejercitado acciones de responsabilidad contra los
administradores o liquidadores, de derecho o hecho; contra la persona natural designada
para el ejercicio permanente de las funciones propias del cargo de administrador persona
juridica, contra la persona, cualquiera que sea su denominacion, que tenga atribuidas
facultades de mas alta direccion de la sociedad cuando no exista delegacion permanente de
facultades del consejo en uno o varios consejeros delegados, y contra los auditores por los
dafios y perjuicios causados a la persona juridica concursada, se acumularan de oficio al
concurso, siempre que se encuentren en primera instancia y no haya finalizado el acto del
juicio o la vista.

2. Los juicios acumulados continuaran su tramitacion ante el juez del concurso conforme
al procedimiento por el que viniera sustanciandose la reclamacion.

3. Contra la sentencia que se dicte se podran interponer los recursos que procedieran
como si no hubieran sido objeto de acumulacion.

Articulo 139. Suspensidn de la tramitacion de juicios declarativos.

1. Desde la declaracion del concurso hasta la fecha de eficacia del convenio o, en caso
de liquidacién, hasta la conclusién del procedimiento quedaran en suspenso los
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procedimientos iniciados antes de esa declaraciébn de concurso en los que se hubieran
ejercitado acciones de reclamacién de obligaciones sociales contra los administradores de
las sociedades de capital concursadas que hubieran incumplido los deberes legales en caso
de concurrencia de causa de disolucion.

2. Desde la declaracion del concurso hasta la fecha de eficacia del convenio o, en caso
de ligquidacion, hasta la conclusién del procedimiento quedaran en suspenso los
procedimientos iniciados antes de esa declaraciéon en los que se hubiera ejercitado contra el
duefio de la obra la accion directa que se reconoce a los que pusieren su trabajo y
materiales en una obra ajustada alzadamente por el contratista.

Articulo 140. Pactos de mediacion, convenios y procedimientos arbitrales.

1. La declaracion de concurso, por si sola, no afectara a la vigencia de los pactos de
mediacién ni a los convenios arbitrales suscritos por el deudor.

2. Los procedimientos de mediaciéon y los procedimientos arbitrales en tramitacion a la
fecha de la declaracion de concurso continuaran hasta la terminacién de la mediacion o
hasta la firmeza del laudo arbitral. La representacién y defensa del concursado en estos
procedimientos se regira por lo establecido para los juicios declarativos en el capitulo | de
este titulo.

3. El juez del concurso, de oficio o a solicitud del concursado, en caso de intervencion, o
de la administraciéon concursal, en caso de suspensién, podra acordar, antes de que
comience el procedimiento de mediacién o de que se inicie el procedimiento arbitral, la
suspensién de los efectos de esos pactos o de esos convenios, si entendiera que pudieran
suponer un perjuicio para la tramitacion del concurso. Queda a salvo lo establecido en los
tratados internacionales.

4. En caso de fraude, la administracion concursal podra impugnar ante el juez del
concurso los pactos de mediacién y los convenios y procedimientos arbitrales.

Articulo 141. Sentencias y laudos firmes.

Las sentencias y los laudos firmes dictados antes o después de la declaracién de
concurso vinculan al juez de este, el cual dara a las resoluciones pronunciadas el tratamiento
concursal que corresponda.

Seccion 2.2 De los efectos sobre las acciones y sobre los procedimientos
ejecutivos

Subseccidn 1.2 De las reglas generales

Articulo 142. Prohibicién de inicio de ejecuciones y apremios.

Desde la declaracién de concurso, no podran iniciarse ejecuciones singulares, judiciales
o extrajudiciales, ni tampoco apremios administrativos, incluidos los tributarios, contra los
bienes o derechos de la masa activa.

Articulo 143. Suspension de las actuaciones y de los procedimientos de ejecucion.

1. Las actuaciones y los procedimientos de ejecucidn contra los bienes o derechos de la
masa activa que se hallaran en tramitacién quedardn en suspenso desde la fecha de
declaracién de concurso, sin perjuicio del tratamiento concursal que corresponda dar a los
respectivos créditos. Seran nulas cuantas actuaciones se hubieran realizado desde ese
momento.

2. El juez del concurso, a solicitud de la administracion concursal, previa audiencia de los
acreedores afectados, podra acordar el levantamiento y cancelacion de los embargos
trabados en las actuaciones y los procedimientos de ejecucién cuya tramitacion hubiera
guedado suspendida cuando el mantenimiento de esos embargos dificultara gravemente la
continuidad de la actividad profesional o empresarial del concursado. El levantamiento y
cancelacién no podra acordarse respecto de los embargos administrativos.
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Articulo 144. Excepciones a la suspension de las actuaciones y de los procedimientos de
ejecucion.

1. Cuando se incorpore a las actuaciones o al procedimiento correspondiente el
testimonio de la resolucién del juez del concurso que declare que un bien o derecho concreto
gue hubiese sido objeto de embargo no es necesario para la continuidad de la actividad
profesional o empresarial del deudor, podran proseguirse las actuaciones y procedimientos
de ejecucion de las siguientes clases:

1.° Las ejecuciones laborales en las que el embargo de ese bien o derecho fuese
anterior a la fecha de declaracién del concurso.

2.° Los procedimientos administrativos de ejecucion en los que la diligencia de embargo
fuera anterior a la fecha de declaracién del concurso.

2. El dinero obtenido con la ejecucién se destinara al pago del crédito que hubiera dado
lugar a la misma y el sobrante se integrard en la masa activa. No obstante, si en terceria de
mejor derecho ejercitada por la administracion concursal se determinase la existencia de
créditos concursales con preferencia de cobro, el importe de lo obtenido al que alcance esa
preferencia se pondra a disposicion del concurso.

Subseccién 2.2 De las reglas especiales para los procedimientos de ejecucién de
garantias reales y asimilados

Articulo 145. Efectos sobre las ejecuciones de garantias reales.

1. Desde la declaracién de concurso, los titulares de derechos reales de garantia, sean o
no acreedores concursales, sobre bienes o derechos de la masa activa necesarios para la
continuidad de la actividad profesional o empresarial del concursado, no podran iniciar
procedimientos de ejecucion o realizacién forzosa sobre esos bienes o derechos.

2. Desde la declaracién de concurso, las actuaciones de ejecucion o realizacion forzosa
ya iniciadas a esa fecha sobre cualesquiera bienes o derechos de la masa activa quedaran
suspendidas, aunque ya estuviesen publicados los anuncios de subasta.

Articulo 146. /nicio o continuacion de ejecuciones de garantias reales sobre bienes o
derechos no necesarios.

Los titulares de derechos reales de garantia, sean 0 no acreedores concursales, sobre
bienes o derechos de la masa activa no necesarios para la continuidad de la actividad
profesional o empresarial del concursado que pretendan iniciar procedimientos de ejecucion
o realizacion forzosa sobre esos bienes o derechos o que pretendan alzar la suspensién
deberan acompafiar a la demanda o incorporar al procedimiento judicial o administrativo
cuya tramitacion hubiera sido suspendida el testimonio de la resolucion del juez del concurso
gue declare que no son necesarios para esa continuidad. Cumplido ese requisito podra
iniciarse la ejecucién o alzarse la suspension de la misma y ordenarse que continlie ante el
organo jurisdiccional o administrativo originariamente competente para tramitarla.

Articulo 147. Declaracion del caracter necesario o no necesario de bienes o derechos de la
masa activa.

1. La declaracion del caracter necesario 0 no necesario de cualquier bien o derecho
integrado en la masa activa corresponde al juez del concurso, a solicitud del titular del
derecho real, previa audiencia de la administracién concursal, cualquiera que sea la fase en
gue se encuentre el concurso de acreedores.

2. Las acciones o participaciones de sociedades cuyo objeto real exclusivo fuera la
tenencia de un activo y del pasivo necesario para su financiacion no se consideraran
necesarias para la continuacion de la actividad, salvo que la ejecucién de la garantia
constituida sobre las mismas fuera causa de modificacién o de resolucién de las relaciones
contractuales que permitan al concursado mantener la explotacién de ese activo.

3. La previa declaracién del caracter necesario de un bien o derecho no impedira que se
presente por el titular del derecho real una solicitud posterior para que se declare el caracter
no necesario de ese mismo bien o derecho cuando hayan cambiado las circunstancias.
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Articulo 148. Fin de la prohibicién de inicio o continuacion de ejecuciones de garantias
reales sobre cualquier clase de bienes.

1. Los titulares de derechos reales de garantia sobre cualesquiera bienes o derechos de
la masa activa, sean o no acreedores concursales, podran iniciar procedimientos de
ejecucion o realizacién forzosa sobre esos bienes o derechos y continuar aquellos cuya
tramitacién hubiera sido suspendida en los siguientes casos:

1.° Desde la fecha de eficacia de un convenio que no impida el ejercicio del derecho de
ejecucién separada sobre esos bienes o derechos.

2.° Desde que hubiera transcurrido un afio a contar de la fecha de declaracion de
concurso sin que hubiera tenido lugar la apertura de la liquidacion.

2. La demanda de ejecucion o la solicitud de reanudacion de las ejecuciones
suspendidas se presentara por el titular del derecho real ante el juez del concurso, el cual,
de ser procedente la admisién a tramite de la demanda o de la solicitud de reanudacion,
acordara la tramitacion en pieza separada dentro del propio procedimiento concursal,
acomodando las actuaciones a las normas propias del procedimiento judicial o extrajudicial
gue corresponda.

3. Iniciadas o reanudadas las actuaciones ejecutivas, no podran ser suspendidas por
razén de las vicisitudes propias del concurso.

Articulo 150. Régimen de las acciones de recuperacion.
Lo establecido en los articulos anteriores sera de aplicacién a las siguientes acciones:

1.° A las acciones resolutorias de compraventas de bienes inmuebles por falta de pago
del precio aplazado, aunque deriven de condiciones explicitas inscritas en el Registro de la
propiedad.

2.° A las acciones tendentes a recuperar los bienes vendidos a plazos o financiados con
reserva de dominio mediante contratos inscritos en el Registro de bienes muebles.

3.9 A las acciones tendentes a recuperar los bienes cedidos en arrendamiento financiero
mediante contratos inscritos en los Registros de la propiedad o de bienes muebles o
formalizados en documento que lleve aparejada ejecucion.

Articulo 151. Condicion de tercer poseedor del concursado.

La declaracién de concurso no afectara a la ejecucién de la garantia real cuando el
concursado tenga la condicion de tercer poseedor del bien o derecho objeto de esta.

[...]
CAPITULO III

De la conservacién y de la enajenacion de la masa activa

[...]

Seccion 2.2 De la enajenacion de bienes y derechos de la masa activa

Subseccion 1.2 De las reglas generales

[...]
Articulo 208. Prohibicion de adquirir bienes y derechos de la masa activa.

1. Los administradores concursales no podran adquirir por si 0 por persona interpuesta,
ni aun en subasta, los bienes y derechos que integren la masa activa del concurso.

2. Los que infringieren la prohibicién de adquirir quedaran inhabilitados para el ejercicio
del cargo, procediendo el juez de inmediato a un nuevo nombramiento, y reintegraran a la
masa, sin contraprestacion alguna, el bien o derecho que hubieran adquirido. Si el
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administrador concursal fuera acreedor concursal, perdera este, ademas, el crédito de que
fuera titular.

Subseccion 2.2 De las especialidades de la enajenacion de bienes o derechos
afectos a privilegio especial

Articulo 209. Modo de realizacién de los bienes afectos.

La realizacion de los bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial se hara
por el administrador concursal mediante subasta electronica, salvo que el juez autorice otro
modo de realizacion.

Articulo 210. Realizacién directa de los bienes afectos.

1. En cualquier estado del concurso, el juez podra autorizar la realizacién directa de los
bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial.

2. La solicitud de realizacién directa debera ser presentada al juez por la administracién
concursal o por el acreedor con privilegio especial y se tramitara a través del procedimiento
establecido en esta ley para la obtencion de autorizaciones judiciales.

3. El juez concederd la autorizacién solicitada si la oferta lo fuera por un precio superior
al minimo que se hubiese pactado al constituir la garantia, con pago al contado. El juez
podra autorizar excepcionalmente la realizacion directa por un precio inferior si el
concursado y el acreedor o los acreedores con privilegio especial lo aceptasen de forma
expresa, siempre y cuando se efectle a valor de mercado segln tasacion oficial actualizada
por entidad homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion por entidad
especializada para bienes muebles.

4. Concedida la autorizacién judicial, las condiciones fijadas para la realizacién directa se
anunciaran con la misma publicidad que corresponda a la subasta del bien o derecho afecto
y, si dentro de los diez dias siguientes al Gltimo de los anuncios se presentase en el juzgado
mejor postor, el juez abrira licitacion entre todos los oferentes determinando la fianza que
hayan de prestar para participar en ella.

Articulo 211. Dacidn en pago o para pago de los bienes afectos.

1. En cualquier estado del concurso, el juez podra autorizar la dacion de los bienes y
derechos afectos a créditos con privilegio especial en pago o para el pago al acreedor
privilegiado o a la persona que él designe.

2. La solicitud de dacion en pago o para pago debera ser presentada por el acreedor con
privilegio especial o por la administracién concursal con el consentimiento expreso y previo
de aquel. La solicitud se tramitara a través del procedimiento establecido en esta ley para la
obtencién de autorizaciones judiciales. Cualquier interesado podra efectuar alegaciones
sobre la pertinencia de la dacién o sobre las condiciones en las que se haya propuesto su
realizacion.

3. Mediante la dacibn en pago quedara completamente satisfecho el crédito con
privilegio especial.

4. La autorizacién de la dacién para pago debera exigir que la posterior realizacién del
bien o derecho afecto al crédito con privilegio especial se efectie por un valor no inferior al
de mercado segun tasacién oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles. Si hubiera
remanente, corresponderd a la masa activa. Si no se consiguiese la completa satisfaccion
del crédito, la parte no satisfecha sera reconocida en el concurso con la clasificacion que
corresponda.

Articulo 212. Enajenacion de bienes y derechos afectos con subsistencia del gravamen.

1. A solicitud de la administracion concursal, el juez, previa audiencia de los interesados,
podré autorizar la enajenacion de bienes y derechos de la masa activa afectos a créditos con
privilegio especial con subsistencia del gravamen y con subrogacién del adquirente en la
obligacion del deudor. Subrogado el adquirente, el crédito quedard excluido de la masa
pasiva.
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2. Por excepcion, no tendra lugar la subrogacion del adquirente, a pesar de que subsista
la garantia, cuando se trate de créditos tributarios y de seguridad social.

[...]
Articulo 214. Bienes y derechos incluidos en establecimientos o unidades productivas.

1. En todo caso, si los bienes y derechos de la masa activa afectos a créditos con
privilegio especial estuviesen incluidos en los establecimientos, explotaciones o cualesquiera
otras unidades productivas que se enajenen en conjunto se aplicaran las siguientes reglas:

1.2 Si se transmitiesen sin subsistencia de la garantia, correspondera a los acreedores
privilegiados la parte proporcional del precio obtenido equivalente al valor que el bien o
derecho sobre el que se ha constituido la garantia suponga respecto al valor global de la
unidad productiva transmitida.

Si el precio a percibir no alcanzase el valor de la garantia sera necesaria la conformidad
a la transmision por los acreedores con privilegio especial que tengan derecho de ejecucién
separada, siempre que representen, al menos, el setenta y cinco por ciento de la clase del
pasivo privilegiado especial, afectado por la transmisién. La parte del crédito garantizado que
no quedase satisfecha sera reconocida en el concurso con la clasificacidon que corresponda.

Si el precio a percibir fuese igual o superior al valor de la garantia, no sera preciso el
consentimiento de los acreedores privilegiados afectados.

2.2 Si se transmitiesen con subsistencia de la garantia, subrogandose el adquirente en la
obligaciéon de pago a cargo de la masa activa, no sera necesario el consentimiento del
acreedor privilegiado, quedando el crédito excluido de la masa pasiva. El juez velara por que
el adquirente tenga la solvencia econémica y los medios necesarios para asumir la
obligacién que se transmite.

3.2 Cuando se trate de créditos tributarios y de seguridad social, no tendra lugar la
subrogacién del adquirente a pesar de que subsista la garantia.

Subseccién 3.2 De las especialidades de la enajenacion de unidades productivas

Articulo 215. Modo ordinario de enajenacion de unidades productivas.

Hasta la aprobacién del convenio o hasta la apertura de la fase de liquidacion, la
enajenacion del conjunto de una empresa o de una o varias unidades productivas se hara
mediante subasta electrénica, salvo que el juez autorice otro modo de realizacion.

Articulo 216. Autorizacion judicial para la enajenacion directa o a través de persona o
entidad especializada.

En cualquier estado del concurso, o cuando la subasta quede desierta, el juez, mediante
auto, podra autorizar la enajenacién directa del conjunto de la empresa o de una o varias
unidades productivas o la enajenacion a través de persona o de entidad especializada.

Articulo 217. Determinaciones a cargo de la administracion concursal.

En caso de enajenacién del conjunto de la empresa o de una o varias unidades
productivas, la administracién concursal, cualquiera que sea el sistema de enajenacion,
debera determinar el plazo para la presentacion de las ofertas y especificar, antes de la
iniciacion de ese plazo, los gastos realizados con cargo a la masa activa para la
conservacion en funcionamiento de la actividad del conjunto de la empresa o de la unidad o
unidades productivas objeto de enajenacién, asi como los previsibles hasta la adjudicacion
definitiva.

Articulo 218. Contenido de las ofertas.

Cualquiera que sea el sistema de enajenacion, las ofertas deberan tener, al menos, el
siguiente contenido:
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1.° La identificacién del oferente y la informacién sobre su solvencia econémica y sobre
los medios humanos y técnicos a su disposicion.

2.° La determinacion precisa de los bienes, derechos, contratos y licencias o
autorizaciones incluidos en la oferta.

3.9 El precio ofrecido, las modalidades de pago y las garantias aportadas. En caso de
gue se transmitiesen bienes o derechos afectos a créditos con privilegio especial, debera
distinguirse en la oferta entre el precio que se ofreceria con subsistencia o sin subsistencia
de las garantias.

4.° La incidencia de la oferta sobre los trabajadores.

Articulo 219. Regla de la preferencia.

1. En caso de subasta, el juez, mediante auto, podra acordar la adjudicaciéon al oferente
cuya oferta no difiera en mas del quince por ciento de la oferta superior cuando considere
gue garantiza en mayor medida la continuidad de la empresa en su conjunto 0, en su caso,
de la unidad productiva y de los puestos de trabajo, asi como la mejor y mas rapida
satisfaccion de los créditos de los acreedores.

2. Esta regla se aplicara también a las ofertas de personas trabajadoras interesadas en
la sucesidn de la empresa mediante la constitucién de sociedad cooperativa o laboral.

Articulo 220. Audiencia de los representantes de los trabajadores.

1. Las resoluciones que el juez adopte en relacién con la enajenacion de la empresa o
de una o varias unidades productivas deberan ser dictadas previa audiencia, por plazo de
quince dias, de los representantes de los trabajadores, si existieran.

2. En el caso de que las operaciones de enajenacién implicaran la modificacién
sustancial de las condiciones de trabajo, el traslado, el despido, la suspensién de contrato o
la reduccién de jornada de caracter colectivo, se estara a lo dispuesto en esta ley en materia
de contratos de trabajo.

Articulo 221. Sucesién de empresa.

1. En caso de enajenacion de una unidad productiva, se considerard, a los efectos
laborales y de seguridad social, que existe sucesion de empresa.

2. El juez del concurso sera el Unico competente para declarar la existencia de sucesion
de empresa, asi como para delimitar los activos, pasivos y relaciones laborales que la
componen.

3. En estos casos el juez podra recabar informe de la Inspeccién de Trabajo y Seguridad
Social relativo a las relaciones laborales afectas a la enajenacion de la unidad productiva y
las posibles deudas de seguridad social relativas a estos trabajadores.

El informe debera emitirse por la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social en el plazo
improrrogable de diez dias.

[...]
Articulo 224. Efectos sobre los créditos pendientes de pago.

1. La transmision de una unidad productiva no llevara aparejada obligacion de pago de
los créditos no satisfechos por el concursado antes de la transmisién, ya sean concursales o
contra la masa, salvo en los siguientes supuestos:

1.° Cuando el adquirente hubiera asumido expresamente esta obligacion.

2.° Cuando asi lo establezca una disposicion legal.

3.° Cuando se produzca sucesién de empresa respecto de los créditos laborales y de
seguridad social correspondientes a los trabajadores de esa unidad productiva en cuyos
contratos quede subrogado el adquirente. El juez del concurso podrd acordar respecto de
estos créditos que el adquirente no se subrogue en la parte de la cuantia de los salarios o
indemnizaciones pendientes de pago anteriores a la enajenacidon que sea asumida por el
Fondo de Garantia Salarial de conformidad con el texto refundido de la Ley del Estatuto de
los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre.
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2. No sera de aplicacién lo dispuesto en el apartado anterior cuando los adquirentes de
las unidades productivas sean personas especialmente relacionadas con el concursado.

Articulo 224 bis. Solicitud de concurso con presentacion de oferta de adquisicion de una o
varias unidades productivas.

1. El deudor puede presentar, junto con la solicitud de declaracién de concurso, una
propuesta escrita vinculante de acreedor o de tercero para la adquisicion de una o varias
unidades productivas.

En la propuesta el acreedor o el tercero debera asumir la obligacién de continuar o de
reiniciar la actividad con la unidad o unidades productivas a las que se refiera por un minimo
de tres afios. El incumplimiento de este compromiso dara lugar a que cualquier afectado
pueda reclamar al adquirente la indemnizacién de los dafios y perjuicios causados.

2. En el auto de declaracién de concurso, el juez concedera un plazo de quince dias para
gue los acreedores que se personen puedan formular a la propuesta las observaciones que
tengan por conveniente y para que cualquier interesado pueda presentar propuesta
vinculante alternativa. En el mismo auto, el juez requerira a la administracién concursal para
gue, dentro de ese plazo, emita informe de evaluacién de la presentada.

3. La propuesta escrita vinculante de adquisicion podra ser realizada por personas
trabajadoras interesadas en la sucesion de la empresa mediante la constitucién de sociedad
cooperativa, laboral o participada.

4. Si se presentasen una 0 varias propuestas alternativas de adquisicion, el juez
requerird a la administracion concursal para que, en el plazo de cinco dias, emita informe de
evaluacion.

5. En el informe la administracion concursal valorard la propuesta o propuestas
presentadas atendiendo al interés del concurso, e informara sobre los efectos que pudiera
tener en las masas activa y pasiva la resolucion de los contratos que resultare de cada una
de las propuestas.

6. Una vez emitidos el informe o informes por la administracién concursal, el juez, si se
hubieran presentado varias propuestas, concedera un plazo simultaneo de tres dias a los
oferentes para que, si lo desean, mejoren las que cada uno de ellos hubiera presentado.
Dentro de los tres dias siguientes al término de ese plazo, el juez procedera a la aprobacién
de la que resulte mas ventajosa para el interés del concurso. En caso de que se hubiera
presentado una propuesta en los términos del apartado 3 y la oferta sea igual o superior a la
de las demas propuestas alternativas presentadas, el juez priorizar4 dicha propuesta
siempre que ello atienda al interés del concurso, considerando en el mismo la continuidad de
la empresa, la unidad productiva y los puestos de trabajo, entre otros criterios.

7. Si la ejecucion de la oferta vinculante aprobada estuviera sujeta al cumplimiento de
determinadas condiciones suspensivas, tales como la aprobacién de la adquisicién por parte
de las autoridades de la competencia o supervisoras, 0 a la realizaciéon de una modificacion
estructural que afecte a los activos a transmitir, el concursado y la administracién concursal
llevaran a cabo las actuaciones precisas para asegurar el pronto cumplimiento.

El juez podréa exigir al proponente adjudicatario que preste caucion o garantia suficiente
de consumacién de la adquisicion si las condiciones suspensivas se cumplieran en el plazo
maximo para ello establecido en la oferta vinculante, o de resarcimiento de los gastos o
costes incurridos por el concurso en otro caso.

8. La transmision de la unidad o de las unidades productivas al adjudicatario estara
sometida a las demas reglas establecidas en esta ley para esta clase de transmisiones.

9. La oferta de adquisicién de una o varias unidades productivas se publicara en el portal
de liquidaciones concursales del Registro publico concursal el mismo dia que se publique la
declaraciéon de concurso en la seccion primera de dicho Registro. El juez podra requerir tanto
al deudor como al autor o autores de la oferta cuanta informacién considere necesaria o
conveniente para facilitar la presentacion de otras ofertas por acreedores o terceros. La
informacion requerida se publicara igualmente en dicho portal.
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Subseccion 4.2 Nombramiento de experto para recabar ofertas de adquisicion de la
unidad productiva

Articulo 225. Cancelacion de cargas.

1. En el decreto del Letrado de la Administracién de Justicia por el que se apruebe el
remate o en el auto del juez por el que autorice la transmision de los bienes o derechos ya
sea de forma separada, por lotes o formando parte de una empresa o unidad productiva, se
acordara la cancelacion de todas las cargas anteriores al concurso constituidas a favor de
créditos concursales. Los gastos de la cancelacion seran a cargo del adquirente.

2. Por excepcion a lo establecido en el apartado anterior, no procederd acordar la
cancelacién de cargas cuando la transmision de bienes o derechos afectos a la satisfaccién
de créditos con privilegio especial se hubiera realizado con subsistencia del gravamen.

[...]
TiTULO VI

Del convenio

CAPITULO |

De la propuesta de convenio
Seccion 1.2 De los proponentes

Articulo 315. Autoria de la propuesta de convenio.

1. El deudor y los acreedores cuyos créditos superen una quinta parte de la masa pasiva
podran presentar propuesta de convenio en las condiciones de tiempo, forma y contenido
establecidas en esta ley.

2. En ningln caso podra presentarse propuesta de convenio si el concursado hubiera
solicitado la liquidacién de la masa activa.

Articulo 316. Firma de la propuesta de convenio.

1. La propuesta de convenio se formulara por escrito y estara firmada por el deudor o por
todos los acreedores proponentes, 0 por Sus respectivos representantes con poder
suficiente.

2. Cuando la propuesta contuviera compromisos a cargo de acreedores o de terceros
para realizar pagos, prestar garantias o financiacion o asumir cualquier otra obligacion,
debera ir firmada, ademas, por los compromitentes o sus respectivos representantes con
poder suficiente, incluso aunque la propuesta tuviera contenido alternativo o atribuya trato
singular a los acreedores que acepten esas nuevas obligaciones.

3. Las firmas de la propuesta y, en su caso, la justificacién de su caracter representativo,
deberan estar legitimadas.

Seccion 2.2 Del contenido de la propuesta de convenio

Subseccién 1.2 De las reglas generales sobre la propuesta de convenio

Articulo 317. Contenido de la propuesta de convenio.

1. La propuesta de convenio deberd contener proposiciones de quita, de espera o de
quita y espera. La espera no podra ser superior a diez afos.

2. La propuesta de convenio podra contener, para todos o algunos acreedores 0 para
determinadas clases de acreedores, con excepcion de los acreedores publicos, cuantas
proposiciones adicionales considere convenientes el proponente 0 proponentes sin mas
limitaciones que las establecidas por la ley.
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3. En la propuesta de convenio podra incluirse la modificacién estructural de la persona
juridica concursada.

Articulo 318. Prohibiciones.
1. En ningln caso la propuesta de convenio podra suponer:

1.° La alteracion de la cuantia de los créditos establecida por esta ley, sin perjuicio de los
efectos de la quita o quitas que pudiera contener.

2.° La alteracion de la clasificacion de los créditos establecida por esta ley.

3.° La liquidacion de la masa activa para la satisfaccion de los créditos.

2. La propuesta de convenio no podra suponer para los créditos de derecho publico ni
para los créditos laborales el cambio de la ley aplicable; el cambio de deudor, sin perjuicio de
gue un tercero asuma sin liberacién de ese deudor la obligacion de pago; la modificacion o
extincion de las garantias que tuvieren; o la conversion de los créditos en acciones o
participaciones sociales, en créditos o préstamos participativos o en cualquier otro crédito de
caracteristicas o de rango distintos de aquellos que tuviere el crédito originario.

3. La propuesta de convenio no podra suponer quita ni espera respecto de los créditos
correspondientes a los porcentajes de las cuotas de la seguridad social a abonar por el
empresario por contingencias comunes y por contingencias profesionales, asi como respecto
de los créditos correspondientes a los porcentajes de la cuota del trabajador que se refieran
a contingencias comunes o accidentes de trabajo y enfermedad profesional.

Articulo 319. Propuestas condicionadas.

1. La propuesta que someta la eficacia del convenio a cualquier clase de condicién se
tendra por no presentada.

2. Por excepcién a lo dispuesto en el apartado anterior, en caso de concursos conexos,
la propuesta que presente uno de los concursados podra condicionarse a que en otro u otros
adquiera eficacia un convenio con un contenido determinado.

Articulo 320. Propuesta con clausula de intereses.

Cuando la propuesta de convenio no contenga proposiciones de quita podra incluir el
pago, total o parcial, de los intereses cuyo devengo hubiese quedado suspendido por efecto
de la declaracion de concurso, calculados al tipo legal o, si fuera menor, al convencional.

Articulo 321. Propuesta con limitacion de facultades.

1. La propuesta de convenio podra contener medidas prohibitivas o limitativas del
ejercicio por el deudor de las facultades de administracion y de disposicion, durante el
periodo de cumplimiento del convenio, sobre bienes y derechos de la masa activa.

2. Las medidas prohibitivas o limitativas seran inscribibles en los registros publicos
correspondientes y, en particular, en los que figuren inscritos los bienes o derechos
afectados por ellas.

Articulo 322. Propuesta con atribucion de funciones a la administracion concursal durante
el periodo de cumplimiento del convenio.

En la propuesta de convenio se podra atribuir a cualquier miembro de la administracion
concursal o al auxiliar delegado, con el previo consentimiento del interesado o interesados,
el ejercicio de funciones determinadas durante el periodo de cumplimiento del convenio,
fijando la remuneracion que se considere oportuna.
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Articulo 323. Propuesta de convenio con previsiones para la realizacion de bienes o
derechos afectos a créditos con privilegio especial.

1. La propuesta de convenio podra contener previsiones para la enajenacion de bienes o
derechos afectos a créditos con privilegio especial, que deberan atenerse a los modos de
realizacion y reglas establecidos al efecto en esta ley.

2. El acreedor privilegiado sujeto al convenio debera recibir el importe que resulte de la
realizacion del bien o derecho en cantidad que no exceda de la deuda originaria en los
términos que resulten de las previsiones del convenio. Si hubiera remanente, correspondera
a la masa activa.

3. Si con dicha realizacidon no se consiguiese la completa satisfaccion del crédito en los
términos que resulten de las previsiones del convenio, el resto serd tratado con la
clasificacién que le corresponda.

Subseccidn 2.2 De la propuesta de convenio con asuncion

Articulo 324. La propuesta de convenio con asuncion.

1. La propuesta de convenio podra consistir en la adquisicion por una persona natural o
juridica, determinada en la propia propuesta, bien del conjunto de bienes y derechos de la
masa activa afectos a la actividad profesional o empresarial del concursado, bien de
determinadas unidades productivas, con asuncion por el adquirente del compromiso de
continuidad de esa actividad durante el tiempo minimo que se establezca en la propuesta, y
de la obligacion de pago, total o parcial, de todos o de algunos de los créditos concursales.

2. La transmision de la unidad o de las unidades productivas al adquirente determinado
en la propuesta de convenio estar4 sometida a las reglas especiales establecidas en esta ley
para esta clase de transmisiones.

Subseccidn 3.2 Del contenido alternativo de la propuesta de convenio

Articulo 325. Propuesta de convenio con contenido alternativo.

Ademas de una proposicion de quita, de espera o de quita y espera, la propuesta de
convenio podra contener cualesquiera otras alternativas para todos o algunos créditos o
clases de créditos, sin mas limitaciones que las establecidas por la ley, que en ningln caso
afectaran a los acreedores publicos.

Articulo 326. Facultad de eleccion.

1. En la propuesta de convenio con contenido alternativo debera determinarse el plazo
para el ejercicio de la facultad de eleccion, asi como la alternativa aplicable en caso de falta
de ejercicio de esa facultad.

2. El plazo para el ejercicio de la facultad de eleccidon no podra ser superior a un mes a
contar desde la fecha de la firmeza de la resolucién judicial que apruebe el convenio.

Articulo 327. Propuesta de convenio con conversion de créditos.

En la propuesta de convenio de contenido alternativo se podrd incluir como una de las
alternativas la conversién de los créditos en acciones, participaciones o0 cuotas 0 en
obligaciones convertibles de la propia sociedad concursada o de otra sociedad, o la
conversion de los créditos en créditos participativos por periodo no superior a diez afios, en
créditos subordinados, en créditos con intereses capitalizables o en cualquier otro
instrumento financiero con caracteristicas, rango o vencimiento distintos de aquellos que
tuvieran los créditos originarios.
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Articulo 328. Propuesta de convenio con conversion de créditos en acciones 0
participaciones sociales.

1. La conversion de créditos en acciones o participaciones sociales, con 0 sin prima,
podra realizarse aunque los créditos a compensar no sean liquidos, no estén vencidos o no
sean exigibles.

2. Para la adopcién por la junta general de socios del acuerdo de aumentar el capital
social por conversién de créditos concursales en acciones o participaciones de la sociedad
concursada no sera necesaria la mayoria reforzada establecida por la ley o por los estatutos
sociales.

Articulo 329. Propuesta de convenio con cesién en pago.

1. En la propuesta de convenio de contenido alternativo se podra incluir como una de
esas alternativas la cesibn en pago de bienes o derechos de la masa activa a los
acreedores.

2. Los bienes o derechos de la masa activa objeto de cesion en pago no podran ser los
necesarios para la continuacién de la actividad profesional o empresarial del concursado.

3. En la propuesta debera determinarse, conforme a lo establecido en esta ley, cuéal es el
valor razonable de los bienes o derechos objeto de cesion.

4. El valor de los bienes y derechos objeto de cesion debera ser igual o inferior al importe
de los créditos que se extinguen. Si fuere superior, la diferencia se debera integrar por el
cesionario o cesionarios en la masa activa.

5. En ningln caso se impondra la cesion en pago a los acreedores publicos.

Articulo 330. Propuesta de convenio con cesién de las acciones o de los efectos de la
reintegracion.

En la propuesta de convenio de contenido alternativo se podra incluir como una de esas
alternativas la cesion a uno o a varios acreedores o clases de acreedores de las acciones de
reintegracion de la masa activa.

[...]
CAPITULO I

De las operaciones de liquidacion

[...]
Articulo 421. Regla general en materia de liquidacion.

De no haber establecido el juez reglas especiales de liquidacién, el administrador
concursal realizara los bienes y derechos de la masa activa del modo mas conveniente para
el interés del concurso, sin mas limitaciones que las establecidas en los articulos siguientes
y en el capitulo Il del titulo IV del libro primero.

Articulo 422. Regla del conjunto.

1. El conjunto de los establecimientos, explotaciones y cualesquiera otras unidades
productivas de bienes o de servicios de la masa activa se enajenard como un todo, salvo
que el juez, al establecer las reglas especiales de liquidacién, hubiera autorizado la
enajenacion individualizada.

2. En todo caso, la administracion concursal, cuando lo estime conveniente para el
interés del concurso, podra solicitar del juez la autorizaciébn para la enajenacion
individualizada de los establecimientos, explotaciones y cualesquiera otras unidades
productivas o de algunas de ellas, o de los elementos de que se compongan.

3. Contra el auto que acuerde la enajenacion individualizada de los establecimientos,
explotaciones y cualesquiera otras unidades productivas o de algunas de ellas, o de los
elementos de que se compongan, no cabra recurso alguno.
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Articulo 423. Regla de la subasta.

1. La realizacién durante la fase de liquidacion de la masa activa de cualquier bien o
derecho o conjunto de bienes o derechos que, segun el Ultimo inventario presentado por la
administracion concursal tuviera un valor superior al cinco por ciento del valor total de los
bienes y derechos inventariados, se realizara mediante subasta electrénica, salvo que el
juez, al establecer las reglas especiales de liquidacién, hubiera decidido otra cosa.

2. La subasta electronica de los bienes y derechos debera realizarse mediante la
inclusién de esos bienes o derechos o parte de ellos, bien en el portal de subastas de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, bien en cualquier otro portal electrénico
especializado en la liquidacion de activos.

Articulo 423 bis. Adjudicacién de bienes hipotecados o pignorados subastados en caso de
falta de postores.

1. Si en la subasta de bienes o derechos hipotecados o pignorados realizada a iniciativa
del administrador concursal o del titular del derecho real de garantia no hubiera ningun
postor, el beneficiario de la garantia tendra derecho a adjudicarse el bien o el derecho en los
términos y dentro de los plazos establecidos por la legislacion procesal civil.

2. En el caso de que no ejercitase ese derecho, si el valor de los bienes subastados,
segun el inventario de la masa activa, fuera inferior a la deuda garantizada, el juez, oidos el
administrador concursal y el titular del derecho real de garantia, los adjudicard a este por ese
valor, o a la persona natural o juridica que el interesado hubiera sefialado. Si el valor del bien
o del derecho fuera superior, ordenara la celebracion de nueva subasta sin postura minima.

CAPITULO IV

De los informes trimestrales de liquidacion

Articulo 424. Informes trimestrales de liquidacion.

1. Cada tres meses, a contar de la apertura de la fase de liquidacién, la administracion
concursal presentara al juez del concurso un informe sobre el estado de las operaciones. A
ese informe se acompafiard una relacion de los créditos contra la masa, en la que se
detallaran y cuantificaran los devengados y pendientes de pago, con indicaciéon de sus
respectivos vencimientos.

2. El informe trimestral quedara de manifiesto en la oficina judicial y sera remitido por la
administracion concursal de forma telematica a los acreedores de cuya direccién electronica
tenga constancia. El incumplimiento de este deber podra determinar la separacién de la
administracion concursal y la exigencia de la responsabilidad si ese incumplimiento hubiera
causado dafio a los acreedores.

3. El informe trimestral que se presente transcurrido un afio desde la apertura de la fase
de liquidacion de la masa activa, debera contener como anejo un plan detallado, meramente
informativo, del modo y tiempo de liquidacion de aquellos bienes y derechos de la masa
activa que todavia no hubieran sido realizados por la administracién concursal. En los
siguientes informes trimestrales, la administracion concursal detallara los actos realizados
para el cumplimento de ese plan o las razones que hubieran impedido ese cumplimiento.

[...]
TITULO IX

Del pago a los acreedores concursales

[...]
Articulo 430. Pago de créditos con privilegio especial.

1. El pago de los créditos con privilegio especial se hard con cargo a los bienes y
derechos afectos, ya sean objeto de ejecucion separada o colectiva.
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2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en tanto se encuentren paralizadas
las ejecuciones de garantias reales y el ejercicio de acciones de recuperacién asimiladas o
subsista la suspensioén de las ejecuciones iniciadas antes de la declaraciéon de concurso, la
administracion concursal podra comunicar a los titulares de estos créditos con privilegio
especial que opta por atender su pago con cargo a la masa y sin realizacion de los bienes y
derechos afectos. Comunicada esta opcién, la administraciéon concursal habra de satisfacer
de inmediato la totalidad de los plazos de amortizacion e intereses vencidos y asumira la
obligaciéon de atender los sucesivos como créditos contra la masa y en cuantia que no
exceda del valor de la garantia conforme figura en la lista de acreedores. En caso de
incumplimiento, se realizaran los bienes y derechos afectos para satisfacer los créditos con
privilegio especial conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.

3. El importe obtenido por la realizacion de los bienes o derechos afectos se destinara al
pago del acreedor privilegiado en cantidad que no exceda de la deuda originaria. El resto, si
lo hubiere, correspondera a la masa activa. Si no se consiguiese la completa satisfaccion del
crédito, la parte no satisfecha sera tratada en el concurso con la clasificacion que le
corresponda.

Articulo 431. Prioridad temporal.

Si un mismo bien o derecho se encontrase afecto a mas de un crédito con privilegio
especial, los pagos se realizaran conforme a la prioridad temporal que para cada crédito
resulte del cumplimiento de los requisitos y formalidades previstos en su legislacion
especifica para su oponibilidad a terceros. La prioridad para el pago de los créditos con
hipoteca legal tacita sera la que resulte de la regulaciéon de esta.

[...]
CAPITULO III

De los recursos

[...]
TITULO X1l

De la publicidad del concurso

[...]
CAPITULO IV

Del Registro publico concursal

Articulo 561. Organizacion del registro.
El Registro publico concursal constara de cinco secciones:

12 En la seccion primera, de edictos concursales, se insertardn ordenados
alfabéticamente por concursado y fechas, la declaracion de concurso y las demas
resoluciones que deban publicarse en este registro conforme a lo establecido en esta ley.

22 En la seccion segunda, de publicidad registral, se insertardn, ordenadas
alfabéticamente por concursado y fechas, las resoluciones judiciales en materia de limitacién
o de suspensién de las facultades de administracion y de disposicion sobre los bienes y
derechos que integran la masa activa, las demas exigidas por esta ley y la sentencia de
calificacién del concurso como culpable.

En esa seccion existird una subseccion, de personas afectadas por la calificacion, en la
gue se insertardn, ordenadas alfabéticamente por afectado, las correspondientes
resoluciones judiciales una vez sean firmes.

3.2 En la seccién tercera, de exoneracién del pasivo insatisfecho, se insertaran,
ordenadas alfabéticamente por concursado, las resoluciones judiciales por la que se
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conceda, con caracter provisional o definitivo, la exoneracién, con expresion de la revocacion
total o parcial de la exoneracion concedida.

42 En la seccién cuarta, de administradores concursales y auxiliares delegados, se
inscribiran, ordenadas alfabéticamente por orden de apellidos, si fueran personas naturales,
y por denominacién, si no lo fueran, las personas naturales y juridicas que, cumpliendo los
requisitos legales y reglamentarios para poder ser nombradas como administrador concursal
y auxiliares delegados, hayan solicitado la inscripcién en este registro manifestando la
voluntad de ejercer como administrador concursal o auxiliar delegado. Si el administrador
concursal estuviera habilitado para actuar en concursos de media 0 gran complejidad se
hara costar en la inscripcion.

En esta seccién se insertaran igualmente, en la parte relativa a cada una de esas
personas, los nombramientos, los ceses, con expresion de la causa, y, en su caso, la
inhabilitacién de los administradores concursales y de los auxiliares delegados, con
indicacién del tribunal y de la clase y fecha de la resolucién judicial, asi como los autos en
los que se fije 0 modifiqgue su remuneracion.

Cuando un administrador concursal sea inhabilitado el letrado de la Administracion de
Justicia lo pondra en conocimiento del Registro publico concursal a fin de que se le dé de
baja por el periodo de inhabilitacién, sin perjuicio de que continle actuando en aquellos
concursos en los que hubiera sido nombrado antes de la firmeza de la resolucién judicial que
lo hubiera inhabilitado.

5.2 En la seccién quinta, de planes de reestructuracién, se insertaran, ordenadas
alfabéticamente por deudor, las comunicaciones de la apertura de las negociaciones con los
acreedores, salvo que tuviera caracter reservado, asi como la homologacién judicial de los
planes de reestructuracion.

En esa seccion existira una subseccion, de expertos en reestructuraciones, en la que se
insertaran, ordenadas alfabéticamente por experto, los nombramientos que hubieran tenido.

[...]
LIBRO SEGUNDO

Del Derecho preconcursal

TiITULO |

De los presupuestos del preconcurso

Articulo 583. Presupuesto subjetivo.

1. Cualquier persona natural o juridica que lleve a cabo una actividad empresarial o
profesional podra efectuar la comunicacién de apertura de negociaciones con los acreedores
o solicitar directamente la homologacién de un plan de reestructuracién de conformidad con
lo previsto en este libro.

2. No quedan comprendidos en el presupuesto subjetivo del apartado 1 los deudores que
constituyan:

a) Empresas de seguros o de reaseguros, tal como se definen en el articulo 13, puntos 1
y 4, de la Directiva 2009/138/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de noviembre
de 2009, sobre el seguro de vida, el acceso a la actividad de seguro y de reaseguro y su
ejercicio (Solvencia 1), incorporada a nuestro ordenamiento interno por la Ley 20/2015, de
14 de julio, de ordenacién, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras.

b) Entidades de crédito, tal como se definen en el articulo 4, apartado 1, punto 1, del
Reglamento (UE) n° 575/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de
2013, sobre los requisitos prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversién, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n° 648/2012.

¢) Empresas de inversién u organismos de inversién colectiva, tal como se definen en el
articulo 4, apartado 1, puntos 2 y 7, del Reglamento (UE) 575/2013 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos prudenciales de las entidades de
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crédito y las empresas de inversién, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n°
648/2012.

d) Entidades de contrapartida central, tal como se definen en el articulo 2, punto 1, del
Reglamento (UE) n° 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de julio de 2012,
relativo a los derivados extrabursatiles, las entidades de contrapartida central y los registros
de operaciones.

e) Depositarios centrales de valores, tal como se definen en el articulo 2, apartado 1,
punto 1, del Reglamento (UE) n° 909/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
julio de 2014, sobre la mejora de la liquidacion de valores en la Union Europea y los
depositarios centrales de valores y por el que se modifican las Directivas 98/26/CE y
2014/65/UE y el Reglamento (UE) n°® 236/2012.

f) Otras entidades y entes financieros recogidos en el articulo 1, apartado 1, parrafo
primero, de la Directiva 2014/59/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de mayo
de 2014, por la que se establece un marco para la recuperacién y la resoluciéon de entidades
de crédito y empresas de servicios de inversién, y por la que se modifican la Directiva
82/891/CEE del Consejo, y las Directivas 2001/24/CE, 2002/47/CE, 2004/25/CE,
2005/56/CE, 2007/36/CE, 2011/35/UE, 2012/30/UE y 2013/36/UE, y los Reglamentos (UE) n
© 1093/2010 y (UE) n° 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, incorporada a
nuestro ordenamiento interno en la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y
resolucién de entidades de créditos y empresas de servicios de inversion.

3. Las entidades que integran la organizacion territorial del Estado, los organismos
publicos y demas entes de derecho publico no quedan comprendidas en el presupuesto
subjetivo del apartado 1.

4. Los deudores incluidos en el &mbito de aplicaciéon del libro tercero se sujetaran
exclusivamente a las disposiciones de ese libro.

5. Lo dispuesto en el libro segundo se entendera sin perjuicio de los requisitos de
garantia para la proteccion de los fondos recibidos de los usuarios de servicios de pago o
recibidos a través de otro proveedor de servicios de pago para la ejecucion de operaciones
de pago, y de los fondos recibidos a cambio del dinero electrénico emitido o en relacion con
la prestacion de servicios de pago no vinculados a dicha emisién aplicables a las entidades
de pago y a las entidades de dinero electrénico que se exigen, respectivamente, en el Real
Decreto-ley 19/2018, de 23 de noviembre, de servicios de pago y otras medidas urgentes en
materia financiera, y en la Ley 21/2011, de 26 de julio, de dinero electrénico.

Articulo 584. Presupuesto objetivo.

1. La comunicacidon de apertura de negociaciones o la homologacion de un plan de
reestructuracion procederan cuando el deudor se encuentre en probabilidad de insolvencia,
insolvencia inminente o insolvencia actual.

2. Se considera que existe probabilidad de insolvencia cuando sea objetivamente
previsible que, de no alcanzarse un plan de reestructuracion, el deudor no podra cumplir
regularmente sus obligaciones que venzan en los préximos dos afos.

[...]
Articulo 585. Comunicacién de la apertura de negociaciones.

1. En caso de probabilidad de insolvencia o de insolvencia inminente, el deudor, sea
persona natural o juridica, podra comunicar al juzgado competente para la declaraciéon del
concurso la existencia de negociaciones con sus acreedores, o la intencién de iniciarlas de
inmediato, para alcanzar un plan de reestructuracion que permita superar la situacion en que
se encuentra.

2. El deudor que se encuentre en estado de insolvencia actual podra efectuar la
comunicacion a que se refiere el apartado anterior en tanto no se haya admitido a tramite
solicitud de declaracion de concurso necesario.
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3. En caso de persona juridica, la competencia para presentar la comunicacion
corresponde al érgano de administracion del deudor.

[...]
Articulo 588. Resolucion sobre la comunicacion.

1. En el plazo méaximo de dos dias, si el letrado de la Administracién de Justicia estima
gue, con arreglo a las normas sobre competencia internacional o territorial, el juzgado es
competente y comprueba que la comunicacion no presenta defectos formales, la tendra por
efectuada por medio de decreto con efectos a la fecha en la que se hubiera presentado, con
formacion de los correspondientes autos.

2. Cuando el letrado de la Administracion de Justicia estime que la comunicacion
presenta defectos, concedera al solicitante el plazo de dos dias para que la subsane. Una
vez subsanados los defectos, dictara resolucion teniendo por realizada la comunicacion con
efectos desde la fecha en que se hubiera presentado.

En caso de falta de subsanacion, el letrado de la Administracion de Justicia dictard
resolucion teniéndola por no efectuada.

3. La resolucién teniendo por efectuada la comunicacion se dictara sin necesidad de que
el deudor acredite el estado en que se encuentre que hubiera alegado.

4. Si a la fecha de la comunicacidn se hubiera admitido a tramite solicitud de declaracion
de concurso necesario del deudor, la comunicacion no producira ningun efecto hasta que se
resuelva esta solicitud.

Articulo 589. Control de la competencia internacional y territorial.

Cuando el letrado de la Administracion de Justicia estime que, con arreglo a las normas
sobre competencia internacional o territorial, el juzgado no es competente para conocer de la
comunicacion, dara cuenta de inmediato al juez, quien oira al solicitante y al Ministerio Fiscal
por el plazo comun de cinco dias, resolviendo al siguiente mediante auto. Contra el auto que
declare la falta de competencia internacional o territorial se podra interponer recurso de
apelacion.

Articulo 590. Contenido de la resolucién.

1. La resolucién expresara la identidad del deudor o deudores que hubieran realizado la
comunicacion; los motivos en los que se funde la competencia internacional y territorial del
juzgado al que se ha dirigido la comunicacion y, en particular, si se basa en la localizacién
del centro de los intereses principales o de un establecimiento del deudor; la fecha de la
comunicacién y de la resolucion teniéndola por efectuada o no efectuada; el importe del
pasivo total expresado en la comunicacion, y si se hubiera nombrado a experto en la
reestructuracion, la identidad de este.

2. Si en la comunicacién se hubiera expresado que se siguen ejecuciones contra bienes
o derechos que el deudor considera necesarios para la continuidad de su actividad
empresarial o profesional, o que determinadas garantias otorgadas por terceros han de
guedar afectadas por la comunicacion, en la resolucion se identificaran esas ejecuciones y
estas garantias. En el mismo dia de la resolucién el letrado de la Administracion de Justicia
la remitird por medios electrénicos a cada una de las autoridades judiciales que esté
conociendo de las ejecuciones a efectos de proceder a su suspension.

3. Cualquier acreedor podra interponer recurso de revision contra la resolucion por los
siguientes motivos:

1.° Que el deudor hubiese presentado una comunicacion dentro del afio anterior;

2.° Que los bienes o derechos contra los que se siguen ejecuciones o frente a los que se
pretende iniciarlas no son necesarios para la continuidad de la actividad empresarial o
profesional del deudor; o

3.° Que los efectos de la comunicacién no deben extenderse a determinadas garantias
otorgadas por terceros.
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El plazo para la interposicion del recurso sera de cinco dias a contar desde la inscripcion
de la resolucion en el Registro publico concursal o, en el caso de ejecuciones en tramitacion,
desde la notificacion de la resolucién por la que la autoridad judicial que estuviera
conociendo de la ejecucioén la suspenda.

Articulo 591. Publicidad de la resolucién.

La resolucion que tenga por efectuada la comunicacién se publicara en el Registro
publico concursal, salvo que en la propia comunicacion el deudor hubiera solicitado que se
mantuviera reservada. En cualquier momento el deudor podra solicitar el levantamiento del
caracter reservado de la comunicacion.

Articulo 592. Declinatoria.

1. Cualquier acreedor podra formular declinatoria por falta de competencia internacional
o territorial en el plazo de diez dias a contar desde la publicaciéon en el Registro publico
concursal de la resolucion teniendo por formulada la comunicaciéon o, en el caso de que
tuviera caracter reservado, desde el momento en que hubiere tenido conocimiento de esa
comunicacion.

2. La declinatoria ha de presentarse ante el juez, quien la tramitard y decidira de
conformidad con lo previsto en la legislacion procesal civil.

Articulo 593. Caracter exclusivo y excluyente de la jurisdiccion.

El juzgado competente para conocer del concurso conocerd, con caracter exclusivo y
excluyente, de la comunicacion; de los efectos de la comunicacion que requieran decision
judicial; de la prérroga de los efectos de la comunicacion; y de las impugnaciones de las
decisiones judiciales sobre esas materias.

[...]
Articulo 595. Efectos de la comunicacion sobre los créditos a plazo.

1. La comunicacién por si sola no producira el vencimiento anticipado de los créditos.

2. Seréan ineficaces las clausulas contractuales que prevean la modificacion de los
términos o condiciones del crédito, incluido su vencimiento anticipado, por esa sola causa,
por la solicitud de suspension general o singular de acciones y procedimientos ejecutivos o
por otra circunstancia analoga o directamente relacionada con ellas.
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Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se publica el
Cadigo de Comercio. [Inclusion parciall

Ministerio de Gracia y Justicia
«Gaceta de Madrid» nam. 289, de 16 de octubre de 1885
Ultima modificacion: 9 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-1885-6627

Articulo 1°.

El Cdodigo de Comercio referido se observara como Ley en la Peninsula e islas
adyacentes desde el 1 de enero de 1886.

Articulo 2°.

Un ejemplar de la edicién oficial, firmado por Mi y refrendado por el Ministro de Gracia y
Justicia, se conservara en el Archivo del Ministerio y servira de original para todos los
efectos legales.

Articulo 3°.

Las compafiias andnimas mercantiles existentes en 31 de diciembre de 1885 que, segun
el articulo 159 del mismo Cadigo, tienen derecho a elegir entre continuar rigiéndose por sus
reglamentos o estatutos o someterse a las prescripciones del nuevo Cadigo, deberan ejercer
este derecho por medio de un acuerdo adoptado por sus asociados en Junta general
extraordinaria, convocada expresamente para este objeto, con arreglo a sus actuales
estatutos, debiendo hacer insertar este acuerdo en la Gaceta de Madrid antes del 1 de enero
de 1886 y presentar una copia autorizada en el Registro Mercantil. Las compafiias que no
hagan uso del expresado derecho de opcion en el plazo indicado continuaran rigiéndose por
Sus propios estatutos y reglamentos.

Articulo 4°.

El gobierno dictara, previa audiencia del Consejo de Estado en pleno, antes del dia en
gue empiece a regir el nuevo Cédigo, los reglamentos oportunos para la organizacion y
régimen del Registro Mercantil y de las Bolsas de Comercio, y las disposiciones transitorias
gue esas nuevas organizaciones exigen.

cODIGO DE COMERCIO
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LIBRO SEGUNDO

De los contratos especiales del comercio

TITULO PRIMERO

De las compaiiias mercantiles

[...]

Seccion novena. Compafiias de ferrocarriles y demas obras publicas

[...]
Articulo 192.

Declarada la caducidad de la concesién, los acreedores de la compafiia tendran por
garantia:

1.° Los rendimientos liquidos de la empresa.

2.° Cuando dichos rendimientos no bastaren, el producto liquido de las obras vendidas
en publica subasta por el tiempo que reste de la concesion.

3.° Los demas bienes que la compafiia posea, si no formaren parte del camino o de la
obra, o0 no fueren necesarios a su movimiento o explotacion.

Seccion décima. Compafias de almacenes generales de depdsito

[...]
Articulo 197.

Las ventas a que se refiere el articulo anterior se haran en el depésito de la compaiiia,
sin necesidad de decreto judicial, en subasta publica anunciada previamente, y con
intervencién de Corredor colegiado, donde lo hubiere, y, en su defecto, de Notario.

[...]
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Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. [Inclusion
parciall

Ministerio de la Presidencia
«BOE» num. 161, de 3 de julio de 2010
Ultima modificacién: 3 de enero de 2025

Referencia: BOE-A-2010-10544

[...]
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

[...]
TITULO Il

Las aportaciones sociales

[...]
CAPITULO Il

La valoracion de las aportaciones no dinerarias en la sociedad anénima

[...]
Articulo 72. Adquisiciones onerosas.

1. Las adquisiciones de bienes a titulo oneroso realizadas por una sociedad anénima
desde el otorgamiento de la escritura de constitucién o de transformacion en este tipo social
y hasta dos afios de su inscripcién en el Registro Mercantil habran de ser aprobadas por la
junta general de accionistas si el importe de aquéllas fuese, al menos, de la décima parte del
capital social.

2. Con la convocatoria de la junta debera ponerse a disposiciéon de los accionistas un
informe elaborado por los administradores que justifique la adquisicion, asi como el exigido
en este capitulo para la valoracion de las aportaciones no dinerarias. Sera de aplicacién lo
previsto en el articulo anterior.
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3. No sera de aplicacion lo dispuesto en los apartados anteriores a las adquisiciones
comprendidas en las operaciones ordinarias de la sociedad ni a las que se verifiquen en
mercado secundario oficial o en subasta publica.

[...]
TITULO IV

Participaciones sociales y acciones

[...]
CAPITULO III

El libro registro de socios y el régimen de transmision de las participaciones en
las sociedades de responsabilidad limitada

[...]

Seccion 2.2 La transmision de las participaciones

[...]
Articulo 109. Régimen de la transmision forzosa.

1. El embargo de participaciones sociales, en cualquier procedimiento de apremio,
debera ser notificado inmediatamente a la sociedad por el juez o autoridad administrativa
que lo haya decretado, haciendo constar la identidad del embargante asi como las
participaciones embargadas. La sociedad procedera a la anotacion del embargo en el Libro
registro de socios, remitiendo de inmediato a todos los socios copia de la notificacion
recibida.

2. Celebrada la subasta o, tratandose de cualquier otra forma de enajenacion forzosa
legalmente prevista, en el momento anterior a la adjudicacion, quedard en suspenso la
aprobacion del remate y la adjudicacién de las participaciones sociales embargadas. El juez
o la autoridad administrativa remitiran a la sociedad testimonio literal del acta de subasta o
del acuerdo de adjudicacion y, en su caso, de la adjudicacion solicitada por el acreedor. La
sociedad trasladara copia de dicho testimonio a todos los socios en el plazo maximo de
cinco dias a contar de la recepcién del mismo.

3. El remate o la adjudicacion al acreedor seran firmes transcurrido un mes a contar de la
recepcién por la sociedad del testimonio a que se refiere el apartado anterior. En tanto no
adquieran firmeza, los socios y, en su defecto, y sélo para el caso de que los estatutos
establezcan en su favor el derecho de adquisicion preferente, la sociedad, podran
subrogarse en lugar del rematante o, en su caso, del acreedor, mediante la aceptacion
expresa de todas las condiciones de la subasta y la consignacién integra del importe del
remate o, en su caso, de la adjudicacion al acreedor y de todos los gastos causados. Si la
subrogacion fuera ejercitada por varios socios, las participaciones se distribuiran entre todos
a prorrata de sus respectivas partes sociales.

[...]
CAPITULO VI

Los negocios sobre las propias participaciones y acciones

Seccion 1.2 Adquisicioén originaria
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Articulo 139. Consecuencias de la infraccion.

1. Las participaciones sociales y las acciones adquiridas por sociedad anénima en
contravencion de lo dispuesto en el articulo 134 deberan ser enajenadas en el plazo maximo
de un afo a contar desde la fecha de la primera adquisicion.

2. Transcurrido este plazo sin que hubiera tenido lugar la enajenacion, los
administradores procederan de inmediato a convocar junta general para que acuerde la
amortizacién de las acciones propias con la consiguiente reduccién del capital social.

3. En el caso de que la sociedad no hubiera reducido el capital social dentro de los dos
meses siguientes a la fecha de finalizacion del plazo para la enajenacion, cualquier
interesado podra solicitar la reduccién del capital al Secretario judicial o Registrador
mercantil del lugar del domicilio social. Los administradores estan obligados a solicitar la
reduccién judicial o registral del capital social cuando el acuerdo de la junta hubiera sido
contrario a esa reduccion o no pudiera ser logrado.

El expediente ante el Secretario judicial se tramitard conforme a lo establecido en la Ley
de Jurisdicciébn Voluntaria. La solicitud dirigida al Registrador mercantil se tramitar4 de
acuerdo a lo previsto en el Reglamento del Registro Mercantil.

La decision favorable o desfavorable sera recurrible ante el Juez de lo Mercantil.

4. Las participaciones sociales o acciones de la sociedad dominante seran enajenadas a
instancia de parte interesada por el Secretario judicial o Registrador mercantil de
conformidad con el procedimiento previsto para aquéllos en la Ley de Jurisdiccion Voluntaria
y en el Reglamento del Registro Mercantil para éstos.

[...]
Articulo 535. Dispensa temporal del deber de publicidad.

Cuando la publicidad pueda ocasionar un grave dafio a la sociedad, la Comision
Nacional del Mercado de Valores, a solicitud de los interesados, podra acordar, mediante
resolucién motivada, que no se dé publicidad alguna a un pacto parasocial que le haya sido
comunicado, o a parte de él, y dispensar de la comunicacién de dicho pacto a la propia
sociedad, del depodsito en el Registro Mercantil del documento en que conste y de la
publicacién como hecho relevante, determinando el tiempo en que puede mantenerse en
secreto entre los interesados.
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Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles.
[Inclusién parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 167, de 14 de julio de 1998
Ultima modificacion: 11 de octubre de 2011
Referencia: BOE-A-1998-16717

[...]
CAPITULO Il

Régimen aplicable

[...]
Articulo 7. Contenido del contrato.

Los contratos sometidos a la presente Ley, ademas de los pactos y clausulas que las
partes libremente estipulen, contendrdn con caracter obligatorio las circunstancias
siguientes:

1. Lugar y fecha del contrato.

2. El nombre, apellidos, razén social y domicilio de las partes y, en los contratos de
financiacion, el nombre o razon social del financiador y su domicilio. Se hara constar también
el numero o cddigo de identificacion fiscal de los intervinientes.

3. La descripcion del objeto vendido, con las caracteristicas necesarias para facilitar su
identificacion.

4. El precio de venta al contado, el importe del desembolso inicial cuando exista, la parte
gue se aplaza y, en su caso, la parte financiada por un tercero. En los contratos de
financiacion constard el capital del préstamo.

5. Cuando se trate de operaciones con interés, fijo o variable, una relacion del importe, el
ndamero y la periodicidad o las fecha de los pagos que debe realizar el comprador para el
reembolso de los plazos o del crédito y el pago de los intereses y los deméas gastos, asi
como el importe total de estos pagos cuando sea posible.

6. El tipo de interés nominal. En el supuesto de operaciones concertadas a interés
variable se establecera la férmula para la determinacion de aquél.

7. La indicacion de la tasa anual equivalente definida en el articulo 32 de la Ley de
Contratos de Crédito al Consumo.

8. La relacion de elementos que componen el coste total del crédito, con excepciéon de
los relativos al incumplimiento de las obligaciones contractuales, especificando cuéles se
integran en el calculo de la tasa anual equivalente.
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9. Cuando se pacte, la cesién que de sus derechos frente al comprador realice el
vendedor, subrogando a un tercero, y el nombre o razén social y domicilio de éste; o la
reserva de la facultad de ceder a favor de persona aun no determinada, cuando asi se pacte.

10. La clausula de reserva de dominio, si asi se pactara, asi como el derecho de cesion
de la misma o cualquier otra garantia de las previstas y reguladas en el ordenamiento
juridico.

11. La prohibicién de enajenar o de realizar cualquier otro acto de disposicién en tanto no
se haya pagado la totalidad del precio o reembolsado el préstamo, sin la autorizaciéon por
escrito del vendedor o, en su caso, del financiador.

12. El lugar establecido por las partes a efectos de notificaciones, requerimientos y
emplazamientos. Si no se consignara, las notificaciones, requerimientos y emplazamientos
se efectuaran en el domicilio propio de cada obligado. También se hara constar un domicilio
donde se verificara el pago.

13. La tasacion del bien para que sirva de tipo, en su caso, a la subasta. También podra
fijarse una tabla o indice referencial que permita calcular el valor del bien a los efectos de lo
sefialado en el articulo 16.

14. La facultad de desistimiento establecida en el articulo 9.

[...]
CAPITULO Il

Otras disposiciones

Articulo 16. Incumplimiento del deudor.

1. El acreedor podra recabar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de los
contratos regulados por la presente Ley mediante el ejercicio de las acciones que
correspondan en procesos de declaracion ordinarios, en el proceso monitorio o en el proceso
de ejecucion, conforme a la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Unicamente constituiran titulo suficiente para fundar la accion ejecutiva sobre el
patrimonio del deudor los contratos de venta a plazos de bienes muebles que consten en
alguno de los documentos a que se refieren los nimeros 4.° y 5.° del apartado segundo del
articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

2. En caso de incumplimiento de un contrato inscrito en el Registro de Venta a Plazos de
Bienes Muebles y formalizado en el modelo oficial establecido al efecto, el acreedor podra
dirigirse directa y exclusivamente contra los bienes adquiridos a plazos, con arreglo al
siguiente procedimiento:

a) El acreedor, a través de fedatario publico competente para actuar en el lugar donde se
hallen los bienes, donde haya de realizarse el pago o en el lugar donde se encuentre el
domicilio del deudor, requerird de pago a éste, expresando la cantidad total reclamada y la
causa del vencimiento de la obligacién. Asimismo, se apercibira al deudor de que, en el
supuesto de no atender al pago de la obligacion, se procedera contra los bienes adquiridos a
plazos en la forma establecida en el presente articulo.

Salvo pacto en contrario, la suma liquida exigible en caso de ejecucién sera la
especificada en la certificacion expedida por el acreedor, siempre que se acredite, por
fedatario publico, haberse practicado aquella liquidacion en la forma pactada por las partes
en el contrato y que el saldo coincide con el que aparece en la cuenta abierta al deudor.

b) El deudor, dentro de los tres dias habiles siguientes a aquel en que sea requerido,
debera pagar la cantidad exigida o entregar la posesion de los bienes al acreedor o a la
persona que éste hubiera designado en el requerimiento.

c) Si el deudor no pagase, pero voluntariamente hiciera entrega de los bienes adquiridos
a plazos, se procedera a su enajenacion en publica subasta, con intervencion de Notario o
Corredor de Comercio colegiado, segln sus respectivas competencias.

En la subasta se seguiran, en cuanto fuesen de aplicacion, las reglas establecidas en el
articulo 1.872 del Codigo Civil y disposiciones complementarias, asi como las normas
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reguladoras de la actividad profesional de Notarios y Corredores de Comercio. En la primera
subasta servird como tipo el valor fijado a tal efecto por las partes en el contrato.

No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, el acreedor podra optar por la
adjudicacién de los bienes para pago de la deuda sin necesidad de acudir a la publica
subasta. En tal caso, sera de aplicacion lo dispuesto en la letra e) de este apartado.

d) Cuando el deudor no pagare la cantidad exigida ni entregare los bienes para la
enajenacion en publica subasta a que se refiere la letra anterior, el acreedor podra reclamar
del tribunal competente la tutela sumaria de su derecho, mediante el ejercicio de las
acciones previstas en los nimeros 10.° y 11.° del apartado primero del articulo 250 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

e) La adquisicion por el acreedor de los bienes entregados por el deudor no impedira la
reclamacién entre las partes de las cantidades que correspondan, si el valor del bien en el
momento de su entrega por el deudor, conforme a las tablas o indices referenciales de
depreciacion establecidos en el contrato, fuese inferior o superior a la deuda reclamada.

En caso de no haberse pactado un procedimiento para el calculo de la depreciacién del
bien, el acreedor debera acreditarla en el correspondiente proceso declarativo.

f) La adquisicién de los bienes subastados no impedira la reclamacion de las cantidades
que correspondan, si el valor del bien obtenido en la subasta fuese inferior o superior a la
deuda reclamada.

3. Cuando el bien vendido con pacto de reserva de dominio o prohibicion de disponer,
inscrito en el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles, se hallare en poder de persona
distinta al comprador, se requerira a ésta, a través de fedatario publico, para que, en un
plazo de tres dias hébiles, pague el importe reclamado o desampare el bien.

Si pagare, se subrogard en el lugar del acreedor satisfecho contra el comprador. Si
desamparase el bien, se entenderan con él todas las diligencias del tramite ejecutorio, se
siga éste ante fedatario publico o en via judicial, entregandosele el remanente que pudiera
resultar después de pagado el actor.

Si el poseedor del bien se opone al pago o al desamparo, se procederd conforme a lo
dispuesto en la letra d) y siguientes del apartado anterior.

4. Los requerimientos y notificaciones previstos en los apartados anteriores se
efectuardn en el domicilio que a este efecto haya designado el comprador en el contrato
inicial. Dicho domicilio podra ser modificado ulteriormente, siempre que de ello se dé
conocimiento al vendedor o acreedor y se haga constar en el Registro de Venta a Plazos de
Bienes Muebles.

5. El acreedor, para el cobro de los créditos nacidos de los contratos otorgados en
escritura publica o en péliza intervenida por Corredor de Comercio colegiado, asi como de
aquellos contratos formalizados en el modelo oficial establecido al efecto e inscritos en el
Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles, gozara de la preferencia y prelacion
establecidos en los articulos 1.922.2. o y 1.926.1. a del Cédigo Civil.

Cuando los contratos retnan estos mismos requisitos formales, y se hubiera inscrito la
reserva de dominio pactada, en los supuestos de quiebra o concurso de acreedores no se
incluirdn en la masa los bienes comprados a plazos mientras no esté satisfecho el crédito
garantizado, sin perjuicio de llevar a aquélla el sobrante del precio obtenido en la subasta.
En los supuestos de suspension de pagos el acreedor tendra la condicién de singularmente
privilegiado, con derecho de abstencién segun los articulos 15 y 22 de la Ley de Suspension
de Pagos.

Disposicion transitoria Unica.

Los contratos de venta a plazos de bienes muebles, nacidos al amparo de la Ley
50/1965, de 17 de julio, se regiran por sus disposiciones. No obstante, los contratos inscritos
en el Registro, que hayan nacido bajo el mandato de la Ley 50/1965, se regiran por la
presente Ley en todo cuanto no se oponga a lo dispuesto en aquélla.
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A los efectos de la aplicacién a estos contratos del procedimiento previsto en el articulo
16.2 de esta Ley, servira de tipo de la primera subasta el precio de venta al contado segun
conste estipulado en los mismos.
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Ley 14/2014, de 24 de julio, de Navegacién Maritima. [Inclusion
parciall

Jefatura del Estado
«BOE» num. 180, de 25 de julio de 2014
Ultima modificacion: 8 de julio de 2020
Referencia: BOE-A-2014-7877

[...]
TITULO Il

De los vehiculos de la nhavegacién

[...]
CAPITULO VI

De los derechos de garantia sobre el buque

[...]

Seccidn 2.2 De la hipoteca naval

[...]
Articulo 132. Contenido del documento de constitucion.
1. En todo contrato en que se constituya hipoteca naval se hara constar:

a) Acreedor, deudor y, en su caso, hipotecante no deudor, especificando todas las
circunstancias personales que exige la legislaciéon hipotecaria.

b) El importe del crédito garantizado con hipoteca y de las sumas a que, en su caso, se
haga extensivo el gravamen por costas y gastos de ejecucién y por los intereses
remuneratorios y de demora y otros gastos.

c) Fecha de vencimiento del capital y del pago de los intereses.

d) Descripcién del buque y todos los datos de identificacion previstos en el apartado 5
del articulo 60 que constaren, con indicaciéon, en su caso, de que el buque esta en
construccion.

e) El valor o aprecio que se hace del buque y que, en su caso, pueda servir como tipo
para la subasta; y los domicilios que el deudor y, eventualmente, el hipotecante no deudor
designen para requerimientos y notificaciones.

f) Cantidades de que responde cada buque, en el caso de que se hipotequen dos 0 mas
en garantia de un solo crédito.
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g) Las circunstancias que reglamentariamente se determinen en caso de hipoteca en
garantia de titulos cualquiera que sea su denominacion.

h) Las demas estipulaciones que establezcan los contratantes sobre intereses, seguros,
vencimiento anticipado y extension y cualesquiera otras que tengan por conveniente.

2. Salvo pacto en contrario, la hipoteca constituida a favor de un crédito que devengue
interés no asegurara en perjuicio de tercero, ademas del capital, sino los intereses de los dos
Ultimos afos transcurridos y la parte vencida de la anualidad corriente.

Podra pactarse que la hipoteca asegure intereses remuneratorios hasta de cinco afios e
intereses de demora hasta igual plazo.

[...]
TITULO Il

De los sujetos de la navegacion

[...]
CAPITULO Il

Del condominio naval

Articulo 152. Derechos de la minoria.

1. Todo condémino que no haya participado o se haya opuesto a la decision de vender el
buque tiene derecho a exigir que la venta se realice en publica subasta.

2. Cuando la falta de participacion u oposicion se refiera a la decision de realizar
cualquier acto o negocio juridico de administracion o disposicion, designacion de
administrador u obras de reparacion del buque, el condémino tendra derecho a separarse
del condominio, transmitiendo su cuota a los restantes conddéminos que acepten su
adquisicién, por el valor fijado de comun acuerdo, a falta de éste por tasacion de perito
designado por ambas partes, y en defecto de todo ello, por el juez. Si ninguno aceptara,
podra solicitar su venta en publica subasta.

[...]
TITULO VI

De los accidentes de la nhavegacién

[...]
CAPITULO III

Del salvamento

[...]

Articulo 368. Bienes salvados de propiedad desconocida.

1. Quienes durante la navegacion o desde la costa salvaren bienes que encontraren
desposeidos y fueren de propiedad desconocida estaran obligados a comunicarlo a la
Armada en el primer puerto de escala.

2. La Armada incoara un expediente tendente a la averiguacion de los legitimos
propietarios, en la forma que reglamentariamente se determine, que necesariamente debera
incluir la notificacién al consul de pabellén si se tratare de buques o embarcaciones
matriculadas. El salvador podra mientras tanto retener los bienes salvados, adoptando las
medidas necesarias para su adecuada conservacion.

3. Localizado quien fuere el propietario, el 6rgano competente de la Armada procedera a
notificar su identidad al salvador, asistiendo entonces a este los derechos previstos en el

—108 -



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
8§ 15 Ley de Navegacion Maritima [parcial]

articulo 8.2.c) del Convenio Internacional de Salvamento Maritimo y en el articulo 365, sin
perjuicio de las acciones que le correspondan para resarcirse de los gastos de conservacion
y para obtener el precio que por el salvamento proceda.

4. En el supuesto de que el propietario no fuere localizado en el plazo de seis meses
desde el inicio del expediente administrativo, la Armada adoptara las medidas pertinentes
para la tasacién de los bienes salvados. Si el valor no excediera de tres mil euros, el
salvador hara suyos los bienes una vez pagados los gastos del expediente. Si el valor
superase la referida cantidad se venderan los bienes en publica subasta, siendo para el
salvador, una vez pagados los gastos del expediente, ademas de dicho importe un tercio de
la parte del precio obtenido que exceda de tres mil euros mas los gastos en que haya
incurrido. El resto, si lo hubiere, se ingresara en el Tesoro Publico.

5. Lo previsto en este articulo se entiende, en todo caso, sin perjuicio de lo dispuesto
para los bienes de comercio prohibido o restringido en el articulo 381, en cuyo caso la
Armada procederd a dar a dichos bienes el destino que corresponda conforme a la
legislacion que resulte aplicable.

6. Las autoridades de los puertos vienen obligadas a facilitar la entrada y estancia de los
bienes salvados pudiendo no obstante repercutir su legitimo titular los gastos en que hubiera
incurrido.

En todo caso, los bienes salvados por buques de titularidad publica, armados y
equipados para el salvamento, estaran exentos de gastos y carga alguna.

[...]
TITULO IX

Especialidades procesales

[...]
CAPITULO III

De la venta forzosa de buques

Articulo 480. Regulacion.

La venta forzosa del buque se ajustara a lo prevenido en la Ley de Enjuiciamiento Civil o
en la normativa administrativa que resulte de aplicacién para la subasta de los bienes
muebles sujetos a publicidad registral en todo lo no previsto en el Convenio Internacional
sobre los privilegios maritimos y la hipoteca naval, hecho en Ginebra el 6 de mayo de 1993,
y en esta ley.

Articulo 481. Notificacién de la venta forzosa.

Antes de proceder a la venta forzosa del buque, la autoridad judicial o administrativa
competente notificara dicha venta:

a) Al registrador titular del Registro de Bienes Muebles, asi como a la autoridad
competente encargada de la inscripcién del buque en el Estado que lo hubiera autorizado a
enarbolar temporalmente su pabellén, si fuere el caso.

b) A la persona que tenga inscrita a su favor la propiedad del buque.

c) A todos los titulares de las hipotecas o gravamenes inscritos que no hayan sido
constituidos al portador.

d) A todos los titulares de las hipotecas o gravamenes inscritos constituidos al portador y
de los privilegios maritimos enumerados en el articulo 4 del Convenio Internacional sobre los
privilegios maritimos y la hipoteca naval, siempre que el juez u o6rgano administrativo
competente hubiera recibido notificacion de sus respectivos créditos.

Articulo 482. Plazo y contenido de la notificacién.

1. La notificacidon a que se refiere el articulo anterior debera efectuarse, al menos, con
treinta dias de antelacion a la fecha prevista para la venta forzosa y expresara:
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a) La fecha y el lugar de la venta forzosa, asi como las circunstancias relativas a la venta
forzosa o al proceso conducente a la misma que la autoridad judicial o administrativa que
entienda del proceso estime suficientes para proteger los intereses de las personas que
deban ser notificadas.

b) Si la fecha y el lugar de la venta forzosa no pudiera determinarse con certeza, se
notificara la fecha aproximada y el lugar previsto para la venta forzosa, asi como las
circunstancias indicadas en el parrafo anterior. No obstante, cuando estos datos lleguen a
ser conocidos, se procedera a notificar la fecha y el lugar efectivos de la venta forzosa con
una antelacién minima de siete dias respecto a la fecha prevista para la venta.

2. La notificacidon se hard por escrito a las personas interesadas que se indican en el
articulo anterior, si fueren conocidas, a través de los medios establecidos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil o en la normativa administrativa, segun se trate de una venta judicial o
administrativa, respectivamente, por correo certificado, por medios electrénicos o por
cualquier otro medio idoneo que permita obtener constancia de su recepcién, aun cuando la
persona a notificar tenga su domicilio fuera de Espafa.

Asimismo, y en aquellos casos en que lo exijan los tratados aplicables, la notificacion se
practicard por anuncios publicados en dos periddicos de &mbito nacional, pudiendo, ademas,
insertarse los edictos en otras publicaciones si la autoridad judicial o administrativa que
proceda a la venta forzosa lo estima conveniente.

Articulo 483. Tercerias de mejor derecho.

1. Los titulares de créditos maritimos privilegiados podran comparecer y formular las
correspondientes tercerias de mejor derecho en la forma y con los efectos previstos en los
articulos 614 a 620 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

2. Lo anteriormente establecido se aplicara también en cualquier procedimiento judicial
de ejecucion de hipoteca naval.

3. La interposicion de tercerias de mejor derecho en el procedimiento administrativo de
apremio se regira por lo dispuesto en su normativa especifica.

Articulo 484. Efectos de la venta forzosa.

1. Como consecuencia de la venta forzosa del buque, todas las hipotecas y gravamenes
inscritos, salvo aquellos en los que el comprador se hubiere subrogado con el
consentimiento de los acreedores, asi como todos los privilegios y otras cargas de cualquier
género que pudieran recaer sobre el buque, quedaran sin efecto y, en su caso, debera
ordenarse su cancelacion.

2. No sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 666, 668.3, 670 y 672 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil sobre avallo y declaracién de cargas y sobre cargas y gravamenes.

Articulo 485. Realizacién por persona o entidad especializada.

Sera de aplicacion en la venta judicial de buques lo dispuesto en el articulo 641 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 486. Destino de la suma obtenida en la subasta o venta directa del buque.

1. Con el producto de la venta se pagaran, en primer lugar, las costas procesales y los
gastos originados por el embargo preventivo o por la ejecucion y subsiguiente venta del
buque. Tales costas y gastos incluyen, entre otros, los gastos de conservacion del buque y la
manutencion de la dotacion, asi como los sueldos y otras cantidades, y los gastos a que se
refiere el articulo 4.1.a) del Convenio Internacional sobre los Privilegios Maritimos y la
Hipoteca Naval, devengados desde el momento del embargo preventivo o desde el inicio de
la ejecucion.

2. El sobrante se repartira de conformidad con lo dispuesto en el Convenio internacional
sobre los privilegios maritimos y la hipoteca naval. Satisfechos todos los créditos, el saldo, si
lo hubiere, se entregara al propietario y seré libremente transferible.
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TITULO X

Certificacion publica de determinados expedientes de derecho maritimo

[...]
CAPITULO IV

Del depésito y venta de mercancias y equipajes en el transporte maritimo

Articulo 512. Ambito de aplicacién y legitimacion.

Serén aplicables las disposiciones contenidas en este capitulo cuando la ley aplicable al
contrato de fletamento faculte al porteador a solicitar el depésito y venta de las mercancias o
equipajes transportados en los casos en que el destinatario no abone el flete, el pasaje o los
gastos conexos a su transporte 0 no se presente para retirar los efectos porteados, asi como
cuando el transporte no pueda concluir a causa de una circunstancia fortuita sobrevenida
durante el viaje, que hiciere imposible, ilegal o prohibida su continuacién.

Articulo 513. Solicitud.
1. En la solicitud de depdsito y venta se expresaran con claridad los siguientes extremos:

a) Transporte de que se trata, con copia del conocimiento del embarque o titulo del
pasaje.

b) Identidad del destinatario si fuere conocido.

c) Flete, pasaje o gastos reclamados.

d) Descripcién de la clase o cantidad de mercancias cuyo depésito se solicita, con su
valoracién aproximada.

e) Fundamento de la solicitud, sea por impago o por falta de retirada de mercancias.

2. Quien inste el depdsito propondra a las personas o entidades a que se refiere el
articulo 626 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. Si el impedimento para concluir el transporte se debiere a una circunstancia fortuita
sobrevenida durante el viaje, que hiciere imposible, ilegal o prohibida su continuacion,
debera acreditarse de forma fehaciente el hecho correspondiente.

Articulo 514. Procedimiento.

1. Admitida a trdmite la solicitud, el notario requerirA de pago inmediatamente al
destinatario de las mercancias o equipajes que figure en el titulo presentado. Si este no
fuera nominativo no se realizard el requerimiento, salvo que asi lo pida el solicitante
designando para ello persona determinada.

2. Si el destinatario no fuere hallado, o el requerido no pagara o diera garantia suficiente
de pago en el acto del requerimiento o en las cuarenta y ocho horas siguientes, el notario
acordara el depésito de la mercancia o equipajes.

3. Practicado el depésito y nombrado el depositario, el notario acordara la tasacién y
venta por persona o entidad especializada o en publica subasta de los efectos sefialados.

La venta de los efectos depositados procedera asimismo cuando presentaren riesgo de
deterioro, o cuando por sus condiciones u otras circunstancias, los gastos de conservacién o
custodia fueran desproporcionados.

4. Con el importe obtenido de la venta se atendera en primer lugar al pago de los gastos
del depodsito y los de la subasta, y el remanente se entregara al solicitante en pago del flete o
gastos reclamados y hasta ese limite.

Articulo 515. Oposicién al pago.

1. Si el titular de las mercancias o equipajes manifestara su oposicién al pago en el acto
del requerimiento o en las cuarenta y ocho horas siguientes, se depositara el remanente a
resultas del juicio correspondiente. En este caso, el titular debera presentar demanda o
iniciar de otro modo el procedimiento judicial o arbitral ante el tribunal competente en el plazo
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de veinte dias si se presentase ante un tribunal espafiol y de treinta dias si se presentase
ante un tribunal extranjero, en ambos casos a contar desde la manifestacién de la oposicion.

De no presentarse la demanda en el plazo establecido el notario procedera a entregar el
remanente al solicitante de acuerdo con lo establecido en el apartado 4 del articulo anterior.

2. Cuando el depdsito se hubiera evitado, o levantado, por la prestacion de garantia
suficiente por parte del destinatario, este debera presentar su demanda en el plazo
establecido en el apartado anterior que se contara desde su constitucion. No haciéndolo asi,
el notario acordara el pago de lo reclamado con cargo a la garantia establecida.

[...]
CAPITULO VI

De la enajenacion de efectos mercantiles alterados o averiados

Articulo 523. Ambito de aplicacion.

Si los efectos que constituyen el cargamento de un buque, apareciesen alterados,
averiados o en peligro de inminente averia, aquel a quien corresponda la conservaciéon de
las mercancias bajo su custodia y no hubiere podido obtener instrucciones del titular de
aquellas, debera solicitar a un notario la autorizacién para la venta en publica subasta o por
persona o entidad especializada.

Articulo 524. Valoracion pericial. Venta de los efectos.

Presentada la solicitud, en la que se expresara el nimero y la clase de los efectos que
hayan de venderse, el notario nombrara perito que reconozca los géneros.

Acreditado por la declaracién pericial el estado de los géneros, si el notario lo considera
necesario, ordenara la tasacion y venta por persona o entidad especializada o en publica
subasta de los efectos sefialados. Con el precio obtenido se atendera, en primer lugar, el
pago de los gastos del notario y del perito, y el remanente se entregara al titular de las
mercancias.

[...]
Disposicidn final undécima. Remision a las Cortes Generales de Proyecto de ley.

En el plazo de seis meses desde la publicacion de esta ley el Gobierno remitird a las
Cortes Generales, para su tramitacion, un proyecto de ley para regular el abandono de
bienes muebles y los procedimientos de venta, subasta notarial, electronica y enajenacion de
los mismos.
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[...]
CAPITULO Xl

Del contrato de transporte

Seccion 1.2 Del transporte de viajeros

[...]

Articulo ciento.

El recibo del equipaje sin protesta del tenedor del taléon o billete implica la renuncia a
toda reclamacién. Los Reglamentos determinaran los plazos y forma en que los
transportistas podran enajenar en publica subasta el equipaje abandonado por los pasajeros.

[...]

Seccion 2.2 Del transporte de mercancias

[...]
Articulo ciento nueve.

Cuando no pueda efectuarse la entrega de los objetos transportados porque no se
encuentre al destinatario o porque éste se niegue a recibir las mercancias sin consignar
protesta al deterioro que puedan tener las mismas o porque el destinatario no quiera pagar
los gastos de reembolso, transporte u otros que le correspondiesen, el transportista lo
comunicara al expedidor. En este caso, el transportista se constituira en depositario
remunerado de las mercancias durante el periodo de un mes; transcurrido el cual, si el
expedidor no hubiese dispuesto de ellas, aquél las podra enajenar en publica subasta, con
las formalidades que el Reglamento sefiale, resarciéndose de los gastos y quedando el resto
a disposicion de los que resulten con derecho a él.

Si el objeto del transporte fuese de naturaleza perecedera, el plazo fijado en el parrafo
anterior podra ser reducido en beneficio del valor en venta de la cosa transportada.
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El depdsito de las cosas a que aluden los parrafos anteriores puede ser hecho por el
transportista, bajo su responsabilidad, fuera de su domicilio.

[...]
CAPITULO XV

De los gravamenes y de los créditos privilegiados

Articulo ciento treinta.

En su condicion de bienes muebles de naturaleza especial las aeronaves pueden ser
objeto de hipoteca, usufructo, arrendamiento y demas derechos que las leyes autoricen.

Las transferencias de propiedad de la aeronave, asi como los actos a que se refiere el
parrafo anterior, se inscribirdn mediante el titulo correspondiente y con los efectos juridicos
establecidos en las leyes, en la Seccién de Aeronaves del Registro de Bienes Muebles, cuya
coordinacién con el Registro de Matricula de Aeronaves Civiles se verificara en la forma que
se determine reglamentariamente.

Articulo ciento treinta y uno.

Solo podran ser objeto de hipoteca las aeronaves matriculadas en Espafa.

Articulo ciento treinta y dos.

El embargo de aeronaves pertenecientes a Empresas de trafico aéreo no producira la
interrupciéon del servicio publico a que estén destinadas. Las autoridades que lo decreten
pondran el hecho en conocimiento del Ministerio del Aire.

Articulo ciento treinta y tres.

Se consideraran créditos preferentemente privilegiados sobre la aeronave o sobre la
indemnizaciéon que corresponda, en caso de seguro, y por el orden que se relacionan, los
siguientes:

Primero. Los créditos por impuestos, derechos y arbitrios del Estado, por la ultima
anualidad y la parte vencida de la corriente.

Segundo. Los salarios debidos a la tripulacion por el tltimo mes.

Tercero. Los créditos de los aseguradores por las dos Ultimas anualidades o dividendos
gue se les adeuden.

Cuarto. Las indemnizaciones que esta Ley establece en concepto de reparacion de
dafios causados a personas 0 cosas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo ciento
diecinueve de esta Ley, parrafo ultimo.

Quinto. Los gastos de auxilio o salvamento de la propia aeronave, accidentada o en
peligro.

Para la prelacion de los demas créditos, se estara a lo dispuesto en la legislacion comun.

Los privilegios y el orden de prelacion establecidos en los apartados anteriores regiran
Unicamente en los supuestos de ejecucioén singular.

En caso de concurso, el derecho de separacion de la aeronave previsto en la Ley
Concursal se reconocera a los titulares de los créditos privilegiados comprendidos en los
nameros 1.° a 5.° del apartado primero.

CAPITULO XVI

De los accidentes, de la asistencia y salvamento y de los hallazgos
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Articulo ciento treinta y nueve.

Si la aeronave o sus restos no pudieran conservarse, o hubieren transcurrido los plazos
a que se refiere el articulo anterior, seran vendidos en publica subasta y su importe quedara
en beneficio del Estado, deducidos los gastos y el premio, en su caso.

[...]
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FELIPE VI

REY DE ESPANA

Vistos y examinados el preambulo y los treinta y siete articulos del Protocolo sobre
cuestiones especificas de los elementos de equipo aeronautico, del Convenio relativo a
garantias internacionales sobre elementos de equipo madvil, hecho en Ciudad del Cabo el 16
de noviembre de 2001,

Concedida por las Cortes Generales la autorizacién prevista en el articulo 94.1 de la
Constitucion,

Manifiesto el consentimiento de Espafia en obligarse por este Protocolo y expido el
presente instrumento de adhesién firmado por Mi y refrendado por el Ministro de Asuntos
Exteriores y de Cooperacion, con las siguientes Declaraciones:

I. Declaracion conforme al articulo XIX(1):

«El Registro de Bienes Muebles sera el punto de acceso que autorizard la transmision al
Registro Internacional de la informacidn necesaria para la inscripcion con relaciéon a las
células de aeronaves o helicopteros matriculados en el Reino de Espafia o en proceso de
matriculacién, y que podra autorizar la transmision de la mencionada informacién a dicho
Registro con relacion a los motores de aeronaves.»

Il. Declaracién conforme al articulo XXIX:

«Para el caso de que el presente Protocolo sobre cuestiones especificas de los
elementos de equipo aeronautico, del Convenio relativo a garantias internacionales sobre
elementos de equipo movil se aplique a Gibraltar, el Reino de Espafia desea formular la
siguiente declaracion:

1. Gibraltar es un territorio no autdnomo de cuyas relaciones exteriores es responsable el
Reino Unido y que esta sometido a un proceso de descolonizacion de acuerdo con las
decisiones y resoluciones pertinentes de la Asamblea General de Naciones Unidas.

2. Las autoridades de Gibraltar tienen un caracter local y ejercen competencias
exclusivamente internas que tienen su origen y fundamento en la distribucién y atribucién de

- 116 -



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
§ 17 Instrumento Adhesion Convenio elementos equipo aeronautico, Ciudad del Cabo 2001 [parcial]

competencias efectuadas por el Reino Unido, de conformidad con lo previsto en su
legislacion interna, en su condicién de Estado soberano del que depende el citado territorio
no autbnomo.

3. En consecuencia, la eventual participacion de las autoridades gibraltarefias en la
aplicacién del presente Protocolo se entendera realizada exclusivamente en el marco de las
competencias internas de Gibraltar y no podra considerarse que produce cambio alguno
respecto de lo previsto en los dos parrafos precedentes.

4. El procedimiento previsto en el Régimen relativo a las autoridades de Gibraltar en el
contexto de ciertos Tratados Internacionales acordado por el Reino de Esparfa y el Reino
Unido el 19 de diciembre de 2007 se aplica al presente Protocolo.

5. La aplicacién a Gibraltar del presente Protocolo no puede ser interpretada como
reconocimiento de cualesquiera derechos o situaciones relativas a los espacios que no estén
comprendidos en el articulo 10 del Tratado de Utrecht, de 13 de julio de 1713, suscrito por
las Coronas de Esparfia y Gran Bretafia.»

[ll. Declaracién conforme al articulo XXX(1):

«El Reino de Espafia declara que aplicara el articulo XllI del Protocolo, sin que en este
caso resulte de aplicacion la prevision recogida en la Declaracion espafiola conforme al
articulo 54.2 del Convenio.»

Espafia formula igualmente las siguientes Declaraciones respecto al Convenio relativo a
garantias internacionales sobre elementos de equipo madvil, hecho en Ciudad del Cabo el 16
de noviembre de 2001:

I. Declaracion conforme al articulo 39(1)(a):

«Conforme al articulo 39(1)(a) del Convenio, el Reino de Espafia declara que todas las
categorias de derechos o garantias no contractuales que conforme a la ley espafiola tienen y
tendran prioridad en el futuro sobre una garantia relativa a un objeto que sea equivalente a la
del titular de una garantia internacional inscrita, tendran prioridad en igual medida sobre una
garantia internacional inscrita, tanto dentro como fuera de un procedimiento de insolvencia, y
tanto si fue registrada antes o después de la adhesion del Reino de Espafia.»

II. Declaracién conforme al articulo 39(1)(b):

«Conforme al articulo 39(1)(b) del Convenio, el Reino de Espafia declara que ninguna de
las disposiciones del presente Convenio afectara su derecho o el de una entidad publica,
organizacion internacional de la que el Reino de Espafia sea parte u otro proveedor privado
de servicios publicos en el Reino de Espafia a embargar o detener un objeto en virtud de las
leyes espafiolas para el pago de las cantidades adeudadas al Reino de Espafia o a
cualquiera de las mencionadas entidades, organizaciones o proveedores que tengan una
relacion directa con los servicios prestados respecto de ese u otro objeto.»

lIl. Declaracién conforme al articulo 40:

«El Reino de Espafia declara que las siguientes categorias de derechos o garantias no
contractuales:

a) derechos de una persona que haya obtenido una orden judicial que autorice el
embargo de un objeto aeronautico para el cumplimiento total o parcial de la resolucion de un
tribunal.

b) gravamenes u otros derechos de una entidad estatal en relacion con impuestos u
otros tributos no abonados;

podran inscribirse en virtud del presente Convenio respecto de cualquier categoria de
objetos como si esos derechos o garantias fueran garantias internacionales, y seran
regulados como tales.»

IV. Declaracion conforme al articulo 53:

«El Reino de Espafia declara que todos los tribunales y autoridades competentes de
conformidad con las leyes del Reino de Espafia seran los tribunales relevantes a efectos del
articulo 1 y el Capitulo XII del Convenio.»
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Dado en Madrid a trece de noviembre de 2015.
FELIPE R.

EL MINISTRO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION
José Manuel Garcia-Margallo Marfil

PROTOCOLO

Sobre cuestiones especificas de los elementos de equipo aeronautico, del
Convenio relativo a garantias internacionales sobre elementos de equipo mévil

[...]
[...]
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Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en
el ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil.
[Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 167, de 14 de julio de 2015
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2015-7851

[...]

Disposicidon adicional primera. Firma mediante claves previamente concertadas en el
ambito del Portal de Subastas dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

Sin perjuicio del cumplimiento de los estandares de seguridad, el sistema del Portal de
Subastas Electronicas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado admitira la utilizacién,
por parte de los usuarios del mismo, de sistemas de claves previamente concertadas en sus
relaciones con el Portal de Subastas y para la realizacion de pujas. En todo caso, los
usuarios deberan haber sido identificados con caracter previo, personalmente o mediante
certificado reconocido de firma.
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Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, del Codigo Penal.
[Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 281, de 24 de noviembre de 1995
Ultima modificacién: 11 de junio de 2024
Referencia: BOE-A-1995-25444

[...]
LIBRO Il

Delitos y sus penas

[...]
TITULO XII

Delitos contra las relaciones familiares

[...]
CAPITULO VIII

De la alteracidn de precios en concursos y subastas publicas

Articulo 262.

1. Los que solicitaren dadivas o promesas para no tomar parte en un concurso o subasta
publica ; los que intentaren alejar de ella a los postores por medio de amenazas, dadivas,
promesas o cualquier otro artificio ; los que se concertaren entre si con el fin de alterar el
precio del remate, o los que fraudulentamente quebraren o abandonaren la subasta
habiendo obtenido la adjudicacién, seran castigados con la pena de prisién de uno a tres
aflos y multa de 12 a 24 meses, asi como inhabilitacion especial para licitar en subastas
judiciales entre tres y cinco afios. Si se tratare de un concurso o subasta convocados por las
Administraciones o entes publicos, se impondra ademas al agente y a la persona o empresa
por él representada la pena de inhabilitacién especial que comprenderd, en todo caso, el
derecho a contratar con las Administraciones publicas por un periodo de tres a cinco afios.

2. El juez o tribunal podra imponer alguna o algunas de las consecuencias previstas en
el articulo 129 si el culpable perteneciere a alguna sociedad, organizaciéon o asociacion,
incluso de cardcter transitorio, que se dedicare a la realizacién de tales actividades.

3. Quedaran exentos de responsabilidad criminal los directores, administradores de
hecho o de Derecho, gerentes y otros miembros del personal actuales y anteriores de
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cualquier sociedad, constituida o en formacion, que en esa condiciéon hayan cometido alguno
de los hechos previstos en este articulo, cuando pongan fin a su participacion en los mismos
y cooperen con las autoridades competentes de manera plena, continua y diligente,
aportando informaciones y elementos de prueba de los que estas carecieran, que sean utiles
para la investigacion, deteccion y sancion de las demas personas implicadas, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Cooperen activamente en este sentido con la autoridad de la competencia que lleva el
caso,

b) estas sociedades o personas fisicas hayan presentado una solicitud de exencion del
pago de la multa de conformidad con lo establecido en la Ley de Defensa de la
Competencia,

c) dicha solicitud se haya presentado en un momento anterior a aquel en que los
directores, administradores de hecho o de Derecho, gerentes y otros miembros del personal
actuales o anteriores de la sociedad, constituida o en formacion, hayan sido informados de
gue estan siendo investigados en relacidn con estos hechos,

d) se trate de una colaboracién activa también con la autoridad judicial o el Ministerio
Fiscal, proporcionando indicios Utiles y concretos para asegurar la prueba del delito e
identificar a otros autores.

[...]
TITULO XIX

Delitos contra la Administracién publica

[...]
CAPITULO V

Del cohecho

Articulo 424.

1. El particular que ofreciere o entregare dadiva o retribucion de cualquier otra clase a
una autoridad, funcionario publico o persona que participe en el ejercicio de la funcién
publica para que realice un acto contrario a los deberes inherentes a su cargo o un acto
propio de su cargo, para que no realice o retrase el que debiera practicar, 0 en consideracion
a su cargo o funcion, sera castigado en sus respectivos casos, con las mismas penas de
prision y multa que la autoridad, funcionario o persona corrompida.

2. Cuando un particular entregare la dadiva o retribucion atendiendo la solicitud de la
autoridad, funcionario publico o persona que participe en el ejercicio de la funcién publica, se
le impondran las mismas penas de prision y multa que a ellos les correspondan.

3. Si la actuacion conseguida o pretendida de la autoridad o funcionario tuviere relacion
con un procedimiento de contratacién, de subvenciones o de subastas convocados por las
Administraciones o entes publicos, se impondrd al particular y, en su caso, a la sociedad,
asociacion u organizacion a que representare la pena de inhabilitacion para obtener
subvenciones y ayudas publicas, para contratar con entes, organismos o0 entidades que
formen parte del sector plblico y para gozar de beneficios o incentivos fiscales y de la
Seguridad Social por un tiempo de cinco a diez afios.
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Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por

la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas

del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014. [Inclusion parciall

Jefatura del Estado
«BOE» niim. 272, de 9 de noviembre de 2017
Ultima modificacion: 2 de abril de 2025
Referencia: BOE-A-2017-12902

[...]
LIBRO SEGUNDO

De los contratos de las Administraciones Publicas

TITULO |

Disposiciones generales

CAPITULO |

De las actuaciones relativas a la contratacion de las Administraciones Publicas

[...]

Seccion 2.2 De la adjudicacion de los contratos de las Administraciones
Publicas

Subseccion 1.2 Normas generales

[...]

Articulo 143. Subasta electrénica.

1. A efectos de la adjudicacion del contrato podra celebrarse una subasta electrénica,

articulada como un proceso electronico repetitivo, que tiene lugar tras una primera
evaluacion completa de las ofertas, para la presentacion de mejoras en los precios o de
nuevos valores relativos a determinados elementos de las ofertas que las mejoren en su
conjunto, basado en un dispositivo electronico que permita su clasificacion a través de
métodos de evaluacién automatizados, debiendo velarse por que el mismo permita un
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acceso no discriminatorio y disponible de forma general, asi como el registro inalterable de
todas las participaciones en el proceso de subasta.

2. La subasta electronica podra emplearse en los procedimientos abiertos, en los
restringidos, y en las licitaciones con negociacion, siempre que las especificaciones del
contrato que deba adjudicarse puedan establecerse de manera precisa en los pliegos que
rigen la licitacién y que las prestaciones que constituyen su objeto no tengan caracter
intelectual, como los servicios de ingenieria, consultoria y arquitectura. No podra recurrirse a
las subastas electrénicas de forma abusiva o de modo que se obstaculice, restrinja o falsee
la competencia o que se vea modificado el objeto del contrato.

3. La subasta electronica se basara en uno de los siguientes criterios:

a) Unicamente en los precios, cuando el contrato se adjudique atendiendo
exclusivamente al precio;

b) o bien en los precios y en nuevos valores de los elementos objetivos de la oferta que
sean cuantificables y susceptibles de ser expresados en cifras o en porcentajes, cuando el
contrato se adjudique basandose en varios criterios de adjudicacion.

4. Los érganos de contratacion que decidan recurrir a una subasta electrénica deberan
indicarlo en el anuncio de licitacion e incluir en el pliego de condiciones, como minimo, la
siguiente informacion:

a) Los elementos objetivos a cuyos valores se refiera la subasta electrénica.

b) En su caso, los limites de los valores que podran presentarse, tal como resulten de las
especificaciones relativas al objeto del contrato.

c) La informacion que se pondra a disposicion de los licitadores durante la subasta
electrénica y, cuando proceda, el momento en que se facilitara.

d) La forma en que se desarrollara la subasta.

e) Las condiciones en que los licitadores podran pujar y, en particular, las mejoras
minimas que se exigiran, en su caso, para cada puja.

f) El dispositivo electrénico utilizado y las modalidades y especificaciones técnicas de
conexion.

5. Antes de proceder a la subasta electrénica, el 6rgano de contratacion efectuard una
primera evaluacién completa de las ofertas de conformidad con los criterios de adjudicacion
y, a continuacion, invitard simultdneamente, por medios electronicos, a todos los licitadores
gue hayan presentado ofertas admisibles a que participen en la subasta electrénica.

Una oferta se considerara admisible cuando haya sido presentada por un licitador que no
haya sido excluido y que cumpla los criterios de seleccién, y cuya oferta sea conforme con
las especificaciones técnicas sin que sea irregular o inaceptable, o inadecuada, en los
términos de los articulos 167 y 168 de la presente Ley.

6. La invitacion incluira toda la informacion pertinente para la conexion individual al
dispositivo electrénico utilizado y precisaré la fecha y la hora de comienzo de la subasta
electrénica.

Igualmente se indicara en la invitacion el resultado de la evaluacién completa de la oferta
del licitador de que se trate y la férmula matematica que se utilizara para la reclasificacién
automatica de las ofertas en funcién de los nuevos precios, revisados a la baja, o de los
nuevos valores, que mejoren la oferta, que se presenten.

Excepto en el supuesto de que la oferta mas ventajosa econémicamente se determine
sobre la base del precio exclusivamente, esta formula incorporard la ponderacién de todos
los criterios fijados para determinar la oferta econdmicamente mas ventajosa, tal como se
haya indicado en el anuncio de licitacion o en la invitaciéon inicialmente enviada a los
candidatos seleccionados y en el pliego, para lo cual, las eventuales bandas de valores
deberan expresarse previamente con un valor determinado.

En caso de que se autorice la presentacién de variantes, se proporcionara una férmula
para cada una de ellas.

7. Entre la fecha de envio de las invitaciones y el comienzo de la subasta electrénica
habran de transcurrir, al menos, dos dias habiles.

8. La subasta electronica podré desarrollarse en varias fases sucesivas.
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A lo largo de cada fase de la subasta, y de forma continua e instantanea, se comunicara
a los licitadores, como minimo, la informacion que les permita conocer su respectiva
clasificacién en cada momento.

Adicionalmente, se podran facilitar otros datos relativos a los precios o valores
presentados por los restantes licitadores, siempre que ello esté contemplado en el pliego que
rige la licitacién, y anunciarse el nimero de los que estan participando en la correspondiente
fase de la subasta, sin que en ningln caso pueda divulgarse su identidad.

9. El cierre de la subasta se fijara por referencia a uno o varios de los siguientes criterios:

a) Mediante el sefialamiento de una fecha y hora concretas, que deberan ser indicadas
en la invitacién a participar en la subasta.

b) Atendiendo a la falta de presentacion de nuevos precios o de nuevos valores que
cumplan los requisitos establecidos en relacién con la formulacion de mejoras minimas.

De utilizarse esta referencia, en la invitacion a participar en la subasta se especificara el
plazo que debera transcurrir a partir de la recepcién de la Ultima puja antes de declarar su
cierre.

c) Por finalizacién del numero de fases establecido en la invitacion a participar en la
subasta. Cuando el cierre de la subasta deba producirse aplicando este criterio, la invitacién
a participar en la misma indicara el calendario a observar en cada una de sus fases.

10. Una vez concluida la subasta electrénica, el contrato se adjudicara de conformidad
con lo establecido en el articulo 150, en funcién de sus resultados.

11. No se adjudicaran mediante subasta electronica los contratos cuyo objeto tenga
relacion con la calidad alimentaria.
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Ley 24/2011, de 1 de agosto, de contratos del sector pablico en los
ambitos de la defensa y de la seguridad. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 184, de 2 de agosto de 2011
Ultima modificacion: 20 de diciembre de 2023
Referencia: BOE-A-2011-13239

[...]
TITULO Il

Seleccidn del contratista y adjudicacion de los contratos.

[...]
CAPITULO Il

Régimen de los procedimientos de adjudicacién

[...]

Seccion 3.2 Adjudicacion de los contratos

Articulo 31. Subasta electronica.

1. Los 6rganos de contratacion podran utilizar la subasta electrénica como instrumento
para adjudicar los contratos.

2. En los procedimientos abiertos, restringidos o negociados con publicidad se podra
establecer en los pliegos que se efectle una subasta electrénica previa a la adjudicacion del
contrato, siempre que las especificaciones del contrato que deba adjudicarse puedan
establecerse de manera precisa y que las prestaciones que constituyan su objeto no tengan
caracter intelectual.

3. La subasta electrénica podra tener por objeto el precio, o, cuando el contrato se
adjudique atendiendo a mas de un criterio, otros elementos de las ofertas indicados en el
pliego, conjunta o separadamente con el precio.

4. Sera de aplicacién a las subastas electronicas que se celebren con arreglo a esta Ley,
lo dispuesto en el articulo 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratos del sector
publico, en todo lo no previsto en los apartados anteriores.

[...]
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Ley 12/2013, de 2 de agosto, de medidas para mejorar el
funcionamiento de la cadena alimentaria. [Inclusion parciall

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 185, de 3 de agosto de 2013
Ultima modificacion: 15 de diciembre de 2021
Referencia: BOE-A-2013-8554

[...]
TITULO Il

Régimen de contratacion y practicas comerciales desleales

CAPITULO |

Contratos alimentarios

[...]

Articulo 10. Realizacién de subastas electrénicas.

1. Los operadores de la cadena alimentaria podran celebrar ofertas publicas de
contratacion para la compra o venta de productos alimentarios, en los términos establecidos
por las normas sobre la sociedad de la informacién entre sus participantes.

La organizacion de subastas electronicas se sometera a los principios de transparencia,
libre acceso y no discriminacion.

2. Los organizadores de las subastas haran publicas las condiciones generales de
acceso a la misma, los posibles costes de participacion y los mecanismos de adjudicacion.

3. Los organizadores de cada subasta haran publica, tras la adjudicacién, la razén social
del adjudicatario. Existira la obligacién de compra o venta por parte del organizador y de
venta o compra por parte del que resulte adjudicatario de la totalidad del producto
adjudicado, segun las condiciones generales de acceso y salvo que exista en el pliego de
condiciones la menciéon a un precio de reserva, por debajo del cual no se realizaria la
compra o venta.

Articulo 11. Obligacion de conservacion de documentos.

1. Los operadores de la cadena alimentaria deberan conservar toda la correspondencia,
documentacién y justificantes, en soporte electrénico o en papel, relacionados con los
contratos alimentarios que celebren en el marco de lo dispuesto en esta ley, durante un
periodo de cuatro afios.

2. Los organizadores de subastas electronicas quedaran obligados a mantener durante
cuatro afios un archivo documental o electrénico de todas las subastas realizadas,
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incluyendo informacion sobre la identidad de los concursantes, sus ofertas y la formalizacion
del contrato alimentario.

Articulo 11 bis. Registro de contratos alimentarios.

1. El Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion dispondra de un registro digital en el
gue se inscribiran los contratos alimentarios que se suscriban con los productores primarios
y las agrupaciones de éstos, y sus modificaciones.

2. El operador que compre a los productores primarios y las agrupaciones de éstos
estara obligado a inscribir cada contrato alimentario que realice, y sus modificaciones, por
los medios electrénicos que se dispongan reglamentariamente, antes de la entrega del
producto objeto del contrato.

3. La Agencia de Informacién y Control Alimentarios, O.A., y las restantes autoridades
competentes tendran la potestad de acceder a dicho registro para realizar las
comprobaciones pertinentes en el ambito de sus competencias, con sujecion a la normativa
en materia de proteccién de datos de caracter personal y de competencia.
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Ley 56/2007, de 28 de diciembre, de Medidas de Impulso de la
Sociedad de la Informacion. [Inclusion parciall

Jefatura del Estado
«BOE» nuim. 312, de 29 de diciembre de 2007
Ultima modificacién: 21 de diciembre de 2024
Referencia: BOE-A-2007-22440

CAPITULO |

Medidas de impulso de la sociedad de la informacién

[...]
Articulo 3. Ofertas publicas de contratacion electrénica entre empresas.

1. A los efectos de este precepto se entiende por oferta publica de contratacion
electrénica entre empresas, aquel servicio de la sociedad de la informacion que consiste en
un proceso enteramente electronico abierto y limitado en el tiempo, por el que una empresa
ofrece la posibilidad de comprar o vender un determinado tipo de productos a otras
empresas de manera que la contratacion final se adjudique a la propuesta mejor valorada.

2. Las ofertas publicas de contratacidn electrénica entre empresas que se adscriban al
protocolo de transparencia descrito en el apartado 3 de este articulo podran ostentar la
denominacion de «Oferta publica de contratacion electrénica de transparencia garantizada.

3. Para que una oferta publica de contratacion electrénica entre empresas sea calificada
de «Oferta publica de contratacion electronica de transparencia garantizada» debera
responder a los siguientes requisitos minimos:

a) La empresa adjudicadora que decida recurrir a una oferta publica de contratacion
electrénica hara mencion de ello en el anuncio de licitacién que se publicara en la pagina
corporativa de la empresa de forma accesible y visible para el conjunto de las empresas o
para algunas previamente seleccionadas.

En el anuncio de licitacion se invitara a presentar ofertas en un plazo razonable a partir
de la fecha de publicacion del anuncio.

b) Las condiciones de la empresa adjudicadora incluirdn, al menos, informacién sobre los
elementos a cuyos valores se refiere la oferta de publica de contratacion electrdnica, siempre
gue sean cuantificables y puedan ser expresados en cifras 0 porcentajes; en su caso, los
limites de los valores que podran presentarse, tal como resultan de las especificaciones del
objeto del contrato; la informacién que se pondra a disposicién de los licitadores durante la
oferta publica de contratacién electrénica y el momento en que, en su caso, dispondran de
dicha informacién; la informacion pertinente sobre el desarrollo de la oferta publica de
contratacion electrénica; las condiciones en las que los licitadores podran pujar, y, en
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particular, las diferencias minimas que se exigiran, en su caso, para pujar; la informacion
pertinente sobre el dispositivo electrénico utilizado y sobre las modalidades vy
especificaciones técnicas de conexion.

c) A lo largo del proceso de la oferta publica de contratacion electrénica, la empresa
adjudicadora comunicara a todos los licitadores como minimo la informacién que les permita
conocer en todo momento su respectiva clasificacion. La empresa adjudicadora podra,
asimismo, comunicar otros datos relativos a otros precios o valores presentados. Los
participantes Unicamente podran utilizar la informacién a la que se refiere este parrafo a fin
de conocer su clasificacién, sin que puedan proceder a su tratamiento para otra finalidad
distinta de la sefialada.

d) La empresa adjudicadora cerrara la oferta publica de contratacién electrénica de
conformidad con la fecha y hora fijadas previamente en el anuncio de licitacion de la oferta
publica de contratacion.

e) Una vez concluido el proceso, la empresa informara a los participantes de la decision
adoptada.

4. El Gobierno promovera que las empresas se adhieran a la calificacion de «Oferta
publica de contratacidon electronica de transparencia garantizada» en sus relaciones
comerciales.
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Real Decreto 418/2015, de 29 de mayo, por el que se regula la
primera venta de los productos pesqueros. [Inclusion parcial]

Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
«BOE» niim. 149, de 23 de junio de 2015
Ultima modificacion: 4 de noviembre de 2017
Referencia: BOE-A-2015-6939

Articulo 4. Disposiciones generales.

1. Los productores podran comercializar sus productos por cualquier método admitido en
Derecho, sin que sea obligatoria la subasta, debiendo pasar obligatoriamente por la lonja o
establecimiento autorizado para el pesaje y control de los lotes, y sin perjuicio de las
excepciones establecidas en el presente real decreto que puedan determinar las
comunidades auténomas en aplicacion del articulo 5.3.

2. La lonja o establecimiento autorizado actuara como primer expedidor, debiendo
cumplimentar los documentos establecidos en los articulos 7 a 10 que correspondan, sin
perjuicio de las excepciones establecidas en el presente real decreto y sin menoscabo de las
demas obligaciones que les afecten.

3. En el caso de que la primera venta no se efectie mediante subasta, los pactos,
contratos o cualquier tipo de transaccién, deben quedar registrados previamente en la lonja o
establecimiento autorizado y ser puestos en conocimiento de los érganos competentes de
las comunidades auténomas, a excepcion de los productos que no tengan obligacion de
efectuar nota de venta y los establecidos en el articulo 5.1.d), y sin perjuicio de la
obligatoriedad de efectuar un contrato alimentario si se cumplen los supuestos establecidos
en el articulo 2.3 y el capitulo | del titulo 1l de la Ley 12/2013, de 2 de agosto, de medidas
para mejorar el funcionamiento de la cadena alimentaria.

4. Las lonjas o establecimientos autorizados deberan publicar los horarios de
funcionamiento e informar con antelacion del orden en que se efectuaran las primeras
ventas, cualquiera que sea la ubicacién en donde éstas se celebren. No sera de aplicacion
para los productos recogidos en el articulo 5.1.d).

5. Las comunidades autbnomas podran regular la realizacion de subastas electrénicas
en aquellas lonjas o establecimientos autorizados que cuenten con la infraestructura
adecuada, segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 12/2013, de 2 de agosto.

6. En el caso de los productos pesqueros que tengan obligacién de efectuar una nota de
venta, se prohibe hacer segundas subastas o ventas de los lotes que hayan sido
previamente adjudicados o vendidos, dentro de los recintos de las lonjas o establecimientos
autorizados para la ejercer la primera venta, con la Unica excepcion de que haya resultado
fallida la transaccion.
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7. Los concesionarios de las lonjas o establecimientos autorizados podran realizar
ventas a consumidores finales, siempre que se enmarque en la actividad de pesca-turismo o
turismo acuicola, siendo obligatoria la cumplimentacion de la nota de venta o documento de
trazabilidad correspondiente, segun lo establecido en los articulos 7 y 8. Las comunidades
autbnomas que autoricen esta actividad, deberan regular las cantidades y los importes
maximos de los productos adquiridos en esta modalidad, quedando prohibida la venta de
moluscos bivalvos, equinodermos, tunicados y gaster6podos marinos vivos.

8. Los importadores de productos pesqueros procedentes de terceros paises deberan
estar en condiciones de poder transmitir la informacién de trazabilidad establecida en el
articulo 58 del Reglamento (CE) 1224/2009, de 20 de noviembre de 2009, con los datos
derivados de la factura comercial del importador u otra documentaciéon aduanera o el
certificado de captura, segin corresponda. En su caso, podran utilizar la aplicacion
informatica establecida en la disposicién adicional primera del presente real decreto.

9. Los Ministerios de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, Hacienda y
Administraciones Publicas, y Economia y Competitividad estableceran los mecanismos de
coordinacién necesarios para que los datos de intercambios de productos pesqueros y
comercio exterior estén a disposicion de la Secretaria General de Pesca y de las
comunidades auténomas, con pleno respeto a la normativa especifica aplicable respecto a
los datos de naturaleza tributaria y aduanera.

10. En el caso de productos pesqueros comunitarios que se pongan por primera vez a la
venta en Espafia, que vengan acompafiados de documento de transporte, éste debera estar
traducido, al menos, al castellano, sin perjuicio de la traduccién a la lengua cooficial
correspondiente que puedan determinar las comunidades autbnomas.
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Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se regula el

procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede

electronica de las cantidades necesarias para tomar parte en las
subastas judiciales y notariales

Ministerio de la Presidencia
«BOE» niim. 267, de 7 de noviembre de 2015
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2015-12055

El Consejo de Ministros aprobé el 26 de octubre de 2012 el Acuerdo por el que se
creaba la Comision para la Reforma de las Administraciones Publicas. El resultado de los
trabajos de esta Comision se materializd en un informe que incluia hasta un total de 217
medidas para, entre otros objetivos, mejorar la eficacia y eficiencia de las Administraciones
Publicas, simplificar la tramitacién administrativa y eliminar trabas burocraticas. Entre estas
medidas estaba el impulso de un sistema de subastas electrénicas con la creacion de un
portal de subastas en la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado que bajo el impulso de la
Oficina para la ejecucién de la reforma de la Administracién, OPERA, es ya una realidad.

En relacidon con estos objetivos, la modificacién de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, efectuada por el articulo primero de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de
medidas de reforma administrativa en el ambito de la Administracion de Justicia y del
Registro Civil, supone, entre otras medidas, la puesta en marcha de un sistema de subastas
electrénicas a través de un portal Unico de subastas, tanto judiciales como notariales, en la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, en el que la consignacion o constitucion del
depdsito por los postores se realizar4 por medios electrénicos a través de este Portal de
Subastas, que utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria pondréa a su disposicion.

Igualmente, la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdicciéon Voluntaria, al regular las
subastas voluntarias, cuya competencia atribuye a los Letrados de la Administracion de
Justicia y a los Notarios, establece el mismo sistema de subastas electrénicas a través del
portal Unico de subastas, siendo preciso por ello la modificacion de la Ley del Notariado de
28 de mayo de 1862.

El Real Decreto 467/2006, de 21 de abril, por el que se regulan los depésitos y
consignaciones judiciales en metélico, de efectos o valores, definié uno de los significados
de los depdsitos judiciales como aquéllos que se constituyen en cumplimiento de garantias,
fianzas, cauciones u otros requisitos procesales establecidos por las leyes. En este sentido,
los depositos que debian constituirse para participar en las subastas judiciales han tenido
hasta el momento actual su regulacion y encaje legal en esta norma reglamentaria. Las
modificaciones legales referenciadas hacen necesaria una nueva regulacion del
procedimiento para la constitucion del depdsito para poder intervenir como postor en una
subasta, en los casos que asi lo exija la ley.
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Con este real decreto se establece un Unico sistema de consignaciones o depdsitos, y
ello con independencia de cual sea la naturaleza de la subasta, judicial o notarial.

Este real decreto se dicta haciendo uso de la autorizacion concedida en la disposicion
final sexta de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el
ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil, y en la disposicién adicional
quinta de la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccién Voluntaria, y ha sido informado por
el Consejo General del Poder Judicial.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Justicia y de Hacienda y Administraciones
Pulblicas, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de
Ministros en su reunion del dia 6 de noviembre de 2015,

DISPONGO

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. Este real decreto tiene por objeto la regulacién del procedimiento de constitucion,
gestién y devolucion, cuando proceda, por via telematica de los depdsitos exigidos por la
normativa vigente para participar en las subastas electrénicas.

2. Este procedimiento sera de aplicacién a quienes vayan a participar en las subastas
electrénicas acordadas en los procedimientos o expedientes judiciales o notariales.

Articulo 2. Procedimiento para la constitucion telematica de los depdsitos.

1. Para poder participar en la subasta, los interesados deberan estar dados de alta como
usuarios del sistema del Portal de Subastas dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado y ubicado en la sede electrénica de ésta, en los términos del articulo 648.4.2 de la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y estar en posesion de la
correspondiente acreditacién, para lo que serd necesario que hayan constituido, en su caso,
el depdsito del 5 por ciento del valor de los bienes de conformidad con el articulo 647.1.3.°
de la referida Ley.

2. Para cursar la constitucion telematica del depésito, el interesado, una vez dado de alta
en el Portal de Subastas, se conectard a través de éste con los servicios electronicos de la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria y, por via de éstos, con los de la entidad
colaboradora en la gestion recaudatoria encomendada a la Agencia Tributaria conforme a los
términos reglamentariamente determinados, en la que tenga cuenta. Si la constitucion del
depdsito es aceptada por la entidad colaboradora, ésta efectuara el traspaso de su importe
desde la cuenta del depositante a la cuenta de depdésitos por participacion en subastas de la
Agencia Tributaria, comunicando este hecho o la imposibilidad de efectuarlo por inexistencia
de saldo en la cuenta o por cualquier otra causa, asi como los datos identificadores del
depositante y de la subasta, de conformidad con los procedimientos establecidos al
respecto, a la Agencia Tributaria y de forma sucesiva al Portal de Subastas, a resultas de la
subasta.

El Portal de Subastas enviara al interesado, como acreditacién del depdsito constituido,
un numero de referencia completo que previamente le habr4d comunicado la Agencia
Tributaria tras ser emitido por la entidad colaboradora correspondiente.

Articulo 3. Gestion y devolucion de los depdsitos constituidos para participar en las
Subastas, una vez celebradas éstas.

1. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de la misma, el Portal de
Subastas transmitird a la Agencia Tributaria la informacion necesaria para que el importe
correspondiente al depdsito constituido por el postor adjudicatario se ingrese en la cuenta
restringida de la entidad colaboradora en la que se hubiere efectuado, a los efectos de su
posterior transferencia a la cuenta del Tesoro en el Banco de Espafia. Este ingreso se
efectuard una vez finalizada la quincena prevista en el articulo 29.1 del Reglamento General
de Recaudacién, aprobado por Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, y quedara aplicado en
el concepto no presupuestario que establezca la Intervencion General de la Administracion
del Estado.
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Seguidamente la Agencia Tributaria remitird la propuesta de pago a la Secretaria
General del Tesoro y Politica Financiera para que le transfiera los fondos correspondientes a
ese deposito y recibirda informacion del Portal de Subastas que contendrd los datos
correspondientes al nombre y Numero de Identificacion Fiscal del depositante, asi como los
identificadores de la subasta, lote y demas circunstancias que, en su caso, sean precisos
para asegurar la correcta recepcién e identificacion de las cantidades que seran transferidas
a la Cuenta de Depositos y Consignaciones Judiciales, o a las cuentas correspondientes en
caso de subastas notariales.

Una vez disponga de los fondos y de acuerdo con la informacion recibida, la Agencia
Tributaria acordara su remisién a la Cuenta de Depésitos y Consignaciones del 6rgano u
Oficina judicial ante la que se siga el procedimiento o expediente en el que se acordé la
celebracion de la subasta judicial o a las cuentas correspondientes en caso de subastas
notariales.

Asimismo, en la misma fecha del cierre de la subasta, el Portal de Subastas transmitira a
la Agencia Tributaria la informacién necesaria para que traspase los depdsitos constituidos
por los postores que realizaron su puja sin reserva de postura desde la cuenta de depésitos
por participacién en subastas a la cuenta del depositante, conforme al articulo 652 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

2. Los depésitos constituidos por los postores que pujaron con reserva de postura, en
virtud del mismo articulo, permaneceran en el mismo estado hasta que se comunique por el
drgano subastador al Portal de Subastas que el postor adjudicatario completé la totalidad del
precio ofrecido, que se ha aprobado el remate en favor de tercero o que se dict6é decreto de
adjudicacién. Una vez recibida esta comunicacion, el Portal de Subastas transmitira a la
Agencia Tributaria la informacién necesaria para que traspase a las cuentas de los
depositantes los depésitos constituidos.

En el caso de que existieran pujas efectuadas con reserva de postura y el mejor licitador
no completara el precio ofrecido en el plazo sefialado en la ley, por aplicacién del articulo
653 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el Letrado de la Administracién de Justicia o notario
responsable de la subasta, ademas de dar el destino legal al depdsito constituido por el
postor que causO la quiebra de la subasta, comunicara esta circunstancia al Portal de
Subastas interesando del mismo el envio de la certificacién con los datos del siguiente mejor
postor que pujé con reserva de postura y que actie conforme a lo establecido en el parrafo
primero del apartado anterior.

Si este postor tampoco completara el precio ofrecido, se procedera de la misma forma
respecto a los sucesivos postores que hubieran pujado con reserva de su postura.

3. Si, a pesar de haberse constituido el depédsito para participar en una subasta
determinada, finalmente ésta no tuviere ningun postor, el Portal de Subastas, tan pronto
como se realice su cierre, transmitira a la Agencia Tributaria la informacion necesaria para
gue traspase a las cuentas de los depositantes los depdsitos constituidos para aquélla.

4. Los depdsitos constituidos por los postores que, una vez iniciada la subasta dejen de
tener interés en la misma, no realicen ninguna puja o hayan visto su postura superada y no
hayan hecho reserva de postura, seran traspasados en el momento de cierre de la subasta.

5. En los casos de suspensién de la subasta por un periodo superior a quince dias o
cancelacién directa de la misma por el Letrado de la Administracion de Justicia o notario
responsable de la subasta, el Portal de Subastas, una vez transcurrido el citado plazo o
recibida la comunicacién expedida por aquél dejando sin efecto la subasta, transmitira a la
Agencia Tributaria la informacién necesaria para que traspase a las cuentas de los
depositantes los depésitos constituidos para participar en la misma.

Disposicién adicional Gnica. Concrecion de las condiciones para la constitucion y gestion
de los depdsitos.

Las condiciones técnicas y los intercambios de informacién necesarios para la
constitucién, gestiéon y devolucién de los depdsitos, las medidas para la proteccion de los
datos facilitados por los depositantes y las condiciones para la aplicaciéon y posterior ingreso
en la cuenta del Tesoro de los depésitos de quienes hubieren resultado adjudicatarios, asi
como las condiciones y el procedimiento para la provision de fondos a la Agencia Tributaria
prevista en el apartado 1 del articulo 3 seran establecidas mediante resolucion conjunta de la
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Direccién General de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria y de la Secretaria
General del Tesoro y Politica Financiera.

Disposicidn final primera. Modificacion del Real Decreto 467/2006, de 21 de abril, por el
que se regulan los depdsitos y consignaciones judiciales en metalico, de efectos o valores.

Los apartados 1 y 3 del articulo 1 del Real Decreto 467/2006, de 21 de abiril, por el que
se regulan los depdésitos y consignaciones judiciales en metdlico, de efectos o valores,
guedan redactados en los siguientes términos:

«1. Este real decreto tiene por objeto la regulacion de los depdsitos y
consignaciones judiciales en metalico, de efectos o valores. Quedan exceptuados los
depdésitos efectuados en sede electrénica de las cantidades necesarias para tomar
parte en las subastas judiciales.»

«3. Los depésitos y consignaciones judiciales regulados en este real decreto se
realizaran mediante ingreso de cantidades de moneda nacional o divisa extranjera
convertible en una «Cuenta de Depdsitos y Consignaciones», con los requisitos
establecidos en el articulo 8 del mismo. No obstante, los depdsitos y consignaciones
para tomar parte en las subastas judiciales se efectuaran conforme a su normativa
especifica.»

Disposicidn final segunda. Modificacion del Decreto de 2 de junio de 1944, por el que se
aprueba con caracter definitivo el Reglamento de la organizacion y régimen del Notariado.

Se afiade un nuevo parrafo 12 al apartado A del articulo 344 del Decreto de 2 de junio de
1944, por el que se aprueba con caracter definitivo el Reglamento de la organizacion y
régimen del Notariado, con la siguiente redaccion:

«12. Establecer sistemas unificados de consignaciones, depdésitos, cobros y
pagos relativos a cualquier actuacidon o expediente notarial cuya existencia esté
prevista por alguna disposicién normativa.»

Disposicion final tercera. Titulo competencial.

Este real decreto se dicta al amparo de la competencia en legislacién procesal que
corresponde al Estado conforme al articulo 149.1.6.2 de la Constitucién, sin perjuicio de las
necesarias especialidades que en este orden se deriven de las particularidades del derecho
sustantivo de las comunidades auténomas.

La disposicién final segunda se dicta al amparo de la competencia que corresponde al
Estado en materia de ordenacién de los registros e instrumentos publicos, conforme al
articulo 149.1.8.2 de la Constitucion.

Disposicidn final cuarta. Facultades de desarrollo y ejecucion.

Se autoriza a los titulares de los Ministerios de Justicia, de Hacienda y Administraciones
Publicas y de Economia y Competitividad para dictar, en el a&mbito de sus respectivas
competencias, las disposiciones que sean necesarias para el desarrollo y ejecucién de lo
establecido en este real decreto.

Disposicidn final quinta. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrar4 en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
«Boletin Oficial del Estado».
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Resolucién de 13 de octubre de 2016, conjunta de la Direccion

General de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, y de la

Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera, por la que se

establecen el procedimiento y las condiciones para la participacion

por via telematica en procedimientos de enajenacion de bienes a

través del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado

Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas
«BOE» num. 261, de 28 de octubre de 2016
Ultima modificacion: 8 de septiembre de 2021
Referencia: BOE-A-2016-9890

La modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, efectuada por
el articulo primero de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa
en el ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil, ha supuesto la puesta en
marcha de un sistema de subastas electronicas a través de un portal (nico de subastas en la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, en el que la consignacion o constitucion del
depdsito por los postores se realizara por medios electronicos a través de este portal.

A su vez, la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccién Voluntaria, al regular las
subastas voluntarias, cuya competencia atribuye a los Letrados de la Administracion de
Justicia y a los Notarios, establece el mismo sistema de subastas electrénicas a través del
citado portal Unico de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

La primera de las normas citadas prevé que para dicha constitucion se utilizaran los
servicios telematicos de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y que los ingresos
seran recibidos en la cuenta del Tesoro en el Banco de Espafa a través de las Entidades
colaboradoras en la gestiéon recaudatoria de aquélla. Posteriormente, se transferiran los
correspondientes importes a la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones del érgano u Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento en el que se acordd la celebracion de la subasta
judicial o a las cuentas correspondientes en caso de subastas notariales.

Por su parte, la disposicion adicional Unica del Real Decreto 1011/2015, de 6 de
noviembre, establece que «las condiciones técnicas y los intercambios de informacion
necesarios para la constitucién, gestion y devolucion de los depésitos, las medidas para la
proteccion de los datos facilitados por los depositantes y las condiciones para la aplicacion y
posterior ingreso en la cuenta del Tesoro de los depositos de quienes hubieren resultado
adjudicatarios, asi como las condiciones y el procedimiento para la provision de fondos a la
Agencia Tributaria prevista en el apartado 1 del articulo 3 seran establecidas mediante
Resolucion conjunta de la Direccion General de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria y de la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera».
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En su virtud, la Direccién General de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y la
Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera han acordado dictar la presente
Resolucion:

Primero. Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Resolucion tiene por objeto regular el procedimiento y las condiciones
necesarias para la participacién telematica en los procedimientos judiciales y notariales de
enajenacion de bienes, a través del Portal de Subastas a que se refieren la Ley 15/2015, de
2 de julio, de la Jurisdiccién Voluntaria y la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de
reforma administrativa en el ambito de la Administracién de Justicia y del Registro Civil, asi
como para el desarrollo de dichos procedimientos de enajenacion.

En particular, se regiran por lo dispuesto en la presente Resolucién las siguientes
operaciones, que se llevaran a cabo telematicamente a través del Portal de Subastas:

a) La constitucion en entidades de crédito de los depdsitos necesarios para la
participacion en los procedimientos de enajenacion de bienes, asi como la devolucion de los
mismos a los depositantes.

b) El ingreso en el Tesoro Publico por las entidades de crédito de los depoésitos
constituidos, cuando la oferta del depositante resulte adjudicataria del correspondiente
procedimiento de enajenacion.

c) La provision de fondos a la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (en adelante,
Agencia Tributaria) por el Tesoro Publico, a efectos del pago por ésta a los érganos
competentes o titulares del procedimiento de enajenacion.

Segundo. Condiciones generales.

La utilizacion del procedimiento previsto en la presente Resolucion se encuentra sujeta a
las siguientes condiciones:

1. El licitador interesado en participar telematicamente en los procedimientos de
enajenacion debera:

a) Disponer de Numero de Identificacién Fiscal (NIF) y estar identificado en el Censo de
Obligados Tributarios a que se refiere el articulo 3 del Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio. Para verificar el cumplimiento de este requisito el
obligado tributario podra acceder a la opciéon «Mis datos censales» disponible en la Sede
Electrénica de la Agencia Tributaria.

b) Estar dado de alta como usuario en el Portal de Subastas dependiente de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado (AEBOE).

El alta como usuario a que se refiere el parrafo anterior se efectuard por Internet, a
través de la Sede Electronica de la AEBOE (www.boe.es). Para ello, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 648.4.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, el
licitador deberd emplear alguno de los sistemas de firma electrénica, avanzada o reconocida,
previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

c) Ser titular de, al menos, una cuenta abierta en alguna de las entidades de crédito
autorizadas para actuar como colaboradoras en la gestiéon recaudatoria de la Agencia
Tributaria y que se encuentren adheridas al procedimiento regulado en esta Resolucion.

2. Para que los procedimientos administrativos, judiciales y notariales de enajenacion de
bienes puedan realizarse en los términos establecidos en esta Resolucién sera
imprescindible que esa posibilidad haya sido habilitada normativamente.

Tercero. Entidades de crédito participantes.

1. Para participar en el procedimiento regulado en la presente Resolucidn, las entidades
de crédito deberan ostentar, inexcusablemente, la condiciéon de colaboradoras en la gestién
recaudatoria de la Agencia Tributaria.
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2. Las entidades de crédito interesadas en adherirse al procedimiento deberan
comunicarlo al titular del Departamento de Recaudacion de la Agencia Tributaria, enviando el
formulario que figura en el Anexo I, por cualquier medio que permita tener constancia de su
recepcion.

La adhesion al procedimiento tendrd una vigencia indefinida, salvo que la Agencia
Tributaria o la entidad de crédito manifiesten expresamente su voluntad en contrario
mediante escrito que, en el caso de la entidad adherida, debera dirigirse al titular del
Departamento de Recaudacién de la Agencia Tributaria con una antelacion minima de tres
meses respecto de la fecha en la que desee dejar sin efecto la adhesion.

Asimismo, se entendera que queda sin efecto la adhesién al procedimiento en los casos
de concurso o disolucion de la entidad adherida o cuando ésta deje de ostentar la condicién
de colaboradora en la gestién recaudatoria de la Agencia Tributaria.

3. Las entidades de crédito que se adhieran al procedimiento previsto en esta Resolucién
deberan proceder a la apertura de una cuenta, de ambito nacional, con la denominacién
«Agencia Estatal de Administracién Tributaria. Cuenta de depdésitos por participacion en
subastas electrénicas. Portal de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado», a la que
asignaran el NIF de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y cuya codificacion se
ajustara a lo establecido en el sistema financiero espafiol (IBAN).

Dicha cuenta no devengara comision de ninguna clase y en ella Unicamente podran
realizarse actuaciones, en concepto de abonos, por los ingresos de los depdsitos a los que
se refiere esta Resolucién y, en concepto de adeudos, por la cancelacion de los mismos.

Asimismo, podran realizarse otras anotaciones que tengan su origen en rectificaciones
de algunas de las operaciones reguladas en esta Resolucion.

Dada la naturaleza de esta cuenta y el caracter exclusivo de las operaciones autorizadas
en la misma, la tramitacion de los abonos y adeudos se regira por lo establecido en la
presente Resolucion:

a) Los abonos deberan ser efectuados por la entidad de crédito en el mismo momento en
el que el licitador constituya su depésito.

b) Los adeudos deberan ser realizados por la entidad en el momento en que se produzca
la cancelacion del depdésito, ya sea por su devolucion al depositante o por su ingreso a favor
del Tesoro Publico.

Las entidades de crédito no podran efectuar ninguna operacién de adeudo sin contar con
la previa autorizacion u orden de la Agencia Tributaria.

4. El incumplimiento del procedimiento regulado en la presente Resolucion por parte de
alguna de las entidades de crédito a él adheridas podra suponer la exclusion del mismo para
dichas entidades, sin perjuicio de la posible adopcion contra ellas de las medidas restrictivas
de su condicién de colaboradoras en la gestién recaudatoria de la Agencia Tributaria
previstas en el articulo 17.6 del Reglamento General de Recaudacion, aprobado por Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio.

5. Las entidades de crédito adheridas al procedimiento deberdn mantener el servicio
diariamente con un grado de calidad y seguridad que garantice su funcionamiento y, salvo en
casos de fuerza mayor, de modo ininterrumpido, en la misma banda horaria que las
entidades tienen con la Agencia Tributaria.

En caso de que alguna entidad de crédito no cumpliese este requisito, la Agencia
Tributaria podré impedir o restringir el acceso a los sistemas de dicha entidad.

6. Salvo que comuniquen expresamente lo contrario al titular del Departamento de
Recaudacion de la Agencia Tributaria en el plazo de un mes desde la fecha de entrada en
vigor de la presente Resolucion, se considerardn automaticamente adheridas al
procedimiento en ella regulado todas aquellas entidades de crédito que lo estan al
procedimiento regulado en la Resolucion 5/2002, de 17 de mayo, de la Direccion General de
la Agencia Estatal de Administracidn Tributaria, por la que se regula la participacion por via
telematica en procedimientos de enajenacion de bienes desarrollados por los érganos de
recaudacion.

En caso de producirse dicha comunicacion en contrario por parte de alguna entidad de
crédito, ésta quedara excluida de los procedimientos regulados tanto en la Resolucién
5/2002, de 17 de mayo, de la AEAT como en la presente Resolucion.
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La adhesién al procedimiento previsto en la presente Resolucién podra ser valorada por
la Agencia Tributaria tanto a los efectos de la autorizacién a las entidades de crédito para su
actuacion como colaboradoras en la gestion recaudatoria como a los del mantenimiento de
dicha autorizacion.

Las entidades de crédito dispondran hasta el dia 31 de enero de 2017 para adaptar sus
sistemas a la nueva configuracion del IBAN (34 posiciones) y para modificar el céalculo y
validacion del MAC, tal y como se recoge en los Anexos Il, IV y VI de la presente Resolucion.

Dichas entidades deberan confirmar la adaptacion de sus respectivos sistemas mediante
comunicacién expresa al Departamento de Informatica Tributaria de la Agencia Tributaria.

Si transcurrido el periodo a que se refiere el presente apartado alguna entidad no hubiera
comunicado la adaptacion de sus sistemas, el Departamento de Recaudacion de la Agencia
Tributaria podra acordar su exclusién del procedimiento regulado en la presente Resolucion
y del regulado en la Resolucion 5/2002, de 17 de mayo, de la Direccién General de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Cuarto. Constitucion de depdsitos.

Para constituir telematicamente los depésitos exigidos para participar en los
procedimientos de enajenacién de bienes, el licitador debera acceder por Internet al Portal
de Subastas de la AEBOE y cumplimentar los datos solicitados en el formulario de
constitucién del depdsito de la subasta correspondiente.

En particular, deberéa facilitar el cédigo IBAN de la cuenta en la que el depdsito deba
constituirse que, en todo caso, debera ser de titularidad del licitador o de una sociedad en la
gue el licitador figure como apoderado, en cuyo caso tendra que facilitar el NIF y la razén
social de dicha sociedad.

Tras efectuar las oportunas validaciones, el Portal de Subastas de la AEBOE enviara a la
pasarela de depésitos de subastas de la Agencia Tributaria el formulario con los datos
necesarios para la constitucion del depésito, que figuran en el anexo Il de esta resolucion.

La pasarela de depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria generara el NRC
asociado al depésito y se comunicara con la entidad de crédito que corresponda, enviando a
esta el Registro de orden de cargo, conforme a las especificaciones técnicas que se recogen
en el anexo Il.

3. Si la constitucién del depdsito es aceptada por la entidad de crédito, esta efectuara el
traspaso de su importe desde la cuenta del depositante a la cuenta de depdsitos por
participacion en subastas de la Agencia Tributaria y respondera a esta conforme al Registro
de respuesta de la entidad de crédito, de acuerdo con las especificaciones técnicas que se
recogen en el anexo ll.

La Agencia Tributaria, a su vez, remitira la respuesta al Portal de Subastas de la AEBOE,
gue proporcionara al licitador un recibo, el cual servira de justificante del depdsito
constituido, y que contendra la siguiente informacion:

— Cadigo asignado por el Banco de Espafia a la entidad de crédito en la que se
constituye el depdsito.

— NIF del titular del depésito constituido.

— Fecha de constitucion del depésito.

— Importe del depdsito constituido.

— Numero de Referencia Completo (NRC) asignado por la Agencia Tributaria al depdsito
constituido, de acuerdo con las especificaciones técnicas que figuran en el anexo II.

El licitador podra imprimir o grabar en su ordenador el justificante de constitucion del
depdsito, que se ajustara al modelo que figura en el Anexo llI.

El NRC que asigne la Agencia Tributaria a cada depdsito se generara informaticamente,
vinculando el NRC con el resto de los datos que consten en el recibo.

4. En aquellos casos en los que la constitucion del depdsito sea rechazada, el Portal de
Subastas de la AEBOE mostrara en pantalla la descripcion de los motivos del rechazo, a los
efectos de su posible subsanacion por parte del licitador.
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Quinto. Devolucién de depositos.

1. Procedimiento general. La devolucion de los depdsitos constituidos teleméticamente a
través del Portal de Subastas de la AEBOE debera efectuarse por esa misma via, salvo que
concurran las circunstancias a las que se refiere el punto 2 de este mismo apartado.

Segun lo previsto en el articulo 3 del Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el
gue se regula el procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede
electronica de las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales,
notariales y administrativas, en los casos en los que se deba proceder a la devolucion de un
depdsito, el Portal de Subastas de la AEBOE transmitirdA a la Agencia Tributaria la
informacion necesaria para que traspase a la cuenta del depositante el depdsito constituido
para participar en la subasta.

Para ello, sera necesario que el Portal de Subastas de la AEBOE, de forma automatica y
sin intervencién del titular del depdsito, proceda del modo siguiente:

a) Capturara el NRC asignado al depésito cuya devoluciéon desea obtener.
El sistema informético comprobara que:

1.° El titular del depésito coincide con el titular de la clave.

2.9 El depdsito no esta asociado a ningun lote adjudicado a ofertas del titular.

3.9 El depdsito no ha sido previamente liberado o devuelto.

4.° El depésito no se encuentra asociado a ningun otro lote para el que su titular haya
presentado ofertas o se haya acreditado como licitador.

5.° No se haya emitido para ese NRC ninguna orden de ingreso en el Tesoro Publico.

Una vez verificado que se cumplen todos los extremos anteriores, la AEBOE autorizara
la devolucién y establecerd& comunicacién telemética con la pasarela de depoésitos de
subastas de la Agencia Tributaria y enviara el formulario con los datos necesarios para la
devolucion del depésito, que figuran en el anexo IV.

La pasarela de depdésitos de subastas de la Agencia Tributaria generard un nuevo NRC,
gue quedara asignado a la devolucién del depésito y que se obtendré a partir de la siguiente
informacion:

1.° Cddigo asignado por el Banco de Espafia a la entidad de crédito en la que se
constituy0 el depdsito.

2.° NIF del titular del depdsito.

3.%2 Fecha en la que se solicitd la devolucion del depdsito.

4.° Importe del deposito a devolver.

5. Nimero de Referencia Completo (NRC) asignado por la Agencia Tributaria en la
constitucién por la entidad de crédito al depdsito que se devuelve.

El NRC que asigne la Agencia Tributaria a la devolucion del depdsito se generara
informéaticamente, vinculando el NRC con el resto de los datos utilizados en su generacion.

b) A continuacién, la pasarela de depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria se
comunicara con la entidad de crédito en la que se constituyé el depdsito que debe
devolverse y le enviara el Registro de orden de cargo, conforme a las especificaciones
técnicas que se recogen en el Anexo IV.

¢) Recibida la correspondiente comunicacion, si la devolucién del depdsito es aceptada
por la entidad de crédito, ésta procedera al inmediato traspaso del importe del depdsito
desde la cuenta de depdsitos por participacién en subastas de la Agencia Tributaria a la
cuenta del depositario.

Asimismo, la entidad de crédito respondera a la Agencia Tributaria conforme al Registro
de respuesta de la entidad de crédito, de acuerdo con las especificaciones técnicas que se
recogen en el anexo IV.

A su vez, la Agencia Tributaria remitira la respuesta al Portal de Subastas de la AEBOE,
guedando anulado desde ese momento el NRC generado en la constitucién, a efectos de
gue éste no pueda volver a utilizarse en ningln otro procedimiento de enajenacion.

A través del Portal de Subastas de la AEBOE se emitira un justificante de la devolucion
telematica del depésito, de acuerdo con el modelo que figura en el anexo V, que el titular
podra imprimir o guardar en su ordenador.
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d) En aquellos casos en los que la devolucion del depdésito sea rechazada, se devolvera
un mensaje de error, a los efectos de su posible subsanacién por parte del licitador.

El titular del depésito no podra exigir responsabilidad alguna a la Agencia Tributaria ni al
Tesoro Publico cuando la devolucion se abone en la cuenta desde la que se llevé a cabo su
constitucion.

2. Procedimiento excepcional. En aquellos casos en los que la entidad de crédito no
pudiera cumplir la orden de devolucién, porque la cuenta desde la que se constituyé el
depdsito hubiera sido cancelada o por cualquier otro motivo, el sistema devolvera el
correspondiente mensaje de error.

En tal caso, el titular del depésito deberd comunicar a la AEBOE la cuenta en la que
debe ser abonado el importe del mismo. Dicha cuenta deberd ser necesariamente de
titularidad del solicitante de la devolucion.

La AEBOE autorizara la devolucion y establecerd& comunicacion telematica con la
pasarela de depésitos de subastas de la Agencia Tributaria y enviara el formulario con los
datos necesarios para la devolucion del depésito, que figuran en el anexo IV de esta
resolucion.

La pasarela de depésitos de subastas de la Agencia Tributaria generard un nuevo NRC,
gue quedara asociado a la devolucion del depésito y que se obtendra a partir de la siguiente
informacion:

a) Cddigo asignado por el Banco de Espafia a la entidad de crédito en la que se
constituy6 el depdsito.

b) NIF del titular del deposito.

c¢) Fecha en la que se solicita la devolucion del depésito.

d) Importe del depésito devuelto.

e) Nimero de Referencia Completo (NRC) asignado en la constitucion por la entidad de
crédito al depdsito que se devuelve.

El NRC que asigne la Agencia Tributaria a cada devoluciéon de depdsitos se generara
informéaticamente, vinculando el NRC con los datos anteriormente relacionados.

A continuacion, la pasarela de depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria se
comunicara con la entidad de crédito en la que se constituyd el depésito que ha de ser
devuelto, y le enviard el Registro de orden de cargo, conforme a las especificaciones
técnicas que se recogen en el Anexo IV, indicando la cuenta de devolucion comunicada por
el interesado.

Si la entidad de crédito acepta la devolucion del depodsito, esta procedera
inmediatamente a ordenar una transferencia desde la cuenta de depésitos por participacion
en subastas de la Agencia Tributaria a la cuenta designada por el interesado para percibir la
devolucion.

Asimismo, la entidad de crédito respondera a la Agencia Tributaria dando conformidad al
Registro de respuesta de la entidad de crédito, de acuerdo con las especificaciones técnicas
gue se recogen en el anexo IV.

A su vez, la Agencia Tributaria remitira la respuesta al Portal de Subastas de la AEBOE,
guedando anulado desde ese momento el NRC generado en la constitucién, a efectos de
gue éste no pueda volver a utilizarse en ningln otro procedimiento de enajenacion.

A través del Portal de Subastas de la AEBOE se emitira un justificante de la devolucion
telematica del depdésito, de acuerdo con el modelo que figura en el Anexo V, que el titular
podra imprimir o guardar en su ordenador.

El titular del depésito no podra exigir responsabilidad alguna a la Agencia Tributaria ni al
Tesoro Publico cuando la devolucién se abone en la cuenta por él designada a tales efectos.

3. En el caso de problemas técnicos de cualquiera de las partes, y a peticion de la
Agencia Tributaria, las entidades de crédito deben poder realizar devoluciones de forma
manual, tanto a la misma cuenta de constitucion del depdsito como a otra distinta, que habra
sido comunicada previamente por el interesado a la AEBOE.

En estos supuestos, la entidad de crédito comunicara a la Agencia Tributaria la efectiva
devolucion del depdsito y ésta asignara un NRC al depdésito objeto de devolucion, el cual
sera proporcionado a la entidad cuando se solicite la devolucion.
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Para la realizacion de estas devoluciones manuales no sera necesario que las entidades
de crédito hayan recibido con anterioridad una peticion telematica de devolucién de acuerdo
a los puntos 1y 2 del presente apartado.

Sexto. Ingreso en el Tesoro Publico de los depdsitos constituidos a través del Portal de
Subastas de la AEBOE.

La AEBOE comunicara telematicamente a la pasarela de depésitos de subastas de la
Agencia Tributaria los depésitos que deben ser ingresados en el Tesoro Publico, por
corresponder a licitadores que han resultado adjudicatarios en procesos de enajenacién o a
postores que han causado la quiebra de la subasta. A su vez, la pasarela de depésitos de
subastas de la Agencia Tributaria comunicara dicha informacién a las entidades de crédito
en las que los depésitos fueron constituidos, asi como el NRC asociado al ingreso en el
Tesoro Publico de cada depésito.

La comunicacién a las entidades de crédito se ajustara a las especificaciones que se
recogen en el anexo VI, e incluira los siguientes datos:

a) NIF del titular del depdsito.

b) Numero de Referencia Completo (NRC) justificativo de la constitucion del depésito
gue debe ser ingresado por la entidad.

c¢) Fecha de constitucion del deposito.

d) Numero de justificante.

e) Codigo de modelo (002).

f) Importe a ingresar en el Tesoro Publico (debe coincidir con el importe del depodsito
constituido).

g) Numero de Referencia Completo (NRC) asignado por la Agencia Tributaria para el
ingreso del deposito en el Tesoro Publico.

La entidad de crédito debera realizar el ingreso a favor del Tesoro Publico en el mismo
dia en que reciba la comunicacion de la Agencia Tributaria, adeudando el importe del
depdsito en la cuenta de depositos por participacion en subastas de la Agencia Tributaria y
abonando simultdneamente dicho importe en la cuenta “Tesoro Publico. Cuenta restringida
de colaboracion en la recaudacién de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria de
liquidaciones practicadas por la Administracion y otros ingresos no tributarios y de la Caja
General de Dep6ésitos” (agrupacion 023), y seguird el procedimiento establecido en la Orden
EHA/2027/2007, de 28 de junio, por la que se desarrolla parcialmente el Real Decreto
939/2005, de 29 de julio por el que se aprueba el Reglamento General de Recaudacion, en
relacion con las entidades de crédito que prestan el servicio de colaboracion en la gestion
recaudatoria de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria.

Una vez efectuado el ingreso, la entidad de crédito respondera a la Agencia Tributaria,
conforme al Registro de respuesta de la entidad de crédito, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que se recogen en el anexo VI. La Agencia Tributaria, a su vez,
remitird la respuesta al Portal de Subastas de la AEBOE y considerara automaticamente
consolidado el NRC generado para el ingreso del deposito en el Tesoro Publico,
almacenéandolo en sus sistemas informaticos.

A través del Portal de Subastas de la AEBOE se emitira un recibo-NRC, justificativo del
ingreso en la cuenta del Tesoro, que se ajustara al modelo que se recoge en el anexo VIl y
que estara a disposicion del titular del depésito en dicho Portal.

Séptimo. Provision de fondos por el Tesoro Publico a la Agencia Tributaria y pago por ésta
a los 6rganos competentes o titulares de los procedimientos de subasta.

La Agencia Tributaria realizara el pago de las cantidades correspondientes a los
depdsitos constituidos por los postores adjudicatarios de las subastas celebradas a través
del Portal de subastas de la AEBOE y cuyo ingreso se realice a través de las entidades
colaboradoras en la recaudacién de la Agencia Tributaria, de conformidad con el siguiente
procedimiento:

a) Los ingresos recibidos en Tesoro Publico que respondan a esta naturaleza se
aplicaran contablemente en el concepto no presupuestario que corresponda. Realizada esta
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aplicaciéon, la Agencia Tributaria remitira a la oficina de contabilidad de la Intervencién
Delegada en la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera una comunicacion
electrénica por la que se propondra el pago del saldo que presente el citado concepto en la
correspondiente quincena a favor de la propia Agencia Tributaria. El documento en el que se
soporte esta comunicacion llevara aplicado un sello electrénico de la Agencia Tributaria para
garantizar la unidad destinataria asi como la autenticacién e integridad de la informacion.
Este sello electrénico se ajustard a las especificaciones de firma electronica ETSI TS
101.903.

b) La Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera ordenara el correspondiente
pago extrapresupuestario a favor de la Agencia Tributaria de las cantidades a que se refiere
el punto anterior.

Estas cantidades se abonaran mediante transferencia en la cuenta corriente abierta a
nombre de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria en el Banco de Espafa con la
denominacién «Agencia Estatal de Administracion Tributaria-Pago Depoésitos Subastas-
Portal AEBOE».

c) El Servicio de Gestion Econdémica de la Agencia Tributaria, con la informacién
suministrada por la AEBOE y previa conformidad del Departamento de Recaudacion,
ordenara el pago de las cantidades que correspondan a los érganos competentes o titulares
de los procedimientos de subasta celebrados, mediante transferencia a la cuenta Unica que
los mismos hayan comunicado a la AEBOE.

Octavo. Ingreso por el adjudicatario del precio de remate.

El ingreso del precio de remate o0, en su caso, de la diferencia entre el importe
depositado y el precio del remate, debera ser efectuado por los licitadores adjudicatarios en
el lugar, forma y plazos que establezca en cada momento el 6rgano administrativo, judicial o
notarial que acordé el procedimiento de enajenacidn de que se trate.

Noveno. Proteccion de los datos de los depositantes.

El tratamiento de datos de caracter personal llevado a cabo en el marco de la presente
resolucién quedara integramente sometido a lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13
de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, y sus disposiciones
reglamentarias de desarrollo. En la medida en que resulte aplicable, los datos de los
licitadores obtenidos por la Agencia Tributaria quedaran sujetos al deber de reserva del
articulo 95 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor y aplicabilidad.

La presente Resolucién entrara en vigor a partir del dia siguiente al de su publicacion en
el «Boletin Oficial del Estado».

La aplicacién de la presente Resolucién a los procedimientos administrativos de
enajenacién de bienes queda supeditada a la aprobaciéon de las normas necesarias para
adaptar la regulacién actual al sistema de subasta electronica a través del portal de la
AEBOE.
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ANEXO |

Comunicacion de adhesion al procedimiento establecido en la Resolucion de 13
de octubre de 2016, conjunta de la Direccion General de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria y la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera,
por la que se establecen el procedimiento y condiciones para la participacion por
via telematica en procedimientos de enajenacion de bienes a través del portal de
subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

\ /

La Resolucion de 13 de octubre de 2016, conjunta de la Direccion General de la Agencia Estatal

de Administracion Tributaria y la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera, establece
el procedimiento y condiciones para la participacion por via telematica en procedimientos de
enajenacion de bienes a través del portal de subastas dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado.

En aplicacion de lo previsto en el punto 2 del apartado tercero de la citada Resolucion, se comunica la
adhesion desde el dia de hoy al citado procedimiento de la entidad de crédito cuyos datos se indican a
continuacion, y que ostenta la condicion de colaboradora en la gestion recaudatoria de la Agencia

Estatal de Administracion Tributaria:

DATOS DE LA ENTIDAD

—Razbn social o denominacion:
—NIF:
—Cddigo bancario (CIB):

—Domicilio:
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Las dos personas designadas para relacionarse con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria en

todo lo relacionado con el procedimiento de referencia son las siguientes:

-~

PRIMERA PERSONA DE CONTACTO

NOMBRE Y APELLIDOS:
NIF:
TELEFONO:

\FAX:

CORREOQ ELECTRONICO:

\

e

SEGUNDA PERSONA DE CONTACTO

NOMBRE Y APELLIDOS:
NIF:
TELEFONO:

\FAX:

CORREO ELECTRONICO:

Lugar y fecha:
Firma:

Firmado:

SR/SRA. DIRECTOR/A DEL DEPARTAMENTO DE RECAUDACION DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
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ANEXO Il
Numero de referencia completo (NRC) de constituciéon de depésitos

1. El Portal de Subastas de la AEBOE debera remitir la siguiente informacion. El formato
en que esta informacion se deba transmitir a los sistemas de informacion de la AEAT sera
determinado por el Departamento de Informatica Tributaria:

— Operacion (003).

— Tipo de operacion: Alta (01), consulta (02).

— Concepto/modelo (960).

— NIF del titular del depdsito.

— Apellidos y nombre o razén social del titular del depdsito.

— Importe del depésito.

— Fecha de constitucién del depdsito.

— Cddigo IBAN.

— NIF del primer representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razén social del primer representante, si lo hubiera.
— NIF del segundo representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razén social del segundo representante, si lo hubiera.
— Tipo de autenticacion.

2. Registro de orden de cargo.

| N° | Pos. | Long. | Tipo | Descripcién
1 9 An  NIF del titular del depdsito (XNNNNNNNX).
2 10 8 N Fecha (AAAAMMDD).
3 18 10 N Hora (HHMMSSSSSS).
4 28 3 An  Tipo de operacion de alta (003 constitucion depdsito).
5 31 2 An  Alta (01), consulta (02).
6 33 3 N Concepto o modelo 960.
7 36 4 N Ceros.
8 40 9 An  NIF titular del depésito (XNNNNNNNX).
9 49 5 An  Ceros.
10 54 13 N _Imp(_)rte del deposito (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la
izquierda).
11 67 16 N Ceros.
12 83 20 N Reservado (ceros).
13 103 8 N Fecha constitucion de depdésito(AAAAMMDD).
14 111 9 An  NIF del representante 1 o blancos.
15 120 9 An  NIF del representante 2 o blancos.
16 129 16 An  Reservado (blancos).
17 145 4 An  Letras de etiqueta del titular del depdsito en personas fisicas.
18 149 40 An  Apellidos y nombre o Razén social del titular del depésito.
19 189 40 An  Apellidos y nombre del representante 1 o blancos.
20 229 40 An  Apellidos y nombre del representante 2 o blancos.

21 269 32 An  Blancos.

22 301 34 An  Cddigo IBAN.

23 335 22 An Numerp de Referencia Completo generado por la AEAT. Solo en
operaciones de alta, no de consulta.

24 357 84 An  Reservado.

3. Registro de respuesta de la entidad de crédito.

| N° [ Pos. [ Long. | Tipo | Descripcion
1 1 3 An  Tipo de operacion (003). Constitucion depésito.
2 4 2 An  Alta (01), consulta (02).
3 6 3 N Concepto o modelo (960 para constitucion).
4 9 6 N Ceros.
5 15 9 An  N.LF. del titular del depésito (XNNNNNNNX).
6 24 4 An  Letras de etiqueta en personas fisicas.
7 28 5 N Ceros.
8 33 13 N _Imp(_the del deposito (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la
izquierda).
9 46 12 N Ceros.

— 146 —



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
§ 26 Procedimiento para la participacion por via telemética en la enajenacion de bienes

| N° | Pos. | Long. | Tipo | Descripcién |
10 58 20 N Reservado.
11 78 12 N Ceros.
12 90 8 N Fecha de operacion (AAAAMMDD).

Numero de Referencia Completo recibido en la orden de cargo o asociado al

13 98 22 An .
ingreso en caso de consulta.

14 120 2 An  Cadigo de retorno.

15 122 1 N Cero.

16 123 34 An  Cadigo IBAN.

17 157 54 An  Reservado para posibles ampliaciones.

18 211 189 An Libre.

19 400 50 An  Reservado para posibles ampliaciones.
ANEXO Il

Modelo de justificante de constitucion por via telematica de depdsito para
participar en procedimientos de enajenacion de bienes a través del portal de
subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado

Al amparo de lo previsto en la Resolucion de 13 de octubre de 2016, conjunta de la
Direccién General de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria y la Secretaria General
del Tesoro y Politica Financiera, por la que se establecen el procedimiento y condiciones
para la participacion por via teleméatica en procedimientos de enajenacién de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, se ha constituido el
siguiente depésito a favor del Tesoro Publico:

NUMERO DE REFERENCIA COMPLETO (NRC) DE CONSTITUCION DEL DEPOSITO:

Entidad de crédito: Cadigo Banco de Espafia:
IBAN:

NIF depositante: Nombre/razon social:
Fecha del depésito: Importe del depdsito:

La finalidad de dicho depdsito es posibilitar que el depositante pueda participar por via
telematica en los procedimientos de enajenacion de bienes realizados a través del Portal de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

La emisién del NRC por la entidad de crédito supone:

1. Que se ha constituido en la cuenta de depdsitos de la Agencia Tributaria, con la fecha
y por la cantidad que se establece en el NRC, un depésito a favor del Tesoro Publico.

2. Que dicho depoésito sera indisponible para el interesado, hasta que por la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado se autorice su devolucion o se ordene su ingreso en la
cuenta restringida del Tesoro.

3. Que la entidad de crédito procedera a realizar el ingreso del depdsito en el Tesoro
Puablico, cuando asi sea solicitado por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria a
instancias de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

ANEXO IV

Numero de referencia completo (NRC) de devolucién de depésitos

Primero. Registros en la pasarela de depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria.
Devolucion de depdsitos: Procedimiento general.

1. El Portal de Subastas de la AEBOE debera remitir la siguiente informacion. El formato
en gue esta informacion se deba transmitir a los sistemas de informacién de la AEAT sera
determinado por el Departamento de Informatica Tributaria:

Operacion (004).

Tipo de operacion: Alta (01), consulta (02).
Concepto/modelo (961).

NIF del titular del deposito.
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Apellidos y nombre o razén social del titular del depésito.

— NRC de constitucion del depoésito.

— Importe del depésito a devolver

— Fecha de constitucién del depdsito.

— Cddigo IBAN.

— NIF del primer representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razén social del primer representante, si lo hubiera.

— NIF del segundo representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razén social del segundo representante, si lo hubiera.
— Tipo de autenticacion.

2. Registro de orden de cargo.

| Ne° [ Pos. [ Long. | Tipo | Descripcion
1 1 9 An  NIF del titular del depdsito (XNNNNNNNX).
2 10 8 N Fecha (AAAAMMDD).
3 18 10 N Hora (HHMMSSSSSS).
4 28 3 An  Tipo de operacién de alta (004 Devolucién de deposito).
5 31 2 An  Alta (01), consulta (02).
6 33 3 N Concepto o modelo 961.
7 36 3 N Ceros.
8 39 9 An  NIF titular del deposito (XNNNNNNNX).
Importe del depdsito a devolver (ajustado a la derecha y relleno de ceros a
9 48 13 N L
la izquierda).
10 61 20 N Reservado (ceros).
11 81 22 An  NRC de la constitucion del depésito.
12 103 8 N Fecha constitucion de depdésito (AAAAMMDD).
13 111 9 An  NIF del representante 1 o blancos.
14 120 9 An  NIF del representante 2 o blancos.
15 129 16 An  Reservado (blancos).
16 145 4 An  Letras de etiqueta del titular del depdsito en personas fisicas.
17 149 40 An  Apellidos y nombre o Razén social del titular del depésito.
18 189 40 An  Apellidos y nombre del representante 1 o blancos.
19 229 40 An  Apellidos y nombre del representante 2 o blancos.

20 269 32 An  Blancos.

21 301 34 An  Cddigo IBAN.

22 335 22 An Numerp de Referencia Completo generado por la AEAT. Solo en
operaciones de alta, no de consulta.

23 357 84 An  Reservado.

3. Registro de respuesta de la entidad de crédito.

N.° | Pos. [ Long. [ Tipo | Descripcion

1 3 An  Tipo de operacion (004). Devolucién de Depositos.

2 4 2 An  Alta (01), consulta (02).

3 6 3 N Concepto o modelo (961 para devolucion).

4 9 6 N Ceros.

5 15 9 An  NIF del titular del depdsito (XNNNNNNNX).

6 24 4 Letras de etiqueta en personas fisicas.

7 28 5 Ceros.

8 33 13 Importe del abono (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la izquierda).
9

10 58 20 Reservado.

11 78 12 Ceros.

12 90 8 Fecha de la operacion (AAAAMMDD).

Numero de Referencia Completo recibido en la orden de cargo o asociado al

An
N
N
46 12 N Ceros.
N
N
N

13 98 22 An .
ingreso en caso de consulta.
14 120 2 An  Cadigo de retorno.
15 122 1 N Cero.
16 123 34 An  Cddigo IBAN.
17 157 54 An  Reservado para posibles ampliaciones.
18 211 189 An  Libre.
19 400 50 An  Reservado para posibles ampliaciones.
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Segundo. Registros en la pasarela de depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria.
Devolucién de depdésitos: Procedimiento excepcional.

1. El Portal de Subastas de la AEBOE debera remitir la siguiente informacion. El formato
en que esta informacion se deba transmitir a los sistemas de informacion de la AEAT sera
determinado por el Departamento de Informatica Tributaria:

— Operacion (006).

— Tipo de operacion: Alta (01), consulta (02).

— Concepto/modelo (962).

— NIF del titular del depésito.

— Apellidos y nombre o razon social del titular del depésito.

— NRC de constitucion del depésito.

— Importe del deposito a devolver

— Fecha de constitucion del deposito.

— Cadigo IBAN de la cuenta donde se constituy6 el depdsito.

— Cadigo IBAN de la cuenta de destino de la devolucion mediante transferencia.
— NIF del primer representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razon social del primer representante, si lo hubiera.

— NIF del segundo representante, si lo hubiera.

— Apellidos y nombre o razon social del segundo representante, si lo hubiera.
— Tipo de autenticacion.

2. Registro de orden de cargo.

| N° | Pos. [ Long. | Tipo | Descripcién
1 1 9 An  NIF del titular del depdsito XNNNNNNNX).
2 10 8 N  Fecha (AAAAMMDD).
3 18 10 N Hora (HHMMSSSSSS).
4 28 3 An  Tipo de Operacion de alta (006 Devolucién de dep6sito por Transferencia).
5 31 2 An  Alta (01), consulta (02).
6 33 3 N Concepto o modelo 962.
7 36 9 An  NIF titular del dep6sito (XNNNNNNNX).
Importe del depdsito a devolver (ajustado a la derecha y relleno de ceros a
8 45 13 N N
la izquierda).
9 58 20 N Reservado (ceros).
10 78 20 N Reservado (ceros).
11 98 22 An  NRC de la constitucion del depdsito.
12 120 9 An  NIF del representante 1 o blancos.
13 129 9 An  NIF del representante 2 o blancos.
14 138 8 N Fecha constitucion de depoésito (AAAAMMDD).
15 146 7 An  Ceros.
16 153 16 An  Reservado (blancos).
17 169 4 An  Letras de etiqueta del titular del depdsito en personas fisicas.
18 173 40 An  Apellidos y nombre o Razén social del titular del depdsito.
19 213 40 An  Apellidos y nombre del representante 1 o blancos.
20 253 40 An  Apellidos y nombre del representante 2 o blancos.
21 293 8 An  Blancos.
22 301 34 An  Cddigo IBAN desde donde se constituy6 el depésito.
23 335 34 An  Cddigo IBAN destino de la transferencia.

24 369 22 An Numerp de Referencia Completo generado por la AEAT. Solo en
operaciones de alta, no de consulta.
25 391 50 An  Reservado.

3. Registro de respuesta de la entidad de crédito.

| N | Pos. | Long. | Tipo | Descripcién
1 1 3 An  Tipo de operacion (006). Devolucion de Depdsitos por Transferencia.
2 4 2 An  Alta (01), consulta (02).
3 6 3 N Concepto o0 modelo (962 para devolucién por transferencia).
4 9 6 N Ceros.
5 15 9 An  NIF del titular del deposito XNNNNNNNX).
6 24 4 An  Letras de etiqueta en personas fisicas.
7 28 5 N Ceros.
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| N° | Pos. | Long. | Tipo | Descripcién |
Importe de la devolucién (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la
8 33 13 N R
izquierda).
9 46 12 N Ceros.
10 58 20 N Reservado.
11 78 12 N Ceros.
12 90 8 N Fecha de la operacion (AAAAMMDD).
Numero de Referencia Completo recibido en la orden de cargo o asociado al
13 98 22 An .
ingreso en caso de consulta.
14 120 2 An  Cadigo de retorno.
15 122 1 N Cero.
16 123 34 An  Cddigo IBAN destino de la devolucion.
17 157 54 An  Reservado para posibles ampliaciones.
18 211 189 An  Libre.
19 400 50 An  Reservado para posibles ampliaciones.

ANEXO V

Modelo de justificante de devolucién por via telematica de depésito constituido
para participar en procedimientos de enajenaciéon de bienes a través del portal
de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado

Al amparo de lo previsto en la Resolucion de 13 de octubre de 2016, conjunta de la
Direccion General de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y la Secretaria General
del Tesoro y Politica Financiera, por la que se establecen el procedimiento y condiciones
para la participacion por via telematica en procedimientos de enajenacion de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, se constituyo el
siguiente depdsito para participar en procedimientos de enajenacion de bienes a través del
Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado:

NUMERO DE REFERENCIA COMPLETO (NRC) DE CONSTITUCION DEL DEPOSITO:

Entidad de crédito: Cadigo Banco de Espafia:
IBAN:

NIF depositante: Nombre/razén social:
Fecha del depésito: Importe del depdsito:

Por cumplirse los requisitos exigidos para ello en la Resolucién anteriormente citada, la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado ha autorizado la devolucion de este depésito, en
las siguientes condiciones:

NUMERO DE REFERENCIA COMPLETO (NRC) DE DEVOLUCION DEL DEPOSITO:
IBAN de la cuenta de abono del depésito:
Fecha de devolucion del deposito: Importe del depésito:

ANEXO VI

Ingreso de depdsitos en el Tesoro Publico: Registros en la pasarela de
depdsitos de subastas de la Agencia Tributaria

1. El Portal de Subastas de la AEBOE debera remitir la siguiente informacion. El formato
en que esta informacion se deba transmitir a los sistemas de informacién de la AEAT sera
determinado por el Departamento de Informatica Tributaria:

Operacion (005).

Tipo de operacion: Alta (01), consulta (02).

NIF del titular del deposito.

Apellidos y nombre o razon social del titular del depdsito.

NRC de constitucion del depésito.

Importe del ingreso (debe coincidir con el importe de constitucién).
Fecha de constitucion del depdsito.

Cdbdigo IBAN donde se constituy6 el deposito.
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— Tipo de autenticacion.
— ldentificador de subastas AEAT, si procede.

2. Registro de orden de cargo.

| Ne° [ Pos. [ Long. | Tipo | Descripcion
1 1 9 An  NIF del titular del depdsito (XNNNNNNNX).
2 10 8 N Fecha (AAAAMMDD).
3 18 10 N Hora (HHMMSSSSSS).
4 28 3 An  Tipo de Operacion de alta (005Ingreso de depdsitos).
5 31 2 An  Alta (01), consulta (02).
6 33 3 N Ceros.
7 36 4 N Ceros.
8 40 9 An  NIF titular del deposito (XNNNNNNNX).
9 49 4 N Ceros.
10 53 13 N Importe del Ingreso (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la izquierda).
11 66 13 An  Numero de justificante(en el caso de consulta ira a blancos).
12 79 20 N Reservado (ceros).
13 99 22 An  NRC de la constitucion del depésito.
14 121 8 N Fecha constitucion de depésito(AAAAMMDD).
15 129 16 An  Reservado (blancos).
16 145 4 N Letras de etiqueta del titular del deposito en personas fisicas.
17 149 120 An  Blancos.
18 269 32 An  Blancos.

19 301 34 An  Cddigo IBAN.

20 335 22 An Numer(_) de Referencia Completo generado por la AEAT. Solo en
operaciones de alta, no de consulta.

21 357 84 An  Reservado.

3. Registro de respuesta de la entidad de crédito.

| N° | Pos. | Long. | Tipo | Descripcién
1 3 An  Tipo de operacion (005). Ingreso de Depositos.
2 4 2 An  Alta (01), consulta (02).
3 6 3 N Ceros.
4 9 6 N Ceros.
5 15 9 An  N.LF. del titular del depdsito (XNNNNNNNX).
6 24 4 An  Letras de etiqueta en personas fisicas.
7 28 5 N Ceros.
8 33 13 N Importe del Ingreso (ajustado a la derecha y relleno de ceros a la izquierda).
9 46 13 An  Numero de justificante (en el caso de consulta ir4 a blancos).
10 59 20 N Reservado.
11 79 11 N Ceros.
12 90 8 N Fecha de la operaciéon (AAAAMMDD).
Ndmero de Referencia Completo recibido en la orden de cargo o asociado al
13 98 22 An .
ingreso en caso de consulta.
14 120 2 An  Cddigo de retorno.
15 122 1 N Cero.
16 123 34 An  Cddigo IBAN.
17 157 54 An  Reservado para posibles ampliaciones.

18 211 189 An  Libre.

ANEXO VII

Modelo de justificante del ingreso en el Tesoro Publico de los depdsitos

correspondientes a licitadores que han resultado adjudicatarios en

procedimientos de enajenacién de bienes a través del portal de subastas de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado

En cumplimiento de la orden de ingreso recibida de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria a instancias de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, se ha procedido a
efectuar el siguiente abono en la cuenta restringida del Tesoro Publico:

NUMERO DE REFERENCIA COMPLETO (NRC) DE CONSTITUCION DEL DEPOSITO:
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Entidad colaboradora: Cobdigo Banco de Espafia:
NIF depositante: Nombre/razén social:
Fecha del depésito: Importe del depdsito:
Numero de lote: Importe de la adjudicacion:
Procedimiento de enajenacion: Fecha:

NUMERO DE REFERENCIA COMPLETO (NRC) DEL INGRESO EN LA CUENTA RESTRINGIDA DEL
TESORO PUBLICO:

Numero de justificante: Modelo: 002

Fecha de ingreso: Importe del ingreso:

Este recibo surte los efectos liberatorios para con el Tesoro Publico que establece el
Reglamento General de Recaudacién (Real Decreto 939/2005, de 29 de julio).

ANEXO VI
Datos técnicos, de comunicacién y seguridad

— Aclaraciones para la correcta interpretacion de los registros de orden de cargo y los
registros de respuesta de las entidades colaboradoras:

Pos = Posicion.
Long. = Longitud.
N = Numeérico.

An = Alfanumérico.

Todos los importes se expresan en céntimos de euro.

— Seguridad: Todas las comunicaciones entre la AEAT y las entidades colaboradoras
adheridas a los servicios de pago se realizardn desde la AEAT haciendo uso de un
certificado electrénico cualificado que permita a las entidades colaboradoras determinar la
autenticidad, confidencialidad, integridad y no repudio de la informacion transmitida.

No serd necesaria, por lo tanto, la inclusién de ningn proceso de cifrado adicional sobre
los datos transmitidos.

Las entidades colaboradoras deberan validar que dichas peticiones estén asociadas a un
certificado electrénico comunicado previamente por la AEAT, no admitiendo las peticiones
realizadas con otros certificados. Sera responsabilidad de las entidades colaboradoras
validar esta informacion de autenticacion antes de procesar la operacion de pago, no siendo
la AEAT responsable de los perjuicios generados en caso de que la entidad colaboradora no
realizara dicha validacion o la realizara de forma defectuosa.

— Comunicaciones: La comunicacion entre la AEAT y el servicio de pago provisto por las
entidades colaboradoras se realizard por el método POST del protocolo HTTP, remitiendo un
documento de texto plano y recibird una respuesta que contiene a su vez un documento de
texto plano, de acuerdo a los formatos definidos de Registro de Orden de Cargo y Registro
de Respuesta de Entidad Colaboradora.
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Real Decreto-ley 3/2020, de 4 de febrero, de medidas urgentes por el

que se incorporan al ordenamiento juridico espafiol diversas

directivas de la Union Europea en el &mbito de la contratacion publica

en determinados sectores; de seguros privados; de planes y fondos

de pensiones; del ambito tributario y de litigios fiscales. [Inclusion
parciall

Jefatura del Estado
«BOE» niim. 31, de 5 de febrero de 2020
Ultima modificacion: 27 de abril de 2024
Referencia: BOE-A-2020-1651

[...]
TITULO V

Técnicas de racionalizacién de la contratacién y concursos de proyectos

CAPITULO |

Técnicas de racionalizacion

[...]

Seccidn 4.2 Subastas electrdnicas y catalogos electrénicos

Articulo 97. Subastas electrénicas.

1. A efectos de la adjudicacion del contrato podra celebrarse una subasta electrénica,
articulada como un proceso electrénico repetitivo, que tiene lugar tras una primera
evaluacion completa de las ofertas, para la presentacién de mejoras en los precios o de
nuevos valores relativos a determinados elementos de las ofertas que las mejoren en su
conjunto, basado en un dispositivo electrénico que permita su clasificacion a través de
métodos de evaluacién automatizados, debiendo velarse por que el mismo permita un
acceso no discriminatorio y disponible de forma general, asi como el registro inalterable de
todas las participaciones en el proceso de subasta.

2. La subasta electrénica podra emplearse en los procedimientos abiertos, en los
restringidos y en los de licitacion con negociacién, siempre que las especificaciones del
contrato que deba adjudicarse puedan establecerse de manera precisa en los pliegos de
condiciones y que las prestaciones que constituyen su objeto no tengan caracter intelectual,
como los servicios de ingenieria, consultoria y arquitectura. No podra recurrirse a las
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subastas electronicas de forma abusiva o de modo que se obstaculice, restrinja o falsee la
competencia o que se vea modificado el objeto del contrato.

En las mismas circunstancias podra utilizarse la subasta electrénica cuando se convoque
a una nueva licitaciéon a las partes en un acuerdo marco con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 92 o se convoque una licitacion en el marco del sistema dinamico de adquisicion
contemplado en el articulo 93.

3. La subasta electronica se basara en uno de los siguientes criterios:

a) Unicamente en los precios, cuando el contrato se adjudique atendiendo
exclusivamente al precio,

b) o bien en los precios y en los nuevos valores de los elementos objetivos de la oferta
gue sean cuantificables y susceptibles de ser expresados en cifras 0 en porcentajes, cuando
el contrato se adjudique basandose en varios criterios de adjudicacion.

4. Las entidades contratantes que decidan recurrir a una subasta electronica deberan
indicarlo en el anuncio que sirva de convocatoria de licitacién o, cuando un anuncio sobre la
existencia de un sistema de clasificacion sirva de convocatoria de la licitacion, en la
invitacion a licitar, e incluir en el pliego de condiciones, como minimo, la siguiente
informacion:

a) Los elementos objetivos a cuyos valores se refiera la subasta electrénica;

b) en su caso, los limites de los valores que podran presentarse, tal como resulten de las
especificaciones relativas al objeto del contrato;

c) la informacion que se pondra a disposicion de los licitadores durante la subasta
electrénica y, cuando proceda, el momento en que se facilitara;

d) la forma en que se desarrollara la subasta;

e) las condiciones en que los licitadores podran pujar y, en particular, las mejoras
minimas que se exigiran, en su caso, para cada puja;

f) el dispositivo electrénico utilizado y las modalidades y especificaciones técnicas de
conexion.

5. Antes de proceder a la subasta electronica, la entidad contratante efectuard una
primera evaluacién completa de las ofertas de conformidad con los criterios de adjudicacion
y, a continuacioén, invitar4 simultaneamente, por medios electronicos, a todos los licitadores
gue hayan presentado ofertas admisibles a que participen en la subasta electrénica.

Una oferta se considerara admisible cuando haya sido presentada por un licitador que no
haya sido excluido y que cumpla los criterios de seleccién, y cuya oferta sea conforme con
las prescripciones técnicas sin que sea irregular o inaceptable, ni inadecuada.

Se consideraran irregulares, en particular, las ofertas que no cumplan con lo dispuesto
en los pliegos de condiciones, las que se hayan recibido fuera de plazo o que hayan sido
consideradas anormalmente bajas por la entidad contratante.

Se consideraran inaceptables, en particular, las ofertas que no posean la cualificacion
requerida, y las ofertas cuyo precio rebase el presupuesto de la entidad contratante siempre
y cuando el mismo se hubiere determinado y documentado antes del inicio del procedimiento
de licitacion.

Se considerara que una oferta o una solicitud de participaciéon no son adecuadas cuando
se den las circunstancias que establece el articulo 85.1.a), en sus parrafos 2.°y 3.°.

6. La invitacion incluira toda la informacion pertinente para la conexion individual al
dispositivo electrénico utilizado y precisaré la fecha y la hora de comienzo de la subasta
electrénica.

Igualmente se indicara en la invitacion el resultado de la evaluacién completa de la oferta
del licitador de que se trate y la féormula matematica que se utilizara para la reclasificacién
automatica de las ofertas en funcién de los nuevos precios, revisados a la baja, o de los
nuevos valores, que mejoren la oferta, que se presenten.

Excepto en el supuesto de que la mejor oferta se determine sobre la base del precio
exclusivamente, esta formula incorporard la ponderacion de todos los criterios fijados para
determinar la oferta econdmicamente mas ventajosa, tal como se haya indicado en el
anuncio utilizado como medio de convocatoria de licitacion o en la invitacion inicialmente
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enviada a los candidatos seleccionados y en el pliego de condiciones, para lo cual, las
eventuales bandas de valores deberan expresarse previamente con un valor determinado.

En caso de que se autorice la presentacion de variantes, se proporcionara una férmula
para cada una de ellas.

7. Entre la fecha de envio de las invitaciones y el comienzo de la subasta electrénica
habran de transcurrir, al menos, dos dias habiles.

8. La subasta electronica podra desarrollarse en varias fases sucesivas.

A lo largo de cada fase de la subasta, y de forma continua e instantanea, se comunicara
a los licitadores, como minimo, la informacion que les permita conocer su respectiva
clasificacién en cada momento.

Adicionalmente, se podran facilitar otros datos relativos a los precios o valores
presentados por los restantes licitadores, siempre que ello esté contemplado en el pliego de
condiciones, y anunciarse el nimero de los que estan participando en la correspondiente
fase de la subasta, sin que en ningln caso pueda divulgarse su identidad.

9. El cierre de la subasta se fijara por referencia a uno o varios de los siguientes criterios:

a) Mediante el sefialamiento de una fecha y hora concretas, que deberan ser indicadas
en la invitacién a participar en la subasta.

b) Atendiendo a la falta de presentacion de nuevos precios o de nuevos valores que
cumplan los requisitos establecidos en relacién con la formulacion de mejoras minimas.

De utilizarse esta referencia, en la invitacion a participar en la subasta se especificara el
plazo que debera transcurrir a partir de la recepcién de la Ultima puja antes de declarar su
cierre.

c) Por finalizacion del numero de fases establecido en la invitacion a participar en la
subasta. Cuando el cierre de la subasta deba producirse aplicando este criterio, la invitacién
a participar en la misma indicara el calendario a observar en cada una de sus fases.

10. Una vez concluida la subasta electrénica, el contrato se adjudicara de conformidad
con lo establecido en el articulo 72, en funcién de sus resultados.

11. No se adjudicaran mediante subasta electronica los contratos cuyo objeto tenga
relacion con la calidad alimentaria.
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Orden HFP/356/2022, de 20 de abril, por la que se establece la

obligatoriedad de comunicaciones Yy notificaciones por medios

electronicos en el procedimiento de concesion mediante subasta de
expendedurias de tabaco y timbre del Estado

Ministerio de Hacienda y Funcion Puablica
«BOE» niim. 100, de 27 de abril de 2022
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2022-6766

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Pdublicas, introduce el uso generalizado y obligatorio de medios
electrénicos. En su articulo 14.3 se dispone que reglamentariamente, las Administraciones
podran establecer la obligacion de relacionarse con ellas a través de medios electronicos
para determinados procedimientos y para ciertos colectivos de personas fisicas que, por
razén de su capacidad economica, técnica, dedicacion profesional u otros motivos quede
acreditado que tienen acceso y disponibilidad de los medios electronicos necesarios.

Esta prevision ha sido objeto de desarrollo a través del Reglamento de actuacion y
funcionamiento del sector publico por medios electronicos, aprobado por Real Decreto
203/2021, de 30 de marzo, cuyo articulo 3.3 establece que, en el ambito estatal, esta
obligatoriedad de relacionarse por medios electrénicos podra ser establecida por real decreto
o por orden de la persona titular del Departamento competente.

La Ley 13/1998, de 4 de mayo, de Ordenacién del Mercado de Tabacos y Normativa
Tributaria, establece que las expendedurias de tabaco y timbre del Estado se adjudicaran
previa convocatoria de un procedimiento de subasta, al mejor precio ofertado y referida a
zonas o poligonos definidos con criterios comerciales, de rentabilidad, de servicio publico, de
distancias entre expendedurias y de poblacion.

Asimismo, los articulos 35 y siguientes del Real Decreto 1199/1999, de 9 de julio, por el
que se desarrolla la Ley 13/1998, de 4 de mayo, de Ordenacion del mercado de tabacos y
normativa tributaria, y se regula el estatuto concesional de la red de expendedurias de
tabaco y timbre, establecen la reglas para la provision de expendedurias mediante subasta.

La naturaleza de los expendedores de tabaco y timbre del Estado como titulares de una
concesion administrativa para la prestacion de un servicio publico en régimen de monopolio,
sujetos por tanto a una relacién de caracter especial con la Administracion del Estado,
justifica la exigencia de la obligatoriedad del uso de medios electrénicos para este
procedimiento.

En la elaboracién de la orden se han cumplido los principios de buena regulacién
recogidos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y, en particular, los principios
de necesidad y eficiencia, pues se trata del instrumento 6ptimo para profundizar en el uso de
los medios electronicos en las relaciones entre las Administraciones Publicas y la
ciudadania. También se adecua al principio de proporcionalidad, pues no existe otra
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alternativa menos restrictiva de derechos o de obligaciones y, en cuanto a los principios de
seguridad juridica, transparencia y eficiencia, la norma es coherente con el resto del
ordenamiento juridico y se ha procurado la participacion de las partes interesadas,
permitiendo una gestién mas eficiente de los recursos.

En su virtud, dispongo:

Articulo 1. Objeto.

Esta orden tiene por objeto establecer la obligatoriedad de las comunicaciones y
notificaciones por medios electrénicos en todos los tramites y actuaciones en el
procedimiento de concesion mediante subasta de expendedurias de tabaco y timbre del
Estado.

Articulo 2. Obligatoriedad de comunicaciones electronicas.

1. Las solicitudes y comunicaciones deberan presentarse exclusivamente de forma
electronica en el Registro Electronico General, disponible en el Punto de Acceso General
electronico (PAGe), asi como en la sede electrénica del organismo autbnomo Comisionado
para el Mercado de Tabacos, en los modelos o formularios electrénicos oficiales que para
este procedimiento se determinen y que estaran disponibles en la sede electrénica del
organismo auténomo Comisionado para el Mercado de Tabacos en el siguiente enlace:
https://cmtabacos.sede.gob.es/

2. Los medios electrénicos a emplear por los interesados seran los determinados en la
sede electronica del organismo auténomo Comisionado para el Mercado de Tabacos para
los procedimientos que requieren de firma electrénica.

3. Las natificaciones electrénicas se pondran a disposicion del interesado a través de la
Direccién Electrénica Habilitada Gnica. Asimismo, de forma complementaria se podra
notificar en la sede electrénica del organismo autonomo Comisionado para el Mercado de
Tabacos.

En todo caso, la practica de la notificacion y el cumplimiento de su obligacion se
atendran a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 39/2015, de 1 octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Articulo 3. Identificacién y firma.

En la sede electrénica del organismo auténomo Comisionado para el Mercado de
Tabacos se determinaran, en cada caso, los sistemas de identificacién y de firma admitidos,
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 9 y 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Articulo 4. Punto de acceso.

El organismo autonomo Comisionado para el Mercado de Tabacos garantizara al menos
un punto de acceso general en el Servicio de Atencion Ciudadana, en el Paseo de la
Habana, 140, de Madrid, a través del cual se facilite, de forma sencilla, el acceso electronico
a la informacion y servicios de su competencia, presentacion de solicitudes y recursos o el
acceso a las notificaciones y comunicaciones.

Articulo 5. Incumplimiento de la obligatoriedad de la utilizacién de medios electrénicos.

1. Si alguno de los interesados presentara su solicitud o escrito presencialmente, se le
requeriri para que lo subsane a través de su presentacion electronica. De no ser atendido el
requerimiento en el plazo de diez dias, se le tendra por desistido de su solicitud o se le podra
declarar decaido en su derecho al tramite correspondiente, previa resolucion que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre

2. A estos efectos, se considerara como fecha de presentacion de la solicitud aquella en
la que se haya realizado de forma efectiva la subsanacion, segun lo establecido en articulo
68.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.
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Disposicidén adicional unica. No incremento del gasto publico.

Las medidas contenidas en esta orden se atenderan con los medios personales y
materiales del organismo auténomo Comisionado para el Mercado de Tabacos, y no podran
suponer incremento del gasto publico.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

La presente orden entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».
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Ley 5/2015, de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco. [Inclusion parcial]

Comunidad Autéonoma del Pais Vasco
«BOPV» num. 124, de 3 de julio de 2015
«BOE» num. 176, de 24 de julio de 2015

Ultima modificacion: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-2015-8273

[...]
TITULO Il

De las sucesiones. Disposiciones preliminares

[...]
CAPITULO I

De las limitaciones a la libertad de testar

[...]

Seccion tercera. De la troncalidad en Bizkaia, Aramaio y Llodio

[...]

Subseccién segunda. De los derechos troncales de adquisicion preferente

[...]

Articulo 84. Ejercicio de los derechos de adquisicion preferente en los casos de ejecucion
hipotecaria y procedimientos de apremio.

1. En los casos de ejecucion hipotecaria, judicial o extrajudicial, o en procedimientos de
apremio, los parientes tronqueros con derecho a la saca foral podran ejercitar cualquiera de
los siguientes derechos:

a) El de adquisicion preferente por el precio de adjudicacion de la venta, compareciendo
ante el érgano que celebr6 la subasta y consignando el precio antes de que se otorgue la
escritura de venta o el drgano competente expida certificacion que pueda ser inscrita en el
Registro de la Propiedad.

b) El de saca foral, del modo regulado en esta seccion y dentro del plazo de tres meses
a contar de la fecha de la subasta.
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2. lgual derecho tendran en caso de adjudicacion al acreedor ejecutante, durante el
plazo de tres meses a partir de la adjudicacion.

[...]
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Ley 10/2008, de 10 de julio, del libro cuarto del Codigo Civil de
Catalufia, relativo a las sucesiones. [Inclusion parcial]

Comunidad Autonoma de Catalufia
«DOGC» num. 5175, de 17 de julio de 2008
«BOE» nim. 190, de 7 de agosto de 2008
Ultima modificacion: 28 de octubre de 2019
Referencia: BOE-A-2008-13533

[...]
LIBRO CUARTO
SUCESIONES

[...]
TITULO Il

La sucesion testada

[...]
CAPITULO VI

Los fideicomisos

[...]

Seccion cuarta. Disposicion de los bienes fideicomisos

[...]

Articulo 426-40. Disposicion de bienes libres de fideicomiso con autorizacion judicial.

1. El fiduciario puede enajenar bienes de la herencia o el legado fideicomisos, libres del

fideicomiso, para reemplazarlos por otros que queden sujetos al mismo por subrogacion real,

a fin de obtener mas rendimiento o utilidad.
2. La facultad dispositiva a que se refiere el apartado 1 debe ejercerse en los términos

gue haya establecido el fideicomitente, y no es procedente si este la ha prohibido
expresamente o ha ordenado una prohibicion de disponer especial incompatible con la
subrogacién. Si el fideicomitente no ha ordenado nada sobre esta facultad, solo puede

ejercerse previa autorizacion del juez competente.
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3. La autorizacién judicial tiene lugar por el procedimiento de jurisdiccion voluntaria,
previa notificacion a los fideicomisarios y al curador, si existen, sin necesidad de la subasta.
La autoridad judicial debe practicar las pruebas que estime pertinentes, especialmente en
cuanto a la justa valoracién de los bienes. Si autoriza la subrogacién, debe adoptar las
medidas procedentes para que sea efectiva, para que los bienes reemplazados se liberen
del gravamen fideicomisario y para que se sujeten al mismo los bienes adquiridos. Los
gastos de este procedimiento corren a cargo del fideicomiso.

4. No es precisa la autorizacion judicial si ya no puede haber mas fideicomisarios
llamados que los vivientes y sus descendientes, y los fideicomisarios que serian los
inmediatamente llamados en aquel momento prestan consentimiento al acto de disposicion.
Este consentimiento no implica renuncia al fideicomiso. Ademas, debe notificarse la voluntad
de enajenar, con el precio y las condiciones, a los fideicomisarios posteriores, pero no a los
sustitutos vulgares en fideicomiso.

5. Para la enajenacién a que se refiere el apartado 4, es preciso que una persona 0 una
entidad dedicadas exclusivamente a la actividad profesional de tasacion evallen los bienes y
gue la tasacion se incorpore a la documentacion del acto de enajenacion. El precio de
enajenacion o el valor de la contraprestacién, en su caso, no puede ser inferior al valor de
tasacion. Ademas, pueden adoptarse las medidas de garantia que se estimen pertinentes.
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Ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quinto del Codigo Civil de
Cataluiia, relativo a los derechos reales. [Inclusion parciall

Comunidad Autonoma de Catalufia
«DOGC» num. 4640, de 24 de mayo de 2006
«BOE» nim. 148, de 22 de junio de 2006
Ultima modificacién: 17 de marzo de 2023
Referencia: BOE-A-2006-11130

[...]
TITULO Il

De la posesion

[...]
CAPITULO Il

Efectos

[...]
Articulo 522-8. Adquisicion de buena fe de bienes muebles.

1. La adquisicion de la posesion de un bien mueble de buena fe y a titulo oneroso
comporta la adquisicién del derecho en que se basa el concepto posesorio, aunque los
poseedores anteriores no tuviesen poder de disposicion suficiente sobre el bien o el derecho.

2. Los adquirentes deben facilitar a los propietarios iniciales, si se lo requieren
fehacientemente, los datos que tengan para identificar a las personas que les transmitieron
el bien. En caso contrario, responden de la indemnizacion por los dafios y perjuicios que les
hayan ocasionado.

3. Los propietarios de un bien mueble perdido, hurtado, robado o apropiado
indebidamente pueden reivindicarlo de los poseedores que tienen su posesion efectiva,
salvo que estos la hayan adquirido de buena fe y a titulo oneroso en subasta publica o en un
establecimiento dedicado a la venta de objetos similares a dicho bien y establecido
legalmente.
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TITULO IV
Del derecho de propiedad

[...]
CAPITULO Il

Titulos de adquisicién exclusivos del derecho de propiedad

[...]

Seccién segunda. Ocupacion

[...]
Articulo 542-22. Hallazgos.

1. Los animales domésticos y los objetos muebles corporales que, por sus
caracteristicas, posibilidad de identificacion, estado de conservaciéon, funcién o destino
econdmico, son habitualmente poseidos por alguien pueden adquirirse de acuerdo con los
requisitos establecidos por el presente articulo.

2. Si los propietarios son desconocidos, el hallazgo debe notificarse al ayuntamiento del
lugar donde se ha hecho, el cual debe hacerlo publico por medio de un edicto, debe
depositar la cosa durante el plazo de seis meses en el establecimiento que determine y debe
notificarlo a las entidades publicas pertinentes si las caracteristicas del hallazgo lo requieren.

3. Si los propietarios se presentan dentro del plazo establecido por el apartado 2:

a) Se les entrega el objeto perdido una vez han pagado los gastos ocasionados por la
custodia, conservacion y entrega.

b) Deben pagar a los descubridores de buena fe el 10 % del valor y, si este es igual o
superior a seis veces el importe del salario minimo interprofesional, el 4 % de lo que excede
del mismo.

4. El mismo derecho establecido por el apartado 3.b corresponde a los descubridores de
buena fe si restituyen la cosa directamente a los propietarios, salvo que, si procede,
prefieran la recompensa que los propietarios hayan ofrecido publicamente.

5. Si ha transcurrido el plazo establecido por el apartado 2 y los propietarios no se han
presentado:

a) El objeto se entrega a quien lo ha hallado, que previamente debe pagar los gastos
causados por la custodia, conservacion y entrega.

b) Si el valor en tasacion de la cosa es superior a seis veces el salario minimo
interprofesional, se vende en subasta publica, a cargo del ayuntamiento, y los descubridores
tienen derecho a esta cantidad y, ademas, a una cuarta parte del exceso que se obtenga en
la subasta. El resto queda a disposicién del ayuntamiento. Si en la subasta no se obtiene
una cantidad equivalente a seis veces el salario minimo interprofesional, los descubridores
tienen la opcidn de hacer suya la cosa.

c) Los propietarios no tienen accion contra los descubridores de buena fe o los
adjudicatarios para reivindicar la cosa perdida.

[...]
TITULO VI

De los derechos reales limitados
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CAPITULO V

Los derechos de censo

Seccioén primera. Disposiciones generales

[...]
Articulo 565-9. Procedimiento judicial sumario.

1. Se aplica, para la reclamacién del pago de las pensiones vencidas y no satisfechas vy,
si procede, de los laudemios, el procedimiento para exigir el pago de deudas de
vencimientos fraccionados garantizados con hipoteca, si asi se ha pactado de forma expresa
en la escritura de constitucion del censo y si, ademas, se ha fijjado un domicilio del
censatario a los efectos de los requerimientos, se ha determinado la cuantia del laudemio, si
procede, y se ha tasado la finca a los efectos de subasta.

2. La persona que adquiere la finca en una subasta la adquiere gravada con el censo y
asume la obligacién de pagar la pension hasta que este se extinga.

3. Es preciso atenerse, respecto a una tercera persona, a lo establecido por la legislacion
hipotecaria. La finca solo garantiza el dltimo laudemio, la pensién del afio corriente y las dos
anteriores. En caso de pacto, puede garantizar en perjuicio de tercera persona el pago de las
cinco Ultimas pensiones.

[...]
CAPITULO VI

Los derechos de adquisicion

[...]

Seccion segunda. Derechos de adquisicion voluntaria

[...]

Subseccién tercera. Derechos voluntarios de tanteo y retracto

Articulo 568-14. Ejercicio.

1. Los derechos de tanteo, en defecto de pacto, solo pueden ejercerse respecto a la
primera transmision onerosa.

2. Los derechos de tanteo pueden ejercerse aunque la transmision proyectada se haga
en subasta judicial o extrajudicial, en cuyo caso el titular o la titular del derecho de tanteo
debe igualar el mejor precio ofrecido en la subasta. En caso de impugnacion, el plazo de
ejercicio se suspende hasta que se resuelva la impugnacion.

3. Las transmisiones gratuitas, entre vivos o por causa de muerte, no afectan al derecho
de tanteo.

4. Se entiende que el ejercicio del derecho de tanteo, si no se ha fijado su plazo, caduca
en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al dia en que se notifican
fehacientemente el acuerdo de transmision entre el propietario o propietaria del bien y una
tercera persona y sus condiciones. Si la transmision es sometida a plazo o condicion
suspensivos, el plazo de ejercicio debe contarse desde el vencimiento del plazo suspensivo
o desde el conocimiento del cumplimiento de la condicion.

5. Lo establecido por el presente articulo se aplica al derecho de retracto desconectado
de un derecho de tanteo previo.
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CAPITULO IX

Los derechos reales de garantia

[...]

Seccion segunda. Garantias posesorias

Subseccién primera. Derecho de retencion

Articulo 569-3. Concepto de derecho de retencion.

Los poseedores de buena fe de un bien ajeno, mueble o inmueble, que deban entregar a
otra persona pueden retener su posesion en garantia del pago de las deudas a que se
refiere el articulo 569-4 hasta el pago completo de la deuda garantizada.

Articulo 569-4. Obligaciones que pueden originar el derecho de retencion.
Pueden originar el derecho de retencién las siguientes obligaciones:

a) El resarcimiento de los gastos necesarios para conservar y gestionar el bien y de los
gastos utiles, si existe derecho a reclamar su reembolso.

b) El resarcimiento de los dafios producidos por razén de la cosa a la persona obligada a
la entrega.

c) La retribucion de la actividad realizada para confeccionar o reparar el bien, si
previamente ha existido, en caso de muebles, un presupuesto escrito y aceptado y, en caso
de inmuebles, un acuerdo expreso entre las partes, y si, en ambos casos, la actividad se
adecua al presupuesto o al pacto.

d) Los intereses de las obligaciones establecidas por el presente articulo, desde el
momento en que el derecho de retencién se notifica en la forma que establece el articulo
569-5.

e) Cualquier otra deuda a la que la ley otorgue expresamente esta garantia.

Articulo 569-5. Constitucion.

1. Los retenedores deben notificar notarialmente a los deudores, a los propietarios si son
otras personas y a los titulares de los derechos reales, si procede, la decisién de retener, la
liquidacién practicada y la determinacion del importe de las obligaciones establecidas por el
articulo 569-4. Estos pueden oponerse judicialmente a la retencion en el plazo de dos meses
a contar de la fecha de la notificacion.

2. La notificacién a que se refiere el apartado 1, si el objeto que se retiene es una finca
gue constituye la vivienda familiar, también debe hacerse a los conyuges o convivientes, los
cuales no pueden oponerse a la retencion.

3. Los retenedores, una vez notificada notarialmente la decision de retener, si el derecho
de retencion recae sobre una finca o un derecho inscrito sobre una finca, pueden exigir a sus
titulares el otorgamiento de la escritura de reconocimiento del derecho de retencién, a los
efectos de la inscripcion de este en el Registro de la Propiedad.

4. La escritura a que se refiere el apartado 3 debe contener los siguientes datos:

a) La liquidacion practicada y la determinacion del importe de las obligaciones de
acuerdo con el presupuesto, el pacto y la obra ejecutada.

b) El valor en que las personas interesadas tasan la finca o el derecho retenidos, para
gue sirva de tipo en la subasta.

c¢) El domicilio de los propietarios de la finca o de los titulares del derecho retenido, para
hacer requerimientos y notificaciones.

d) Si se ha pactado, el acuerdo que, en caso de impago, permite a los retenedores,
propietarios o terceras personas la venta directa de la finca y los criterios de enajenacion de
la finca o del derecho inscrito.

e) La designacion, en su caso, de una persona, que puede ser la acreedora, para que
represente al titular o la titular de la finca o del derecho en el otorgamiento de la escritura de
adjudicacion.
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f) Los demas datos exigidos por la legislacién hipotecaria.

Articulo 569-6. Posesién del bien retenido.

1. Los retenedores pueden negarse, incluso ante terceras personas, a restituir el bien
hasta que no les hayan pagado totalmente las deudas que han originado la retencién.

2. Los retenedores deben conservar el bien retenido con la diligencia necesaria y no
pueden hacer ningun otro uso del mismo que no sea el meramente conservativo. Los gastos
necesarios para conservarlo se someten al régimen de retencion.

3. El derecho de retencién se extingue si los retenedores devuelven voluntariamente el
bien retenido a los propietarios, aunque después recuperen su posesion, y, en la retencion
inmobiliaria, si consienten en cancelar la inscripcion.

Articulo 569-7. Realizacién del valor del bien mueble retenido.

1. Los retenedores, una vez transcurridos dos meses desde la notificacion notarial de la
decisién de retener a los deudores y a los propietarios sin que se haya producido la
oposicidn judicial, pueden realizar el valor del bien mueble retenido por enajenacién directa o
por subasta publica notarial.

2. Los retenedores y los propietarios del bien mueble retenido pueden acordar que lo
enajene directamente cualquiera de ellos 0 que lo enajene una tercera persona. Este
acuerdo debe formalizarse necesariamente en escritura publica, debe contener los criterios
de la enajenacién y el plazo en que esta debe efectuarse, que no puede superar los seis
meses, y debe notificarse fehacientemente a los titulares de derechos reales conocidos
sobre el bien, a fin de que, si les interesa, paguen la deuda y se subroguen en la posicién de
los acreedores.

3. Los retenedores, si no existe un acuerdo para la venta directa, pueden enajenar el
bien retenido por subasta publica notarial, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) La subasta, salvo pacto en contrario, debe hacerse en cualquier notaria del municipio
donde los deudores tienen el domicilio, si es en Catalufia, a eleccion de los acreedores. Si
no existe ninguna notaria en dicho municipio, debe hacerse en cualquiera de las que hay en
la capital del distrito notarial correspondiente.

b) A la subasta deben ser citados los deudores y, si son personas distintas, los
propietarios, en la forma establecida por la legislacion notarial y, si no se encuentra a alguna
de estas personas, por edictos. La subasta debe anunciarse, con un minimo de diez y un
maximo de quince dias habiles de antelacion respecto a la fecha de la misma, en uno de los
periddicos de mayor circulacién en el municipio donde deba tener lugar y en el «Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya».

c) El tipo de la subasta debe ser el acordado entre los acreedores y los propietarios. En
defecto de acuerdo, el tipo debe ser, como minimo, igual al importe de las obligaciones que
han originado la retencion mas los gastos previstos para la enajenacioén y la entrega del bien.
Sin embargo, puede establecerse como tipo el importe que resulte de un peritaje técnico
aportado por los retenedores si es mas alto que el anterior.

d) Si en la subasta no se presenta ninguna puja, los retenedores pueden hacer suyo el
bien si otorgan una carta de pago de todo el crédito y asumen los gastos del procedimiento.

4. La enajenacion, en caso de retencién de valores sometidos a cotizacion oficial, debe
hacerse segln el procedimiento especifico que corresponda de acuerdo con la legislacién
aplicable en esta materia.

5. Deben aplicarse, en caso de retencién de bienes muebles inscritos en el Registro de
Bienes Muebles, las letras b y ¢ del apartado 3 del articulo 569-8.

Articulo 569-8. Realizacién del valor de la finca o del derecho retenidos.

1. Los titulares de un derecho de retencién inscrito en el Registro de la Propiedad
pueden realizar el valor de la finca o del derecho retenidos por enajenacion directa o subasta
publica notarial, de acuerdo con las reglas establecidas por el presente articulo.

2. Los retenedores y los titulares de la cosa o del derecho retenidos pueden acordar que
lo enajene directamente cualquiera de ellos o que lo enajene una tercera persona. Este
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acuerdo debe formalizarse necesariamente en escritura publica, debe contener los criterios
de enajenacion y el plazo en que tiene que cumplirse, que no puede superar los seis meses,
y debe notificarse fehacientemente a los titulares de derechos reales posteriores inscritos, a
fin de que, si les interesa, paguen la deuda y se subroguen en la posicion de los acreedores.

3. Los retenedores, en defecto de acuerdo para la venta directa, pueden hacer la
enajenacion por subasta publica notarial, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) La subasta debe hacerse en la notaria del lugar donde esté situada la finca o, si hay
mas de una, en la que le corresponda por turno.

b) Los retenedores deben requerir al notario competente la iniciacién del procedimiento y
deben aportar la inscripcion en escritura publica de la constitucion de la retencién o, si
procede, la resolucion judicial correspondiente.

c) El notario, después de haber examinado la documentacién presentada, debe solicitar
al Registro de la Propiedad el certificado de dominio y cargas de la finca o el derecho
inscritos sobre los que recae el derecho objeto de la retencion. La expedicion del certificado
debe hacerse constar en el margen de la inscripcion del derecho de retencion.

d) Una vez transcurridos cinco dias habiles desde la recepcion del certificado del
Registro de la Propiedad, sin necesidad de requerir el pago a los deudores, el notario debe
notificar el inicio de las actuaciones a los titulares del derecho retenido, a los propietarios de
la finca si son personas distintas y, en ambos casos, si consta que se trata de su vivienda
familiar, a los conyuges o convivientes.

e) Una vez se ha hecho la notificacion, los deudores y los propietarios pueden paralizar
la subasta depositando ante el notario, en los veinte dias hébiles siguientes, el importe
suficiente para satisfacer la deuda, con los intereses correspondientes y los gastos
originados hasta el momento de hacer dicho depésito. Una vez transcurrido este plazo, debe
anunciarse la subasta, con una antelacién de al menos quince dias habiles, en uno de los
peridédicos de mayor circulacién en el municipio donde debe realizarse y en el «Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya».

f) El tipo de la subasta es el acordado por los acreedores y los propietarios de acuerdo
con el articulo 569-7.

g) Si en la subasta no se presenta ninguna puja, los retenedores pueden hacer suyo el
bien si otorgan una carta de pago de todo el crédito y asumen los gastos del procedimiento.

h) Una vez adjudicada la finca o el derecho retenidos, sus titulares o, si se niegan o no
existen, la autoridad judicial deben otorgar una escritura de venta a favor de los
adjudicatarios, que pueden inscribir su derecho en el Registro de la Propiedad. Las cargas
anteriores a la adjudicacion subsisten y las posteriores se extinguen y se cancelan.

Articulo 569-9. Destino del importe de la enajenacion.

Se aplica lo establecido por el articulo 569-21 en cuanto al destino del importe obtenido
en la subasta o encante publico.

Articulo 569-10. Retencién de bienes muebles de poco valor.

1. Puede ejercerse el derecho de retencidon sobre un bien mueble de valor inferior al
importe de tres meses del salario minimo interprofesional originado por la retribucién de la
actividad que se ha realizado por encargo de los poseedores legitimos, de acuerdo con las
reglas establecidas por el presente articulo.

2. La comunicacion de la decision de retener a que se refiere el articulo 569-5 puede
sustituirse, en caso de bienes muebles de poco valor, por una notificacion hecha por burofax,
por correo certificado con acuse de recibo o por cualquier otro medio que acredite
suficientemente su recepcion.

3. Los retenedores, una vez transcurrido un mes desde la notificacion sin que los
deudores ni los propietarios del bien hayan pagado la deuda o se hayan opuesto
fehacientemente a la retencion, pueden disponer libremente del bien, con subsistencia de las
cargas preexistentes, salvo que consten inscritas en el registro correspondiente limitaciones
de la facultad de disposicion o reservas de dominio.
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4. Los propietarios, si el bien se ha vendido, tienen derecho al remanente del precio
obtenido una vez deducidos el importe del crédito que originé la retencién y los gastos de
conservacion y enajenacion, si procede, del bien retenido.

Articulo 569-11. Sustitucién del bien retenido.

1. Los deudores o propietarios del bien retenido pueden imponer a los retenedores,
mientras disponen del derecho de retencion, la sustitucién de la retencion por otra garantia
real o por el afianzamiento solidario de una entidad de crédito que sean suficientes.

2. Se entiende que la garantia real es suficiente si el precio de mercado del bien ofrecido
en garantia, aunque sea inferior al de los bienes retenidos, llega a cubrir el importe de la
deuda que originé la retencién y un 25% mas.

Subseccidén segunda. Derecho de prenda

Articulo 569-12. Concepto de prenda.

El derecho de prenda, que puede constituirse sobre bienes muebles, valores, derechos
de crédito o dinero en garantia del cumplimiento de cualquier obligacién, faculta al acreedor
para poseerlos, por él mismo o por una tercera persona si se ha pactado, y, en caso de
incumplimiento de la obligacién garantizada, para solicitar la realizacién del valor.

Articulo 569-13. Requisitos de constitucion.
1. La prenda, constituida por cualquier titulo, requiere:

a) La transmision de la posesién de los bienes a los acreedores o a terceras personas,
de acuerdo con los pignorantes, por cualquier medio admitido por el presente cédigo.

b) El poder de libre disposicion del bien mueble empefiado por la persona que lo
empena.

2. La prenda tan solo tiene efectos contra terceras personas desde el momento en que la
fecha en que se ha acordado su constitucion consta en un documento publico.

3. La prenda de créditos debe constituirse en documento publico y debe notificarse al
deudor o deudora del crédito empefado. El deudor o deudora se libera de la obligacion si
paga a su acreedor o acreedora antes de tener conocimiento de la prenda.

Articulo 569-14. Obligaciones garantizables con prenda.

1. La prenda puede garantizar cualquier obligacion, presente o futura, propia o ajena, de
los pignorantes.

2. La prenda puede garantizar obligaciones de las que se desconoce el importe en el
momento de su constitucion. En este caso, debe determinarse la cantidad maxima que
garantiza.

Articulo 569-15. Pluralidad de prendas e indivisibilidad.

1. Un bien empefiado puede volverse a empefiar, salvo pacto en contrario. La persona
gue empefie tiene la carga de manifestar, en el momento de la constitucion de la nueva
prenda, la existencia y las condiciones de las prendas anteriores.

1 bis. En caso de ejecucion, la prioridad entre las distintas prendas viene determinada
por la fecha de su constitucién, salvo pacto en contra.

2. La garantia es indivisible, aunque se dividan el crédito o la deuda.

Articulo 569-16. Régimen de la prenda con relacién al objeto empefiado.

1. Los acreedores y los deudores 0, si procede, los propietarios del bien, si existe mas de
un objeto empefado, pueden fijar la parte de crédito que garantiza cada uno. En este caso,
se entiende que se han constituido tantos derechos de prenda como objetos existen.

2. El conjunto de bienes cuyo valor se determina en el trafico teniendo en cuenta su
namero, peso o tamafio es un Unico objeto de prenda.
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3. Los conjuntos o paquetes de valores, entre los que se incluyen las acciones,
obligaciones, bonos, créditos y efectos en general, pueden configurarse como objetos
unitarios de prenda, de acuerdo con la legislacion aplicable en esta materia.

Articulo 569-17. Sustitucion del bien empefiado.

1. El deudor o deudora o, si es otra persona, el pignorante o la pignorante, si la prenda
recae sobre bienes fungibles y se ha pactado expresamente, puede sustituir la totalidad o
una parte de los bienes empefiados.

2. La sustitucién de unos valores por otros, en caso de valores cotizables, se hace de
acuerdo con el precio de las cotizaciones respectivas en el mercado oficial el dia de la
sustitucion. En caso de valores no cotizables, para acreditar la sustitucion es suficiente que
los tengan en su poder los acreedores pignoraticios o las terceras personas designadas y
gue conste inscrita en el mismo efecto o documento que acredita el derecho.

3. Se entiende a todos los efectos, en los dos casos a que se refiere el apartado 2, que
la fecha de la pignoracion se mantiene, como si se hubiese constituido inicialmente sobre los
bienes que sustituyen a los inicialmente gravados.

4. Se entiende a todos los efectos, en los casos de sustitucion del bien empefiado, que la
fecha de la pignoracion se mantiene, como si se hubiese constituido inicialmente sobre los
bienes que sustituyen a los inicialmente gravados.

Articulo 569-18. Principio de subrogacion real.

La garantia, si el objeto de la prenda es un derecho de crédito y este se paga antes de
gue venza el crédito garantizado por la prenda, recae sobre el objeto recibido como
consecuencia del pago.

Articulo 569-19. Posesion del bien empefiado.

1. Los acreedores pignoraticios pueden negarse a restituir el bien empefado hasta que
se les pague totalmente el crédito garantizado por el principal, los intereses y los gastos de
procedimiento pactados.

2. Los acreedores pignoraticios deben conservar el bien empefiado con la diligencia
exigible y no pueden hacer ningln otro uso del mismo que no sea el meramente
conservativo. Los gastos necesarios para su conservacion se someten al régimen de
retencion.

3. Se entiende que se ha renunciado al derecho de prenda si el bien empefiado se halla
en manos de su propietario o propietaria.

Articulo 569-20. Realizacién del valor del bien empefiado.

1. Los acreedores, una vez vencida la deuda garantizada con la prenda, pueden realizar
el valor del bien empefiado, de acuerdo con lo establecido por el presente articulo, si han
requerido el pago a los deudores y si en el plazo de un mes no existe oposicién judicial de
estos acompafiada de la consignacion o del afianzamiento del valor de la deuda por una
entidad de crédito.

2. El notario o notaria, en los casos de pignoracion de participaciones sociales o de
acciones nominativas, debe notificar, de oficio, a la sociedad el inicio del proceso.

3. Los acreedores pignoraticios y los pignorantes pueden acordar que cualquiera de ellos
0 una tercera persona venda el bien empefiado. Este acuerdo, que debe formalizarse en
documento publico, debe contener los criterios de la enajenacién y el plazo en que tiene que
cumplirse, que no puede superar los seis meses, y debe notificarse fehacientemente a los
titulares conocidos de derechos reales sobre el bien, a fin de que, si les interesa, paguen la
deuda y se subroguen en la posicion de los acreedores pignoraticios.

4. Los acreedores pignoraticios, en defecto de acuerdo para la venta directa, pueden
enajenar el bien por medio de una subasta notarial si aportan al notario o notaria que la
autoriza el titulo de constitucion de la prenda y el requerimiento de pago y le garantizan la
falta de oposicion judicial, de acuerdo con las siguientes reglas:
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a) La subasta, salvo pacto en contra, debe realizarse en cualquier notaria del municipio
donde los deudores tienen el domicilio, si es en Catalufia, a eleccion de los acreedores. Si
no existe ninguna notaria en dicho municipio, debe hacerse en cualquiera de las que haya
en el distrito notarial.

b) En la subasta deben ser citados los deudores, los pignorantes si son otras personas,
los acreedores pignoraticios si hay mas de una prenda, y los demas titulares de derechos
reales sobre el bien. La notificacion se hace de acuerdo con lo establecido por la legislacién
notarial. La subasta debe anunciarse, con un minimo de cinco y un maximo de quince dias
habiles de antelacién respecto a la fecha de la misma, en uno de los peridédicos de mayor
circulacién en el municipio donde deba tener lugar y en el “Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya”.

c) En la subasta no se admiten pujas inferiores al importe de la deuda garantizada por la
prenda mas un 20 % por los gastos del procedimiento.

d) Si el bien no se enajena en la subasta, los acreedores pueden hacerlo suyo si otorgan
una carta de pago de todo el crédito y asumen los gastos del procedimiento.

e) El remanente, si el bien se subasta por un importe superior al crédito, debe entregarse
a los propietarios del bien o, si procede, a los acreedores que corresponda.

5. Los acreedores pignoraticios, si la prenda recae sobre dinero o sobre un titulo
representativo de dinero, siempre que sea por una cantidad liquida y exigible, pueden
hacerlos suyos, sin necesidad de subasta previa, pero solo hasta el limite del importe del
crédito garantizado, con el Unico requisito de notificarlo fehacientemente a los deudores
antes de hacerlo.

6. La enajenacion, si la prenda recae sobre valores cotizables y demas instrumentos
financieros que se asimilan a aquellos de acuerdo con las leyes, debe hacerse de acuerdo
con el procedimiento especifico establecido por la legislacién aplicable en materia de
mercado de valores.

7. Los deudores, si los objetos empefiados son diversos, pueden exigir que finalice su
realizacion cuando la enajenacion de algunos ya haya cubierto la deuda garantizada y los
gastos de ejecucion.

8. La ejecucion establecida por el presente articulo es de aplicacién supletoriamente a
las prendas que constituyen los montes de piedad reconocidos legalmente y a las prendas
de garantia financiera.

Articulo 569-21. Destino del importe de la enajenacion.

1. El importe obtenido en la subasta o el encante publico debe destinarse primeramente
a pagar los gastos de enajenacion y, después, a satisfacer la deuda.

2. El remanente, si existe, sin perjuicio de lo establecido por la legislacion concursal, se
destina a pagar a los titulares de cargas inscritas 0 a los acreedores con mejor derecho
posteriores a la deuda que origind la constitucion del derecho real de garantia, de acuerdo
con el orden de prelacion que corresponda. Finalmente, el dltimo remanente se entrega al
propietario o propietaria del bien.

3. El notario o notaria, si no existe acuerdo entre el propietario o propietaria del bien y los
acreedores posteriores en lo que concierne al remanente, debe consignarlo judicialmente.

Articulo 569-22. Prenda de valores cotizables.

Las disposiciones del presente capitulo son de aplicacion a la prenda de valores
cotizables y de demas instrumentos financieros que se asimilan a aquellos de acuerdo con
las leyes en todo lo que no establezca la legislacién especifica aplicable en materia de
mercado de valores.
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Decreto Legislativo 1/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba, con el titulo de «Codigo del Derecho Foral de
Aragén», el Texto Refundido de las Leyes civiles aragonesas.

[Inclusidn parcial]

Comunidad Auténoma de Aragon
«BOA» niim. 67, de 29 de marzo de 2011
Ultima modificacion: 25 de junio de 2024

Referencia: BOA-d-2011-90007

[...]

Cdédigo del Derecho Foral de Aragén

[...]
LIBRO PRIMERO

DERECHO DE LA PERSONA

[...]
CAPITULO |

Capacidad juridica de las personas por razén de la edad

[...]

Seccion 2.2 La persona menor de catorce afios

[...]

Articulo 16. Autorizacion en caso de tutela.

El tutor del menor que no ha cumplido los catorce afios necesita también autorizacion
previa de la Junta de Parientes o del Juez para:

a) Hacer gastos extraordinarios en los bienes.

b) Presentar demanda judicial o arbitral en nombre de los sujetos a tutela, salvo en los
asuntos urgentes o de escasa cuantia.
c¢) Ceder a terceros los créditos que el tutelado tenga contra él, o adquirir a titulo oneroso
los créditos de terceros contra el tutelado.
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d) Adquirir por titulo oneroso bienes del tutelado o transmitirle por su parte bienes por
igual titulo.

[...]
TITULO 1l

Normas comunes a las relaciones tutelares y medidas de apoyo

[...]
CAPITULO Il

Disposiciones voluntarias sobre tutela o curatela

[...]

Articulo 115. Disposiciones de los titulares de la autoridad familiar sobre tutela.

1. Las mismas disposiciones de los dos articulos anteriores podran adoptar en
instrumento publico notarial, sea o no testamento, los titulares del ejercicio de la autoridad
familiar respecto de la persona o bienes de los menores que sigan bajo su autoridad para
cuando llegue el dia en el que ya no puedan ocuparse de ellos y deban quedar sujetos a
tutela.

2. Las disposiciones testamentarias seran eficaces al fallecimiento del testador salvo que
entonces se hallara privado por su culpa del ejercicio de la autoridad familiar; las hechas en
escritura publica lo seran ademas en caso de que el disponente no pueda ejercer la
autoridad familiar por causa no culpable.

3. Si hubiera disposiciones del propio menor conforme al articulo 113, prevaleceran
sobre las de los titulares de la autoridad familiar en cuanto sean incompatibles.

Articulo 116. Disposiciones de los progenitores sobre la futura curatela de sus hijos.

1. Cualquiera de los progenitores titulares del ejercicio de la autoridad familiar sobre
menores con discapacidad o en previsién de llegar a tenerla podra establecer en escritura
publica disposiciones voluntarias sobre su curatela para cuando estos lleguen a la mayoria
de edad y ninguno de los titulares de la autoridad familiar pueda ocuparse de ellos.

2. Cualquiera de los progenitores nombrados curadores con facultades de
representacion podra también establecer en escritura publica disposiciones sobre la futura
curatela del hijo para cuando dejen de ser curadores por causa distinta a la de su remocién.

3. Las mismas disposiciones podran establecerse para la curatela a que quede sujeto el
hijo emancipado.

4. A las disposiciones asi establecidas les ser4 aplicable el régimen de las disposiciones
sobre autocuratela. En todo caso, las disposiciones de la autocuratela prevaleceran sobre
las de los progenitores en cuanto sean incompatibles.

[...]
CAPITULO I

Delacion dativa de la tutela o curatela

[...]
Articulo 122. Tutela o curatela de varios hermanos.

Si hubiese que designar tutor, curador o defensor judicial para varios hermanos de doble
vinculo, se procurara que el nombramiento recaiga en la misma persona.
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TITULO IV

Relaciones tutelares de menores

CAPITULO |

La tutela

Seccion 1.2 Disposiciones generales

Articulo 130. Personas sujetas a tutela.

1. Estaran sujetos a tutela ordinaria los menores no emancipados que no estén bajo la
autoridad familiar. En caso de autoridad familiar de otras personas se nombrara tutor de los
bienes que carezcan de administrador.

2. Los menores declarados en situacion de desamparo estaran sujetos a tutela
automatica.

Articulo 131. Promocién de la tutela ordinaria.

1. Estaran obligados a promover la constitucién de la tutela desde el momento en que
conocieren el hecho que la motiva los llamados a ella por disposicion voluntaria y los
mencionados en las letras a) y b) del apartado 1 del articulo 121, asi como la persona bajo
cuya guarda se encuentre el menor, y, si no lo hicieren, seran responsables solidarios de la
indemnizacion de los dafios y perjuicios causados.

2. Si el Ministerio Fiscal o el juez competente tuvieren conocimiento de que existe en el
territorio de su jurisdiccién algin menor que deba ser sometido a tutela, pedira el primero y
dispondra el segundo, incluso de oficio, la constitucion de la tutela.

3. Cualquier persona podra poner en conocimiento del Ministerio Fiscal o de la autoridad
judicial el hecho determinante de la tutela, a fin de que se dé inicio al expediente de
jurisdiccién voluntaria legalmente previsto para su constitucion.

Articulo 132. Tutela provisional.

Cuando se tenga conocimiento de que un menor puede ser sometido a tutela, y en tanto
no recaiga resolucién judicial que ponga fin al procedimiento, asumira su representaciéon y
defensa el Ministerio Fiscal. En tal caso, cuando ademas del cuidado de la persona hubiera
de procederse al de los bienes, se podra designar un administrador de los mismos, quien
debera rendirle cuentas de su gestidon una vez concluida.

Articulo 133. Constitucion de la tutela ordinaria.

1. El Juez constituira la tutela, previa audiencia de las personas obligadas a promoverla y
de las demés que considere oportuno.

2. Antes de la constitucion, el Juez recabara certificacion del Registro Civil y, en su caso,
del Registro de Actos de Ultima Voluntad, a efectos de comprobar la existencia de
disposiciones voluntarias sobre la tutela.

Articulo 134. Numero de tutores.
La tutela se ejercera por un solo tutor, salvo:

a) Cuando se haya separado la tutela de la persona y la de los bienes.

b) Cuando por disposicién voluntaria se haya designado a dos tutores para actuar
simultdneamente.

¢) Cuando la tutela corresponda a ambos abuelos paternos o maternos, asi como a una
persona casada si el Juez considera conveniente que su conyuge, mientras lo sea, también
la ejerza.
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Articulo 135. Tutela y administracion.

El tutor es el administrador legal de los bienes del tutelado. No obstante, la
administracion podra corresponder, en todo o en parte, a otras personas:

a) Cuando la persona de quien procedan los bienes por titulo lucrativo haya designado
para ellos un administrador, asi como en el supuesto del apartado 4 del articulo 118.

b) Cuando por disposicion voluntaria se haya separado la tutela de la persona y la de los
bienes.

c) Cuando el Juez, al constituir la tutela dativa, estime que conviene separar como
cargos distintos el de tutor de la persona y el de los bienes. También podra hacer esta
separacion con posterioridad cuando concurran circunstancias especiales en la persona del
tutelado o de su patrimonio.

Seccion 2.2 Contenido y ejercicio de la tutela

Articulo 136. Contenido personal de la tutela.

Las funciones del tutor del menor dependen de la edad de este y tienen en cada etapa
de su evoluciéon el mismo contenido que la autoridad familiar de los padres, con las
modificaciones previstas en este titulo.

Articulo 137. Alimentos.

A falta o por insuficiencia del patrimonio del pupilo, asi como de parientes obligados a
prestarle alimentos, el tutor debe procurarselos por otras vias y, en ultima instancia,
sufragarlos él mismo.

Articulo 138. Contenido econémico.

La administracion y disposicion de los bienes del pupilo tienen el mismo contenido que la
gestion de los bienes de un hijo de su edad, con las modificaciones previstas en este titulo.

Articulo 139. Ejercicio de la tutela plural.

1. Cuando haya dos tutores, la tutela se ejercera en la forma establecida en su
nombramiento y, en su defecto, de modo analogo a la autoridad familiar.

2. El tutor de la persona y el de los bienes o, en su caso, el administrador, actuaran
independientemente en el ambito de su competencia.

3. Cuando por cualquier causa cesa uno de los tutores de la persona, la tutela subsiste
con el otro, a no ser que en su nombramiento se hubiera dispuesto otra cosa de modo
expreso. Lo mismo ocurre cuando cesa un tutor real respecto de los otros que administren
los mismos bienes.

Articulo 140. Contribucién a las cargas.

1. El tutor real y el administrador, si lo hay, deben facilitar al tutor de la persona los
correspondientes recursos, a fin de que pueda cumplir adecuadamente sus obligaciones.

2. Cuando los distintos administradores no logren un acuerdo sobre su contribucién a las
cargas de la tutela, la Junta de Parientes, o, en su defecto, el Juez, acordara la proporcion
en la que segun la importancia y rendimiento de los bienes han de contribuir cada uno de
ellos, incluido el tutor de la persona que también administre.

Seccion 3.2 Extincion de la tutela y rendicion final de cuentas

Articulo 141. Extincién.
La tutela se extingue:

a) Por la emancipacion.

b) Por la mayoria de edad.

c¢) Por la recuperacion de la autoridad familiar por quien hubiera sido privado, excluido o
suspendido de ella.
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d) Por la adopcion.
e) Por la determinacion de la filiacién que conlleve la atribucién de la autoridad familiar.
f) Por el fallecimiento de la persona sometida a tutela.

Articulo 142. Cuenta general de la gestion.

1. El tutor, al cesar en sus funciones, incluso si el cese es anterior a la extincion de la
tutela, debera rendir cuenta general justificada de su gestidon ante la autoridad judicial en el
plazo de tres meses desde el cese, prorrogable por el tiempo que fuere necesario si
concurre justa causa. Para sus herederos el plazo comienza a contar desde la aceptacion de
la herencia.

2. Larendicién de cuentas puede ser exigida por la persona sujeta a tutela o, en su caso,
su representante legal o sus herederos. La accién prescribe a los tres afos, contados desde
la terminacidn del plazo establecido para efectuarla.

3. Los gastos necesarios de la rendicion de cuentas seran a cargo de la persona sujeta a
tutela.

4. A la restitucion de los bienes se aplicara el apartado 1 del articulo 99.

5. Lo dispuesto en este articulo no se aplica a la tutela automatica de entidad publica.

Articulo 143. Aprobacion.

1. Antes de resolver sobre la aprobacién de la cuenta, el Juez oira al nuevo tutor o, en su
caso, al curador o al defensor judicial, y a la persona que hubiera estado sometida a tutela o
a sus herederos.

2. La aprobacion judicial no impedira el ejercicio de las acciones que reciprocamente
puedan asistir al tutor y al tutelado o a sus causahabientes por razén de la tutela.

Articulo 144. Devengo de intereses.

1. Una vez aprobada, el saldo de la cuenta general devengara el interés legal a favor o
en contra del tutor.

2. Si el saldo es a favor del tutor, el interés legal se devengara desde el requerimiento
para el pago, previa restitucién de los bienes a su titular.

3. Si el saldo es en contra del tutor, devengara el interés legal desde la aprobacion de la
cuenta.

[...]
CAPITULO IV

Protecciéon de menores por la Administracién
Seccion 1.2 Desamparo y tutela administrativa

Articulo 150. Desamparo.

1. Se considera como situacion de desamparo la que se produce de hecho a causa del
incumplimiento o del imposible o inadecuado ejercicio de los deberes de proteccién
establecidos por las leyes para la guarda de los menores, cuando estos queden privados de
la necesaria asistencia moral o material.

2. La situacion de desamparo se interpretara de forma restrictiva. No se considerara
indicador de desamparo la situacién de pobreza de los titulares de la autoridad familiar,
tutores o guardadores ni tampoco su discapacidad o la del propio menor.

Articulo 151. Asuncién de funciones tutelares.

1. Cuando la entidad publica a la que en Aragdn esté encomendada la proteccién de
menores constate, mediante resolucibn motivada, que un menor estd en situacion de
desamparo, asumira su tutela por ministerio de ley y adoptara las medidas de proteccion
necesarias para su guarda.
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2. La asuncién de la tutela atribuida a la entidad publica lleva consigo la suspension de la
autoridad familiar o tutela ordinaria.

Articulo 152. Administracion de bienes.

1. La entidad publica tutora es la administradora legal de los bienes de sus pupilos y esta
obligada a hacer inventario de los mismos, pero no a prestar fianza.

2. Seréan validos los actos de contenido patrimonial que realicen los titulares suspendidos
de la autoridad familiar o tutela ordinaria en representacién del menor y que sean
beneficiosos para él.

3. Al cesar la administracion de la entidad publica seran de aplicacién, con las
necesarias adaptaciones, las obligaciones previstas en el articulo 99.

Articulo 153. Comunicaciones y notificaciones.

1. La resolucion que declare el desamparo y las medidas adoptadas en ella sera puesta
en conocimiento del Ministerio Fiscal y, en su caso, del Juez que acordd la tutela ordinaria.
Asimismo, se notificard a los progenitores, tutores o guardadores y al menor afectado si
tuviere suficiente madurez y, en todo caso, si es mayor de doce afios, en un plazo maximo
de cuarenta y ocho horas.

2. La informacion sera clara, comprensible y en formato accesible, incluyendo las causas
gue han motivado la intervencion de la Administracién y los efectos de la decision adoptada,
y en el caso del menor, adaptada a su grado de madurez. Siempre que sea posible, y
especialmente por lo que hace al menor, esta informacién se facilitara de forma presencial.

Articulo 154. Oposicion.

1. Contra la resolucion de desamparo, asi como contra las restantes resoluciones
administrativas que se dicten en materia de proteccion de menores, sin necesidad de
reclamacion administrativa previa, cabe formular oposiciéon ante la jurisdiccion civil, que
gozara de una tramitacion rapida y preferente, en el plazo y condiciones determinados en la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

2. Trascurridos dos afios desde la notificacion de la resolucion que declare el
desamparo, Unicamente el Ministerio Fiscal estara legitimado para oponerse a ella o a las
restantes resoluciones adoptadas por la entidad publica para la proteccion del menor.

3. Durante ese plazo de dos afios, la entidad publica, ponderando la situacion y
poniéndola en conocimiento del Ministerio Fiscal, podra adoptar cualquier medida de
proteccidn, incluida la propuesta de adopcién del menor, cuando exista un prondéstico
fundado de imposibilidad definitiva de retorno a la familia de origen.

Articulo 155. Promocion del régimen ordinario.

1. La entidad publica, de oficio o a instancia del Ministerio Fiscal o de persona o entidad
interesada, podra revocar la declaracién de situacion de desamparo y decidir la reintegracion
del menor a quien tenga su autoridad familiar o tutela, siempre que se estime lo mas
adecuado para su interés. Dicha decisién se notificara al Ministerio Fiscal.

2. En otro caso, si existen personas que, por sus relaciones con el menor o por otras
circunstancias, pueden asumir la autoridad familiar o las funciones tutelares con beneficio
para este, se promovera que la asuman o que se les nombre cargo tutelar conforme a las
reglas ordinarias.

A tal efecto podran ejercitar la accién de privacion de la autoridad familiar o de remocion
del cargo tutelar el Ministerio Fiscal, la entidad publica y los llamados al ejercicio de la tutela.

Articulo 156. Cese de la tutela automatica.

La tutela ejercida por la entidad publica también cesara cuando constate, mediante los
correspondientes informes, la desaparicion de las causas que motivaron su asuncién, por
alguno de los supuestos previstos en el articulo 141 y cuando compruebe fehacientemente
alguna de las siguientes circunstancias:
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a) Que el menor se ha trasladado voluntariamente a otro pais.

b) Que el menor se encuentra en el territorio de otra comunidad auténoma cuya entidad
publica hubiere dictado resolucién sobre declaracién de situacion de desamparo y asumido
su tutela o medida de proteccién correspondiente o entendiere que ya no es necesario
adoptar medidas de proteccién a tenor de la situacién del menor.

c) Que hayan transcurrido seis meses desde que el menor abandoné voluntariamente el
centro de proteccion, encontrandose en paradero desconocido.

Seccion 2.2 La guarda administrativa

[...]
Articulo 160. Disposiciones comunes a la guarda y tutela.

1. La entidad publica adoptara las medidas de proteccion proporcionadas a la situacion
personal del menor, para lo que podra contar con la colaboracién de instituciones habilitadas
a tal efecto. Se procurard no separar a los hermanos de doble vinculo.

2. Salvo cuando proceda la delegacién de la guarda con fines de adopcion, la guarda
asumida por la entidad publica se realizard mediante el acogimiento familiar y, no siendo
este posible o conveniente para el menor, mediante el acogimiento residencial.

3. La resolucién de la entidad publica en la que se formalice por escrito la medida de
guarda se notificara a los titulares de la autoridad familiar no privados de la autoridad familiar
o al tutor no removido de la tutela, asi como al Ministerio Fiscal.

4. En todos los casos de asuncién de la guarda por la entidad publica, podra establecer
la cantidad que deben abonar los titulares de la autoridad familiar o tutores para contribuir,
en concepto de alimentos y en funcion de sus posibilidades, a los gastos derivados del
cuidado y atencién del menor, asi como los derivados de la responsabilidad civil que se le
pudiera imputar por actos realizados por él.

5. Si surgen problemas graves de convivencia entre el menor y la persona o personas a
guienes haya sido confiado en acogimiento familiar, aquel, el acogedor, el Ministerio Fiscal,
los titulares de la autoridad familiar o el tutor que no estén privados de la potestad de guarda
0 cualquier persona interesada podran solicitar a la entidad publica la modificacién o cese
del acogimiento.

6. Todas las actuaciones en materia de proteccién de menores se practicaran con la
obligada reserva.

[...]
LIBRO SEGUNDO
DERECHO DE LA FAMILIA

[...]
TITULO V

De la viudedad

[...]
CAPITULO I

El derecho de viudedad durante el matrimonio

[...]
Articulo 281. Enajenacion judicial de bienes inmuebles.

1. Se extingue el derecho expectante de viudedad en la enajenacion judicial por deudas
contraidas por ambos cényuges o por uno de ellos cuando sean de cargo o responsabilidad
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comun, asi como por deudas contraidas con anterioridad al matrimonio o por razén de
sucesiones o donaciones.

2. También se extingue en la enajenacion judicial por deudas contraidas por uno de los
cényuges si, notificado el embargo del bien comdn o privativo al menos diez dias habiles
antes de la celebracion de la subasta al otro conyuge, éste no manifiesta en el citado plazo
su voluntad de conservarlo por no ser deudas de las enumeradas en el apartado anterior.
Corresponde al acreedor probar que la deuda es de las enumeradas en el apartado 1, en los
términos previstos en la Ley de enjuiciamiento civil para la ejecuciéon en bienes gananciales.

[...]
LIBRO CUARTO
DERECHO PATRIMONIAL

[...]
TITULO Ill

Del derecho de abolorio o de la saca

Articulo 591. Enajenaciones.

El derecho de abolorio tiene lugar en toda venta o dacion en pago, incluso en las
efectuadas con caracter forzoso mediante subasta, judicial o extrajudicial, u otras formas de
realizacion de bienes en procedimientos de apremio.

[...]
TITULO Il BIS

Adquisicién de bienes por ministerio de la ley

Articulo 598 bis. Adquisicién por la Comunidad Auténoma.

Pertenecen por ministerio de la ley a la Comunidad Auténoma de Aragén conforme a lo
dispuesto en su legislacién sobre patrimonio:

a) Los bienes inmuebles vacantes situados en su territorio.

b) Los valores, dinero y demas bienes muebles depositados en la Caja General de
Depositos y en entidades de crédito, sociedades o agencias de valores o cualesquiera otras
entidades financieras, asi como los saldos de cuentas corrientes, libretas de ahorro u otros
instrumentos similares abiertos en estos establecimientos, respecto de los cuales no se haya
practicado gestién alguna por las personas interesadas que implique el ejercicio de su
derecho de propiedad en el plazo de veinte afios.
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Ley 1/1973 de 1 de marzo, por la que se aprueba la Compilacion del
Derecho Civil Foral de Navarra. [Inclusion parciall

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 57, de 7 de marzo de 1973
Ultima modificacién: 15 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-1973-330

[...]
COMPILACION DEL DERECHO CIVIL FORAL DE NAVARRA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con esta Compilacion del Derecho Civil Foral de Navarra culmina la recopilacion de los
derechos forales de Espafia, laboriosamente realizada a lo largo de los ultimos veinticinco
afos. Ya en 1946, superados los prejuicios que impedian el reconocimiento expreso de un
hecho histérico tan notorio y natural corno es el de la variedad de unos derechos regionales
armoniosamente integrados dentro de una perfecta unidad politica nacional, se quiso dar un
decidido impulso oficial, en el Congreso de Derecho Civil celebrado en Zaragoza, para la
formalizacion legal de la pluralidad juridica de nuestra Patria. Seguidamente, por Decreto de
veintitrés de mayo de mil novecientos cuarenta y siete, se ordend la constitucion de las
distintas comisiones de juristas forales que habian de redactar los proyectos de las
respectivas compilaciones. Dentro de este planteamiento de la codificacion foral se advertia
la singularidad del régimen juridico de Navarra, y por eso la Orden de diez de febrero de mil
novecientos cuarenta y ocho atribuyé a la Diputacion Foral el nombramiento de la
correspondiente Comision, de la que habia de ser Presidente el de la Audiencia Territorial de
Pamplona. Esta diferencia respecto a las otras regiones forales no era mas que una estricta
consecuencia de la Ley Paccionada, de dieciséis de agosto de mil ochocientos cuarenta y
uno. De conformidad con esta Ley, se exigia el procedimiento de convenio para introducir
reformas legislativas en Navarra.

Promulgadas de mil novecientos cincuenta y nueve a mil novecientos sesenta y siete las
Compilaciones de Vizcaya y Alava, Catalufia, Baleares, Galicia y Aragon, quedaba como
Ultima esta de Navarra. Ya en mil novecientos cincuenta y nueve, un Proyecto de Fuero
Recopilado sirvié como primera base para un renovado estudio por los juristas de esa region
foral. La labor no interrumpida di6 como resultado, en mil novecientos setenta y uno, la
redaccion, con caracter privado, de una «Recopilacién» o «Fuero Nuevo de Navarra», que la
Comision Oficial Compiladora designada por la Diputacion foral, por acuerdo de treinta de
junio de mil novecientos setenta y uno, elevé a la consideracion de Anteproyecto, y la
excelentisima Diputacion Foral mandd publicar en su «Boletin Oficial» del cuatro de agosto,
a la vez que abria un plazo de informacién hasta el quince de octubre del mismo afio. Las
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enmiendas presentadas fueron tan sélo catorce y a muy escaso numero de Leyes, con lo
gue se ha reconocido la adecuacion de dicha redaccién con el derecho realmente vivido en
Navarra.

Para dar el debido cauce a la aprobacién del Anteproyecto, en armonia con el régimen
paccionado de Navarra, las Ordenes de veinticuatro de noviembre y seis de diciembre de mil
novecientos setenta y uno designaron los componentes de una Seccion especial de la
Comisién General de Codificacion que debian estudiar aquel texto y dictaminar sobre su
aceptacion como objeto del correspondiente convenio. Durante un afio, ambas Comisiones,
la Especial de Cddigos y la Compiladora de Navarra, han venido trabajando en estrecha
relacién para fijar el texto refundido del proyecto de quinientas noventa y seis Leyes, en el
gue pueden observarse algunas correcciones y ciertas mejoras respecto al anteproyecto de
seiscientas dieciséis Leyes. Debe advertirse a este propdsito que el uso de la palabra «ley»
para designar las disposiciones de la presente Compilaciéon obedece a un criterio de fidelidad
a la tradicion legislativa de Navarra.

Al texto del anteproyecto se afadieron cinco disposiciones transitorias y dos
disposiciones finales. En aquéllas se regulan las situaciones y relaciones causadas con
anterioridad a la promulgacion de esta Compilacion, y en las disposiciones finales se prevé
el procedimiento para futuras modificaciones legales, conforme al sistema de la Ley
Paccionada, y se da caracter estable a la Comisién Compiladora para la regular informacién
y eventual alteracién del derecho recopilado.

Se presenta esta Compilacién como un fiel reflejo del derecho civil realmente vigente en
Navarra, y no como un simple registro de unas pocas particularidades juridicas, por lo que
dentro de la continuidad histérica del derecho navarro, recibe justamente la denominacion de
«Fuero Nuevo de Navarra». Al mismo tiempo que ha prescindido, por falta de uso, de
muchas instituciones legales de Navarra, o provenientes del derecho romano que en ella
vale como supletorio, ha sabido incorporar otras consuetudinarias y de la practica cotidiana,
gue ofrecen soluciones juridicas de gran actualidad, siempre debidamente elaboradas por
una doctrina rigurosa y congruentemente armonizadas con el sistema general propio del
derecho de Navarra. Y no deja de ser significativo que precisamente una region que ha
sentido y defendido la unidad politica de Espafia haya sabido presentar sin timideces una
formulacién de su propio derecho civil, afirmando con ello la vitalidad de todos los
ordenamientos forales como via para un concertado progreso del derecho de nuestra Patria.

Si la extension no resulta excesiva, pese a la amplitud de la concepcién, ello se debe a
gue se ha renunciado deliberadamente a enunciados que son mas propios de la doctrina que
de la ley y a determinadas casuisticas que deberan ser explicitadas por lar doctrina de los
comentaristas y de los Jueces.

Se divide esta Compilacion en tres libros, precedidos por otro preliminar. Trata el libro
primero de las personas y de la familia, asociando asi lo que es esencial para la tradicional
concepcioén navarra, segun la cual la estructura y la legitimidad familiar, asi como la unidad
de la casa, son el fundamento mismo de la personalidad y de todo el orden social. Trae un
primer titulo sobre las personas juridicas, en el que se hace constar aquellas instituciones
navarras que tradicionalmente la tienen reconocida, versa el segundo sobre una realidad
desatendida por la legislacién, pero de insoslayable vigencia, cual es los sujetos colectivos
sin personalidad juridica. Los titulos Il y IV regulan la capacidad general de las personas
individuales y la de los conyuges, fijando en especial aquellos actos que la mujer puede
realizar sin la licencia marital (Ley cincuenta y siete).

El titulo V fija con realismo el concepto de la patria potestad, muy diverso ya del romano,
y la posicion de los hijos legitimos y naturales. A continuacion (titulo VI), se trata de la
adopcién y el prohijamiento, instituciones de gran actualidad en Navarra, y se regula con la
amplitud que el Derecho navarro permite el pacto sucesorio entre adoptante y adoptado.

Se pasa en los titulos siguientes a los principios fundamentales del régimen de bienes en
la familia (VII), por el que se regula la donacion y los contratos entre conyuges; luego, a las
capitulaciones matrimoniales (VIII), que, en Derecho navarro pueden ser modificadas en
cualquier momento: al régimen de bienes en el matrimonio (I1X), en especial al supletorio de
«conquistas» (capitulo 1), que puede existir como Sociedad familiar (capitulo 1), y a la
comunidad universal (capitulo IIl), asi como al régimen de separacion de bienes
(capitulo 1V). Especial importancia tiene para el Derecho navarro el régimen de bienes en
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segundas o posteriores nupcias (titulo X), dada la enérgica defensa que establece aquel
Derecho a favor de los hijos de anteriores nupcias, verdadera limitacion de la libertad de
disponer reconocida como principio fundamental del Derecho sucesorio.

En el titulo XI se trata de las donaciones propter nuptias, y en el Xll de la dote y de las
arras.

Finalmente, el titulo XIlIl versa sobre la disolucién de las comunidades familiares, el XIV,
sobre el régimen tipicamente navarro del acogimiento a la Casa y de las dotaciones, y el XV,
de la institucion de los parientes mayores, a cuya intervencién se hace referencia mas
concreta en otras muchas Leyes de la presente Compilacion.

En el Libro Segundo se asocian las donaciones y las sucesiones, asociacion indiscutible
para el Derecho navarro, el cual presenta una riquisima gama de formas y modalidades de
liberalidad, desde la donaciodn inter vivos al mas solemne testamento unilateral, pasando por
las capitulaciones matrimoniales, pactos sucesorios, testamentos de hermandad etcétera,
sin que pueda apreciarse soluciéon de continuidad. El titulo I, de principios fundamentales,
ofrece uno de los cuadros mas vivos del Derecho navarro, con la libertad de testar, la
consideracion como heredero del donatario universal, la fiducia sucesoria, el poder otorgado
«post mortem», la renuncia a la herencia futura, etcétera. Luego, en el titulo Il, se trata de las
donaciones inter vivos y el problema de su revocabilidad; en el lll, de las donaciones mortis-
causa; en el IV, de los pactos o contratos sucesorios, institucion especialmente elaborada
por los juristas de Navarra; en el V, sobre el testamento y sus diversas formas, incluyendo
los codicilos (capitulo 1ll), las memorias testamentarias (capitulo V) y, en especial, el muy
frecuente en Navarra testamento de hermandad (capitulo V), que los navarros pueden
otorgar incluso en el extranjero. De la nulidad e ineficacia de las disposiciones mortis causa
trata el titulo VI, y en los VIl y VIII, respectivamente, de la institucién de heredero y de las
sustituciones vulgar (capitulo Il), fideicomisaria (capitulo 1ll), una de cuyas modalidades es la
«sustitucién papilar», tal como se practica en Navarra: Ley doscientos veintisiete, y la de
residuo (capitulo V).

De los legados, a los que se asimilan los fideicomisos a titulo particular del Derecho
Romano, trata el titulo IX, y en el X se formulan los limites a la libertad de testar navarra; a
saber; el usufructo de fidelidad (capitulo 1), institucion sucesoria, en Navarra, y no del
régimen de bienes en el matrimonio, por lo que se determina por la Ley personal del
causante al tiempo de su muerte; tiene tal vigencia esta institucién en Navarra, que puede
considerarse como modelo principal para cualquier otro tipo de usufructo. Luego, la legitima
formal de los descendientes (capitulo Il), que supone en realidad una imposiciéon de no-
pretericion por parte del disponente, pues carece de contenido patrimonial exigible, razén por
la que se ha estimado conveniente mantener la vieja férmula foral de los «cinco sueldos
febles por bienes muebles y una robada de tierra en los montes comunes por inmuebles»,
gue pone mejor de manifiesto el caracter meramente formal de dicha institucion legitimaria, y
a esta limitacién hay que afiadir las mas importantes de los derechos de los hijos de
anteriores nupcias (capitulo Ill), las reservas (capitulo 1V) y la reversion de bienes (capitulo
V).

Los titulos siguientes recogen el derecho vigente en Navarra relativo a ciertas figuras de
intermediarios para la ejecucién de las disposiciones mortis causa; los fiduciarios-comisarios
(titulo XI), los herederos de confianza (titulo XIl) y los albaceas (titulo XIII).

Dada la gran importancia de la voluntad en orden a la sucesion, se comprende que la
tenga mucho menor la que debe llamarse en Navarra sucesién «legal», por venir
determinada mediante disposicion de la Ley, y no «legitima», lo que supondria una
naturalidad que tal delacién sucesoria no tiene en Navarra, ni tampoco «intestada» ya que
no soélo puede quedar excluida por la forma testamentaria; sino también por otras
modalidades de sucesién voluntaria. Al orden de esta sucesién legal se refiere el titulo XIV,
con especial tratamiento de la sucesion en bienes troncales (capitulo Ill), y no troncales
(capitulo 1II), y constancia de la preferencia, contraria, al Derecho Romano, del cényuge
respecto a los colaterales.

El derecho de representacion, por el que los descendientes se subrogan en el derecho
de un ascendiente que no llegé a adquirir por premoriencia o incapacidad, excede en
Navarra, el ambito de la sucesion legal (titulo XV), con el que se reduce mucho el alcance
del derecho de acrecer (titulo XVI).
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Los dltimos titulos de este Libro Segundo se refieren a la adquisicion y renuncia de la
herencia (titulo XVII), a la hereditatis petito (titulo XVIII), a la cesién de herencia (titulo XIX) y
su particion (titulo XX).

El Libro lll es el mas amplio, porque abarca toda la materia de los derechos reales
(titulos 1-VII) y las obligaciones (titulos VIII-XI) . En cuanto a la propiedad y posesién de los
bienes (titulo 1), es interesante destacar el régimen singular de adquisicion de los frutos de
las heredades desde que son manifiestas (Ley trescientos cincuenta y cuatro), y en el titulo
Il, «De las Comunidades de bienes y derechos», se expone con claridad el régimen de
modalidades especiales muy frecuentes, pero que no siempre se interpretan
convenientemente, como son las corralizas (capitulo 1V), facerias, helechales, el dominio
concellar y las vecindades foranas (capitulo V); la errénea configuracién que a veces se ha
insinuado en la jurisprudencia, de tales derechos corno servidumbres «personales»
desfiguraba su propia naturaleza impidiendo la redencion. Conforme a la mas depurada
doctrina, se consideran corno servidumbres (titulo Ill) tan solo las prediales, de las que se
recogen algunas particularidades siempre vigentes en Navarra, y como derechos reales
especiales los de usufructo, habitacion, uso y otros similares (titulo V).

De gran utilidad resulta la regulacion «Del Derecho de superficie y otros similares» (titulo
V), que han cobrado renovada aplicacién en el desarrollo urbano y la Compilacién presenta
una ordenacion nueva, fiel reflejo de la practica vigente, en materia de sobreedificacion y
subedificacion (capitulo IlI).

El titulo VI ordena todo lo relativo al derecho de retracto y otros derechos de adquisicion
preferente, que presenta una mayor complejidad por la incidenia de tipos especiales de
derechos concurrentes.

Finalmente, a las garantias reales se dedica el titulo VII, incluyendo la venta con pacto
de retro en funcién de garantia (capitulo IV) las prohibiciones de disponer (capitulo V), la
venta con reserva de dominio (capitulo VI) y la venta con pacto comisorio (capitulo VII).

La sistematica de las obligaciones —cuyos principios generales se recogen en el titulo
VIl del tercer libro— distingue, en primer lugar, las promesas unilaterales designadas con el
nombre romano de estipulaciones (titulo IX), a las que se agrega el acto similar de la fianza
(capitulo 1I); en segundo lugar, los distintos tipos de préstamos (titulo X) —a los que sigue el
censo consignativo (titulo XI)—, y en tercero, los contratos de custodia (titulo XIl), de mandato
(titulo XIII), de compraventa y permuta (titulo XIV) y de arrendamiento (titulo XV y Ultimo de
la Compilacion). Asi pues, se prescinde de la categoria del «cuasicontrato» y, en su lugar, se
trata del enriquecimiento sin causa (capitulo IV) en el titulo general (VIIl) sobre las
obligaciones, y de la gestidon de negocios como figura simular al mandato (Leyes quinicientos
sesenta y quinientos sesenta y uno del titulo XIIl). Debe sefialarse también la eliminacion de
la superada figura del arrendamiento de servicios que, en la medida en que no queda
regulada como contrato de trabajo, se somete a las reglas del mandato (Ley quinientos
sesenta y dos), orillandose asi una ya ociosa discusion de los autores, que hace tiempo
debiera haber sido olvidada.

La organica estructura de estos tres libros queda coronada por el libro preliminar que los
precede. Sus cuarenta y una Leyes se distribuyen en cuatro titulos, respectivamente, sobre
las fuentes (titulo 1), la condicion toral de las personas fisicas y juridicas (titulo 11), el ejercicio
de los derechos (titulo 1ll) y la prescripcion de las acciones (titulo 1V). Una mencién especial
merece el reconocimiento de la costumbre como primera fuente (Ley dos), incluso cuando se
oponga al Derecho escrito, siempre que no sea contra la moral o el orden publico (Ley tres).
Aunque con este reconocimiento parezca debilitarse la fuerza de la misma Compilacion, ello
so debe a una indeclinable exigencia del Derecho privativo de Navarra, que se muestra asi
como un ordenamiento abierto al desarrollo futuro determinado por la practica. Ello no obsta,
sin embargo, a que el Derecho supletorio particular de Navarra quede siempre integrado por
su tradicion juridica, constituida por sus antiguas Leyes y el Derecho Romano en aquellas
insituciones que de él se han recibido en la practica de nuestro tiempo; tradicién a la que
suple, en su caso, el Codigo Civil y las Leyes generales de Espafia (Ley seis).

Hay que tener en cuenta, por lo demas, que las mismas Leyes de esta Compilacion,
como todas las Leyes vigentes en Navarra, tienen normalmente caracter dispositivo (Ley
ocho), ya que el primer principio y fundamento de todo el Derecho navarro es la primacia de
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la voluntad privada, como se expresa en la antigua regla «paramiento fuero vienze» (Ley
siete).

Aunque la codificacion no debe considerarse nunca como un término final, sino como un
proceso para el desarrollo del Derecho, con la presente Compilaciéon viene a cumplirse el
propdsito de aclarar y renovar con una mas depurada expresion el Derecho de Navarra, ya
gue, examinado cuidadosamente el texto del proyecto por los juristas designados al efecto,
tras haber sido atendidas las enmiendas de que fué objeto, puede afirmarse su
correspondencia con el Derecho vigente.

[...]
LIBRO Il

De los bienes

[...]
TITULO Il

De las comunidades de bienes y derechos

[...]
CAPITULO I

De la comunidad proindiviso

Ley 374.

Divisibilidad. La comunidad pro indiviso es en cualquier momento divisible a peticién de
uno o mas titulares. Sin embargo, cuando se solicite la divisién contra la buena fe que se
debe al acuerdo comunitario, expreso o tacito, habra obligacion de indemnizar el dafio
causado.

El pacto de renuncia temporal a la accién divisoria es valido y obliga no solo a los
copropietarios, sino también a sus causahabientes; no obstante, podra ser dejado sin efecto
por la decision del juez fundada en la falta de utilidad de la indivision. Lo mismo valdra
cuando el que ha constituido la propiedad pro indiviso declare su voluntad de que aquella
permanezca sin dividir. Se considerara temporal la indivisibilidad cuando no exceda de
noventa y nueve afnos.

La divisién convenida por los titulares debera ser aprobada por unanimidad. Si no
hubiere acuerdo, se hara la division judicialmente.

1. Si la cosa fuere Unica e indivisible, previa declaracién de su indivisibilidad, tasacion
judicial y concrecion del valor del derecho que ostente cada condomino, el juez propondra la
adjudicacién de la cosa entera a favor del copropietario que, en el plazo de los diez dias
siguientes al requerimiento que le realice a tal efecto, la acepte por su tasacion judicial, con
la condicion suspensiva de pagar en dinero a los demés la compensacion correspondiente.

Cuando los copropietarios interesados en la adjudicacién por dicho valor fueran varios,
se citara a todos ellos a una comparecencia y el bien se adjudicard a aquel de ellos que
ofrezca mayor valor.

Al tiempo de efectuar la division judicial se podra, si fuere necesario, adjudicar el bien a
varios de los copropietarios, a uno de los copropietarios el usufructo y a otro la nuda
propiedad, y constituir servidumbres entre las fincas resultantes de la division.

Resultando posible la adjudicacién, el propietario o propietarios a cuyo favor se declare
deberan abonar a los demas el importe del valor de sus respectivas cuotas en el plazo de los
diez dias siguientes a la notificacion de la resolucién que asi lo acuerde, consignado el cual,
se procedera a su definitiva adjudicacion.
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Las cargas que gravasen la finca deberan tenerse en cuenta para efectuar el célculo de
la cantidad a abonar por el adjudicatario, quien vendra obligado a su cancelacién tras la
adjudicacién definitiva.

En el caso de que la adjudicacién no fuere posible, el juez procedera a la venta de la
cosa en publica subasta conforme a la Ley de Enjuiciamiento Civil, salvo que todas las
partes manifiesten su voluntad de acudir a la subasta prevista en la ley 574.

2. Cuando fueran varios los bienes objeto de division y asi lo solicitara cualquiera de los
copropietarios, se agruparan en lotes y se realizara la adjudicacién de cada lote, como si de
un solo bien se tratare, con arreglo a lo dispuesto en el apartado 1 anterior.

La division de la cosa comuin no afectara a los derechos reales de quienes no hubieren
sido parte en aquella.

[...]
TITULO VI

De los retractos y otros derechos de adquisicién preferente

CAPITULO |

Disposiciones generales

Ley 448.

Ejercicio. En las enajenaciones sometidas a condicién o término suspensivos, el derecho
de retracto sélo podré ejercitarse desde el cumplimiento de la condicion o el vencimiento del
término.

El retracto tendra lugar aunque la enajenacién se hubiere realizado en subasta judicial o
extrajudicial.

[...]
TiTULO VI

De las garantias reales

[...]
CAPITULO Il

De la prenda con desplazamiento, hipoteca, anticresis, derecho de retencién y
depdsito en garantia

Ley 469.

b) Derecho de la venta. Incumplida la obligacion previo requerimiento fehaciente de
pago, puede el acreedor pignoraticio vender la cosa pignorada en subasta judicial o en
subasta extrajudicial con intervencion de notario. Puede pactarse otra forma de venta,
siempre que la naturaleza del objeto lo permita, pero es nulo el pacto por el que se atribuya
al acreedor la propiedad de la cosa por falta de pago.

No podra el acreedor disponer de otro modo ni usar la cosa sin autorizacién del
pignorante, salvo la percepcion de los frutos conforme a la ley 471.
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LIBRO IV

De las obligaciones, estipulaciones y contratos

[...]
TITULO 1l

De los contratos

[...]
CAPITULO V

De la compraventa

Ley 574.

Venta en publica subasta. La venta entre particulares de cosas en publica subasta,
voluntaria o forzosa, se regira por lo establecido en el pliego de condiciones y, en defecto de
este, por las reglas siguientes:

1. El anuncio de la subasta contendra la fecha de celebracion; las condiciones generales
y particulares de la subasta y de los bienes a subastar; la valoracién de estos, asi como la
calidad del subastante y las condiciones de los licitadores.

2. En las subastas por pliegos cerrados, una vez presentados, estos no podran ser
retirados, y el acto de su apertura sera publico. Se adjudicara provisionalmente el remate a
la proposicion mas ventajosa; si las proposiciones fueran iguales, en el mismo acto se
verificara entre los proponentes una licitacion por pujas a la llana durante diez minutos; si
terminado este tiempo subsistiese la igualdad, se decidird por sorteo la adjudicacion
provisional.

3. En las subastas por pujas a viva voz o a la llana los licitadores pujaran conforme a los
usos y costumbres.

4. Antes de levantarse la sesion, se extenderd acta de la subasta con las formalidades
debidas. Leida el acta, deberd ser firmada por el adjudicatario, interesados que quieran
hacerlo y, en su caso, por el autorizante.

Las subastas judiciales y administrativas se regiran, respectivamente, por lo dispuesto en
la Ley de Enjuiciamiento Civil y en las leyes administrativas.

Salvo lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la Ley Hipotecaria y en las leyes
administrativas, deberan elevarse a escritura publica las compraventas de bienes inmuebles
adquiridos en subasta.

[...]
Disposicidn transitoria quinta. Venta con pacto de retro como garantia.

Lo dispuesto en las Leyes cuatrocientos setenta y cinco a cuatrocientos ochenta y
quinientos ochenta y cuatro respecto a la venta con pacto de retro como garantia sera
aplicable a las otorgadas con anterioridad; y se tendran por nulos los pactos siguientes:

Uno. El pacto de que, al vencimiento del plazo establecido para el ejercicio del derecho a
retraer, la compraventa se entienda consumada automaticamente y de pleno derecho.

Dos. El pacto de que, al vencimiento del plazo establecido para el ejercicio del derecho a
retraer, el comprador debera promover la venta de la cosa en publica subasta.

En todo caso, la compraventa no quedara consumada, sino conforme a lo dispuesto en
la ley cuatrocientos setenta y siete, salvo los casos de prescripcion adquisitiva por el
comprador o de que la consumacion ya se hubiere hecho constar en el Registro de la
Propiedad.

- 186 —



CODIGO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
§ 33 Ley por la que se aprueba la Compilacion del Derecho Civil Foral de Navarra [parcial]

Seran validos cualesquiera pactos que establezcan para el deudor un régimen mas
favorable que el de esta Compilacion.

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta, que en todos los casos en que en el texto de la Compilacién se utilizan
sustantivos de género gramatical masculino para referirse a los diversos sujetos de las
relaciones juridicas, deberan entenderse referidas de forma genérica a las correspondientes
posiciones juridicas en el mismo contempladas e inclusivas tanto del caso de que las ocupen
mujeres como hombres, con estricta igualdad en sus efectos juridicos, segin establece la
disposicién adicional 1 de la Ley Foral 21/2019, de 4 de abril. Ref. BOE-A-2019-8512
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