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Nota de autor

Ultima modificacién: 10 de febrero de 2025

La finalidad de este Cadigo es la de reunir en un solo texto la normativa autonémica mas
importante en materia de vivienda, de tal manera que, de una forma sencilla y ordenada, y
con cierta perspectiva holistica, pueda servir de marco de referencia para los distintos
operadores a la hora de abordar estudios e informes, realizar actuaciones o tomar
decisiones, en materia de vivienda y rehabilitacion.

Aun cuando las politicas de suelo y vivienda estan estrechamente interrelacionadas
entre si, pues, con caracter general, la ordenacién permite la edificacion, este Codigo ha
guerido excluir de su ambito la materia urbanistica, ya que la propia Agencia Boletin Oficial
del Estado cuenta con un Cddigo de Derecho Urbanistico, al cual nos debemos remitir para
completar y complementar el Cédigo de la Vivienda.

En cambio, se ha incorporado la normativa sobre otras materias que esta estrechamente
relacionada con la edificacibn o la rehabilitacion de viviendas, como la relativa a la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y la normativa fiscal autonémica que
afecta a la promocion, rehabilitacién, adquisicién y arrendamiento de viviendas.

Este Cdédigo puede resultar de mucha utilidad para los distintos promotores de viviendas
nuevas, ya sean privados, incluyendo los promotores para uso propio a través de
cooperativas, 0 ya sean promotores publicos. Igualmente, puede ser de utilidad para el
adquirente o arrendatario de viviendas que podra conocer a través del mismo los derechos y
obligaciones derivados de la adquisicion o alquiler de una vivienda, libre o protegida.

También este CAdigo puede ser utilizado por los usuarios de las viviendas, en el sentido
de que se regulan aspectos, como la normativa que las distintas Comunidades Auténomas,
en desarrollo de la legislaciéon estatal, han aprobado en relacion con el informe de evaluacion
del edificio, el certificado de eficiencia energética o los manuales de uso y mantenimiento de
los edificios destinados a viviendas. Por dltimo, y con caracter general, este codigo esta
pensado para el resto de actores intervinientes en el proceso de edificacion, rehabilitacion,
compraventa, arrendamiento o mantenimiento de viviendas y edificios, como notarios y
registradores de la propiedad, administradores de fincas y funcionarios de las distintas
administraciones publicas implicados en estas materias.

Los poderes publicos autonémicos han utilizado las diversas técnicas de intervencién en
materia de vivienda, tanto para la vivienda libre como, sobre todo, para la vivienda protegida.
Por eso, el régimen juridico de la vivienda protegida establecido en las distintas
Comunidades Autdbnomas ocupa un lugar destacado en este Cdodigo.

Asi, en esta compilacién podremos conocer como se articula la accién administrativa de
policia de las distintas Comunidades Auténomas, por medio del control de las condiciones de
calidad, disefio y eficiencia energética de las viviendas, asi como de las potestades
autorizatorias y sancionadoras.
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Se destaca igualmente, la acciéon administrativa de fomento en materia de vivienda, esto
es el conjunto de ayudas econdmicas directas, la financiacion, la reduccion de intereses, las
medidas fiscales, entre otras, que autbnomamente o en desarrollo del Plan Estatal de
vivienda, aplican las distintas administraciones autonémicas. Relacionado con la anterior, se
ha incluido la potestad planificadora y las normas que, con caracter urgente y derivadas de la
situacién de crisis economica, han aprobado las distintas Comunidades Auténomas para
paliar las dificultades que, en relacién con la vivienda, estan padeciendo determinas familias
0 para atenciones sociales urgentes.

Con base en lo establecido anteriormente, hemos estructurado el Codigo en los
siguientes apartados:

1. Normativa sustantiva en materia de vivienda.

. Accién administrativa de fomento en materia de vivienda.
. Normativa en materia de arrendamientos.

. Normativa técnica.

. Normativa fiscal en materia de vivienda.

. Normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras.

. Normativa sobre cooperativas

0 N O 0 A WODN

. Sector publico autonémico en materia de vivienda.

ESPECIFICACIONES TEMATICAS
Normativa sustantiva en materia de vivienda:

Por virtud de la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM n° 311 de 31 de diciembre de 2015) se mandata al Gobierno para modificar el art. 18
del Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el reglamento de Viviendas con
Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid, relativo a la transmision de promocion de
viviendas con Proteccién Publica para su arrendamiento a terceros.

Debe sefalarse también que por virtud de la Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de
modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid se
deroga el punto 8 del articulo 39 de la Ley del Suelo, donde se establecia una limitacién
general en la altura méaxima de las edificaciones. Asi, el citado articulo sefialaba que «no
podra edificarse con una altura superior a tres plantas mas atico, incluida la baja, plantas
retranqueadas y semisétanos que sobresalgan més de un metro, de manera que la
edificacién resultante no exceda de dichas tres plantas mas atico en todos y cada uno de los
puntos del terreno, sin perjuicio de las demas limitaciones que sean aplicables...». La
derogacion de este articulo, no deja sin delimitacion legal de alturas maximas, pues todas
ellas ya vienen fijadas previamente en los planeamientos generales y de desarrollo de
ambito local.

En otro orden de cosas, hay que referirse a la Ley 1/2016, de 29 de marzo, por la que se
deroga la Ley de Viviendas Rurales Sostenibles de la Comunidad de Madrid. Esta Ley,
conocida como Ley VIRUS, regulaba el régimen de las viviendas rurales sostenibles en la
Comunidad de Madrid, reconociendo el derecho de los propietarios de las unidades que
retnen los requisitos establecidos en la propia Ley a edificar una vivienda unifamiliar aislada
en todo suelo con proteccién sectorial, cuando su régimen juridico no prohiba el uso
residencial.

En el ambito de la proteccibn de consumidores y usuarios, hay que destacar el
DECRETO 8/2018, de 13 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se crea el Registro
de Agentes Inmobiliarios de la Comunidad de Madrid y se regulan los requisitos para la
inscripciéon del agente inmobiliario (BOCM n° 40, de 16 de febrero de 2018). El Decreto
responde a la necesidad de propiciar la prestacion de servicios de mediacion inmobiliaria de
calidad. La ausencia de regulacién especifica de esta actividad ha dado lugar a la aparicién
con frecuencia en el mercado de agentes que han operado sin la capacitacion técnica
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deseable para ello y sin los medios econémicos para responder de sus actuaciones, con el
consiguiente perjuicio que ello ha causado o podido causar a sus clientes y la vulneracion de
sus derechos en su condicion de consumidores.

En materia de precios maximos de venta de las viviendas de titularidad publica hay que
destacar la RESOLUCION 2645/2022, de 20 de octubre, por la que se determinan las
condiciones y precios de venta a ofertar a los arrendatarios de inmuebles titularidad de la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid (BOCM n°293, de 9 de diciembre de
2022).

Mediante la RESOLUCION de 24 de enero de 2025, de la Direccién General de Vivienda
y Rehabilitacién, por la que se publican los precios maximos actualizados de las viviendas
con proteccion publica de la Comunidad Madrid para el afio 2025 (BOCM n°31, de 6 de
febrero de 2025). A partir del 1 de enero de 2025 los precios maximos actualizados de las
viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica por metro cuadrado de superficie util,
tanto para venta como para arrendamiento son:

a) Precio basico:

- Zona A: 2.518,60 euros.
- Zona B: 2.169,08 euros.
- Zona C: 1.953,20 euros.

b) Precio limitado:

- Zona A: 2.898,96 euros.
- Zona B: 2.498,04 euros.
- Zona C: 2.241,04 euros.

Accién administrativa de fomento en materia de vivienda:

La situacion econdémica de los ultimos afios ha supuesto, entre otras consecuencias, el
aumento de personas en situacion de riesgo de exclusion social, lo que aconseja limitar la
medida del desalojo, siempre que, conforme a ley fuera posible. Para ello, la Ley 9/2015, de
28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM n° 311 de 31 de diciembre
de 2015) establece un nuevo régimen de alquiler de viviendas propiedad de la Agencia de
Vivienda Social de la Comunidad de Madrid habitadas sin titulo suficiente, en calidad de
domicilio familiar permanente, con anterioridad al 1 de enero de 2016.

Para la ejecucién del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, es necesario que el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y las Comunidades Auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla suscriban convenios para la ejecucién del Plan. En aplicacién de
este, con fecha 15 de septiembre de 2022, se ha suscrito el Convenio de Colaboracion entre
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y la Comunidad de Madrid para la
aplicacién del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025. El siguiente paso para la
aplicacién del precitado Real Decreto es la aprobacién autonémica de las correspondientes
bases reguladoras de las ayudas. En este sentido, podemos destacar:

e La Orden 3376/2022, de 5 de octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura, por la que se establecen las bases reguladoras para la
concesién de ayudas del programa de mejora de la accesibilidad en y a las
viviendas, previstas en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono alquiler joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025
(BOCM n° 239, de 7 de octubre de 2022).

< Hay que tener en cuenta la Orden 3524/2022, de 14 de octubre, de correccién
de errores de la Orden 3376/2022, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Agricultura, por la que se establecen las bases reguladoras para la concesion de
ayudas del programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas, previstas en
el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono alquiler joven
y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOCM n° 250, de 20 de
octubre de 2022).

e La Orden 3479/2022, de 7 de octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura, por la que se establecen las bases reguladoras para la
concesién de las ayudas de los programas de ayuda al alquiler de vivienda y de
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ayuda a las personas jévenes y para combatir el reto demografico, previstas en el
Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y
el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOCM n° 242, de 11 de
octubre de 2022). Hay que tener en cuenta la Orden 3598/2022, de 18 de octubre, de
correccién de errores de la Orden 3479/2022, de 7 de octubre, de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesion de las ayudas de los programas de ayuda al alquiler
de vivienda y de ayuda a las personas jévenes y para combatir el reto demografico,
previstas en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOCM n°
254, de 25 de octubre de 2022).

* Acuerdo de 26 de octubre de 2022, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban las normas reguladoras y se establece el procedimiento de concesién
directa de las ayudas a las personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad
sobrevenida, previsto en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se
regula el Bono de Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025 (BOCM n° 257, de 28 de octubre de 2022

Debe tenerse en cuenta la Orden 2350/2022, de 27 de julio, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se regula el programa Mi Primera Vivienda
(BOCM n°196, de 18 de agosto de 2022). Esta norma ha sido modificada por la Orden
1331/2023, de 26 de abril, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la
gue se modifica la Orden 2350/2022, de 27 de julio, por la que se regula el Programa Mi
Primera Vivienda (BOCM n° 99, de 27 de abril de 2023), y por la Orden de 25 de junio de
2024, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, por la que se modifica la
Orden 2350/2022, de 27 de julio, por la que se regula el programa Mi Primera Vivienda
(BOCM n° 158, de 4 de julio de 2024).

Ademas, en materia de rehabilitacion hay que referirse a las siguientes normas:

» Orden de 20 de noviembre de 2017, de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras, por la que se aprueba el Plan Estratégico de Subvenciones para la
Recuperacion Urbana Integrada de Cascos Antiguos y de Conjuntos Urbanos
Homogéneos con Valor Patrimonial 2018-2021 (BOCM n° 283, de 28 de noviembre
de 2017)

» Orden de 20 de marzo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se establecen las bases reguladoras para la concesion de
las ayudas al fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad y
fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas, previstas en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (BOCM n° 71, de 25 de
marzo de 2019).

* Orden de 31 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se establecen las bases reguladoras para la concesion de
ayudas a la ejecucion de obras en edificios y viviendas previstas dentro del Programa
de Fomento de la Regeneracién y Renovacion Urbana y Rural del Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021
(BOCM n° 136, de 10 de junio de 2019).

« Orden 3376/2022, de 5 de octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura, por la que se establecen las bases reguladoras para la
concesion de ayudas del programa de mejora de la accesibilidad en y a las
viviendas, previstas en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono alquiler joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025
(BOCM n° 239, de 7 de octubre de 2022).

Mediante Orden de 23 de noviembre de 2018 de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras, se aprobd el Plan Estratégico de Subvenciones al Alquiler de Vivienda
para la ejecucion del Programa “Emancipate”, con el objetivo estratégico de facilitar la
emancipacion de los jévenes de treinta afios 0 menos, con arraigo en la Comunidad de
Madrid, insertados en el mercado laboral y con menores ingresos econémicos mediante la
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concesion de un cheque-alquiler. Esta resolucién ha sido modificada por la ORDEN de 4 de
abril de 2019 (BOCM n° 84, de 9 de abril de 2019). Mediante la Orden de 8 de abril de 2019,
de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, se establecen las bases
reguladoras para la concesion de las ayudas al alquiler de vivienda, previstas en el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021 (BOCM n° 85, de 10/04/2019).

El Gobierno de la Nacidn, a través del Real Decreto 1029/2024, de 8 de octubre, por el
gue se regula la concesién directa de subvenciones en materia de vivienda y agenda urbana
por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana durante el ejercicio presupuestario 2024
(BOE n° 244, de 9 de octubre de 2024), ha concedido a la Comunidad de Madrid una
subvencién directa (8.375.000,00 euros) para impulsar para los realojos de la Cafiada Real,
asi como las obras de habitabilidad, accesibilidad o adecuacién que, en su caso, procedan
sobre dichas viviendas.

Medidas en materia de vivienda al impacto de la crisis ocasionada por el COVID-19:

Por virtud del Decreto 25/2020, de 1 de abril, del Consejo de Gobierno, se modifica el
Decreto 226/1998, de 30 de diciembre, por el que se regula la reduccion del precio de la
renta de las viviendas administradas por el Instituto de la Vivienda de Madrid (BOCM n° 80,
de 2/4/2020) se articula la posible reduccion de renta a los inquilinos de vivienda propiedad
de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en situaciéon de vulnerabilidad
consecuencia de la crisis sanitaria del COVID-19.

Normativa técnica:

La normativa autonémica deroga expresamente las Normas Técnicas de Calidad de las
Viviendas de Proteccion Oficial establecidas por Ordenes Ministeriales de 24 de noviembre
de 1976 y 17 de mayo de 1977.

Normativa sobre cooperativas:

La regulacién especifica de las cooperativas de viviendas se encuentra en los articulos
116 y siguientes de la Ley 2/2023, de 24 de febrero, de Cooperativas de la Comunidad de
Madrid.

Sector publico autonémico en materia de vivienda:

En relaciébn con esta materia debemos sefialar que, por virtud de la disposicion
derogatoria Unica del Decreto 244/2015, de 29 de diciembre (BOCM num. 311, de 31 de
diciembre de 2015), sobre la base de lo dispuesto en el art. 61 de la Ley 3/2014, de 22 de
diciembre, tanto la Ley 1/1993, de 14 de enero, de Reordenacion de Funciones y
Organizacion del Organismo Autonomo Instituto de la Vivienda de Madrid como la Ley
16/1998, de 27 de octubre, de Creacién del Instituto de Realojamiento e Integracién Social,
fueron derogadas con efectos del 1 de enero de 2016.

Téngase en cuenta que el Instituto de Realojamiento e Integracidn Social se integra en el
Instituto de la Vivienda de Madrid, cuya denominacion actual es Agencia de Vivienda Social
de la Comunidad de Madrid, segun establece el art. 7.4 del Decreto 72/2015, de 7 de julio,
publicado en el BOCM num. 160, de 8 de julio de 2015.
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Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la
Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 10, de 13 de enero de 1997
«BOE» niim. 207, de 29 de agosto de 1997
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1997-19084

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la siguiente Ley, que yo, en hombre
del Rey, promulgo.

PREAMBULO

La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda conforme a su
Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero. En ejercicio de
dicha competencia y a fin de dar cobertura a las necesidades especificas de vivienda de los
ciudadanos de Madrid, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobo el 16 de
abril de 1996 y la Asamblea de Madrid ratificd en su sesion plenaria de 19 de junio siguiente
el Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid 1997-2000.

La exigencia social y juridica de hacer efectivo el principio social que establece el articulo
47 de la Constitucién que reconoce el derecho de todos los espafioles a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, la conveniencia de satisfacer necesidades no cubiertas por las
viviendas de proteccion oficial, pese a su indudable relevancia, y la posibilidad de que la
Comunidad de Madrid destine recursos propios a estos fines ha conducido a la creacién de
un régimen de vivienda distinto de los que existen en la actualidad, la vivienda con
proteccidn publica.

Con la finalidad de establecer medidas especificas para fomentar el acceso a la vivienda
protegida en la Comunidad de Madrid y establecer mediante norma con rango legal
determinadas previsiones relativas al régimen de infracciones y sanciones y a las afecciones
de los terrenos destinados por el planeamiento a la construcciéon de vivienda protegida, la
Comunidad de Madrid ha decidido promover una serie de medidas legislativas entre las que
se encuentra la presente Ley.

Articulo 1. Objeto.

La presente Ley tiene por objeto establecer medidas especificas para fomentar el acceso
a la vivienda con proteccion publica en la Comunidad de Madrid.
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Articulo 2. Concepto de vivienda con proteccion publica.

Se entiende por vivienda con proteccion publica la que, con una superficie construida
méxima de 150 metros cuadrados, cumpla las condiciones de destino, uso, precio y calidad
establecidas reglamentariamente y sea calificada como tal por la Comunidad de Madrid.

Articulo 3. Intervencion de la Comunidad de Madrid.

La intervencion de la Comunidad de Madrid en la promocién, construccion o financiacion
de las viviendas a las que se refiere la presente Ley, podra efectuarse directamente, o
mediante convenios con las otras Administraciones Publicas o con entidades privadas, en
los términos que se establezcan reglamentariamente.

Articulo 4. Infracciones y sanciones.

Las infracciones y sanciones aplicables a las actuaciones comprendidas en la presente
Ley seran las establecidas en el régimen sancionador en materia de vivienda y subvenciones
de la Comunidad de Madrid.

En tanto no se apruebe la Ley reguladora del régimen sancionador en materia de
vivienda de la Comunidad de Madrid, serd de aplicacion el régimen establecido para las
viviendas de proteccion oficial, entendiéndose la referencia a vivienda de proteccion oficial
como vivienda con proteccion publica.

Disposicién adicional tnica. Afeccion de los terrenos.

1. En los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a la construccion de
viviendas de proteccion oficial, viviendas a precio tasado o, en general, viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica, se podran construir, igualmente, viviendas con
proteccidn publica sin necesidad de modificar la calificacion del planeamiento, siempre que
éste no hubiese asignado coeficientes de ponderacion distintos a las viviendas sometidas a
cada uno de dichos regimenes a efectos de lo dispuesto en el articulo 98.3 del texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

2. Si se hubiesen fijado coeficientes de ponderacion diferentes a cada uno de los
regimenes de viviendas de proteccion publica, se tendran en cuenta las siguientes
asimilaciones a efectos urbanisticos:

a) Las viviendas con proteccién publica de superficie construida inferior o igual a 110
metros cuadrados se asimilan a las viviendas de proteccion oficial de régimen general.

b) Las viviendas con proteccion publica de superficie construida superior a 110 metros
cuadrados se asimilan a las viviendas a precio tasado.

Disposicidn final primera. Autorizacion.
Se autoriza al Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid a dictar cuantas
disposiciones de aplicacion y desarrollo de la presente Ley sean necesarias.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

La presente Ley entrard en vigor el mismo dia de su publicacion en el «Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid».
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Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 188, de 10 de agosto de 2009
Ultima modificacion: 22 de julio de 2013
Referencia: BOCM-m-2015-90591

Conforme a lo dispuesto en su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica
3/1983, de 25 de febrero, le corresponde a la Comunidad de Madrid la competencia
exclusiva en materia de vivienda (articulo 26.1.4), y como consecuencia de ello, la iniciativa
legislativa y la potestad reglamentaria.

En ejercicio de dicha competencia, y a fin de dar cobertura a las necesidades especificas
de vivienda de los ciudadanos de Madrid, la Comunidad de Madrid cre6, mediante Ley
6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda, la «Vivienda con Proteccion
Publica».

El Reglamento de Vivienda con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, supuso un incuestionable esfuerzo de
refundicion al establecer de forma clara y sistematica el régimen juridico de la vivienda
protegida en la Comunidad de Madrid, con vocacién de permanencia, separado de la
financiacion a adquirentes y promotores articulada en los distintos Planes de Vivienda. Sin
embargo, el contexto socioeconémico, marcado por un importante ajuste del mercado de la
vivienda, tanto en precios como en cantidades, aconseja abordar una nueva regulacion
reglamentaria que adapte el sistema legal de la vivienda con proteccién publica de la
Comunidad de Madrid a este contexto, profundizando en una mayor flexibilidad y
simplificacion del marco juridico.

Este nuevo Reglamento configura, desde el punto de vista juridico, el Plan de Vivienda
2009-2012, que regula el sistema de promocioén y acceso a la vivienda de proteccion publica,
estableciendo precios maximos de venta y arrendamiento como principal ayuda a los
beneficiarios de las mismas. Para facilitar su financiacion se establece un seguro de impago
de rentas para el arrendamiento con opciéon compra. El establecimiento de esta garantia
evita la exigencia de garantias adicionales al arrendatario y el correspondiente coste para
este.

En este sentido, el Reglamento, avanza hacia una definicion flexible de vivienda con
proteccion publica, fijando unos limites de superficie y precios maximos (basico y limitado, en
funcion de los ingresos de los adquirentes o arrendatarios), en régimen de compraventa,
arrendamiento y arrendamiento con opcién de compra. En esta misma linea, se permite la
modificacion de la calificaciéon definitiva, para adaptar el régimen de uso a las necesidades
de la demanda.

La evolucién reciente del sector de la vivienda ha generado un importante nimero de
viviendas terminadas que encuentra dificultades para salir al mercado. Para contribuir a
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facilitar la salida de este volumen de viviendas terminadas, condicion indispensable para la
evolucién equilibrada del sector que permita continuar el desarrollo de nuevas viviendas, y
para favorecer el acceso a estas viviendas en condiciones de precio asequible, el presente
Reglamento establece la posibilidad de que las viviendas terminadas puedan acogerse al
régimen de proteccién siempre y cuando cumplan con la normativa de vivienda protegida. Se
establece un sistema especifico de arrendamiento con opciéon compra dentro del régimen de
proteccidn para estos casos.

De otra parte, el presente Decreto establece nuevas directrices que definen el régimen
legal en aspectos tales como la extension de la proteccion publica, el cémputo de
superficies, el correcto destino de las viviendas, la calidad a la que han de cefiirse, o el
sistema de determinacion de los ingresos familiares que condicionan el derecho de acceso a
la vivienda. Ademas, la presente norma prevé un régimen mas racional del uso y
aprovechamiento de la vivienda, regulando su plazo de vinculacién al régimen de proteccién,
su descalificacion y venta, asi como a su posible posterior arrendamiento. Junto a ello, se
regula el procedimiento de tramitacion de la calificacion provisional y definitiva de las
viviendas, y el visado de los titulos de acceso a las mismas con la posibilidad de utilizar un
modelo tipo de contrato privado de compraventa y de arrendamiento de vivienda protegida.

Se mantiene el arrendamiento con opcién a compra para jévenes menores de treinta y
cinco afos, apuesta que ha demostrado su eficacia, ampliando esta formula también a los
mayores de treinta y cinco anos.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, de acuerdo con el Consejo Consultivo de la Comunidad de Madrid, el Consejo de
Gobierno, en su reunién de 30 de julio de 2009, dispone:

Articulo Unico. Aprobacion del Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la
Comunidad de Madrid.

Se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid que figura como Anexo al presente Decreto.

Disposicidn transitoria primera. Regimenes anteriores.

A las Viviendas con Proteccion Puablica, calificadas definitivamente al amparo del Decreto
43/1997, de 13 de marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y Decreto 11/2001, de 25
de enero, 0 a las Viviendas de Proteccion Oficial, calificadas definitivamente al amparo del
Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, 0 a las que este sea de aplicacién y, al amparo
del correspondiente Real Decreto regulador de la financiacion cualificada estatal en materia
de vivienda y suelo, les sera de aplicacion lo dispuesto en la disposicidn transitoria primera
del Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid.

Véase la disposicion transitoria primera del Reglamento de Viviendas con Proteccion
Pudblica de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero:

"Disposicion transitoria primera. Regimenes anteriores

Las Viviendas con Proteccién Publica, calificadas definitivamente al amparo del Decreto
43/1997, de 13 de marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y Decreto 11/2001, de 25 de
enero, y las Viviendas de Proteccion Oficial calificadas definitivamente al amparo del Real
Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, 0 a las que éste les sea de aplicacién y, al amparo del
correspondiente Real Decreto regulador de la financiacion cualificada estatal en materia de
vivienda y suelo, quedaran sometidas al régimen de proteccion publica establecido en el
Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por este
Decreto; sin otras excepciones que el plazo de duracién de dichos regimenes, asi como el
porcentaje a aplicar para la determinacion de las rentas maximas iniciales anuales de las
viviendas destinadas a arrendamiento, que seran los establecidos en las respectivas
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calificaciones de acuerdo con lo dispuesto en la normativa indicada. Todo ello a salvo de lo
dispuesto en la Disposicion transitoria tercera.”

Disposicién transitoria segunda. Promociones de Viviendas con Proteccién Publica,
calificadas provisionalmente a partir del 1 de enero de 2009.

Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica, calificadas provisionalmente entre
el 1 de enero de 2009 y la fecha de entrada en vigor del presente Decreto, previa renuncia a
la calificacion otorgada, podran solicitar para la misma promocién nueva calificacion
provisional al amparo del Reglamento aprobado por el presente Decreto.

Disposicidn derogatoria. Derogacion normativa.

A excepcion de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera del Decreto 11/2005, de
27 de enero, queda derogado el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por dicho Decreto, sin perjuicio de su aplicacién a aquellas
viviendas calificadas definitivamente a su amparo.

Disposicidn final primera. Normativa supletoria aplicable.
En lo no previsto en el Reglamento aprobado por el presente Decreto regira como
supletoria la normativa estatal vigente en materia de vivienda de proteccion oficial.

Disposicidn final segunda. Desarrollo.

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas
disposiciones sean precisas para la ejecucion y aplicacion del Reglamento aprobado por el
presente Decreto.

Disposicidn final tercera. Entrada en vigor.

Este Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid», siendo de aplicacion a las Viviendas con Proteccién Publica
gue se califiquen provisionalmente a partir de dicha fecha.

ANEXO. Reglamento de Viviendas con Protecciéon Publica de la Comunidad de
Madrid

CAPITULO |

La vivienda con proteccién publica
Seccion primera. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

El objeto del presente Reglamento es el desarrollo del régimen juridico de la Vivienda
con Proteccién Publica establecida por la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién Publica a
la Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Concepto de Vivienda con Proteccién Puablica.

Es vivienda con proteccién publica aquella que, de conformidad con lo establecido en la
Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid,
sea calificada como tal por la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria competente en
materia de vivienda, por cumplir los siguientes requisitos de superficie, destino y precio
maximo:
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a) Superficie: Tendra una superficie construida maxima de 150 metros cuadrados, con la
Unica excepcidn de la vivienda con proteccién publica para arrendamiento con opcion de
compra para jovenes, que tendra una superficie construida maxima de 80 metros cuadrados.

b) Destino: Podra estar destinada a la venta o uso propio, al arrendamiento o al
arrendamiento con opcién de compra.

c) Precio maximo: Estara sujeta a un precio maximo de venta o adjudicaciéon que podra
ser un precio basico o limitado. La vivienda con proteccién publica para arrendamiento con
opcién de compra para jévenes estara sujeta en cualquier caso al precio basico.

Articulo 3. Acceso a la Vivienda con Proteccién Publica.

1. El acceso a la Vivienda con Proteccion Publica sera en propiedad, en arrendamiento o
arrendamiento con opcién compra.

El acceso a la propiedad podra realizarse por compraventa o mediante la construccion
de viviendas por los particulares, por si, 0 en comunidad o mediante cooperativa, con el fin
de fijar en ellas su residencia familiar. A estos efectos, se entiende por adquirentes a los
compradores y a los socios de cooperativas 0 miembros de comunidades de propietarios a
partir del momento en que se les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada.

2. Requisitos econémicos: Para acceder a las viviendas con proteccion publica para
venta 0 uso propio, para arrendamiento o para arrendamiento con opcién compra de precio
basico sera necesario tener unos ingresos familiares que no excedan de 5,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

Para acceder a las viviendas con proteccién publica para arrendamiento con opcién de
compra para jovenes sera necesario tener una edad no superior a los treinta y cinco afios,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 24 y en la disposicion adicional octava, y unos
ingresos familiares que no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Mdltiples (IPREM).

Para acceder a las viviendas con proteccién publica para venta o uso propio, para
arrendamiento o para arrendamiento con opcion compra de precio limitado sera necesario
tener unos ingresos familiares que no excedan de 7,5 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Mdltiples (IPREM).

Los ingresos familiares se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa
estatal de financiacion cualificada en materia de vivienda, vigente al tiempo de la celebracion
del correspondiente contrato de compraventa, adjudicacion, arrendamiento o, en su caso,
solicitud de calificacion provisional para el supuesto de promocién individual para uso propio.

3. Requisitos generales. Para acceder a las Viviendas con Proteccion Publica sera
preciso:

3.1 Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para
obligarse contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Cadigo Civil.

3.2 Cuando se trate de primera transmision de viviendas calificadas expresamente para
venta 0 uso propio, y de cesion de uso cuando se trate de viviendas calificadas
expresamente para arrendamiento, que el adquirente, promotor individual para uso propio o
arrendatario cumpla el requisito de ingresos familiares establecido en el apartado anterior.

3.3 Cuando se trate de primera transmision de viviendas calificadas expresamente para
venta 0 uso propio, y de cesion de uso cuando se trate de viviendas calificadas
expresamente para arrendamiento o arrendamiento con opcién de compra, no sea titular, ni
él ni ninguno otro de los miembros de su unidad familiar, del pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se
considerard que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
cuando:

a) El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al
50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

b) En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.
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Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que establezca la normativa
reguladora del correspondiente Plan Estatal de Vivienda, si respecto de las viviendas se
pretendiese obtener la financiacion prevista en el mismo.

Los requisitos de acceso a la vivienda habran de cumplirse a la fecha de suscripcién del
correspondiente contrato privado de compraventa o titulo de adjudicacion en los casos de
primera transmision de viviendas calificadas expresamente para venta o uso propio, en la
fecha de celebracién del contrato de arrendamiento cuando se trate de la cesion de uso en
régimen de alquiler de viviendas calificadas expresamente para arrendamiento o
arrendamiento con opcién compra, y a la fecha de solicitud de la calificacién provisional
cuando se trate de la promocién individual para uso propio.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, cuando la designacion como
arrendatario de una Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcién de
Compra para Jovenes sea el resultado de la celebracién de un sorteo publico por parte de la
Administracién se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 del presente Reglamento.

4. El control administrativo del cumplimiento de los requisitos de acceso a las Viviendas
con Proteccion Publica, se efectuard mediante el otorgamiento de la calificacion provisional
de la vivienda cuando se trate de la promocién individual para uso propio, y mediante el
visado del contrato de compraventa o arrendamiento o del titulo de adjudicacion en los
demas supuestos.

5. Al objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de acceso a estas viviendas, la
Consejeria competente en materia de vivienda estara habilitada para solicitar toda la
informacion necesaria, en particular la de caracter tributario o econdmico que fuera
legalmente pertinente, en el marco de la colaboracién que se establezca con la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria o con otras Administraciones Publicas competentes.

Articulo 4. Calificacién urbanistica del suelo.

Sobre el suelo residencial destinado expresamente por el planeamiento urbanistico a la
construccion de Vivienda de Proteccién Oficial, Vivienda con Proteccién Publica de hasta 110
metros cuadrados construidos, Vivienda con Proteccién Publica Basica o Vivienda con
Proteccion Publica de forma genérica, solo podra promoverse Vivienda con Proteccion
Pulblica sujeta al precio basico y su superficie maxima sera de 110 metros cuadrados
construidos, salvo que esté destinada a familia numerosa, en cuyo caso podra tener una
superficie mayor de conformidad con lo dispuesto en la normativa aplicable y con el limite de
los 150 metros cuadrados construidos.

Articulo 5. Extension de la proteccion publica.

La proteccion publica, en las condiciones que para cada caso se establecen a
continuacion, se extendera no solo a la vivienda, sino también a:

a) Los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda con
proteccion publica. Estos locales de negocio deberan ubicarse en la promocion de modo que
no sea factible su unién fisica con viviendas medianeras, y su venta y alquiler seran libres,
salvo cuando los mismos vayan a venderse o arrendarse a los adquirentes o inquilinos de
las viviendas de la promocidn, en cuyo caso, su precio maximo de venta o renta por metro
cuadrado de superficie util no podra exceder del 40 por 100 del que corresponda a las
viviendas.

b) Los garajes y trasteros. El precio maximo legal por metro cuadrado de superficie util
de venta de tales anejos, cuando estén vinculados en proyecto y registralmente a la
vivienda, no podra exceder del 50 por 100 (20 por 100 si se trata de plazas de garaje bajo
porches no cerrados lateralmente en todos sus lados) del precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie Gtil de la vivienda, siendo computables a estos efectos, como
maximo, 8 metros cuadrados de superficie Gtil de trastero, y 25 metros cuadrados de
superficie Util de garaje, con independencia de que su superficie real sea mayor. No
obstante, cuando se vincule una segunda plaza de garaje a la vivienda, el precio de aquella
no podra exceder del 40 por 100 del precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie atil de la vivienda. No podran vincularse en proyecto y registralmente a una
vivienda mas de dos plazas de garaje.
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Las plazas de garaje no vinculadas no podran exceder del 50 por 100 del precio maximo
de venta por metro cuadrado de superficie util de la vivienda, salvo cuando las mismas sean
adquiridas por los adquirentes de las viviendas, en cuyo caso no podra exceder del 30 por
100 del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.

c) Los jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas y de recreo y, en general,
los anexos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No
podra cobrarse precio alguno al adquirente por tales anexos o dependencias, reputandose
gue su coste de construccion queda incluido en el precio de la vivienda y, en su caso, anejos
a los que se refiere la letra anterior.

Articulo 6. Superficies.
1. Superficies de vivienda.

1.1 Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la limitada por la cara exterior de
los cerramientos exteriores y los ejes de los cerramientos medianeros, medida en proyeccion
horizontal, y excluyendo los huecos mayores de 1 metro cuadrado y las superficies cuya
altura libre sea inferior a 1,50 metros.

1.2 Se entiende por superficie construida de la vivienda, la constituida por la suma de la
superficie cerrada, la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores de
propiedad privada, y la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos de
acceso, comunicacion, servicios e instalaciones. El computo de la superficie construida de
los espacios exteriores se vera limitado al 10 por 100 de la superficie cerrada de la vivienda
cuando la mitad de la referida superficie construida de espacios exteriores supere el
mencionado porcentaje del 10 por 100. Cuando la vivienda se desarrolle en més de una
planta, la superficie construida de la vivienda serd la suma de la superficie construida de
todas las plantas.

1.3 Se entiende por superficie util de la vivienda, la del suelo de la misma, cerrada por el
perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas y locales o zonas de cualquier uso. A estos efectos, el método para calcular dicha
superficie consistirh en tomar las cotas desde paramentos terminados y a distancias
equidistantes de los planos verticales y horizontales que conforman el espacio a determinar.
Asimismo, incluird la mitad de la superficie Gtil de los espacios exteriores de propiedad
privada de la vivienda, tales como terrazas, tendederos, balcones u otros. El computo de la
superficie Util de los espacios exteriores se vera limitado al 10 por 100 de la superficie util
interior de la vivienda, cuando la mitad de la referida superficie Gtil de espacios exteriores
supere el mencionado porcentaje del 10 por 100. Todas las terrazas, balcones u otros
espacios exteriores de las viviendas situadas en un mismo nivel de planta deberan tener la
misma consideracion en cuanto a su titularidad, bien sea este privativo o comun. Los
tendederos de las viviendas seran siempre de titularidad privada.

Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por las
divisiones interiores de la vivienda, fijas o0 moviles, por los elementos estructurales verticales
y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a 1 decimetro
cuadrado, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

1.4 El computo de las superficies de vivienda establecidas en los dos puntos anteriores
del presente apartado, en ningin caso podra determinar que se supere la superficie
construida y/o util méxima establecida para el tipo de Vivienda con Proteccion Publica de
gue se trate en cada caso.

2. Superficies de garaje.

2.1 Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicandose
en espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la
propia plaza, mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que
correspondan a viales de acceso y circulacién, y a aquellos espacios destinados a
instalaciones, servicios y accesos que sean nhecesarios para un correcto uso y
funcionamiento del garaje.

2.2 Se entiende por superficie Gtil de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en
espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la
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propia plaza, mas la parte proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan
a viales de acceso y circulacion.

2.3 Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje en superficie 0 en porche
no cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza,
mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de
acceso y circulacion.

2.4 Se entiende por superficie Util de plaza de garaje en superficie o en porche no
cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza.

3. Superficies de trastero y de instalaciones complementarias.

3.1 Se entiende por superficie construida de trastero y de instalaciones complementarias,
la constituida por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional que
corresponda a zonas comunes necesarias exclusivamente para su correcto uso vy
funcionamiento.

3.2 Se entiende por superficie (til de trastero y de instalaciones complementarias, la del
suelo del mismo, cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos
con el exterior 0 con otras zonas de diferente uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte
proporcional de los pasillos que sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este computo
gueda excluida la superficie ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran,
fijas o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos con seccién horizontal superior a 1 decimetro cuadrado, asi como la superficie de
suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

4. Superficies de locales.

4.1 Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie
cerrada, mas la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de
acceso, si los tuviera.

4.2 Se entiende por superficie util de local, la del suelo del mismo, cerrado por el
perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas y locales o zonas de cualquier uso.

Articulo 7. Destino.

Las Viviendas con Proteccién Pulblica habrdn de destinarse a domicilio habitual y
permanente de sus ocupantes legales, sin que en ningln caso puedan dedicarse a segunda
residencia o cualquier otro uso, y sin que pierda tal caracter por el hecho de que su titular, su
conyuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer grado que convivan con el destinatario,
ejerzan en la vivienda y sin perjuicio de la obtencion de las licencias y demas autorizaciones
gue sean preceptivas, una profesion, oficio o pequefia industria que sea compatible con el
uso residencial.

Se considera domicilio habitual y permanente siempre que la vivienda no permanezca
desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que medie justa causa debidamente
autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

Articulo 8. Ordenacion técnica.

Las Viviendas con Proteccion Publica cumpliran lo dispuesto en la normativa estatal y
autonomica en materia de edificacion vigente a la fecha de solicitud de la correspondiente
calificacién provisional.

Articulo 9. Promotores.

Pueden ser promotores de las Viviendas con Proteccién Publica las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas.

Son promotores para uso propio las cooperativas, las comunidades de propietarios, asi
como el denominado promotor individual para uso propio, que es la persona fisica que,

—14 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
8§ 3 Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid

siendo titular del suelo, pretende construir sobre él una vivienda protegida unifamiliar para su
uso propio.

Seccion segunda. Régimen legal de proteccion publica

Articulo 10. Duracidn del régimen legal de proteccion publica.

1. El régimen legal relativo al uso, conservacion, aprovechamiento y precio maximo de
las Viviendas con Proteccién Publica calificadas al amparo del presente Reglamento tendra
la siguiente duracion, a contar desde la calificacion definitiva de las mismas:

a) Para las Viviendas con Proteccion Pablica para venta o uso propio: Quince afos.

b) Para las Viviendas con Proteccidén Publica para arrendamiento: Quince afios.

c) Para las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con opcién de compra:
Diez afos.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, cuando las viviendas hubiesen
obtenido para su promocion o adquisicion la financiacion prevista en un Plan Estatal de
Vivienda, y la normativa reguladora del mismo regulase la duracién del régimen legal de
proteccidn, el plazo aplicable sera el establecido por dicha normativa.

3. Las Viviendas con Proteccion Pulblica no podran ser objeto de descalificacion
voluntaria, y las limitaciones que impone el régimen legal de proteccién publica se
extinguirdn, quedando, en consecuencia, sometidas las viviendas al régimen general
establecido en la legislacion comin, Unicamente por el mero transcurso del plazo que
corresponda de conformidad con lo dispuesto en el apartados anteriores, y sin que sea
necesario ninguna declaracién especial al efecto.

Articulo 11. Titularidad de la propiedad y régimen de uso.

1. Podran ser propietarios de las Viviendas con Proteccion Publica las personas fisicas,
las cuales deberan ser las Unicas usuarias de las mismas. Las personas juridicas podran ser
propietarias de las Viviendas con Proteccion Publica calificadas expresamente con destino al
alquiler o al alquiler con opcion de compra, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién
adicional cuarta.

2. Queda prohibida la reserva o disfrute para uso propio, por cualquier titulo, de mas de
una vivienda con proteccion publica a salvo de lo dispuesto por la normativa sectorial vigente
en materia de familias numerosas, en cuyo caso se podra adjudicar a una sola familia
numerosa dos 0 mas viviendas que horizontal o verticalmente puedan constituir una sola
unidad

3. Los arrendatarios de Viviendas con Proteccion Publica vendran obligados a
mantenerlas en buen estado de conservacion y a devolverlas en el mismo estado en que les
fueron arrendadas.

4. Para que los propietarios y, en su caso, arrendatarios de las Viviendas con Proteccion
Publica puedan realizar en ellas obras, modificaciones y reformas, o en los edificios en las
que estan emplazadas, sera preciso que obtengan la previa autorizacion de la Consejeria
competente en materia de vivienda, y que no sean contrarias a las ordenanzas técnicas y
normas constructivas aplicables.

Articulo 12. Precio de venta.

1. El precio de venta de las Viviendas con Proteccion Publica sera el de compraventa o
adjudicacioén, y en el supuesto de promocion individual para uso propio, el coste de la
edificacion sumado al del suelo que figure en la escritura de declaracién de obra nueva, en
todos los casos, con el limite del precio maximo legal de venta.

2. El precio méximo legal de venta serd establecido, por metro cuadrado de superficie
util, para cada una de las localidades o ambitos intraurbanos del territorio de la Comunidad
de Madrid, mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

3. En el supuesto de promociones de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso
propio, la realizacion de sustituciones o cambios de calidades, y la inclusion de cualquiera de
los anexos a los que se refiere el articulo 5.¢), aun cuando hayan sido solicitadas por los
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adquirentes, en ningln caso, podran dar lugar a que se supere el precio maximo legal de
venta.

4. Cuando se trate de promociones para uso propio, el precio de adjudicacién, o valor de
la edificacion sumado al del suelo en caso de promocién individual para uso propio, que en
cualquier caso tendra la limitacion del precio maximo legal, incluira el conjunto de los pagos
gue efectle el promotor individual, el cooperativista 0 comunero imputables al coste de la
vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la promocion y la individualizacion fisica y
juridica de esta, incluyendo, en su caso, los honorarios de la gestién.

Se entenderan, a este respecto, por gastos necesarios, los de elevacion a escritura
publica e inscripcion registral del suelo y los de declaracion de obra nueva y divisién
horizontal; los del préstamo hipotecario, considerandose como tales no solo los de
formalizacién del mismo, sino entre otros los de Notaria, Registro de la Propiedad, Gestoria,
en su caso, y el Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados y los intereses derivados de
dicho préstamo y abonados durante el periodo de construccion, asi como, en su caso, los de
tasaciones realizadas por la entidad prestataria al objeto de verificar el nivel de obra
ejecutada para el pago de certificaciones; seguros de percepcién de cantidades a cuenta y
otros analogos. No tendran tal consideracién ni las aportaciones al capital social, ni las
cuotas sociales, ni las de participaciéon de otras actividades que pueda desarrollar la
cooperativa o0 comunidad de propietarios.

5. En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las Viviendas con Proteccién
Publica para venta o uso propio que se produzcan vigente el plazo de duracién del régimen
legal de proteccién, el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util no podra
superar el establecido para las viviendas calificadas provisionalmente en la fecha en que se
produzca la transmisién y en la misma localidad o ambito intraurbano.

La limitacién a que se refiere el presente apartado se hara constar, expresamente, en la
escritura de compraventa, adjudicacion o declaracién de obra nueva en el supuesto de
promocion individual para uso propio, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 13. Renta.

1. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de las Viviendas
con Proteccién Publica para arrendamiento o arrendamiento con derecho de opcién compra
sera un 5,5 por 100 del precio maximo de venta de dichas viviendas vigente a la fecha de
celebracion del contrato de arrendamiento, cuando se trate de Viviendas con Proteccion
Puablica para arrendamiento, o del que figure en la calificacién definitiva cuando se trate de
Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con opciéon de compra. En el supuesto
de que dichas viviendas hubiesen obtenido financiacién con cargo a un Plan Estatal de
Vivienda sera la establecida por la norma reguladora del mismo.

2. En el supuesto que la vivienda se arrendase amueblada, de ello no podra derivarse un
desembolso para el inquilino superior a la renta maxima permitida con arreglo a lo dispuesto
en el apartado anterior.

3. La renta inicial podra actualizarse anualmente de conformidad con la evolucién que
experimente el indice General Nacional del Sistema de indices de Precios al Consumo,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

4. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi
como las demas repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

5. El arrendador debera asumir la administracion, explotacion y mantenimiento del
inmueble hasta que concluya el periodo de vinculacién al régimen de proteccion.

Articulo 14. Contrato.

1. Los contratos de compraventa y arrendamiento, y los titulos de adjudicaciéon deberan
incluir las siguientes clausulas:

A) Con caracter general.

a) 1. Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen
de proteccion publica previsto en el presente Reglamento, y, en su caso, en el Real Decreto
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regulador del correspondiente Plan de Vivienda estatal cuando la vivienda se halle acogida a
la financiacion prevista en el mismo y que las condiciones de utilizacién seran las sefaladas
en la calificacion definitiva y los precios de venta o renta no podran exceder de los limites
establecidos.

a) 2. Que el promotor/ivendedor o arrendador se obliga a entregar las llaves de la
vivienda en el plazo maximo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacion
definitiva o desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea
prorrogado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

a) 3. Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar al adquirente o
arrendatario un ejemplar del contrato o titulo, debidamente visado por la Consejeria
competente en materia de vivienda.

B) Con caréacter especifico para los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion.

b) 1. Que el promotor o vendedor se obliga a elevar a escritura publica el contrato de
compraventa o titulo de adjudicacion en el plazo de tres meses a partir de la fecha de
calificacion definitiva de la vivienda o de la del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho
plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

b) 2. Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y division horizontal,
asi como los de constitucion y division del crédito hipotecario, seran en todo caso a cuenta
del promotor de la vivienda.

b) 3. Que el adquirente podra instar la resolucion del contrato o titulo en el caso de
denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda.

C) Con caracter especifico para los contratos de arrendamiento.

c) 1. Que el contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de la vivienda.

c) 2. Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucion del
contrato.

La obligaciéon de incluir tales clausulas sera directamente exigida a los promotores/
vendedores y arrendadores de las viviendas.

2. En las escrituras publicas de compraventa o adjudicacion en propiedad y en las
escrituras publicas de declaracion de obra nueva para el supuesto de promotor individual
para uso propio, deberd constar necesariamente la cldusula establecida en la letra a).1 del
apartado 1.A) de este articulo.

Articulo 15. Visado del contrato.

Los contratos de compraventa o titulos de adjudicaciéon deberan presentarse por el
promotor ante la Consejeria competente en materia de vivienda, para su visado con la
solicitud de calificacién definitiva, y en el supuesto de que la vivienda se vendiese después
de concedida la calificacion definitiva, en el plazo maximo de diez dias a partir de la
suscripcion del contrato. Los contratos de arrendamiento, que deberan ser necesariamente
de fecha posterior al otorgamiento de la correspondiente calificacion definitiva, deberan
presentarse por el promotor para su visado en el plazo maximo de diez dias a partir de su
celebracion.

El visado acreditara, en todos los supuestos, que el contrato contiene las clausulas
obligatorias establecidas en el articulo anterior. Ademas, en el supuesto de primera
transmision de la vivienda, cuando el destino original de la misma sea la venta o el uso
propio y en el supuesto de cesion de uso de la vivienda cuando el destino original de la
misma sea el arrendamiento o el arrendamiento con opcién de compra, el visado acreditara
gue el adquirente o arrendatario, respectivamente, cumplia a la fecha de su suscripcion las
condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que, junto con el contrato debera
aportarse la documentaciéon que acredite el cumplimiento de tales condiciones.

A la vista de la documentacion aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo
de seis meses, procedera a devolver al promotor/vendedor o arrendador el original del
contrato con el correspondiente visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega
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por parte de aquél al adquirente o inquilino, quedando otra copia en el expediente.
Transcurrido el mencionado plazo sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra
entenderse otorgado el visado por silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o no se hubiese
aportado la totalidad de la documentacién que acredite el cumplimiento de las condiciones
para acceder a la vivienda, se concedera al promotor/vendedor o arrendador un plazo de
diez dias para su subsanacion, transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucion
se denegara el visado.

La denegacién del visado determinara la instruccién, en su caso, del correspondiente
expediente sancionador.

Articulo 16. Elevacion a escritura publica y entrega de la vivienda.

1. Los promotores de Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio deberan,
dentro de un plazo maximo de tres meses a contar desde la concesién de la calificacién
definitiva, elevar a escritura publica los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion
celebrados con anterioridad a la concesién de dicha calificacién, asi como entregar las
viviendas a sus adquirentes. Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediante justa
causa, la Consejeria competente en materia de vivienda podra prorrogar el indicado plazo.

A las escrituras publicas de compraventa, de adjudicacion en propiedad o de declaracion
de obra nueva en el supuesto de promocion individual para uso propio y, en su caso, a las
escrituras publicas de formalizacibn de préstamo hipotecario, se adjuntara copia
testimoniada o compulsada de la calificacion definitiva de la vivienda.

El promotor remitira copia simple de la escritura publica a la Consejeria competente en
materia de vivienda en el plazo de quince dias desde su otorgamiento. A su vez, dentro de
ese plazo debera comunicar que ha hecho entrega de la vivienda al adquirente.

2. Los adquirentes de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio deberan
proceder a la ocupacién de las mismas en el plazo de un afio desde la entrega, salvo que
medie justa causa debidamente autorizada por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

3. Las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento o arrendamiento con opcion
compra deberan entregarse con la cocina amueblada, entendiéndose como tal aquellas
cocinas con el frente de mayor longitud amueblado e instalacién integrada de moédulos de
cocina con horno, fregadero y campana extractora.

Articulo 17. Cesion en arrendamiento de Viviendas con Protecciéon Publica para venta o
uso propio.

El adquirente o promotor individual para uso propio de Vivienda con Proteccién Publica
para venta o uso propio que no la pueda ocupar por causa justificada, podra cederla en
arrendamiento. Una vez celebrado el contrato de arrendamiento habra de presentarlo para
su visado administrativo.

La renta anual maxima inicial por metro cuadrado de superficie Gtil a cobrar por el
arrendamiento de la vivienda y, en su caso, anejos, sera el resultado de aplicar el 5,5 por
100 al precio maximo legal de venta de las respectivas viviendas protegidas para venta o
uso propio que esté vigente a la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento.

Articulo 18. Transmisién de promociéon de Viviendas con Proteccién Publica para
arrendamiento a terceros.

Las viviendas con proteccién publica para arrendamiento y arrendamiento con opcion de
compra, podradn ser enajenadas por sus titulares por promociones completas, de manera
parcial, incluso individualmente, y a precio libre, en cualquier momento del periodo de
vinculacién a dicho régimen de uso, previa autorizaciéon de la Consejeria competente en
materia de vivienda, a un nuevo titular o titulares, siempre que sean personas juridicas,
incluyendo sociedades o fondos de inversion inmobiliaria, pudiendo retener, si asi lo
acuerdan, la gestion de las promociones, con la obligacion por parte del nuevo o los nuevos
titulares, de atenerse a las condiciones, plazos y rentas maximas establecidos,
subrogandose en sus derechos y obligaciones.
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CAPITULO Il

Calificaciéon de la vivienda con proteccién publica

Articulo 19. Calificacién provisional.

1. Con caracter general, la calificacion provisional de Viviendas con Proteccioén Publica
se solicitard para edificaciones que comprendan edificios completos y sobre una Unica
parcela, y que se acojan a un solo tipo de Vivienda con Proteccion Publica.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, en un mismo expediente de construccion
podra coexistir Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio con las destinadas
a arrendamiento y/o arrendamiento con opcién compra e, incluso, de forma excepcional, y si
el planeamiento urbanistico lo permite, y con arreglo a los limites que se establezcan
mediante Orden, podran coexistir dichas tipologias de vivienda protegida con vivienda libre.
En estos supuestos, las Viviendas con Proteccidn Publica deberdn agruparse por edificios o,
en su defecto, portales, de modo que estén separadas fisicamente las destinadas a venta o
uso propio de las destinadas a arrendamiento, y unas y otras de las viviendas libres.

Cuando en un mismo expediente de construccion coexistan Viviendas con Proteccion
Publica para arrendamiento con Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con
opcién de compra, estas Ultimas deberdn agruparse por edificios o, en su defecto, portales,
de modo que estén separadas fisicamente de las primeras.

2. Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica presentardn la solicitud de
calificacion provisional ante la Consejeria competente en materia de vivienda, acompafiada
de la siguiente documentacion:

a) Los documentos acreditativos de la personalidad del solicitante y, en su caso, de la
representacion que ostente.

b) Escritura de constitucion de la entidad promotora.

c) El certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de los terrenos
y de su libertad de cargas y gravamenes que puedan representar un obstaculo econdémico,
juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. Cuando conforme a dicho certificado se
constate que los solicitantes no son titulares de los terrenos, debera aportarse documento
suficiente en Derecho que acredite la disponibilidad de los terrenos para construir.

d) El proyecto basico visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid o autorizado
por la Oficina de Supervision del organismo oficial que los promueva, incluyendo el
certificado de viabilidad fisica y geométrica.

e) Cédula urbanistica o certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne
la calificacion urbanistica del terreno.

f) Documento acreditativo del pago de la tasa por calificacidon provisional de viviendas
con proteccion publica de nueva construccion.

g) Los documentos acreditativos del cumplimiento de los requisitos de acceso a la
vivienda cuando se trate del promotor individual para uso propio.

3. A efectos del otorgamiento de la calificaciébn provisional, el control técnico de la
promocién se limitara a verificar la aptitud urbanistica del suelo para la promocién de que se
trate y a comprobar que las superficies de las viviendas no superan las maximas
establecidas para la tipologia correspondiente.

4. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que se haya
notificado la resolucién expresa, la calificacion provisional se considerara otorgada a todos
los efectos.

5. Una vez otorgada la calificacién provisional, no podra procederse a la actualizacion del
precio por metro cuadrado de superficie Gtil aplicable a las viviendas a que aquella se refiera.

6. Otorgada la calificacion provisional, en cualquier momento, el personal técnico de la
Consejeria competente en materia de vivienda podrd revisar el proyecto objeto de
calificacién e inspeccionar la adecuacién de la obra en ejecucién al proyecto que sirvié de
base para el otorgamiento de la calificacion provisional y a la normativa aplicable en materia
de edificacion, y si advirtiese deficiencias constructivas o cualquier otra circunstancia,
comunicara al promotor los defectos y/o documentacion necesaria a corregir, el plazo y las
condiciones para hacerlo.
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Articulo 20. De la modificacion y anulacion de la calificacion provisional.

1. Si durante la ejecucién de las obras resultaran modificaciones del proyecto aprobado
gue sirvié de base para el otorgamiento de la calificacién provisional y de cualquiera de las
determinaciones que aparecen recogidas en la cédula de calificacion provisional y en sus
anexos, debera obtenerse la aprobacion de dichas modificaciones por parte de la Consejeria
competente en materia de vivienda. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la
solicitud sin que se haya notificado la resolucion expresa, la modificacion solicitada se
considerara aprobada a todos los efectos.

2. La calificacién provisional, una vez otorgada, solo podra ser anulada de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. En el supuesto de que una vez otorgada la calificacion provisional, el promotor
renunciase a los derechos derivados de la misma, si posteriormente se solicitase nueva
calificaciéon provisional para la misma tipologia de vivienda protegida sobre esa misma
parcela, aun cuando dicha solicitud se produjese por distinto promotor, la calificacion
provisional que se otorgue, en su caso, lo sera con arreglo a los mismos precios maximos de
venta por metro cuadrado de superficie util que figuraban en la calificacién provisional objeto
de renuncia.

Articulo 21. Calificacién definitiva.

1. Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica deberan, en un plazo méaximo de
veinticuatro meses a partir de la obtencién de la calificacion provisional, presentar la solicitud
de calificaciébn definitiva. Excepcionalmente, la Consejeria competente en materia de
vivienda podra prorrogar dicho plazo a instancia del promotor, si media causa justificada y
solo hasta un maximo de ocho meses. Transcurrido dicho plazo se producira la caducidad,
sin posibilidad de volver a solicitarla el mismo promotor en la misma parcela.

2. La solicitud de calificacién definitiva de Viviendas con Proteccion Publica deberd ir
acompafada de los siguientes documentos:

a) Licencia urbanistica correspondiente a la ejecucion de las obras.

b) Proyecto de ejecucion final y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid o
autorizado por la correspondiente Oficina de Supervision de Proyectos.

c) Escritura declarativa de obra nueva inscrita en el Registro de la Propiedad.

d) Certificado final de obra conjunto del director de la obra y del director de la ejecucion
de obra y visado por los respectivos Colegios Profesionales.

e) Contratos de compraventa o titulos de adjudicacién suscritos con los adquirentes o
adjudicatarios para su visado por la Consejeria competente en materia de vivienda en los
gue expresamente conste desglosados las superficies y precios de venta de la vivienda y
demas anejos a la misma, junto con la documentacion que acredite el cumplimiento de las
condiciones establecidas para poder acceder a las viviendas.

f) Relacidon de adquirentes que hayan entregado cantidades a cuenta del precio de la
vivienda, asi como copia del contrato de seguro o aval individual que garantice la devolucion
de dichas cantidades en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

g) Documentos acreditativos del pago de los derechos de acometida y enganche de los
servicios de alcantarillado, energia eléctrica, abastecimiento de agua y gas canalizado.

h) Certificado de puesta en servicio del ascensor y Registro de Aparatos Elevadores
(RAE).

i) Seguro de incendios en vigor a la fecha de solicitud de la calificacion definitiva.

j) Escritura de formalizacion del préstamo cualificado o convenido estatal o0, en su caso,
escrito de la entidad de crédito indicando que no se ha formalizado préstamo cualificado o
convenido estatal.

k) Documento acreditativo del pago de la tasa por calificacion definitiva de viviendas con
proteccidn publica de nueva construccion y de la tasa por visados de contratos.

[) Reportaje fotografico que refleje todas las fachadas interiores y exteriores de la
promocion.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda, con caracter previo al otorgamiento
de la calificacién definitiva, podra comprobar la adecuacién del proyecto de ejecucion final a

—-20-



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
8§ 3 Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid

la obra terminada, y si advirtiese deficiencias constructivas o cualquier otra circunstancia,
comunicara al promotor los defectos y/o documentacion necesaria a corregir, el plazo y las
condiciones para hacerlo. Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibilidad
de comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la obra terminada por causa
imputable al promotor.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda notificara la concesién o denegacién
de la calificacion definitiva en el plazo de tres meses, contado desde la fecha de su solicitud,
y transcurrido el cual sin haberse producido dicha notificaciéon, se entendera denegada
aquella.

En la cédula de calificaciéon definitiva se hara constar que las Viviendas con Proteccion
Publica son calificadas al amparo de este Decreto, el expediente de construccioén, la
identificacién del promotor, la ubicacién de las viviendas, su nUmero, superficie y
dependencias, la fecha de calificacion provisional y de terminacién de obras, el régimen de
uso de las viviendas, la calificacion urbanistica del suelo sobre el que se hayan promovido, el
plazo de duracion del régimen de proteccion, los precios de venta o renta y demas datos o
circunstancias que por aplicacion de este Decreto y demas normas vigentes deban constar.

La forma en que se hara constar en la cédula de calificacion definitiva y sus anexos, las
superficies Utiles de las viviendas que correspondan a una tipologia y modelo concreto
dentro de la promocion serd la siguiente:

a) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en altura, el calculo se realizara
preferentemente en una vivienda situada a una altura media de la vertical donde se
encuentren viviendas de la misma tipologia y modelo.

b) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en extension, el calculo se
realizard en una vivienda elegida de forma aleatoria sobre la totalidad de las viviendas de la
misma tipologia y modelo.

5. Podra otorgarse calificaciones definitivas parciales en un Unico expediente de
construccion, cuando sea posible la puesta en uso de una parte de la construccion ya
terminada, susceptible de un final de obra parcial desde el punto de vista técnico y de una
utilizacion de las viviendas y anejos por sus usuarios sin necesidad de esperar a la
terminacion total de la construccion. A la solicitud de calificacion definitiva parcial habra de
acompafiarse la totalidad de la documentacion a la que se refiere el apartado 2 de este
articulo.

6. No podra procederse a la elevacién en escritura publica, entrega y ocupacion de las
viviendas en tanto no se haya obtenido la correspondiente calificacion definitiva.

Articulo 22. De la modificacién y anulacion de la calificacion definitiva.

La calificacion definitiva, una vez otorgada, solo podra ser modificada o anulada de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, sin perjuicio de lo establecido en la disposicidon adicional cuarta del presente
Reglamento.

Queda a salvo la realizacién de obras, modificaciones y reformas de las viviendas y
demas elementos a los que se extienda la calificacion definitiva que no sean contrarias a lo
establecido por la normativa técnica aplicable, y que sean autorizadas, previamente, por la
Consejeria competente en materia de vivienda. A estos efectos, los locales de negocio
podran, previa autorizacion de la citada Consejeria, y sin perjuicio de la obtencién de las
licencias municipales correspondientes, transformarse en viviendas, que quedaran sujetas al
régimen de proteccion publica que corresponda a la tipologia de las del inmueble en que
estén situados. En el supuesto de que en el inmueble coexistieran viviendas de distintas
tipologias con distintos plazos de duracién del régimen de proteccion, el plazo de proteccion
de esas viviendas que en origen eran locales comerciales ser4 de quince afios a contar
desde la fecha de otorgamiento de la calificacion definitiva a la viviendas del inmueble.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se modifiquen
extremos contenidos en la calificacion definitiva, daran lugar, en su caso, a la rectificacion de
la misma que se llevara a efecto por la Consejeria competente en materia de vivienda
mediante diligencia extendida en la propia calificacion.
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Articulo 23. Denegacion de calificacion definitiva.

La denegacioén de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor determinara
gue los adquirentes de las viviendas puedan optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a lo establecido en la Ley 57/1968, de 27 de
julio, sobre Percepcion de Cantidades Anticipadas en la Construccion y Venta de Viviendas,
y sus disposiciones complementarias.

b) Solicitar a la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo de tres meses
desde la denegacioén de la calificacion definitiva, la rehabilitacion del expediente a su favor,
siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta. En este
caso, el adquirente se comprometera a terminar las obras o a subsanar las deficiencias que
impidieron la obtencion de la calificacion definitiva dentro del plazo y con el presupuesto que
a tal efecto sea fijado por la Administracion.

Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor, se deduciran las cantidades
invertidas por los adquirentes en las obras necesarias para la obtencién de la calificacién
definitiva.

Cuando no existan adquirentes o cuando existiendo opten por solicitar la ejecuciéon de la
garantia y en el caso de haberse entregado todo o parte del préstamo, quedara vencido por
las cuantias entregadas a cuenta y sera de cargo exclusivo del promotor, que debera
abonarlo.

La denegacién de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor, siempre que
por los adquirentes se inste la rehabilitacion del expediente, llevara consigo la subrogacién
de los compradores en el préstamo base concedido al promotor.

Articulo 24. De las Viviendas con Proteccidon Publica para Arrendamiento con Opcion
Compra.

1. Las viviendas con proteccion publica para arrendamiento con opcién compra estaran
destinadas a personas con ingresos familiares que no excedan de 5,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) o de 7,5 veces, en funcién de que se
sometan, respectivamente, al precio basico o limitado. Si, ademas, son viviendas con
proteccion publica para arrendamiento con opciéon compra para jovenes, estaran sujetas
siempre al precio basico, su superficie construida maxima sera de 80 metros cuadrados y
deberan destinarse a personas que en el momento de celebracién del contrato de
arrendamiento sean menores de treinta y cinco afios, salvo que hayan sido designados
como arrendatarios de tales viviendas mediante sorteo publico entre los inscritos en la lista
Unica de demandantes de esta tipologia de vivienda, en cuyo caso, el requisito de la edad
habra de cumplirse el Gltimo dia del mes anterior a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID de la convocatoria del indicado sorteo.

Si quedasen viviendas con proteccion publica para arrendamiento con opcién compra
para jévenes disponibles, estas se ofreceran a todos aquellos que cumplan con los requisitos
de acceso, aunque sean mayores de treinta y cinco afios.

Las viviendas se asignaran con respeto a los principios de publicidad y concurrencia.

2. El procedimiento de seleccién de los arrendatarios se regira por lo dispuesto en su
normativa reguladora.

Los contratos de arrendamiento que recaigan sobre viviendas con proteccidon publica
para arrendamiento con opcién de compra se celebrardn por un plazo equivalente al que
reste para el vencimiento del plazo de siete afios, a contar desde el otorgamiento de la
calificaciéon definitiva, sin perjuicio de la prérroga del mismo mediando acuerdo entre las
partes.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que haya
transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso
de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por
cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la
indemnizacion.
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3. El ejercicio de la opcién de compra tanto en las viviendas con proteccion publica para
arrendamiento con opcidén compra como en las viviendas con proteccién publica para
arrendamiento con opcién compra para jovenes, se ajustara a las siguientes condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcién de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante, al menos, cinco afios a contar desde su
calificacion definitiva. Podra ejercerse transcurrido el quinto, sexto o séptimo afio posterior a
la fecha de otorgamiento de la calificacion definitiva. En los tres meses inmediatos anteriores
al vencimiento de la correspondiente anualidad, si quien fuese el titular del contrato de
arrendamiento quisiese ejercer el derecho de opcién de compra, debera naotificar de forma
fehaciente al arrendador su decisibn de ejercerla. Llegado el vencimiento de la
correspondiente anualidad sin haberse efectuado la indicada notificacion caducara la
posibilidad de ejercer el derecho en dicha anualidad. Efectuada la notificacion por la que el
arrendatario manifiesta su decisién de ejercer la opciébn de compra debera procederse a
elevar a escritura publica la correspondiente compraventa en un plazo maximo de sesenta
dias naturales, a contar desde el siguiente a la indicada notificacion. Una vez otorgada dicha
escritura publica debera remitirse copia simple de la misma a la Consejeria competente en
materia de vivienda en el plazo de quince dias desde su otorgamiento.

No obstante lo anterior, transcurrido el primer afio posterior a la fecha de otorgamiento
de la calificacion definitiva, podré ejercerse la opcién de compra siempre que medie acuerdo
entre inquilino y propietario, de acuerdo con el apartado c).

b) Adquirida la vivienda, durante el tiempo que restase hasta el cumplimiento del plazo
de proteccion de diez afios a contar desde la calificacién definitiva de la vivienda, su titular
no podra enajenarla en segunda o posterior transmisién por precio superior al vigente en la
fecha en que se produzca la transmisién para las viviendas con proteccion puablica de precio
basico. Dicha limitaciébn se hard constar expresamente en la escritura de compraventa, a
efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

c) El precio madximo de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio
méximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil que figure en la calificacién definitiva
de la vivienda, por alguno de los coeficientes que se indican a continuacion y minorar de la
cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento
en concepto de renta:

— 1,3 veces si la opcion de compra se ejerce entre el segundo y el quinto afio.
— 1,4 veces si la opcion de compra se ejerce transcurrido el sexto afio.
— 1,5 veces si la opcion de compra se ejerce transcurrido el séptimo afio.

d) Las cuantias maximas de las rentas establecidas en el apartado 1 del articulo 13 de
este Decreto no incluyen la tributacién indirecta que, en su caso, recaiga sobre las mismas.

e) En el supuesto de que el inquilino cesase en el arrendamiento, el nuevo contrato de
arrendamiento que se celebre lo sera con arreglo a la renta actualizada desde la calificacion
definitiva conforme al indice anual de precios al consumo.

Disposicién adicional primera. De la financiacion con cargo al Plan Estatal de Vivienda de
las Viviendas con Proteccion Publica.

La promocién, adquisicién y, en su caso, arrendamiento de Viviendas con Proteccion
Puablica podra ser objeto de la financiacién prevista en el Plan Estatal de Vivienda siempre
gue las viviendas y los destinatarios de las mismas cumplan la totalidad de los requisitos
establecidos en la normativa reguladora de dicho Plan para tener derecho a dicha
financiacion.

Disposicidon adicional segunda. De las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion
publica.

1. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las Viviendas de
Protecciéon Oficial de promocion publica a las que sea de aplicacién el Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre, sera el 80 por 100 del establecido, asimismo, por metro cuadrado
de superficie Util, para las viviendas calificadas provisionalmente como Viviendas de
Proteccion Oficial de promocion privada de régimen especial, en la misma fecha y en la
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misma localidad o ambito intraurbano. Dicho precio maximo sera, asimismo, de aplicacién en
el supuesto de segundas o posteriores transmisiones de las mismas que se produzcan
vigente el plazo de duracién de su régimen legal de proteccion.

2. Las Viviendas de Proteccién Oficial de promocidn publica a las que sea de aplicacién
el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, solo podran transmitirse inter vivos, en
segundas o posteriores transmisiones por los propietarios, previa autorizacién otorgada por
la Consejeria competente en materia de vivienda, cuando hayan transcurrido cinco afios
desde la fecha del contrato de compraventa, y siempre que se haya hecho efectiva la
totalidad de las cantidades aplazadas. No obstante, podra autorizarse la transmisién antes
del indicado plazo si mediara justa causa.

3. Las Viviendas de Proteccién Oficial de promocién publica calificadas definitivamente al
amparo del Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, en ningln caso podran ser objeto
de descalificacion.

Disposicidon adicional tercera. Precios maximos de venta en segundas o posteriores
transmisiones de las Viviendas con Proteccion Publica y las Viviendas de Proteccion Oficial
de régimen general para venta o uso propio.

1. Los precios maximos de venta establecidos para las viviendas con proteccion publica
de precio basico seran de aplicacién a las segundas o posteriores transmisiones de las
viviendas con proteccion publica para venta o uso propio calificadas al amparo de los
Decretos 43/1997, de 13 de marzo; 228/1998, de 30 de diciembre; 11/2001, de 25 de enero;
11/2005, de 27 de enero, y de las viviendas de promocidn privada calificadas como viviendas
de proteccion oficial de régimen general para venta 0 uso propio acogidas al Real Decreto-
Ley 31/1978, de 31 de octubre.

Los precios maximos de venta establecidos para las viviendas con proteccion publica de
precio limitado serdn de aplicacion a las segundas o posteriores transmisiones de las
viviendas con proteccién publica de precio limitado para venta o uso propio calificadas al
amparo del Decreto 11/2005, de 27 de enero.

2. El precio maximo de venta en segunda o posterior transmisién de las Viviendas con
Proteccién Publica para venta o uso propio y de las viviendas de promocion privada
calificadas como Viviendas de Proteccion Oficial para venta o uso propio, acogidas a las
medidas de financiacién establecidas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, sera el
resultante de la actualizacién del precio de venta inicial mediante la aplicacién de la variacion
porcentual anual del indice de Precios de Consumo, indice General, registrada desde la
fecha de la primera transmision hasta la de la segunda o ulterior transmision de que se trate,
multiplicado por un coeficiente que sera igual a 1,5.

Disposicidén adicional cuarta. Cambio de régimen de las viviendas.

Siempre que los promotores 0, en su caso, los titulares de promociones acrediten,
mediante declaracion responsable, que no se han podido adjudicar o arrendar las viviendas
con proteccién publica o viviendas de proteccién oficial, calificadas definitivamente al amparo
de esta o anteriores normativas de vivienda protegida, o que habiendo estado arrendada
llegue a quedarse vacia, se podra solicitar el cambio de régimen de uso de dichas viviendas,
individualmente o por la totalidad de las viviendas de la promocién.

Se entiende por cambio de uso el cambio del destino de las viviendas calificadas
definitivamente como venta o uso propio, arrendamiento o arrendamiento con opcién de
compra por un destino distinto que puede ser venta, arrendamiento o arrendamiento con
opcién compra.

La resolucion administrativa en virtud de la cual se lleve a cabo el cambio de uso se
anexard a la calificacién definitiva. Cualquier modificacién en cuanto al destino que se quiera
realizar con posterioridad requerird huevamente autorizacién administrativa. En el supuesto
de que dichas viviendas hubiesen obtenido financiacién con cargo a un Plan Estatal de
Vivienda podran acogerse a esta disposicién adicional siempre y cuando no lo impidan los
planes estatales de vivienda. Esta resolucién no alterara el plazo de proteccién previsto en la
calificacién definitiva.

Los precios maximos de aplicacion a las viviendas resultantes seran los siguientes:
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En las viviendas en régimen de venta, el que figure como tal en la calificacién definitiva.
En las viviendas calificadas como VPPAOC, el precio maximo de venta seréa el que figure en
la calificacién definitiva una vez aplicado el coeficiente de actualizacién correspondiente.

En las viviendas en régimen de arrendamiento su renta se calculara aplicando al precio
maximo de venta vigente a la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento el
porcentaje que le corresponda segun la normativa vigente.

En las viviendas en arrendamiento con opcién compra, su renta se calculara aplicando al
precio maximo de venta que figure en la calificacion definitiva el porcentaje que le
corresponda segun la normativa vigente. El precio de venta serd el que figure en la
calificacion definitiva una vez aplicado el coeficiente de actualizacidon correspondiente y
minorando de la cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante
el arrendamiento en concepto de renta.

Los contratos o titulos de adjudicacién de estas viviendas deberan presentarse por el
promotor ante la Consejeria competente en materia de vivienda de conformidad con el
articulo 15 del presente Reglamento, para acreditar que el contrato contiene las clausulas
obligatorias y que el adquirente o arrendatario cumple a la fecha de su suscripcién las
condiciones establecidas para acceder a la vivienda conforme a la calificacion definitiva. La
limitacién de edad prevista para las viviendas con proteccién publica para arrendamiento con
opcién compra no sera de aplicacién en caso de que se proceda al cambio de uso de las
mismas en virtud de lo previsto en la presente disposicion.

Disposicidon adicional quinta. Calificacion de promociones de viviendas iniciadas y/o
terminadas sobre suelo libre.

Las promociones de viviendas iniciadas y/o terminadas sobre suelo libre, siempre que
cumplan los requisitos exigidos por la normativa de la Comunidad de Madrid en materia de
vivienda protegida, podran calificarse como protegidas.

Cuando se destine arrendamiento con opcién compra, el precio de venta de la vivienda
sera el resultado de multiplicar el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie
atil que figure en la calificacion definitiva de la vivienda, por alguno de los coeficientes que se
indican a continuacién y minorar de la cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades
desembolsadas durante el arrendamiento en concepto de renta:

1,5 veces si la opcién de compra se ejerce transcurrido el quinto afio.
1,6 veces si la opcién de compra se ejerce transcurrido el sexto afo.
1,7 veces si la opcién de compra se ejerce transcurrido el séptimo afio.

Disposicion adicional sexta. Modelo de contrato privado de compraventa y de
arrendamiento de vivienda protegida.

Por la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de seis meses
a contar desde la fecha de entrada en vigor del presente Reglamento, se elaborara un
modelo tipo de contrato privado de compraventa, de arrendamiento y de arrendamiento con
opcion compra de vivienda protegida que podra ser utilizado libremente por los sujetos
intervinientes en el mercado inmobiliario.

Disposicién adicional séptima. Modificacién del Decreto 19/2006, de 9 de febrero, por el
que se regula el proceso de adjudicacion de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid.

Se da nueva redaccion al articulo 7 del Decreto 19/2006, de 9 de febrero, por el que se
regula el proceso de adjudicacion de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid, que
gueda redactado con el siguiente tenor literal:

«1. Podran solicitar viviendas de titularidad publica a las que se refiere el
presente Decreto las personas fisicas en quienes concurran los siguientes requisitos:

a) Ser el solicitante mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse
incapacitado para obligarse contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el
Cadigo Civil.

b) Reunir los requisitos de ingresos minimos establecidos en la convocatoria de
sorteo, en su caso, y de ingresos maximos exigidos en la normativa de vivienda
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protegida que resulte de la calificacion definitiva, cuando se trate de viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion, sin perjuicio del cumplimiento del requisito
general establecido en el articulo 3.2 del presente Decreto. No obstante, cuando se
trate de solicitantes de vivienda protegida por el cupo de especial necesidad, no sera
necesario cumplir el requisito de ingresos minimos.

¢) No haber resultado adjudicatario de vivienda de proteccion publica ninguno de
los miembros de la unidad familiar solicitante en los veinte afios anteriores a la
finalizacién del plazo de presentacién de solicitudes en el caso de sorteo, y en el
momento de presentar la solicitud en los casos de especial necesidad, salvo
renuncia a la vivienda ante la Administracion por imposibilidad de ocuparla por
razones justificadas apreciadas por el 6rgano competente. Dicho plazo se contara a
partir del momento en que el titular o cualquier otro miembro de la unidad familiar
deje de ser adjudicatario de la vivienda.

d) No ser titular, ninguno de los miembros de la unidad familiar del solicitante, del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando recaiga Unicamente sobre una
parte alicuota de la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma a
titulo de herencia. Tampoco serd de aplicacion este requisito en los casos de
sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de esta, no
se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

e) Acreditar, cuando se trate de viviendas adjudicadas por sorteo, un periodo
minimo de empadronamiento o trabajo de diez afios en la Comunidad de Madrid, de
los cuales los tres ultimos deberdn ser inmediatamente anteriores a la fecha de
finalizacién del plazo de presentacion de solicitudes en el municipio de construccion
de las viviendas, salvo que se acuerde la extension a otros municipios.

Cuando se trate de viviendas adjudicadas por el cupo de especial necesidad,
acreditar un periodo minimo de empadronamiento o trabajo de diez afios en la
Comunidad de Madrid, de los cuales los tres Ultimos deberan ser inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacién de la solicitud.

Se exceptuara del cumplimiento del requisito de empadronamiento a aquellas
mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de la misma se
hayan visto obligadas a cambiar su residencia. En este caso, debera acreditarse
dicha situacién mediante sentencia condenatoria a favor de la victima.

De igual modo, se exceptuara del requisito de empadronamiento a aquellas
personas que tengan la condicién de refugiado o asilado politico en nuestro pais,
debidamente acreditada.

Tampoco se exigira el requisito de empadronamiento al peticionario emigrante,
entendiendo por tal el que ha sido originario de la Comunidad de Madrid o antiguo
residente en ella al tiempo de iniciarse la emigracion.

f) No encontrarse ocupando una vivienda o inmueble, sin titulo suficiente para
ello. Dicha ocupacién conllevara la inadmisién de toda solicitud en un plazo de dos
afos a contar desde la fecha de desalojo, salvo abandono voluntario de la misma
debidamente acreditado.

g) Acreditar necesidad de vivienda en los términos establecidos, en su caso, en
la convocatoria.

2. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores producird la
inadmision de la solicitud.

3. Al objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de acceso a las
viviendas de titularidad publica que se refiere este Decreto, la Consejeria competente
en materia de vivienda estard habilitada para solicitar toda la informacién necesaria,
en particular la de caracter tributario o econémico que fuera legalmente pertinente,
en el marco de la colaboracibn que se establezca con la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria o con otras Administraciones Publicas competentes.»
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Disposicidon adicional octava.

1. Las viviendas con proteccion publica para jovenes con opcién compra calificadas al
amparo del Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid
aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, iran destinadas a personas que en el
momento de la celebracion del contrato de arrendamiento sean menores de treinta y cinco
aflos y con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa
reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, salvo que
hayan sido desighados como arrendatarios de tales viviendas mediante sorteo publico entre
los inscritos en la lista Unica de demandantes de esta tipologia de vivienda, en cuyo caso, el
requisito de la edad habra de cumplirse el uUltimo dia del mes anterior a la publicacién en el
«Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» de la convocatoria del indicado sorteo.

En todos los sorteos de viviendas celebradas al amparo de la Orden 3766/2005, de 7 de
diciembre, si una vez ofrecidas las mismas a los beneficiarios titulares y reservas
seleccionados quedasen viviendas disponibles, estas se ofrecerdn a todos aquellos que
cumplan con los requisitos de acceso, aunque sean mayores de treinta y cinco afios.

Las viviendas se asignaran con respeto a los principios de publicidad y concurrencia.

2. Los contratos de arrendamiento que recaigan sobre viviendas con proteccion publica
para arrendamiento con opcién compra se celebrardn por un plazo equivalente al que reste
para el vencimiento del plazo de siete afios, a contar desde el otorgamiento de la calificacién
definitiva, sin perjuicio de la prérroga del mismo mediando acuerdo entre las partes.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que haya
transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso
de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por
cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la
indemnizacion.

3. En el caso de viviendas con proteccién publica para arrendamiento con opcion compra
calificadas al amparo del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, el ejercicio de dicha opcién se
ajustara a las siguientes condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcién de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siete afios a contar desde su calificaciéon
definitiva.

En los tres meses anteriores, si quien fuese el titular del contrato de arrendamiento
quisiese ejercer el derecho de opcion de compra, debera notificar de forma fehaciente al
arrendador su decision de ejercerla. Llegado el vencimiento de la correspondiente anualidad
sin haberse efectuado la indicada notificacion caducarda la posibilidad de ejercer el derecho.
Efectuada la notificacion por la que el arrendatario manifiesta su decisién de ejercer la
opcion de compra deberd procederse a elevar a escritura publica la correspondiente
compraventa en un plazo maximo de sesenta dias naturales, a contar desde el siguiente a la
indicada notificacion. Una vez otorgada dicha escritura publica debera remitirse copia simple
de la misma a la Consejeria competente en materia de vivienda en el plazo de quince dias
desde su otorgamiento.

No obstante lo anterior, transcurrido el primer afio posterior a la fecha de otorgamiento
de la calificacién definitiva, podra ejercerse la opcién de compra siempre que medie acuerdo
entre inquilino y propietario, de acuerdo con el apartado b).

b) El precio maximo de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil que figure en la calificacion definitiva
de la vivienda, por el coeficiente de actualizacion que se establezca por la normativa
autonomica reguladora de la financiacién cualificada en materia de vivienda, y minorar de la
cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento
en concepto de renta.

c¢) Una vez transcurrido el periodo de proteccién y adquirida la vivienda, durante los tres
afos siguientes, su titular no podra enajenarla en segunda o posterior transmision por precio
superior al establecido por metro cuadrado de superficie Util para la Vivienda con Proteccion
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Publica Basica (VPPB) que se califique provisionalmente en la misma fecha en que se
produzca la transmisién y en la misma localidad o ambito intraurbano. Dicha limitacién se
hara constar expresamente en la escritura de compraventa, a efectos de su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

d) En el supuesto de que el inquilino cesase en el arrendamiento, el nuevo contrato de
arrendamiento que se celebre lo sera con arreglo a la renta actualizada desde la calificacion
definitiva conforme al indice anual de precios al consumo.

Disposicién adicional novena.

Lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, extendera su
aplicacién a las viviendas con proteccion puablica, calificadas definitivamente al amparo del
Decreto 43/1997, de 13 de marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre; Decreto 11/2001,
de 25 de enero, y Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, y las viviendas de proteccién oficial
calificadas definitivamente al amparo del Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre.
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Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» num. 37, de 14 de febrero de 2005
Ultima modificacion: 10 de agosto de 2009
Referencia; BOCM-m-2015-90614

Norma derogada, salvo la disposicién transitoria primera, con efectos de 11 de agosto de 2009, por la
disposicién derogatoria del Decreto 74/2009, de 30 de julio (BOCM num. 188, de 10 de agosto de 2009), sin
perjuicio de su aplicacién a aquellas viviendas calificadas definitivamente a su amparo.

PREAMBULO

La Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de
Madrid, cred la figura de la Vivienda con Proteccion Publica, conceptuandola como aquella
que con una superficie construida maxima de 150 metros cuadrados, cumpliese las
condiciones de destino, uso, precio y calidad establecidas reglamentariamente y fuera
calificada como tal por la Comunidad de Madrid.

Hasta la fecha, en los sucesivos Decretos que establecian el sistema de financiacion
cualificada a la Vivienda con Proteccion Publica para cada Plan de Vivienda de la
Comunidad de Madrid, los Decretos 43/1997, de 13 de marzo, y 228/1998, de 20 de
diciembre, para el Plan 1997-2000, y el Decreto 11/2001, de 25 de enero, para el Plan
2001-2004, se han establecido tales condiciones de destino, uso, precio y calidad, es decir,
se ha regulado el régimen juridico de la Vivienda con Proteccién Publica. Ello tenia su
sentido mientras la Vivienda con Proteccion Publica, por ser una figura de nueva creacion,
debia abrirse camino dentro del subsector de la vivienda protegida hasta lograr
independizarse de la tradicional Vivienda de Proteccién Oficial. Sin embargo, ello tenia el
inconveniente de que su régimen juridico no poseia una vocacion de permanencia, al
vincularse a una normativa de financiacion para un periodo temporal concreto. Finalizado el
periodo cuatrienal de vigencia de cada Plan, el nuevo Decreto que establecia el sistema de
financiacion cualificada a la Vivienda con Proteccién Publica para el siguiente, debia
reproducir el régimen juridico de dicha tipologia de vivienda.

Actualmente, la Vivienda con Proteccion Publica es una figura plenamente consolidada
dentro del sector de la vivienda de nueva construccion que se promueve dentro de la
Comunidad de Madrid. A nivel local, a través de los diversos instrumentos de planeamiento
que han venido incorporando dicha figura al calificar urbanisticamente, bajo esa
denominacion, el suelo residencial y, a nivel estatal, al ser reconocida implicitamente en el
Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, Regulador del Plan de Vivienda y Suelo 2002-2005, al
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establecerse que la financiacién cualificada estatal se otorgara a la promocion y adquisiciéon
de viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion publica; no por tanto,
exclusivamente a la Vivienda de Proteccion Oficial.

Mediante el presente Decreto viene a regularse el régimen juridico de la Vivienda con
Proteccién Publica, que queda asi desvinculado del sistema de financiacion cualificada de la
misma que pueda establecerse en el marco de cada Plan de Vivienda de la Comunidad de
Madrid o en cada Plan estatal de Vivienda y Suelo, que podra variar, incluso
significativamente, en los afios venideros, sin afectar a dicho régimen juridico.

Pero la presente norma quiere ir mas alla y, en un indudable esfuerzo de simplificacion,
pretende fijar de forma clara y sistematica el régimen juridico de toda la vivienda protegida
de nueva construccién. Al margen de la vivienda de proteccion oficial de promocion publica
regulada en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, y cuya promocién corresponde
en exclusiva a la Administracion, en nuestro ambito territorial, actualmente, sélo existen dos
categorias de vivienda protegida: la Vivienda con Proteccién Publica de la Comunidad de
Madrid creada por la citada Ley 6/1997, de 8 de enero, y la Vivienda de Proteccion Oficial de
promocion privada de Régimen especial, cuya pervivencia ha sido destacada por la
Administracién General del Estado a través del propio Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.
Por ello este Decreto, aun cuando regula el régimen juridico de la Vivienda con Proteccién
Pdblica, en un intento claramente unificador e integrador, extiende su aplicacion a la
Vivienda de Proteccion Oficial que puede promoverse en la Comunidad, de forma que, a
todos los efectos, el régimen aplicable a toda la vivienda protegida con caracter general sea
el mismo.

Respecto de la Vivienda con Proteccion Puablica, se viene a racionalizar los distintos
subtipos de la misma, quedando reducidos a tres: la destinada a venta o uso propio, la
destinada al arrendamiento y la llamada de integracién social.

Respecto de la vivienda con proteccién publica para venta o uso propio, el presente
Decreto distingue dos subcategorias en funciéon de su superficie construida maxima, su
precio maximo de venta y, eventualmente, por el nivel maximo de ingresos familiares exigido
a los adquirentes, difiiendo este Ultimo parametro a lo que establezca la normativa
autondémica en materia de ayudas econdémicas a la vivienda, en definitiva, en el marco del
Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid. De esta manera podra darse respuesta a
diferentes situaciones; por un lado, manteniendo la Vivienda con Proteccién Publica de hasta
110 metros cuadrados construidos, con un precio no superior al que establece la
Administracién General del Estado al amparo de la normativa reguladora de sus Planes de
Vivienda y Suelo, y dirigida a aquel sector de la poblacién tradicionalmente protegido en el
ambito de la financiacién cualificada a la vivienda; y por otro, estableciendo una categoria
dirigida a aquellas capas de la poblaciéon con un mayor nivel de renta y que por ello pueden
optar por una vivienda de mayores dimensiones (de hasta 150 metros construidos) y de un
mayor precio.

Fundamental es la reduccién de la vivienda con proteccién publica en alquiler a una sola
tipologia, lo que es consecuencia de la desaparicion de la denominada Vivienda con
Proteccién Publica para Joévenes y Mayores. Ello no significa que tales colectivos dejen de
estar adecuadamente atendidos en la politica de vivienda a desarrollar por la Comunidad,
dado que, por el contrario, son objeto de atencion preferente a través de las
correspondientes normas que establezcan las ayudas econdmicas a la vivienda con
proteccion publica. Era, sin embargo, necesario que en una norma como la presente que
viene a regular exclusivamente el régimen juridico de la Vivienda con Proteccién Publica no
se desdoblase la misma en diferentes subtipos que se diferencian entre si, no por su
régimen juridico, sino por razén de las distintas ayudas que puede obtener tanto el promotor
como el adquirente o arrendatario de las mismas.

Asi, respecto de las Viviendas con Protecciéon Publica para arrendamiento, el presente
Decreto incorpora la exigencia de que en toda promocion de las mismas, al menos, la mitad
del niumero de viviendas que la componen deba destinarse al arrendamiento con opcion de
compra, lo que indudablemente constituye un claro avance en la consecucién del objetivo de
facilitar el acceso a la vivienda sobre todo a los jovenes. Las condiciones en las que habra
de ejercerse la opcion permitiran una planificacion de la adquisicibn a unas mejores
condiciones que las ofrecidas por el actual mercado inmobiliario, derivadas de la limitacién
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del precio de renta a pagar durante la vigencia del contrato de alquiler, de la limitacién del
precio final de compra y de las ayudas econémicas ofrecidas al inquilino en el momento del
ejercicio de la opcién establecidas por la normativa reguladora de la financiacion cualificada.

Asimismo, en este Decreto se establecen los parametros definitorios de la Vivienda con
Proteccién Publica, como son el ambito de aplicacién o extensién de la proteccion publica, el
sistema de cOmputo de superficies, su destino, la determinacién de las normas de calidad a
las que ha de cefiirse, el sistema de determinacion de los ingresos familiares que
condicionan el derecho de acceso a la vivienda, asi como el de fijacién de los precios
maximos de venta y renta de la vivienda, entre otras cuestiones. Ademas, la presente norma
establece un sistema mas coherente de uso y aprovechamiento de la vivienda, regulando su
plazo de vinculacién al régimen de proteccion publica, su descalificacion y venta, asi como a
su arrendamiento. Junto a ello se establece de forma precisa el régimen aplicable y el
procedimiento de tramitacién de la calificacién provisional y definitiva de las viviendas, asi
como del visado de los titulos de acceso a las mismas.

Por ultimo, el Decreto no sélo viene a unificar el régimen juridico de la vivienda protegida
al extender el establecido para la Vivienda con Proteccion Publica a toda la Vivienda con
Proteccién Oficial de nueva construccion, como ya se ha indicado, sino también a la vivienda
ya calificada definitivamente cualquiera que sea el régimen bajo el cual se promovio, lo que
redundara en una mayor seguridad juridica y en un mejor conocimiento por parte de todos
los agentes sociales intervinientes en el sector de la vivienda de cuales son los derechos y
obligaciones que se derivan de dicho régimen, al evitarse la dispersion del mismo de una
multiplicidad de normas estatales y autonémicas.

En su virtud, cumplimentados los tramites para la elaboracién de disposiciones
reglamentarias, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Final Primera de la Ley
6/1997, de 8 de enero, de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, de
acuerdo con el Consejo Econdémico y Social y con el Consejo de Estado, a propuesta del
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, y previa deliberaciéon del Consejo
de Gobierno en su reunion del dia 27 de enero de 2005.

DISPONGO

Articulo uUnico. Aprobacion del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid.

Se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid que figura como Anexo al presente Decreto.

Disposicidon adicional. Eficacia de la inscripcidon en la lista dnica de solicitantes de
viviendas con proteccion publica, en arrendamiento con opcién de compra para jévenes.

Cuando los beneficiarios de viviendas con proteccion publica en arrendamiento con
opcién de compra para jovenes procedan de los sorteos correspondientes a la lista Unica de
solicitantes de la Comunidad de Madrid, el cumplimiento del requisito de la edad maxima a
qgue se refiere el articulo 2.2.B) b) 2 del presente Decreto incluird a los solicitantes que
tengan treinta y cinco afios el Ultimo dia del mes anterior a la publicacién de la convocatoria
para la seleccién de beneficiarios de las viviendas en el «Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid».

Disposicidn transitoria primera. Regimenes anteriores.

Las Viviendas con Proteccién Publica, calificadas definitivamente al amparo del Decreto
43/1997, de 13 de marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y Decreto 11/2001, de 25
de enero, y las Viviendas de Proteccion Oficial calificadas definitivamente al amparo del Real
Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, 0 a las que éste les sea de aplicacién y, al amparo
del correspondiente Real Decreto regulador de la financiacion cualificada estatal en materia
de vivienda y suelo, quedaran sometidas al régimen de proteccién publica establecido en el
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por
este Decreto; sin otras excepciones que el plazo de duracion de dichos regimenes, asi como
el porcentaje a aplicar para la determinacion de las rentas méximas iniciales anuales de las
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viviendas destinadas a arrendamiento, que seran los establecidos en las respectivas
calificaciones de acuerdo con lo dispuesto en la normativa indicada. Todo ello a salvo de lo
dispuesto en la Disposicion transitoria tercera.

Disposicidn transitoria segunda. Promociones de Viviendas con Proteccion Publica para
Arrendamiento.

Las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento promovidas por el Instituto de
la Vivienda de Madrid y las Empresas Municipales de Vivienda y Suelo para las que se haya
solicitado su calificacién provisional entre el 10 de julio y el 31 de diciembre de 2004, podran
calificarse al amparo del Decreto 11/2001, de 25 de enero, si asi lo solicita el promotor, como
Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento sin derecho de opcién de compra
sobre las mismas.

Disposicidn transitoria tercera. Promociones de Vivienda con Proteccion Publica a Precio
Tasado.

Las promociones de Viviendas con Proteccién Publica sobre suelo para viviendas a
precio tasado o asimilado, iniciadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Decreto, mantendran hasta su finalizacién el régimen hasta ahora vigente.

Sin perjuicio de lo anterior, los promotores de Vivienda con Proteccion Publica sobre
suelo para viviendas a precio tasado o asimilado podran solicitar la aplicacion a dicha
promocién del régimen previsto para las Viviendas con Proteccion Publica de Precio
Limitado (VPPL), previa autorizacién expresa de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio, con audiencia, en todo caso, a los interesados.

Disposicidn derogatoria. Derogacion normativa.

A la entrada en vigor del presente Decreto quedardn derogadas cuantas disposiciones
de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en el mismo. En particular quedaran
derogados los siguientes preceptos:

a) Del Decreto 11/2001, de 25 de enero, por el que se regula la financiacién cualificada a
actuaciones protegidas en materia de vivienda y su régimen juridico para el periodo
2001-2004, los articulos 6 a 18, el articulo 23, el articulo 24, a excepcion de su apartado 1,
los articulos 26 a 28 y las Disposiciones adicionales primera a cuarta.

b) De la Orden de 13 de marzo de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, reguladora de las bases para la concesion de la financiacion cualificada a la
vivienda con proteccion publica y a la rehabilitaciéon con proteccién publica, prevista en el
Decreto 11/2001, de 25 de enero, los apartados 1 y 5 del articulo 9, los articulos 12 a 14, y
las Disposiciones adicionales primera y segunda.

Disposicidn final primera. Normativa supletoria aplicable.

En lo no previsto en el Reglamento aprobado por el presente Decreto regira como
supletoria la normativa estatal vigente en materia de vivienda de proteccion oficial.
Disposicion final segunda. Desarrollo.

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda, para dictar cuantas
disposiciones sean precisas para la ejecucion y aplicacion del Reglamento aprobado por el
presente Decreto.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

Este Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid».
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ANEXO

Reglamento de viviendas con proteccién publica de la Comunidad de Madrid

CAPITULO |

La vivienda con proteccion publica
Seccion primera. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente norma es la regulacién del régimen juridico de la Vivienda con
Proteccién Publica establecida por la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la
Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Concepto y tipos de Vivienda con Proteccién Publica.

1. Es Vivienda con Proteccidn Puablica aquella que, de conformidad con lo establecido en
la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de
Madrid, y cumpliendo los requisitos de superficie, destino, uso, calidad y precio maximo que
se establecen en el presente Reglamento, y en las disposiciones que lo desarrollen, sea
calificada como tal por la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

2. Son Viviendas con Proteccion Publica:

A) Las Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio, que a su vez pueden
ser:

a) 1. Vivienda con Proteccién Publica Basica (VPPB). Tendra una superficie construida
maxima de 110 metros cuadrados, pudiendo incrementarse si esta destinada a familia
numerosa, de conformidad con lo dispuesto en la normativa aplicable y sin que pueda
superarse los 150 metros cuadrados construidos. Tendra un precio méaximo de venta e ir4
destinada a personas con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la
normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

a) 2. Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL). Tendra una superficie
construida maxima de 150 metros cuadrados, un precio maximo de venta, ira destinada a
personas con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa
reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando
tenga una superficie construida de entre 110 y 150 metros cuadrados, ira destinada
preferentemente a familias numerosas. Estas viviendas sélo podran promoverse sobre suelo
residencial destinado expresamente por el planeamiento urbanistico a la construccién de
vivienda libre, a la construccion de Vivienda con Proteccion Publica de més de 110 metros
cuadrados de superficie construida o a la construccidn de la denominada Vivienda a Precio
Tasado.

B) Las Viviendas con Proteccion Pablica para arrendamiento, que a su vez pueden ser:

b) 1. Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento (VPPA). Tendra una superficie
construida maxima de 110 metros cuadrados, pudiendo incrementarse si esta destinada a
familia numerosa, de conformidad con lo dispuesto en la normativa aplicable y sin que pueda
superarse los 150 metros cuadrados construidos. Estara sujeta a una renta maxima e ir4
destinada a personas con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la
normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Estas viviendas deberan destinarse al arrendamiento durante todo su plazo de
vinculacién al régimen de proteccién publica. No obstante, cuando se trate de un promotor
publico, excepcionalmente y por causa debidamente justificada, antes del vencimiento del
referido plazo, podra éste enajenar las viviendas a sus inquilinos. En este supuesto la
vivienda objeto de adquisicion quedara vinculada al régimen de proteccion publica durante
veinticinco afios a contar desde la calificacién definitiva, ain cuando por razén del plazo
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inicial de amortizaciéon del préstamo cualificado obtenido por el promotor, su plazo de
vinculacién originario al régimen de protecciéon fuese menor.

b) 2. Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcion Compra (VPPA
OC). Salvo que el promotor sea el Instituto de la Vivienda de Madrid o que la promocién vaya
a desarrollarse sobre suelo dotacional municipal o supramunicipal, en toda promocion de
Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento, al menos, la mitad de las viviendas
gue la integran seran Viviendas con Proteccion Publica para jévenes con opcién de compra.
Estas viviendas tendran una superficie construida maxima de 70 metros cuadrados e iran
destinadas a personas que en el momento de celebracién del contrato de arrendamiento
sean menores de treinta y cinco afos con ingresos familiares que no excedan del limite que
establezca la normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad
de Madrid.

Respecto del resto de viviendas que integren la promocion, el promotor podra optar por
destinarlas al arrendamiento o bien al arrendamiento con opciéon de compra. En este Ultimo
caso, las viviendas podran tener la superficie maxima que permita la calificacion urbanistica
del suelo con el limite de 150 metros cuadrados construidos, irdn destinadas a personas con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando tengan una
superficie construida de entre 110 y 150 metros cuadrados, irdn destinadas preferentemente
a familias numerosas.

Cuando en un mismo expediente de construccion coexistan Viviendas con Proteccién
Puablica para arrendamiento con Viviendas con Protecciéon Publica para arrendamiento con
opcién de compra, éstas Ultimas deberan agruparse por edificios, o en su defecto, portales,
de modo que estén separadas fisicamente de las primeras.

C) Las Viviendas de Integracion Social (VIS). Estaran destinadas a personas necesitadas
de proteccién social. Su promocion y administracion se regulard mediante convenios entre
las Administraciones Publicas intervinientes y, en su caso, con entidades privadas sin animo
de lucro. Dichos convenios estableceran, a su vez, la superficie construida de las viviendas,
las cuales no podran superar los 130 metros cuadrados construidos, el sistema de acceso a
las mismas, que podra ser en arrendamiento u otras formas de cesién de uso justificada por
razones sociales y en ningun caso en propiedad, los requisitos de dicho acceso, asi como la
prevision, en su caso, de instalaciones complementarias de caracter sanitario, educativo u
otro sitas en el edificio, para la capacitacion e integracion social de los destinatarios.

3. Las Viviendas con Proteccién Publica podran promoverse, ademas, con el fin de
fomentar la denominada vivienda sostenible, es decir, aquella compatible con los
requerimientos econémicos y de conservacion del medio ambiente, mediante la aplicacién
de técnicas de construccién que supongan un menor uso de materiales, en particular de
materiales contaminantes, un mayor ahorro energético y de consumo de agua, incluyendo el
disefio de viviendas adecuadas a las condiciones bioclimaticas de la zona en la que se
ubiquen, asi como mediante la aplicacidn de innovaciones tecnolégicas de toda indole.

Articulo 3. Extension de la proteccién publica.

La proteccidon publica, en las condiciones que para cada caso se establecen a
continuacion, se extendera no solo a la vivienda sino también a:

a) Los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda, cuya
superficie Gtil no exceda del 40 por 100 de la superficie Util total. Estos locales de negocio
deberan ubicarse en la promocién de modo que no sea factible su unién fisica con viviendas
medianeras, y su venta y alquiler seran libres, salvo cuando los mismos vayan a venderse o
arrendarse a los adquirentes o inquilinos de las viviendas de la promocidn, en cuyo caso, su
precio maximo de venta o renta por metro cuadrado de superficie Gtil no podra exceder del
gue corresponda a las viviendas.

b) Los garajes y trasteros. El precio maximo legal por metro cuadrado de superficie util
de venta de tales anejos, estén o no vinculados en proyecto y registralmente a la vivienda,
no podra exceder del 60 por 100 (40 por 100 si se trata plazas de garaje bajo porches no
cerrados lateralmente en todos sus lados) del precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util de la vivienda, siendo computables a estos efectos, como maximo, 8 metros
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cuadrados de superficie util de trastero, y 25 metros cuadrados de superficie util de garaje,
con independencia de que su superficie real sea mayor.

c) Los jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas y de recreo y, en general,
los anexos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No
podra cobrarse precio alguno al adquirente por tales anexos o dependencias, reputandose
gue su coste de construccion queda incluido en el precio de la vivienda y, en su caso, anejos
a los que se refiere la letra anterior.

d) Los terrenos y obras de urbanizacién con el limite porcentual que se establezca
mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, de la cifra que resulte
de multiplicar el precio de venta fijado en la calificacion definitiva por la superficie Gtil de las
viviendas y demas edificaciones protegidas.

Articulo 4. Destino.

Las Viviendas con Proteccién Publica habran de destinarse a domicilio habitual y
permanente de sus ocupantes legales, sin que en ningln caso puedan dedicarse a segunda
residencia o cualquier otro uso, y sin que pierda tal caracter por el hecho de que su titular, su
cényuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer grado que convivan con el destinatario,
ejerzan en la vivienda y sin perjuicio de la obtencién de las licencias y demas autorizaciones
gue sean preceptivas, una profesién, oficio o pequefia industria que sea compatible con el
uso residencial.

Se considera domicilio habitual y permanente siempre que la vivienda no permanezca
desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que medie justa causa debidamente
autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

No obstante, lo establecido en los parrafos anteriores, cuando se trate de Viviendas de
Integracién Social podra excepcionarse el cumplimiento del requisito del destino de las
viviendas a domicilio habitual y permanente, cuando las mismas vayan a destinarse al
alojamiento temporal de un colectivo y asi se estipule en el correspondiente convenio.

Articulo 5. Superficies.
1. Superficies de vivienda:

1.1 Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la superficie limitada por la cara
exterior de los cerramientos exteriores y los ejes de los cerramientos medianeros, medida en
proyeccion horizontal, y excluyendo los huecos mayores de un metro cuadrado y las
superficies cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros.

1.2 Se entiende por superficie construida de la vivienda, la constituida por la suma de la
superficie cerrada, la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores de
propiedad privada, y la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos de
acceso, comunicacion, servicios e instalaciones. El cémputo de la superficie construida de
los espacios exteriores se vera limitado al 10 por 100 de la superficie cerrada de la vivienda
cuando la mitad de la referida superficie construida de espacios exteriores, supere el
mencionado porcentaje del 10 por 100. Cuando la vivienda se desarrolle en mas de una
planta, la superficie construida de la vivienda sera la suma de la superficie construida de
todas las plantas.

1.3 Se entiende por superficie Util de la vivienda, la del suelo de la misma, cerrada por el
perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas y locales o zonas de cualquier uso. A estos efectos, el método para calcular dicha
superficie consistira en tomar las cotas desde paramentos terminados y a distancias
equidistantes de los planos verticales y horizontales que conforman el espacio a determinar.
Asimismo, incluira la mitad de la superficie Util de los espacios exteriores de propiedad
privada de la vivienda, tales como terrazas, tendederos, balcones u otros. El cémputo de la
superficie util de los espacios exteriores, se vera limitado al 10 por 100 de la superficie util
interior de la vivienda, cuando la mitad de la referida superficie (til de espacios exteriores,
supere el mencionado porcentaje del 10 por 100. Todas las terrazas, tendederos, balcones u
otros espacios exteriores de la vivienda deberan tener la misma consideracién en cuanto a
su uso, bien sea éste privativo o comun.
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Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por las
divisiones interiores de la vivienda, fijas o0 méviles, por los elementos estructurales verticales
y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a un decimetro
cuadrado, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

1.4 El computo de las superficies de vivienda establecidas en los dos puntos anteriores
del presente apartado, en ningln caso podra determinar que se supere la superficie
construida y/o util maxima establecida para el tipo de Vivienda con Proteccion Publica de
gue se trate en cada caso.

2. Superficies de garaje:

2.1 Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicandose
en espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitaciéon de la
propia plaza, mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que
correspondan a viales de acceso y circulacion, y a aquellos espacios destinados a
instalaciones, servicios y accesos que sean necesarios para un correcto uso y
funcionamiento del garaje.

2.2 Se entiende por superficie Util de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en
espacio edificado, estd constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la
propia plaza, mas la parte proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan
a viales de acceso y circulacion.

2.3 Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje en superficie o en porche
no cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicaAndose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza,
mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de
acceso y circulacion.

2.4 Se entiende por superficie Gtil de plaza de garaje en superficie o en porche no
cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicAndose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza.

3. Superficies de trastero y de instalaciones complementarias:

3.1 Se entiende por superficie construida de trastero y de instalaciones complementarias,
la constituida por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional que
corresponda a zonas comunes necesarias exclusivamente para su correcto uso Yy
funcionamiento.

3.2 Se entiende por superficie Util de trastero y de instalaciones complementarias, la del
suelo del mismo, cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos
con el exterior o con otras zonas de diferente uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte
proporcional de los pasillos que sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este computo
gueda excluida la superficie ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran,
fijas o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos con seccion horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi como la superficie
de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

4. Superficies de locales:

4.1 Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie
cerrada, mas la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de
acceso si los tuviera.

4.2 Se entiende por superficie util de local, la resultante del producto de superficie
construida del mismo por el coeficiente 0,85.

Articulo 6. Ordenacion técnica.

Las Viviendas con Proteccion Publica cumplirdn lo dispuesto en la normativa estatal y
autondmica en materia de edificacion vigente a la fecha de solicitud de la correspondiente
calificacién provisional.

— 36 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
8 4 Decreto 11/2005 Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica

Articulo 7. Promotores.

1. Podran ser promotores de las Viviendas con Proteccién Publica las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas.

2. Son promotores para uso propio las cooperativas, las comunidades de propietarios,
asi como el denominado promotor individual para uso propio, que es la persona fisica que,
siendo titular del suelo, pretenda construir sobre él una vivienda protegida unifamiliar para su
uso propio.

Seccion segunda. Régimen legal de proteccion publica

Articulo 8. Duracion del régimen legal de proteccion publica.

1. El régimen legal relativo al uso, conservacién, aprovechamiento y precio maximo de
las Viviendas con Proteccion Publica tendré la siguiente duracion:

a) Para las Viviendas con Proteccion Pulblica para venta o uso propio: veinte afios a
contar desde la calificacion definitiva de las mismas, salvo que se hubiere obtenido préstamo
cualificado para su adquisicion, en cuyo caso, la duracion sera la misma que la del plazo
inicial de amortizacion de dicho préstamo, a contar, igualmente, desde la fecha de
calificacion definitiva.

b) Para las Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento y las Viviendas de
Integracion Social: veinticinco afios a contar desde la calificacion definitiva de las mismas,
salvo que se hubiere obtenido préstamo cualificado para su promocién, en cuyo caso, la
duracion serd la misma que la del plazo inicial de amortizacion de dicho préstamo, a contar,
igualmente, desde la fecha de calificacion definitiva.

c) Para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con opcién de compra:
siete afios a contar desde la calificacion definitiva de las mismas.

2. Las limitaciones que impone el régimen legal de proteccion publica se extinguiran,
guedando, en consecuencia, sometidas las viviendas al régimen general establecido en la
legislacién comun:

a) Por el mero transcurso del plazo que corresponda de conformidad con lo dispuesto en
el apartado anterior, y sin que sea necesario ninguna declaracion especial al efecto.

b) Por descalificacion, que podra ser concedida a peticién del propietario de la vivienda o
impuesta como sancién en virtud del correspondiente expediente.

El propietario de una Vivienda con Proteccion Publica podra solicitar su descalificacion
durante la vigencia del régimen legal de proteccion, si ha transcurrido un minimo de quince
afos desde la calificacion definitiva, la cual se concedera por la Consejeria competente en
materia de vivienda, si de ella no se derivan perjuicios para terceros. Para obtener la
descalificacion, sera necesario que el préstamo cualificado obtenido para la vivienda, en su
caso, haya sido amortizado totalmente o haya sido novado previamente en un préstamo
libre, y que el interesado haya restituido el importe de la totalidad de las ayudas economicas
directas percibidas y, en su caso, el importe de las bonificaciones tributarias con sus
intereses legales correspondientes en ambos casos.

No podran ser objeto de descalificacion las Viviendas con Proteccion Publica calificadas
expresamente para arrendamiento mientras mantengan dicho régimen de uso, ni las
Viviendas de Integracién Saocial.

La descalificacion como sancién se atendra a lo dispuesto en el articulo 10.a) de la Ley
9/2003, de 26 de marzo, del Régimen Sancionador en Materia de Viviendas Protegidas de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 9. Titularidad de la propiedad y del uso.

Podran ser propietarios de las Viviendas con Proteccidn Publica las personas fisicas o
juridicas, pero Unicamente las personas fisicas podran ser usuarios de las mismas.
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Articulo 10. Régimen de uso.

1. Queda prohibida la reserva o disfrute para uso propio, por cualquier titulo, de mas de
una Vivienda con Proteccion Publica, a salvo de lo dispuesto por la normativa sectorial
vigente en materia de familias numerosas.

2. Los propietarios y arrendatarios de Viviendas con Proteccién Publica vendran
obligados a mantenerlas en buen estado de conservacién y cuidaran de su policia e higiene.

3. Para que los propietarios y, en su caso, arrendatarios de las Viviendas con Proteccién
Publica puedan realizar en ellas obras, modificaciones y reformas, o en los edificios en las
gue estan emplazadas, sera preciso que obtengan la previa autorizaciéon de la Consejeria
competente en materia de vivienda, y que no sean contrarias a las ordenanzas técnicas y
normas constructivas aplicables.

Articulo 11. Sistemas de acceso.

1. El acceso a la Vivienda con Proteccion Publica serd, con caracter general, en
propiedad, que debera referirse necesariamente al pleno dominio, o en arrendamiento.

El acceso a la propiedad podra realizarse por compraventa o mediante la construccion
de viviendas por los particulares, por si, 0 en comunidad o mediante cooperativa, con el fin
de fijar en ellas su residencia familiar. A estos efectos, se entiende por adquirentes a los
compradores y a los socios de cooperativas 0 miembros de comunidades de propietarios a
partir del momento en que se les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada.

2. Para acceder a las Viviendas con Proteccion Publica serd preciso, cuando se trate de
primera transmision de viviendas calificadas expresamente para venta o uso propio, y de
cesion de uso cuando se trate de viviendas calificadas expresamente para arrendamiento,
gue el adquirente o promotor individual para uso propio y el arrendatario, respectivamente,
no superen el limite méximo de ingresos familiares establecidos para cada tipologia de
vivienda y cumplan aquellos otros requisitos que puedan establecerse por la normativa
reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 12. Ingresos familiares.

Los ingresos familiares determinantes del derecho de acceso a una Vivienda con
Proteccién Publica se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa estatal de
financiacion cualificada en materia de vivienda, vigente al tiempo de la celebracién del
correspondiente contrato de compraventa, adjudicacion, arrendamiento o, en su caso,
escritura publica de declaracién de obra nueva para el supuesto de promocion individual
para uso propio.

Articulo 13. Precio de venta.

1. El precio de venta de las Viviendas con Proteccion Publica sera el de compraventa o
adjudicacién, o en el supuesto de promocion individual para uso propio, el valor de la
edificacion sumado al del suelo que figure en la escritura de declaracién de obra nueva, en
todos los casos, con el limite del precio maximo legal de venta.

2. El precio maximo legal de venta sera establecido, por metro cuadrado de superficie
util, para cada una de las localidades o ambitos intraurbanos del territorio de la Comunidad
de Madrid, mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

3. En el supuesto de promociones de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso
propio, la realizacion de sustituciones o cambios de calidades, y la inclusion de cualquiera de
los anexos a los que se refiere el articulo 3.c), aun cuando hayan sido solicitadas por los
adquirentes, en ningln caso, podran dar lugar a que se supere el precio maximo legal de
venta.

4. Cuando se trate de promociones para uso propio, el precio de adjudicacion, o valor de
la edificacion sumado al del suelo en caso de promocion individual para uso propio, que en
cualquier caso tendra la limitacién del precio maximo legal, incluira el conjunto de los pagos
que efectle el promotor individual, el cooperativista 0 comunero imputables al coste de la
vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la promocién y la individualizacion fisica y
juridica de ésta, incluyendo en su caso los honorarios de la gestion.
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Se entenderan, a este respecto, por gastos necesarios, los de elevacion a escritura
publica e inscripcion registral del suelo y los de declaracion de obra nueva y divisién
horizontal; los del préstamo hipotecario, considerandose como tales no sélo los de
formalizacién del mismo, sino entre otros los de Notaria, Registro de la Propiedad, Gestoria,
en su caso, y el Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados y los intereses derivados de
dicho préstamo y abonados durante el periodo de construccion, asi como, en su caso, los de
tasaciones realizadas por la Entidad prestataria al objeto de verificar el nivel de obra
ejecutada para el pago de certificaciones; seguros de percepcién de cantidades a cuenta y
otros analogos. No tendran tal consideracién ni las aportaciones al capital social, ni las
cuotas sociales, ni las de participaciéon de otras actividades que pueda desarrollar la
cooperativa o0 comunidad de propietarios.

5. En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las Viviendas con Proteccién
Publica para venta o uso propio que se produzcan vigente el plazo de duracién del régimen
legal de proteccién, el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util no podra
superar el establecido, asimismo, por metro cuadrado de superficie (til, para las viviendas
calificadas provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la transmisiéon y en la
misma localidad o ambito intraurbano.

La limitacién a que se refiere el presente apartado se hara constar, expresamente, en la
escritura de compraventa, adjudicacion o declaraciéon de obra nueva en el supuesto de
promocion individual para uso propio, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 14. Renta.

1. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de las Viviendas
con Proteccion Publica para Arrendamiento sera el resultado de aplicar el porcentaje que se
establezca por la normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la
Comunidad de Madrid, al precio maximo legal de venta por metro cuadrado de superficie Gtil
de tales viviendas, vigente en el momento de celebracién del contrato de arrendamiento,
cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento, o del que figure en
la calificacion definitiva de las mismas, cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica
para Arrendamiento con opcién de compra.

2. En el supuesto que la vivienda se arrendase amueblada, de ello no podra derivarse un
desembolso para el inquilino superior a la renta maxima permitida con arreglo a lo dispuesto
en el apartado anterior.

3. La renta inicial podra actualizarse anualmente de conformidad con la evoluciéon que
experimente el indice General Nacional del Sistema de indices de Precios al Consumo,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

4. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi
como las demas repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

5. El arrendador debera asumir la administracién, explotacion y mantenimiento del
inmueble hasta que concluya el periodo de vinculacién al régimen de proteccion.

Articulo 15. Contrato.

Los contratos de compraventa o adjudicacién y arrendamiento y, en su caso, las
escrituras publicas de declaracién de obra nueva para el supuesto de promocién individual
para uso propio de las Viviendas con Proteccion Publica, deberan incluir las siguientes
cladusulas:

A) Con caracter general:

a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
proteccion previsto en el presente Decreto, y, por consiguiente, las condiciones de utilizacién
seran las sefialadas en la calificacion definitiva y los precios de venta o renta no podran
exceder de los limites establecidos.

b) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar las llaves de la vivienda
en el plazo maximo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacién definitiva o
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desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

c) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar al adquirente o
arrendatario un ejemplar del contrato o titulo, debidamente visado por la Consejeria
competente en materia de vivienda.

B) Con caréacter especifico para los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion:

a) Que el promotor o vendedor se obliga a elevar a escritura publica el contrato de
compraventa o titulo de adjudicacion en el plazo de tres meses a partir de la fecha de
calificacion definitiva de la vivienda o de la del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho
plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

b) Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y divisiéon horizontal, asi
como los de constitucion y divisién del crédito hipotecario, seran en todo caso a cuenta del
promotor de la vivienda.

c) Que el adquirente podra instar la resolucién del contrato o titulo en el caso de
denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda.

C) Con caracter especifico para los contratos de arrendamiento:

a) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de la vivienda.

b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucién del contrato.

La obligacién de incluir tales clausulas serd directamente exigida a los promotores/
vendedores y arrendadores de las viviendas.

Articulo 16. Visado del contrato.

Los contratos de compraventa o adjudicacién y arrendamiento y, en su caso, escrituras
publicas de declaracion de obra nueva para el supuesto de promocién individual para uso
propio de las Viviendas con Proteccion Publica, deberan presentarse por el promotor/
vendedor o arrendador ante la Consejeria competente en materia de vivienda, para su
visado con la solicitud de calificacion definitiva, y en el supuesto de que la vivienda se
vendiese o arrendase después de concedida la calificacion definitiva, en el plazo maximo de
diez dias a partir de la suscripcion del contrato.

El visado acreditard, en todos los supuestos, que el contrato contiene las clausulas
obligatorias establecidas en el articulo anterior. Ademas, en el supuesto de primera
transmision de la vivienda, cuando el destino original de la misma sea la venta o el uso
propio y en el supuesto de cesién de uso de la vivienda cuando el destino original de la
misma sea el arrendamiento, el visado acreditara que el adquirente o arrendatario,
respectivamente, cumplia a la fecha de su suscripcién las condiciones establecidas para
acceder a la vivienda, por lo que, junto con el contrato debera aportarse la documentacion
gue acredite el cumplimiento de tales condiciones.

A la vista de la documentacion aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo
de seis meses, procederd a devolver al promotor/vendedor o arrendador el original del
contrato con el correspondiente visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega
por parte de aquél al adquirente o inquilino, quedando otra copia en el expediente.
Transcurrido el mencionado plazo sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra
entenderse otorgado el visado por silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o0 no se hubiese
aportado la totalidad de la documentacién que acredite el cumplimiento de las condiciones
para acceder a la vivienda, se concedera al promotor/vendedor o arrendador un plazo de
diez dias para su subsanacion, transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucién
se denegara el visado.

La denegacion del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente
expediente sancionador.
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Articulo 17. Elevacion a escritura publica y entrega de la vivienda.

1. Los promotores de Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio deberan,
dentro de un plazo maximo de tres meses a contar desde la concesién de la calificacién
definitiva, elevar a escritura publica los contratos de compraventa o titulos de adjudicacién
celebrados con anterioridad a la concesién de dicha calificacion, asi como entregar las
viviendas a sus adquirentes.

Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediante justa causa, la Consejeria
competente en materia de vivienda podra prorrogar el indicado plazo.

El promotor remitira copia simple de la escritura publica a la Consejeria competente en
materia de vivienda en el plazo de quince dias desde su otorgamiento. A su vez, dentro de
ese plazo deberd comunicar que ha hecho entrega de la vivienda al adquirente.

2. Los adquirentes de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio deberan
proceder a la ocupacién de las mismas en el plazo de un afio desde la entrega, salvo que
medie justa causa debidamente autorizada por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

Articulo 18. Cesién en arrendamiento de Viviendas con Proteccién Publica para venta o
uso propio.

El adquirente o promotor individual para uso propio de Vivienda con Protecciéon Publica
para venta 0 uso propio que no la hubiese ocupado, podr4 cederla en arrendamiento sin
necesidad de autorizacion administrativa, si bien, una vez celebrado el contrato de
arrendamiento habra de presentarlo para su visado por parte de la Consejeria competente
en materia de vivienda.

La renta anual méxima inicial por metro cuadrado de superficie Gtil a cobrar por el
arrendamiento de la vivienda sera el resultado de aplicar el porcentaje que se establezca por
la normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, al
precio maximo legal de venta, asimismo por metro cuadrado de superficie atil, de las
respectivas viviendas protegidas para venta o uso propio que se califiquen provisionalmente
en la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento y en la misma localidad o &mbito
intraurbano.

Articulo 19. Arrendamiento con opcién de compra.

En el caso de Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con derecho de
opcion de compra sobre las mismas, el ejercicio de dicha opcién se atendra a las siguientes
condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcién de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siete afios a contar desde su calificacion
definitiva.

b) El precio de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie Gtil que figure en la calificacién definitiva de la
vivienda, por el coeficiente de actualizacién que se establezca por la normativa autonémica
reguladora de la financiacion cualificada en materia de vivienda, y minorar de la cantidad
resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento en
concepto de renta.

¢) Adquirida la vivienda, durante los tres afos siguientes, su titular no podra enajenarla
en segunda o posterior transmision por precio superior al establecido por metro cuadrado de
superficie Gtil para la Vivienda con Proteccion Puablica Basica (VPPB) que se califique
provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la transmision y en la misma
localidad o ambito intraurbano. Dicha limitacién se hara constar expresamente en la escritura
de compraventa, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 20. Transmision de promocién de Viviendas con Proteccion Publica para
arrendamiento a terceros.

Las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento calificadas definitivamente
podran ser enajenadas por sus promotores, sean publicos o privados, por promociones
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completas y a precio libre, en cualquier momento del periodo de vinculacién a dicho régimen
de uso, previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de vivienda, a nuevos
titulares, incluyendo sociedades o fondos de inversion inmobiliaria, pudiendo retener, si asi lo
acuerdan, la gestion de las promociones, con la obligacién por parte de los nuevos titulares,
de atenerse a las condiciones, plazos y rentas maximas establecidos, subrogandose en sus
derechos y obligaciones.

CAPITULO Il

Calificaciéon de la vivienda con proteccién publica

Articulo 21. Calificacién provisional.

1. Con caracter general, la calificacion provisional de Viviendas con Proteccion Publica
se solicitara para edificaciones que comprendan edificios completos y sobre una Unica
parcela, y que se acojan a uno solo de los tipos a los que se refiere el articulo 2 del presente
Decreto.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, en un mismo expediente de construccion
podra coexistir Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio con las destinadas
a arrendamiento e, incluso, de forma excepcional, y si el planeamiento urbanistico lo permite,
y con arreglo a los limites que se establezcan mediante Orden, podran coexistir dichas
tipologias de vivienda protegida con vivienda libre. En estos supuestos las Viviendas con
Proteccién Publica deberan agruparse por edificios, o en su defecto, portales, de modo que
estén separadas fisicamente las destinadas a venta o uso propio de las destinadas a
arrendamiento y unas y otras de las viviendas libres. En ningln caso podra coexistir en un
mismo expediente de construccion las Viviendas de Integracion Social con otras tipologias
de vivienda protegida o viviendas libres.

2. Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica presentaran la solicitud de
calificacion provisional ante la Consejeria competente en materia de vivienda, acompafiada
de la siguiente documentacion:

a) Los documentos acreditativos de la personalidad del solicitante y, en su caso, de la
representacién que ostente.

b) El certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de los terrenos
y de su libertad de cargas y gravamenes que puedan representar un obstaculo econémico,
juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. Cuando conforme a dicho certificado se
constate que los solicitantes no son titulares de los terrenos, debera aportarse promesa de
venta a su favor o titulo que acredite la disponibilidad de los terrenos para construir.

c) El proyecto basico o de ejecucion visado por el Colegio Profesional correspondiente o
autorizado por la Oficina de Supervision del organismo oficial que los promueva.

d) Cédula urbanistica o certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne
la calificacion urbanistica del terreno.

e) En el caso de cooperativas o comunidades de propietarios, relacion de, al menos, el
80 por 100 de los socios o comuneros beneficiarios de las viviendas, con indicacién de su
nombre y apellidos y su nimero de identificacion fiscal.

f) En el caso de viviendas protegidas para uso propio, cuando la cooperativa o
comunidad de propietarios se halle totalmente cubierta y, cuando asi proceda, certificado
expedido por el Secretario de la cooperativa o representante legal de la comunidad de
propietarios, acreditativo de que dicha entidad ha cumplido la exigencia establecida en el
articulo 27 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas.

3. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que se haya
notificado la resolucién expresa, la calificacion provisional se considerara otorgada a todos
los efectos.

4. Una vez otorgada la calificacién provisional, no podra procederse a la actualizacién del
precio de las viviendas a que aquélla se refiera.

5. Otorgada la calificaciéon provisional, en cualquier momento, por el personal técnico de
la Consejeria competente en materia de vivienda podra verificarse la adecuacion de la obra
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en ejecucion al proyecto que sirvid de base para el otorgamiento de la calificacion provisional
y a la normativa aplicable en materia de edificacion.

Articulo 22. De la modificacion y anulacion de la calificacion provisional.

1. Si durante la ejecucién de las obras resultaran modificaciones del proyecto aprobado
gue sirvié de base para el otorgamiento de la calificacién provisional y de cualquiera de las
determinaciones que aparecen recogidas en la cédula de calificacion provisional y en sus
anexos, debera obtenerse la aprobacién de dichas modificaciones por parte de la Consejeria
competente en materia de vivienda. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la
solicitud sin que se haya notificado la resolucién expresa, la modificacién solicitada se
considerara aprobada a todos los efectos.

2. La calificaciéon provisional, una vez otorgada, so6lo podra ser anulada de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 23. Calificacién definitiva.

1. Los promotores de Viviendas con Proteccién Publica deberan, en un plazo maximo de
treinta meses, a partir de la obtencién de la calificacién provisional, presentar la solicitud de
calificaciéon definitiva. Excepcionalmente, la Consejeria competente en materia de vivienda
podra prorrogar dicho plazo a instancia del promotor, si media causa justificada y sélo hasta
un maximo de diez meses.

2. La solicitud de calificacion definitiva de Viviendas con Proteccion Publica debera ir
acompafiada de la documentacién técnica que se establezca mediante Orden de la
Consejeria competente en materia de vivienda y, en todo caso, de los siguientes
documentos:

a) Licencia urbanistica correspondiente a la ejecucion de las obras.

b) Proyecto de ejecucién final visado por el Colegio Profesional correspondiente o
autorizado por la correspondiente Oficina de Supervision de Proyectos, incluyendo, con
precision, la totalidad de las obras realizadas.

c) Justificacion de haberse practicado en el Registro de la Propiedad la inscripcion de la
escritura declarativa de obra nueva en construccion.

d) Certificado final de obra conjunto del director de la obra y del director de la ejecucion
de obra.

e) Contratos de compraventa o de adjudicacion suscritos con los adquirentes o
adjudicatarios para su visado por la Consejeria competente en materia de vivienda en los
gue expresamente conste desglosados las superficies y precios de venta de la vivienda y
demas anejos a la misma, junto con la documentacion que acredite el cumplimiento de las
condiciones establecidas para poder acceder a las viviendas.

f) Relacion de adquirentes que hayan entregado cantidades a cuenta del precio de la
vivienda, con justificantes de las cantidades entregadas y fecha de las entregas realizadas
hasta la solicitud de la calificacién definitiva, asi como copia del contrato de seguro o aval
que garantice la devolucion de dichas cantidades en los términos establecidos en la
legislacion aplicable.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda con caracter previo al otorgamiento
de la calificacion definitiva podra comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a
la obra terminada, y si advirtiese deficiencias constructivas o cualquier otra circunstancia,
comunicara al promotor los defectos y/o documentacion necesaria a corregir, el plazo y las
condiciones para hacerlo. Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibilidad
de comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la obra terminada por causa
imputable al promotor.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda notificara la concesién o denegacién
de la calificacion definitiva en el plazo de tres meses, contado desde la fecha de su solicitud,
y transcurrido el cual sin haberse producido dicha notificaciéon, se entendera denegada
aquélla.

En la cedula de calificacién definitiva se hara constar que las Viviendas con Proteccion
Publica son calificadas al amparo de este Decreto, el expediente de construccioén, la
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identificacién del promotor, la ubicacién de las viviendas, su nUmero, superficie y
dependencias, la fecha de calificacion provisional y de terminacién de obras, el régimen de
uso de las viviendas, la calificacion urbanistica del suelo sobre el que se hayan promovido, el
plazo de duracion del régimen de proteccion, los precios de venta o renta y demas datos o
circunstancias que por aplicacion de este Decreto y demas normas vigentes deban constar.

La forma en que se hara constar en la cédula de calificacion definitiva y sus anexos, las
superficies Utiles de las viviendas que correspondan a una tipologia y modelo concreto
dentro de la promocién serd la siguiente:

a) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en altura, el calculo se realizara
preferentemente en una vivienda situada a una altura media de la vertical donde se
encuentren viviendas de la misma tipologia y modelo.

b) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en extension, el calculo se
realizard en una vivienda elegida de forma aleatoria sobre la totalidad de las viviendas de la
misma tipologia y modelo.

5. Podra otorgarse calificaciones definitivas parciales en un Unico expediente de
construccion, cuando sea posible la puesta en uso de una parte de la construccion ya
terminada, susceptible de un final de obra parcial desde el punto de vista técnico y de una
utilizacion de las viviendas y anejos por sus usuarios sin necesidad de esperar a la
terminacion total de la construccion. A la solicitud de calificacion definitiva parcial habra de
acompafiarse la totalidad de la documentacion a la que se refiere el apartado 2 de este
articulo.

6. No podra procederse a la escrituracion, entrega y ocupacion de las viviendas en tanto
no se haya obtenido la correspondiente calificacion definitiva.

Articulo 24. De la modificacién y anulacion de la calificacion definitiva.

La calificacion definitiva, una vez otorgada, sélo podra ser modificada o anulada de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdn.

Queda a salvo la realizacion de obras, modificaciones y reformas de las viviendas y
demas elementos a los que se extienda la calificacion definitiva que no sean contrarias a lo
establecido por la normativa técnica aplicable, y que sean autorizadas, previamente, por la
Consejeria competente en materia de vivienda. A estos efectos, los locales de negocio
podran, previa autorizacion de la citada Consejeria, y sin perjuicio de la obtencién de las
licencias municipales correspondientes, transformarse en viviendas, que quedaran sujetas al
régimen de proteccion publica que corresponda a la tipologia de las del inmueble en que
estén situados.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se modifiquen
extremos contenidos en la calificacion definitiva, daran lugar, en su caso, a la rectificacion de
la misma que se llevara a efecto por la Consejeria competente en materia de vivienda
mediante diligencia extendida en la propia calificacion.

Articulo 25. Denegacion de calificacion definitiva.

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor determinara
gue los adquirentes de las viviendas puedan optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a lo establecido en la Ley 57/1968, de 27 de
julio®, sobre percepcién de cantidades anticipadas en la construccion y venta de viviendas, y
sus disposiciones complementarias.

b) Solicitar a la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo de tres meses
desde la denegacién de la calificacion definitiva, la rehabilitacién del expediente a su favor,
siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta. En este
caso el adquirente se comprometera a terminar las obras o a subsanar las deficiencias que
impidieron la obtencion de la calificacion definitiva dentro del plazo y con el presupuesto que
a tal efecto sea fijado por la Administracion.
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Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor, se deduciran las cantidades
invertidas por los adquirentes en las obras necesarias para la obtencién de la calificacién
definitiva.

Cuando no existan adquirentes o cuando existiendo opten por solicitar la ejecucion de la
garantia y en el caso de haberse entregado todo o parte del préstamo, quedara vencido por
las cuantias entregadas a cuenta y sera de cargo exclusivo del promotor, que debera
abonarlo.

La denegacién de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor, siempre que
por los adquirentes se inste la rehabilitacion del expediente, llevara consigo la subrogacién
de los compradores en el préstamo base concedido al promotor.

(*) Téngase en cuenta que esta norma esta derogada, con efectos de 1 de enero de 2016, por la disposicion adicional 3.4 de la Ley 20/2015, de 14 de julio.

Disposicién adicional Unica. De las Viviendas de Proteccion Oficial.

1. Sobre el suelo calificado por el planeamiento urbanistico con destino a vivienda
protegida podra promoverse Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen especial que
podrdn ser para venta 0 uso propio, o para arrendamiento. En cualquier caso, dichas
viviendas tendran una superficie Gtil méxima de 90 metros cuadrados, si bien podra
incrementarse dicha superficie en funcién de lo que establezca la normativa vigente aplicable
cuando esté destinada a familia numerosa, y sin que, en ningln caso, pueda superarse los
120 metros cuadrados Utiles. Estaran sujetas a un precio maximo de venta o renta e iran
destinadas a personas con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la
normativa estatal de financiacion cualificada en materia de vivienda.

2. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de las Viviendas de
Proteccién Oficial de promocion publica a las que sea de aplicacion el Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre, sera el 80 por 100 del establecido, asimismo por metro cuadrado
de superficie Util, para las viviendas calificadas provisionalmente como Viviendas de
Proteccién Oficial de promocion privada de Régimen especial, en la misma fecha y en la
misma localidad o ambito intraurbano. Dicho precio méximo sera, asimismo, de aplicacion en
el supuesto de segundas o posteriores transmisiones de las mismas que se produzcan
vigente el plazo de duracién de su régimen legal de proteccion.

3. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica a las que sea de aplicacion
el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, sé6lo podran transmitirse intervivos, en
segundas o posteriores transmisiones por los propietarios, previa autorizacion otorgada por
la Consejeria competente en materia de vivienda, cuando hayan transcurrido cinco afios
desde la fecha del contrato de compraventa, y siempre que se haya hecho efectiva la
totalidad de las cantidades aplazadas. No obstante, podra autorizarse la transmisiéon antes
del indicado plazo si mediara justa causa.

4. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica calificadas definitivamente al
amparo del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, en ningln caso podran ser objeto
de descalificacion.
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Ley 9/2003, de 26 de marzo, del régimen sancionador en materia de
viviendas protegidas de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM>» num. 79, de 3 de abril de 2003
«BOE» nim. 128, de 29 de mayo de 2003
Ultima modificacién: 30 de diciembre de 2005
Referencia: BOE-A-2003-10729

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la presente Ley, que yo, en nombre
del Rey, promulgo.

PREAMBULO

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid atribuye a ésta en el articulo 26 la
competencia exclusiva en materia de vivienda, de conformidad con la previsién contenida en
el articulo 148.1.3 de la Constitucion Espafiola, y, asi mismo, en el articulo 36 le otorga la
potestad de sancién dentro de los limites establecidos por el ordenamiento juridico.

El derecho de todos los esparfioles a disfrutar de una vivienda digna reconocido en el
articulo 47 de la Constitucion, constituye uno de los objetivos del régimen de vivienda
sometida a algun sistema de proteccidn, lo que hace necesario establecer el correspondiente
régimen sancionador que garantice el cumplimiento de los objetivos de dicho sistema. La
nueva Ley se integra en todo un conjunto normativo constituido basicamente, ademas de por
la normativa estatal y autondmica sobre viviendas protegidas, por la Ley estatal 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion, y las Leyes autondmicas 2/1999, de 17 de
marzo, de Medidas para la calidad de la edificacion y 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, orientado al cumplimiento del objetivo previsto en el articulo 47 de la
Constitucion.

El adecuado cumplimiento de los principios de legalidad vy tipicidad de las infracciones
administrativas establecidos en el articulo 25 de la Constitucion y en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, hace necesario dotar a la Comunidad de Madrid de una Ley
especifica y completa reguladora de las infracciones y sanciones en materia de vivienda
sometida a algun régimen de proteccion, que corrija al propio tiempo los defectos que el
paso del tiempo y la evolucién del ordenamiento juridico han puesto de manifiesto en la
normativa hasta ahora aplicable.

La presente Ley viene a cubrir esta necesidad, estableciendo una regulacion unitaria de
las infracciones y sanciones en materia de viviendas protegidas, cualquiera que sea el
régimen juridico al que se encuentren acogidas, tanto en el ambito estatal como en el
autondémico.
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La Ley se estructura en tres Titulos, tres Disposiciones Adicionales, una Disposicion
Transitoria, una Disposicién Derogatoria y dos Disposiciones Finales.

El Titulo I, Disposiciones Generales, establece el ambito de aplicacion de la Ley, los
sujetos responsables de los hechos constitutivos de infraccién y la competencia para la
imposicién de las sanciones.

El Titulo Il, regula las infracciones, las sanciones y otras consecuencias derivadas de la
infraccién asi como la prescripcion.

Entre las infracciones merece especial mencién, por la gran incidencia del suelo en el
precio final de la vivienda, el propésito de esta Ley de establecer los mecanismos necesarios
gue permitan mantener su precio dentro de los limites establecidos en la legislacién de
viviendas protegidas, a cuyo efecto se introduce como infraccibon muy grave la venta y
adquisicién de suelo por un precio superior al coeficiente maximo de repercusion de los
terrenos en el precio de las viviendas protegidas, imponiéndose, ademas de las sanciones
correspondientes, la obligacion del vendedor de reintegrar al comprador las cantidades
indebidamente percibidas.

También se tipifican ex novo, como infraccion muy grave, la venta, arrendamiento o
cesion por el promotor a quienes no rednan los requisitos establecidos para el acceso a las
viviendas protegidas ; y como infracciébn grave, la exigencia de cualquier cantidad no
permitida por la normativa aplicable en la construccién, compraventa, adjudicacién o
arrendamiento, incluidas las cantidades que pudieran derivarse de la ampliacion de
equipamiento o de sustitucién o mejora de calidades, que constituye novedad respecto a la
normativa actual, en la que sélo se tipifica como infraccién la percepcion efectiva, la cual, a
su vez, se mantiene como infraccién muy grave, pero definida de una forma mas precisa.

En relacién con las deficiencias constructivas y para deslindar claramente la distinta
gravedad de las posibles deficiencias, se regulan dos tipos de infraccién, una grave que se
refiere a defectos de remate, terminacion o deficiencias de escasa entidad que se
manifiesten dentro del plazo de un afio, y otra muy grave que se refiere a vicios o defectos
en los términos previstos en el articulo 17.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion y en los plazos previstos en la misma.

Se introducen como infracciones leves el incumplimiento por parte del promotor de
obligaciones establecidas en la legislacion vigente en la materia.

En relacion con las sanciones se establecen unas cuantias mas acordes con la realidad
del momento, afectando los ingresos obtenidos a través de ellas a actuaciones sobre
vivienda protegida, y se detallan las sanciones complementarias que, ademas, podran
imponerse a los infractores, y otras consecuencias que se derivan de la infraccion, entre las
gue destacan, de un lado, la obligacién de reintegrar a los adjudicatarios, adquirentes o
arrendatarios de viviendas las cantidades indebidamente percibidas, en el caso de
percepcion de precio superior al legalmente establecido, y de otro, la posibilidad de que la
Administracién ejerza en determinados supuestos el derecho de retracto.

El Titulo 1l regula el procedimiento para la tramitacion de los expedientes sancionadores
en materia de vivienda y la ejecucién de las resoluciones, detalla los medios de ejecucién
forzosa y establece la posibilidad de condonacion parcial de la sancién principal en el caso
de cumplimiento de las obligaciones impuestas en la resoluciéon sancionadora.

La Disposicion Adicional Primera establece que las infracciones tipificadas en la Ley se
sancionaran con arreglo a la misma y declara la supletoriedad de las Leyes autonémicas del
Suelo, de Subvenciones y de Medidas para la calidad de la edificacién. La Disposicién
Adicional Segunda establece el régimen de ejercicio del derecho de retracto que se contiene
en la Ley, basicamente por remisién a la regulacién de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid. La Disposicién Adicional Tercera introduce algunas modificaciones en la regulacion
de la mencionada Ley del Suelo, para completar y clarificar el régimen de ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto que la misma reconoce a las Administraciones Publicas.

La Disposicién Transitoria regula el régimen transitorio aplicable.

La Disposicion Derogatoria deroga cuantas normas de igual o inferior rango se opongan
a lo previsto en la Ley.

Por dltimo, en las Disposiciones Finales se habilita al Gobierno de la Comunidad para
dictar las normas necesarias para desarrollar la Ley y para la actualizacién de la cuantia de
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las multas previstas en la misma, y se fija el periodo de un mes para la entrada en vigor
desde su publicacion en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid».

TITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

Constituye el objeto de la presente Ley la regulacién del régimen sancionador aplicable a
las infracciones a la normativa en materia de vivienda con proteccién o financiacion
cualificada de la Administracion estatal o autondmica cuya promocion, construccion,
arrendamiento o rehabilitacion se lleve a cabo dentro del &mbito territorial de la Comunidad
de Madrid.

Articulo 2. Sujetos responsables.

1. Seran sancionadas las personas fisicas o juridicas que resulten responsables de los
hechos constitutivos de infracciones administrativas leves, graves y muy graves, segun los
califica la presente Ley, aln a titulo de simple inobservancia.

2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones impuestas por las disposiciones legales
en las materias a que se refiere el articulo anterior corresponda a varias personas fisicas y/o
juridicas conjuntamente, responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso,
se cometan y de las sanciones que se impongan.

3. La responsabilidad del promotor por los hechos constitutivos de infraccién
administrativa contemplados en la presente Ley, se extendera a las personas fisicas o
juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en la promocion, actien
como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras formas analogas.

4. Asimismo, seran responsables subsidiarios de las infracciones administrativas
tipificadas por la presente Ley, los administradores de las personas juridicas cuando no
realicen los actos necesarios que sean de su incumbencia para el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la normativa correspondiente, consientan el incumplimiento de
la misma por parte de quienes de ellos dependen o adopten acuerdos que hagan posible la
comisidn de las infracciones tipificadas en la presente Ley.

Articulo 3. Concurrencia de sanciones.

No podran sancionarse los hechos que hayan sido sancionados penal o
administrativamente, en los casos en que se aprecie identidad del sujeto, hecho y
fundamento.

Articulo 4. Competencia.

La competencia para imponer las sanciones previstas en esta Ley corresponde a la
Direccién General que ostente las atribuciones en materia de vivienda.

TiTuLo 1l

Infracciones y sanciones

CAPITULO |

Infracciones

Articulo 5. Clasificacion.

Constituyen infracciones administrativas en materia de vivienda protegida las acciones y
omisiones contempladas como tales en la presente Ley.
Dichas infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.
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Articulo 6. Infracciones leves.
Son infracciones leves:

a) No mantener aseguradas las viviendas contra el riesgo de incendio, en tanto
permanezcan acogidas al régimen de proteccion o a la financiacion protegida.

b) No comunicar el promotor a la Consejeria de la Comunidad de Madrid competente en
materia de vivienda el comienzo y final de las obras y la entrega de las viviendas al
adquirente o al adjudicatario en el plazo de los quince dias siguientes a la fecha en que se
produzcan.

c) No remitir el promotor a la Consejeria de la Comunidad de Madrid competente en
materia de vivienda copia simple de la escritura de compraventa o adjudicacién en propiedad
en el plazo de los quince dias siguientes a su otorgamiento.

d) La entrega de las viviendas por el promotor a sus titulares antes de su calificacion
definitiva sin la autorizacion expresa de la Administracién de la Comunidad de Madrid.

e) No incluir en los contratos de compraventa, titulos de adjudicacion o contratos de
arrendamiento, las clausulas establecidas al efecto por la legislacion aplicable para las
viviendas protegidas.

f) La obstruccién a las inspecciones que practique la Administracion de la Comunidad de
Madrid.

g) La realizacion de obras en viviendas protegidas sin la previa autorizacion de la
Administracion de la Comunidad de Madrid que modifiquen el proyecto aprobado, sin
suponer incremento de la superficie (til de la vivienda y que sean susceptibles de
legalizacion.

h) No exponer en sitio visible durante el periodo de construccion el cartel indicativo de
estar acogida la construccion al régimen de vivienda protegida.

i) No entregar a los inquilinos o propietarios una copia de la cédula de calificaciéon
definitiva de las viviendas protegidas.

i) El incumplimiento por parte de los inquilinos de la obligacion de efectuar las
reparaciones de uso comun o de policia e higiene de las viviendas protegidas durante el
plazo de vigencia de la proteccion.

Articulo 7. Infracciones graves.
Son infracciones graves:

a) El incumplimiento, imputable al promotor o vendedor de viviendas protegidas, de la
obligacién de elevar los contratos a escritura publica y de entregar las viviendas en el plazo
gue estableceran las disposiciones que rigen la materia.

Dicho plazo se computara a partir de la calificacion definitiva.

b) Falsear las condiciones familiares, econémicas o de otro tipo en las declaraciones o
documentacién exigidas para el acceso a las viviendas protegidas.

c) Falsear en la declaracién de la solicitud o durante la tramitacién de la misma los
requisitos exigidos para la obtencién o renovacién de la financiacién cualificada, en la
promocién, arrendamiento, adquisicidn o rehabilitacién de viviendas protegidas.

d) El incumplimiento por parte de los propietarios de la obligacion de atender a las obras
de conservacion o de policia e higiene de las viviendas protegidas durante el plazo de
vigencia de la proteccion.

e) La inadecuacion entre el proyecto de ejecucion final presentado y la obra
efectivamente realizada.

f) No atender, por parte de los promotores o constructores, a las obras de reparacion de
defectos de remate, terminacion o deficiencias de escasa entidad que se detecten dentro del
plazo de un afio contado desde la calificacién definitiva en las viviendas protegidas o
rehabilitadas.

g) Exigir, por cualquier concepto, en la construccion, compraventa, adjudicacion o
arrendamiento de las viviendas protegidas, cualquier cantidad no permitida por la normativa
aplicable, incluidas las cantidades que pudieran derivarse de ampliacién de equipamiento o
de sustitucién o mejora de calidades.

h) El arrendamiento de viviendas protegidas provistas total o parcialmente de mobiliario,
incluso bajo la forma de contratos independientes, aun cuando ambos contratos se otorguen
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por personas distintas, cuando de dicho arrendamiento se derive un desembolso para el
inquilino que sea superior a la renta maxima permitida.

i) El arrendamiento conjunto de viviendas protegidas y garajes o trasteros de precio libre.
A los efectos de este precepto tendran la consideracion de arrendamiento conjunto los
contratos que, aunque sean independientes, en virtud de su contenido resulten vinculados
en sus efectos, cuando la renta de dichos garajes o trasteros supere la renta maxima
establecida por la norma para los garajes o trasteros protegidos.

j) La omisién del preceptivo visado por la Administracion de la Comunidad de Madrid de
los contratos de compraventa o arrendamiento de viviendas protegidas, en segundas o
posteriores transmisiones.

k) No solicitar la calificacion definitiva en el plazo sefialado en las disposiciones de
aplicacion.

Articulo 8. Infracciones muy graves.
Son infracciones muy graves:

a) Percibir, por cualquier concepto, en la construccién, compraventa, adjudicaciéon o
arrendamiento de las viviendas protegidas, cualquier cantidad no permitida por la normativa
aplicable, incluidas las cantidades que pudieran derivarse de ampliacién de equipamiento o
de sustitucién o mejora de calidades.

b) La venta y compra de suelo destinado a la construccion de cualquier tipo de vivienda o
edificacion protegida, por un precio superior al coeficiente maximo de repercusion de los
terrenos en el precio de las viviendas o edificaciones protegidas.

c) Percibir de los adquirentes o adjudicatarios de viviendas protegidas, antes de iniciar su
construccion o durante la misma, cantidades a cuenta del precio sin cumplir los requisitos
legales.

d) La venta, adjudicacion, arrendamiento o cesién de viviendas protegidas por el
promotor a quienes no redinan los requisitos establecidos para acceder a las mismas.

e) La no presentacién de los contratos de compraventa, titulos de adjudicacion o
contratos de arrendamiento para su preceptivo visado por la Administracion de la Comunidad
de Madrid, en todos los supuestos en que éste sea exigible.

f) La ejecucién de obras en viviendas protegidas que supongan aumento de la superficie
méxima permitida o contravengan lo dispuesto en las ordenanzas técnicas y normas
constructivas aplicables.

g) La realizacion por el promotor de alguna actuacion que impida o dificulte la verificacion
por la Administracién del cumplimiento de la normativa para el otorgamiento de la calificacion
definitiva, o el incumplimiento de los restantes requisitos exigibles para su concesién, que
den lugar a la denegacién de la misma.

h) Las acciones u omisiones por parte de promotores, constructores o facultativos,
durante la ejecucion de las obras de edificacion de viviendas protegidas, que diesen lugar a
vicios o defectos que afecten a la edificacion o habitabilidad en los términos previstos en el
articulo 17.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, que se
produzcan dentro de los plazos que la misma establece, contados desde la calificacion
definitiva.

i) La utilizacion simultdnea de mas de una vivienda protegida, salvo cuando se trate de
titulares de familia numerosa en los términos autorizados por la legislacion vigente en la
materia.

j) Alterar el régimen de uso establecido para las viviendas protegidas.

k) No destinar las viviendas protegidas a domicilio habitual y permanente o dedicarlas a
segunda residencia. Se considera que no se destina a domicilio habitual y permanente
cuando permanezca desocupada durante un plazo superior a tres meses seguidos sin causa
justificada.

[) La transmision intervivos o cesion de uso de viviendas protegidas o rehabilitadas con
financiacién de las Administraciones estatal o autondémica, antes del transcurso del plazo
establecido por la normativa aplicable, o sin cumplir los requisitos establecidos para ello o sin
autorizacion administrativa cuando ésta sea preceptiva.
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m) La cesion onerosa o gratuita de los derechos inherentes a la condicion de
arrendatario o adjudicatario, el arrendamiento o cesion de uso, total o parcial, y el
subarriendo de las viviendas promovidas por las Administraciones publicas o empresas de
ellas dependientes.

n) La falta de notificacién de los actos sometidos al derecho de tanteo y retracto regulado
en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid al registro administrativo habilitado al efecto.

CAPITULO Il

Sanciones y otras consecuencias derivadas de la infraccién

Articulo 9. Sanciones y su graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en los articulos 6, 7 y 8 de la presente Ley seran
sancionadas con multas en las siguientes cuantias:

a) Infracciones leves con multa de 150 a 1.500 euros.
b) Infracciones graves con multa de 1.501 a 6.000 euros.
c) Infracciones muy graves con multa de 6.001 a 60.000 euros.

2. No obstante, cuando la infraccién consista en la venta tipificada en el articulo 8.b), la
sancion sera una multa de hasta el 20 por 100 del exceso de precio obtenido por la venta.

3. En la graduacién de la sancidn se tendra especialmente en cuenta el dafio producido,
el beneficio ilicitamente obtenido, la intencionalidad, la reiteracién y la reincidencia.

4. En ningln caso la comisién de la infracciébn podra suponer un beneficio econémico
para el infractor, por lo que la cuantia de la multa, unida al importe del resto de las medidas
gue se impongan en la resolucion, debera alcanzar, como minimo, el importe del beneficio
obtenido.

En los casos en que no proceda imponer al infractor ninguna medida accesoria a la
multa, el importe de ésta no podra ser inferior al beneficio obtenido por la comision de la
infraccién.

5. Los ingresos que se obtengan por el ejercicio de la potestad sancionadora a que se
refiere esta Ley se destinaran a actuaciones sobre vivienda protegida.

Articulo 10. Sanciones complementarias.

Sin perjuicio de aplicar las sanciones previstas en el articulo anterior, podra imponerse
ademas a los infractores las siguientes sanciones:

a) Descalificacién de la vivienda, con pérdida y subsiguiente obligacion de devolucion de
los beneficios percibidos, con los intereses legales correspondientes. Durante el plazo de
cinco afios a contar desde la fecha de la descalificacion y, en todo caso, hasta transcurridos
15 afios contados desde la calificacion definitiva, los usuarios legitimos de las viviendas
conservaran los derechos derivados del régimen legal de proteccion ; y los propietarios no
podran concertar ventas o arrendamientos a precios superiores a los establecidos por la
normativa vigente para las viviendas protegidas, debiendo conservar las condiciones de
prestacion de los servicios sin modificarlas en perjuicio de los usuarios. Transcurrido el plazo
expresado, las viviendas quedaran sometidas al régimen general establecido en la
legislacion comun, y, en lo pertinente, en la de arrendamientos urbanos. Esta sancién
Unicamente podra ser impuesta en los supuestos de la infraccion grave prevista en el
apartado b) del articulo 7, y de las infracciones muy graves previstas en los apartados f), i), j)
y k) del articulo 8.

b) Pérdida y subsiguiente obligacion de devolucidon con los intereses legales de las
ayudas econdmicas percibidas. Estas sanciones Unicamente podran ser impuestas en los
supuestos de la infraccidn grave prevista en el apartado b) del articulo 7 y en los de las
infracciones muy graves apartados f), i), j), k) y 1), del articulo 8.

c) Pérdida durante el plazo de tres a cinco afios, del derecho a obtener subvenciones de
la Comunidad de Madrid, en los supuestos de las infracciones graves tipificadas en los
apartados b) y c) del articulo 7.
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d) Inhabilitacion del promotor declarado infractor para obtener nuevas calificaciones
provisionales de promociones de viviendas contempladas en el ambito de aplicacién de esta
Ley, durante el plazo de tres a cinco afios, a contar desde la fecha en que la sancion sea
firme, por la concurrencia de dos o mas infracciones muy graves de distinta tipificacion en la
misma promocion, o bien por concurrencia de infracciones muy graves cometidas por el
mismo promotor en distintas promociones en un periodo inferior a dos afios.

Articulo 11. Otras consecuencias derivadas de la infraccion.

1. Ademas de las sanciones precedentes, se impondran a los infractores, cuando
proceda, las siguientes obligaciones:

a) Adecuar a la legalidad la situacion alterada.

b) Realizar las obras de reparacién y conservacién que sean necesarias.

c) Reintegrar a los adjudicatarios, adquirentes o arrendatarios, las cantidades
indebidamente percibidas, cuando la infraccion cometida sea la tipificada en el apartado a)
del articulo 8, o la venta tipificada en el apartado b) del mismo articulo.

2. Asimismo, la Comunidad de Madrid podra ejercer el derecho de retracto, por el precio
maximo legal, cuando la infraccion cometida dé lugar al acceso a una vivienda protegida a
personas que no cumplan los requisitos legales exigidos, asi como en los supuestos
tipificados en los apartados a) y b) del articulo 8 de la presente Ley.

Articulo 12. Concurrencia de infracciones.

1. Al responsable de dos o mas infracciones de las tipificadas en la presente Ley se le
impondran las sanciones correspondientes a cada una de las infracciones cometidas.

2. Del mismo modo, cuando la infraccion o infracciones afecten a varias viviendas,
aunque pertenezcan al mismo edificio, podran imponerse tantas sanciones como
infracciones se hayan cometido en cada vivienda, teniendo en cuenta la naturaleza de la
infraccién, el nimero de afectados y el perjuicio causado.

Articulo 13. Compatibilidad con otras acciones.

La imposicién de las sanciones que corresponda por la comisién de las infracciones
tipificadas en la presente Ley, sera independiente y compatible con el ejercicio por parte de
la Administracién de las acciones de resolucién del contrato y, en su caso, desahucio, en los
supuestos previstos por la normativa aplicable, asi como con las sanciones que se deriven
de las infracciones previstas en cualesquiera otras disposiciones legales, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 3 de esta Ley.

CAPITULO Il

Prescripcion

Articulo 14. Plazos.

Las infracciones y sanciones tipificadas en la presente Ley prescribiran en los siguientes
plazos:

a) Infracciones: Las leves a los nueve meses, las graves a los dos afios y las muy graves
a los tres afios, excepto las infracciones muy graves previstas en el articuo 8 h) que
prescribirdn a los cinco afios.

b) Sanciones: Por infracciones leves al afio, por infracciones graves a los dos afios y por
infracciones muy graves a los tres afios.

Articulo 15. Computo de plazos.

1. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a computar desde el dia en
gue la infraccién se haya cometido, o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido
iniciarse el procedimiento sancionador. A este Ultimo efecto, se entendera posible la
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iniciacion del procedimiento sancionador desde el momento de la aparicion de signos
externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del cémputo
sera la de finalizacion de la actividad o la del dltimo acto con el que la infraccién se consuma.

2. El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a computarse desde el dia
siguiente a aquél en que adquiera firmeza la resolucién por la que se imponga la sancién.

3. La prescripcién de las infracciones se interrumpira mediante la iniciacién, con
conocimiento del interesado, del procedimiento sancionador, reanudandose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado mas de un mes por causa no
imputable al presunto responsable.

4. La prescripcién de las sanciones se interrumpira mediante la iniciacién, con
conocimiento del interesado, del procedimiento de ejecucion, volviendo a reanudarse el
plazo de prescripcién si aquél permanece paralizado durante mas de un mes por causa no
imputable al infractor.

TITULO Il

Procedimiento y ejecucién

Articulo 16. Procedimiento.

1. El procedimiento para la tramitacion de los expedientes sancionadores en materia de
vivienda objeto de la presente Ley, sera el establecido con caracter general en las normas
reguladoras del ejercicio de la potestad sancionadora por la Administraciéon de la Comunidad
de Madrid.

2. El plazo méaximo para dictar resolucién y notificarla sera de nueve meses, sin perjuicio
de la interrupcion del computo de los plazos en los supuestos contemplados en los articulos
425y 44.2 in fine de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 17. Ejecutividad.

Las resoluciones recaidas en los expedientes sancionadores seran ejecutivas de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 18. Condonacion parcial.

El cumplimiento de las obligaciones impuestas en las resoluciones dentro del plazo
concedido para ello, podra dar lugar, a peticién del interesado, a la condonacion de hasta un
25 por 100 de la sancién principal, que sera acordada por el érgano que dicté dicha
resolucion.

Articulo 19. Ejecucion forzosa.

La Direccion General que ostente las atribuciones en materia de vivienda podra
proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion forzosa de las resoluciones recaidas en los
expedientes sancionadores mediante el apremio sobre el patrimonio o la imposicion de
multas coercitivas, de conformidad con lo dispuesto en los apartados siguientes:

1. Procedera el apremio sobre el patrimonio cuando la resolucidon del expediente
sancionador acuerde la imposicidon de una o varias multas y éstas no sean abonadas en
periodo voluntario, siguiéndose el procedimiento establecido por las normas reguladoras del
procedimiento recaudatorio en via de apremio.

2. Procedera la imposicion de multas coercitivas sucesivas, cuando la resolucion del
expediente sancionador imponga al infractor una obligacion de hacer o la obligacién de
reintegrar al adquirente o arrendatario las cantidades indebidamente percibidas y el
sancionado no cumplimente dicha obligacion en el plazo concedido al efecto. Entre la
imposicion de las sucesivas multas coercitivas deberd transcurrir el tiempo necesario para
cumplir lo ordenado.
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a) Las cuantias de las multas coercitivas seran las siguientes:

— Hasta 300 euros la primera, hasta 600 euros la segunda y hasta 1.200 euros las
sucesivas; salvo cuando se trate de resoluciones que impongan a los infractores la
obligacion de realizar obras o el reintegro de las cantidades indebidamente percibidas, en
cuyo caso la cuantia de cada una podra alcanzar hasta el 20 por 100 del importe estimado
de las obras que el infractor esté obligado a ejecutar, en el primer caso, y del importe de la
cantidad a reintegrar, en el segundo.

b) Las multas coercitivas seran independientes de las sanciones que puedan imponerse
como consecuencia de un expediente sancionador y compatibles con éstas.

Disposicién adicional primera. Normativa aplicable.

Las infracciones a la normativa especifica en materia de viviendas protegidas tipificadas
expresamente en la presente Ley se sancionaran con arreglo a la misma.

En lo no dispuesto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones de las Leyes
autondémicas 2/1995, de 8 de marzo, de Subvenciones; 2/99, de 17 de marzo, de Medidas
para la Calidad de la Edificacién, y 9/2001, de 17 de julio, del Suelo o cualquier otra que las
sustituyese.

Disposicién adicional segunda. Derecho de retracto.

En los supuestos de sujecion al derecho de retracto previstos por el articulo 11.2 de la
presente Ley, el régimen juridico aplicable sera el contenido en los articuos 182.4 y 185 a
187 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de
las disposiciones que puedan dictarse en desarrollo de la presente Ley.

En todo caso, el plazo para el ejercicio de dicho derecho de retracto sera de tres meses
desde que la resolucién sancionadora sea firme en via administrativa.

Disposicidon adicional tercera. Modificacion del régimen de los derechos de tanteo y
retracto.

Se modifica el nimero 1 y se adiciona un nimero 3 al articulo 184 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, quedando redactados dichos apartados en
los siguientes términos:

«1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificaciones sujetos a los
derechos de tanteo y retracto, que pretendan realizar actos juridicos sujetos a estos
derechos, deberan natificar su propésito de llevarlos a cabo al registro administrativo
de la Administracién titular de los mismos, en debida forma. Igualmente, debera
notificarse la realizacién de dichos actos una vez producidos.

La notificacion a los Ayuntamientos que carezcan de registro propio se practicara
en el de la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica, la cual lo
comunicara al Ayuntamiento correspondiente, en el plazo maximo de quince dias
habiles desde su entrada en el registro.

(...)

3. Los derechos de tanteo y retracto podran ejercitarse respectivamente en el
plazo de tres meses desde la notificacion a que se refiere el nimero 1. El derecho de
retracto podra ejercitarse siempre que no se hubiese efectuado la notificacion a
efectos del ejercicio del derecho de tanteo, se omitiera en ella alguno de los
requisitos exigidos por la legislacion aplicable o resultase inferior el precio efectivo de
la transmisién o menos onerosas las restantes condiciones de ésta.

En el supuesto de no practicarse las notificaciones a que se refiere el presente
articulo, el derecho de retracto podra ejercitarse en el plazo de tres meses desde que
la correspondiente Administracion tuviera conocimiento fehaciente de la realizacion
del acto juridico sujeto.»
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Disposicidn transitoria Unica. Régimen transitorio.

A las infracciones cometidas antes de la entrada en vigor de la presente Ley les serd de
aplicacién el derecho vigente en el momento de su comisioén.

No obstante, una vez que la presente Ley entre en vigor se aplicaradn sus disposiciones a
las infracciones cometidas con anterioridad cuando resulten mas favorables para el presunto
infractor.

Disposicién derogatoria tnica.
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
previsto en la presente Ley.

Disposicidn final primera. Desarrollo Reglamentario.

Se habilita al Gobierno de la Comunidad de Madrid para dictar cuantas disposiciones de
aplicacion y desarrollo de la presente Ley sean necesarias.

Igualmente se habilita al Gobierno de la Comunidad de Madrid para la actualizacion
mediante Decreto, de la cuantia de las multas previstas en la presente Ley.

Disposicién final seqgunda. Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor al mes siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid».

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta que se habilita al Gobierno de la Comunidad de Madrid para la
actualizacion mediante Decreto, publicado Uunicamente en el "Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid", de la cuantia de las multas previstas, segin se establece en la disposicion final
primera de la presente norma.
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Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la
promocion de vivienda protegida

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 157, de 3 de julio de 2024
«BOE» nuim. 176, de 22 de julio de 2024

Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2024-15001

LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la presente Ley, que yo, en nombre
del Rey, promulgo.

PREAMBULO

El derecho a la vivienda se configura como un principio rector de la politica social y
econdmica, previsto en el articulo 47 de la Carta Magna que establece: «Todos los
espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes
publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés
general para impedir la especulacién. La comunidad participara en las plusvalias que genere
la accidn urbanistica de los entes publicos».

El nuevo contexto social y econémico, unido a los recientes cambios en el mercado de la
vivienda, impone la necesidad urgente de modificar la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la
Comunidad de Madrid para facilitar que aflore nuevo suelo que permita generar la vivienda
de proteccion publica necesaria, incidiendo en el incremento de la oferta de dicha vivienda,
en particular para los sectores mas desfavorecidos, con precios asequibles.

Constituye por tanto la finalidad de la presente ley, facilitar el ejercicio del derecho a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, atendiendo a la llamada que la Constitucién
hace a los poderes publicos para promover las condiciones necesarias para hacer efectivo
dicho derecho, regulando la utilizacion del suelo de forma que los operadores econémicos y
las administraciones publicas puedan poner viviendas de proteccidn publica en el mercado,
para atender a las necesidades de viviendas de los sectores menos favorecidos. Dicha
regulacidon se ampara en la competencia exclusiva en materia de urbanismo, otorgada a la
Comunidad de Madrid por el Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de
25 de febrero.

A esta finalidad contribuyen las circunstancias sobrevenidas derivadas de modificaciones
legislativas y las nuevas formas de organizacion de la ciudad, unido a la obligacion de las
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administraciones publicas y el legislador de limitar las cargas burocraticas y agilizar los
procesos necesarios para la consecucion de, entre otros, estos fines.

Por un lado, la modificacién operada en la Ley 9/2001, por la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdémica y la
Modernizacién de la Administraciéon de la Comunidad de Madrid, incorporé la posibilidad de
implantar la Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de protecciéon, en los suelos
vacantes tanto en las rede de servicios como en la red de equipamiento, siendo necesario
profundizar en dicha modificacién liberando al proceso de implantacién de cargas
urbanisticas que han resultado innecesarias, pero manteniendo la seguridad juridica.

Por otro, la generalizacién de la figura del teletrabajo ha hecho que muchas empresas
optimicen los espacios destinados a oficina, quedando vacantes, mientras que, de otro lado,
existe una demanda creciente de vivienda. Por ello resulta necesario habilitar un
procedimiento que, sin necesidad de tramitar los complejos procedimientos urbanisticos de
recalificaciéon de las parcelas conforme al régimen ordinario, permitan destinar dichos
espacios a vivienda de proteccion publica, reequilibrando la oferta y la demanda de estos
dos usos.

La ley se compone de una exposicion de motivos, dos articulos, una disposicion
transitoria, una disposicién derogatoria y una disposicion final.

El articulo primero recoge las modificaciones de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid. Se adapta asi la actividad urbanistica a las nuevas demandas
sociales y econémicas, especialmente en el ambito de vivienda protegida, eliminando para
ello cargas urbanisticas innecesarias.

En relacion con los planes especiales y siguiendo la innovacioén introducida en la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, se realizan
ajustes en el texto normativo. Se procede a reduccion de los supuestos de hecho para su
aplicacién incidiendo en la reduccién de los plazos para la implantacién de viviendas
publicas de proteccion en parcelas supramunicipales, con la finalidad de facilitar la puesta en
el mercado de vivienda de proteccién, estableciendo mecanismos &giles y sencillos que
doten de eficacia la medida. En consecuencia, se reducen los supuestos en los que resulta
necesaria la tramitacion de un plan especial para la construccién de vivienda publica
protegida en redes supramunicipales a aquellos casos en los que no exista ordenacion que
permita la implantacién.

Igualmente se modifican las reservas de aparcamiento del articulo 36.6 de la Ley del
suelo, reduciéndola a una plaza de aparcamiento por vivienda en las viviendas publicas de
proteccion, limitando asi el coste de construccidn que repercute en el precio del alquiler de
las mismas, reduciéndolo. Con ello se aprovecha de forma eficiente la totalidad de la
edificacién y se promueve el uso del transporte colectivo.

Por su parte, el articulo segundo regula el régimen especial de cambio de uso a
residencial en los suelos calificados con uso terciario oficinas para la implantacién de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica en alquiler. A través del mismo y
atendiendo a la situacion en la que se encuentra actualmente el mercado de la vivienda, se
establece una norma extraordinaria y especial que permita directamente, mediante el
procedimiento de licencia, la construccion de viviendas de proteccion en régimen de alquiler
en aquellas parcelas calificadas por el planeamiento municipal como de terciario oficinas,
durante un periodo de dos afios para su solicitud y tres afios para la ejecucion, mediante el
establecimiento de un uso alternativo que se aplica directamente sin necesidad de modificar
el planeamiento, cumpliendo en todo caso con el principio de seguridad juridica y sin alterar
el equilibrio de beneficios y cargas exigido en el planeamiento.

En el supuesto del articulo dos, como ley especial, la medida cumple con los requisitos
de razonabilidad, dado que esta destinada solo a la implantacion de vivienda protegida en
régimen de alquiler, para atender a las necesidades de las personas con menores rentas y
mas desprotegidas, que podra implantarse durante un periodo limitado de tiempo dada la
situacién extraordinaria actual del mercado, con el requisito de proporcionalidad, dado que
con la misma se respeta la seguridad juridica y se mantienen los equilibrios de beneficios y
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cargas del planeamiento, sin que imponga mas cargas a los interesados, y sin generar
obligaciones excesivas a los mismos, y con el requisito de adecuacion a la vista de la
situacion del mercado de la vivienda.

Finalmente, la ley integra una disposicién transitoria, una derogatoria general y una
disposicion final relativa a la entrada en vigor de la nueva norma.

La ley se ajusta a los principios de buena regulacion establecidos en el articulo 129 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas, y en el articulo 2 del Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se regula y simplifica el procedimiento de elaboracién de
las disposiciones normativas de caracter general de la Comunidad de Madrid.

El cumplimiento de los principios de necesidad y eficacia queda justificado por el interés
general que subyace a esta regulacién, que es el de una simplificacién de tramites,
reduccion de cargas o modificaciones que permitan una mejora organizativa y un impulso de
la actividad econémica, facilitando con ello el acceso a la vivienda.

Asimismo, la ley cumple el principio de proporcionalidad en la medida en que su
contenido es el imprescindible para garantizar el interés general anteriormente citado, sin
gue ello conlleve restricciones de derechos u obligaciones gravosas para sus destinatarios.

La regulacion contenida en la ley se ajusta al principio de seguridad juridica dada la
coherencia del contenido con el conjunto del ordenamiento juridico estatal y comunitario.

Se cumple también con el principio de transparencia, puesto que se ha posibilitado la
participacion, en el proceso de elaboracion de la ley, de los colectivos y personas afectadas
por el mismo. La ley ha sido sometida a los tramites de audiencia e informacion publica,
segun lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto 52/2021, de 24 de marzo, y una vez
aprobada, serd objeto de publicacién en el Portal de Transparencia de la Comunidad de
Madrid para general conocimiento y control de la actuacién publica.

Por dltimo, la ley es respetuosa con el principio de eficiencia, puesto que se reducen
cargas administrativas innecesarias en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento
aqui afectados.

Articulo primero. Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, queda modificada
como sigue:

Uno. Se madifica la redaccién del apartado 2.c).2.° del articulo 36, que queda redactado
del siguiente modo:

«2.° Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion.

2.°1 Este uso podra implantarse en suelos vacantes de la red de servicios o de la
red de equipamientos prevista en el apartado 2.b). 2.° de este articulo, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la
edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el &mbito o sector.

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos Unicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes publicas exigibles.

Los requisitos previstos en el apartado a) y b) no seran exigibles en el supuesto de
redes supramunicipales.

2.°2 Sera de aplicacion a este uso concreto la normativa urbanistica de edificacion
aplicable al uso residencial que resulte mas adecuado para la vivienda sujeta a un
régimen de proteccion y que se encuentre definida en el &mbito superior de referencia.
Sin perjuicio de la aplicacion de la normativa especifica sobre viviendas publicas
sujetas a un régimen de proteccion.
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2.°3 La implantacion de este uso requerira la aprobaciéon de un Plan Especial
Unicamente cuando sea preciso definir parametros especificos de ordenaciéon o
parcelacién que hagan viable dicha implantacién.»

Dos. Se modifica la redaccion del apartado 6.d) del articulo 36, que queda redactado del
siguiente modo:

«d) Los estandares del apartado anterior sobre reservas de aparcamiento no
seran de aplicacién en los siguientes supuestos:

1.° Cuando, por razones de congestion y densidad de los centros urbanos, el
instrumento de planeamiento general establezca limites maximos a las plazas de
aparcamiento privado o publico para comercios, espectaculos y oficinas.

2.° Cuando, por las condiciones de accesibilidad o las dimensiones de las
manzanas 0 parcelas existentes, las ordenanzas municipales eximan de la
obligatoriedad de plaza de garaje en el propio edificio; en tal supuesto, los
requerimientos de aparcamiento deberan suplirse en otro lugar.

3.° En las viviendas publicas de proteccién, serd de una plaza de aparcamiento
por vivienda.»

Tres. Se aflade como ultimo inciso del articulo 50, apartado 1.a).

«Lo expresado en este apartado sera de aplicacion sin perjuicio de lo establecido
para las viviendas publicas de proteccion establecidas en el articulo 36.2.c.2.° y el
67.1.»

Cuatro. Se modifica la redaccién del apartado 1 del articulo 67 que queda redactado de
la siguiente manera:

«1. Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica deberéa ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacion, sin perjuicio de aquellas alteraciones que
podran llevarse a cabo por los Planes Parciales y los Planes Especiales, conforme a
los articulos 47 y 50 de esta ley.

La Comunidad de Madrid, en el desarrollo de sus competencias propias, y para el
adecuado desarrollo de las redes publicas supramunicipales, podra modificar
cualquiera de las determinaciones urbanisticas establecidas por el planeamiento
regional territorial o por el planeamiento municipal a los terrenos integrantes de una
red publica supramunicipal de la Comunidad de Madrid. Estas modificaciones se
aprobaran mediante un Plan Especial que se tramitara de acuerdo a lo previsto en el
articulo 59.3 de esta ley, excepto en el caso de tratarse de usos ya previstos por el
planeamiento y en el supuesto previsto en el articulo 36.2.c).2.°.

En el caso de redes supramunicipales de la Administracién General del Estado, se
podra actuar de la misma manera que en el parrafo anterior.

Asimismo, en congruencia con las finalidades establecidas en el articulo 50.1, el
uso de cualquier elemento de las redes publicas locales o generales de un municipio,
podra ser modificado por un plan especial que justifique adecuadamente la necesidad
del cambio de uso, asi como la adecuada ponderacion entre el uso que se elimina y el
gue se propone, excepto en el caso de tratarse de usos ya previstos por el
planeamiento.

[...]».

Articulo segundo. Régimen especial de cambio de uso en los suelos calificados con uso
terciario para la implantacién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

1. En aquellas parcelas, incluso edificadas, situadas en suelo urbano consolidado, en
suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable sectorizado que cuenten con
ordenacion pormenorizada suficiente para llevar a cabo su ejecucién, con una calificacion de
uso terciario oficinas y siempre que sean aptas para la edificacion o cuenten con un régimen
de simultaneidad en la urbanizacion, se autoriza la implantacion del uso residencial como
alternativo debiendo destinarse a alguna de las modalidades de vivienda protegida en
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arrendamiento aplicable en la Comunidad de Madrid mientras se mantenga el régimen de
proteccion.

La implantacion del uso lo serd para el conjunto de la edificacion, sin que pueda
implantarse de forma parcial y sin perjuicio del régimen de compatibilidad de usos de las
distintas ordenanzas de aplicacion a las parcelas.

El uso alternativo de vivienda protegida en arrendamiento que se implante en los
términos previstos en este articulo en ningln caso podra superar el 30 por ciento de la
edificabilidad del uso global terciario del ambito o sector.

2. Las solicitudes de licencia deberan presentarse en el plazo de dos afios una vez
transcurrido el plazo previsto en el apartado 7 de este articulo, y las obras deberan estar
ejecutadas, debidamente terminadas y aptas segun la normativa urbanistica, ambiental y de
seguridad para su destino especifico en un plazo maximo de tres afios desde el inicio de las
mismas. Los plazos previstos en el presente apartado podran ser ampliables motivadamente
por acuerdo del Consejo de Gobierno.

3. La posibilidad de implantacion de este uso residencial alternativo al terciario oficinas
tendra eficacia inmediata desde la entrada en vigor de esta ley y no precisara modificacion
del planeamiento urbanistico siempre que se den las condiciones previstas en el primer
apartado. Al efecto, se aplicardn las condiciones de edificabilidad, altura y demas
condiciones urbanisticas de ordenacién de la parcela correspondiente, asi como las
condiciones establecidas en la normativa sectorial de vivienda protegida que corresponda.
Las nuevas viviendas deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad y edificaciéon que
resulten aplicables para este uso. Como uso alternativo al terciario oficinas caracteristico de
la parcela, la implantacién del uso de vivienda protegida no supondra un incremento ni
disminucién del aprovechamiento reconocido por el planeamiento, ni computara a efectos de
densidad en aquellos supuestos en los que el planeamiento establezca respecto al ambito
urbanistico de referencia un limite maximo de viviendas.

4. El cambio de uso permitido por el presente articulo exigira ajustarse a lo dispuesto en
el articulo 19.bis.2.d).4.° de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid siendo posible, en su caso, monetizar el deber de entregar a la administracion
competente el suelo para redes publicas locales. La cesién de las redes, una vez
materializada, quedara consolidada.

5. Las licencias que se concedan describiran el nuevo uso alternativo y el régimen de
arrendamiento recogido en el presente precepto, debiendo inscribirse en el registro de la
propiedad el nuevo uso alternativo y sus caracteristicas, en los términos previstos en la
legislacion estatal.

Se entendera como uso alternativo aquel que puede sustituir al uso principal de una
parcela y desarrollar la edificabilidad especifica regulada, en su caso, para su implantacion.
Cuando se implante el uso alternativo, el régimen de usos asociados y complementarios
sera el admitido en la ordenanza particular de aplicacién para el uso principal, sin que pueda
exceder del 20 % de la edificabilidad que se materialice.

6. Si, como consecuencia de la implantacion de este uso residencial, fuera necesario
ampliar las infraestructuras y redes publicas exteriores a la parcela, la responsabilidad y los
costes de la ejecucion de las mismas correra a cargo del solicitante de la licencia.

7. Los ayuntamientos podran, en el plazo de cuatro meses desde la entrada en vigor de
la ley y mediante un acuerdo de Pleno, decidir no aplicar en su término municipal el régimen
previsto en el presente articulo, asi como establecer condiciones adicionales o definir los
ambitos territoriales para su implantacion. Los interesados podran solicitar las licencias
necesarias para la materializacién del régimen previsto en este articulo transcurrido el plazo
de cuatro meses desde la entrada en vigor de la presente ley.

Disposicidn transitoria Gnica. Procedimientos iniciados al amparo del articulo 36 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La regulacién establecida en la presente ley para las viviendas de proteccién puablica en
redes supramunicipales del articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sera de aplicacion inmediata, pudiendo los interesados solicitar la
continuidad de la tramitacién ya iniciada y alin no concluida conforme a la legislacion vigente
en el momento de su aprobacién inicial.
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Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en la presente ley.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid», siendo de aplicacion directamente y completando, por tanto,
las previsiones que al respecto tenga el planeamiento urbanistico vigente en los términos
establecidos en la misma.
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Decreto 52/2016, de 31 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el

que se crea el Parque de Viviendas de Emergencia Social y se regula

el proceso de adjudicacion de viviendas de la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 133, de 6 de junio de 2016
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2016-90395

La Comunidad de Madrid, por habilitacion expresa del articulo 148.1.3 de la Constitucion
y de conformidad con lo previsto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia,
aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, tiene competencia exclusiva en
materia de vivienda. En ejecucion de esta competencia se dictd la Ley 6/1997, de 8 de
enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid. La disposicion final
primera de la citada Ley autoriza al Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid a
dictar cuantas disposiciones de aplicacion y desarrollo de la misma sean necesarias.
Comoquiera que parte de las viviendas que constituyen el ambito objetivo de este Decreto
participan de la proteccion a que la Ley 6/1997 se refiere, este se dicta como complemento y
desarrollo de la misma.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia, la
Comunidad de Madrid aprobé el Decreto 19/2006, de 9 de febrero, del Consejo de Gobierno,
por el que se regula el proceso de adjudicacion de viviendas del Instituto de la Vivienda de
Madrid, Organismo que tras la reforma operada por el Decreto 72/2015, de 7 de julio, del
Consejo de Gobierno, ha cambiado su denominacion por la de Agencia de Vivienda Social
de la Comunidad de Madrid.

El tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Decreto 19/2006, de 9 de febrero, y
la experiencia obtenida tras casi una década de aplicacion, aconsejan la aprobacion de una
nueva norma que aborde una revision y puesta al dia del proceso de adjudicacion de
viviendas al efecto de mejorar determinados aspectos de su regulacion, asi como para dotar
a este proceso de una mayor dimension social. Por otro lado, la crisis sufrida en nuestro pais
en los dltimos afios supuso el agravamiento de la situacion econdémica y social de muchas
familias, que se ha manifestado en muchos casos en la necesidad de contar con una
vivienda de manera urgente, entre otros motivos, por resultar afectados por procesos de
desahucio consecuencia de la merma en la capacidad de pago de los hogares, en primera
instancia por la relacién hipotecaria y mas recientemente por la relacion arrendaticia.

Constituye una prioridad del actual Gobierno de la Comunidad de Madrid la de ofrecer
una solucion inmediata a aquellas personas y familias que, por razones coyunturales,
atraviesan serias dificultades para satisfacer su necesidad de vivienda, por lo que se estima
necesario la creacion de un Parque de Viviendas de Emergencia Social, cuya adjudicacion
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pueda ser realizada a la mayor brevedad y a favor de aquellos que han sufrido un
empeoramiento grave de su situacion socioeconémica.

La creacién de este Parque de Viviendas de Emergencia Social obedece a la necesidad
de prestar especial atencidén a la urgente necesidad de apoyo en el acceso a la vivienda que
sufren aquellas personas que, como consecuencia de haber experimentado de manera
sobrevenida una importante disminucién en su capacidad econdémica, se ven afectadas por
un inminente desahucio de la vivienda que constituye su residencia habitual y permanente,
no disponiendo de otros recursos y medios para cubrir su necesidad de alojamiento.
Asimismo, con las viviendas integrantes del Parque de Viviendas de Emergencia Social se
podra dar respuesta a la demanda de vivienda de aquellos que residen en infraviviendas no
incluidas en nucleos susceptibles de operaciones de realojo o bien, de aquellos otros que
resulten afectados por acontecimientos extraordinarios. Asi, de conformidad con lo
establecido en la Ley 29/2011, de 22 de septiembre, de Reconocimiento y Proteccién
Integral a las Victimas del Terrorismo, entre estos acontecimientos extraordinarios podrian
encontrarse los atentados terroristas. Asimismo y no excluyente de otras situaciones podrian
entenderse incluidos entre tales acontecimientos extraordinarios los derrumbes de edificios,
pudiendo sus afectados en consecuencia resultar adjudicatarios de vivienda por emergencia
social, siempre que en todos ellos concurran situaciones de grave dificultad econémica,
social o familiar.

Las viviendas integrantes del Parque de Viviendas de Emergencia Social se adjudicaran
por el procedimiento de emergencia social regulado en el presente Decreto, que amplia,
flexibiliza y agiliza el procedimiento de adjudicacion por situaciones de emergencia social
previsto en el Decreto 19/2006, de 9 de febrero.

Asimismo, habida cuenta las situaciones de especial necesidad que concurren en
determinadas familias, el presente Decreto configura como sistema ordinario de adjudicacién
de viviendas el de adjudicacién por aplicacién de baremo, con la finalidad de atender a
aquellos colectivos mas desfavorecidos y vulnerables, tomando en consideracién las
circunstancias econdémicas sociales y personales que determinan una mayor necesidad de
apoyo en el acceso a la vivienda. Se mantiene también la posibilidad de adjudicacion de
viviendas mediante sorteo, si bien, dado el descenso de la actividad inmobiliaria, se ha
considerado conveniente suprimir el porcentaje minimo obligatorio de viviendas de una
promocion, que recogia el Decreto 19/2006, de 9 de febrero, a adjudicar por este
procedimiento y conceptuarlo como un sistema residual de adjudicacién al que acudir en su
caso cuando se trate de adjudicar nuevas promociones de viviendas, por considerar que a
través de los otros dos procedimientos se tienen en mayor consideracion las especiales
circunstancias que concurran en los demandantes de vivienda.

Con la misma finalidad de atencién a aquellas familias especialmente afectadas en su
situacién socioecondmica en los Ultimos afios, con objeto de apoyar su recuperacion y evitar
el riesgo de su exclusion social, se crea el denominado cupo de impulso familiar en el que
guedarian incluidas aquellas unidades familiares en las que la adjudicacion de una vivienda
conllevaria altas potencialidades de recuperacion e insercion social. Seran unidades
familiares necesitadas de impulso familiar aquellas en las que consten solicitantes con afios
de experiencia laboral afectados en la actualidad por el desempleo o la precariedad en el
empleo a los que la estabilidad de la vivienda aporte importantes oportunidades de
recuperacién socioecondémica.

Se atiende asimismo con esta nueva regulacién de manera particular a otros colectivos
especialmente vulnerables como son el de las victimas de violencia de género, victimas de
situaciones analogas de violencia por razén de raza, orientacion e identidad sexual, religion,
creencias o discapacidad, personas con discapacidad, y personas en situacién de
dependencia.

Mediante Decreto 25/2015, de 26 de junio, de la Presidenta de la Comunidad de Madrid,
se establecié el numero y denominacion de las Consejerias de la Comunidad de Madrid.
Posteriormente, mediante Decreto del Consejo de Gobierno 72/2015, de 7 de julio, se definié
la estructura de las diferentes Consejerias, estableciendo los 6rganos hasta nivel de
Direccién General que integran cada una de ellas y sus competencias, asi como los Entes y
Organismos que se adscriben a las mismas.
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En concreto, en relacién con la Administracion Institucional adscrita a la Consejeria de
Transportes, Vivienda e Infraestructuras, el referido Decreto dispone en su articulo 7.4 la
integracion del Instituto de Realojamiento e Integracién Social en el Organismo Autdbnomo
Instituto de la Vivienda de Madrid, que cambia su denominacién a Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid. Como consecuencia de la citada integraciéon
corresponden al Organismo Auténomo Agencia de Vivienda Social las funciones atribuidas al
anterior Instituto de la Vivienda de Madrid, asi como las funciones y competencias atribuidas
al Instituto de Realojamiento e Integracion Social creado por la Ley 16/1998, de 27 de
octubre, potenciando su caracter social. Procede la adecuacion de la normativa actual a la
nueva denominacién y configuraciébn de la citada Administraciéon Institucional de la
Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Transportes, Vivienda e Infraestructuras,
previo informe del Consejo de Consumo de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con la
Comisién Juridica Asesora de la Comunidad de Madrid y previa deliberacién del Consejo de
Gobierno en su reunién de fecha 31 de mayo de 2016,

DISPONE:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. Es objeto del presente Decreto crear y regular el Parque de Viviendas de Emergencia
Social, asi como establecer las normas reguladoras del procedimiento de adjudicacién de
viviendas cuyos derechos de propiedad o de uso correspondan a la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid.

2. Las viviendas cuya adjudicacion se regula en el presente Decreto podran integrar
promociones de nueva construccion, completas o no, o bien tratarse de viviendas dispersas
objeto ya de segundas o posteriores adjudicaciones.

Articulo 2. Organos competentes.

1. La competencia para resolver los procedimientos de adjudicacion objeto del presente
Decreto correspondera al titular de la Direccién General con competencias en materia de
vivienda.

2. Sera competente para la gestion de las viviendas a que se refiere el presente Decreto
la Agencia de la Vivienda Social 0, en caso de asi acordarlo en el convenio que se formalice
para la cesion o en la resolucion de adjudicacion, la Administracion Publica o entidad
cesionaria de las mismas.

Articulo 3. Régimen de adjudicacion y uso.

1. Las viviendas objeto del presente Decreto se podran adjudicar, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 21 y en las disposiciones adicionales tercera y quinta, en alguno de
los siguientes regimenes:

a) Régimen de arrendamiento.
b) Régimen de arrendamiento con opcién de compra.
c) Régimen de compraventa.

2. Las viviendas objeto del presente Decreto se adjudicaran preferentemente en
arrendamiento.

3. Las viviendas, cualquiera que sea el régimen en el que hayan sido adjudicadas,
habran de ser destinadas a domicilio habitual y permanente de la unidad familiar del
adjudicatario, o cuando la vivienda haya sido adjudicada a persona juridica sin animo de
lucro, a residencia de las personas fisicas destinatarias de la actividad propia de esta. A
estos efectos, se entendera por domicilio habitual y permanente el establecido en el articulo
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7 del Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid.

4. Las viviendas objeto del presente Decreto podran adjudicarse a personas fisicas o
personas juridicas sin animo de lucro.

Articulo 4. Procedimientos de adjudicacion.

1. Las viviendas de titularidad de la Agencia de Vivienda Social a que se refiere el
presente Decreto se podran adjudicar por alguno de los siguientes procedimientos:

a) Procedimiento ordinario mediante baremo por especial necesidad.

b) Procedimiento excepcional por emergencia social.

¢) Procedimiento de sorteo, entre las personas que retnan los requisitos exigidos en la
convocatoria.

2. Asimismo podran adjudicarse en ejecucion de convenios suscritos con otras
Administraciones e instituciones conforme a los requisitos en ellos previstos.

3. La adjudicacion de viviendas en las promociones de nueva construccion, completas o
no, se llevara a cabo preferentemente por el procedimiento ordinario mediante baremo por
especial necesidad, sin perjuicio de la reserva minima del 5 por 100 con destino al Parque
de Viviendas de Emergencia Social, o en su defecto, por el procedimiento de sorteo.

La adjudicacion de viviendas objeto de segundas y posteriores adjudicaciones se llevara
a cabo bien por el procedimiento ordinario mediante baremo por especial necesidad, bien
por el procedimiento excepcional por emergencia social, dependiendo de si la vivienda forma
parte o no del Parque de Viviendas de Emergencia Social.

Articulo 5. Ingresos maximos y minimos de los adjudicatarios de viviendas.

1. En el caso de viviendas acogidas a algun régimen de proteccion, los adjudicatarios
habran de ser personas fisicas que retnan los requisitos de ingresos maximos exigidos en la
normativa de vivienda protegida que resulte de aplicacion en virtud de la calificacion
definitiva.

2. Con caracter general, las viviendas se destinaran a unidades familiares con ingresos
familiares anuales maximos de 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples.
Ademas, cuando las viviendas se adjudiguen en régimen de venta, se adjudicaran a
unidades familiares con ingresos familiares anuales maximos de 3,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples y minimos de 2 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Muiltiples.

Articulo 6. Ingresos familiares ponderados.

1. La cuantia de los ingresos familiares ponderados del interesado, o de la unidad
familiar que posibiliten el acceso a la condicién de beneficiario, se determinara en la forma
establecida en la normativa estatal reguladora de la financiacion cualificada en materia de
planes de vivienda vigente a la fecha de la solicitud en el procedimiento de adjudicacién por
baremo por especial necesidad, a la fecha en que se acuerde el inicio del procedimiento en
el caso de adjudicacion por emergencia social y a la fecha de finalizacién del plazo de
presentacion de solicitudes en el caso del sorteo.

El célculo de los ingresos familiares se efectuara a partir de la declaracién o
declaraciones presentadas por cada uno de los miembros de la unidad familiar, respecto del
Impuesto sobre las Rentas de las Personas Fisicas, relativas al periodo impositivo
inmediatamente anterior, con plazo de presentacion vencido, a la fecha de finalizacién del
plazo de presentacion de solicitudes en el caso del sorteo, a la fecha de la solicitud en el
procedimiento de adjudicacién por baremo por especial necesidad y a la fecha en que se
acuerde el inicio del procedimiento en el caso de adjudicacién por emergencia social. A tal
efecto, se atendera al importe declarado o, en su caso, comprobado por la Administracion
Tributaria. Si el interesado o cualquiera de los miembros de la unidad familiar no hubieran
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion de sus ingresos se
efectuard mediante declaracion responsable, sin perjuicio de la posible comprobacién
administrativa.
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2. En el caso de que el interesado o cualquiera de los miembros de la unidad familiar no
hubiera presentado declaracion tributaria del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, por no estar obligado a ello, se tomaran en cuenta el 95 por 100 de los ingresos
brutos acreditados por todos los conceptos. En el caso de prestaciones o subsidios de
desempleo y cualquier tipo de pension, se tomara en cuenta el 95 por 100. En estos casos,
se tomara asimismo en cuenta para la determinacién de los ingresos el valor de mercado de
los vehiculos de titularidad de los miembros de la unidad familiar, para lo cual debera
aportarse certificado de la Direccién General de Trafico de la titularidad de vehiculos de
todos los miembros de la unidad familiar mayores de dieciocho afios. En su caso, debera
aportarse copia del permiso de circulacion del vehiculo y tarjeta de inspeccion técnica de
vehiculos.

3. Para la determinacién de los ingresos correspondientes a personas separadas,
divorciadas y viudas, en los casos en que la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, o0, en su caso, ingresos, a acreditar correspondan a un periodo en el que
estaba vigente el matrimonio, se seguiran los siguientes criterios:

a) Si el régimen econémico del matrimonio era de gananciales, se le computara el 50 por
100 de los ingresos del matrimonio.

b) En el caso de que el régimen econdmico fuera de separaciébn de bienes o
participacion, se le computaran Gnicamente los ingresos que proviniesen del interesado.

Articulo 7. Unidad familiar.
1. A efectos del presente Decreto, se considera como unidad familiar:

a) Los conyuges no separados legalmente, las uniones de hecho inscritas, los solteros,
viudos, separados legalmente o divorciados.

b) Los hijos menores de edad formaran parte de la unidad familiar del interesado siempre
gue se acredite ostentar la guardia y custodia legal de los mismos, con excepcion de los
hijos procedentes de matrimonios o uniones de hecho no disueltos, que se entenderan
integrantes de dicha unidad familiar.

c) A peticidn del interesado, las personas solteras mayores de edad que convivan con
sus padres durante al menos dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de la solicitud
podran ser consideradas integrantes de la unidad familiar de estos, siempre que tengan
menos de treinta y cinco afios a la fecha de presentacion de la solicitud, o treinta y cinco o
mas afios con una discapacidad reconocida de al menos un 65 por 100, 0 sean personas
dependientes con grado Il o lll. Para estos no se exigird plazo minimo de convivencia.

2. Se consideraran, asimismo, como miembros de la unidad familiar del interesado:

a) Los hermanos del interesado, siempre que sean menores de edad o incapacitados
total y permanentemente, cuando aquel sea mayor de edad y ostente la tutela legal.

b) Los ascendientes del interesado, directos o por afinidad, si conviven con aquel, con
una antigiiedad al menos de dos afios de forma ininterrumpida y carecen de vivienda o han
sido privados de ella por causas ajenas a su voluntad.

c) Los menores de edad o incapacitados que convivan con el interesado y estén sujetos
a su tutela legal o a su guarda, mediante acogimiento familiar permanente o preadoptivo.

d) En los casos de personas con discapacidad reconocida de al menos un 65 por 100 o
qgue sean dependientes de grado Il o Il cuya unidad familiar esté compuesta por un solo
miembro, que requiera ayuda de otra persona y se acredite debidamente dicha
circunstancia, se considerarda un miembro mas a efectos de composicién familiar.

e) Los concebidos a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes, por
el interesado, su conyuge, pareja de hecho legalmente reconocida o persona vinculada al
interesado por relacion analoga, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 29 del Cédigo Civil.

3. A los efectos de la aplicacion de este Decreto, se considerara la composicién familiar
del interesado acreditada el dltimo dia del plazo de presentacién de solicitudes en el caso del
sorteo, a la fecha de la solicitud en el procedimiento de adjudicacion por baremo por especial
necesidad y a la fecha en que se acuerde el inicio del procedimiento en el caso de
adjudicacién por emergencia social.
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Articulo 8. Adecuacion de la superficie de la vivienda a la composiciéon familiar.

1. La superficie de la vivienda y el nimero de dormitorios se adecuara a la composicion
familiar de los interesados, segun la relacién siguiente:

a) Una persona, viviendas de un dormitorio.

b) Dos y tres personas, viviendas de dos dormitorios.

c¢) Cuatro y cinco personas, viviendas de tres dormitorios.

d) De seis a ocho personas, viviendas de cuatro dormitorios.
e) Mas de ocho personas, viviendas de cinco dormitorios.

2. El érgano competente para adjudicar, previa valoracion individual de las circunstancias
de cada caso, podra motivadamente alterar la anterior relacion, si se dan circunstancias
especiales que asi lo justifican.

Articulo 9. Documentacion basica.

1. Junto a los documentos que en su caso indiguen como necesarios, los modelos
oficiales de solicitud recogidos en los Anexos 2 y 3, debera aportarse copia de la siguiente
documentacion basica actualizada:

a) Documento nacional de identidad, tarjeta de identidad de extranjeros que acredite
contar con autorizacion de residencia, en su caso, del interesado y personas mayores de
dieciocho afios que convivan con él. En el caso de ciudadanos de un Estado miembro de la
Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo, certificado del Registro Central de Extranjeros que acredite su condicion de
ciudadano de la Unién o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la Unién, conforme
al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero.

b) Certificado acreditativo del estado civil del interesado expedido por el Registro Civil
correspondiente y, en su caso, certificacion literal electrénica de la inscripcion de nacimiento
de los hijos, certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de
Madrid y libro de familia.

c) Certificado de empadronamiento de todos los miembros de la unidad familiar. A los
efectos de acreditar lo dispuesto en el articulo 14.e), se podra aportar certificado de
empresa/s que acredite afios de trabajo en la Comunidad de Madrid.

d) Documentos acreditativos del nivel de ingresos del interesado y del resto de los
miembros de la unidad familiar, en la forma prevista en el articulo 6 del presente Decreto.

e) Certificado expedido por el érgano de la Administracion del Estado con competencias
sobre los emigrantes espafioles en el exterior, representacion diplomatica o consular, cuando
se trate de emigrantes que deseen retornar al municipio de origen.

f) Titulo de ocupacién, en su caso, de la vivienda en que reside el interesado en el
momento de formular la solicitud.

g) Declaracion responsable del cumplimiento de los requisitos referidos a la no
adjudicacion previa de vivienda publica y la no ocupacion sin titulo previstos en el articulo
14.c) y f).

h) En caso de tratarse de desempleados de larga duracién, deberan presentar el
acuerdo personal de empleo suscrito por el desempleado a que se refiere el articulo 29 del
texto refundido de la Ley de Empleo aprobada mediante Real Decreto Legislativo 3/2015, de
23 de octubre, 0 en su caso, el compromiso de actividad a que se refiere el articulo 41 del
citado texto legal cuando se trate de personas beneficiarias de prestaciones y subsidios por
desempleo.

Se consideran desempleados de larga duracion, a estos efectos, aquellos que hayan
estado inscritos como demandantes de empleo durante doce o mas meses dentro de los
dieciocho meses anteriores a la fecha de presentacion de su solicitud. La acreditacién de
esta circunstancia se hara efectiva mediante la presentacion del Informe de periodos de
inscripcion emitido por la correspondiente Oficina de Empleo.

i) En caso de no estar obligado a la presentacion de la declaracion tributaria del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, deberan aportar certificado de la Direccion
General de Tréfico de la titularidad de vehiculos de todos los miembros de la unidad familiar
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mayores de dieciocho afios. En su caso, debera aportarse copia del permiso de circulacion
del vehiculo y tarjeta de inspeccion técnica de vehiculos.

j) Certificado acreditativo del grado de discapacidad o situacién de dependencia
reconocido a los efectos previstos en los articulos 7, 13, 16 y disposicion adicional tercera.

2. Asimismo, se podran solicitar cuantos medios de prueba se estimen convenientes
para comprobar la exactitud de los datos facilitados en orden a una mejor resolucion del
expediente.

3. La Comunidad de Madrid velara por el respeto a la confidencialidad de los datos de
las personas a las cuales les sea de aplicacion el presente Decreto, dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protecciéon de Datos de
Caracter Personal, y normas de desarrollo.

Articulo 10. Cambios de titularidad.

1. La sucesion por causa de muerte en las viviendas adjudicadas conforme a este
Decreto se regira por lo dispuesto en la legislacion civil.

2. La subrogacion en los contratos de arrendamiento o arrendamiento con opcién de
compra sobre viviendas cuya adjudicacion se regula en el presente Decreto y que no estén
sujetas a régimen de proteccién publica se regira por las disposiciones vigentes en materia
de arrendamientos urbanos.

3. La subrogacion en los contratos de arrendamiento o arrendamiento con opcion de
compra sobre viviendas cuya adjudicacion se regula en el presente Decreto y que estén
sujetas a régimen de proteccién publica se regira por las disposiciones vigentes en materia
de arrendamientos urbanos. No obstante, la persona que pretenda la subrogacion debera
acreditar ademéas el cumplimiento de los requisitos exigidos para ser adjudicatario de
vivienda en régimen de arrendamiento o arrendamiento con opcidn de compra.

4. La subrogacién en los contratos exigira la declaracion del derecho a subrogacién por
el arrendador de las viviendas, previa comprobaciéon del cumplimiento de los requisitos
establecidos al efecto.

CAPITULO Il

Parque de Viviendas de Emergencia Social

Articulo 11. Viviendas integrantes.

1. El Parque de Viviendas de Emergencia Social estara integrado por un minimo de
trescientas viviendas cuya titularidad o gestion corresponda a la Agencia de Vivienda Social
de la Comunidad de Madrid, con las caracteristicas que por este organismo se determinen,
en atencién a la disponibilidad existente y a las necesidades de emergencia social que se
detecten.

2. En todo caso, en las nuevas promociones destinadas a arrendamiento, debera
reservarse al menos un 5 por 100 de viviendas para su integracién en el Parque de
Viviendas de Emergencia Social.

Articulo 12. Finalidad.

El Parque de Viviendas de Emergencia Social tendra como finalidad ofrecer alojamiento
temporal de manera inmediata a personas o familias que se encuentren en una situacién de
grave dificultad habitacional, en particular, en los casos de desahucio, residencia en
infravivienda y acontecimientos extraordinarios.

CAPITULO IlI
Procedimiento de adjudicacion de viviendas por especial necesidad

Articulo 13. Situaciones de especial necesidad.

Se consideraran situaciones de especial necesidad las relacionadas a continuacion:
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a) Situaciones de lanzamiento inminente de la vivienda, como consecuencia de un
proceso de desahucio judicial, acreditado fehacientemente mediante documento judicial con
fecha prevista para el mismo o bien de lanzamiento ya producido en los seis meses
anteriores a la fecha de solicitud. Esta situacion solo se aplicara a la unidad familiar que
ostentase el titulo legal de ocupacién de la vivienda.

Quedaran exceptuados de lo anterior aquellos arrendatarios que pagaran menos del 30
por 100 de sus ingresos anuales en concepto de arrendamiento, asi como los lanzamientos
originados por expiracién del plazo convenido en el contrato de arrendamiento, o por causa
de recuperacion de la vivienda por necesidad de su propietario para destinar a vivienda
permanente de conformidad con lo establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

b) Situaciones de violencia de género, entendiendo por tales las agresiones fisicas o
psiquicas a la mujer por quien sea o haya sido su cényuge o por quien esté o haya estado
ligado a ella por analoga relacion de afectividad, aun sin convivencia. En el caso de mujeres
con discapacidad reconocida, también las agresiones fisicas o psiquicas ejercidas por
hombres de su entorno familiar o institucional, aunque no tengan la condicién de cényuge o
persona con la que esté o haya estado ligada por analoga relacion de afectividad, aun sin
convivencia. Estas situaciones deberan acreditarse en la forma establecida en el articulo 17
de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la Violencia de Género de la
Comunidad de Madrid.

Quedaran equiparadas a esta situacién aquellas otras situaciones analogas de violencia
por razén de raza, orientacién e identidad sexual, religién, creencias o discapacidad,
acreditadas mediante sentencia condenatoria, orden de proteccion vigente o bien medida
cautelar acordada judicialmente a favor de la victima, cuando dichas situaciones determinen
la imposibilidad de que la victima continle residiendo en el domicilio que constituye en el
momento de la solicitud su residencia habitual y permanente.

c) Residir en un bien inmueble en régimen de alquiler en malas condiciones de
habitabilidad, siempre que figure inscrito en el Registro de la Propiedad y esté calificado
como vivienda y que concurran las siguientes circunstancias:

1.2 Que los servicios técnicos municipales califiqguen las condiciones de habitabilidad
como malas desde el punto de vista higiénico sanitario.

2.2 Que las malas condiciones de habitabilidad de la vivienda no sean imputables al
interesado de vivienda.

3.2 Que toda la unidad familiar del interesado se encuentre residiendo en la vivienda
durante al menos dos afos ininterrumpidos e inmediatamente anteriores a la fecha de
presentacion de la solicitud.

d) Residir en infraviviendas o construcciones provisionales con una antigiiedad superior
a los doce meses anteriores a la fecha de la solicitud, siempre que no estén ubicadas en
nucleos susceptibles de operaciones de realojo.

e) Residir en espacios o construcciones no destinados a uso residencial por un periodo
de al menos seis meses anteriores a la fecha de la solicitud.

f) Residir en albergues, casas refugios o pisos tutelados, establecimientos penitenciarios,
centros psiquiatricos o establecimientos similares, y estar en condiciones de vivir de forma
independiente, de acuerdo con la normativa sectorial aplicable en cada caso.

g) Situaciones graves que hagan necesario el cambio de vivienda, siempre que se
cumplan las condiciones establecidas en la normativa vigente, y en particular, las siguientes:

1.2 Habitar una vivienda de superficie inadecuada a la composicién familiar del
interesado, entendiéndose por tal aquella que tenga una superficie inferior a 8 metros
cuadrados utiles por miembro de la unidad familiar y, en todo caso, inferior a 25 metros
cuadrados utiles.

2.2 Habitar una vivienda a titulo de inquilino con una renta anual igual o superior al 30 por
100 de los ingresos familiares.

3.2 Compartir el uso de una vivienda, no propiedad de la unidad familiar del interesado,
con otra unidad familiar distinta, a excepcién de que la unidad interesada esté compuesta
por un solo miembro y la unidad familiar con la que comparten vivienda sean sus
ascendientes. Esta excepcién no se aplicard en el caso de personas con discapacidad
reconocida de al menos el 65 por 100 o situacion de dependencia de grado Il y lll, que
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residan en viviendas propiedad de sus ascendientes, compartiendo el uso con ellos, y que
carezcan de vivienda propia.

4.2 Residir en precario con consentimiento de uso por el propietario de la vivienda, a
excepcion de que este Ultimo sea ascendiente del ocupante. Esta excepcion no se aplicara
en el caso de personas con discapacidad reconocida de al menos el 65 por 100 o situacion
de dependencia de grado Il y Ill, que residan en viviendas propiedad de sus ascendientes y
gue carezcan de vivienda propia.

Articulo 14. Requisitos de acceso.

1. Podran solicitar las viviendas de titularidad publica a las que se refiere el presente
Decreto, para su adjudicacion por el procedimiento de especial necesidad, las personas
fisicas en quienes concurran los siguientes requisitos:

a) Ser el interesado mayor de edad o menor emancipado de acuerdo con lo establecido
en el Cédigo Civil. En el caso de encontrarse incapacitado para contratar, la solicitud y
contratacion debera efectuarse por quien ostente su tutela legal, curatela o defensa judicial.

b) Contar la unidad familiar con ingresos familiares anuales maximos de 3,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples, y en el caso de que la vivienda se
adjudicara en régimen de venta, tener la unidad familiar ingresos anuales minimos de 2
veces el Indicador Publico de Renta a Efectos Multiples.

¢) No haber resultado adjudicatario de vivienda publica ninguno de los miembros de la
unidad familiar interesada en los diez afios anteriores al momento de presentar la solicitud.

Se exceptuara de la exigencia de este requisito:

1.° Cuando medie renuncia expresa a la vivienda ante la Administracion por imposibilidad
de ocuparla por razones acreditadas de conflictividad o de problemas de salud directamente
relacionados con la residencia en dicha vivienda o bien, por imposibilidad material de abono
de la fianza o de la renta.

2.° A los adjudicatarios de vivienda por el procedimiento de emergencia social, cuando
no conste conflictividad y conste el cumplimiento por su parte de las medidas que en su caso
se hubieran establecido en el programa de acompafiamiento o insercién social y/o laboral al
gue se hubiera adherido.

d) No ser titular, ninguno de los miembros de la unidad familiar del interesado, del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio
nacional. A estos efectos, no se considerara que se sea titular del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute cuando recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la
vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma a titulo de herencia.

Se exceptuara de la exigencia de este requisito:

1.° En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio, al conyuge al que no se
le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar siempre que no
sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en
todo el territorio nacional. Asimismo en los casos en que se haya dictado una resolucion
judicial en un proceso de familia del que se derive que al solicitante no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar o, en el supuesto de custodia
compartida sobre los hijos, se le haya atribuido el uso de dicha vivienda de forma conjunta
con su expareja.

2.° A las mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de esta
situacion, acreditada conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, no puedan destinar su
vivienda a domicilio habitual.

e) Acreditar un periodo minimo de empadronamiento o trabajo de diez afios en la
Comunidad de Madrid, de los cuales los tres ultimos deberan ser inmediatamente anteriores
a la fecha de presentacion de la solicitud.

Se exceptuara del cumplimiento del requisito de empadronamiento:

1.° A aquellas mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de la
misma se hayan visto obligadas a cambiar su residencia. En este caso, deberd acreditarse
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dicha situacion conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid.

2.° A aquellas personas que tengan reconocida la condicion de refugiado o asilado
politico en nuestro pais, debidamente acreditada, de conformidad con lo que a tal efecto
establezca la Ley 12/2009, de 30 de octubre, Reguladora del Derecho de Asilo y la
Proteccién Subsidiaria, o normativa que la desarrolle o sustituya.

3.° Al peticionario emigrante, entendiendo por tal el que ha sido originario de la
Comunidad de Madrid o antiguo residente en ella al tiempo de iniciarse la emigracion.

4.° A los adjudicatarios de vivienda por el procedimiento de emergencia social, cuando
no conste conflictividad y conste el cumplimiento por su parte de las medidas que en su caso
se hubieran establecido en el programa de acompafiamiento o insercién social y/o laboral al
gue se hubiera adherido.

5. Se consideraran equiparables a afios acreditados de empadronamiento para las
personas sin hogar los afios acreditados de atencién por la Red de Atencion de Personas sin
Hogar en el territorio de la Comunidad de Madrid.

f) No encontrarse ocupando una vivienda o inmueble sin titulo suficiente para ello y sin el
consentimiento del titular.
g) Acreditar necesidad de vivienda.

Articulo 15. Procedimiento de adjudicacion de vivienda por especial necesidad.

1. Las solicitudes se dirigirdn al 6rgano competente para adjudicar y podran presentarse,
en cualquier momento, en los lugares previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, o norma que la sustituya. Ser4 necesario que se realice en el modelo
oficial que se facilitara4 al efecto (Anexo 2), en la Oficina de Vivienda de la Comunidad de
Madrid, en las dependencias de la Consejeria competente y en la pégina web
www.madrid.org de la Comunidad de Madrid.

Las solicitudes también podran presentarse por via telemética, a través de los Registros
Electronicos de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, para lo que es
necesario disponer de DNI electrénico o de uno de los certificados reconocidos incluidos en
la lista de confianza de prestadores de servicios de certificacién (TSL) establecidos en
Espafia, publicada en la sede electronica del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos, y normativa autondmica aplicable, tras su modificacién
por Ley 15/2014, de 16 de septiembre, de Racionalizacion del Sector Publico y otras
medidas de reforma administrativa.

La documentacion requerida puede sustituirse por una autorizacién a la Administracion
para la consulta de los datos contenidos en el documento en aquellos casos en que exista
esta opcion.

Igualmente, podran aportarse documentos durante la tramitacion del expediente,
utilizando los servicios electrénicos disponibles en el portal de Gestiones y Tramites de
www.madrid.org. Asimismo, se podran recibir las notificaciones que tenga que hacer la
Administracién de la Comunidad de Madrid, referidas a este procedimiento, a través del
Sistema de Notificaciones Teleméticas, disponible en el citado portal, si asi lo indica en el
impreso de solicitud y se ha dado de alta en el sistema.

2. Las solicitudes tendran una vigencia temporal de un afio, a contar desde la fecha de
su admision.

3. Junto con la solicitud deberd aportarse la documentacion basica contenida en el
articulo 9 y cuantos documentos sean necesarios para acreditar la concurrencia de alguna
de las situaciones de especial necesidad recogidas en el articulo 13.

Para la acreditacién de los requisitos contenido en los apartados c) y f) del articulo 14
sera suficiente una declaracion responsable que se presentard en el momento de la solicitud.

Al objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de acceso a las viviendas de
titularidad puablica que se refiere este Decreto, la Consejeria competente en materia de
vivienda estara habilitada para solicitar toda la informacion necesaria, en particular la de
caracter tributario o econdmico que fuera legalmente pertinente, en el marco de la
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colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de Administracién Tributaria o con
otras Administraciones Publicas competentes.

Los interesados deberan actualizar sus datos, aportando la documentacién acreditativa
necesaria, cuando se produzca la modificacion de sus circunstancias personales, sociales o
econdmicas.

4. En el caso de que la solicitud contuviera errores subsanables o se omitiera la
presentacion de algun documento de los citados anteriormente, se requerira al interesado
para que subsane y/o complete la solicitud en el plazo de diez dias, con apercibimiento de
tenerle por desistido de la misma y archivar las actuaciones en el caso que no lo hiciera en el
plazo conferido, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, o norma que lo sustituya.

Articulo 16. Baremo.

1. Las solicitudes, una vez admitidas, quedaran clasificadas en diferentes cupos en
funcion de la composicion familiar del solicitante.

También se clasificaran en funcion de las demandas y necesidades especificas de los
interesados y sus unidades familiares, tales como: personas con discapacidad reconocida
con necesidad de vivienda adaptada, menores de treinta y cinco afios, mayores de sesenta y
cinco afios, necesitados de impulso familiar, personas separadas o divorciadas en virtud de
resolucién judicial, familias numerosas, perceptores de renta minima de insercién de la
Comunidad de Madrid, u otros colectivos especificos.

El grupo de impulso familiar quedara integrado, previa valoracion social, por unidades
familiares en las que conste acreditada una estabilidad residencial, econémica y laboral y sin
embargo, como consecuencia de una disminucion sobrevenida de ingresos motivada por la
concurrencia de una especial situacion familiar o sanitaria, por desempleo o precariedad
laboral, se hayan visto afectados por un agravamiento de su situacién de vivienda o por la
pérdida de la misma.

2. La adjudicacion de viviendas por el procedimiento de especial necesidad se efectuara
conforme al baremo establecido en el Anexo 1 del presente Decreto.

El orden de adjudicacion resultar4 de la valoracion de las solicitudes conforme a la
puntuacion obtenida en la aplicaciéon del baremo, de mayor a menor, de acuerdo con los
cupos establecidos por el nimero de dormitorios que corresponda segln la composicion
familiar y los grupos establecidos por necesidades especificas.

3. Siguiendo el orden de puntuacién obtenido tras el baremo, se ofertaran al solicitante
admitido hasta un maximo de tres viviendas en funcién de su tipologia y adecuacion a su
composicién familiar, asi como en la medida de lo posible, de su localizacion, perdiendo el
solicitante admitido en caso de rechazo de las tres ofertas el orden de prelacién entre los
solicitantes de vivienda con solicitud admitida vigente.

4. Una vez admitida la solicitud, se remitirA comunicacion al interesado informandole de
la admision asi como del resultado de aplicacion del baremo.

Articulo 17. Resolucién del procedimiento.

1. Comprobado el cumplimiento de los requisitos sefialados en los articulos anteriores y
apreciada la situacion de especial necesidad, se procederd por el 6rgano competente a
dictar la pertinente resolucién de adjudicacion.

2. Cuando de la solicitud y del resto de documentacién presentada se deduzca la falta de
concurrencia de alguna de las causas de especial necesidad contempladas en el articulo 13,
el incumplimiento de alguno de los requisitos de acceso recogidos en el articulo 14 o bien la
falsedad de los mismos, se procedera por el érgano competente a dictar resolucion
denegatoria de la adjudicacién.

3. A los efectos previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o norma que la
sustituya, y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1/2001, de 29 de marzo por la que se
establece la duracion maxima y régimen de silencio administrativo de determinados
procedimientos, el plazo maximo para resolver y notificar la resolucién del procedimiento
serd de seis meses.
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En virtud del apartado 6.16 del Anexo de la Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se
establece la duracion maxima y régimen de silencio administrativo de determinados
procedimientos, el sentido del silencio administrativo es desestimatorio.

Contra la citada Resolucién, se podra interponer recurso de alzada ante el Consejero
competente en materia de Vivienda en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o norma que la sustituya.

CAPITULO IV

Procedimiento de adjudicacién de viviendas por emergencia social

Articulo 18. Situaciones de emergencia social.

1. Las viviendas integrantes del Parque de Viviendas de Emergencia Social se
adjudicaran exclusivamente a favor de personas o familias en circunstancias de grave
dificultad en las que concurra alguna situacion de emergencia social.

Se consideraran situaciones de emergencia social, las relacionadas a continuacion:

a) Desahucio de la vivienda que constituye la residencia habitual y permanente del
interesado, cuando se produzca como consecuencia de una disminucion sobrevenida de los
ingresos de la unidad familiar y exista fecha de lanzamiento inminente acordada por
resolucién judicial, o bien este lanzamiento se haya producido en los Ultimos tres meses.

Cuando la vivienda que constituia la residencia habitual y permanente del interesado
fuera de su propiedad, debera aportarse decreto de aprobacion de remate en todo caso para
la prérroga de la adjudicacion.

b) Residencia en infraviviendas cuando concurran situaciones de dependencia o
problemas de salud graves derivados o agravados por la situacién de vivienda, salvo cuando
se sitllen en nucleos susceptibles de realojo.

c) Acontecimientos extraordinarios que sitlen a los afectados en situacién de exclusién
residencial, tales como atentados terroristas, derrumbe de edificios y cualesquiera otros
acontecimientos que el 6rgano competente considere susceptibles de inclusion por
demandar una inmediata intervencién publica para procurar alojamiento.

2. La apreciacion de la grave dificultad habitacional le correspondera al 6rgano
competente para adjudicar las viviendas objeto de este Decreto, mediante la toma en
consideracion de los informes sociales que asi lo valoren previo andlisis de las
circunstancias personales, econémicas o sociales de la unidad familiar afectada.

3. La adjudicacién quedara condicionada a la efectiva disponibilidad de vivienda.

Articulo 19. Requisitos de acceso a las viviendas.

1. Para resultar adjudicatario por el procedimiento excepcional de emergencia social de
viviendas integrantes del Parque de Vivienda de Emergencia Social, se requeriré:

a) Ser el interesado mayor de edad o menor emancipado de acuerdo con lo establecido
en el Cddigo Civil. En el caso de encontrarse incapacitado para contratar, la solicitud y
contratacion debera efectuarse por quien ostente su tutela legal, curatela o defensa judicial.

b) Contar la unidad familiar con ingresos familiares anuales maximos de 1,5 veces el
Indicador Pulblico de Renta de Efectos Mdltiples. En casos de acontecimientos
extraordinarios, los ingresos familiares anuales podréan llegar hasta un méaximo de 3,5 veces
el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples.

¢) Que ni el interesado ni ninguno de los miembros de la unidad familiar, sean titulares
del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de
un derecho real de uso o disfrute cuando recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la
vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma a titulo de herencia.

Este requisito no seré aplicable:
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1.° En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio, al cényuge al que no se
le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar siempre que no
sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en
todo el territorio nacional. Asimismo en los casos en que se haya dictado una resolucion
judicial en un proceso de familia del que se derive que al solicitante no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar o, en el supuesto de custodia
compartida sobre los hijos, se le haya atribuido el uso de dicha vivienda de forma conjunta
con su expareja.

2.° A las mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de esta
situacioén, acreditada conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, no puedan destinar su
vivienda a domicilio habitual.

3.° Cuando aun siendo titular de una vivienda, esta no se pueda ocupar en condiciones
de normalidad, por haber acaecido algiin acontecimiento extraordinario a los que se refiere
el 18.1.c).

d) En los casos de desahucio, disponer de titulo legal de ocupacién de la vivienda.

f) Manifestar el compromiso de adherirse al programa de acompafiamiento o insercion
social y/o laboral que, en su caso, se le proponga por parte de la Comunidad de Madrid.

A estos efectos, tanto la Consejeria competente en materia de vivienda como la Agencia
de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, podran colaborar con otras entidades de
caréacter publico y/o privado para la definicion e implementacion de programas o medidas de
acompafiamiento o de insercién social y laboral de los adjudicatarios por emergencia social
de viviendas del Parque de Viviendas de Emergencia Social y para el seguimiento de su
grado de cumplimiento y adhesion.

Articulo 20. Procedimiento de adjudicacion de vivienda por emergencia social.

1. El procedimiento se iniciard de oficio por acuerdo del 6rgano competente, bien por
propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, de propuesta razonada de la
Agencia de Vivienda Social o de cualquier otro érgano, o por denuncia.

2. Previamente al acuerdo de inicio del expediente se abrir4 un periodo de informacién
previa al objeto de verificar la situacién de grave dificultad habitacional en la que se
encuentra la unidad familiar y la concurrencia de alguno de los supuestos contemplados en
el articulo 18 del presente Decreto. A tal efecto se podra solicitar la aportacion de cuantos
documentos considere necesarios, en particular, aquellos que acrediten las especiales
circunstancias personales, econémicas o sociales que permitan apreciar la existencia de
grave dificultad para la unidad familiar.

Este periodo de informacion previa podra iniciarse a solicitud de persona interesada.

3. Constatado lo anterior, el érgano competente acordard el inicio de las actuaciones y
requerird al interesado para que aporte la documentacion bésica actualizada prevista en los
apartados a), b), d) y f) del articulo 9 del presente Decreto, asi como los documentos
acreditativos de los requisitos de acceso regulados en el articulo 19.

4. En el caso de que la documentacion aportada contuviera errores subsanables o se
omitiera la presentacion de algun documento de los citados anteriormente, se requerira al
interesado para que subsane y/o complete la misma en el plazo de diez dias, con
apercibimiento de tenerle por desistido de su pretension en el caso que no lo hiciera en el
plazo conferido, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, o norma que lo sustituya.

La falta de aportacién de los documentos requeridos en el plazo otorgado al efecto o la
comprobacion de la inexistencia de los requisitos de acceso habilitara al 6rgano competente
para poner fin a las actuaciones y proceder al archivo de las mismas. La resolucion que se
dicte al efecto debera ser notificada al interesado y contra la misma se podra interponer
recurso de alzada ante el Consejero competente en materia de Vivienda en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuadn, o norma que la
sustituya.

5. Comprobado el cumplimiento de los requisitos sefialados en los articulos anteriores y
apreciada la situacion de grave dificultad de la unidad familiar, se procedera por el érgano
competente a dictar la pertinente resolucién de adjudicacién, a cuyo efecto se podran
recabar en su caso los informes sociales que se estimen oportunos.

A los efectos previstos en el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, o norma que la sustituya, el plazo maximo para resolver y notificar la resolucion del
procedimiento sera de tres meses.

De no natificarse resolucién expresa en el plazo previsto, el interesado podra entender
desestimada su solicitud por silencio administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 44.1 la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuadn, o norma que la
sustituya.

Contra la citada Resolucién, se podra interponer recurso de alzada ante el Consejero
competente en materia de Vivienda en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o norma que la sustituya.

Articulo 21. Vigencia y régimen de uso.

1. La adjudicacién de las viviendas por emergencia social se efectuara con caracter
temporal y en el régimen de uso que resulte mas adecuado a la finalidad pretendida. A estos
efectos se admitirdn adjudicaciones en arrendamiento, cesion de uso, precario 0
cualesquiera otras formas admitidas en Derecho, ya sea a titulo gratuito u oneroso.

2. La vigencia temporal de la adjudicacion se determinar4 en consideracion a las
concretas circunstancias personales, econémicas 0 sociales de la unidad familiar. Dicha
adjudicacién podra prorrogarse, de perdurar la situacién de grave dificultad derivada de las
especiales circunstancias personales, econémicas y sociales que determinaron la
adjudicacién de la vivienda.

Durante todo el tiempo de vigencia de la adjudicacion, incluidas las prorrogas, el
adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las medidas que en su caso se hubieran
establecido en el programa de acompafiamiento o insercién social y/o laboral al que se
hubiera adherido. En caso contrario, decaera su derecho a la adjudicacién de la vivienda.

3. Igualmente los adjudicatarios de viviendas por emergencia social podran acceder a la
adjudicacién definitiva de la vivienda por el procedimiento de especial necesidad, siempre
gue cumplan con los requisitos contemplados en el capitulo 11l de este Decreto. En tal caso,
la vivienda adjudicada dejara de formar parte del Parque de Viviendas de Emergencia Social
y debera ser sustituida por otra de existir disponibilidad.

CAPITULO V

Procedimiento de adjudicacién de viviendas por sorteo

Articulo 22. Convocatoria del sorteo.

1. El procedimiento de adjudicacion de viviendas mediante sorteo se iniciara mediante la
correspondiente convocatoria, en la que constara el plazo de presentacion de solicitudes, asi
como la totalidad de las condiciones, cupos y demas caracteristicas que concurran en la
promocion de que se trate.

2. La convocatoria se publicara en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid», sin
perjuicio de la adopcién de cualesquiera otras medidas de publicidad que se estimen
oportunas.

3. De la convocatoria se dara traslado al Ayuntamiento en cuyo término municipal se
efectle la promocion.
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Articulo 23. Requisitos de acceso.

Los requisitos de acceso seran los fijados en la respectiva convocatoria, ademas de los
previstos en los articulos 5, 6 y 7 de este Decreto.

Articulo 24. Plazo de presentacién de solicitudes.

El plazo de presentacion de solicitudes se determinard en la correspondiente
convocatoria, y no serd superior a un mes a contar desde el dia de la publicacién de la
convocatoria en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid».

Articulo 25. Solicitudes de adjudicacion.

1. Las solicitudes se dirigirdn al 6rgano competente para adjudicar y se presentaran en
los lugares previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o
norma que la sustituya. Sera necesario que se realice en el modelo oficial que se facilitara al
efecto (Anexo 3), en la Oficina de Vivienda de la Comunidad de Madrid, en las dependencias
de la Consejeria competente y en la pagina web www.madrid.org de la Comunidad de
Madrid.

Las solicitudes también podran presentarse por via telematica, a través de los Registros
Electrénicos de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras para lo que es
necesario disponer de DNI electrénico o de uno de los certificados reconocidos incluidos en
la lista de confianza de prestadores de servicios de certificacion (TSL) establecidos en
Espafia, publicada en la sede electronica del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electronico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos, y normativa autonémica aplicable, tras su modificacion
por Ley 15/2014, de 16 de septiembre, de Racionalizacién del Sector Pulblico y otras
medidas de reforma administrativa.

La documentacién requerida puede sustituirse por una autorizacion a la Administraciéon
para la consulta de los datos contenidos en el documento en aquellos casos en que exista
esta opcion.

Asimismo, se podran recibir las notificaciones que tenga que hacer la Administracion de
la Comunidad de Madrid referidas a este procedimiento, a través del Sistema de
Notificaciones Telematicas, disponible en el portal Gestiones y Tramites de www.madrid.org,
si asi lo indica en el impreso de solicitud y se ha dado de alta en el sistema.

2. Las solicitudes de adjudicacion por sorteo habran de formularse siempre con caracter
independiente para cada convocatoria, junto con toda la documentacion correspondiente.

Articulo 26. Relacion provisional de admitidos y excluidos al sorteo.

1. En el plazo méaximo de tres meses desde la finalizacion de la fecha de presentacion de
solicitudes, se dictara la correspondiente resolucion por la que se apruebe la relacion
provisional de solicitantes admitidos y excluidos. La relacion provisional de solicitantes
admitidos incluira a todos aquellos que hubieran presentado las solicitudes dentro del plazo,
ajustadas al modelo oficial y que hubieran acreditado el cumplimiento de los requisitos
previstos en la convocatoria y capitulo | de este Decreto.

2. La relaciéon provisional de admitidos se ordenara por los cupos previstos en la
convocatoria. En relacidn con los excluidos, se hara constar la causa de exclusion.

3. La resolucion por la que se aprueba la relacion provisional de solicitantes admitidos y
excluidos se publicar4 en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» y la relacién
provisional se expondra al publico en las dependencias del érgano competente para la
adjudicacion, en la Oficina de Vivienda de la Comunidad de Madrid y en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento correspondiente al municipio donde se ubiquen las viviendas, asi
como en la pagina web www.madrid.org de la Comunidad de Madrid.

4. Los solicitantes excluidos provisionalmente dispondran de un plazo de diez dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de la resolucién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» para subsanar el defecto que hubiera motivado su
exclusion, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
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Comun, o norma que lo sustituya. Si asi no lo hicieran, se les tendra por desistidos de su
peticion en la resolucién definitiva del procedimiento. Asimismo, aquellos que hayan
detectado errores en la consignacion de sus datos personales podran manifestar tal
circunstancia en este mismo plazo.

Articulo 27. Relacion definitiva de admitidos y excluidos al sorteo.

Transcurrido el plazo a que se refiere el articulo anterior y a la vista de las
subsanaciones y alegaciones en su caso presentadas, se procedera a publicar la resoluciéon
por la que se apruebe la relacion definitiva de solicitantes admitidos y excluidos al sorteo en
el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid». La relacién definitiva de admitidos y
excluidos se expondra al publico en las dependencias del érgano competente para la
adjudicacién, en la Oficina de Vivienda de la Comunidad de Madrid y en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento correspondiente al municipio donde se ubiquen las viviendas, asi
como en la pagina web www.madrid.org de la Comunidad de Madrid.

Articulo 28. Sorteo y lista de reserva.

1. El sorteo seréa publico y ante notario. El caracter publico del sorteo se garantizara en la
correspondiente convocatoria del mismo, mediante cualquier procedimiento o tecnologia que
resulte adecuado a los fines pretendidos.

2. Al mismo tiempo que se elabora la lista definitiva de adjudicatarios, se confeccionara
una lista de reserva de cada cupo, integrada por aquellos solicitantes que hubieran resultado
seleccionados por numero de orden como cupo de reserva en el sorteo.

3. La lista de reserva tendra un periodo de vigencia de tres meses, a partir de la
aprobacion definitiva de la misma, y surtira efectos en orden a la adjudicacion de las
viviendas sorteadas en caso de renuncia o pérdida de la condicién de adjudicatario por los
inicialmente seleccionados.

4. Transcurrido el plazo de tres meses a que se refiere el apartado anterior, las viviendas
gue queden disponibles pasaran a integrar el Parque de Viviendas de Emergencia Social.

Articulo 29. Resolucion.

1. Finalizado el sorteo, se aprobara resolucion con la relacion definitiva de adjudicatarios
y las listas de reserva.

2. A los efectos previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuan, o norma que la
sustituya, y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se
establece la duracion maxima y régimen de silencio administrativo de determinados
procedimientos, el plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion del procedimiento
sera de seis meses.

En virtud del apartado 6.15 del Anexo de la Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se
establece la duracion maxima y régimen de silencio administrativo de determinados
procedimientos, el sentido del silencio administrativo es desestimatorio.

Contra la resolucion, se podra interponer recurso de alzada ante el Consejero
competente en materia de Vivienda en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o horma que la sustituya.

Articulo 30. Notificacion y publicidad de las adjudicaciones por sorteo.

1. Aprobadas las relaciones definitivas de adjudicatarios, se procederd a natificar
individualmente la adjudicacién de las viviendas a los interesados.

2. Las listas definitivas y las listas de reserva se expondran al publico en las
dependencias del érgano competente para adjudicar, en la Oficina de Vivienda de la
Comunidad de Madrid y en el tablon de anuncios de los Ayuntamientos correspondientes,
durante el plazo de quince dias. Asimismo, se dara publicidad de las listas a través de la
pagina web www.madrid.org de la Comunidad de Madrid.
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CAPITULO VI

Notificacion de la adjudicacién y formalizacién de contrato

Articulo 31. Titulo de adjudicacion y notificacion.

1. Una vez adjudicada la vivienda, a través de cualquiera de los procedimientos
previstos, se extendera por el 6rgano competente para adjudicar el titulo administrativo a
favor de los adjudicatarios en que se haga constar tal condicidn, cuya eficacia limitada se
extenderd hasta el momento en que, en su caso, se le requiera para la formalizacion del
correspondiente contrato.

2. Caso de que, una vez producida la adjudicacion y extendido el titulo de adjudicatario,
este falleciera antes del otorgamiento en su caso del contrato, podran subrogarse en dicha
condicion los miembros de la unidad familiar que figuren en la solicitud formulada,
aplicandose, en su caso, a efectos de designar el titular adjudicatario, el orden de prelacién
gue se establece en el articulo 16 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

3. La notificacion a los adjudicatarios deberd contener, entre otros, los siguientes
extremos:

a) Ubicacion de la vivienda adjudicada.
b) NUumero de dormitorios.
c¢) Régimen de uso.

4. En la misma notificacién se apercibird al interesado al objeto de que, en el plazo
méaximo de diez dias, comunique al érgano competente para adjudicar la aceptacién o
renuncia a la adjudicacién. Por razones de urgencia, este plazo podra reducirse a la mitad.
Si el adjudicatario no contesta al requerimiento en el plazo indicado o renunciara
expresamente a la vivienda adjudicada, se dejara sin efecto la adjudicacién y se procedera a
continuacion a efectuar una nueva adjudicacion en la persona que figure en primer lugar en
la correspondiente lista de reserva, o segin orden de baremo, en funcién del procedimiento
de acceso que corresponda.

Articulo 32. Formalizacion de los contratos.

1. Una vez finalizada la construccion en el caso de nuevas promociones, y en todo caso
adjudicada la vivienda, se deberan formalizar los correspondientes contratos entre el
promotor y el adjudicatario, debiéndose abonar a la celebracion del contrato las cantidades
gue en concepto de fianza o depésito se establezcan para cada promocion y tipo de
vivienda.

2. La eficacia y vigencia de la adjudicaciéon quedara condicionada a la aceptacion y firma
de los correspondientes contratos, por lo que, una vez notificada la adjudicacién, en caso de
gue el adjudicatario, tras ser requerido al efecto, no efectie el ingreso de la fianza, no se
presente sin causa justificativa a la formalizacion del contrato en la fecha que se le hubiera
sefialado, o bien manifieste su renuncia a dicha adjudicacion, se resolvera dejar sin efecto la
adjudicacién, procediéndose a incluir como nuevo adjudicatario al que corresponda con
arreglo al orden de las listas de reserva o baremo.

3. Asimismo, la eficacia de los contratos quedara condicionada a la efectiva ocupacién
de las viviendas en el plazo méximo de un mes, a contar desde la entrega de llave. Durante
dicho plazo, la Administracion retendra la posesién civil de las viviendas y podra hacer uso,
ademas de las medidas que se prevén en la legislacion de viviendas de proteccién oficial, de
las prerrogativas que se reconocen en la legislacion de patrimonio de las Administraciones
Publicas.
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CAPITULO VII

Nulidad de la adjudicacion y resolucién de los contratos

Articulo 33. Causas de nulidad de la adjudicacion.

1. Seran causas de nulidad de la adjudicacion de vivienda las establecidas en el articulo
62 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn, o norma gue la sustituya.

2. En particular, en virtud de lo establecido en el apartado 1, letra f), de dicho precepto,
seran nulas las adjudicaciones otorgadas cuando se carezca de los requisitos esenciales
para acceder a la vivienda.

A estos efectos, en el caso de adjudicacion de viviendas por los procedimientos de
baremo por especial necesidad, emergencia social y sorteo regulados en el presente
Decreto, se consideran esenciales los requisitos a que se refieren los articulos 14, 19 y 23
del presente Decreto.

Articulo 34. Causas de resolucion de los contratos.

1. Seran causa de resolucion del contrato las causas previstas en la legislacion civil
aplicable al contrato y las que se incluyan de forma expresa en el propio contrato.

2. Sin perjuicio del apartado anterior, los contratos sobre viviendas adjudicadas con
arreglo al presente Decreto incluiran como causas de resolucion las siguientes:

a) Que por alguna circunstancia sobrevenida el beneficiario deje de cumplir algunos de
los requisitos a los que se refieren los articulos 14, 19 y 23, con posterioridad a la fecha de
resolucién de la adjudicacion.

b) Que la vivienda adjudicada no constituya domicilio habitual y permanente del
adjudicatario, salvo que existan causas debidamente justificadas que hayan dado lugar a
autorizacién administrativa.

Disposicién adicional primera. Procedimientos especiales de adjudicacion de viviendas.

Los procedimientos de adjudicacion establecidos en el presente Decreto no seran de
aplicacién a las viviendas siguientes:

a) Viviendas de proteccion publica en arrendamiento con opcion de compra para
jovenes. Respecto de estas se estara a lo dispuesto en los Decretos 11/2005 y 12/2005, de
27 de enero; Decreto 74/2009, de 30 de julio, 0 normas que los sustituyan.

b) Viviendas de promociones desarrolladas sobre suelos pertenecientes a redes publicas
municipales o supramunicipales.

c) Viviendas vinculadas a operaciones de realojo de poblados chabolistas e
infraviviendas.

Disposiciéon adicional segunda. Adjudicacion a personas juridicas y Administraciones
Publicas.

1. Las viviendas objeto del presente Decreto podran ser adjudicadas o cedidas a
Administraciones Publicas u otras personas juridicas sin animo de lucro, para el
cumplimiento de fines de interés publico o social. Las viviendas habran de ser destinadas a
residencia de personas fisicas comprendidas en el ambito de los fines institucionales propios
de la entidad adjudicataria.

En cualquier caso, la adjudicacion recaera preferentemente en entidades que participen
en la ejecucion de planes y programas establecidos por la Comunidad de Madrid en el marco
de sus competencias y a propuesta del drgano u organismo competente por razén de la
materia.

2. La adjudicacion o cesion se realizara en el régimen de uso que resulte mas adecuado
a los fines de interés publico o social que motivan la adjudicacion. A estos efectos se
admitiran adjudicaciones en arrendamiento, arrendamiento con opcion de compra,
compraventa, cesion de uso, usufructo, precario o cualesquiera otras formas admitidas en
derecho; ya a titulo gratuito, ya oneroso.
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3. La adjudicacion o cesion a Administraciones Publicas podra formalizarse en convenio
de colaboracién, suscrito de acuerdo con las disposiciones vigentes o bien directamente
mediante resolucién del 6rgano competente para adjudicar.

Disposicidn adicional tercera. Operaciones de remodelacién, renovacion y rehabilitacion.

1. Las adjudicaciones de vivienda resultantes de las operaciones de remodelacién y
renovacion urbana contempladas en el Real Decreto 1133/1984, de 22 de febrero, sobre
actuaciones de remodelacion y realojamiento en determinados barrios de Madrid, y en el
Decreto 100/1986, de 22 de octubre, por el que se regula la cesién, en arrendamiento, de las
viviendas de Proteccién Oficial de Promocién Publica, modificado por el Decreto 44/1990, de
17 de mayo, se tramitardn y resolveran con arreglo a las condiciones previstas en los
mismos, si bien le seran aplicables lo dispuesto en los articulos 7, 8, 31, 32, 33 y 34 del
presente Decreto.

2. La adjudicacion y la adopcién de los actos de administracién, gestiéon y disposicion
relativas a estas viviendas, asi como las cuestiones relativas a los cambios de titularidad por
sucesién por causa de muerte, cesion de contrato y subrogacion, seran competencia de la
Agencia de Vivienda Social y se resolveran con arreglo a las anteriores normas o las que les
sustituyan y las que resulten de aplicaciéon a los contratos celebrados en su dia sobre las
viviendas a derribar, sustituir o rehabilitar.

3. A efectos de esta disposicion adicional, para la adjudicacion de las nuevas viviendas,
se consideraran en todo caso integrantes de la unidad familiar del titular, ademas de lo
dispuesto en el articulo 7:

a) El cényuge del titular. Asimismo, se consideraran integrantes de la unidad familiar del
titular los familiares de este, hasta el segundo grado ascendiente y/o descendiente de
consanguinidad y/o afinidad, siempre que acrediten residir en la vivienda objeto de
remodelacion por un periodo minimo de dos afios anteriores a la fecha de la solicitud de
documentacion por la Agencia de Vivienda Social, 0 en su caso, desde el momento de su
nacimiento, y siempre que mantengan dicha residencia en el momento del realojo.

b) La pareja de hecho del titular, siempre que la union esté debidamente acreditada
mediante la inscripcidn en el registro creado a estos efectos. Igualmente, los familiares del
titular, siempre que acrediten residir en la vivienda objeto de remodelacidon por un periodo
minimo de dos afios a la fecha de la solicitud de documentacion por la Agencia Social de la
Vivienda de Madrid, o, en su caso, desde el momento de su nacimiento, y mantengan dicha
residencia en el momento del realojo, gozaran del mismo tratamiento regulado en el
apartado a).

¢) Los hijos menores de treinta y cinco afios de cualquiera de los miembros de la unidad
familiar entendida segun la definicion de los apartados a) y b), siempre que acrediten residir
en la vivienda objeto de remodelacién por un periodo minimo de dos afios anteriores a la
fecha de la solicitud de documentacion por parte de la Agencia de Vivienda Social o, en su
caso, desde el momento de su nacimiento. Igualmente se le exigird que mantenga dicha
residencia en el momento del realojo.

d) En el supuesto de que en el momento de la solicitud de documentacién estuviera en
estado de gestacién alguno de los componentes de la unidad familiar, se computara el
concebido como un miembro mas.

e) En los casos de personas que por discapacidad reconocida, enfermedad o edad no
puedan valerse por si mismas y se acredite dicha circunstancia por la unidad competente, se
considerard un miembro mas a efectos de unidad familiar a aquella persona que conviva con
ella para cuidarla.

Disposicién adicional cuarta. Viviendas promovidas en el marco de convenios con otras
entidades.

Mediante convenio de colaboracién con municipios u otras entidades publicas o
privadas, se podra promover la construccion de viviendas o acordar el régimen de uso y
destino de las viviendas y los criterios de seleccion de los adjudicatarios, siendo de
aplicacion el presente Decreto en todo lo demas.
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Disposicidn transitoria Gnica. Procedimientos de adjudicacion iniciados con anterioridad a
la entrada en vigor del Decreto.

Las adjudicaciones de vivienda cuyo proceso se haya iniciado con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Decreto se tramitaran y resolveran con arreglo a lo dispuesto
por el Decreto 19/2006, de 9 de febrero. A estos efectos, se entendera que el proceso se ha
iniciado con la publicacién de la convocatoria en el caso del sorteo, o con la presentacion de
la solicitud en el resto de procedimientos.

Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

Queda derogado el Decreto 19/2006, de 9 de febrero, por el que regula el proceso de
adjudicacién de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid y cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

Disposicién final primera. Desarrollo normativo.

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar las normas
necesarias para el desarrollo y ejecucion de cuanto se establece en el presente Decreto.

Disposicién final segunda. Regulacion de la adjudicacion de viviendas vinculadas a
operaciones de realojo de poblados chabolistas e infraviviendas.

En el plazo maximo de un afio desde la entrada en vigor de este Decreto, debera
regularse la adjudicacion de las viviendas a que se refiere la disposicion adicional primera en
su apartado c).

Disposicidn final tercera. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor al mes de su publicacion en el «Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid».

ANEXO 1
Baremo

Para determinar el orden de prioridades en la adjudicacién de viviendas a adjudicar por
el procedimiento de especial necesidad, se baremaran los apartados que se relacionan a
continuacion:

. Circunstancias econémicas.

. Discapacidad.

. Dependencia.

. Responsabilidades familiares.

. Violencia de género y situaciones analogas.
. Antigiiedad de la solicitud.

. Tutela.

. Otras circunstancias.

P 0ONO O WNEPER

. Circunstancias econémicas.

Se puntuaran los ingresos de la unidad familiar anuales, de acuerdo con los siguientes
tramos, por las siguientes circunstancias:

— Hasta 1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples: 10 puntos.
—De 1,5 a 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples: 9 puntos.
— De 2,5 a 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples: 8 puntos.

2. Discapacidad.

Se puntuardn exclusivamente discapacidades de grado igual o superior al 65 por 100,
otorgandose en este caso 2 puntos. En caso de que en la misma unidad familiar concurran
méas miembros con ese grado de discapacidad, se sumara 1 punto mas por cada miembro
afectado por la misma.
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3. Dependencia.

Se puntuaran las situaciones de dependencia en grado Il y grado Ill, que concurran en la
unidad familiar del interesado solicitante, conforme a la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de
Promocion de la Autonomia Personal y Atencibn a las Personas en Situacién de
Dependencia, otorgdndose 1 punto por cada persona dependiente.

4. Responsabilidades familiares.

Por cada descendiente de treinta y cinco afios o menor de esta edad, o cada
ascendiente de sesenta y cinco afios 0 mayor de esta edad, que convivan con el solicitante
durante, al menos, dos afios ininterrumpidos e inmediatamente anteriores a la presentacién
de la solicitud, 1 punto.

En caso de descendientes mayores de treinta y cinco afios con una discapacidad de al
menos 65, o que sean dependientes con grado Il o Ill, 1 punto.

5. Violencia de género y situaciones anélogas.

Se valorara la concurrencia de situaciones de violencia de género que afecten a la
interesada solicitante, asi como aquellas otras situaciones analogas de violencia por razén
de raza, orientacién e identidad sexual, religion, creencias o discapacidad, cuyas
circunstancias queden debidamente acreditadas, de acuerdo con lo establecido en el articulo
13, apartado b), del presente Decreto, otorgandose por tal concepto 3 puntos.

6. Antigliedad de la solicitud.

Por haber solicitado vivienda por especial necesidad con una antigiiedad de, al menos,
tres afos.

Para que dicha circunstancia sea puntuada, se debera acreditar que se haya formulado
solicitud en los tres afios anteriores a la fecha de la actual peticion, bien por el mismo
solicitante, bien por su cényuge o pareja de hecho, aunque la unidad familiar ya no sea la
misma.

Por esta circunstancia se otorgaran 0,15 puntos cuando la antigiiedad sea al menos de
tres afios y 0,15 puntos més por cada afio completo, a partir de los tres afios de antigiiedad.

Corresponde al interesado aportar la documentacion que acredite la antigliedad de la
solicitud.

7. Procesos en recursos tutelados.

Se puntuard a aquellas unidades familiares que finalicen procesos de intervencién en
recursos tutelados con cumplimiento de objetivos y estén en condiciones de vivir de manera
independiente, a la vista de los informes al efecto aportados, otorgandose 1 punto.

8. Desempleo de larga duracion y ejecucion hipotecaria.

Se valorara la situacién de la unidad familiar solicitante en la que concurra situacién de
desempleo de larga duracién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.h) y situacion
de ejecucion hipotecaria, otorgandose 1 punto.

9. Otras circunstancias.

Se valoraran circunstancias o situaciones sociales que concurran en la unidad familiar
solicitante interesada agravando los apartados anteriores y que, a juicio del 6rgano
competente para adjudicar, deban ser valoradas. Por este concepto se otorgaran hasta 4
puntos.
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Etiqueta del Registro

SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA POR ESPECIAL NECESIDAD (anexo 2.1)

1.- Datos del solicitante:

NIF/ NIE Apellidos

Nombre Nacionalidad

Correo electrénico

Fax Teléfono Fijo Teléfono Movil

1.1.- Datos del Domicilio

Tipo de via Nombre de via

N° | ‘ Portal | | Escalera | Piso ‘ Puerta Cadigo Postal
Localidad Provincia

Pais

1.2.- Datos del lugar de Trabajo

Localidad Cédigo Postal Teléfono

2.- Datos del/de la representante

NIF / NIE Apellidos
Nombre/Razén Social Correo electrénico
Fax Teléfono Fijo Teléfono Movil

3.- Medio de notificacion:

Deseo ser notificado/a de forma telematica (solo para usuarios dados de alta en el Sistema de Notificaciones Telematicas
de la Comunidad de Madrid)

Deseo ser notificado/a por correo certificado (rellenar los datos solo si es diferente al domicilio)

Tipo de via | Nombre de via
N° Portal ‘ Escalera | Piso | ‘ Puerta |
Localidad Provincia
Apdo. de Correos Caodigo Postal Pais
Pagina 1de4 Modelo: 750F 1
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4.- Composicion familiar:
(Rellenar en primer lugar los datos del solicitante y a continuacién los datos de todos los miembros de la unidad familiar que residiran en la vivienda)

P Rég. | Estado
Parentesco Sexo Fecha nacimiento e Ingresos anuales
Primer Apellido Segundo Apellido Nombre NIF/ NIE Lugar de Eco. | civil
) nacimiento dd/mm/aaaa Mat. “
@ @
Total de ingresos
(1) Indique el parentesco que une a la persona relacionada con el solicitante.
(2) Indique el régimen econoémico matrimonial.
(3) Indique el Estado Civil.
(4) Consigne los ingresos obtenidos en el ultimo ejercicio de la renta. Si no se presentd declaracion tributaria por no estar obligado a ello, consigne los ingresos brutos

acreditados por todos los conceptos (prestaciones, subsidios, pension...).

Pagina 2 de 4 Modelo: 750F1
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DECLARA Que son ciertos cuantos datos figuran en la presente solicitud y anexos, que conoce y cumple con todos los
requisitos regulados en la normativa por la que se regula el proceso de adjudicacion.

Le sea tenida en cuenta su solicitud para la posible adjudicacién de vivienda publica que forme parte del

SOLICITA patrimonio de la Agencia de Vivienda Social de Madrid.

5.- Documentacion requerida:

TIPO DE DOCUMENTO Seaportaen | Autorizo
la solicitud Consulta (*)
DOCUMENTACION PERSONAL
Copia del DNI o NIE del solicitante O O
Copia del DNI o NIE de todas las personas mayores de 18 afios, de los menores si lo tuvieran, 0 0
pertenecientes a la unidad familiar del solicitante !
Copia del certificado de Registro de Ciudadano de la Union Europea o de otros estados
miembros del Espacio Econdémico Europeo y copia del documento nacional de identidad o O
pasaporte de su pais de origen o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la Union.
Certificado acreditativo del estado civil expedido por el Registro Civil , debidamente legalizado
| y traducido en el caso de documentos extranjeros. -
en su caso Certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid @) O
en su caso Certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de otras Administraciones O
Certificado literal electronico de la inscripcion de nacimiento de los hijos O O
En defecto de certificado acreditativo del estado civil o del certificado literal electronico de la
inscripcion de nacimiento de los hijos copia del libro de familia completo O
En caso de separacion matrimonial, copia de la demanda de separacion, convenio regulador y O
sentencia de resolucion judicial.
En caso de haber personas tuteladas, copia del documento acreditativo. O

En caso de menores de edad de parejas de hecho disueltas, copia de la acreditacion judicial de
ostentar la guarda y custodia de los mismos, a través de las medidas paterno-filiales O
establecidas por el Juzgado correspondiente.

En caso de encontrarse en estado de gestacion, certificado medico acreditativo. O

En caso de ser victima de violencia por razén de género u otras causas, copia de la orden de
proteccion, sentencia condenatoria, medida cautelar o cualquier otro documento que el érgano O
judicial estime oportuno.

EN CASO DE QUE ALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR TENGA RECONOCIDA LA CONDICION DE PERSONA
CON DISCAPACIDAD Y/O DEPENDENCIA

Copia del certificado emitido por el Centro Base correspondiente del solicitante O O
Copia del certificado emitido por el Centro Base correspondiente del miembro de la unidad

o O O
familiar
Copia del dictamen técnico facultativo acreditando la necesidad de vivienda adaptada y/o la
necesidad de ayuda de tercera persona si concurre dicha circunstancia. g

Copia de la resolucion del reconocimiento de la situacion de dependencia derivado de la Ley
39/2006 de 14 de diciembre (B.O.E. 15 de Diciembre 2006). g

DOCUMENTACION RELATIVA A LA SITUACION ECONOMICA Y LABORAL
(correspondiente al ultimo ejercicio fiscal con plazo de presentacion vencido)

Copia de todas las hojas de la declaracion de la renta del solicitante sellada por la Agencia 0 0
Estatal de Administracion Tributaria o entidad colaboradora, incluida la hoja de liquidacion.

Pagina 3 de 4 Modelo: 750F1
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Copia de todas las hojas de la declaracion de la renta sellada por la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria o entidad colaboradora, incluida la hoja de liquidacién, de todos los O O
componentes de la unidad familiar solicitante.

En caso de no estar obligado a presentar declaracion:

« Certificado negativo original de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria del solicitante

o Certificado negativo original de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria de los
miembros de la unidad familiar mayores de 18 afios !

O

o Certificado de la DGT de la titularidad de vehiculos de los miembros de la Unidad Familiar
mayores de 18 afios. En su caso, copia compulsada del permiso de circulacion del vehiculo O
y tarjeta de la ITV

e Certificado de la(s) empresa(s) y/o del Servicio de Empleo Publico Estatal de los ingresos

percibidos. g
o Certificado de las prestaciones del INSS de los ingresos percibidos. 0) O
o Certificado de la prestacion “Renta Minima de Insercion” (RMI) de los ingresos percibidos. @) O
e Declaracion responsable (Anexo modelo 750FA1). O
Autorizacion para consulta de datos personales ( Anexo modelo 750F01) (cuando proceda 1) O

En caso de desempleados de larga duracion :

e Acuerdo personal de empleo, o en su caso, compromiso de actividad, conforme al Real
Decreto Legislativo 3/2015 de 23 de Octubre U
e Informe de periodos de inscripcion, emitido por la Oficina de empleo del SEPE 0O
DOCUMENTACION QUE ACREDITEN LA NECESIDAD DE VIVIENDA
Acreditar la necesidad de vivienda de acuerdo al articulo 13 adjuntando la documentacion que
. o O
corresponda segun lo especificado en el modelo 750FA2.
DOCUMENTACION RELATIVA A LA RESIDENCIA O LUGAR DE TRABAJO
Certificado original de empadronamiento, con indicacion de las fechas de altas y bajas, asi
como antigiedad de todas las personas que convivan en la vivienda. O
Informe de vida laboral expedido por la Seguridad Social. O
Certificado de empresa(s) en la(s) que preste sus servicios, donde conste la localizacién de la
empresa y antigliedad. g

Certificado de residencia emitido por la representacion diplomatica o consular espafiola
correspondiente a su lugar de residencia en el exterior si es emigrante originario o antiguo O
residente de la Comunidad de Madrid.

Copia de la baja consular indicando el periodo de estancia en el pais si es emigrante retornado
y originario o antiguo residente en la Comunidad de Madrid. 0

Copia de la resolucion del Ministerio del Interior de concesion de Estatuto de Refugiado. O

Certificado de periodos de estancia en establecimientos de la “Red de Atencion a Personas Sin
Hogar “ de la Comunidad de Madrid . o

(*) Autorizo a la Comunidad de Madrid a recabar los datos relativos a los documentos seleccionados, eximiéndome de la necesidad de aportarlos,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.b) de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

(') Si en estos apartados quiere seleccionar la opcién “autorizo consulta”, debera aportar también el Anexo de autorizacién multiple con las firmas
de los miembros de la Unidad Familiar incluidos en la solicitud.
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Informacion Institucional

Marque el recuadro en el caso de no estar interesado en recibir Informacion Institucional de la Comunidad de
Madrid.

[ No deseo recibir Informaciéon Institucional de la Comunidad de Madrid

Si usted no ha marcado este recuadro, sus datos se integraran en el fichero “Informacion Institucional” cuya finalidad es ofrecerle
aquellas informaciones relacionadas con actuaciones y servicios de la Comunidad de Madrid, recordandole que usted podra
revocar el consentimiento otorgado en el momento que lo estime oportuno. El responsable del fichero es la Direccién General de
Calidad de los Servicios y Atencién al Ciudadano, ante este 6rgano podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Las solicitudes de Vivienda por "Especial Necesidad" tendran vigencia y valor durante UN ANO desde la fecha de ADMISION

Los datos personales recogidos seran incorporados vy tratados en el fichero “SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA”, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios o permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros érganos de la Comunidad de Madrid, ademas de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es el 6rgano que figura en este documento, ante él podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual
se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Consejeria de Transportes Vivienda e Infraestructuras

DESTINATARIO Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
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CONSEJERIA DE TRANSPORTES VIVIENDA E

INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Nombre del Procedimiento
SOLICITUD DE ADJUDICACION DE VIVIENDA PUBLICA POR ESPECIAL NECESIDAD

DECLARACION RESPONSABLE (Anexo 2.2)

DD como solicitante,

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

I. Que ningun miembro de la unidad familiar del solicitante ha sido adjudicatario de vivienda publica

durante los 10 afios anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud de especial necesidad.

IIl. Que ningun miembro de la unidad familiar solicitante se encuentra ocupando una vivienda o

inmueble sin titulo suficiente para ello. y sin consentimiento del titular.

Ill. Que los ingresos de mi unidad familiar en el afio.....han sidode .......................l Euros y
PrOVIENEN de.. .t e (indicar origen.
BN ,a Lden de............
FIRMA

La falsedad en un Documento Publico es Delito (Art. 392 del Cédigo Penal)

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en el fichero SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios y permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros ¢rganos de la Comunidad de Madrid, ademas de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, ante él podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicién, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
Caracter Personal.
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L.l CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

DECLARACION RESPONSABLE PARA ACREDITAR NECESIDAD DE VIVIENDA Y OTRAS CIRCUNSTANCIAS
PERSONALES Y FAMILIARES (Anexo 2.3)

(Sefalar al menos una causa. La zona sombreada es para rellenar por la Administracion)

1. DATOS DEL SOLICITANTE:

NIF/NIE Apellidos
Nombre

2. ACREDITACION DE SITUACIONES DE ESPECIAL NECESIDAD DE VIVIENDA

(Se indica la documentacién que debera ser remitida para acreditar cada situacion)

A) POR LANZAMIENTO DE LA VIVIENDA POR DESAHUCIO JUDICIAL

e Enlos 6 meses previos a la solicitud O O

e  Con posterioridad a la solicitud O O

Seran consideradas situaciones de “Especial Necesidad”, las situaciones de lanzamiento procedentes de embargos o cuando el importe del
arrendamiento fuese igual superior al 30% de los ingresos de la unidad familiar.

Documentacion a presentar: (1) Demanda, sentencia y/u orden de lanzamiento. (2) Contrato de alquiler ( 3) Remate de la subasta y
escrituras de propiedad.

B) SITUACIONES DE VIOLENCIA DE GENERO O ANALOGAS | O

Documentacion a presentar (1) Sentencia o (2) Medida cautelar (3) Orden de proteccion o cualquier otro documento

C) RESIDENCIA EN REGIMEN DE ALQUILER EN MALAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Sefale el tiempo de permanencia en esta circunstancia
e Inferiora 2 afios U O

e Mas de 2 afos O O
Acreditar la residencia /cuando residan un minimo de 2 afios en esta situacion.

Documentacion a presentar : (1) Certificado original de las condiciones de habitabilidad expedido por los servicios técnicos municipales

D) RESIDENCIA EN INFRAVIVIENDAS O CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
Acreditar la residencia al menos enlos 12 meses anteriores a la fecha de Ia solicitud. .
No se consideraran infraviviendas situadas en nucleos susceptibles de realojo. O O

E) RESIDENCIA EN ESPACIOS NO DESTINADOS A USO RESIDENCIAL O O

Acreditar la residencia al menos en los 6 ultimos meses anteriores a la solicitud.

F) RESIDENCIA EN ESTABLECIMIENTOS RESIDENCIALES SANITARIOS O SOCIALES
Casa Refugio , albergues , pisos tutelados u otros Indique el que proceda ... ..., O O
Documentacion a presentar : (1) Certificado acreditativo con periodos de estancia

G) RESIDENCIA EN CONDICIONES DE HACINAMIENTO

Superficie Gtil inferior a 25m? o a 8m? por miembro de la unidad familiar O O

Documentacion a presentar: (1) Fotocopia de las escrituras o nota simple del Registro de la Propiedad y/o
(2) certificado de los servicios técnicos municipales.

H) RESIDENCIA EN REGIMEN DE ALQUILER
Acreditar un alquiler superior al 30% de los ingresos de la unidad familiar.
Documentacion a presentar: (1) Fotocopia del contrato de alquiler y (2) tres Gltimos recibos.

Importe Anual del Alquiler

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados por el 6rgano responsable del fichero al que dirige la solicitud enunciada, para la
finalidad a la que hace mencion en su escrito; ante él podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual se
informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal y de
conformidad a los principios dispuestos en la Ley 8/2001, de la Comunidad de Madrid.

Modelo: 750FA2
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L.l CONSEJERIA DE TRANSPORTES,

VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

1) CONVIVENCIA CON OTRA UNIDAD FAMILIAR EN LA MISMA VIVIENDA O | O

(No sera considerada como situacion de “Especial Necesidad™ el caso de unidades familiares de un solo miembro conviviendo con sus
ascendientes salvo discapacidad del 65% del titular de la solicitud.)

Documentacion a presentar: (1) Fotocopia de las escrituras o nota simple del Registro de la Propiedad. (2) Contrato de alquiler.

J) RESIDENCIA EN PRECARIO | O | O

Acreditar consentimiento de uso del propietario de la vivienda

Documentacion a presentar: (1) Fotocopia de las escrituras o nota simple del Registro de la Propiedad y
(2) Fotocopia del DNI del propietario de la vivienda

3. MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR CON DISCAPACIDAD
‘ Numero de personas con grado de discapacidad igual o superior a 65% | | ‘

4. MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR CON GRADO DE DEPENDENCIA

Numero de personas con grado de dependencia Il o llI ‘ ‘ ‘

5. RESPONSABILIDADES FAMILIARES
Numero de descendientes menores de 35 afios que convivan con el solicitante (los mayores de 18 afios
acreditaran los 2 ultimos afios de convivencia con el solicitante).
Numero de ascendientes mayores de 65 afios que convivan con el salicitante (acreditaran los 2 ultimos
afos de convivencia con el solicitante).

6. DESEMPLEADO DE LARGA DURACION
Aquellos inscritos como demandantes de empleo durante 12 0 mas meses dentro de los 0O 0O
18 meses anteriores a la solicitud.

7. OTRAS CIRCUNSTANCIAS O SITUACIONES SOCIALES QUE CONCURRAN EN LA UNIDAD FAMILIAR.
Indicar cualquier otra situacion que se pueda tener en cuenta para su valoracion. En caso de tener seguimiento por

parte de los Servicios Sociales municipales u otro dispositivo de atencion social, indique referencia del mismo vy I:I
formas de contacto y aportar (si es posible) la documentacion que acredite dicha situacion.

Fdo.:

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados por el 6rgano responsable del fichero al que dirige la solicitud enunciada, para la
finalidad a la que hace mencion en su escrito; ante él podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual se
informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal y de
conformidad a los principios dispuestos en la Ley 8/2001, de la Comunidad de Madrid.
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Datos de los autorizantes:

NIF/NIE Primer Apellido Segundo Apellido Nombre Firma

Datos del autorizado para la presentacion de la solicitud:

NIF/NIE Primer Apellido Segundo Apellido
Nombre

Datos del procedimiento:

Nombre | Solicitud de Vivienda Publica por Especial Necesidad

Documentacioén para autorizar su consulta:

TIPO DE DOCUMENTO Autorizo Consulta (*)
DNI/NIE O
Certificado del grado de discapacidad O
Certificado de la declaracién de la renta O
En caso ser perceptor de la “Renta Minima de Inserciéon” (RMI), certificado de los ingresos percibidos O
En caso de ser perceptor de prestaciones del INSS, certificado de los ingresos percibidos (|
Certificado literal electronico de la inscripcidn de nacimiento de los hijos. O

(*) Autorizan a la Comunidad de Madrid a recabar los datos relativos a los documentos seleccionados, eximiéndose de la necesidad de aportarlos,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.b) de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en el fichero “SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA’, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios o permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros 6rganos de la Comunidad de Madrid, ademés de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es el 6rgano que figura en este documento, ante él podré ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual
se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.
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Comunidad de Madrid

Etiqueta del Registro

Solicitud de Vivienda Publica por Convocatoria de Sorteo (Anexo 3.1)

1.- Datos del solicitante:

NIF/ NIE Apellidos

Nombre Nacionalidad

Correo electrénico

Fax Teléfono Fijo Teléfono Movil

1.1.- Datos del Domicilio

Tipo de via Nombre de via

N° | | Portal ‘ | Escalera | Piso ‘ Puerta Cadigo Postal
Localidad Provincia

Pais

1.2.- Datos del lugar de Trabajo

Localidad Cédigo Postal Teléfono

2.- Datos del/de la representante

NIF / NIE Apellidos
Nombre/Razén Social Correo electrénico
Fax Teléfono Fijo Teléfono Moévil

3.- Medio de notificacion:

Deseo ser notificado/a de forma telematica (solo para usuarios dados de alta en el Sistema de Notificaciones Telematicas
de la Comunidad de Madrid)

Deseo ser notificado/a por correo certificado (rellenar los datos solo si es diferente al domicilio)

Tipo de via | Nombre de via
N° Portal | Escalera | Piso | ‘ Puerta |
Localidad Provincia
Apdo. de Correos Caodigo Postal Pais
Pagina 1 de 4
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4.- Composicion familiar:
(Rellenar en primer lugar los datos del solicitante y a continuacién los datos de todos los miembros de la unidad familiar que residiran en la vivienda)

- Rég. | Estado
Parentesco Sexo Fecha nacimiento < Ingresos anuales
Primer Apellido Segundo Apellido Nombre NIF/ NIE Lugar de Eco. | civil
) nacimiento dd/mm/aaaa Mat. @
@ ®)

Total de ingresos

(1) Indique el parentesco que une a la persona relacionada con el solicitante.

(2) Indique el régimen econémico matrimonial.

(3) Indique el Estado Civil.

(4) Consigne los ingresos obtenidos en el Gltimo ejercicio de la renta. Si no se presenté declaracién tributaria por no estar obligado a ello, consigne los ingresos brutos

acreditados por todos los conceptos (prestaciones, subsidios, pension...).
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Que son ciertos cuantos datos figuran en la presente solicitud y anexos, que conoce y cumple con todos los

DECLARA o . S
requisitos regulados en la normativa por la que se regula el proceso de adjudicacion.

Le sea tenida en cuenta su solicitud para la posible adjudicacién de vivienda publica que forme parte del

SOLICITA patrimonio de la Agencia de Vivienda Social de Madrid.

5.- Documentacién requerida:

TIPO DE DOCUMENTO Seaportaen | Autorizo
la solicitud Consulta (*)
DOCUMENTACION PERSONAL
Copia del DNI o NIE del solicitante @) @)
Copia del DNI o NIE de todas las personas mayores de 18 afios, de los menores si lo tuvieran, 0 0
pertenecientes a la unidad familiar del solicitante
Copia del certificado de Registro de Ciudadano de la Union Europea o de otros estados
miembros del Espacio Econémico Europeo y copia del documento nacional de identidad o O
pasaporte de su pais de origen o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la Union.
Certificado acreditativo del estado civil expedido por el Registro Civil , debidamente legalizado y 0
| traducido en el caso de documentos extranjeros y libro de familia_____ .
en su caso Certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid O O
en su caso Certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de otras Administraciones 0
Certificado literal electrénico de la inscripcion de nacimiento de los hijos (@) (@)
En defecto de certificado acreditativo del estado civil o del certificado literal electronico de la
inscripcion de nacimiento de los hijos copia del libro de familia completo O
En caso de separacion matrimonial, copia de la demanda de separacién, convenio regulador y O
sentencia de resolucion judicial.
En caso de haber personas tuteladas, copia del documento acreditativo. O

En caso de menores de edad de parejas de hecho disueltas, copia de la acreditacion judicial de
ostentar la guarda y custodia de los mismos, a través de las medidas paterno-filiales O
establecidas por el Juzgado correspondiente.

En caso de encontrarse en estado de gestacion, certificado medico acreditativo.

O

En caso de ser victima de violencia por razén de género u otras causas, copia de la orden de
proteccion, sentencia condenatoria, medida cautelar o cualquier otro documento que el érgano O
judicial estime oportuno.

EN CASO DE QUE ALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR TENGA RECONOCIDA LA CONDICION DE PERSONA
CON DISCAPACIDAD Y/O DEPENDENCIA

Copia del certificado emitido por el Centro Base correspondiente del solicitante O O
Copia del certificado emitido por el Centro Base correspondiente del miembro de la unidad 0 0
familiar '
Copia del dictamen técnico facultativo acreditando la necesidad de vivienda adaptada y/o la
necesidad de ayuda de tercera persona si concurre dicha circunstancia. o
Copia de la resolucion del reconocimiento de la situacion de dependencia derivado de la Ley
39/2006 de 14 de diciembre (B.O.E. 15 de Diciembre 2006). U
Pagina 3 de 4 Modelo: 751F1
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DOCUMENTACION RELATIVA A LA SITUACION ECONOMICA Y LABORAL
(correspondiente al ultimo ejercicio fiscal con plazo de presentacion vencido)

Copia de todas las hojas de la declaracion de la renta del solicitante sellada por la Agencia 0O 0O
Estatal de Administracién Tributaria o entidad colaboradora, incluida la hoja de liquidacion.

Copia de todas las hojas de la declaracion de la renta sellada por la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria o entidad colaboradora, incluida la hoja de liquidacion, de todos los O O
componentes de la unidad familiar solicitante.

En caso de no estar obligado a presentar declaracion:

e Certificado negativo original de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria del solicitante

« Certificado negativo original de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de los
miembros de la unidad familiar mayores de 18 afios !

o Certificado de la DGT de la titularidad de vehiculos de los miembros de la Unidad Familiar
mayores de 18 afos. En su caso, copia compulsada del permiso de circulacion del vehiculo O
y tarjeta de la ITV

o Certificado de la(s) empresa(s) y/o del Servicio de Empleo Publico Estatal de los ingresos

percibidos. U
o Certificado de las prestaciones del INSS de los ingresos percibidos.
O
®)
o Certificado de la prestacion “Renta Minima de Insercidén” (RMI) de los ingresos percibidos. O O
e Declaracion responsable (Anexo modelo 751FA1). O
Autorizacion para consulta de datos personales (Anexo modelo 751F01 (cuando proceda 1) O
DOCUMENTACION RELATIVA A LA RESIDENCIA O LUGAR DE TRABAJO
Certificado original de empadronamiento, con indicacion de las fechas de altas y bajas, asi
como antigiedad de todas las personas que convivan en la vivienda. U
Informe de vida laboral expedido por la Seguridad Social. O
Certificado de empresa(s) en la(s) que preste sus servicios, donde conste la localizacion de la 0

empresa y antigliedad.

Certificado de residencia emitido por la representacion diplomatica o consular espafiola
correspondiente a su lugar de residencia en el exterior si es emigrante originario o antiguo O
residente de la Comunidad de Madrid

Copia de la baja consular indicando el periodo de estancia en el pais si es emigrante retornado
y originario o antiguo residente en la Comunidad de Madrid.

Copia de la resolucion del Ministerio del Interior de concesion del Estatuto de Refugiado.

Certificado de periodos de estancia en establecimientos de la “Red de Atencion de Personas
sin Hogar” de la Comunidad de Madrid.

(*) Autorizo a la Comunidad de Madrid a recabar los datos relativos a los documentos seleccionados, eximiéndome de la necesidad de aportarlos,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.b) de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

(') Si en estos apartados quiere seleccionar la opcion “autorizo consulta”, debera aportar también el Anexo de autorizaciéon mdltiple con las firmas
de los miembros de la Unidad Familiar incluidos en la solicitud.

Pagina 4 de 4 Modelo: 751F1

— 05—



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 7 Parque de Viviendas de Emergencia Social
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Informacion Institucional

Marque el recuadro en el caso de no estar interesado en recibir Informacion Institucional de la Comunidad de
Madrid.

[ No deseo recibir Informacion Institucional de la Comunidad de Madrid

Si usted no ha marcado este recuadro, sus datos se integraran en el fichero “Informacion Institucional” cuya finalidad es ofrecerle
aquellas informaciones relacionadas con actuaciones y servicios de la Comunidad de Madrid, recordandole que usted podra
revocar el consentimiento otorgado en el momento que lo estime oportuno. El responsable del fichero es la Direccion General de
Calidad de los Servicios y Atencion al Ciudadano, ante este o6rgano podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Los datos personales recogidos seran incorporados vy tratados en el fichero “SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA”, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios o permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros érganos de la Comunidad de Madrid, ademas de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es el 6rgano que figura en este documento, ante él podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual
se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Consejeria de Transportes Vivienda e Infraestructuras

DESTINATARIO Direccién General de Vivienda y Rehabilitaciéon
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' § 44 CONSEJERIA DE TRANSPORTES
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Nombre del Procedimiento
SOLICITUD DE ADJUDICACION DE VIVIENDA PUBLICA POR CONVOCATORIA DE SORTEO

DECLARACION RESPONSABLE (Anexo 3.2)

DD como solicitante,

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

I. Que ningun miembro de la unidad familiar del solicitante ha sido adjudicatario de vivienda publica

durante los 10 afios anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud de especial necesidad.

IIl. Que ningun miembro de la unidad familiar solicitante se encuentra ocupando una vivienda o

inmueble sin titulo suficiente para ello, y sin consentimiento del titular.

Ill. Que los ingresos de mi unidad familiar en el afio....han sido de .......................... Euros y
provienende...........c..ooeeiini. (indicar origen).
BN ,a Lden de............
FIRMA

La falsedad en un Documento Publico es Delito (Art. 392 del Cédigo Penal)

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en el fichero SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios y permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros ¢rganos de la Comunidad de Madrid, ademas de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, ante él podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicién, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
Caracter Personal.
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Datos de los autorizantes:

NIF/NIE Primer Apellido Segundo Apellido Nombre Firma

Datos del autorizado para la presentacion de la solicitud:

NIF/NIE Primer Apellido Segundo Apellido

Nombre

Datos del procedimiento:

INombre Solicitud de Vivienda Publica por Convocatoria de Sorteo

Documentacion para autorizar su consulta:

TIPO DE DOCUMENTO Autorizo Consulta (*)

DNI/NIE
Certificado del grado de discapacidad

Certificado de la declaracion de la renta

En caso ser perceptor de la “Renta Minima de Insercion” (RMI), certificado de los ingresos percibidos

En caso de ser perceptor de prestaciones del INSS, certificado de los ingresos percibidos

O|oooioimo

Certificado literal electrénico de la inscripciéon de nacimiento de los hijos.

(*) Autorizan a la Comunidad de Madrid a recabar los datos relativos a los documentos seleccionados, eximiéndose de la necesidad de aportarlos,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.b) de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en el fichero “SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA”, cuya finalidad es conocer y
estudiar la necesidad de vivienda de los solicitantes, adjudicar vivienda publica de la Comunidad de Madrid y cambios o permutas de viviendas
publicas, y podran ser cedidos a otros 6rganos de la Comunidad de Madrid, ademas de otras cesiones previstas en la Ley. El responsable del
fichero es el érgano que figura en este documento, ante él podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual
se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.
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Decreto 74/1985, de 17 de julio, por el que se regula el régimen de

adjudicacion de los locales comerciales, plazas de aparcamiento y

edificaciones complementarias de los que es titular el Instituto de la
Vivienda de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 179, de 30 de julio de 1985
Ultima modificacion: 22 de julio de 2013
Referencia: BOCM-m-2015-90594

Téngase en cuenta que el Instituto de Realojamiento e Integracion Social se integra en el Instituto de la
Vivienda de Madrid, cuya denominacion actual es Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid,
segun establece el art. 7.4 del Decreto 72/2015, de 7 de julio, publicado en el BOCM num. 160, de 8 de julio de
2015.

El Decreto 54/1984, de 17 de mayo, de la Comunidad de Madrid, atribuye al Instituto de
la Vivienda de Madrid la gestion de todos los derechos y obligaciones que, por subrogacion
en las funciones del Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda, sucesor del
extinguido Instituto Nacional de la Vivienda, han sido adscritos a su patrimonio, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1115/1984, de 6 de junio, sobre traspaso de
funciones y servicios de la Administracion del Estado a la Comunidad de Madrid en materia
de patrimonio arquitectonico, control de la calidad de la edificacién y vivienda.

Regulado por Decreto 2185/1974, de 20 de julio, el régimen de utilizacion y adjudicacion
de los locales de negocio de los que era titular, a la sazdn, el extinguido Instituto Nacional de
la Vivienda, procede que por la Comunidad de Madrid, en el ejercicio de sus competencias,
se dicten normas propias que rijan en lo sucesivo la cesién de los locales comerciales,
plazas de aparcamiento y edificaciones complementarias de titularidad del Instituto de la
Vivienda de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente
y Vivienda y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su sesion del dia 17 de julio de
1985,

DISPONGO:

Articulo 1.

La adjudicacién de los locales comerciales y edificaciones complementarias a que se
refieren los articulos 7, apartado d), y 36 del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial,
de los que es titular el Instituto de la Vivienda de Madrid, se producira mediante subasta
publica, con las excepciones que se sefialan a continuacion:
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a) Cuando se trate de instalar en ellos servicios de caracter publico.

b) Si, anunciada su adjudicacion en subasta publica, no se llegase a adjudicar por falta
de licitadores, por no haberse declarado admisibles las propuestas presentadas o porque el
rematante no cumpla las condiciones necesarias para la formalizacién del contrato.

La adjudicacion directa podra efectuarse en cualquiera de las dos formas siguientes:

1. Con sujecion a las condiciones de la subasta y por precio no inferior al tipo de la
misma.

2. Por el precio medio resultante de la subasta celebrada para los locales adjudicados.

En ambos casos, el precio podra ser objeto de previa actualizacion, de acuerdo con el
indice general de precios al consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,
siempre que el plazo transcurrido entre la celebracion de la subasta y la adjudicacion directa
asi lo requiriera.

c) Por razones calificadas de interés publico o social, a juicio del Consejo de
Administracion del Instituto de la Vivienda de Madrid.

d) Cuando se cedan a las Entidades y Organismos encargados de la construccion de los
grupos de viviendas en que estén situados los locales y edificaciones de que se trata.

Corresponde al Director-Gerente del Instituto de la Vivienda de Madrid resolver sobre las
adjudicaciones a que se refiere el presente articulo, requiriéndose, en los supuestos c) y d)
anteriores, la previa autorizacion del Consejo de Administracion del mencionado Organismo,
gue podra fijar las condiciones de la adjudicacién atendidas las circunstancias concurrentes
en cada caso.

Articulo 2.

Las plazas de aparcamiento construidas en grupos promovidos por el Instituto de la
Vivienda de Madrid y no vinculadas a las viviendas, seran adjudicadas mediante subasta.
Celebrada la subasta, las plazas de aparcamiento vacantes podran ser adjudicadas por el
Instituto de la Vivienda de Madrid en las mismas condiciones sefialadas en el articulo
anterior.

Articulo 3.

La adjudicacioén de locales comerciales afectados por las actuaciones de remodelacién y
realojamiento de barrios de Madrid, se regulara por lo dispuesto en el Real Decreto
1133/1984, de 22 de febrero.

Articulo 4.

Por el Instituto de la Vivienda de Madrid se adoptaran las resoluciones oportunas en
orden a la ejecucién de lo dispuesto en el presente Decreto.
Articulo 5.

Quedan sin aplicacién en el ambito de la Comunidad de Madrid las disposiciones del
Decreto 2185/1974, de 20 de julio, que sean contrarias a lo establecido en el presente
Decreto.

Articulo 6.

El presente Decreto entrar4 en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.
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Orden de 22 de marzo de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas,

Urbanismo y Transportes, por la que se establecen las rentas

maximas iniciales de las viviendas de proteccion oficial de promocion
privada acogidas al Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre

Comunidad de Madrid
«BOCM>» nim. 89, de 16 de abril de 1999
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2015-90595

El Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, sobre precio de las viviendas de protecciéon
oficial de promocién privada, en su articulo 4 establece que la renta maxima inicial por metro
cuadrado de superficie Util de las viviendas de proteccion oficial de promocion privada
acogidas al Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, que se arrienden a partir de la
vigencia de este Real Decreto, sera el porcentaje que determine la normativa estatal o
autonomica, del precio maximo de venta que corresponda en segunda y posteriores
transmisiones, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de este Real Decreto. Dicho
articulo 2 establece que el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util en
segunda y posteriores transmisiones de las viviendas de proteccion oficial de promocion
privada sera el que corresponda a las viviendas de proteccion oficial que se califiquen
provisionalmente en el afio en que tenga lugar el contrato de compraventa, en la
correspondiente area geografica.

El actual Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 1998-2001, en su articulo
16.2 ha establecido la renta anual maxima inicial de las viviendas de nueva construccion
sujetas a regimenes de proteccion publica con destino a arrendamiento en funcién de que el
préstamo cualificado al promotor tenga diez o veinticinco arios de amortizacion. Sin
embargo, dicho Real Decreto no ha establecido la renta anual maxima inicial de las
viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de proteccién publica con destino a
venta 0 uso propio, extremo que ha de especificarse en la Cédula de Calificacion Provisional
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83.e) del Decreto 2114/1968, de 24 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vivienda de Proteccién Oficial.

La imposibilidad de aplicar por analogia lo dispuesto en el articulo 16.2 del Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio, dado que solo existe un Unico plazo de amortizacion de los
préstamos cualificados al promotor de viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes
de proteccion publica con destino a venta o uso propio, que en concreto es de veinte afos,
determina la necesidad de que por la Comunidad de Madrid se establezcan mediante la
presente norma los porcentajes que, aplicados sobre el precio Maximo de venta en segunda
y posteriores transmisiones de las viviendas de proteccion oficial de promocién privada,
determinan la renta anual maxima inicial por metro cuadrado de superficie Util de tales
viviendas.
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En su virtud, en ejercicio de la competencia atribuida a la Comunidad de Madrid en
materia de ordenacién del territorio, urbanismo vy vivienda por el articulo 26.1.4 del Estatuto
de Autonomia y conforme con los articulos 1 y 12 del Decreto 270/1995, de 19 de octubre,
de estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y
articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la
Comunidad de Madrid,

DISPONGO

Articulo Unico. Rentas anuales maximas iniciales de las Viviendas de Proteccion Oficial de
promocion privada para venta o uso propio acogidas al Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de
octubre.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 727/1993, de 14 de
mayo, sobre precio de las viviendas de proteccion oficial de promocién privada, la renta
anual maxima inicial por metro cuadrado de superficie UGtil de las viviendas de proteccién
oficial de promocién privada para venta o uso propio acogidas al Real Decreto-Ley 31/1978,
de 31 de octubre, sera el 7 por 100 cuando se trate de Vivienda de Proteccién Oficial de
Régimen general y del 5 por 100 cuando se trate de Vivienda de Proteccion Oficial de
Régimen especial, del precio maximo de venta al que hubiera podido venderse la vivienda
en el momento de la celebracion del contrato de arrendamiento.

Disposicién final.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.

INFORMACION RELACIONADA

« Téngase en cuenta que los precios maximos de venta en segundas o posteriores
transmisiones de las Viviendas con Proteccion Publica y las Viviendas de Proteccion Oficial de
régimen general para venta o uso propio vienen regulados en la disposicién adicional 3 del
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 74/2009, de 20 de julio, publicado en el BOCM num. 188, de 10 de agosto.
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Decreto 226/1998, de 30 de diciembre, por el que se regula la
reduccion del precio de la renta de las viviendas administradas por el
Instituto de la Vivienda de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» niim. 10, de 13 de enero de 1999
Ultima modificacion: 2 de abril de 2020
Referencia;: BOCM-m-1999-90258

El Decreto 100/1986, de 22 de octubre, que regula la cesién en arrendamiento de las
Viviendas de Protecciéon Oficial de Promocion Publica, en su articulo 4 hace referencia a
ayudas en arrendamiento bajo las modalidades de subvenciones.

Sin embargo, la experiencia acumulada aconseja que el apoyo a las personas y familias
mA&s necesitadas, ademas de las nuevas dotaciones presupuestarias asignadas, se canalice
a través de una férmula més agil de concesidn y gestion, como se pretende con este Decreto
dando cumplimiento a objetivos irrenunciables de justicia social, en la inteligencia de que
resultara méas efectiva una formula de reduccion en el precio del arriendo que el sistema de
subvenciones previsto en el citado Decreto 100/1986, de 22 de octubre.

La obligacién de los poderes publicos de proporcionar una vivienda digna, no puede
comprenderse sin que se satisfaga el objetivo de acomodar el precio del arrendamiento de
las viviendas sociales a las exiguas capacidades econémicas de los adjudicatarios. Asi, el
respeto a la dignidad de los arrendatarios de las viviendas administradas por el Instituto de la
Vivienda de Madrid, erradicando cualquier sospecha de caduca beneficencia, se garantiza
asegurando que los beneficiarios puedan satisfacer sus obligaciones contractuales, pues no
obstante el beneficioso tratamiento del precio legal que deriva de la calificacién de las
viviendas, lo cierto es que no se corresponde con la situaciébn econémica de las personas a
las que, en estos tiempos, se orienta la promocion y adjudicacién de este tipo de viviendas.

Superando anteriores modalidades, esta norma se aplicara sobre todo el patrimonio de
viviendas que, cedido en arriendo, administra el Instituto de la Vivienda de Madrid y en ella
se establecen requisitos objetivos de acceso, facilmente reconocibles para las personas a
las que se destina su aplicacién; facilita y objetiva su tramitacion administrativa y satisface la
obligacion de la Administracion de dotar de las debidas garantias legales a todo el sistema.

En su virtud, y en ejercicio de las competencias establecidas en el articulo 26.1 del
Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, y a tenor de lo dispuesto en el articulo
21.g) de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad
de Madrid, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y previa
deliberacién del Consejo de Gobierno en su sesién celebrada el dia 30 de diciembre de
1998.

DISPONGO
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Articulo 1. El derecho a la reduccién en el precio del arriendo.

La Comunidad de Madrid establecera factores de reduccion de la renta correspondiente
a las viviendas y plazas de garaje cedidas en régimen de alquiler por el Instituto de la
Vivienda de Madrid. Dicha reduccién se realizara sobre la renta a abonar por el arrendatario
y no se extendera a los tributos, cargas y gastos repercutibles por razén del arrendamiento.

La reduccioén en el precio del arriendo no sera de aplicacion a las viviendas arrendadas
al amparo del Real Decreto 1133/1984 sobre actuaciones de remodelacion y realojamiento
en determinados barrios de Madrid.

Articulo 2. Condiciones de acceso.

Para acceder a la reduccion del precio del arriendo, la unidad familiar residente en la
vivienda debera cumplir las siguientes condiciones:

1. Estar al corriente de pago de la renta y demas obligaciones derivadas del contrato de
arrendamiento.

2. Obtener unos ingresos, por todos los conceptos, que no superen 15.068,77 euros;
este limite se incrementara hasta 17.221,43 euros para unidades familiares con un minimo
de dos miembros; hasta 19.374,14 euros para unidades familiares con minimo de cuatro
miembros; y hasta 21.526,81 euros para unidades familiares de al menos cinco miembros.
Las indicadas cuantias seran objeto de actualizacién anual a partir del siguiente a la vigencia
del presente Decreto, conforme al indice General Nacional del Sistema de indices de Precios
al Consumo, que publique el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo sustituya.

3. No disponer, en calidad de propietarios o por cualquier otro titulo, de vehiculos turismo
cuyo valor de mercado supere 1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples
(IPREM); de vehiculos adaptados para discapacitados cuyo valor de mercado supere dos
veces el IPREM; de vehiculos industriales cuyo valor de mercado supere tres veces el
mismo indice; ni de cualesquiera otros bienes muebles cuyo valor exceda 1,5 veces el citado
Indicador.

4. No disponer de bienes inmuebles en calidad de propietario, cuyo valor catastral sea
superior a 2 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples; exceptuandose el
caso de separados o divorciados a los que, en virtud de sentencia firme de separacion o
divorcio, no les haya sido atribuido el uso y disfrute de la vivienda que constituia el domicilio
familiar.

5. Segln la ultima facturaciéon, no haber abonado los servicios y suministros de la
vivienda arrendada, por telefonia mévil o telecomunicaciones, por un importe superior al
doble de la renta del mes anterior a la fecha de solicitud de la reduccion.

La pérdida sobrevenida de cualquiera de estas condiciones, determinara la revocacion
de la reduccién obtenida, y la devolucion por parte del beneficiario, en su caso, de la cuantia
de la reduccion indebidamente disfrutada.

Articulo 3. Cuantia y duracion de la reduccion. Reduccién automatica.

1. La cuantia de la reduccion de la renta se determinara mediante un porcentaje de la
misma, atendiendo al nivel de ingresos de la unidad familiar y al nimero de miembros que la
componen.

2. Los porcentajes de reduccion de la renta, el importe minimo de ésta, sobre el que no
se aplicara reduccion alguna, y la duracion de las reducciones, se determinaran mediante
Orden del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

3. Los adjudicatarios de una vivienda en régimen de arrendamiento en virtud de
resolucion administrativa dictada por el érgano competente, que correspondan al cupo de
especial necesidad y al cupo general en su tramo primero, disfrutaran de manera automatica
de una reduccion en la renta. Dicha reduccion, que se aplicara en las tres primeras
mensualidades, consistird en el pago de la renta minima vigente en el momento de la
contratacion.
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Articulo 4. Concurrencia de la reduccién con otras ayudas.

En el supuesto de concurrencia entre la reduccidn de la renta prevista en este Decreto y
la percepcion de otra ayuda destinada al pago del arrendamiento, se suspendera la
aplicacién de la reduccién hasta que el beneficiario opte por lo que convenga a su intereés,
sin perjuicio de la devolucion por parte del beneficiario de la cuantia, de la reduccion
indebidamente disfrutada.

Articulo 5. De los intereses de demora.

Segun dispone el articulo 32.1 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la
Hacienda de la Comunidad de Madrid, las cantidades adeudadas a la Administracion de la
Comunidad y sus Organismos Autonomos devengaran interés de demora desde el dia
siguiente al de su vencimiento.

Disposicidn transitoria Gnica. Reduccion de renta a los inquilinos de vivienda en situacion
de vulnerabilidad consecuencia de la crisis sanitaria del COVID-19.

1. Los arrendatarios de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid que se encuentren en situacion de vulnerabilidad econdmica a consecuencia de la
emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19 podran solicitar una reduccién de renta en
las condiciones que se determinan en la presente disposicion. La cuantia de la reduccién
sera la prevista para la renta minima por la Orden de 4 de febrero de 1999, de la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto regulador
de la reduccién del precio de la renta de las viviendas administradas por el Instituto de la
Vivienda de Madrid, y que para el afio 2020 es de 46,56 euros mensuales de renta en
vivienda y 4,54 euros mensuales en las plazas de garajes vinculadas a las viviendas.

2. A estos efectos tendran la consideracion de arrendatario en situacion de
vulnerabilidad:

a) Los trabajadores por cuenta ajena que a partir de la declaraciéon del estado de alarma
consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el Covid-19 pasen a estar en
situacioén legal de desempleo.

b) Los trabajadores por cuenta ajena afectados por procedimientos de suspensiéon y
reduccion de jornada que tengan su causa directa en pérdidas de actividad como
consecuencia del COVID-19 dentro en los términos regulados en el Real Decreto-Ley
8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto
econdmico y social del COVID-19.

c) Los trabajadores auténomos o por cuenta propia que hayan sufrido una pérdida
sustancial de sus ingresos o una caida en sus ventas de al menos el 40 por 100,
comparando el promedio de facturacion del trimestre anterior a la fecha de solicitud de la
reduccion con el promedio de facturacién de ese mismo trimestre en 2019, salvo inicio
posterior de la actividad, en cuyo caso se valorara el promedio de facturacion mensual o
trimestral de que dispongan.

3. La acreditacion de las situaciones de vulnerabilidad descritas en el apartado anterior
se efectuara mediante la presentacién, junto a la solicitud de reduccion, de la siguiente
documentacion:

a) Los trabajadores por cuenta ajena incursos en la situacion de vulnerabilidad prevista
en la letra a) del apartado anterior, mediante certificado de empresa con la comunicacién del
despido.

b) Trabajadores por cuenta ajena incursos en la situacion de vulnerabilidad prevista en la
letra b) del apartado anterior, mediante certificado de empresa con la comunicacion de la
suspension del contrato o reduccién de la jornada que se determine.

c) Trabajadores autbnomos o por cuenta propia incursos en la situacion de vulnerabilidad
prevista en la letra c) del apartado anterior, mediante la aportacion:

1.° En el supuesto que se haya producido el cese de la actividad, debera aportar
certificado expedido por la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria o el érgano
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competente de la Comunidad Autbnoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de
cese de actividad declarada por el interesado.

2.° Si se ha producido pérdida de sus ingresos o una caida sustancial de sus ventas de
al menos el 40 por 100, debera aportar la cuenta de pérdidas y ganancias y el balance de
comprobacion correspondientes al trimestre anterior a la fecha de solicitud de la reduccion y
de ese mismo trimestre en 2019, salvo inicio posterior de la actividad, en cuyo caso debera
aportar esta misma documentacién referida al periodo de actividad que tengan.

4. Podran solicitar la reduccién de renta regulada en la presente disposicién transitoria
los inquilinos de vivienda arrendadas al amparo del Real Decreto 1133/1984, de 22 de
febrero, sobre actuaciones de Remodelacion y Realojamiento en determinados barrios de
Madrid, asi como aquellos que ya tengan reconocida una reduccion de renta. En este Gltimo
caso, una vez trascurrido el periodo concedido, equivalente a la duracion del estado de
alarma, la reduccién de renta inicial se reanudara en las mismas condiciones en las que se
otorg0.

5. La solicitud, junto con la documentacion que se acompafie, podra ser presentada
desde la entrada en vigor del presente Decreto y hasta que transcurra el plazo de un mes
desde la finalizacion del estado de alarma en el Registro General de la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid, o en cualquiera de los lugares previstos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Comun de las Administraciones
Publicas. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, el interesado tiene derecho a no aportar documentos que ya se encuentren en
poder de la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra
Administracién. La administracion actuante podra consultar o recabar dichos documentos
salvo que el interesado se opusiera a ello en los términos recogidos en el articulo 18 de la
Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de
los derechos digitales. Asimismo, la Agencia de Vivienda Social podra efectuar, en el
ejercicio de sus competencias, las verificaciones necesarias para comprobar la exactitud de
los datos personales que obren en poder de las Administraciones Publicas y hayan sido
declarados por el interesado en su solicitud, conforme a lo establecido en la disposicién
adicional octava de la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre. Si la solicitud o
documentacién presentada no reuniera los requisitos establecidos, se requerira al solicitante
para que, en el plazo de diez dias hébiles, subsane la falta o acompafie los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendrad por desistido de su
solicitud, previa resolucion expresa.

6. Presentada la solicitud, en el plazo de dos meses la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid dictara resolucion con relacion a la solicitud de reduccion.
Transcurrido el plazo indicado sin notificarse resolucién expresa, deberd entenderse
desestimada la solicitud.

7. Las reducciones de renta se concederan por el periodo que dure el estado de alarma
decretado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, y sus posibles prérrogas,
computandose por meses completos. Una vez concluido el estado de alarma, aquellas
personas que sigan en situacién de vulnerabilidad econdémica provocada por esta
emergencia sanitaria podran solicitar la reduccion de renta regulada en el Decreto 226/1998,
en las condiciones que se determinan en la citada Orden de 4 de febrero de 1999. En estos
supuestos de continuidad en la situacion de vulnerabilidad econémica provocada por la
emergencia sanitaria, se computaran los ingresos que el titular disfrute en el momento de la
solicitud de la reduccién. EI computo de los ingresos del resto de los miembros de la unidad
familiar, seré el que establece el articulo 1.c) de la Orden del 9 de febrero de 1999.

8. La concesion de la reduccion no alterara el concepto y la cuantia de la renta que figura
en el contrato y tendra como Unico efecto que el arrendador considerard satisfecha la
obligacién de pago que incumbe al arrendatario. Cualquier referencia legal o contractual a la
renta debera entenderse respecto de la que corresponda sin reduccion. A los efectos de lo
dispuesto en el apartado 6.2 de la Orden de 4 de febrero de 1999, no se tendra en
consideracion el reconocimiento de la reduccién de renta concedida en virtud de la presente
Disposicion Transitoria Unica.

9. Son causas de extincion de la reduccidén prevista en esta Disposicion Transitoria
Unica:
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a) La renuncia del titular.

b) EI cumplimiento del plazo.

c) La resolucion del contrato de arrendamiento por cualquier causa. En estos supuestos,
se producird la extincién automatica de la reducciéon sin necesidad de dictar resolucion
expresa en tal sentido. Procedera la revocacion de la reduccion, en su caso, cuando si con
posterioridad a su concesién apareciera prueba fehaciente de la falsedad de las
declaraciones y documentacién aportada junto con la solicitud. En los supuestos previstos en
el apartado anterior, la Agencia de Vivienda Social resolver a la revocacion de la reduccion
concedida, previa audiencia del interesado, salvo que concurra lo previsto en el articulo 82.4
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Asimismo, si del procedimiento instruido quedara
constancia del disfrute indebido de la reduccion, el acto administrativo que resuelva la
revocaciéon determinara expresamente la devolucion de aquélla, su importe y el plazo para
su reintegro. Transcurrido dicho plazo, las cantidades adeudadas devengaran el interés
correspondiente.

10. Mediante orden del titular de la Consejeria competente en materia de vivienda se
aprobara el correspondiente formulario normalizado para la presentacion de la solicitud, sin
perjuicio de la utilizacién por parte del interesado de formulario genérico para la presentacion
de escritos y comunicaciones dirigidos a cualquier organismo de la Comunidad de Madrid.
Disposicién derogatoria Unica. Disposiciones que se derogan.

Queda derogado el articulo 4 del Decreto 100/1986 y cuantas normas de igual o inferior
rango se opongan a lo establecido en el presente Decreto.

Disposicidn final primera.

Se autoriza al Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para dictar
cuantas normas sean necesarias para el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.
Disposicién final segunda.

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin
oficial de la Comunidad de Madrid.
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Decreto 13/2018, de 13 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el

que se regulan los procedimientos de adjudicacion y de cambio de

las viviendas vinculadas a operaciones de realojo de poblados
chabolistas

Comunidad de Madrid
«BOCM>» num. 64, de 15 de marzo de 2018
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia;: BOCM-m-2018-90547

En virtud de las competencias atribuidas en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de
Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, la Comunidad de Madrid
dictd, en desarrollo de la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién publica a la Vivienda de
la Comunidad de Madrid, el Decreto 52/2016, de 31 de mayo, del Consejo de Gobierno, por
el que se crea el Parque de Viviendas de Emergencia Social y se regula el proceso de
adjudicacién de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid,
cuya disposicion final segunda establece que en el plazo maximo de un afio desde su
entrada en vigor, debera regularse la adjudicacién de las viviendas vinculadas a operaciones
de realojo de poblados chabolistas e infraviviendas.

Mediante el presente decreto se viene a dar cumplimiento a lo dispuesto en la citada
disposicion, completando el desarrollo reglamentario y de ejecucién de la Ley 6/1997, de 8
de enero, de proteccion publica a la vivienda de la Comunidad de Madrid.

A la hora de abordar la regulaciéon sefialada se hace preciso atender a los fines sociales
asignados a la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, organismo autbnomo
mercantil de caracter comercial y financiero, adscrito a la consejeria con competencias en
materia de vivienda, que se rige por la Ley 1/1984, de 19 de enero, Reguladora de la
Administracién Institucional de la Comunidad de Madrid, y por el Decreto 244/2015, de 29 de
diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece su organizacién, estructura y
régimen de funcionamiento y demas disposiciones de caracter general.

En virtud de este ultimo, y en ejercicio de la competencia exclusiva de la Comunidad de
Madrid en materia de vivienda y de promocién y ayuda a grupos sociales necesitados de
especial atencién, de acuerdo con los apartados 4 y 23, respectivamente, del articulo 26.1
de su Estatuto de Autonomia, la Agencia de Vivienda Social tiene atribuidas entre otras
funciones las de erradicacién del chabolismo, el realojo y la integracién social de las
personas y familias afectadas, en el marco de lo previsto en los convenios-programas que se
suscriban con ayuntamientos, mancomunidades y otras administraciones publicas que
contemplan la delimitacién territorial, poblacional y temporal, los requisitos de los
beneficiarios para acceder a una vivienda y los términos en los que ha de llevarse a cabo la
integracion social de las personas y familias afectadas.
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El Organismo coordina con los ayuntamientos y entidades publicas afectadas las
operaciones de derribo de chabolas, las de adjudicacién de viviendas y las del traslado de
sus ocupantes de unas a otras, colaborando, asimismo, en el desarrollo de aquellas
acciones educativas, sociales y laborales encaminadas a la integracién social y vecinal de
los adjudicatarios. En este sentido, la Agencia tiene atribuida la adjudicacién de las viviendas
en los términos establecidos en la normativa y en los convenios-programa suscritos para la
erradicacion del chabolismo, el realojo y la integracién social de las personas y familias
afectadas.

Asimismo, ademas de la competencia de adjudicacion, corresponde a la Agencia la
resolucién de las solicitudes de cambio en las viviendas vinculadas a operaciones de realojo,
en base a las funciones anteriormente citadas previstas en el Decreto 244/2015, de 29 de
diciembre.

Con la aprobacién de este decreto se da cumplimiento a lo previsto en la disposicion final
segunda del Decreto 52/2016, de 31 de mayo, relativa a la regulacién de la adjudicacién de
las viviendas vinculadas a operaciones de realojo de poblados chabolistas e infraviviendas,
al tiempo que se regula de manera integral, no solo la adjudicacién sino también la
posibilidad de cambio de este tipo de viviendas vinculadas a operaciones de realojo.

De este modo, se incorpora al ordenamiento juridico un procedimiento igualitario para las
actuaciones de realojo que se lleven a cabo en la Comunidad de Madrid, respetando las
caracteristicas y necesidades propias de cada nlcleo chabolista recogidas en los convenios
gue se suscriban con los ayuntamientos para llevar a cabo estas actuaciones.

Debido a las particularidades de indole juridica, econémica y social de la Cafiada Real
Galiana, que han motivado la aprobacion la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafiada Real
Galiana, asi como la reciente suscripcién, el 17 de mayo de 2017, de un Pacto Regional
entre la Comunidad de Madrid y los Ayuntamientos de Madrid, Rivas-Vaciamadrid y Coslada,
gue incluye medidas especificas para un ambito con circunstancias excepcionales de
vulnerabilidad, se excluye del ambito de aplicacién del decreto las operaciones de realojo de
la poblacién procedente de la Cafiada Real Galiana, que se regira por su propia normativa y
por los convenios que se suscriban por las Administraciones Publicas intervinientes. El
presente decreto sera de aplicacion supletoria en lo que no se oponga a su regulacion
especifica establecida en la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafiada Real Galiana y
demas normas que se dicten a su amparo.

De acuerdo con el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en el proceso de elaboracién de
este decreto se han tenido en cuenta los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad
y seguridad juridica, transparencia y eficiencia, a los que debe ajustarse toda regulacién. Asi,
se cumplen los principios de necesidad y eficacia, en cuanto, en el sentido enunciado en los
parrafos anteriores, se explica la necesidad y fines perseguidos con su aprobacion. Del
mismo modo su adopcion responde a los principios de proporcionalidad y seguridad juridica
regulando los criterios y el procedimiento administrativo especifico que ha de regir la
actuacion administrativa en esta materia.

Durante la tramitacién del decreto se ha dado cumplimiento al tramite de audiencia e
informacion publica a través del Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid
conforme a lo dispuesto en los articulos 133.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y del
articulo 26.6 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, respetando asi el
principio de transparencia normativa y se han recabado los informes preceptivos
correspondientes: Direccién General de la Mujer, Direccién General de la Familia y el Menor,
Direccién General de Calidad de los Servicios y Atencién al Ciudadano, Direcciéon General
de Servicios Sociales e Integracién Social, Secretarias Generales Técnicas, Direccidon
General de Presupuestos y Recursos Humanos y Abogacia General de la Comunidad de
Madrid.

La competencia para la aprobacién del presente decreto esta prevista en el articulo 21
de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de la Comunidad de
Madrid.
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En su virtud, a propuesta del Consejero de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, y de
acuerdo con la Comision Juridica Asesora de la Comunidad de Madrid, el Consejo de
Gobierno, previa deliberacidn, en su reunién del dia 13 de marzo de 2018,

DISPONE

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. Es objeto del presente decreto regular los procedimientos de adjudicacion y de cambio
de las viviendas vinculadas a operaciones de realojo de poblados chabolistas e
infraviviendas ubicadas en los mismos cuyos derechos de propiedad o de uso correspondan
a la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.

2. Las operaciones de realojo de la poblacién procedente de la Cafiada Real Galiana se
regira por su propia normativa y por los convenios que se suscriban por las Administraciones
Publicas intervinientes. No obstante el presente decreto le sera de aplicacion supletoria en lo
gue no se oponga a su regulacién especifica.

Articulo 2. Régimen de adjudicacion y uso.

1. Las viviendas objeto del presente decreto vinculadas a los procesos de realojo y a los
procesos de cambio de vivienda sélo se podran adjudicar en régimen de arrendamiento.

2. Las viviendas adjudicadas habran de ser destinadas a domicilio habitual y permanente
de la unidad familiar del adjudicatario en los términos previstos en la normativa reguladora
de las viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid.

CAPITULO Il

Adjudicacidn de viviendas vinculadas a operaciones de realojo

Articulo 3. Procedimiento de adjudicacion de viviendas vinculadas a operaciones de
realojo.

1. Las viviendas de titularidad de la Agencia de Vivienda Social vinculadas a operaciones
de realojo se adjudicaran de conformidad con el procedimiento y los requisitos establecidos
en el presente decreto.

2. El procedimiento de realojo se iniciara con la firma de los respectivos convenios que
se suscriban con los ayuntamientos, que determinardn el plazo de presentacion de las
solicitudes para la adjudicacion de las viviendas.

3. Los convenios se publicaran en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
indicando el plazo de presentacion de las solicitudes a las que se refiere el parrafo anterior.

Articulo 4. Requisitos de acceso.

1. Podréan solicitar y obtener la condicion de adjudicatarios de las viviendas de titularidad
publica a las que se refiere este decreto, las personas fisicas que residan en los nucleos
chabolista afectado por las operaciones de realojo que se lleven a cabo en virtud de los
convenios suscritos 0 que se suscriban con los ayuntamientos en cuyos términos
municipales estén ubicadas las chabolas o infraviviendas objeto del realojo y cumplan los
requisitos establecidos en el presente decreto.

2. En todo caso, el solicitante y, en su caso, la unidad familiar deberan reunir los
siguientes requisitos:

a) Ser el interesado mayor de edad o menor emancipado de acuerdo con lo establecido
en el Cddigo Civil. En el caso de encontrarse incapacitado para contratar, la solicitud y
contratacion debera efectuarse por quien ostente su tutela legal, curatela o defensa judicial.
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b) Acreditar el solicitante de realojo una antigliedad de residencia dentro del término
municipal donde se ubique el nucleo chabolista por el tiempo que se determine en el
convenio que no podra ser inferior a 2 afios ni superior a cinco.

c) Contar con unos ingresos familiares anuales maximos de 3,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Mdltiples. La ponderacién de los ingresos familiares se
determinara de conformidad con los previsto en el articulo siguiente.

d) No ser titular ninguno de los miembros de la unidad familiar del solicitante del realojo,
del derecho de propiedad o de uso o disfrute por cualquier titulo, de vehiculos turismo cuyo
valor de mercado supere 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples
(IPREM); de vehiculos industriales cuyo valor de mercado supere 5,5 veces el mismo indice;
ni de cualesquiera otros bienes muebles cuyo valor exceda 1,5 veces el citado Indicador.

e) No haber resultado adjudicatario de vivienda publica ninguno de los miembros de la
unidad familiar interesada en los diez afios anteriores al momento de presentar la solicitud.

Se exceptuara de la exigencia de este requisito cuando medie renuncia expresa a la
vivienda ante la Administracion por imposibilidad de ocuparla por razones acreditadas de
conflictividad o de problemas de salud directamente relacionados con la residencia en dicha
vivienda o bien, por imposibilidad material de abono de la fianza o de la renta.

f) No ser titular, ninguno de los miembros de la unidad familiar del interesado, del pleno
dominio o de un derecho de uso o disfrute, por cualquier titulo, sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se sea titular del pleno dominio o
de un derecho real de uso o disfrute cuando recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de
la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma a titulo de herencia.

Se exceptuara de la exigencia de este requisito:

1. En los casos de sentencia judicial de separacioén o divorcio, al conyuge al que no se le
haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar siempre que no
sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en
todo el territorio nacional. Asimismo en los casos en que se haya dictado una resolucion
judicial en un proceso de familia del que se derive que al solicitante no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar o, en el supuesto de custodia
compartida sobre los hijos, se le haya atribuido el uso de dicha vivienda de forma conjunta
con su expareja.

2. A las mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de esta
situacion, acreditada conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, no puedan destinar su
vivienda a domicilio habitual.

Articulo 5. Ingresos familiares ponderados.

1. La cuantia de los ingresos familiares ponderados del solicitante, o de la unidad familiar
gue posibiliten el acceso a la condicion de beneficiario, se determinara en la forma
establecida en la normativa estatal reguladora de la financiacién cualificada en materia de
planes de vivienda vigente a la fecha de la solicitud.

El calculo de los ingresos familiares se efectuard a partir de la declaracion o
declaraciones presentadas por cada uno de los miembros de la unidad familiar, respecto del
Impuesto sobre las Rentas de las Personas Fisicas, relativas al periodo impositivo
inmediatamente anterior, con plazo de presentacion vencido, a la fecha de la solicitud. A tal
efecto, se atendera al importe declarado o, en su caso, comprobado por la Administraciéon
Tributaria. Si el solicitante o cualquiera de los miembros de la unidad familiar no hubieran
presentado declaracidn, por no estar obligados a ello, la acreditacion de sus ingresos se
efectuard mediante declaracion responsable, sin perjuicio de la posible comprobacién
administrativa.

2. En el caso de que el solicitante o cualquiera de los miembros de la unidad familiar no
hubiera presentado declaracion tributaria del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, por no estar obligado a ello, se tomaran en cuenta el 95 por 100 de los ingresos
brutos acreditados por todos los conceptos. En el caso de prestaciones o subsidios de
desempleo y cualquier tipo de pension, se tomara en cuenta el 95 por 100. En estos casos,
se tomara asimismo en cuenta para la determinacion de los ingresos el valor de mercado de
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los vehiculos de titularidad de los miembros de la unidad familiar, para lo cual debera
aportarse certificado de la Direccién General de Trafico de la titularidad de vehiculos de
todos los miembros de la unidad familiar mayores de dieciocho afios. En su caso, debera
aportarse copia del permiso de circulacion del vehiculo y tarjeta de inspeccion técnica de
vehiculos.

3. Para la determinacién de los ingresos correspondientes a personas separadas,
divorciadas y viudas, en los casos en que la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, o0, en su caso, ingresos, a acreditar correspondan a un periodo en el que
estaba vigente el matrimonio, se seguiran los siguientes criterios:

a) Si el régimen econémico del matrimonio era de gananciales, se le computara el 50 por
100 de los ingresos del matrimonio.

b) En el caso de que el régimen econdmico fuera de separaciébn de bienes o
participacion, se le computaran Gnicamente los ingresos que proviniesen del interesado.

Articulo 6. Unidad familiar.
1. A efectos del presente decreto, se considera como unidad familiar:

a) Los conyuges no separados legalmente, las uniones de hecho inscritas, los solteros,
viudos, separados legalmente o divorciados.

b) Los hijos menores de edad formaran parte de la unidad familiar del solicitante siempre
gue se acredite ostentar la guarda y custodia legal de los mismos. Los hijos procedentes de
matrimonios o uniones de hecho no disueltos seran considerados integrantes de la unidad
familiar, en todo caso, sin necesidad de acreditar que se ostenta la guarda y custodia legal.

c) A peticién del solicitante, las personas solteras mayores de edad que convivan con
sus padres durante al menos dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de la solicitud
podran ser consideradas integrantes de la unidad familiar de estos.

2. Se consideraran, asimismo, como miembros de la unidad familiar del solicitante:

a) Los hermanos del solicitante, siempre que sean menores de edad o incapacitados
judicialmente, cuando aquel sea mayor de edad y ostente la tutela o guarda legal.

b) Los ascendientes del solicitante, directos o por afinidad, si conviven con aquel, con
una antigiiedad al menos de dos afios de forma ininterrumpida.

c) Los menores de edad o incapacitados que convivan con el solicitante y estén sujetos a
su tutela legal o a su guarda mediante acogimiento familiar permanente o preadoptivo.

d) En los casos de personas con discapacidad reconocida de al menos un 65 por 100 o
que sean dependientes de grado Il o Il cuya unidad familiar esté compuesta por un solo
miembro, que requiera ayuda de otra persona y se acredite debidamente dicha
circunstancia, se considerard un miembro mas a efectos de composicion familiar.

e) En el supuesto de que en el momento de la presentacion de la solicitud, el solicitante,
su cényuge, pareja de hecho legalmente reconocida o persona vinculada al interesado por
relacion andloga, estuviera en estado de gestacion, al concebido se le computara como un
miembro mas de la unidad familiar, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 29 del Cdadigo
Civil.

3. A los efectos de la aplicacion de este decreto, se considerara la composicién familiar
del solicitante, acreditada a la fecha de presentacion de la solicitud.

Articulo 7. Adecuacion de la superficie de la vivienda a la composicion de la unidad familiar.

1. La superficie de la vivienda y el nimero de dormitorios se adecuara a la composicion
de la unidad familiar de los interesados, segun la relacion siguiente:

a) Una persona, viviendas de un dormitorio.

b) Dos y tres personas, viviendas de dos dormitorios.

c¢) Cuatro y cinco personas, viviendas de tres dormitorios.

d) De seis a ocho personas, viviendas de cuatro dormitorios.
e) Mas de ocho personas, viviendas de cinco dormitorios.
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2. El érgano competente para adjudicar, previa valoracion individual de las circunstancias
de cada caso, podra alterar motivadamente la anterior relacion, si se dan circunstancias
especiales que asi lo justifican.

Articulo 8. Solicitud.

1. Las solicitudes para la adjudicacion de las viviendas vinculadas a operaciones de
realojo se presentaran en el modelo previsto en el anexo | acompafiada de la documentacién
contenida en el articulo 9 del presente decreto. Se deberan dirigir al 6rgano competente para
adjudicar y podran presentarse en los lugares previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre.

2. En el caso de que la solicitud contuviera errores subsanables o se omitiera la
presentacion de algin documento de los citados anteriormente, se requerira al solicitante
para que, en un plazo de diez dias, subsane su solicitud 0 acompafe los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Articulo 9. Documentacion para la adjudicacion de vivienda.

1. Debera aportarse, segun modelo normalizado de solicitud previsto en el anexo |, copia
de la siguiente documentacion actualizada:

a) Documento nacional de identidad y/o tarjeta de identidad de extranjeros que acredite
contar con autorizacion de residencia, del solicitante y de los miembros de la unidad familiar
mayores de 14 afios que convivan con él. En el caso de ciudadanos de un Estado miembro
de la Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo, certificado del Registro Central de Extranjeros que acredite su condicion de
ciudadano de la Unién o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la Unién, conforme
al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero.

b) Certificado acreditativo del estado civil del interesado expedido por el Registro Civil
correspondiente y, en su caso, certificacion literal electrénica de la inscripcion de nacimiento
de los hijos, certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de
Madrid o libro de familia.

c¢) Certificado de empadronamiento de todos los miembros de la unidad familiar o en su
caso, cualquier otro documento o medio de prueba que acredite la residencia exigida.

d) Documentos acreditativos del nivel de ingresos del solicitante y del resto de los
miembros de la unidad familiar, en la forma prevista en el articulo 5 del presente decreto.

e) Titulo de ocupacion, si lo tuviere, de la vivienda en que reside el solicitante en el
momento de formular la solicitud.

f) Declaracion responsable del cumplimiento del requisito referido a la no adjudicacién
previa de vivienda publica previsto en el articulo 4, letra e) del presente decreto.

g) En caso de tratarse de desempleados de larga duracion, deberan presentar el
acuerdo personal de empleo suscrito por el desempleado a que se refiere el articulo 29 del
texto refundido de la Ley de Empleo aprobada mediante Real Decreto Legislativo 3/2015, de
23 de octubre, 0 en su caso, el compromiso de actividad a que se refiere el articulo 41 del
citado texto legal cuando se trate de personas beneficiarias de prestaciones y subsidios por
desempleo. Se consideran desempleados de larga duracion, a estos efectos, aquellos que
hayan estado inscritos como demandantes de empleo durante doce o mas meses dentro de
los dieciocho meses anteriores a la fecha de presentacion de su solicitud. La acreditacién de
esta circunstancia se hara efectiva mediante la presentacion del Informe de periodos de
inscripciéon emitido por la correspondiente oficina de empleo.

h) Certificado de la Direccion General de Tréafico de la titularidad de vehiculos de todos
los miembros de la unidad familiar. En su caso, debera aportarse copia del permiso de
circulacion del vehiculo y tarjeta de inspeccion técnica de vehiculos.

i) Certificado acreditativo del grado de discapacidad o situacion de dependencia
reconocida a los efectos previstos en el articulo 6.

2. El solicitante no estara obligado a aportar los documentos que hayan sido elaborados
por cualquier Administracion siempre que exprese Ssu consentimiento a que sean
consultados o recabados dichos documentos. Se presumira que la consulta u obtencién es
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autorizada por el interesado salvo que conste en el procedimiento su oposicion expresa, de
conformidad con lo previsto en el articulo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

3. Asimismo, se podran solicitar cuantos medios de prueba se estimen convenientes
para comprobar la exactitud de los datos facilitados en orden a una mejor resolucién del
expediente.

4. La Comunidad de Madrid velara por el respeto a la confidencialidad de los datos de
las personas a las cuales les sea de aplicacion el presente decreto, dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, y su reglamento de desarrollo, o a la normativa que en materia de
proteccion de datos resulte aplicable. Los datos personales recogidos seran incorporados y
tratados en un fichero titularidad de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid, con la finalidad de gestionar la acreditacién de los requisitos para la adjudicacion de
vivienda en el marco del procedimiento regulado en el presente decreto. Los datos
recabados podran ser cedidos a otras Administraciones Publicas para el desarrollo de sus
competencias, siempre que versen sobre el mismo ambito material, sin perjuicio de
cualesquiera otras previstas en la ley. Los interesados podra ejercitar los derechos de
acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre y el articulo 23 del Real Decreto
1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba su reglamento de desarrollo.

Articulo 10. Resolucion.

1. La competencia para resolver los procedimientos objeto del presente decreto
correspondera al titular de la Direccién Gerencia de la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid.

2. Comprobado el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente decreto se
procedera a dictar por la Direccién Gerencia de la Agencia de Vivienda Social la resolucién
de reconocimiento del derecho al realojo que le atribuye la condicién de adjudicatario.

3. Cuando de la solicitud y del resto de documentacién presentada se deduzca el
incumplimiento de alguno de los requisitos de acceso recogidos en el articulo 4 o bien la
falsedad de los mismos, se procederd por el 6rgano competente a dictar resolucion
denegatoria del reconocimiento del derecho de realojo.

4. A los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el plazo maximo para
resolver y notificar la resolucién del procedimiento serda de seis meses y el sentido del
silencio administrativo es desestimatorio.

Contra la citada Resolucion, se podra interponer recurso de reposicién ante la Direccion
Gerencia de la Agencia de Vivienda Social en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

4. Caso de que, una vez dictada la resolucién de reconocimiento del derecho al realojo a
favor del solicitante, éste falleciera antes del otorgamiento en su caso del contrato, podran
subrogarse en sus derechos los miembros de la unidad familiar que figuren en la solicitud
formulada, aplicandose, en su caso, a efectos de designar el titular adjudicatario de la nueva
vivienda, el orden de prelacién que se establece en el articulo 16 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 11. Eficacia de la resolucion y notificacion del nuevo domicilio.

1. La eficacia de la resolucion de reconocimiento del derecho al realojo estara
condicionada a la disponibilidad de viviendas adecuadas a este fin.

2. La disponibilidad de la vivienda sera notificada a los adjudicatarios mediante
comunicacién que debera contener, entre otros, los siguientes extremos:

a) Ubicacion de la vivienda adjudicada.
b) Ndmero de dormitorios.
c) Régimen de uso.

2. En la misma notificacién se apercibira al interesado al objeto de que, en el plazo
maximo de diez dias, comunique al érgano competente para adjudicar, la aceptacion o
renuncia a la vivienda adjudicada. Por razones de urgencia, este plazo podra reducirse a la
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mitad. La falta de atencion del requerimiento en el plazo indicado o la renuncia expresa a la
vivienda adjudicada sera causa suficiente para declarar sin efecto la resolucién de
reconocimiento del derecho al realojo que le atribuye la condicion de adjudicatario.

3. Procedera la revocacion de la adjudicacion, cuando desaparezcan o se alteren las
condiciones que determinaron su concesidon. A estos efectos, en caso de que haya
transcurrido mas de un afio desde la fecha de la resolucién favorable al realojo sin que éste
se haya producido por falta de disponibilidad de viviendas, se comprobara por la
administracion el mantenimiento de los requisitos exigidos en el presente decreto.

Articulo 12. Formalizacion de los contratos.

1. Una vez notificado el domicilio de la nueva vivienda se deberan formalizar los
correspondientes contratos de arrendamiento entre el adjudicatario y la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid, debiéndose abonar a la celebracion del mismo las
cantidades que en concepto de fianza correspondan.

2. La eficacia y vigencia de la adjudicacién quedara condicionada a la aceptacion y firma
del contrato, por lo que, en caso de que el adjudicatario, tras ser requerido al efecto, no
efectle el ingreso de la fianza, no se presente sin causa justificada a la formalizacion del
contrato en la fecha que se le hubiera sefalado, o bien manifieste su renuncia a dicha
adjudicacién, se dictara resolucion para declarar sin efecto la resolucién de reconocimiento
del derecho al realojo que le atribuye la condicién de adjudicatario.

3. El adjudicatario debera firmar un compromiso de seguimiento social que se obliga a
cumplir, y que formara parte del contrato de arrendamiento como anexo al mismo.

4. Asimismo, la eficacia de los contratos quedara condicionada a la efectiva ocupacion
de las viviendas en el plazo maximo de diez dias a contar desde la entrega de llaves, la cual
se llevara a cabo, en el plazo maximo de un mes desde la formalizacion del contrato. Hasta
la efectiva ocupacién de la vivienda por parte del adjudicatario, la Administracién retendra la
posesioén civil de las viviendas y podra hacer uso, ademas de las medidas que se prevén en
la normativa de viviendas con proteccion publica, de las prerrogativas que se reconocen en
la legislacion de patrimonio de las Administraciones Publicas.

Articulo 13. Causas de nulidad de la adjudicacion.

1. Seran causas de nulidad de la adjudicacion de vivienda las establecidas en el articulo
47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

2. En particular, en virtud de lo establecido en el apartado 1, letra f), de dicho precepto,
seran nulas las adjudicaciones otorgadas cuando se carezca de los requisitos esenciales
para acceder a la vivienda.

A estos efectos, se consideran esenciales los requisitos referidos en el articulo 4 del
presente decreto.

Articulo 14. Causas de resolucion de los contratos.

1. Seran causa de resolucion del contrato las previstas en la legislacion civil.

2. En todo caso, los contratos sobre viviendas vinculadas a operaciones de realojo de
poblados chabolistas e infraviviendas ubicadas en los mismos incluirdn como causas de
resolucion las siguientes:

a) Que por alguna circunstancia sobrevenida el beneficiario deje de cumplir algunos de
los requisitos a los que se refieren el articulo 4 con posterioridad a la fecha de resolucion de
la adjudicacién.

b) Que la vivienda adjudicada no constituya domicilio habitual y permanente del
adjudicatario en los términos previstos en la normativa reguladora de las viviendas con
proteccion publica de la Comunidad de Madrid.

c) Que el adjudicatario incumpla el compromiso de seguimiento social que se adjunta
como anexo en cada contrato de arrendamiento.
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CAPITULO IlI

Cambio de viviendas vinculadas a operaciones de realojo

Articulo 15. Ambito de aplicacion.

El procedimiento de cambio de vivienda regulado en el presente capitulo serdq de
aplicacion respecto de las viviendas vinculadas a operaciones de realojo de los nucleos
chabolistas e infraviviendas ubicadas en los mismos y adjudicadas conforme al
procedimiento establecido en el capitulo Il presente decreto.

Articulo 16. Causas para solicitar cambio de vivienda.

Se podra solicitar el cambio de las viviendas a las que se refiere el presente capitulo
Unicamente en caso de que concurra alguna de las siguientes causas:

a) Problemas graves de salud de caracter fisico, psiquico o sensorial en algiin miembro
de la unidad familiar que le dificulte el acceso o la estancia en la vivienda.

b) Violencia de Genero: En las solicitudes por violencia de género, el o la solicitante,
debera acreditar dicha situacion en la forma establecida en el articulo 17 de la Ley 5/2005,
de 20 de diciembre.

Quedaran equiparadas a esta circunstancia como causa de autorizaciéon de cambio
aquellas otras situaciones analogas de violencia por razén de raza, orientacién e identidad
sexual, religién, creencias o discapacidad; asi como las derivadas de situaciones de
conflictos personales, bien familiares o vecinales, siempre que dichos conflictos no sean
imputables a la unidad familiar solicitante del cambio. Estas situaciones deberan estar
acreditadas mediante denuncias, informes sociales, resoluciones judiciales u otros
documentos justificativos de dicha circunstancia a favor de la victima, cuando dichas
situaciones determinen la imposibilidad de que la victima continle residiendo en el domicilio
gue constituye en el momento de la solicitud su residencia habitual y permanente.

c) Madificacion de la unidad familiar: Aumento o disminucion de la unidad familiar, no
considerandose aumento el originado por el matrimonio o situacién analoga de los
descendientes del titular, que tendréa la consideracién de nueva unidad familiar independiente
de la anterior.

En relacion a los descendientes mayores de edad del solicitante y de los ascendientes,
serd necesario a estos efectos un minimo de dos afios de convivencia continuada e
inmediatamente anterior a la fecha de la solicitud con el titular de la vivienda.

En los supuestos de familias numerosas asi reconocidas, en los que el tamafio de la
vivienda no se ajuste a sus necesidades en el momento de la solicitud de cambio, se tendra
en cuenta lo previsto en el articulo 15.e) de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre de
Proteccidon a las Familias Numerosas, en relacion a facilitar el cambio a otra vivienda
protegida de mayor superficie cuando se produzca una ampliacién del nimero de miembros
de la familia numerosa.

En los supuestos de aumento de la unidad familiar por la constitucién de tutela de
menores de edad, dicha circunstancia debera acreditarse mediante documento acreditativo
de la institucién correspondiente.

d) Condiciones de Habitabilidad: En los supuestos de problemas motivados por el
deterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda, por razones estructurales, no
imputables a la familia por el uso y conservacion de la misma, que requieran para su
reparacion que esta cese temporalmente en la utilizacion de la misma. Serd necesario que
exista un dictamen técnico de la direccion de area competente en materia de obras y
mantenimiento, que acredite la necesidad de proceder al cambio de vivienda para
acondicionar la misma a fin de permitir su posterior ocupacion.

Articulo 17. Requisitos necesarios para autorizacion de cambios de vivienda.

Seran requisitos imprescindibles para la autorizacion del cambio los siguientes:

a) Encontrarse al corriente de pago de la renta de alquiler de vivienda, de la plaza de
garaje si hubiera, de los suministros de agua, luz y gas; y de los gastos de comunidad y
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mancomunidad, si procede. En su defecto, se habra de tener suscrito un compromiso de
pago no incumplido. Se podra, excepcionalmente, exceptuar este requisito en caso de
necesidad debidamente acreditada y autorizado por la Direcciéon Gerente de la Agencia de
Vivienda Social previa propuesta de la Direccion de Area Social de la Agencia de Vivienda
Social.

b) Haber cumplido con las condiciones exigidas en su contrato de vivienda, en relacion al
uso y a la ocupacion, no concurriendo causa de resolucion del mismo.

c) Acreditar unos ingresos familiares en computo anual iguales o inferiores a 3,5 veces el
IPREM del afio en curso. La ponderacion de los ingresos familiares se determinara de
conformidad con lo previsto en el articulo 5 del presente decreto.

d) No ser titular, ninguno de los miembros de la unidad familiar del interesado, del pleno
dominio o de un derecho de uso o disfrute, por cualquier titulo, sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se sea titular del pleno dominio o
de un derecho real de uso o disfrute cuando recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de
la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma a titulo de herencia.

Se exceptuara de la exigencia de este requisito:

1. En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio, al conyuge al que no se le
haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar siempre que no
sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en
todo el territorio nacional. Asimismo en los casos en que se haya dictado una resolucion
judicial en un proceso de familia del que se derive que al solicitante no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar o, en el supuesto de custodia
compartida sobre los hijos, se le haya atribuido el uso de dicha vivienda de forma conjunta
con su expareja.

2. A las mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuencia de esta
situacion, acreditada conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
no puedan destinar su vivienda a domicilio habitual.

e) No ser titular ninguno de los miembros de la unidad familiar del solicitante del realojo,
del derecho de propiedad o de uso o disfrute por cualquier titulo, de vehiculos turismo cuyo
valor de mercado supere 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples
(IPREM); de vehiculos industriales cuyo valor de mercado supere 5,5 veces el mismo indice;
ni de cualesquiera otros bienes muebles cuyo valor exceda 1,5 veces el citado Indicador.

f) En caso de solicitudes motivadas por violencia de género o por las situaciones
analogas indicadas en el articulo 16.b), en las que la victima sea la titular del contrato de
arrendamiento, esta debera renunciar a la vivienda y firmar el contrato de la nueva vivienda
adjudicada. Si el titular del contrato de arrendamiento fuese el cényuge o pareja de la
victima, esta debera aportar sentencia, auto o decreto judicial, que le otorgue el uso de la
vivienda, a la que debera renunciar para proceder a firmar contrato de arrendamiento sobre
la nueva vivienda.

g) Imposibilidad de adaptar la vivienda y/o el edificio en el que se ubica, para eliminar los
problemas de accesibilidad que hubiese.

Articulo 18. Documentacion necesaria para la tramitacion de la solicitud de cambio de
vivienda.

1. Para solicitar un cambio de vivienda se habra de adjuntar, segiin modelo normalizado
de solicitud previsto en el anexo I, copia de la siguiente documentacioén:

a) Documento nacional de identidad, o en su caso, tarjeta de identidad de extranjeros
que acredite contar con autorizacion de residencia, del solicitante y de los miembros de la
unidad familiar mayores de 14 afios.

b) Certificado acreditativo del estado civil del interesado expedido por el Registro Civil
correspondiente y, en su caso, certificacion literal electrénica de la inscripcion de nacimiento
de los hijos, certificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de
Madrid o libro de familia.

c) Certificado o Volante de Empadronamiento de todos los componentes de la unidad
familiar, en el que figure la antigiiedad de la residencia.
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d) Declaracién o declaraciones presentadas por cada uno de los miembros de la unidad
familiar, respecto del Impuesto sobre las Rentas de las Personas Fisicas, relativas al periodo
impositivo inmediatamente anterior, con plazo de presentacion vencido, a la fecha de
presentacion de la solicitud de cambio.

Si el solicitante o cualquiera de los miembros de la unidad familiar no hubieran
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion de sus ingresos se
efectuard mediante declaracion responsable, sin perjuicio de la posible comprobacion
administrativa.

En caso de no estar obligado a la presentacion de la declaracion tributaria del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, a los efectos de lo previsto en el articulo 5 del
presente decreto, deberan aportar certificado de la Direccion General de Trafico de la
titularidad de vehiculos de todos los miembros de la unidad familiar. En su caso, debera
aportarse copia del permiso de circulacion del vehiculo y tarjeta de inspeccion técnica de
vehiculos.

e) En caso de problemas de salud, certificado de grado de discapacidad de la
Comunidad de Madrid igual o superior al 65 por 100, con baremo de movilidad positivo.

f) En caso de dependencia, la Resolucién del Grado de Dependencia emitido por el
drgano correspondiente.

g) En caso de violencia de Género debera acreditarse dicha situacién en la forma
establecida en el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre.

h) En caso de situaciones de violencia analogas por razéon de raza, orientacion e
identidad sexual, religién, creencias o discapacidad, que determinen la imposibilidad de que
la victima continue residiendo en el domicilio que constituye en el momento de la solicitud su
residencia habitual y permanente, deberd aportarse denuncias, informes sociales,
resoluciones judiciales u otros documentos justificativos de dicha circunstancia a favor de la
victima.

i) En caso de aumento de familias numerosas, se requerira el titulo de familia numerosa
en vigor.

j) En el caso de aumento de la unidad familiar motivado por la tutela legal de menores,
se debera acreditar mediante inscripcion registral en Registro Civil 0 sentencia judicial
acreditativa de la constitucion de tutela.

2. El solicitante no estara obligado a aportar los documentos que hayan sido elaborados
por cualquier Administracion siempre que exprese Ssu consentimiento a que sean
consultados o recabados dichos documentos. Se presumira que la consulta u obtencion es
autorizada por el interesado salvo que conste en el procedimiento su oposicién expresa, de
conformidad con lo previsto en el articulo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

3. El solicitante podra aportar cualquier otra documentacion que estime conveniente a fin
de acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el presente decreto para acceder al
cambio de vivienda.

4. La Agencia de la Vivienda Social velard por el respeto a la confidencialidad de los
datos de las personas a las cuales les sea de aplicacion ella presente decreto, dando
cumplimiento a lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, y su
reglamento de desarrollo, o a la normativa que en materia de proteccion de datos resulte
aplicable. Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en un fichero
titularidad de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, con la finalidad de
gestionar la acreditacion de los requisitos para el cambio de vivienda en el marco del
procedimiento regulado en el presente decreto. Los datos recabados podran ser cedidos a
otras Administraciones Publicas para el desarrollo de sus competencias, siempre que versen
sobre el mismo ambito material, sin perjuicio de cualesquiera otras previstas en la ley. El
interesado que constituya por si mismo unidad familiar o actuando en representacion de
esta, podra ejercitar los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacién y oposicién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre y el articulo 23 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba su reglamento de desarrollo.
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Articulo 19. Procedimiento de cambio de vivienda.

1. Las solicitudes de cambio de vivienda se presentaran en el modelo previsto en el
anexo Il y se tramitardn conforme al procedimiento regulado en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre.

2. En el caso de que la solicitud contuviera errores subsanables o se omitiera la
presentacion de algun documento de los citados anteriormente, se requerira al interesado
para que, en un plazo de diez dias, subsane su solicitud o acompafie los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendrad por desistido de su
peticién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

3. Las solicitudes admitidas se valoraran por la Direccion de Area Social conforme al
Baremo que se establece como anexo Il al presente decreto, siendo las circunstancias a
baremar las siguientes:

a) Aumento de la composicién familiar o situacion de hacinamiento.
b) Violencia de género y situaciones andlogas.

c¢) Problemas de salud.

d) Otras circunstancias.

4. Efectuada la valoracion se remitira comunicacién al interesado por la Direccion de
Area Social informandole de la admision de su solicitud asi como del resultado de la
aplicacién del baremo.

5. El orden de adjudicacién resultara de la puntuacién resultante de la baremacién de las
solicitudes.

Articulo 20. Resolucion.

1. Comprobado el cumplimiento de todos los requisitos, a propuesta de la Direccion del
Area Social de la Agencia de Vivienda Social, se procedera por la Direccion Gerencia de la
Agencia de Vivienda Social a dictar la Resolucion de denegaciéon o de autorizaciéon del
cambio de vivienda solicitado.

Contra la citada Resolucion se podra interponer recurso de reposicién ante la Direccion
Gerencia de la Agencia de Vivienda Social en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

2. En caso de denegacién del cambio solicitado, no se podra volver a solicitar un cambio
de vivienda hasta transcurrido un afio desde la denegacion del cambio, salvo concurrencia
de nuevas circunstancias debidamente acreditadas.

3. La autorizacion del cambio estara condicionada a la disponibilidad de viviendas
adecuadas a este fin. En caso de que haya transcurrido mas de un afio desde la fecha de la
resolucién favorable de cambio de vivienda, sin que dicho cambio se haga efectivo por falta
de disponibilidad de viviendas, sera necesario para efectuar la adjudicacion de la nueva
vivienda la renovacion de los documentos del expediente en que se basé la autorizacién, en
caso de que tales documentos no se encontraran vigentes en ese momento.

Articulo 21. Aceptacion o renuncia de la vivienda.

1. El interesado dispondr4 de un plazo de diez dias para aceptar o renunciar a la
vivienda objeto del cambio, a contar desde el dia siguiente al de la notificacion del nuevo
domicilio.

2. En caso de renuncia a la nueva vivienda adjudicada, no se concedera al interesado un
nuevo cambio de vivienda por las mismas circunstancias en que se basé la autorizacién, por
un plazo de cinco afios, salvo que las causas de renuncia estén justificadas, a juicio de la
Direccion del Area Social de la Agencia.

Articulo 22. Eficacia del cambio.

La eficacia del cambio quedara condicionada al cumplimiento de la totalidad de lo
establecido en los apartados siguientes:

a) Que exista disponibilidad de viviendas a tal fin.
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b) Que el ocupante deje la vivienda en la que reside libre de muebles, enseres y
personas, y en buen estado de conservacion, en el plazo de diez dias habiles desde la
comunicacién por la administracion del nuevo domicilio, salvo que medie causa debidamente
justificada que imposibilite la desocupacion en dicho plazo. En caso contrario se procedera a
dejar sin efecto la resoluciéon de autorizacion del cambio, iniciandose el procedimiento
correspondiente para recobrar la posesion de la nueva vivienda adjudicada.

c) A la firma de la nueva relacién contractual y en su caso, al abono de las cantidades
gue en concepto de fianza correspondan, siendo a cargo del solicitante la contratacién de
todos los servicios y suministros y los gastos de traslado.

Articulo 23. Adecuacion de la superficie de la vivienda a la composicion familiar.

1. La superficie de la vivienda y el nimero de dormitorios se adecuara a la composicion
familiar de los interesados de acuerdo con lo previsto en el articulo 7.

2. En todos los casos se adjudicaran viviendas de mas de 25 metros cuadrados y mas
de 8 metros cuadrados por miembro de la unidad familiar solicitante del cambio.

Disposicidn transitoria Unica.
Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor del decreto

Los procedimientos de cambio de vivienda iniciados con anterioridad a la entrada en
vigor del presente decreto se tramitaran y resolveran conforme al procedimiento regulado en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas y a lo dispuesto en la Instruccién 3/SG/2016, de la Direccion
Gerencia de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, de 29 de noviembre
de 2016, por la que se establecen los criterios de actuacion para la resolucién de las
solicitudes de cambio de viviendas adjudicadas en régimen de arrendamiento por el extinto
Instituto de Realojamiento e Integracion Social.

Disposicién final primera. Habilitacién de desarrollo.
Se habilita al titular de la Consejeria competente en materia de vivienda para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucién del presente decreto.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.

ANEXOS
(Ver en BOCM nuim. 64 de 15 de Marzo de 2018)
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§12

Orden de 15 de febrero de 2024, de la Consejeria de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras, por la que se establecen los precios
de las viviendas con proteccion publica en la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» num. 45, de 22 de febrero de 2024
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2024-90040

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, aprobado por Ley Orgéanica
3/1983, de 25 de febrero, en su articulo 26.1.4, le atribuye la competencia exclusiva en
materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda. En ejercicio de dicha competencia
se aprobd la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la
Comunidad de Madrid, para establecer medidas especificas para fomentar el acceso a la
vivienda con proteccion publica en la Comunidad de Madrid.

La Ley 6/1997, de 8 de enero, al definir en su articulo 2 la vivienda con proteccion
publica establece que las mismas deben cumplir, entre otras condiciones, el precio que se
establezca reglamentariamente por la Comunidad de Madrid. El Reglamento de Viviendas
con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, aprobado por el Decreto 74/2009, de 30
de julio, del Consejo de Gobierno, dispone en su articulo 12.2 que el precio maximo de venta
sera establecido mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda. Sin
embargo, tras la entrada en vigor del reglamento no se fijaron nuevos precios para las
viviendas protegidas manteniendo los de la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria
de Vivienda, por la que se adecuan y adaptan los precios méximos de venta y arrendamiento
de las viviendas con proteccion publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, y su modificacién por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.

La necesidad de actualizar los precios maximos de venta viene dada por el paso del
tiempo pues, tras mas de quince afios, los precios maximos que se fijaron han quedado
desfasados por la inflacién de costes provocada por la ruptura de las cadenas mundiales de
produccion y comercializacion de materias primas como consecuencia de la pandemia de la
COVID-19, los aumentos de precio del petréleo y del gas que han provocado un aumento del
30 % de los costes del sector de la construccion y por los costes derivados de la necesidad
de adaptacién a los nuevos requerimientos normativos ligados a la mejora de la eficiencia
energética de la construccién residencial provocando un impacto mayor en el precio final de
la vivienda. A ello hay que afadir los efectos que la inflacion esta teniendo en todo el
territorio nacional que, segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, se sitda en torno
al 30 % para el periodo que va desde abril de 2008, afio de la entrada en vigor de la Orden
116/2008, hasta septiembre de 2023. Todo lo cual ha provocado un descenso en el nimero
de viviendas protegidas iniciadas en la Comunidad de Madrid.

La Orden, a través de la actualizacién de precios, pretende impulsar y fomentar la
edificacion de vivienda protegida de nueva construccion en la Comunidad de Madrid, de
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forma que se compagine la existencia de una vivienda asequible para los sectores de
poblacién con menos recursos con la viabilidad de las promociones.

Por esta razon, teniendo en cuenta la naturaleza y funcién de este tipo de vivienda, asi
como las circunstancias sociales y de mercado de cada localidad o ambito intraurbano, con
base a la evolucion de los precios de construccién y de la vivienda en nuestra region, asi
como al esfuerzo econdmico (relacién del precio de la vivienda y la renta media de los
hogares) que pueden realizar los ciudadanos de la Comunidad de Madrid para adquirir una
vivienda protegida, se procede a actualizar los precios maximos de las viviendas con
proteccion publica y a reajustar la zonificacion de algunos municipios como Boadilla del
Monte y Tres Cantos que pasan de la zona B a la zona A o San Agustin de Guadalix que
pasa de la zona C a la B atendiendo al precio de venta de la vivienda libre y el nivel de renta
media por hogar, y los municipios de la zona D que se unifican con los de la zona C debido
al impacto de los costes de construccion.

El contenido de esta Orden y su tramitacion se ajustan a los principios de buena
regulacion recogidos en el articulo 2 del Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de
Gobierno, por el que se regula y simplifica el procedimiento de elaboracién de las
disposiciones normativas de caracter general de la Comunidad de Madrid, en relacién con lo
dispuesto en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Conforme a los principios de necesidad y eficacia, viene justificada por el interés general
gue implica hacer efectiva la garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna,
siendo éste el instrumento adecuado para contribuir a su realizacién, dado que la situacion
gue ha atravesado el sector de la construccion ha evidenciado un desfase entre los precios
existentes y los costes de construccion, lo que en la practica ha generado un descenso
elevado del numero de viviendas con proteccion publica en nuestra Comunidad.

La Orden se elabora de acuerdo con el principio de proporcionalidad, ya que, atendiendo
a la evolucion de los precios de construccién y de la vivienda en nuestra region, asi como al
esfuerzo econdmico que pueden realizar los ciudadanos de la Comunidad de Madrid para
adquirir una vivienda protegida, contiene la regulaciéon imprescindible para el cumplimiento
de su finalidad.

Conforme al principio de seguridad juridica, se adecua a la Constitucién Espafiola 'y a la
legislacion autonémica en la materia, produciéndose la iniciativa normativa de forma
coherente con el resto del ordenamiento juridico, en el ejercicio de los titulos competenciales
gue habilitan al desarrollo normativo que contiene el proyecto, concretando lo dispuesto en el
articulo 12.2 del Decreto 74/2009, de 30 de julio.

En aplicacion del principio de transparencia, se ha prescindido del tramite de consulta
publica previsto en el articulo 60 de la Ley 10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de
Participacion de la Comunidad de Madrid. El tramite de audiencia e informacion publicas se
ha realizado elevando consulta al Consejo para el Dialogo Social, recabando la opinién de
las asociaciones y organizaciones mas representativas en la materia y publicando el
proyecto en el Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid. Asimismo, una vez
aprobada, la Orden seréa objeto de publicacién en el dicho portal.

Finalmente, se adecua al principio de eficiencia, ya que esta norma no conlleva nuevas
cargas administrativas con respecto a las ya existentes.

Para la elaboracion de esta Orden se han solicitado los informes preceptivos de
coordinacion y calidad normativa, de la Direccién General de Tributos de la Consejeria de
Economia, Hacienda y Empleo, del Consejo de Consumo, del Consejo para el Dialogo
Social, asi como los informes de impacto en la infancia, en la adolescencia y en la familia,
por razén de género, por razon de orientacién sexual, identidad y expresién de género de la
Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales, el informe de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras y de la Abogacia
General de la Comunidad de Madrid.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con la potestad reglamentaria atribuida a los
Consejeros por el articulo 41.d) de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y
Administracién de la Comunidad de Madrid, con las competencias del articulo 1 del Decreto
244/2023, de 4 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, asi como la atribucién
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especifica de desarrollo normativo del articulo 12.2 del Decreto 74/2009, de 30 de julio, a
propuesta de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, dispongo:

Articulo 1. Objeto de la norma.

La Orden tiene por objeto establecer los precios maximos de venta de las viviendas con
proteccion publica en la Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Los precios maximos de venta establecidos en esta Orden serdn de aplicaciéon a
aquellas viviendas que obtengan la calificacion provisional de viviendas con proteccion
publica de acuerdo con el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio.

Articulo 3. Zonificacién del ambito territorial de la Comunidad de Madrid a efectos de
determinacion de los precios maximos de las viviendas protegidas.

A efectos de determinar el precio maximo de venta, por metro cuadrado de superficie Util
de las viviendas protegidas, se consideran las zonas declaradas ambitos territoriales de
precio maximo superior, comprensivas de los municipios que se enumeran a continuacion:

Zona A, integrada por los siguientes municipios:

Alcobendas.

Boadilla del Monte.

Las Rozas de Madrid.

Madrid.

Majadahonda.

Pozuelo de Alarcon.

San Sebastian de los Reyes y
Tres Cantos.

Zona B, integrada por los siguientes municipios:

— Ajalvir.

— Alcala de Henares.

— Alcorcén.

— Algete.

— Aranjuez.

— Arganda del Rey.
Arroyomolinos.

— Brunete.

— Ciempozuelos.

— Cobeifia.

— Collado Villalba.

— Colmenarejo.

— Colmenar Viejo.

— Coslada.

— El Escorial.

— Fuenlabrada.

— Fuente el Saz de Jarama.
— Galapagar.

— Getafe.

— Humanes de Madrid.
— Leganés.

— Mejorada del Campo.
— Moraleja de Enmedio.
— Médstoles.

— Navalcarnero.

— Paracuellos de Jarama.
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— Parla.

— Pinto.

— Rivas-Vaciamadrid.

— San Agustin de Guadalix.
— San Fernando de Henares.
— San Lorenzo de El Escorial.
— San Martin de la Vega.

— Torrején de Ardoz.

— Torrelodones.

Valdemoro.

— Velilla de San Antonio.

— Villanueva de la Cafada.

— Villanueva del Pardillo y

— Villaviciosa de Odén.

Zona C, integrada por el resto de municipios de la Comunidad de la Madrid.

Articulo 4. Precios maximos de las viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica.

Los precios méximos de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las viviendas
sujetas a regimenes de proteccién publica de la Comunidad de Madrid, tanto para venta
como para arrendamiento seran:

a) Precio basico:

— Zona A: 2.450 euros.
— Zona B: 2.110 euros.
— Zona C: 1.900 euros.

b) Precio limitado:

— Zona A: 2.820 euros.
— Zona B: 2.430 euros.
— Zona C: 2.180 euros.

Articulo 5. Actualizacion anual de los precios maximos de venta.

Los precios maximos previstos en esta Orden se actualizaran automaticamente el
primero de enero de cada afio, a partir del dia 1 de enero de 2025, de acuerdo con la
variacién porcentual experimentada por el indice de precios al consumo en la fecha de la
actualizacion.

La direccion general competente en materia de vivienda publicard anualmente los
precios maximos actualizados, durante el primer trimestre de cada afio a partir de 2025.

Los precios actualizados seran de aplicacién a partir del dia 1 de enero de cada afio, con
independencia del momento de su publicacién.

Disposicidon adicional primera. De las viviendas de proteccion oficial de promocion
publica.

A efectos de calcular el precio maximo de venta regulado en la disposicion adicional
segunda del Decreto 74/2009, de 30 de julio, las viviendas de proteccion oficial de promocién
privada de régimen especial se asimilan a las viviendas de precio basico.

Disposicién adicional segunda. De las viviendas protegidas con destino a arrendamiento
acogidas a las medidas de financiacion estatal del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por
el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a
la vivienda.

El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las viviendas
protegidas con destino a arrendamiento acogidas a las medidas de financiacion establecidas
en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, sera de 1,5 el precio maximo legal,
correspondiente al momento de su calificacién provisional, una vez actualizado mediante la
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aplicacion de la variacion porcentual del indice de Precios de Consumo, indice General,
registrada desde la fecha de la calificacién provisional hasta la de la venta.

Disposicidon adicional tercera. De las segundas o posteriores transmisiones de las
viviendas protegidas acogidas a las medidas de financiacion establecidas en el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitaciéon 2009-2012.

1. El precio maximo de venta de las viviendas protegidas calificadas para venta o uso
propio acogidas a las medidas de financiacién establecidas en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, en segundas o posteriores transmisiones, sera el que corresponda, en el
momento de la venta, a una vivienda protegida calificada provisionalmente, del mismo
régimen y en la misma ubicacién. A estos efectos, las viviendas de régimen especial y las de
régimen general se equiparan a las viviendas de precio basico y las viviendas de régimen
concertado se equiparan a las viviendas de precio limitado.

2. La misma equiparacion establecida en el apartado anterior, se utilizara para la venta
de las viviendas protegidas calificadas para arrendamiento acogidas a las medidas de
financiacion del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, una vez transcurridos 25 afios
desde su calificacion definitiva.

Disposicidn transitoria Unica. Procedimientos de calificacion provisional ya iniciados.

La aplicacién de los precios de esta Orden a los procedimientos de calificacion
provisional iniciados con anterioridad a su entrada en vigor, que se encuentren pendientes
de obtener dicha calificacién a esa fecha, exigira el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que el promotor solicite expresamente su aplicacion.

b) Que no existan adquirentes o adjudicatarios que hubieran suscrito respecto de las
viviendas que integran la promocion, contratos de compraventa u opcién de compra o titulos
de adjudicacion o se hubieran entregado cantidades a cuenta del precio.

c) En el caso de que el suelo sobre el que se vaya a desarrollar la promocion haya sido
adjudicado por las Administraciones Pulblicas o Entidades dependientes de las mismas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Orden, serd necesario que en la licitacion
correspondiente no se impida la aplicacién de precios actualizados.

Disposicién derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Queda derogada la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda, por la
gue se adecuan y adaptan los precios maximos de venta y arrendamiento de las viviendas
con protecciéon publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y su
modificacion por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.

Disposicidn final inica. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid.
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Ley 4/2012, de 4 de julio, de modificacion de la Ley de Presupuestos

Generales de la Comunidad de Madrid para el afio 2012, y de

medidas urgentes de racionalizacion del gasto publico e impulso y
agilizacion de la actividad econdmica. [Inclusion parcial]

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 162, de 9 de julio de 2012
«BOE» niim. 247, de 13 de octubre de 2012
Ultima modificacion: 22 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2012-12816

[...]
TiTULO IV

Medidas en materia de racionalizacion del gasto ptblico

[...]

Articulo 20. Eficacia temporal de los Decretos 11/2001, de 25 de enero, y 12/2005, de 27
de enero, en materia de ayudas econdémicas a la vivienda en la Comunidad de Madrid y
minoracién de las ayudas para la instalacién de ascensores.

1. A partir de la entrada en vigor de la presente ley no podran reconocerse ayudas
econdmicas al amparo de lo establecido en los Decretos 11/2001, de 25 de enero, y Decreto
12/2005, de 27 de enero, a excepcion de lo previsto para las vigentes Areas de
Rehabilitacion declaradas con arreglo a Planes estatales, y cuya financiacién haya sido
aprobada mediante Acuerdos de Comision Bilateral.

2. El importe de las subvenciones para la instalacién de ascensor que se reconozcan a
partir de la entrada en vigor de la presente ley no superara el 25 por 100 del coste real de su
instalaciéon con el limite de 15.000 euros por ascensor. Dichas ayudas se concederan y
tramitaran conforme al procedimiento establecido en su normativa reguladora.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones normativas de igual o inferior rango se
opongan o contradigan lo dispuesto en la presente ley.
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Disposicidn final primera. Desarrollo y ejecucion de la presente ley.

Se autoriza al Gobierno de la Comunidad de Madrid para que, a propuesta del Consejero
de Economia y Hacienda, dicte las disposiciones necesarias para el desarrollo y ejecucién
de esta ley.

[...]
Disposicion final octava. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid».

No obstante, la extincion de la Agencia de Formacién, Investigacion y Estudios
Sanitarios de la Comunidad de Madrid «Pedro Lain Entralgo» entrara en vigor el 1 de enero
de 2013.
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Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y
administrativas. [Inclusion parcial]

Comunidad de Madrid
«BOCM>» num. 311, de 31 de diciembre de 2015
«BOE» num. 115, de 12 de mayo de 2016
Ultima modificacién: 22 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2016-4510

LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la siguiente Ley, que yo, en hombre
del Rey promulgo.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ley regula las medidas fiscales y administrativas vinculadas a la
consecucion de los objetivos de la Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad de
Madrid para 2016 y a la politica social y econémica. El contenido de la Ley lo constituyen las
medidas de naturaleza tributaria que anualmente acompafan a la Ley de Presupuestos, asi
como otras medidas de diferente naturaleza destinadas, con caracter general, a la
racionalizacion del sector publico, la mejora de la transparencia y eficiencia en la gestion de
los recursos publicos y a la simplificacion y mejora de procedimientos administrativos en
materias de competencia legislativa de la Comunidad de Madrid.

El articulo 1 del Titulo | contiene, en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, la prérroga para el ejercicio 2016 de la bonificacién del 95
por 100 en la cuota tributaria para las adquisiciones de inmuebles en los que se desarrollen
0 se vayan a desarrollar actividades industriales en los municipios del Corredor del Henares,
Sureste y Sur Metropolitano con el fin de incentivar el desarrollo de actividades industriales
en el ambito de la Comunidad de Madrid. La bonificacién se establece tanto para las
operaciones sujetas a la modalidad de «Transmisiones Patrimoniales Onerosas» como para
la de «Actos Juridicos Documentados».

En el articulo 2 se regulan las modificaciones en materia de tasas y precios publicos. En
el ambito del Texto Refundido de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto Legislativo 1/2002, de 24 de octubre, se establecen las
modificaciones que se detallan a continuacion:

En materia de educacion, se introducen modificaciones puntuales en las tasas por
expedicion de titulos, certificados o diplomas y por expedicién de duplicados en el ambito de
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la ensefianza no universitaria, que suponen la introduccién de dos nuevos supuestos de no
sujecion, la redenominacién parcial de una subtarifa y la creaciéon de otra nueva.

En materia de funcién publica, se suprime la tasa por la autorizaciéon o reconocimiento de
compatibilidad con actividades publicas o privadas al personal al servicio de la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

En materia de industria, y dentro de la tasa por ordenacion de instalaciones y actividades
industriales, energéticas y mineras, se suprime la tarifa por solicitud de autorizacion de
actividad potencialmente contaminadora de la atmésfera.

En materia de sanidad, se suprime la tasa por emision sucesiva de tarjeta sanitaria
individual (TSI) por causa no imputable a la Administracion, en los casos de robo, rotura o
extravio. Esta medida normativa tendra efectos desde el 27 de junio de 2015.

Asimismo, se introducen sendas modificaciones puntuales en los articulos 11 y 12,
donde se fija, con caracter general, el régimen de establecimiento y regulacién de las tasas,
a los efectos de adecuar su contenido a la normativa aplicable en materia de desindexacion
de la economia.

En el Titulo Il de la Ley se contienen las medidas administrativas, que se distribuyen en
tres capitulos.

En el primer capitulo se regulan las medidas de racionalizacién del sector publico,
simplificacion de las estructuras organizativas y procedimientos en la Comunidad de Madrid,
gue se dictan al amparo de la competencia exclusiva que le reconoce el articulo 26 del
Estatuto de Autonomia para la organizacién, régimen y funcionamiento de sus instituciones
de autogobierno y, de acuerdo con las bases y la ordenaciéon de la actividad econémica
general y la politica monetaria del Estado, respecto del sector publico econémico de Madrid.

En el marco del compromiso de la Comunidad de Madrid con el principio de
racionalizacién del sector publico, se modifica la Ley 3/1999, de 30 de marzo, de Ordenacién
de los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid, para extender el sistema de
asistencia juridica mediante convenio, no solo a las empresas publicas constituidas como
sociedades mercantiles, sino también a otros entes del sector publico madrilefio con el
consiguiente ahorro presupuestario derivado de la optimizacion de los recursos publicos.
Asimismo, se introducen una serie de modificaciones puntuales, atinentes al funcionamiento
de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid, con el propésito de obtener una mayor
eficacia y una mejor racionalizacion de sus recursos.

También se incorporan modificaciones en el articulo 10 de la Ley 7/2005, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de creacion de la Agencia de Informéatica y
Comunicaciones de la Comunidad de Madrid.

En un contexto de transformacién digital de la Administracion autonémica, apostando por
la utilizacion de las Tecnologias de la Informacién (TICs) para mejorar la eficiencia, agilizar
los procedimientos y mejorar la transparencia y el ahorro, se clarifica la composicién de su
Consejo de Administracion y se modifica la denominaciéon de la Agencia de Informética y
Comunicaciones de la Comunidad de Madrid, que pasa a denominarse Agencia para la
Administracién Digital de la Comunidad de Madrid, manteniendo su naturaleza juridica.

Por otro lado, se atribuye a la Agencia, la gestién y explotacion de nombres de dominios
de internet de la Comunidad de Madrid, con arreglo a los principios de calidad, eficacia,
fiabilidad y accesibilidad y conforme al interés general, constituyéndose la Agencia en
Autoridad de asignacion, registro y resolucién de disputas, respecto del dominio del primer
nivel «.madrid.»

El Servicio Regional de Bienestar Social creado por la Ley 9/1984, de 30 de mayo, de
Creacion de los Servicios Regionales de Salud y Bienestar Social y del Instituto Regional de
Estudios de Salud y Bienestar Social de la Comunidad de Madrid, cambié su denominacion
por la de Agencia Madrilefia de Atencidn Social tras la aprobacién del Decreto 72/2015, de 7
de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica la estructura organica de las
Consejerias de la Comunidad de Madrid. Ademas del cambio de denominacién se le
atribuyeron las competencias de gestion de los centros de acogimiento residencial de
menores cuya titularidad ostentaba el extinguido Instituto Madrilefio de la Familia y el Menor.
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Ahora, con el fin de refundir la regulacion de la Agencia Madrilefia de Atencion Social, en
una nueva ley, se deroga la citada Ley 9/1984, de 30 de mayo, incorporando modificaciones
puntuales mas acordes con la normativa y organizacién actual. Asi, se incorpora a la
composicién del Consejo de Administracidbn a representantes en materia de tutela de
menores para garantizar la representatividad de todos los sectores de atencién social y se
regula el funcionamiento de sus 6rganos de gobierno.

En el marco de la politica autonémica de simplificacion de estructuras administrativas y
cumplimiento de los principios de austeridad, sostenibilidad y racionalizacion del gasto
publico, se procede también a la extincion de las empresas publicas, con forma de entidad
de derecho publico, creadas por el articulo 12 de la Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, para la gestion de los
Hospitales Sur, Norte, Sureste, Henares, Tajo y Vallecas, con la finalidad de someter la
gestibn econdémica y de personal de dichos centros hospitalarios al derecho publico
mediante su integracion en el Servicio Madrilefio de Salud.

Con el mismo objetivo de racionalizacion, se establecen las condiciones para proceder a
la extincion de la Fundacion ARPEGIO, incorporando en la parte final de la Ley el
correspondiente mandato.

Finalmente, se crean el Consejo de Estudiantes Interuniversitario y la Comision
Interdepartamental de Ciencia, Tecnologia e Innovacién, como 6rganos de asesoramiento,
de participacién y, en su caso, coordinacion en materia de educacion y ciencia y tecnologia,
para dar participacion a los sectores implicados en la elaboracion y ejecuciéon de las
correspondientes politicas publicas.

En el Capitulo Il del Titulo II, se introducen diversas modificaciones en la legislacion
sectorial que regula la actividad administrativa y los procedimientos administrativos en
materias de competencia de la Comunidad de Madrid.

En ejercicio de la competencia de la Comunidad de Madrid para el desarrollo legislativo
del régimen local, en el marco de la legislacion basica del Estado, que le reconoce el articulo
27 del Estatuto de Autonomia, se modifica el articulo 131 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo,
de Administracion Local de la Comunidad de Madrid, relativo a la financiacion y ejecucién del
Programa Regional de Inversiones y Servicios, para adecuarlo a la realidad de la
cooperacion local, permitiendo establecer un régimen de tramitaciéon y financiacién acorde
con las circunstancias econémicas de las administraciones intervinientes.

La Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid, establecié una serie de medidas tendentes a la proteccién del
arbolado urbano, a fin de llevar un control y evitar la corta indiscriminada de los arboles.
Entre dichas medidas se encuentra la sujecién a licencia de la tala de los arboles, la
obligaciéon de sustituir cada &rbol cortado por un numero igual al de la antigliedad del
derribado y otras actuaciones que aunque pueden resultar eficaces como medida de
fomento del arbolado en suelo urbano, no son adecuadas en los terrenos colindantes con
zonas forestales donde precisamente la normativa de prevencién contra incendios forestales,
impide que existan arboles o vegetacién arbustiva que pueda implicar un peligro de incendio.
A fin de compatibilizar el fomento y proteccién del arbolado urbano con las medidas de
proteccion contra incendios, se excluyen del &mbito de aplicacion de la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, a los terrenos constitutivos de la franja o zona interfaz que deba separar los
vertederos o edificaciones de las zonas forestales, de acuerdo con la normativa de
proteccion contra incendios forestales. Esta modificacién normativa se adopta en ejercicio de
la competencia de la Comunidad de Madrid para el desarrollo legislativo en el marco de la
legislacién basica estatal para la proteccién del medio ambiente, que le reconoce el articulo
27 del Estatuto de Autonomia.

En materia de politicas sociales, se incorpora una modificacién de la Ley 15/2001, de 27
de diciembre, de Renta Minima de Insercion en la Comunidad de Madrid, que se sustenta en
la competencia exclusiva reconocida en el articulo 26 del Estatuto de Autonomia en materia
de promocion y ayuda a grupos sociales necesitados de especial atenciéon. Con ello se
pretende posibilitar que la Administracion pueda recabar datos relativos a titulares y
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miembros de las unidades de convivencia, sin necesidad de obtener previo consentimiento
de las personas afectadas.

También se incorporan en este capitulo reformas de la legislacion sectorial de la
Comunidad de Madrid, en materia de transportes terrestres, en uso de la competencia
exclusiva que le confiere el articulo 26 del Estatuto de Autonomia, para legislar respecto de
aguellos transportes que discurran integramente por su territorio.

La aparicion de determinadas conductas infractoras en la actividad del transporte por
carretera que suponen una clara y directa competencia desleal para las empresas que estan
autorizadas para prestar los servicios de transporte de viajeros en vehiculo turismo, hace
preciso actuar de forma contundente contra las mismas. De ahi que se haya estimado
conveniente adoptar la medida de inmovilizar los vehiculos con los que se realizan esos
servicios hasta que se abone la cuantia de la sancién en concepto de depdsito ya que,
ademas de ser una medida determinante para los que los realizan, viene a tener un efecto
disuasorio para el resto de potenciales prestadores. Esta medida viene siendo requerida, de
forma reiterada, desde hace un tiempo, por las asociaciones mas representativas del sector
afectado.

En definitiva, con el objeto de combatir el intrusismo en este sector y procurar una
competencia leal entre las empresas se modifica la Ley 20/1998, de 27 de noviembre,
regulando la inmovilizaciéon de los vehiculos.

La situacion econdémica de los Ultimos afios ha supuesto, entre otras consecuencias, el
aumento de personas en situacién de riesgo de exclusion social, lo que aconseja limitar la
medida del desalojo, siempre que, conforme a ley fuera posible. Para ello, se establece un
nuevo régimen de alquiler de viviendas propiedad de la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid habitadas sin titulo suficiente, en calidad de domicilio familiar
permanente, con anterioridad al 1 de enero de 2016.

Los interesados habran de cumplir con determinados requisitos, entre ellos, los
establecidos en el Decreto 19/2006, de 9 de febrero, por el que se regula el proceso de
adjudicacién de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid o normativa que le sustituya.
Asimismo, las viviendas otorgadas en arrendamiento conforme a este régimen excepcional
mantendran su calificacion como vivienda protegida.

También, y con el objeto de mejorar las condiciones de alquiler de aquellos
arrendamientos suscritos conforme al articulo 17 de la Ley 18/2000, de Medidas Fiscales y
Administrativas se realiza una modificacién, respecto del importe de la renta anual, de tal
modo que el porcentaje del 6 por 100 sea del 1 por 100 y ello respecto a las rentas
devengadas a partir de la entrada en vigor de este articulo. Esta medida se adopta en
ejercicio de la competencia exclusiva en materia de vivienda reconocida en el articulo 26 del
Estatuto de Autonomia.

Al amparo de las competencias para el desarrollo normativo de la legislacién basica en
materia de montes, aprovechamientos forestales y proteccion del medio ambiente, la
facultad para establecer medidas adicionales de proteccion medioambiental, las
competencias exclusivas en materia de procedimiento administrativo derivado de las
especialidades de la organizaciéon propia y agricultura y ganaderia, reconocidas en los
articulos 27 y 26 del Estatuto de Autonomia, se introducen varias medidas de reforma
legislativa en materia de medio ambiente, con la finalidad de garantizar el derecho
constitucional de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado y el deber de conservarlo
y velar por su defensa y restauracion.

La Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, derog6 gran
parte de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid,
para aplicar directamente en su ambito territorial la ley basica estatal, sin reproducir su
contenido. No obstante, regulé en su disposicién transitoria primera las especialidades que,
de acuerdo con la habilitacion estatal, serian de aplicacién en la Comunidad de Madrid, en
tanto se aprobara una nueva ley autonémica.

Transcurrido un afio desde la aprobacién de dicho régimen transitorio, se han hecho
evidentes algunas carencias que es preciso resolver ahora. En primer término, se precisa
gue quedan sometidos al procedimiento simplificado de evaluacion todos los proyectos que
afecten de forma significativa a espacios protegidos de la Comunidad de Madrid y no solo a
los montes de régimen especial, las zonas himedas y los embalses protegidos Ademas,
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para dar cumplimiento a lo previsto en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control
Integrados de la Contaminacion, tras su modificacién por Ley 5/2013, de 11 de junio, se
determinan las actuaciones que en la Comunidad de Madrid quedaran incluidas en la
autorizaciéon ambiental integrada: las referidas a actividades potencialmente contaminadoras
del suelo, evaluacién de impacto ambiental y vertidos al sistema integral de saneamiento.

Por otro lado y en aras de una mayor simplicidad y uniformidad normativa, se modifica la
regulacion del procedimiento sancionador en materia de medio ambiente, agricultura,
ganaderia, desarrollo rural, vias pecuarias, animales domésticos y proteccion, bienestar y
sanidad animal y vegetal, definiendo la competencia sancionadora en funcién de la cuantia
de la sancién a imponer y no a partir de la graduacién de las infracciones cometidas, como
hasta ahora y estableciendo un plazo uniforme de un afio para resolver y notificar el
procedimiento.

En materia de juego, al amparo de la competencia exclusiva en materia de casinos,
juegos y apuestas reconocida en el articulo 26 del Estatuto de Autonomia, se modifica
parcialmente la Ley 6/2001, de 3 de julio, del Juego en la Comunidad de Madrid a fin de
continuar con el proceso de armonizacidon normativa derivado de la aplicacion de la Ley
20/2013, de 9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado, en lo relativo tanto a la
homologacién e inscripcion de material de juego como a las inscripciones registrales de las
empresas; y se introduce una prevision en cuanto a la instalacion de terminales fisicos de
juego «on line» en consonancia con lo establecido en la Ley estatal 13/2011, de 27 de mayo,
de regulacion del juego, que permite la incorporacién de estos terminales en las actividades
de juego a distancia. Asimismo se realizan determinados ajustes técnicos por razones de
coherencia competencial y para dotar de mayor claridad y precision al texto de la Ley. En
materia de régimen sancionador se establece la responsabilidad solidaria en los supuestos
de concurrencia de sujetos infractores.

\%

En el Capitulo Il del Titulo Il se introducen algunas medidas relativas a recursos
humanos de la Comunidad de Madrid, que se adoptan al amparo de las competencias de
desarrollo normativo del régimen estatutario de sus funcionarios, en el marco de la
legislacién basica estatal, que le atribuye el articulo 27 del Estatuto de Autonomia.

En primer lugar, la adopcién por la Comunidad de Madrid de medidas para reducir la tasa
de absentismo de todos los trabajadores publicos, hace aconsejable suprimir, por su caracter
y eficacia mas limitadas, la penalizacién, en los concursos de mérito, de determinados tipos
de ausencia de los funcionarios de carrera participantes en ellos, que se introdujo en la Ley
4/1989, de 6 de abiril, de provisién de puestos de trabajo reservados a personal funcionario
de la Comunidad de Madrid por la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Respecto del personal estatutario, se deja sin efecto en el ambito de la Comunidad de
Madrid la regulacion estatal en materia de ceses y tomas de posesién contenida en el
articulo 19 del Real Decreto Ley 1/1999, de 8 de enero, sobre Seleccion de Personal
Estatutario y Provisibn de Plazas en las Instituciones Sanitarias de la Seguridad Social,
estableciendo un régimen especifico en el que, por un lado, se reducen los plazos maximos
de toma de posesién de los nuevos destinos adjudicados, para evitar tener que nombrar
sustitutos durante estos largos periodos cuando la actividad asistencial se vea afectada por
los movimientos generados por los procesos de movilidad voluntaria al tratarse de procesos
masivos, con el coste econémico consiguiente. Por otro lado, se hace coincidir la toma de
posesién de los concursos de traslados con la toma de posesion de los procesos selectivos
para evitar disfunciones en el normal funcionamiento de los servicios sanitarios que generen
perjuicio a la asistencia sanitaria que se presta.

Por otro lado, el articulo 13 de la Ley 4/2012, de 4 de julio, de Modificacion de la Ley de
Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid para el afio 2012, y de medidas
urgentes de racionalizacién del gasto publico e impulso y agilizacién de la actividad
econdmica, declaré a extinguir varias categorias y puestos de personal estatutario de gestion
y servicios, pasando el personal estatutario fijo de dichas categorias a prestar servicios en
los centros sanitarios que determinara el Servicio Madrilefio de Salud, con el fin de ordenar y
concentrar la actividad desarrollada por dicho personal.

-132 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 14 Ley de medidas fiscales y administrativas [parcial]

Como quiera que desde la entrada en vigor de esas medidas no se ha llevado a cabo
ninguna externalizacion de esas actividades no sanitarias y que continlan existiendo
necesidades de prestacion de estos servicios, se deja ahora sin efecto la declaracion a
extinguir de las citadas categorias.

Finalmente, la realidad actual de la Sanidad Madrilefia, asi como la creciente
complejidad en la atencién sanitaria demanda la incorporacion de nuevos profesionales
capacitados, especializados y que cuenten con las titulaciones oportunas. A tal efecto, se
crean en las Instituciones Sanitarias de Salud dependientes del Servicio Madrilefio de Salud,
seis nuevas categorias de personal estatutario como son la de enfermera especialista,
Optico-optometrista, nutricionista, Técnico de Documentacién y Administracion Sanitarias,
Auxiliar de Farmacia y Técnico en Emergencias Sanitarias.

El articulo 10 de la Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid creaba en las Instituciones Sanitarias
dependientes del Servicio Madrilefio de Salud tres nuevas categorias de personal estatutario
de Sistemas y Tecnologias de la Informacion para dar respuesta a la necesidad de contar
con personal técnicamente capacitado y especializado en la implantacién y extension de las
tecnologias de la informacién y las comunicaciones, cada vez mas demandada por la
creciente complejidad de la gestién y atencion sanitaria. Como quiera que desde su creacién
se ha procedido a una importante consolidacion, extension de dichas tecnologias y
centralizacién de su gestidn en los servicios centrales de la Direccién General de Sistemas
de Informacién Sanitaria del Servicio Madrilefio de Salud, es necesario modificar el &mbito
de las categorias para poder dotar a dicha Direccion General de Sistemas de Informacion de
una oficina regional con personal propio de las categorias de las funciones en el Servicio
Madrilefio de Salud.

TITULO |

Medidas tributarias

[...]
TITULO Il

Medidas administrativas

CAPITULO |

Racionalizacién, organizacién y simplificacién administrativa

[...]
CAPITULO Il

Actividad administrativa

[...]

Articulo 14. Régimen excepcional de alquiler de viviendas por la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid a favor de ocupantes sin titulo suficiente anteriores al 1
de enero de 2016.

(Derogado).
Articulo 15. Maodificacién parcial de la Ley 18/2000, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

Se modifica el apartado 3 del articulo 17.0cho de la Ley 18/2000, de 27 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas, que queda redactado de la siguiente forma:
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«3. La renta anual se determinara aplicando un porcentaje del 1 por 100 sobre el
precio de venta calculado segun lo dispuesto en el articulo anterior.»

[...]
CAPITULO Il

Recursos humanos

[...]
TITULO Il

Medidas de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno

[...]
Disposicion adicional primera. Extincion de la Fundacion ARPEGIO.

1. En 2016, los representantes de la Comunidad de Madrid en el Patronato de la
Fundacion ARPEGIO propondran los acuerdos necesarios a fin de que, previos los tramites
legales, se proceda a su extincion.

2. Los bienes y derechos resultantes de la liquidacion tendran el destino previsto en la
Ley 1/1998, de 2 de marzo, de Fundaciones de la Comunidad de Madrid y en los Estatutos
de la Fundacion.

Disposicién adicional quinta.

Se mandata al Gobierno de la Comunidad de Madrid para que en el plazo de 3 meses
modifique el reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid
(aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio) con el objeto de que en su articulo 18.
Transmision de promocién de viviendas con Proteccidon Puablica para su arredramiento a
terceros determine que:

1. Las viviendas con proteccion publica para arrendamiento y arrendamiento con opcion
de compra calificadas definitivamente, podran ser enajenadas por su promotores por
promociones completas (o0, al menos, la totalidad de las Viviendas con Proteccion Publica
para arrendamiento o arrendamiento con derecho de opcidon de compra que integran la
promocién cuando se trate de promociones mixtas) y a precio libre, en cualquier momento
del periodo de vinculacion a dicho régimen de uso, previa autorizaciéon de la Consejeria
competente en materia de vivienda, a un nuevo titular o titulares, siempre que sean personas
juridicas de reconocida dedicacién a la gestion de vivienda publica con fines sociales,
pudiendo retener, si asi lo acuerdan, la gestion de las promociones, con la obligacién por
parte del nuevo o los nuevos titulares, de atenerse a las condiciones, plazos y rentas
maximas establecidos, subrogandose en sus derechos y obligaciones.

2. En las enajenaciones efectuadas bajo el amparo de la redaccién anterior del apartado
1, se garantizara el derecho de opcién de compra de los inquilinos de las viviendas que
fueron enajenadas a sociedades o fondos de inversidon inmobiliaria, o0 en su caso, la
ampliacion del régimen de alquiler en los mismo términos y condiciones, a partir de la
entrada en vigor de la presente redaccién del apartado 1. En cualquier caso, no podran ir en
perjuicio de terceros.

[...]

Disposicién transitoria segunda. Régimen transitorio de alquiler de viviendas por la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en favor de ocupantes sin titulo
suficiente anteriores al 1 de enero de 2016.

La regulacion establecida en el articulo 14 de la presente Ley, serd de aplicacion a los
procedimientos iniciados a partir de su entrada en vigor.
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Disposicidn transitoria tercera. Régimen transitorio de la modificacién de la Ley 18/2000,
de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, en materia de calculo de rentas
de alquiler.

La prevision contenida en articulo 15 de esta Ley, resultard de aplicacién a las rentas
devengadas a partir del 1 de enero de 2016.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones normativas de igual o inferior rango se
opongan o contradigan lo dispuesto en la presente Ley.

2. Quedan derogadas expresamente las siguientes disposiciones legales y
reglamentarias:

a) El articulo 55.2 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid.

b) El articulo 86.1 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid.

c) Los apartados 2 y 3 del articulo 17 de la Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de
Embalses y Zonas Hiumedas de la Comunidad de Madrid.

d) El articulo 50 de la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y Regulacion de
la Fauna y Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid.

e) El articulo 116 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

f) El articulo 29 b) de la Ley 1/1990, de 1 de febrero, de Proteccion de los Animales
Domeésticos.

g) La Ley 9/1984, de 30 de mayo, de creacion de los Servicios Regionales de Salud y
Bienestar Social y del Instituto Regional de Estudios de Salud y Bienestar Social de la
Comunidad de Madrid.

h) El articulo 19 de la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico.

i) El articulo 20 de la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico.

j) Las Disposiciones Transitorias 2.2 y 3.2, de la Ley 1/1997, de 8 de enero, Reguladora
de la Venta Ambulante de la Comunidad de Madrid, en redaccion dada por la Disposicién
Final Segunda, apartados dos y tres, de la citada Ley 5/2010, de 12 de julio.

k) El Decreto 42/2013, de 9 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el que se regula el
procedimiento de seleccion de funcionarios interinos docentes de ambito no universitario y
toda la normativa que lo desarrolla sustituyendo sus disposiciones por acuerdos con los
agentes sociales.

[) Los articulos 62 y 63 de la Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

3. Se deja sin efecto en el ambito de la Comunidad de Madrid, el articulo 19 del Real
Decreto Ley 1/1999, de 8 de enero, sobre Seleccion de Personal Estatutario y Provision de
Plazas en las Instituciones Sanitarias de la Seguridad Social.

Disposicidn final primera. Desarrollo normativo.

1. Se autoriza al Consejo de Gobierno para dictar cuantas disposiciones sean necesarias
para el desarrollo y ejecucion de la presente Ley.

2. Se habilita al titular de la Consejeria de Sanidad para que regule los requisitos y
condiciones de integracion del personal estatutario que actualmente desempefa, en las
Instituciones Sanitarias del Servicio Madrilefio de Salud, las funciones correspondientes a las
categorias de nueva creacion; asi como para que establezca el cronograma de implantaciéon
de las distintas especialidades de enfermeria en los centros sanitarios.

Asimismo se habilita al titular de la Consejeria de Sanidad, para dictar, en el marco del
Decreto 8/2007, de 1 de febrero, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, por
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el que se regula el proceso voluntario de integracion en el régimen estatutario del personal
laboral y funcionario que presta servicios en las Instituciones Sanitarias del Servicio
Madrilefio de Salud, aquellas 6rdenes que sean necesarias para ofertar la integracién del
personal funcionario y laboral que, reuniendo los requisitos de titulacion, venga desarrollando
en las instituciones sanitarias del Servicio Madrilefio de Salud las funciones de las nuevas
categorias estatutarias que se crean por esta Ley.

3. Se habilita al titular de la Consejeria de Sanidad para que, previa negociacién en los
organos de representacion competentes, regule los requisitos y condiciones de integracion
del personal laboral y funcionario que actualmente desempefia funciones informaticas en los
servicios centrales del Servicio Madrilefio de Salud en las categorias estatutarias cuyo
ambito se extiende en esta norma.

4. Se habilita al titular de la Consejeria de Sanidad para que, previa negociacion en los
organos de representacibn competentes, regule un procedimiento extraordinario de
nombramiento en los centros sanitarios del Servicio Madrilefio de Salud de todo el personal
estatutario eventual que lleve mas de dos afios encadenando contratos sucesivos Yy
ocupando una plaza prevista en la plantilla organica como personal estatutario interino.

[...]
Disposicidn final cuarta. Entrada en vigor.

La presente Ley entrard en vigor el dia 1 de enero de 2016, salvo lo previsto en el
articulo 2.Seis, que tendra efectos desde el 27 de junio de 2015 y lo dispuesto en el articulo
6, que producira efectos el 30 de junio de 2016.
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Decreto 2/2021, de 13 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que
se crean los Premios de Calidad de la Vivienda, Comunidad de
Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 12, de 15 de enero de 2021
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2021-90020

La Comunidad de Madrid, a través de los premios que se crean con este Decreto, quiere
abogar por la promocién de la calidad arquitectdnica de las viviendas y de la conservacion y
rehabilitacién de su parque residencial, para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

El derecho de los espafioles a una vivienda digna y adecuada, consagrado por la
Constitucion Espafiola en su articulo 47, obliga a los poderes publicos a promover las
condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo ese
derecho.

El articulo 26.1.4 del Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid atribuye a la
misma competencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda.
En el ambito de estas competencias, se promulgd la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de
Medidas para la Calidad de la Edificacion, con la finalidad de coadyuvar no solo a fomentar
la calidad de las viviendas, sino, en general, de los edificios que se construyan en el territorio
de la Comunidad de Madrid.

La Consejeria de Vivienda y Administracion Local, a través de su Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion tiene la competencia, atribuida por el Decreto 273/2019, de 22 de
octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Vivienda y Administracién Local, para la promocién de la innovacion y de la
calidad de la edificacién, mediante el disefio, coordinacion y gestién de proyectos, ejecucion
de obras, programas y actuaciones de investigacion, desarrollo e innovacién, que permitan
responder desde el sector de la edificacion a los nuevos retos, con especial atencion a la
eficiencia energética y al uso de las energias renovables, del cambio climatico y desarrollo
sostenible, tanto en obra nueva como en rehabilitacion.

En este marco normativo se crean los Premios de Calidad de la Vivienda, Comunidad de
Madrid, como expresion del reconocimiento y distinciébn de actuaciones especificas de
caracter excepcional en materia de vivienda urbana y rural realizadas en la region que hayan
contribuido a enriquecer la calidad y la conservacion de la vivienda regional y fomenten el
desarrollo de viviendas dignas y adecuadas y la calidad de vida de los ciudadanos.

En razén de ese objetivo, procede fomentar el andlisis y el estudio de los distintos
aspectos, factores y agentes de caracter cultural, medioambiental, socioeconémico, artistico,
técnico y profesional, que forman parte del complejo proceso en aras de facilitar y mejorar la
vivienda en la region y que seran objeto de reconocimiento con la concesion de estos
galardones.
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Esta norma se adecua a los principios de buena regulacién contenidos en el articulo 129
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y en particular a los principios de necesidad y eficacia, asi como
de proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Conforme a los principios de necesidad y eficacia esta norma contribuye a fomentar la
calidad de las viviendas en la regién mediante el reconocimiento de iniciativas destacadas en
materia de vivienda urbana y rural producidas en la regiéon que hayan contribuido, por su
caracter excepcional, a enriquecer la calidad de la vivienda regional y fomenten el desarrollo
de vivienda digna y la calidad de vida de los ciudadanos.

Asimismo, se adecua al principio de proporcionalidad, dado que contiene la regulacion
imprescindible para definir la finalidad de los premios, los beneficiarios y la concesion de los
mismos, siendo la aprobacion de esta norma un requisito previo al otorgamiento de los
premios mediante la correspondiente orden aprobando la convocatoria y las bases para la
concesion de los mismos.

De la misma forma, esta norma se adecua al principio de seguridad juridica ya que su
tramitacion se ajusta a la legislacion estatal basica y autonémica en la materia, habiendo
cumplido con todos los tramites y solicitudes de informes preceptivos que exige la normativa
vigente.

La tramitacién de esta norma se adecUa al principio de transparencia, dado que al
amparo de esta norma se efectuara la correspondiente orden aprobando la convocatoria y
las bases para la concesion de los «Premios de Calidad de la Vivienda, Comunidad de
Madrid». Asimismo, se ha sometido la misma al tramite de audiencia e informacion publica a
través del Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid durante un plazo de quince
dias.

Finalmente, se adecua al principio de eficiencia, ya que esta norma no conlleva cargas
administrativas innecesarias o accesorias, racionalizando la gestion de los recursos publicos
de que dispone la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién, ya que se trata de un
reconocimiento de caracter honorifico.

Durante la tramitacion de la norma se han recabado los siguientes informes mas
relevantes: Informe de la Oficina de Calidad Normativa de la Consejeria de Presidencia,
Informes de las Secretarias Generales Técnicas, Informe del Consejo de Consumo de la
Comunidad de Madrid, e Informe de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid.
Asimismo, se ha facilitado la participacién ciudadana mediante el correspondiente tramite de
audiencia e informacién publica.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1/1983, de 13
de diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Madrid, a propuesta del
Consejero de Vivienda y Administracion Local, el Consejo de Gobierno, en su reunién de 13
de enero de 2021,

DISPONE

Articulo 1. Objeto de los Premios de Calidad de la Vivienda, Comunidad de Madrid.

Se crean los Premios de Calidad de la Vivienda, Comunidad de Madrid, que serviran de
estimulo para promocionar y fomentar la calidad residencial y las iniciativas que fomenten el
desarrollo de viviendas dignas y la calidad de vida de los ciudadanos, mediante el
reconocimiento y distincién de actuaciones especificas de caracter excepcional en materia
de vivienda urbana y rural producidas en la region.

Articulo 2. Ambito objetivo y destinatarios.

1. Se contemplan todos los trabajos relacionados con obras concluidas en el periodo que
se indique en las bases de convocatoria, que se hayan realizado en el ambito geogréfico de
la Comunidad de Madrid, que sean fruto de trabajo y labores dignas de destacar, por su
significacién y valoracién en la ejecucién para los fines pretendidos, por la expresion de
competencia y pericia profesional o por su alto contenido en los aspectos de la creatividad
innovadora aplicada al fomento de la calidad residencial.
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2. La creacién y concesiéon de los premios se dirige a los profesionales, empresas,
organizaciones, fundaciones, administraciones publicas, entidades publicas, entidades sin
animo de lucro y todos los agentes que, en general, participan en el proceso edificatorio a lo
largo de toda su vida util y que hayan cooperado, mediante su intervencion, a la
incorporacion de las cualidades especificas a que se refiere cada premio de las iniciativas
realizadas en la Comunidad de Madrid.

3. También podran ser premiados profesionales o empresas que hayan realizado
trabajos de investigacion o cualquier medio de comunicacién que haya participado en la
difusion o divulgacion del conocimiento en materia de vivienda de la region.

Articulo 3. Determinacion del premio a entregar.

1. Los premios tendran caracter exclusivamente honorifico, sin derecho a
contraprestacion econdémica alguna.

2. A los premiados se les hara entrega de una placa o diploma honorifico en un acto
oficial. Asimismo, las iniciativas premiadas seran distinguidas con la colocacion de una placa
conmemorativa en la que se destaque la aportacién de los agentes que intervienen, asi
como la denominacién del tipo de premio concedido.

Articulo 4. Modalidades de distinciones.
Los premios se convocaran en las siguientes categorias:
1. Mejor iniciativa promotora.

a) Publica de obra nueva.
b) Publica de rehabilitacion.
c) Privada de obra nueva.
d) Privada de rehabilitacion.

2. Mejor proyecto arquitecténico.

a) Obra nueva.
b) Rehabilitacion.

3. Mejor ejecucién de edificacion.

a) Obra nueva.
b) Rehabilitacion.

4. Mejor conservacion y mantenimiento.
5. Mejor trabajo de investigacion, divulgacidon y comunicacion.

a) Trabajo de investigacion.
b) Trabajo de divulgaciéon y comunicacion.

Articulo 5. Objetivos generales de la convocatoria.

Los objetivos generales que se persiguen para la concesién de los premios son los
siguientes:

1. Relevancia. Identificando logro, contribucidn, impacto, alcance, efectividad, evidencia
ambiental, social, econdmica, cultural y politica de la actuacion.

2. Innovacion. Identificando la singularidad de la iniciativa frente a la practica habitual
ante los desafios afrontados. Destacando el aspecto o aspectos (ideas, disefio, métodos,
tecnologia, productos, conceptos, servicios, modelo de negocio, modelo social, modelo de
gestion, etc.) en la actuacion que resultan diferenciadores o aportan un enfoque diferente,
inusual pero idéneo para los fines perseguidos respecto a la practica habitual.

3. Posibilidad de replicar. Identificando la posibilidad de que el enfoque (ideas, disefio,
métodos, tecnologia, productos, conceptos, servicios, modelo de negocio, modelo social,
modelo de gestion, etc.) propio o evolucionado sobre uno preexistente pueda ser
considerado una buena practica y transferirse a otras iniciativas o situaciones en la region.

4. Sostenibilidad. Identificando si la iniciativa es compatible con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible, e incorpora medidas que combatan el cambio climatico y sus efectos.
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5. Transversalidad. Identificando que la iniciativa es un demostrador de coordinacion y
colaboracién publico-privada y/o entre agentes.

6. Eficiencia. Identificando la eficiencia en la gestion de los recursos (humanos, técnicos,
econdmicos, temporales, etc.) invertidos en la actuacién y su condicién de iniciativa
dinamizadora econdmica y capacidad de generar empleo directo e indirecto.

Articulo 6. Objetivos especificos de cada categoria.

Se valorara por el jurado el cumplimiento de los siguientes objetivos para cada una de
las categorias:

1. Premio a la mejor iniciativa promotora. Dirigido a empresas promotoras y promotores
individuales.

a) Integracion en el entorno urbano o rural.

b) Respuesta adecuada a la demanda de la sociedad en cada momento.

c¢) Aspecto innovador en la tipologia y concepcion arquitectonica.

d) Innovacion en soluciones de eficiencia energética.

e) Innovacion en accesibilidad universal.

f) Viabilidad de la vivienda en cuanto a la calidad en relacién con su coste a lo largo de
toda la vida util.

g) En el caso de rehabilitacion, mejora de los valores que tenga el edificio.

2. Premio al mejor proyecto arquitectonico. Dirigido a arquitectos redactores.

a) ldoneidad del disefio arquitectonico.

b) Integracion en el entorno urbano o rural.

c) Aspecto innovador en la tipologia y concepcion del proyecto.

d) Medidas pasivas y activas que condicionen la reduccion del consumo energético.

e) Medidas de accesibilidad innovadoras y complementarias de las previstas en la
normativa aplicable.

f) Incorporacion de nuevos materiales o utilizacion original de productos tradicionales.

g) Grado de confort de los espacios habitables.

h) En el caso de rehabilitacion, disefio adecuado de las mejoras de los valores que tenga
el edificio e integracion entre elementos nuevos y antiguos.

3. Mejor ejecucion de edificacion. Dirigido a empresas constructoras y direcciones
facultativas.

a) Ejecucion de soluciones constructivas innovadoras de nuevos materiales o de
productos tradicionales.

b) Calidad de la ejecucién constatada durante el proceso constructivo.

c¢) Procesos constructivos que puedan ser replicables en otras actuaciones.

d) Soluciones sostenibles en la construccién y en su mantenimiento.

4. Mejor conservacion y mantenimiento. Propietarios, comunidades de propietarios y/o
administradores de fincas.

a) Idoneidad en el disefio de las soluciones de conservacién y mantenimiento.

b) Incidencia positiva en el entorno urbano de las iniciativas de conservacién y
mantenimiento.

c) Durabilidad de los materiales y de las técnicas constructivas.

d) Conservacién y mantenimiento constante y necesario de los edificios, respetando los
valores originales de los mismos.

e) Mejora de la eficiencia energética.

f) Mejora de la accesibilidad.

5. Premio al mejor trabajo de investigacion, divulgaciéon y comunicacion.

Tiene por objeto significar la actuacion que mas haya destacado por sus valores en la
investigacion, profundizacién y difusion del conocimiento y experiencias relativo a vivienda
urbana y rural y el fomento para la consecucion de ciudades y comunidades sostenibles de
la regién, independientemente del formato: libros, tesis doctorales, trabajos de investigacion,
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prensa escrita, radiodifusion, television, cine, multimedia, Internet, servicios de redes
sociales, marketing.

a) Investigacion.
Los objetivos que valorarda el jurado son los siguientes:

1.° Andlisis de nuevas tipologias de vivienda.

2.° Estudios de vivienda evolutiva.

3.° Nuevas soluciones estandarizables frente a cuestiones que se plantean en la
actualidad como el gas radén, accesibilidad, sostenibilidad medioambiental y de eficiencia
energética de la edificacion.

4.° Nuevos modelos de disefio urbano para actuaciones residenciales.

5.° Rehabilitacion;: métodos y técnicas, materiales.

6.° Regeneracion y renovacién urbanas de areas residenciales.

7.° Estudio del patrimonio edificado residencial de la comunidad de Madrid.

8. Otros estudios que cumplan con los objetivos generales de la convocatoria
establecidos en el articulo 5.

b) Divulgacién y comunicacién.
Los objetivos que valorard el jurado son los siguientes:

1.° Calidad, rigor, relevancia y trascendencia diferenciadores de otras iniciativas.
2.° Contribucién, capacidad, alcance, impacto y efecto.

Articulo 7. Convocatoria y concesion de los premios.

1. Los premios serdn convocados anualmente, durante el primer semestre, mediante
concurso publico por la consejeria competente en materia de vivienda de acuerdo con las
bases previamente elaboradas y aprobadas por dicha consejeria.

2. Se concederan por el consejero competente en materia de vivienda, quien concedera
el premio mediante orden, a propuesta de un jurado constituido al efecto, cuya composicién
y funcionamiento se desarrollara en el articulo 8.

3. Mediante informe motivado emitido en el plazo previsto en la convocatoria, el jurado
propondra un candidato para las distintas categorias.

4. Los premios podran declararse desiertos en alguna de las mencionadas categorias, si
alguna de las candidaturas no alcanzase la puntuacion minima establecida en las bases de
la convocatoria.

5. Se podra conceder a un participante, en la misma convocatoria, premios en diferentes
modalidades y también conceder premios ex aequo, de acuerdo con las bases de la
convocatoria.

Articulo 8. Jurado.
1. El jurado estaré integrado por los siguientes miembros:

a) Presidente: El consejero competente en materia de vivienda o persona en quien
delegue.

b) Vicepresidente: director general competente en materia de vivienda o persona en
quien delegue

c) Vocales:

1.° Subdirectora General de Arquitectura o persona en quien delegue.

2.9 Técnico de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid designado por
el Gerente de la misma.

3.9 Técnicos en representacion de cada una de las direcciones generales adscritas a la
consejeria competente en materia de Vivienda, designados por su director general.

4.° Tres arquitectos de reconocido prestigio designados uno por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid (COAM), y dos designados por algunas de las Escuelas de
Arquitectura de las Universidades Publicas de Madrid.

5.9 Un arquitecto elegido por los concursantes, al presentar la candidatura. Sera elegido
atendiendo al numero de designaciones propuestas por los mismos.
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6.° Un critico de arquitectura en representacion de los suplementos culturales de diarios,
propuesto por la Federacion de Asociaciones de Periodistas de Espafa.

Se procurard la presencia equilibrada de mujeres y hombres en el jurado.

d) Secretario: el director de Area de Promocién y Rehabilitacion de la Agencia de
Vivienda Social de la Comunidad de Madrid o persona en quien delegue. El secretario
actuara con voz pero sin voto.

2. En caso de vacante, ausencia, enfermedad u otra causa legal, en cumplimiento del
articulo 19.2 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, el Presidente sera
sustituido por el Vicepresidente.

3. No podra desempefiar la funcion de jurado quien guarde con alguno de los
concursantes relacion de parentesco, colaboracion habitual o asociacion que determine un
deber legal o deontoldgico de abstencion.

4. Los miembros del jurado no percibiran retribucion alguna por su actividad como tales.

5. El funcionamiento de este jurado se adecuard a lo dispuesto para los 6rganos
colegiados en el Capitulo I, Seccion 3.2, Subseccion 1.2, articulos 15 a 18 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

6. El jurado debera tener presente que la mayor calidad de una obra o trabajo de
arquitectura, que le hace merecedor de un premio, es el resultado de un juicio global no
desmembrable en puntuaciones parciales.

Los miembros del jurado pueden expresar a titulo individual su postura mediante la
emisién de un voto particular, que sera recogido al final del acta y hecho publico con la
misma. En dicho voto particular podran expresar juicios particulares acerca de determinadas
propuestas e incluso manifestar su desacuerdo con el resultado del concurso.

7. El jurado, durante el estudio de las propuestas, podra visitar presencialmente los
edificios que estime conveniente.

Disposicién adicional tnica. Convenios.

La Consejeria competente en materia de vivienda podra suscribir, conforme a los
criterios establecidos en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, los convenios oportunos para el mejor reconocimiento, distincién, organizacion y
difusién de los premios. Dichos convenios no podran suponer coste econdémico para la
Comunidad de Madrid.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.
Queda derogado de forma expresa el Decreto 127/1996, de 29 de agosto, por el que se
crean los Premios de Calidad de la Arquitectura y de la Vivienda Comunidad de Madrid.

Disposicidn final primera. Habilitacion de desarrollo.

Se faculta al consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas
disposiciones requiera el desarrollo y ejecucién del presente decreto y para elaborar y
aprobar las bases por las que se regula la concesidn de los premios creados por esta norma.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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§16

Decreto 84/2020, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el

que se regula el procedimiento de asignacion y el uso de viviendas

construidas al amparo de concesion demanial en suelos de redes
supramunicipales

Comunidad de Madrid
«BOCM>» nUim. 246, de 9 de octubre de 2020
Ultima modificacion: 5 de diciembre de 2024
Referencia;: BOCM-m-2020-90579

El articulo 128.2 de la Constitucion reconoce la iniciativa publica en la actividad
econémica, lo que, conforme estd comUnmente aceptado, implica la superacion del
denominado principio de subsidiariedad en el ambito de la economia, de forma que no es
precisa una ausencia de iniciativa privada para que pueda producirse la iniciativa publica.

Aparte de otras técnicas como la de fomento, las Administraciones Publicas en
ocasiones, bajo el principio de adherencia al fin publico, pueden adoptar medidas que
incidan, de manera directa o indirecta, sobre la economia, a través de la gestion adecuada
de su patrimonio, o bien a través de cualquier otra medida o iniciativa que, directa o
indirectamente, incidan en ambitos determinados que asi lo justifique el interés publico.

Ahora bien, la iniciativa publica en la economia no se sujeta a los mismos criterios que la
iniciativa privada. En efecto, es el interés publico el que debe marcar el objetivo y finalidad
en la actuacion. Ademas, en este tipo de actuaciones es posible que confluyan
simultdneamente distintos fines publicos, lo que en tales casos obligara a delimitar el que se
considera como fin publico prevalente, a efectos de determinar, entre otros aspectos, el
régimen que le resultara de aplicacion. En el presente caso el fin publico perseguido es el de
lograr la utilizacion eficiente de un patrimonio publico actualmente falto de uso, para lograr
destinarlo a la finalidad prevista para el mismo, en concreto a la promocion de vivienda.

La adecuada y eficiente gestién de los suelos que de acuerdo con el planeamiento
urbanistico integran las redes supramunicipales, pasa por destinarlos entre otros fines a la
promocion de viviendas publicas, siendo dicha eficiente gestion de los suelos la finalidad que
se persigue por la presente norma, evitando asi que los mismos permanezcan en desuso y
sin cumplir su finalidad legal.

La Comunidad de Madrid debe necesariamente intervenir en la actividad a desarrollar en
dicho suelo, mediante la aplicacion de sus politicas de vivienda para determinar quién puede
acceder a una vivienda protegida en régimen de arrendamiento, promoviendo la efectividad
del derecho constitucional a una vivienda digna.

La Constitucion espafiola determina, en su articulo 47, como uno de los principios
rectores de la politica social y econémica el derecho de todos los espafioles a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, especificando que los poderes publicos promoveran las
condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este
derecho. La Comunidad de Madrid, por habilitacion expresa del articulo 148.1.3 de la
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Constitucion y de conformidad con lo previsto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de
Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, tiene competencia
exclusiva en materia de vivienda. En ejecucion de esta competencia se dictd la Ley 6/1997,
de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid. La
disposicion final primera de la citada ley autoriza al Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid a dictar cuantas disposiciones de aplicacién y desarrollo de la misma sean
necesarias. Comoquiera que las viviendas que constituyen el ambito objetivo de este
Decreto, participaran de la proteccion de la Ley 6/1997, de 8 de enero, este se dicta como
complemento y desarrollo de la misma.

Con la finalidad de lograr una gestion eficiente de este patrimonio publico, constituido por
los suelos que de acuerdo con el planeamiento urbanistico integran redes supramunicipales,
para destinarlos entre otros fines a la promocion de viviendas publicas, en consonancia con
lo dispuesto en la normativa urbanistica (articulo 36 y 91 Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid), la Comunidad de Madrid otorgara concesiones
administrativas de dominio publico a terceros, quienes ejerceran la actividad de promocién
de viviendas protegidas en régimen de arrendamiento.

En este contexto, el presente decreto tiene como objetivo regular el régimen de
asignacion y uso de viviendas que se pongan a disposicién de los usuarios por quienes
construyan viviendas en virtud de una concesién administrativa otorgada por la Comunidad
de Madrid.

La normativa reguladora de las viviendas con proteccion publica, viene constituida,
esencialmente, por el Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba el Reglamento de viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid y
las viviendas a las que se aplica el presente decreto estaran sometidas a su régimen juridico
y de proteccién. La presente norma, por una parte, viene a complementar la regulacion
existente, en la medida en que aquel no contempla la regulacién del procedimiento a
emplear para la asignacion de las viviendas y, por otro lado, prevé requisitos especificos de
acceso teniendo en cuenta la mayor duracion de la vigencia de la concesién, que la duracion
maxima del régimen legal de proteccion de viviendas destinadas a arrendamiento.

Por tanto, es objeto de esta norma regular el procedimiento que se tendra que emplear
para la asignacion de las viviendas promovidas sobre suelo de redes supramunicipales,
estableciendo un mecanismo que garantice su asignacion objetiva y ordenada,
contemplando determinados colectivos preferentes, asi como el posterior uso de tales
viviendas sobre la base de contratos de arrendamiento a suscribir entre el concesionario y
los usuarios finales de las viviendas.

Las viviendas objeto de este proyecto que sean promovidas sobre suelos integrantes de
redes supramunicipales se ajustaran a alguna de las tipologias de vivienda protegida en
régimen de arrendamiento.

Resulta preciso abordar la regulacién normativa del procedimiento de asignacién de
estas singulares promociones de viviendas en redes supramunicipales, toda vez que el Gnico
precedente normativo existente, la Orden 2907/2010, de 7 de septiembre, de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula el régimen
para la cesion de uso de viviendas construidas, en régimen de concesién demanial, sobre
suelos de dominio publico de redes supramunicipales, precisa indefectiblemente ser
actualizada.

La norma se adecua a los principios de buena regulacion previstos en el articulo 129 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Publicas y, en particular, a los principios de necesidad y eficacia, asi como
de proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Su adecuacion a los principios de necesidad y eficacia, viene justificada por el interés
general, dado que, como se ha destacado, pretende ordenar el efectivo acceso a las
viviendas construidas al amparo de un titulo habilitante otorgado por la Comunidad de
Madrid.

Asimismo, se adecla al principio de proporcionalidad, dado que, la norma proyectada
contiene la regulacion imprescindible a fin de fijar aquellos criterios necesarios para el
cumplimiento de sus fines; regular un procedimiento de asignacién de estas viviendas
fundamentado en los principios de publicidad y concurrencia.
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De la misma forma, este Decreto se adecua al principio de seguridad juridica, pues su
tramitacion se ajusta al procedimiento previsto en la normativa vigente de aplicacion, y al
principio de transparencia, ya que en aplicacién del mismo, la Comunidad de Madrid ha
posibilitado el acceso a los documentos propios del proceso de elaboracién de este Decreto,
en los términos establecidos en el articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno, y el articulo 16 de la Ley
10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participacion de la Comunidad de Madrid; ha
definido los objetivos de este Decreto y su justificacion en el preambulo; y asimismo, con
caracter previo a su elaboracion se ha cumplido con el tramite de consulta publica a través
del Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid.

Finalmente, se adecua al principio de eficiencia, ya que esta norma no conlleva cargas
administrativas innecesarias o0 accesorias, racionalizando la gestion de los recursos publicos
de que dispone la Consejeria con competencias en materia de vivienda de la Comunidad de
Madrid.

El proyecto se ha sometido a informe de la Oficina de Calidad Normativa, de las
secretarias generales técnicas, de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid y de la
Comisién Juridica Asesora. Asimismo, se ha facilitado la participacién ciudadana mediante el
correspondiente tramite de audiencia e informacion publica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 21.g) de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, del
Gobierno y Administracion, corresponde al Consejo de Gobierno aprobar mediante Decreto
los Reglamentos para el desarrollo y ejecucién de las leyes emanadas de la Asamblea.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda y Administracién Local y de acuerdo
con el Dictamen nimero 278/2020, de 7 de julio, y con el Dictamen nimero 404/2020, de 22
de septiembre, de la Comision Juridica Asesora de la Comunidad de Madrid, el Consejo de
Gobierno, en su reunién del dia 7 de octubre de 2020, dispone:

Articulo 1. Objeto.

El presente decreto establece el procedimiento para la asignacién de las viviendas que
en ejecucion de concesién demanial se promuevan en suelos de redes supramunicipales y
su régimen de uso por quienes resulten beneficiarios.

Articulo 2. Promocién de viviendas sobre suelos de redes supramunicipales.

1. Las viviendas que sean promovidas sobre suelos integrantes de redes
supramunicipales se ajustaran a alguna de las tipologias de vivienda protegida en régimen
de arrendamiento y se regiran ademas de por lo previsto en este Decreto, mientras dure su
régimen de proteccion, por lo previsto para las viviendas calificadas con proteccién publica
en régimen de arrendamiento por el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, en lo referente a,
extension de la proteccion, superficies, destino, ordenacion técnica, duracién del régimen
legal de proteccion, régimen de uso, renta, contrato, visado de contrato, y el régimen de
calificacion provisional y definitiva asi como su modificacion.

2. En ejecucién de la concesion demanial que se otorgue, el concesionario llevara a
efecto la construccion, la explotacion, el mantenimiento y la conservacion de las obras.
Correspondera al concesionario la asignacion y entrega de las viviendas conforme a los
requisitos establecidos en este decreto.

3. El procedimiento de asignacion de las viviendas regulado en el presente decreto sera
de aplicacion durante el plazo de duracién de la concesion.

Articulo 3. Destino de las viviendas promovidas sobre suelos de redes supramunicipales.

1. Las viviendas habran de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus
beneficiarios, sin que en ningun caso puedan dedicarse a segunda residencia o cualquier
otro uso. No perderan tal caracter por el hecho de que algiin miembro de la unidad familiar
del beneficiario ejerza en la vivienda una profesion, oficio o pequefa industria que sea
compatible con el uso residencial, sin perjuicio de la obtencion de las licencias y demas
autorizaciones que sean preceptivas para ello.
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2. Se considera que la vivienda es destinada a domicilio habitual y permanente siempre
gue no permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que, medie justa
causa debidamente acreditada y autorizada por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

Articulo 4. Formacién de la lista de interesados y publicidad.

1. El concesionario debera elaborar y disponer con caracter permanente, por cada
parcela objeto de la concesiéon, de una lista abierta de interesados gestionada
electrénicamente.

2. A tal efecto, con una antelacion de al menos tres meses a la terminacion de las obras
de construccién de las viviendas, el concesionario, procedera a publicar un anuncio en al
menos dos diarios, en versién impresa o digital, de amplia difusién en la Comunidad de
Madrid, en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» y en la pagina web que debera
tener accesible al puablico con la siguiente informacién:

a) Caracteristicas principales de las viviendas, tales como ubicacién, metros cuadrados
construidos y utiles, nimero de dormitorios, anexos vinculados, renta maxima mensual,
gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion.

b) Requisitos a cumplir para poder acceder a las mismas.

c¢) Indicacién de la fecha de apertura de la posibilidad de inscripcion en la lista de
interesados, la cual no podré ser antes de que transcurra un mes desde la publicacion.

d) Forma de realizar la solicitud de inscripcidon en la lista de interesados, que debera
garantizar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos de contacto del solicitante,
como del dia y hora de presentacion de la solicitud.

e) Indicacién en su caso de los cupos existentes por reservas a colectivos especificos.

Los costes relativos a la publicacion de anuncios en boletines y periddicos, asi como de
la pagina web del concesionario, seran enteramente soportados por este.

Simultdneamente, el concesionario deberd comunicar la misma informacién a la
Consejeria competente en materia de vivienda, a fin de que por esta se proceda a su
publicacién a efectos informativos en la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid.

3. Una vez abierto el plazo, los interesados en acceder a una vivienda dirigiran al
concesionario, en la forma que este haya determinado en el anuncio, su solicitud de
inscripcién en la lista de interesados correspondiente a una determinada parcela, con
indicacién del cupo o de los cupos de pertenencia.

La solicitud sera Unica y una vez presentada cada solicitante recibird comunicacién de un
cadigo identificativo y del cupo o cupos en los que ha quedado inscrito.

4. La inscripcion en la lista de interesados se efectuara por el concesionario atendiendo
al riguroso orden cronoldgico de presentacion de solicitudes, para lo cual debera disponer de
un sistema electrénico que permita dejar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos
de contacto del solicitante, como del dia y hora de presentacion de la solicitud, y respecto del
cual facilitara a la Administracion la facultad de acceso y comprobacion.

5. La inscripcién en la lista de interesados tendrd una vigencia de tres afios,
transcurridos los cuales, el interesado podra volver a formular nuevas solicitudes. A tal
efecto, con una antelacion minima de diez dias al término de la vigencia de su inscripcion, el
concesionario comunicara esta circunstancia a los interesados inscritos. Si el interesado
manifiesta su interés de renovacion dentro de los diez dias siguientes, quedara renovada su
inscripcién manteniendo su orden originario de inscripcion. En caso contrario, se procedera a
cursar su exclusion.

6. El interesado podra desistir en cualquier momento de su solicitud de inscripcion.

7. La lista de interesados, ordenada y periédicamente actualizada, debera figurar
permanentemente publicada en la pagina web que el concesionario habilite a este fin, asi
como en la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid. En la publicacion de la lista
de interesados, se guardaran las debidas medidas de seguridad por razones de proteccion
de datos.

8. Asimismo, deberan figurar permanentemente publicadas en la pagina web las
caracteristicas principales de las viviendas disponibles de la promocién (metros cuadrados
construidos y utiles, nimero de dormitorios, anexos vinculados a las viviendas, renta
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mensual, gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion) y la informacién sobre los
requisitos a cumplir para poder acceder a estas viviendas.

Articulo 5. Reservas de viviendas.

1. En los pliegos reguladores de cada concesién se podran incluir reservas de viviendas
en cada parcela para su destino a los siguientes colectivos: menores de 35 afios y mayores
de 65 afos, personas con discapacidad, personas con discapacidad y necesidad de vivienda
adaptada, familias numerosas, victimas de violencia de género y mujeres embarazadas
menores de 35 afos. Estas reservas se efectuaran sin perjuicio de las previsiones legales de
reserva en favor de las personas con discapacidad y de prioridad de las victimas de violencia
de género en el acceso a las viviendas con proteccion publica, que Unicamente podran ser
incrementadas, pero nunca minoradas.

2. La lista de interesados se estructurara en cupos en funcién de las reservas de
viviendas para colectivos especificos que hubieran sido definidas en los pliegos de la
concesion. En tales cupos quedaran integrados los solicitantes en funcion del colectivo o
colectivos especificos a los que declaren pertenecer. Aquel solicitante que pertenezca a uno
0 varios cupos, quedara inscrito en todos ellos, incluido el general, salvo que precise de
vivienda adaptada, en cuyo caso Unicamente se inscribird en el cupo de personas con
discapacidad y necesidad de vivienda adaptada.

3. Las solicitantes inscritas en su caso en el cupo de victimas de violencia de género
acreditaran dicha condicién a través del titulo a que se refiere la Ley 5/2005, de 20 de
diciembre, integral contra la violencia de género de la Comunidad de Madrid. Los solicitantes
inscritos en el cupo de personas con discapacidad y necesidad de vivienda adaptada,
acreditaran dicha condicion mediante copia del dictamen de necesidad de adaptacion de
vivienda emitido por el érgano competente de la Comunidad de Madrid. Las personas con
discapacidad, acreditaran dicha condicién mediante el correspondiente certificado, asi como
las familias numerosas mediante el titulo correspondiente.

Articulo 6. Procedimiento de asignacion.

1. Las viviendas a que se refiere el presente decreto se asignaran por el concesionario
con respeto a los principios de publicidad y concurrencia, con sujecion a los requisitos que
se establecen en el articulo 7.

2. La oferta y asignacién de viviendas tanto en el momento de la entrega inicial como en
las ocasiones posteriores en que existan viviendas disponibles a lo largo de la duracion de la
concesion, se realizard siguiendo el riguroso orden cronolégico de inscripcion de las
solicitudes en la lista de interesados, abierta y vigente por cada parcela, siempre que se
cumplan los requisitos de acceso previstos en el articulo 7.

3. A efectos de determinar el orden de prelacion para la asignacién de las viviendas, se
considerara el orden especifico de inscripcién de solicitudes en cada uno de los cupos que
se hayan establecido en funcién de las reservas a colectivos que se hayan definido para la
parcela. Si con las solicitudes existentes en un especifico cupo, no se cubrieran las viviendas
destinadas al mismo, permaneciendo vacantes durante un plazo superior a un mes, estas
podran destinarse a los solicitantes integrantes de otros cupos, incluido el general, con la
excepcion de las viviendas reservadas al cupo de personas con discapacidad y necesidad
de vivienda adaptada, que por sus especiales caracteristicas Unicamente podran ser
ocupadas por personas con dicha necesidad.

4. Siguiendo el orden de prelacién para la asignacién, el concesionario dirigira al
solicitante que por turno corresponda, comunicacién con indicacion de las caracteristicas de
la vivienda ofertada y requerimiento para la acreditacion de los requisitos de acceso y de
pertenencia a cupo, en su caso, con identificacion de la documentacién necesaria aportar al
efecto en el plazo de diez naturales a contar desde su recepcion.

5. Si el solicitante rechazara la vivienda ofertada, se producira su exclusion de la lista de
interesados, sin perjuicio de la posibilidad de volver a formular una nueva solicitud de
acuerdo con lo previsto en el articulo 4, y se continuara el proceso, requiriendo al siguiente
solicitante inscrito en la lista segun el orden del cupo. En caso de que el solicitante no
aportara en plazo la documentacion acreditativa o la aportara de forma incompleta, el
concesionario le requerird para que subsane la falta o acompafie los documentos
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preceptivos, en un plazo de diez dias naturales, indicandole que, de no hacerlo, se cursara
su exclusion. Si la vivienda ofertada fuera de las que integran un cupo de reserva, y no se
acreditase la pertenencia a dicho cupo, se cursara su exclusion de dicho cupo, pudiendo
permanecer la inscripcién en el general.

El concesionario debera conservar a efectos justificativos durante un plazo minimo de
seis afios los registros y documentos electrénicos correspondientes a los requerimientos
efectuados, la acreditacion de requisitos aportada y las exclusiones efectuadas.

6. La asignacion de vivienda de un interesado inscrito en la lista de una concesién
supondra la exclusion de dicho interesado tanto en esa lista como en el resto de
inscripciones.

Articulo 7. Requisitos de acceso a las viviendas.

1. Los solicitantes para poder resultar beneficiarios en régimen de arrendamiento de las
viviendas a las que se refiere el presente decreto, habran de acreditar cumplir los siguientes
requisitos de acceso:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Codigo Civil. La mayoria de edad se
acreditara con el documento acreditativo de identidad correspondiente, la condicién de
menor emancipado con la acreditacion de la concesion de la emancipacion y la capacidad se
mediante documento declarativo del solicitante.

b) Tener nacionalidad espafiola o residencia legal en Espafia. Esta circunstancia se
acreditard mediante aportacion del documento nacional de identidad o la tarjeta de identidad
de extranjeros que acredite contar con autorizacion de residencia, en su caso, del interesado
y personas mayores de dieciocho afios que convivan con él. En el caso de ciudadanos de un
Estado miembro de la Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el
Espacio Econémico Europeo, certificado del Registro Central de Extranjeros que acredite su
condicion de ciudadano de la Union o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la
Unién, conforme al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero, sobre entrada, libre circulacion
y residencia en Espafia de ciudadanos de los Estados miembros de la Union Europea y de
otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo.

¢) Que los ingresos anuales de la unidad de convivencia, correspondientes al Ultimo
ejercicio fiscal cerrado y disponible, alcancen en su conjunto un minimo de 1,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) y no sobrepasen el limite de 5,5
veces el IPREM, si se trata de viviendas con proteccidon publica para arrendamiento de
precio basico, ni de 7,5 veces IPREM si se tratara de viviendas con proteccion publica para
arrendamiento de precio limitado.

Para el calculo de los ingresos, estos se ponderardn mediante la aplicacion de los
siguientes coeficientes multiplicativos correctores establecidos en funcion del nimero de
miembros de la unidad de convivencia:

Coeficiente 0,800; para unidades de uno o dos miembros.
Coeficiente 0,776; para unidades de tres miembros.
Coeficiente 0,744; para unidades de cuatro miembros.
Coeficiente 0,704; para unidades de cinco miembros.
Coeficiente 0,700; para unidades de seis 0 mas miembros.

Para la acreditacién de los ingresos se partira de las cuantias de la base imponible
general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a
los datos fiscales mas recientes disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda
correspondiente. Excepcionalmente y ante la no disposicién de datos fiscales recientes, se
podran solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable sobre sus
ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales. La cuantia resultante se convertira en
namero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en vigor durante el periodo al que se
refieran los ingresos evaluados.

d) Que el importe de la renta anual a abonar no exceda del 35 por 100 de los ingresos
netos anuales de la unidad de convivencia.
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e) No ostentar, ni el solicitante ni ningdn otro miembro de su unidad de convivencia, el
pleno dominio o un derecho real de uso y disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio
nacional, A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute cuando:

a) El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al
50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

b) En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

Este requisito se acreditara mediante certificado emitido por el Servicio de indices del
Registro de la Propiedad, de titularidades inscritas en favor del arrendatario y miembros de
su unidad de convivencia. En el caso de que en dicho certificado conste la existencia de
alguna titularidad, se debera aportar nota simple del Registro de la Propiedad referente a la
misma.

f) Acreditar el solicitante un periodo minimo de antigiiedad de tres afios inmediatamente
anteriores a la solicitud, en el empadronamiento o en la localizacion de su centro de trabajo o
de su trabajo, entendido como prestacion de servicios remunerada por cuenta ajena o por
cuenta propia, en el municipio en que se encuentre la promocion.

No obstante lo anterior, si con los solicitantes inscritos con una antigiiedad de tres afios
en el empadronamiento o trabajo en el municipio no se cubriera la totalidad de las viviendas
a ofertar, podran acceder asimismo aquellos que acrediten un periodo minimo de antigiiedad
en el empadronamiento o en la localizacién de su centro de trabajo de cinco afios en la
Comunidad de Madrid, o secundariamente, empadronamiento o localizacidon de su centro de
trabajo sin minimo de antigiiedad en la Comunidad de Madrid.

Este requisito se acreditara mediante certificado de empadronamiento o contrato de
trabajo en el caso de trabajador por cuenta ajena o bien por acreditacion del domicilio fiscal o
de apertura de centro de trabajo en el municipio en caso del trabajador por cuenta propia.

2. Los requisitos anteriores deberan cumplirse a la fecha del requerimiento de
acreditacion para proceder a la formalizacion del contrato de arrendamiento, y ser
acreditados en el plazo de diez dias naturales desde que se reciba aquel.

3. A los efectos de este articulo se entendera por unidad de convivencia del solicitante el
conjunto de personas que se declare vayan a habitar la vivienda de forma habitual y
permanente con vocacion de estabilidad y, en todo caso, las que integren su unidad familiar.
Se considera unidad familiar la compuesta por el solicitante, por este y su cényuge no
separado legalmente o pareja de hecho inscrita y sus hijos menores de edad, ascendientes
convivientes y demas personas sobre las que se ostente la tutela legal o guarda y custodia.

Articulo 8. Régimen juridico de los contratos de arrendamiento.

1. La asignacion de las viviendas se formalizara en el plazo maximo de un mes desde la
acreditacibn completa del cumplimiento de requisitos, mediante suscripcion del
correspondiente contrato de arrendamiento entre el concesionario y el solicitante. A la
celebracién del contrato sera obligatoria, conforme establece la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, la exigencia y prestacion de fianza.

2. La eficacia de la asignacién de la vivienda quedara condicionada a la aceptacién y
firma del correspondiente contrato, por lo que la imposibilidad de su celebracién en el plazo
de un mes a que se refiere el apartado anterior por causa imputable al solicitante, habilitara
al concesionario a disponer de la misma en los términos y con sujecion a lo sefialado en este
Decreto. Asimismo, se prevera como causa de resolucion del contrato de arrendamiento la
falta de efectiva ocupacion de las viviendas en el plazo maximo de un mes a contar desde la
entrega de llaves, sin causa justificada.

3. Los contratos de arrendamiento que se celebren quedaran sometidos al régimen
previsto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de las viviendas.

4. La renta mensual a satisfacer por los inquilinos sera la que se determine en el contrato
de arrendamiento respetando el limite maximo que le corresponda por aplicacion de la
normativa de viviendas con proteccion publica.
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5. Los contratos de arrendamiento deberan incluir las siguientes clausulas obligatorias
conforme establece el articulo 14 del Reglamento de viviendas con proteccion publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, mientras las viviendas
tengan la condicion de viviendas sujetas a proteccion publica:

a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
proteccion publica previsto en el Reglamento de viviendas con proteccion publica de la
Comunidad de Madrid, y, en su caso, en el correspondiente Plan de Vivienda estatal cuando
la vivienda se halle acogida a la financiacion prevista en el mismo y que las condiciones de
utilizacién seran las sefialadas en la calificacién definitiva y los precios de venta o renta no
podran exceder de los limites establecidos.

b) Que el arrendador se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo méaximo de
tres meses a contar desde la fecha del contrato, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

c) Que el arrendador se obliga a entregar al arrendatario un ejemplar del contrato,
debidamente visado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

d) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de la vivienda.

e) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda daré lugar a la resolucion del contrato.

Articulo 9. Control por la Administracion.

1. El concesionario debera comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda
la lista de interesados actualizada con una periodicidad mensual.

2. En el momento de la entrega inicial de la promocion el concesionario debera
comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda en la Comunidad de Madrid, el
listado de solicitantes a los que se ha asignado vivienda actualizando dicha comunicacion
con una periodicidad mensual en funcién de las nuevas asignaciones que se produzcan con
posterioridad.

3. Si por la Consejeria competente en materia de vivienda se detecta que alguno de los
beneficiarios por asignacion de vivienda en el ambito de una concesion figuraba igualmente
inscrito como solicitante en otra lista, dirigira comunicacion al concesionario correspondiente
para que proceda obligatoriamente a su exclusién, conforme a lo dispuesto en el articulo 6.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda supervisard el proceso de
asignacion de las viviendas pudiendo requerir en cualquier momento al concesionario la
documentacion acreditativa de la tramitacion.

5. La Consejeria competente en materia de vivienda verificara el cumplimiento de los
requisitos de acceso conforme al procedimiento de visado regulado en el articulo 15 del
Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica aprobada por Decreto 74/2009, de 30 de
julio, segun el cual los contratos de arrendamiento, que deberdn ser necesariamente de
fecha posterior al otorgamiento de la correspondiente calificacion definitiva, deberan
presentarse por el concesionario para su visado en el plazo méximo de diez dias a partir de
su celebracion.

El visado acreditara que el contrato contiene las clausulas obligatorias establecidas en el
articulo anterior. Ademas, el visado acreditara que el arrendatario cumplia a la fecha de su
suscripcion las condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que, junto con el
contrato deberd aportarse la documentacion que acredite el cumplimiento de tales
condiciones.

A la vista de la documentacién aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo méaximo
de seis meses, procedera a devolver al arrendador el original del contrato con el
correspondiente visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega por parte de
aquel al inquilino, quedando otra copia en el expediente. Transcurrido el mencionado plazo
sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra entenderse otorgado el visado por
silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o no se hubiese
aportado la totalidad de la documentacién que acredite el cumplimiento de las condiciones

- 150 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 16 Procedimiento de asignacion y el uso de viviendas de concesion demanial en suelos de redes

para acceder a la vivienda, se concedera al arrendador un plazo de diez dias para su
subsanacion, transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucion se denegara el
visado. La denegacién del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente
expediente sancionador.

6. La Consejeria competente en materia de vivienda estara habilitada para solicitar toda
la informacién necesaria al concesionario y a los propios arrendatarios, a cuyo efecto, en los
contratos de arrendamiento que se suscriban, debera incluirse una clausula por la que el
arrendatario se comprometa a colaborar con la Comunidad de Madrid en el marco de las
inspecciones dirigidas a comprobar el efectivo cumplimiento de los requisitos exigidos para
el disfrute de las viviendas. Todo ello sin perjuicio ademas de la posibilidad de consultar la
informacion de cardcter tributario o econémico que fuera legalmente pertinente, en el marco
de la colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o
con otras Administraciones Publicas competentes.

Disposicidn adicional inica. Régimen aplicable a las viviendas y alojamientos promovidos
en suelos cuya titularidad corresponda a la Administracion de la Comunidad de Madrid
distintos de las redes supramunicipales.

1. Las viviendas y alojamientos, que sean promovidos sobre suelos de titularidad de la
Comunidad de Madrid, distintos de las redes supramunicipales, tanto en régimen de
concesion administrativa, como por derecho de superficie, cesién de uso o negocio juridico
analogo, se sujetaran al régimen establecido en este decreto.

2. Los pliegos reguladores podran establecer condiciones particulares sobre los
requisitos especificos de acceso a las viviendas y alojamientos y, en su caso, la existencia
de reservas de viviendas y alojamientos para determinados colectivos, sin perjuicio de las
previsiones legales de reserva en favor de determinadas personas o colectivos, entre otras
la prevista en el articulo 5 de este Decreto.

3. El régimen previsto en esta disposicién adicional no resultara aplicable a las viviendas
promovidas al amparo del Decreto 52/2016, de 31 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el
gue se crea el Parque de Viviendas de Emergencia Social y se regula el proceso de
adjudicacién de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, ni a
cualquier otro suelo titularidad de la Administracién autonémica que cuente con regulacion
especifica.

Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

Queda derogada la Orden 2907/2010, de 7 de septiembre, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula el régimen para la
cesion del uso de viviendas construidas, en régimen de concesion demanial, sobre suelos de
dominio publico de redes supramunicipales, asi como cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente decreto.

Disposicion final primera. Habilitacién de desarrollo.

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar las normas que
sean necesarias para el desarrollo y ejecucion de cuanto se establece en el presente
decreto.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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Decreto 181/1996, de 5 de diciembre , por el que se regula el
régimen de depdsito de fianzas de arrendamientos en la Comunidad
de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 306, de 26 de diciembre de 1996
Ultima modificacion: 24 de noviembre de 2016
Referencia; BOCM-m-2015-90596

Téngase en cuenta que el Instituto de Realojamiento e Integracion Social se integra en el Instituto de la
Vivienda de Madrid, cuya denominacién actual es Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid,
segun establece el art. 7.4 del Decreto 72/2015, de 7 de julio, publicado en el BOCM num. 160, de 8 de julio de
2015.

El Decreto de 11 de marzo de 1949, por el que se modifica el de 26 de octubre de 1939
sobre fianza de arrendamientos, disefi6 el sistema de depdsito de las fianzas derivadas de
los contratos de arrendamientos, exigible a virtud del articulo 135 de la derogada Ley de
Arrendamientos Urbanos de 31 de diciembre de 1946, a través de un resguardo de depésito
al portador emitido por el Instituto Nacional de la Vivienda, bajo la denominacién de Papel de
Fianzas. A dictaminar la creacién del papel de fianzas y a la concrecion de su naturaleza
juridica de efecto timbrado, asi como al valor de dichos efectos, modificado en este Ultimo
aspecto por el Decreto 67/1985, de 13 de junio, de la Comunidad de Madrid, se refiere el
articulo 1 del indicado Decreto. También prevé un régimen distinto denominado concertado,
basado en la imposicion directa de un porcentaje del importe de la fianza, en sustitucion de
la adquisicion del Papel.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, mantiene el caracter
obligatorio de la fianza arrendaticia, tanto en vivienda como en uso distinto, al tiempo que
permite a las Comunidades Autbnomas con competencias en materia de vivienda que
regulen el depdsito obligatorio del importe de las mismas a su favor. Esto se justifica, en
palabras de la propia Ley, en que tradicionalmente el depésito a favor de la Administracién
Pulblica de las fianzas de arrendamientos, ha constituido en nuestro ordenamiento juridico
una parte importante de los recursos afectados a la politica social de vivienda. Asimismo,
deroga expresamente el referido Decreto de 11 de marzo de 1949, si bien aplaza los efectos
de la derogacién al momento en que las Comunidades Autbnomas efectien una regulacién
concreta sobre dicho asunto, segun Disposicion Adicional Tercera.

Al amparo de lo expuesto, se aborda mediante el presente Decreto una regulacion
parcial de la materia, esto es, en lo concerniente exclusivamente a la obligatoriedad y
régimen de depdsito de las fianzas de arrendamientos, prevision contenida en los articulos 1
a 14 del Decreto de 11 de marzo de 1949, manteniendo su vigencia el resto de su articulado
por imperativo de la citada Ley 29/1994, hasta que con la finalizacion del procedimiento
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legislativo, ya iniciado en la Comunidad, se complete en lo concerniente a aquellos aspectos
gue exigen rango de Ley.

En cuanto a las formulas de depésito que se establecen, se sustituye el tradicional Papel
de Fianzas por un documento de caracter nominativo denominado Resguardo de Depdsito,
mas flexible en su gestién; se mantiene el sistema concertado con las necesarias
adaptaciones; y pervive el depésito de las fianzas de arrendamiento de suministros y
servicios complementarios de fianzas urbanas.

El presente Decreto se dicta haciendo uso de la habilitacién contenida en la Disposicion
Adicional Tercera de la indicada Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos.

Siendo asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1/1983, de 13 de
diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Madrid, a propuesta del
Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y previa deliberacion del Consejo de
Gobierno en sesion celebrada el dia 5 de diciembre de 1996,

DISPONGO:

CAPITULO |

De las disposiciones generales

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

El presente Decreto tiene por objeto regular, en el ambito de la Comunidad de Madrid, la
obligatoriedad y el régimen del depdsito de las fianzas derivadas de los contratos de
arrendamiento de fincas urbanas que se destinen a vivienda o a uso distinto del de vivienda,
asi como las que se exijan a los usuarios de suministros 0 servicios complementarios o
accesorios de dichas fincas.

Articulo 2. Fianza en arrendamientos urbanos.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, a la celebracion de los contratos de arrendamiento
de fincas urbanas, ser& obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en metdlico en cuantia
equivalente a una mensualidad de renta en los arrendamientos de viviendas y de dos
mensualidades en los destinados a uso distinto del de vivienda.

2. En los supuestos de subarriendo parcial de fincas urbanas, y en los de subarriendo
total de las destinadas a uso distinto de vivienda, la fianza sera exigible en la misma cuantia
sefialada para los arrendamientos en el apartado anterior.

3. En los arrendamientos de industria 0 negocio que impliquen también la cesion del uso
de fincas urbanas, la fianza se exigir4 por el importe equivalente a dos mensualidades del
valor atribuido a dicho uso, y de no haberse estipulado tal valor, por el importe del 1 por 100
del valor catastral asignado al inmueble a la fecha del contrato.

4. Las actualizaciones de fianzas que deriven de la actualizacion de la renta, segun
dispone la citada Ley 29/1994, de 24 de noviembre, conllevaran la obligacion de depdsito en
idénticas condiciones a las aqui previstas para las fianzas exigidas y prestadas a la
celebracion de los contratos. Por parte de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid se podra llevar a cabo, en cualquier momento, la verificacién del cumplimiento de la
actualizacion de la fianza, solicitando la aportacion del contrato o contratos que ocasionen el
depdsito y demas documentacion que se considere necesaria.

Articulo 3. Fianza en suministros y servicios.

Las empresas suministradoras de agua, gas, electricidad y servicios telefénicos a fincas,
se someteran a lo dispuesto en este Decreto, cuando exijan en sus contratos o pdlizas de
abono, la prestacion de fianza por los usuarios para el aseguramiento de sus
responsabilidades en las cuantias determinadas en sus disposiciones reguladoras
especificas.
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Articulo 4. Depdsito de fianzas.

1. El importe de las fianzas obligatorias a que se refiere el articulo 2 y el de las que se
exijan conforme al articulo 3 deberd depositarse en la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid, hasta la extincion de los respectivos contratos.

2. El depoésito sera gratuito, sin devengo de interés, y deberd efectuarse mediante
ingreso en las cuentas restringidas de entidades de crédito que al efecto se determinen, en
el plazo de treinta dias a contar desde el dia siguiente al de la fecha de celebracion del
contrato, sin perjuicio de lo que se establezca para el régimen especial de concierto.

3. La consignacién del depésito no supondra asuncion de responsabilidad alguna por la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid respecto de las cuestiones que se
susciten entre los arrendadores, suministradores y arrendatarios o usuarios por los
deterioros o responsabilidades de que respondan las fianzas.

4. El depésito obligatorio de las fianzas tendra la consideracion de ingreso de derecho
publico.

Articulo 5. Sujetos obligados.

1. Estardn obligados a la exigencia y depésito de las fianzas, los arrendadores y
subarrendadores de fincas urbanas, asi como de industrias 0 negocios que conlleven cesion
de uso de las referidas fincas.

2. Las empresas suministradoras de servicios a que se refiere el articulo 3, vendran
obligadas al depésito de aquellas que hubieran exigido.

3. La obligacion subsistird mientras estén vigentes los correspondientes contratos.

Articulo 6. Ingreso fuera de plazo.

El ingreso de la fianza fuera del plazo previsto en el articulo 4 soportara un recargo del 2
por 100 del importe de la misma, salvo que hubiera transcurrido mas de un afio desde la
fecha de celebracion del contrato, en cuyo caso se aplicara un recargo del 5 por 100.

Téngase en cuenta que el régimen de regargos previsto en el presente articulo sera de
aplicacion a partir del 1 de enero de 2017, segun se establece en la disposicién transitoria Gnica
del Decreto 111/2016, de 22 de noviembre,del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el
Decreto 181/1996, de 5 de diciembre, por el que se regula el régimen de depésito de fianzas de
arrendamientos en la Comunidad de Madrid. (BOCM nim. 282, de 24 de noviembre de 2016)

CAPITULO Il

Del régimen general de depésito

Articulo 7. Procedimiento de depdsito.

1. El denominado régimen general de depdsito de fianzas, constituye el sistema ordinario
mediante el cual el sujeto obligado efectla el depdsito de la totalidad del importe de la fianza
o fianzas provenientes de uno o mas contratos de arrendamiento.

2. El plazo para la constitucién del depdsito serd de treinta dias a contar desde el dia
siguiente al de la fecha de celebracion del contrato.

Articulo 8. Acreditacion del depésito.

1. Se entendera depositada la fianza con la acreditacion ante la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid del ingreso realizado en la entidad de crédito a que se
refiere el articulo 4.2 y la aportacion de los datos derivados del contrato de arrendamiento,
bien mediante medios electronicos conforme a lo establecido en el articulo 14 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Pudblicas, o bien mediante la presentacion del modelo de solicitud que a tal efecto se
establezca en cualquiera de las oficinas de registro previstas en el articulo 16.4 de dicha Ley.
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2. El modelo de solicitud a que se refiere el parrafo anterior sera un documento de
caracter nominativo identificado como resguardo de depésito, que tendra el siguiente
contenido minimo:

a) Nombre, apellidos y NIF, NIE o niumero del pasaporte cuando el arrendador sea
persona fisica; razén social y NIF, cuando sea persona juridica.

b) Domicilio del arrendador, a efectos de notificaciones.

¢) Identificacion del inmueble arrendado.

d) Fecha del contrato de arrendamiento.

e) Destino del inmueble arrendado.

f) Renta mensual.

g) Ingreso realizado.

h) Fecha de emisidn del resguardo de depésito.

i) Referencia de identificacién del resguardo de depdsito.

j) La identificacion de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid como
6rgano emisor del documento.

k) El reconocimiento a la proteccién de datos de caracter personal y, en particular, a la
seguridad y confidencialidad de los datos que se incorporen a los ficheros, sistemas y
aplicaciones de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.

En cualquier caso, no sera necesario presentar soporte documental del contrato de
arrendamiento. La verificacion de los datos aportados en la cumplimentacion del resguardo
de depdsito podra ser realizada por parte de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid en cualquier momento, solicitando la aportacion del contrato o contratos que
originen el depdsito y demdas documentaciéon que se considere necesaria.

3. La Comunidad de Madrid velara por el respeto a la confidencialidad de los datos de
las personas a las cuales les sea de aplicacion el presente Decreto, dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, y normas de desarrollo

Articulo 9. Devolucion del depésito.

1. Extinguido el contrato, y previa solicitud del sujeto obligado conforme al modelo
normalizado que se establezca, en el que se incluird la identificacion del resguardo de
depdsito y la declaracion jurada del arrendador sobre la extincion o término del contrato, se
procedera a la devoluciéon de la fianza mediante transferencia bancaria a la cuenta que
identifique el solicitante del reintegro.

La verificacion de los datos comunicados para la devolucion del resguardo de depdsito
podra ser realizada por parte de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid
en cualquier momento, solicitando la aportacion del contrato o contratos que ocasionen el
depdsito, la acreditacion de la extincion del contrato y demas documentacion que se
considere necesaria.

2. El plazo para la devolucion del importe de la fianza ser4 de un mes, transcurrido el
cual, de no haberse hecho efectiva la devolucién por causa no imputable al interesado, el
depdsito devengara el interés legal correspondiente.

Articulo 10. Pérdida, sustraccion o destruccion del Resguardo.

1. La pérdida, la sustraccion o la destruccion del documento de Resguardo dara lugar a
la emision de un duplicado del mismo, previa solicitud ante el Organismo depositario por
parte del arrendador. El duplicado del Resguardo sustituira al original y surtira idénticos
efectos. Podran emitirse tantos duplicados del Resguardo de Depdsito como sean precisos,
si bien se Identificaran con el original correspondiente, y el Gltimo emitido anulara todos los
precedentes.

2. El deterioro del documento de forma que impida su debida identificacién dara lugar, al
igual que la destruccion del mismo, a la emision de un duplicado.
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Articulo 11. Prescripcion.

Prescribird el derecho a exigir la devolucion de la fianza depositada, transcurridos cinco
afos desde la finalizacion del contrato.

Articulo 12. Cese en el régimen general.
1. Se cesaréa en régimen general de depésito:

a) Por extincion de la obligacion de depdsito.
b) Por acceso del obligado al régimen especial de concierto.

2. En el supuesto de acceso al régimen especial concertado desde el régimen general,
se ocasionara la cancelacion de los documentos de Resguardo de Depdsito afectados por el
concierto, debiendo ser puestos a disposicién del organismo por su titular.

CAPITULO III

Del régimen especial de depésito concertado

Articulo 13. Régimen especial de deposito concertado.

El denominado régimen concertado constituye un sistema especial respecto del régimen
general de depdsito de fianzas. La especialidad de este régimen se concreta en que los
sujetos obligados que lo tengan concedido ingresaran en la forma que determine la Agencia
de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid el 90 por 100 del volumen total de las fianzas
gue se constituyan, reservandose el 10 por 100 restante para la devolucién de las que
aisladamente les sean exigidas y para liquidar las responsabilidades a que aquellas estén
afectas.

Articulo 14. Sujecion obligatoria.

Estaran acogidas al régimen especial concertado las empresas suministradoras de agua,
gas, electricidad y servicios telefénicos a fincas urbanas. Asimismo, la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid, en cuanto arrendadora de fincas urbanas, esta acogida
al régimen especial, en las condiciones que para dicho régimen se establecen en el presente
Decreto.

Articulo 15. Sujecion potestativa.

1. Podran acogerse al régimen especial los arrendadores y subarrendadores de cinco o
mas fincas urbanas cuya cuantia en concepto de fianzas exigidas y prestadas, ascienda a un
importe igual o superior a 6.000 euros.

2. El plazo para solicitar el Régimen Especial Concertado sera de treinta dias habiles, a
contar desde la fecha de formalizacion del contrato que complete el cumplimiento de los
requisitos de niamero de arrendamientos y cuantias de las fianzas que se exigen para el
acceso a dicho régimen, para el supuesto de que no se hubiera procedido al depésito de
dicha fianza.

En cualquier momento, los arrendadores que reldnan los requisitos exigibles para el
acceso al régimen especial concertado, podran solicitar acogerse al mismo.

Articulo 16. Procedimiento de acceso.

1. La solicitud de acceso al régimen especial concertado se dirigira a la Agencia de
Vivienda Social de la Comunidad de Madrid. En los supuestos de sujecion obligatoria, la
solicitud se sustituird por una comunicacion.

2. Previa acreditacion del cumplimiento de los requisitos exigibles, el Director-Gerente de
la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid resolvera estimando las
solicitudes y comunicaciones que se cursen.
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Articulo 17. Caracteristicas del régimen especial concertado.

1. En el plazo de quince dias a partir de la fecha de notificacion de la resolucién
estimatoria de la solicitud o comunicacién de acogimiento al régimen especial concertado, el
titular del concierto vendra obligado al ingreso del 90 por 100 de las fianzas declaradas, en la
cuenta de la entidad bancaria o de ahorro que se indique en la misma. En los quince dias
siguientes, el titular debera remitir el justificante del ingreso a la Agencia de Vivienda Social
de la Comunidad de Madrid.

2. En el supuesto de acceso al régimen especial concertado desde el régimen general,
surgira la obligacién de depdsito o el derecho a la devolucién, segun proceda, respecto de la
cantidad que corresponda segun liquidacibn compensatoria entre las cantidades depositadas
mediante régimen general, y las debidas en atencién al concierto.

3. Durante los meses de enero y febrero de cada afio, los sujetos acogidos al régimen
especial deberan presentar bien mediante medios electrénicos conforme a lo establecido en
el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, o bien en cualquiera de las oficinas de
registro previstas en el articulo 16.4 de dicha Ley, ante la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid, declaracién de las fianzas constituidas, devueltas y aplicadas durante
el afio precedente asi como la correspondiente autoliquidacion. Si el resultado de la
autoliquidacion ofreciera un saldo positivo a favor de la administraciébn depositaria, se
realizar4 el depésito del 90 por 100 de la cantidad correspondiente. Si el saldo fuera
negativo, la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid efectuara la devolucién
del importe que corresponda en el plazo de un mes, transcurrido el cual devengara el interés
gue proceda de igual modo que en el régimen general.

Debera presentarse la declaracion anual aun cuando el saldo resultante no ofreciera
modificaciones.

4. La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid pondra a disposicién del
titular del concierto durante el mismo plazo indicado en el apartado precedente la
informacion obrante en el expediente referente a la cuantia de la base liquidable del
concierto resultante en el ejercicio anterior, asi como los impresos de declaracion y
autoliquidacioén.

Los impresos de declaracion y autoliquidaciéon se ajustardn al modelo normalizado que
se establezca y podran ser remitidos a través del soporte telematico.

5. Las declaraciones y autoliquidaciones realizadas se someteran a las revisiones y
comprobaciones que procedan, pudiendo efectuarse liquidaciones paralelas por parte del
organismo competente que, tras su notificacion al interesado, generaran obligaciones, bien
de ingreso para el titular del concierto, bien de devolucién para el organismo gestor.

6. Los sujetos acogidos al régimen especial concertado no podran reclamar la devolucion
parcial del depésito efectuado hasta la declaracion anual a que se refieren los apartados 2 y
4.

Articulo 18. Cese en el régimen especial concertado.
1. Se cesaré en el régimen especial concertado:

a) Por extincion de la obligacion de depdsito.

b) Por voluntad del titular del concierto, para pasar al régimen general.

c) Por pérdida sobrevenida de las condiciones que determinaron su concesion.
d) Por sancion.

2. Cuando la causa de cese sea apreciada de oficio por la Administracion, en los
supuestos contemplados en los apartados c) y d) del parrafo precedente, se comunicara al
titular del concierto confiriendo tramite de audiencia por plazo de diez dias a fin de que
efectlie las alegaciones que considere oportunas. Transcurrido el plazo, se dictara el acto
gue en derecho proceda, bien de archivo de la comunicacién indicada sin mas tramite, bien
resolucién de cese en el régimen especial concertado.

3. La resolucion que decida el cese en el régimen especial concertado por las causas
gue se concretan en los apartados b), ¢) y d) del parrafo 1, y el paso del obligado al régimen
general de depodsito, conllevara la liquidacion definitiva del concierto y la consiguiente
obligacion de depdsito, en el plazo de quince dias a contar desde la notificacion, de la
diferencia del 10 por 100 del importe de las fianzas respecto del régimen general. Acreditado
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el depésito, la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid pondra a su
disposicion los documentos de resguardo de depdsito que procedan en atencién a los
contratos vigentes y cuyas fianzas hubieran sido depositadas en atencidén al extinto
concierto.

Disposicidn transitoria primera. Papel de Fianzas.

1. Los depésitos realizados mediante Papel de Fianzas con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Decreto, continuardn rigiéndose por lo dispuesto en su normativa
aplicable.

2. El Papel de Fianzas sin utilizar existente, se retirara de la circulacion y se procedera a
su destruccion.

Disposicidn transitoria segunda. Regimenes especiales de concierto.

Los regimenes especiales de concierto concedidos a la fecha de entrada en vigor del
Decreto, mantendran su vigencia con independencia de que se ajusten, o0 no, a las
condiciones exigibles y se someterdn en cuanto a su sistema de gestion, obligaciones y
causas de extincion, a lo aqui dispuesto.

Disposicién derogatoria.

Queda derogado el Decreto 67/ 1985, de 13 de junio, de la Comunidad de Madrid, sobre
Papel de Fianzas, asi como cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
previsto en el presente Decreto.

Disposicidn final Gnica [sic]. Habilitacién de desarrollo. Instrucciones de aplicacion.

1. Se habilita al titular de la Consejeria competente en materia de vivienda para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucién del presente Decreto.

2. Por el titular de la Direccidon-Gerencia de la Agencia de Vivienda Social se podran
dictar cuantas instrucciones sean precisas para la aplicacion del presente decreto, sin
perjuicio de lo indicado en el parrafo anterior”.

Téngase en cuenta que el Decreto 111/2016, de 22 de noviembre (BOCM nim. 282, de 24
de noviembre de 2016), modifica y renumera esta disposicidon anteriormente primera, como
Unica, sin derogar expresamente la disposicién final segunda.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero de 1997.

Informacién Relacionada

Téngase en cuenta que las modificaciones de los arts. 2.4, 8, 9 y 17.4 no seran de
aplicacion hasta la publicacion, a la mayor celeridad posible, de los correspondientes modelos
normalizados, segun se establece en la disposicion final 1 del Decreto 111/2016, de 22 de
noviembre (BOCM nim. 282, de 24 de noviembre de 2016).
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Ley 12/1997, de 4 de junio, reguladora de las Actuaciones
Inspectoras y de la Potestad Sancionadora en Materia de Deposito
de Fianzas de Arrendamiento de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 137, de 11 de junio de 1997
«BOE» num. 80, de 3 de abril de 1998
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1998-7942

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la siguiente Ley, que yo, en hombre
del Rey, promulgo.

PREAMBULO

En el marco del modelo de distribucion de competencias que disefia el Titulo VIII de la
Constitucion Espafiola, y conforme a lo dispuesto por su articulo 149.1.3.2, la Ley Organica
3/1983, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, en su articulo 25.1.a), 2.a) y
3.a), en relacién con el articulo 26.3, de acuerdo con la redaccién vigente, establecida por la
Ley Organica 10/1994, de 24 de marzo, atribuye a la Comunidad de Madrid la plenitud de la
funcion legislativa, asi como de la potestad reglamentaria y de la funcién ejecutiva, en
materia de vivienda.

Por su parte, y de acuerdo con el titulo competencial establecido por los articulos 47 y
149.1.8.2 de la Constitucién, el legislador estatal ha procedido a actualizar la legislacién
arrendaticia, introduciendo en nuestro ordenamiento un nuevo régimen juridico de los
arrendamientos urbanos por medio de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre. Dicha Ley, entre
otros aspectos, concreta en su articulo 36 el régimen sustantivo de las fianzas que ha de
prestar el arrendatario como garantia del cumplimiento de sus obligaciones en la relacién
contractual. Y su disposicién adicional tercera permite, respecto de la gestion del depdsito,
gue las Comunidades Autbnomas establezcan la obligacién de que los arrendadores de finca
urbana pongan su importe a disposicion de la Administracién autonémica o del ente publico
gue se designe, hasta la extincién del correspondiente contrato, sin devengo de interés.

En el ambito de la Comunidad de Madrid, la gestion de la titularidad, admisién y
concierto de las fianzas correspondientes a los inmuebles sitos en su territorio y a los
suministros prestados a los mismos fue encomendada al Instituto de la Vivienda de Madrid
por Decreto 54/1984, de 17 de mayo, manteniendo esa atribucion la Ley 1/1993, de 14 de
enero, de Reordenaciéon de Funciones y Organizacion del Organismo Auténomo Instituto de
la Vivienda de Madrid, contando el mismo, entre sus medios econémicos, con un 70 por 100
del total de las fianzas depositadas a su disposicion.
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La configuracion de las fianzas de arrendamientos, suministros y servicios
complementarios como un elemento de la politica de control social de vivienda, destinando
los recursos generados con esos fondos a la promocién publica de viviendas y a obras de
rehabilitacion y remodelacion de las zonas mas desprotegidas, con especial incidencia en las
actuaciones de erradicacion de la infravivienda y el chabolismo, y en los planes de vivienda
juvenil, ha constituido, probablemente, el motivo por el que el legislador estatal, en
representacién de la soberania popular, ha optado por mantener en la citada Ley 29/1994,
de Arrendamientos Urbanos, la obligatoriedad de la exigencia y presentacién de fianza.

La Comunidad de Madrid, al amparo de lo expuesto, inici6 la regulacién del
procedimiento de depdsito obligatorio de las fianzas derivadas de los contratos de
arrendamiento de fincas urbanas, asi como de las procedentes de los contratos de
suministros y servicios complementarios a accesorios, respetando en lineas generales el
esquema tradicional previsto en el Decreto de 11 de marzo de 1949, sobre fianza de
arrendamientos, si bien con las necesarias adaptaciones que el marco de un ordenamiento
juridico distinto exige. A dichas exigencias obedece la presente, estableciendo la disciplina
de las potestades administrativas sujetas a reserva de Ley por imperativo de lo dispuesto en
los articulos 25 y 149.1.18.2 de la Constitucion, y de acuerdo con la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.

TITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la Ley.

La presente Ley establece y regula la potestad sancionadora y de vigilancia e inspeccion
de la Comunidad de Madrid respecto del cumplimiento de la obligacién de depdsito de las
fianzas derivadas de los contratos de arrendamiento de finca urbana que se destinen a
vivienda o a uso distinto del de vivienda, asi como las que se exijan a los usuarios de
suministros o servicios complementarios o accesorios de dichas fincas.

Articulo 2. Competencia.

La competencia para el ejercicio de la potestad sancionadora establecida y regulada por
la presente Ley, asi como de las funciones de inspeccién y vigilancia en la materia,
corresponde al Instituto de la Vivienda de Madrid, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos siguientes.

A tal efecto podra crearse el Registro de Arrendamientos de Viviendas.

Articulo 3. Sujetos responsables.

1. Son sujetos responsables del cumplimiento de la obligacion de exigencia y depdsito
de las fianzas los arrendadores y subarrendadores de fincas urbanas, asi como de industrias
0 negocios que conlleven cesion de uso de las referidas fincas.

2. Las empresas suministradoras y de servicios responden de la obligacién de depésito
de aquellas fianzas que hubieran exigido.

Articulo 4. Multas coercitivas.

1. El Director Gerente del Instituto de la Vivienda de Madrid podr4 imponer multas
coercitivas reiteradas en plazos de cuatro meses, con independencia de las sanciones que
se le impongan a los infractores, con la finalidad de hacer cumplir las obligaciones impuestas
por esta Ley y por cualquier otra disposicion aplicable a la Comunidad de Madrid en materia
de depésito de fianzas.

2 La cuantia de las multas coercitivas estara constituida por el 2 por 100 de la cantidad
no depositada, cuando ésta fuere la obligacion incumplida.

Respecto de las restantes obligaciones, la multa a imponer sera entre 5.000 y 50.000
pesetas, en la cuantia que se determine reglamentariamente para cada tipo de infraccién.
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3. Instruido el procedimiento de imposicion de una multa coercitiva por el 6rgano
competente del Instituto de la Vivienda de Madrid, e inmediatamente antes de su resolucion
por el Director Gerente, se pondra de manifiesto a los interesados junto con el proyecto de
propuesta de resolucién, concediéndoles un plazo de quince dias durante el cual podran
formular alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estimen pertinentes.

TiTULO Il

De las actuaciones inspectoras

Articulo 5. Inspeccion de fianzas.

1. El Instituto de la Vivienda de Madrid, en virtud de las funciones de vigilancia e
inspeccién que le atribuye el articulo 2, desarrollara, a través de los funcionarios publicos
gue a la misma destine, las actividades precisas en orden a la determinacién, conocimiento y
comprobacion de los datos referentes al cumplimiento de las obligaciones establecidas por la
presente Ley.

A estos efectos, el personal funcionario adscrito al Instituto de la Vivienda de Madrid, que
tenga atribuidas funciones de vigilancia y control de las fianzas, tendra la consideracion de
Agente de la Autoridad.

2. Los sujetos responsables del cumplimiento de la obligacién de exigencia y depésito de
las fianzas, en los términos establecidos por el articulo 3 de la presente Ley, deberan prestar
su colaboracion a los 6rganos del Instituto de la Vivienda de Madrid en el desarrollo de las
funciones inspectoras, suministrando los datos y documentos que les sean requeridos.
Asimismo, se establece el deber de atender los requerimientos de comparecencia ante los
inspectores del Instituto cuando al efecto fueren debidamente requeridos.

3. Los acogidos al régimen especial de depdsito concertado vendran obligados a facilitar
cuantas comprobaciones de su contabilidad sean necesarias en lo que afecte al
cumplimiento de la presente Ley.

Articulo 6. Actas de Inspeccion.

1. Concluida la pertinente inspeccion, el 6rgano competente del Instituto de la Vivienda
de Madrid, una vez comprobado el cumplimiento por los sujetos responsables de las
obligaciones establecidas por la presente Ley, extendera Acta de la inspeccion que acredite
su conformidad.

2. Si durante la actuacion inspectora se constatase el incumplimiento de la obligacion de
depodsito de las fianzas exigidas y prestadas, el inspector presentard al interesado una
Propuesta de Regularizacion, extendiendo Acta por dicho concepto si la propuesta fuere
aceptada.

La regularizacién debera efectuarse en el plazo maximo de treinta dias habiles y
soportara el recargo correspondiente, asi como la sancién que, en su caso, proceda. Si el
obligado no cumpliera con la regularizacién aceptada en dicho plazo, el inspector extendera
Acta complementaria de Disconformidad a los efectos que se exponen en el parrafo
siguiente.

3. Si el obligado no aceptase la regularizacién propuesta en el supuesto del apartado
precedente, o si el inspector constatase el incumplimiento de cualquiera de las restantes
obligaciones que impone esta Ley u otras normas reguladoras del depésito de fianzas, se
extendera Acta de Disconformidad, de la que se dara traslado al 6rgano competente para la
incoacion, en su caso, del procedimiento sancionador oportuno, y cuantas actuaciones
resulten procedentes.
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TITULO 1l

De las infracciones y sanciones

Articulo 7. Infracciones administrativas y responsables de las mismas.

1. Constituyen infracciones en materia de depdsito de fianzas de arrendamientos las
acciones u omisiones tipificadas y sancionadas en la presente Ley.

2. Seran responsables de las infracciones las personas fisicas o juridicas que actlen en
el tréfico como arrendadores o subarrendadores de fincas urbanas o de industrias o
negocios, asi como, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.2 de esta Ley, las empresas
suministradoras y de servicios.

Articulo 8. De la calificacion de las infracciones.

1. Las infracciones pueden ser graves o leves.
2. Son infracciones graves:

a) Incumplir la obligacion de depdsito de la fianza.

b) No exigir la prestacién o hacerlo por cuantia inferior a la obligada.

c) No prestar la colaboracién debida a la inspeccion u obstruir su labor cuando con ello
se impidiera el conocimiento acerca del cumplimiento, o no, de las obligaciones a que se
refiere esta Ley.

d) La falta de aportacién de documentos contables o la negativa a su exhibicién en el
régimen especial concertado.

3. Son infracciones leves:

a) La infraccion tipificada en el apartado a) del parrafo 2, cuando el infractor se someta a
la regularizacion propuesta por el inspector.

b) No prestar la colaboracién debida a la inspeccion u obstruir su labor cuando ello no
impidiera la averiguacién de los hechos interesados en la actuacion.

c) La falta de presentacion en plazo de la declaracion anual en el régimen especial
concertado.

Articulo 9. De las sanciones y su graduacion.

1. La comision de las infracciones tipificadas en el articulo precedente conllevara la
imposicién de las siguientes sanciones:

a) Las infracciones graves tipificadas en los apartados a) y b) del articulo 8.2 se
sancionaran con multa desde el 26 por 100 hasta el 50 por 100 de la cuantia de la fianza no
exigida o no depositada, con un tope de 15.000.000 de pesetas.

b) Las infracciones graves tipificadas en los apartados c) y d) del articulo 8.2 se
sancionaran con multa desde 1.000.001 a 15.000.000 de pesetas.

c¢) La infraccién leve tipificada en el apartado 3.a) del articulo 8 se sancionara con multa
desde el 5 por 100 hasta el 25 por 100 de la cuantia de la fianza no depositada en plazo, con
un tope de 1.000.000 de pesetas. La misma sancion correspondera a la infraccién tipificada
en el apartado 3.c) del articulo 8 cuando el resultado de la autoliquidacién anual ofreciera un
saldo positivo a favor de la Administracion depositaria.

d) Las infracciones leves tipificadas en los apartados b) y c) del articulo 8.3, salvo el
supuesto previsto respecto de este Ultimo en el apartado precedente, se sancionaran con
multa por importe de hasta 1.000.000 de pesetas.

2. En la comisién de infracciones graves, ademas de la multa que corresponda, podra
acumularse como sancién, cuando proceda, la exclusién del régimen especial de depdsito
concertado por un plazo de uno a tres afios.

3. Las sanciones se graduaran en atencion al grado de intencionalidad o negligencia del
infractor, al tiempo transcurrido desde que debié cumplirse la obligacién de depésito, en su
caso, y a la reincidencia en la comision de infracciones.
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Asimismo, si el beneficio derivado de la comisién de una infracciéon resultara superior al
importe de la multa que en su grado maximo le corresponda, ésta podra ser incrementada en
cuantia equivalente al beneficio que se estime obtenido.

Articulo 10. Competencia para la imposicion de sanciones.

La competencia para la imposicion de las sanciones establecidas en la presente Ley
correspondera al Director Gerente del Instituto de la Vivienda de Madrid.

Las Resoluciones dictadas en su ejercicio no agotan la via administrativa, pudiendo
interponerse frente a ellas recurso ordinario ante el Consejero de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, en los términos y plazos previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comaun.

Articulo 11. Procedimiento sancionador.

El procedimiento para la imposicién de las sanciones establecidas en la presente Ley
sera el establecido en el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora por la
Administracion Puablica de la Comunidad de Madrid.

Articulo 12. Prescripcion.

1. Las infracciones graves prescribiran a los dos afios de su comisién y las leves al afio.
Las sanciones prescribirdn por el transcurso de dos afios.

2. El plazo de prescripcion de las infracciones derivadas del incumplimiento de la
obligacion de depésito de la fianza comenzara a contarse desde el dia siguiente a la
finalizacion del plazo previsto al efecto en la normativa reguladora del indicado depdsito,
siempre que el contrato de que traiga su causa hubiese sido, con anterioridad a la
finalizacién de dicho plazo, incorporado o inscrito en un registro publico, o la Administracion
competente tuviera conocimiento, en virtud de cualquier actuacion, de su existencia; de no
ser asi desde la fecha en que el contrato fuera inscrito o conocido o, en todo caso, desde la
fecha de su extincion.

3. El plazo de prescripcion de la infraccion tipificada en el articulo 8.2.b) comenzara a
contarse desde el dia en que el contrato hubiese sido incorporado o inscrito en un registro
publico, o la Administracibn competente tuviera conocimiento del mismo por cualquier
actuacion o, en todo caso, desde la fecha de su extincion.

4. El plazo de prescripcion de la infraccion tipificada en el articulo 8.3.c) comenzara su
coémputo desde el dia siguiente a la finalizacién del referido plazo, y respecto de las
restantes infracciones desde el dia de su comision.

Disposicidén adicional unica.

Los recursos generados por la aplicacion de esta Ley seran destinados integramente y
asi se recogera en la Ley de Presupuestos a la Promocion Publica de Viviendas.

Disposicidn transitoria Gnica. Personal de inspeccion.

El personal que, a la entrada en vigor de esta Ley, viniera realizando las funciones
relativas a la inspeccion de fianzas, podra continuar en el desempefio de las mismas, bajo
las directrices emanadas de la Direccidon-Gerencia del Instituto de la Vivienda de Madrid, a
través de la correspondiente Unidad Administrativa del citado Organismo y hasta tanto se
cumpla lo previsto en el articulo 5, apartado 1, parrafo primero de la presente Ley.

Disposicidn final primera. Habilitacion para el desarrollo de la presente Ley.

Se habilita al Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid para que, mediante
Decreto, pueda dictar y, en su caso, modificar cuantas disposiciones resulten necesarias
para el desarrollo y aplicacion de la presente Ley.
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Disposicidn final segunda. Entrada en vigor de la Ley.

La presente Ley adquirira validez como norma juridica y entrara en vigor a partir del dia
de su publicacion integra en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid». Se publicara
también en el «Boletin Oficial del Estado», a efectos de su conocimiento.
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Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la
Edificacion

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 74, de 29 de marzo de 1999
«BOE» niim. 128, de 29 de mayo de 1999
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1999-12090

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la presente Ley, que yo, en nombre
del Rey, promulgo.

PREAMBULO

El derecho de los espafioles a una vivienda digna y adecuada, consagrado por la
Constitucion en su articulo 47, obliga a los poderes publicos a promover las condiciones
necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer efectivo ese derecho.

La Comunidad de Madrid tiene competencia exclusiva, con arreglo al articulo 26.1.4 del
Estatuto de Autonomia, en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda, y, por
ello, ha decidido promulgar la presente Ley con la finalidad de coadyuvar no solo a fomentar
la calidad de las viviendas, sino, en general, de los edificios que se construyan en el territorio
de la Comunidad. La vivienda no debe considerarse como un elemento urbanistico aislado,
pues la calidad no se mide sdélo por sus particulares condiciones de construccién, sino,
asimismo, por la de su entorno, del que pueden formar parte otros edificios. A la calidad de
la urbanizacién y subsiguiente edificacion contribuye, asimismo, la de otros edificios
destinados a usos diversos y, en consecuencia, la presente Ley debe abarcar a todos y, por
ello, se refiere en general a los edificios que formen parte del entramado de las ciudades y
pueblos.

Igualmente, y en el marco de la legislacién basica del Estado en materia de proteccion y
defensa de los consumidores y usuarios, la Comunidad de Madrid tiene asumida la
competencia de desarrollo legislativo y ejecucion, en el ambito del control de calidad de la
construccion, y, por tanto, en el de la edificacion y de la vivienda.

La Ley ha contemplado no sélo el edificio terminado, para establecer, en ese momento,
las garantias de calidad, sino que ésta debe asegurarse a lo largo del proceso de edificacion,
comprendiendo en el mismo las sucesivas fases de proyeccién, construccion, uso y
conservacion, con el particular alcance que cada una de ellas tiene. Se pretende garantizar,
especialmente, que cuando llegue el momento de comercializar o explotar el edificio, quien
pueda estar interesado en la adquisicién o uso de una vivienda, planta, local o cualquier otra
superficie aprovechable, pueda tener un cabal conocimiento, mediante informacién veraz, de
la calidad que se le ofrece y como garantizarse que le sea proporcionada. Esta medida legal
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ha de contribuir, con otras, a la defensa de los consumidores en el sector inmobiliario. A este
objetivo responde el Libro del Edificio, como uno de los mecanismos de la Ley que merece
resaltarse. Este Libro del Edificio contiene también, de forma detallada y concreta, la
obligacién pormenorizada de conservar, de manera que el usuario conocera, desde un inicio,
el deber de conservar que asume con su comportamiento adquisitivo.

La Ley, finalmente, tipifica las infracciones y establece las sanciones aplicables, que han
de servir, mas, que para su inevitable aplicacién, para disuadir de cualquier comportamiento
gue lesione los derechos que en ella se reconocen.

TITULO |

Del ambito de aplicacion de la Ley

Articulo 1. Ambito de aplicacién material.

1. Las medidas que en la presente Ley se establecen seran de aplicacién a los edificios
de titularidad publica y privada que se construyan, reformen o rehabiliten dentro del territorio
de la Comunidad de Madrid.

2. lgualmente sera de aplicacion la Ley a las construcciones que se ejecuten en el
subsuelo, al servicio de los edificios, con independencia de las que puedan existir sobre el
vuelo de la misma finca, y cualquiera que sea su peculiar régimen juridico.

3. A los efectos de la presente Ley, se entiende por edificio todo bien inmueble que haya
sido construido, reformado o rehabilitado para ser destinado a vivienda o cualquier otro uso
permitido por las normas urbanisticas. Asimismo, se aplica a las construcciones que puedan
tener esos mismos fines, aunque no se incorporen al suelo de manera permanente y puedan
ser trasladadas de un lugar a otro sin menoscabo de sus elementos estructurales y
funcionales.

4. En la presente Ley el término edificio se refiere tanto a todo el inmueble como a sus
partes o elementos segun el uso al que estén destinados, asi como a la urbanizacién
adscrita al mismo.

Articulo 2. Ambito de aplicacion formal.

Formalmente se considera, a los efectos de la presente Ley, que la construccién, reforma
o rehabilitacion comprende todas las operaciones técnicas, econdmicas, administrativas y
juridicas que sean necesarias para hacer posible la utilizacién del edificio conforme al fin al
gue estuviera destinado y para garantizar su mejor uso y conservacion.

TiTuLO Il

De los proyectos y la ejecucion de las obras

CAPITULO |

Ubicacién y proyecto del edificio

Articulo 3. Ubicacion del edificio.

1. El edificio se ubicara alli donde lo permitan las normas urbanisticas, de modo que se
respeten sus determinaciones y, en especial, las condiciones de uso, accesibilidad y
ausencia de barreras, respeto ambiental e integracion en el entorno.

2. Si el edificio se ubicase en terreno de nueva urbanizacion, sélo podra utilizarse
cuando esta Ultima cuente con la estructura e infraestructura establecidas por las normas
urbanisticas y con los demas servicios exigidos en el proyecto con arreglo al cual fue
construido, y cuando esté en condiciones de inmediato y definitivo uso.
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Articulo 4. Estudio geotécnico.

1. Previamente a la construccién de un edificio de nueva planta, deberan conocerse las
caracteristicas geotécnicas del terreno en donde vaya a ubicarse, para lo cual se haran los
estudios pertinentes, que se incorporaran al proyecto en justificacién de las soluciones que
en el mismo se han adoptado.

2. Estos mismos estudios serdn necesarios para las obras de reforma y rehabilitacion
gue afecten a la cimentacion o modifiquen, significativamente, los empujes que la estructura
deba transmitir al terreno.

Articulo 5. Proyecto.

1. Las obras de construccién del edificio deberan definirse en el correspondiente
proyecto redactado por facultativo competente, visado por el Colegio al que pertenezca o
supervisado por las oficinas técnicas competentes.

2. El proyecto definira con precision las obras e instalaciones, de manera que, en su
caso, un facultativo distinto de su autor pueda dirigir su ejecucion.

3. El facultativo encargado de su direccién adoptard las medidas necesarias para
corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el proyecto, cuya responsabilidad
sera de los autores del mismo.

Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccion no hubiese
adoptado las medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que hubiese
advertido en el proyecto, serd responsable de los perjuicios que de su omision se deriven
para el propietario o terceros, con independencia de la responsabilidad que sea exigible al
propio autor del proyecto.

4. Se considerard que forman parte del proyecto y de su presupuesto los documentos
gue definan y valoren las instalaciones o partes de obra, aunque materialmente hubiesen
sido redactados por otros facultativos distintos del autor del proyecto. Se exceptia el caso de
gue dichas instalaciones o partes de obra hubiesen sido objeto de un presupuesto no
incluido en el del proyecto.

5. El proyecto definira las calidades de los materiales y procesos constructivos y las
medidas que, para conseguirlas, deba tomar la direccion facultativa en el curso de la obra y
al término de la misma. También establecera las instrucciones sobre uso conservacion y
mantenimiento del edificio una vez terminado y las hormas de actuacion en caso de siniestro
o0 en situaciones de emergencia que pudieran producirse durante su uso.

Articulo 6. Proyectos parciales.

1. Los proyectos relativos a edificios de propiedad privada podran contemplar fases
distintas de una misma obra, siempre que su terminacion permita acometer las siguientes, y
las definiran de forma completa, de tal manera que se garantice su utilidad y funcionalidad
con el resto de la obra. A estos efectos, no son fases de una obra la ejecucion aislada de sus
instalaciones y servicios.

2. Los proyectos parciales relativos a edificios de propiedad publica se regularan por su
normativa especifica.

Articulo 7. Replanteo de proyecto y visado.

1. No se visara ningun proyecto si antes su autor no ha expedido una certificacion en la
que conste la viabilidad geométrica del mismo, acreditada mediante su previo replanteo
sobre el terreno en que haya de ejecutarse la obra que él defina.

Este certificado se afiadira al apartado correspondiente de la memoria justificativa del
proyecto.

2. Sin la certificacion a la que se refiere el apartado anterior tampoco podra otorgarse la
licencia de obras que las normas urbanisticas requieran.

3. El replanteo y la supervision respecto de los edificios de propiedad publica se ajustara
a su normativa especifica.
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Articulo 8. Modificacién.

Las modificaciones de proyecto deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 5 de la
presente Ley y respetaran las condiciones que, en su caso, se hubiesen acordado con los
adquirentes del edificio o de las construcciones que se ejecuten en el subsuelo al servicio de
los mismos.

CAPITULO Il

Ejecucion de las obras

Articulo 9. Control de la obra.

1. Las obras se ejecutaran con estricta sujecién al proyecto y a sus eventuales
modificaciones debidamente formalizadas, y bajo las 6rdenes e instrucciones de la direccion
facultativa.

2. Las oOrdenes e instrucciones que en interpretacion del proyecto diere la direccion
facultativa, o las incidencias de la construccién que ésta detecte, deberan consignarse por
escrito en el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias que a tal efecto prescriban las
normas vigentes.

3. Este Libro se llevara desde el comienzo de la obra vy, al producirse su recepcion, se
entregara a su propietario una copia del mismo. La direccién facultativa registrara en él todas
las visitas de obra que hiciere durante el transcurso de la misma.

Articulo 10. Replanteo de la obra.

1. Antes de iniciarse la obra, la direcciéon facultativa, en presencia del contratista,
comprobara el replanteo que previamente se hubiese hecho del proyecto, con el fin de
verificar la realidad geométrica de la obra y la viabilidad del propio proyecto.

Asimismo, deberd comparecer el propietario o su representante para verificar que estan
disponibles los terrenos necesarios para la ejecucion de la obra.

Del resultado de las actuaciones precedentes se dejara constancia en acta que
suscribiran los comparecientes.

2. La comprobacién del replanteo relativo a las obras de edificacion publica se regulara
por su normativa especifica.

Articulo 11. Programa de la obra.

Cuando el edificio fuera objeto de una oferta al publico, los interesados en su adquisicion
tendran derecho a que se les informe sobre la programacién de la obra, en cuanto a ritmo de
ejecucion y plazo de terminacion, segun el plan de trabajos que, en su caso, estuviese
establecido.

Articulo 12. Planos de la obra y documentacién complementaria.

1. La direccion facultativa debera recopilar en el curso de la obra toda la documentacion
gue se haya elaborado para reflejar la realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer,
tras su conclusién y con el debido detalle, cuantos datos sean precisos para poder llevar a
cabo posteriormente los trabajos de mantenimiento, conservacién y, en su caso, de
reparacion o rehabilitacién. Toda esta documentacion sera depositada en el lugar que ordene
dicha direccidn y sera responsable de su custodia.

2. La documentacién indicada en el parrafo anterior irh acompafiada de una relacion de
todas las empresas y profesionales que hubieran intervenido en la construcciéon y de los
documentos legalmente exigibles o que hubiese requerido la direccion facultativa, con los
gue se acredite la calidad de los procesos constructivos, materiales, instalaciones o
cualquier otro elemento o parte de la obra.

3. Para el cumplimiento de lo establecido en el presente articulo, la direccién facultativa
tendra derecho a exigir la cooperacion de los empresarios y profesionales que hubieran
participado directa o indirectamente en la ejecucién de la obra y éstos deberan prestarsela.
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Articulo 13. Libro del Edificio.

Una vez se compruebe el replanteo, conforme a lo establecido en el articulo 10 de la
presente Ley, y se autorice el comienzo de la obra, la direccién facultativa ird formando el
Libro del Edificio, con los siguientes documentos:

a) Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes, Asistencias e
Incidencias, que sean significativas para el conocimiento, descripcion, conservacion, asi
como mantenimiento de lo realmente ejecutado.

b) Los planos y documentos indicados en el articulo anterior.

e) Las normas e instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento que contenga el
proyecto, completadas, en su caso, con las que la direccion facultativa considere necesarias,
y con las que hubieren establecido los proveedores o suministradores de materiales o
instalaciones especificas.

d) Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los
constructores y sus proveedores o suministradores sobre la calidad de sus actividades y
materiales.

e) Las normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que
puedan producirse durante la vida del edificio.

Véase el Decreto 349/1999, 30 diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio (BOCM
nam. 11, de 14 de enero 2000).

Articulo 14. Conservacion, depdsito y actualizacion del Libro del Edificio.

1. Cuando el edificio esté en condiciones de inmediato y definitivo uso por contar con los
servicios exigidos en el proyecto con arreglo al cual fue construido, un ejemplar del Libro del
Edificio se depositara, en todo caso, bajo la responsabilidad del director facultativo, en el
Ayuntamiento del término municipal donde estuviera ubicado el edificio.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, al término de la obra el director
facultativo entregara al propietario un ejemplar del Libro del Edificio y éste lo tendra siempre
a disposicién de los usuarios que tengan interés en consultarlo. En el caso de una
comunidad de propietarios, otro ejemplar se entregard al Presidente en su calidad de
representante de la misma.

3. Uno y otro ejemplar del Libro se irdn completando o actualizando con la
documentacién técnica que posteriormente se redacte para llevar a cabo obras de
ampliacion, reforma o rehabilitacion de todo el edificio o alguna de sus plantas, o de
intervencién en sus elementos comunes.

4. No se otorgaran licencias de primera ocupacion o cualquier otro documento que con
ese fin prescriban las normas vigentes, si no consta que el Libro del Edificio se ha
depositado en el Ayuntamiento correspondiente.

TiTuLo 1N

De la promocidn, enajenacion y cesion de uso de viviendas y locales

CAPITULO |

De la promocién

Articulo 15. Promotores.

1. A los efectos de la presente Ley, se consideran promotores sujetos a sus
prescripciones quienes, individualmente o bajo alguna forma societaria legalmente
establecida, llevan a cabo, con organizacion y medios propios o con la colaboracion de
terceros, la construccién de un edificio para enajenarlo o explotarlo, en todo o en parte, bajo
cualquier titulo juridico.
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2. Lo son también, a los mismos efectos, las entidades privadas, cualquiera que sea su
naturaleza juridica, que, reuniendo las condiciones antes descritas, actien en beneficio de
sus asociados o de comunidades que ellos mismos promuevan.

3. En la presente Ley, los términos enajenacioén o venta comprenden la transmision que
se realice por adjudicaciéon en cualquier procedimiento publico o privado, o por disolucién de
una previa comunidad de bienes.

Articulo 16. Ofertas de venta o arrendamiento.

1. Las ofertas al publico, ya sean de venta o arrendamiento, indicaran las caracteristicas
relativas a la construccion y uso del edificio y a las condiciones basicas para su contratacion,
entre las que deberan incluirse los criterios que vayan a adoptarse, en su caso, sobre las
cuotas de participacion en gastos comunes.

2. Asimismo, indicardn que se encuentra a disposicion de los interesados en la
adquisicién o arrendamiento el Libro del Edificio que se esté formando en el curso de la obra
0, si ésta hubiese concluido, que ya se encuentre en poder del propietario.

3. Los promotores indicaran en sus ofertas si los contratos que celebren incluyen o no
convenio de arbitraje para dirimir las controversias que se susciten entre las partes y si
existen compromisos entre ellos y las empresas o profesionales que hayan participado en la
construccion, mediante los cuales se responsabilicen solidariamente de la calidad y buena
construccion del edificio.

Articulo 17. Publicidad de las ofertas.

La publicidad de las ofertas de venta de viviendas, plantas o locales, garajes y sus
respectivos anejos, sera veraz y se ajustard a las calidades y mediciones definidas en los
correspondientes proyectos.

Articulo 18. Informacién a los interesados.

1. Cuando se oferte la venta del edificio en construccion, se dard informacion a los
interesados de la existencia del acta de comprobacién del replanteo y del programa de
trabajos y las licencias o autorizaciones necesarias para iniciar las obras. Si la construccion
no se hubiera iniciado, se consignara en las ofertas el formal compromiso de dar informacion
de toda la documentacion anteriormente indicada.

2. En las ofertas que realicen los promotores, para la utilizaciéon temporal del edificio,
mediante arrendamiento o cualquier otro titulo juridico por el que se ceda el uso, se indicara,
como minimo, la identificacion de la empresa que emita la oferta; las caracteristicas basicas
de la vivienda, planta o local, superficie Util y su repercusion para establecer porcentajes de
participacion en elementos comunes; el uso al que habra de destinarse; los servicios e
instalaciones de que dispone; el precio o renta por la cesién del uso y la revisién que, en su
caso, se prevea, y la participacion que se exija en el coste de las operaciones de
mantenimiento o conservacion. Asimismo, indicard la oferta la posibilidad de consultar
previamente el Libro del Edificio.

CAPITULO Il

Enajenacion y cesioén de uso

Articulo 19. Condiciones de los contratos.

1. Los contratos que se celebren, incluidos en el ambito de aplicacion de la presente Ley,
relativos a edificaciones de nueva construccion, deberan especificar las cargas y
servidumbres; el plazo de entrega; la participacion, en su caso, de los elementos comunes
del edificio, con indicacion de los criterios objetivos para determinarla; las garantias
prestadas por las cantidades entregadas a cuenta del precio, salvo las exenciones
legalmente establecidas; las condiciones de pago del mismo, y los contenidos derivados de
la aplicacién del articulo 16 de la presente Ley.

2. En las escrituras que se otorguen ante Notario o en los documentos administrativos se
hara constar si se ha acreditado que el Libro del Edificio se ha puesto a disposiciéon del
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adquirente. Cuando se haya realizado la entrega material del edificio, esta acreditacion se
realizara con la existencia del acta de entrega del mismo.

Articulo 20. Ventas sobre plano.

Si la venta del edificio se hace sobre plano, en el momento de su entrega material se
hara constar, en un acta de entrega, que el promotor ha puesto a disposicion del adquirente
el Libro del Edificio y que ésta cuenta con las licencias o autorizaciones para su primera
ocupacion, uniéndose copias de las mismas a dicho documento.

Articulo 21. Cesiones de uso.

Los contratos que tengan por objeto el arrendamiento o cualquier otra forma de cesion
de uso deberan especificar que el usuario tiene a su disposicion el Libro del Edificio, con el
fin de que, en cualquier momento, pueda consultarlo y facilitar asi el mejor conocimiento de
sus instalaciones.

TITULO IV

Del uso y conservacion del edificio

Articulo 22. Deber de conservacion.

Los edificios deberan utilizarse de forma que se conserven en perfecto estado de
habitabilidad o explotacion, y su conservacion y mantenimiento se sujetara a las normas que
contenga el Libro del Edificio y a aquellas que con el transcurso del tiempo sean aplicables.

Articulo 23. Intervencion en elementos comunes.

1. Los propietarios o usuarios del edificio no podran realizar obras que alteren los
elementos comunes, salvo que las mismas estén incluidas en un proyecto de reforma o
rehabilitacién que haya obtenido las licencias de obras y con independencia de los acuerdos
0 consentimientos que deban obtenerse o prestarse segun el régimen juridico propio del
inmueble.

2. Estas obras deberan registrarse en el Libro del Edificio que conservara el Presidente
de la comunidad de propietarios, incorporando las nuevas normas e instrucciones de
mantenimiento que procedan de las direcciones facultativas, constructores, proveedores o
suministradores de materiales o instalaciones especificas. Asimismo, se incorporaran las
garantias que asuman los constructores y sus proveedores o suministradores, asi como las
modificaciones que se introduzcan en las normas de actuacion en caso de siniestro o
emergencia que se deriven.

Articulo 24. Seguros.

Todo edificio debera estar asegurado por los riesgos de incendio y dafios a terceros.

TiTULO V

Infracciones y sanciones

Articulo 25. Infracciones.

La infraccion de las disposiciones de la presente Ley sera sancionada
administrativamente, previa instruccién del correspondiente expediente.

La imposicién de las sanciones llevara aparejada la obligacion de subsanacion o
reparacion de las infracciones cometidas por el infractor.

Las infracciones se clasificaran en leves, graves y muy graves.

Articulo 26. Infracciones muy graves.

1. Son infracciones muy graves:
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a) La omisién de los estudios geotécnicos de los terrenos sobre los que vaya a
construirse un edificio.

b) La modificacion del proyecto de obra, prescindiendo de la totalidad de lo establecido
en el articulo 8 de la presente Ley.

c) No llevar Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias conforme a lo dispuesto en la
presente Ley.

d) No elaborar el Libro del Edificio de acuerdo con la presente Ley.

e) La falta de veracidad en la publicidad de las ofertas para la venta o explotaciéon de
edificios, si afectare a la naturaleza y caracteristicas esenciales de los mismos.

f) La falta de especificacion de las servidumbres y cargas que afectan al inmueble en los
contratos celebrados con base en las ofertas publicadas.

g) La falta de aseguramiento del edificio contra incendios y dafios a terceros.

h) La falta de conservacion del edificio, de tal forma que lleguen a producirse dafios para
las personas: propietarios, usuarios o terceros.

2. Las infracciones muy graves seran sancionadas con multa de 10.000.000
a 25.000.000 de pesetas.

Articulo 27. Infracciones graves.
1. Son infracciones graves:

a) Las modificaciones del proyecto que infrinjan alguna de las obligaciones que para su
redaccion y valoracion se establecen en el articulo 5 de la presente Ley.

b) No llevar Libro de Incidencias de la Construccion conforme a lo dispuesto en la
presente ley.

c¢) La formacion del Libro del Edificio sin ajustarse al contenido prescrito en la presente
Ley.

d) No depositar el Libro del Edificio con arreglo a lo establecido en el articulo 14 de la
presente Ley.

e) No facilitar a los Ayuntamientos o propietarios los datos que éstos requieran para
actualizar periddicamente el Libro del Edificio.

f) No prestar la cooperacion requerida a la direccion facultativa de la obra, por los
empresarios o profesionales, prevista en el apartado 3 del articulo 12 de la presente Ley.

g) Omitir en las ofertas al publico de venta o arrendamiento algunos de los datos
exigidos en el articulo 16 de la presente Ley.

h) La falta de conservacion del edificio, cuando constituya un peligro para las personas o
se produzcan dafios en los bienes de sus ocupantes o de terceros.

i) El incumplimiento de las obligaciones consignadas en el articulo 19, salvo la
especificacion de cargas y gravamenes, asi como en el articulo 20 de la presente Ley.

2. Las infracciones graves seran sancionadas con multa de 5.000.000 a 10.000.000 de
pesetas.

Articulo 28. Infracciones leves.
1. Son infracciones leves:

a) No consignar en el Libro de Ordenes las que se den en el curso de la obra, ni registrar
en el Libro de Incidencias las que en el mismo curso se hubiesen producido.

b) No actualizar el Libro del Edificio, si de ello no se derivaran perjuicios para los
usuarios o terceros.

c) La omisién de los deberes de conservacion del edificio, siempre que no se deriven
dafios o perjuicios, ni constituyan peligro para sus ocupantes o terceros.

2. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de 1.000.000 a 5.000.000
de pesetas.
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Articulo 29. Infracciones sobre todo o partes del edificio.

Cuando la infraccién o infracciones afectan a varias viviendas, locales o propiedades,
podran imponerse tantas sanciones como infracciones se hayan cometido en cada vivienda,
local o propiedad diferente.

Articulo 30. Competencia.

1. Serdn competentes para acordar la iniciacion de procedimiento sancionador por
infracciones descritas en la presente Ley, los Alcaldes, la Direccion General de Arquitectura
y Vivienda y el Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

2. Seran competentes para imponer las sanciones derivadas de los citados
procedimientos las Autoridades y por los importes siguientes:

a) Los Alcaldes y la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, hasta 5.000.000 de
pesetas.

b) El Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, hasta 10.000.000 de
pesetas.

c) El Gobierno de la Comunidad de Madrid, a propuesta del Consejero de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, hasta 25.000.000 de pesetas.

3. Cuando la propuesta de resolucién incluya una multa por un importe superior al que
alcance la competencia del érgano correspondiente de la Administracion que tramité el
procedimiento sancionador, dicha propuesta, con todo lo actuado, se elevara a la Autoridad
gue sea competente por razon de la cuantia, segun las reglas establecidas en el apartado
anterior, la cual acordara la imposicion de la sancién que resulte procedente.

Articulo 31. Asignacion de los importes.

El importe de las sanciones impuestas por los érganos de la Comunidad de Madrid se
destinara al Programa de Actuacion para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de
Madrid. En el caso de que la sancidén sea impuesta por el Alcalde o como consecuencia de
un procedimiento instruido por la Administracién Local, el importe de la misma correspondera
al respectivo Ayuntamiento.

Disposicidén adicional primera. De las edificaciones existentes.

1. Con caracter general, los edificios ya construidos se adaptaran a lo establecido por la
presente Ley, en cuanto a dotarse de normas o instrucciones de conservacion y
mantenimiento, de acuerdo con las previsiones que reglamentariamente se establezcan.

2. En patrticular, se exigira el Libro del Edificio con el contenido indicado en el articulo 13
de la presente Ley, cuando se realicen obras de ampliacion, reforma o rehabilitacién que
afecten a todo el edificio o a alguna de sus plantas, o de intervencion en sus elementos
comunes.

Disposicidén adicional segunda. Programa de actuacion para la Calidad de la Edificacion.

La Direccion General competente en materia de Arquitectura elaborara, en el plazo de un
afo a contar desde la entrada en vigor de la presente Ley, un Programa de Actuacion para la
Calidad de la Edificacion, que contendra las previsiones de intervencion necesarias para
fomentar la mejora de la calidad en esta materia.

El referido Programa definir4, con una vigencia de tres afios, los objetivos, medios,
calendario previsto y los mecanismos de financiacion para su virtualidad, actualizdndose
progresivamente de manera que sea de aplicacion permanente.

Disposicidn transitoria.

Los proyectos visados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley se
regirén por lo establecido en las disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.
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Disposicidn final primera. Habilitacion reglamentaria.

Se habilita al Gobierno de la Comunidad de Madrid para que, mediante Decreto, pueda
dictar y, en su caso, modificar cuantas disposiciones fueran necesarias para el desarrollo y
aplicacién de la presente Ley.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor de la Ley.

La presente Ley adquirird validez como norma juridica y entrard en vigor a los cinco
meses de su publicacion en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid». Asimismo, se
publicara en el «Boletin Oficial del Estado» a los meros efectos de su conocimiento.
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Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro
del Edificio

Comunidad de Madrid
«BOCM» niim. 11, de 14 de enero de 2000
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2015-90597

La Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion contiene un
conjunto de determinaciones que inciden en el subsector de la edificacién, pretendiendo
lograr unas condiciones propicias a la calidad de la misma, a través, principalmente,de
mejorar la informacién que se pone a disposicidn de los consumidores.

El articulo 13 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, crea el Libro del Edificio obligando a
integrar en el mismo toda la documentacion que en él se indica, regulandose en el articulo
14 su depésito,conservacion y, en su caso, actualizacion.

El presente Decreto constituye un desarrollo de lo dispuesto en los citados preceptos de
la Ley, si bien, la regulacién que en el mismo se efectla se limita a establecer las cuestiones
basicas relativas a la ordenacion y composicion del contenido del Libro del Edificio, a fin de
salvaguardar la seguridad juridica de los particulares en un ambito social tan sensible como
es el de la construccidn. La regulacion pormenorizada y de detalle de dicho contenido, dada
su naturaleza esencialmente técnica, se efectuara,en aplicacion de lo dispuesto en el propio
Decreto, mediante Orden posterior.

En la tramitacion seguida se han cumplimentado los tramites previstos en el articulo 24
de la Ley del Gobierno 50/1997, de 27 de noviembre.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 22.3 de la Ley Organica
3/1980, de 22 de abril, del Consejo de Estado,se ha evacuado en fecha 21 de octubre de
1999, dictamen favorable por dicho Alto Cuerpo Consultivo.

En su virtud, de acuerdo con el Consejo de Estado y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 21 g) de la Ley 1/1983,de 13 de diciembre de Gobierno y Administracién de la
Comunidad de Madrid, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, el Consejo de Gobierno, previa deliberacion en su reuniéon del dia 30 de
diciembre de 1999

DISPONE

Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular los aspectos basicos de la ordenacion y
composicién del contenido del Libro del Edificio.
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Articulo 2. Composicion.

El Libro del Edificio se compondréa de tantos volimenes diferentes como sea necesario v,
como minimo, de dos volimenes, uno destinado a la informacién comprendida en las Partes
I a lll del indice del articulo siguiente, y otro destinado al archivo de documentos
complementarios de estas partes, denominado Parte IV Registro de documentos.

Articulo 3. Ordenacion del contenido.

El contenido del Libro del Edificio se dispondra segun el indice siguiente:

— PORTADA.

Identificacion del edificio.

— PARTE I.
Caracteristicas del edificio.

A) Del conjunto del edificio.
B) De cada unidad de ocupacién.

— PARTE II.
Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento.

A) Del conjunto del edificio.
B) De cada unidad de ocupacién.

— PARTE III.

Normas e instrucciones de actuacibn en caso de siniestro o en situaciones de
emergencia.

A) Del conjunto del edificio.
B) De cada unidad de ocupacién.

— PARTE IV.

Registro de documentos.

Disposicidn final primera. Habilitacion de desarrollo.

Se autoriza al Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para dictar
cuantas disposiciones fueran necesarias para el desarrollo y aplicacién del presente Decreto.
Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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Decreto 103/2016 de 24 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el

que se regula el informe de evaluacion de los edificios en la

Comunidad de Madrid y se crea el Registro Integrado Unico de
Informes de Evaluacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» num. 257, de 26 de octubre de 2016
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia;: BOCM-m-2016-90558

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, aprobado por Ley Organica
3/1983, de 25 de febrero, establece en el articulo 26.1.1.4 que, corresponde a la Comunidad
de Madrid, la competencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y
vivienda. Establece también en su articulo 26.2 que corresponde a la Comunidad de Madrid
en el ejercicio de estas competencias la potestad legislativa, la reglamentaria y la funcién
ejecutiva que se ejerceran respetando, en todo caso, lo dispuesto en la Constituciéon
espafiola.

El 31 de octubre de 2015, ha entrado en vigor el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, que tiene como objetivo, integrar, debidamente regularizadas, aclaradas y
armonizadas, la Ley del Suelo, aprobada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, y los articulos 1 a 19, las disposiciones adicionales primera a cuarta, las disposiciones
transitorias primera y segunda y las disposiciones finales duodécima, decimoctava,
decimonovena y vigésima y la disposicién derogatoria, de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas.

En el titulo Ill, del mencionado Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, se recoge el Informe de Evaluacion de los Edificios, que unifica en un Unico
documento la evaluacion del estado de conservacion del edificio, de las condiciones basicas
de accesibilidad universal para el acceso y utilizacion del mismo, estableciendo si el edificio
es susceptible o no de incorporar ajustes razonables para satisfacerlas y la certificacion de la
eficiencia energética.

El Real Decreto Legislativo 7/2015 establecié el mencionado Informe de Evaluacion de
los Edificios, su obligatoriedad, los sujetos que habian de encargarlo y el calendario para su
implantacion, previendo que las Comunidades Auténomas regulasen algunos aspectos
precisados de desarrollo normativo.

El Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de Fomento
del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracion y Renovacion
Urbanas, 2013-2016 incorpora en sus Anexos el modelo de formulario donde se detalla
pormenorizadamente el contenido del informe.

El Convenio de Colaboracion, suscrito el 20 de octubre de 2015, entre el Ministerio de
Fomento y la Comunidad de Madrid, para la ejecucién del Plan estatal de fomento del
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alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacién urbanas,
2013-2016, ademéas de establecer el marco de colaboracién entre las dos Administraciones
Pablicas recoge en su clausula adicional segunda el compromiso de la Comunidad
Auténoma de crear y poner en marcha el Registro de Informes de Evaluacién de los
Edificios, con anterioridad a la concesién de cualquier tipo de ayuda relacionada con los
programas de fomento de la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion urbana.

Las disposiciones referidas al Informe de Evaluacién de los Edificios y al calendario para
la realizacion del mismo sefaladas en el Real Decreto Legislativo 7/2015, tienen caracter
basico, habiéndose dictado al amparo de las competencias que la Constituciéon espafola
atribuye al Estado en su articulo 149.1.1.a, 8.a, 13.a, 18.a, 23.a y 25.a. Corresponde, asi, a
las Comunidades Autbnomas, y en sus respectivos ambitos competenciales, su desarrollo
normativo.

El presente Decreto tiene por objeto establecer un marco juridico basico de los aspectos
del Informe de Evaluacion de los Edificios no regulados en la norma estatal, desarrollando la
normativa urbanistica autonémica y estableciendo un marco comuin de actuacién para todos
los municipios de la Region, siendo la Administracion Local, en el ejercicio de sus
competencias, la que realice el seguimiento de las actuaciones que se deriven en el
cumplimiento de los deberes de conservacion establecidos por la normativa urbanistica, y de
las adaptaciones exigibles en cuanto a ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Asimismo, se establece la creacién de un registro unificado denominado Registro de
Informes de Evaluacion de los Edificios de la Comunidad de Madrid.

El Decreto se estructura en torno a tres capitulos, tres disposiciones transitorias, dos
disposiciones finales y un Anexo. El primer capitulo contiene las disposiciones generales que
se refieren al objeto del Decreto, su ambito de aplicaciéon y la competencia de la Comunidad
de Madrid. El segundo capitulo regula los elementos esenciales del Informe de Evaluacién
de los Edificios, tales como los sujetos obligados, el contenido del informe, su vigencia y
efectos y la capacitacion para suscribirlo. El capitulo tercero contiene la regulacion del
Registro Unificado de Informes de Evaluacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid.
La disposicién transitoria primera establece el calendario para la realizacion del primer
Informe de Evaluacion, la disposicién transitoria segunda, la validez de los Informes de
evaluacion existentes y la disposicién transitoria tercera la validez de los informes de
evaluacion que contengan inspecciones técnicas en vigor. La disposicion final primera
habilita el desarrollo futuro del Decreto y la disposicion final segunda establece su entrada en
vigor. Por Ultimo, el Anexo contiene el modelo de declaracién responsable del técnico que
suscribe el Informe de Evaluacion de los Edificios.

En virtud de lo anterior, de acuerdo con la Comision Juridica Asesora, a propuesta del
Consejero de Transportes, Vivienda e Infraestructuras y previa deliberacién del Consejo de
Gobierno, en su reunidn del dia 24 de octubre de 2016,

DISPONE:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Es objeto del presente Decreto regular el Informe de Evaluacion de los Edificios de la
Comunidad de Madrid y crear el Registro de los Informes de Evaluacién de los Edificios de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. El presente Decreto es de aplicacion a todos los edificios existentes en la Comunidad
de Madrid para los que, de conformidad con lo establecido en el apartado 2, resulte exigible
el Informe de Evaluacion de los Edificios.
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2. El Informe de Evaluacién de los Edificios sera exigible, en los plazos que se indican en
la disposicién transitoria primera, para los edificios que se encuentren en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Los edificios de tipologia vivienda residencial colectiva con una antigiedad superior a
cincuenta afios desde la fecha de finalizacion de las obras de nueva planta o de
rehabilitacién con reestructuracion general.

b) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de
acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética.

c) El resto de supuestos cuando la normativa municipal establezca especialidades de
aplicacién del citado informe en funcién de su ubicacién, antigliedad, proteccién, tipologia y
uso predominante, o cuando asi lo determinen los Servicios Técnicos Municipales por haber
detectado deficiencias en el estado de conservacion de un edificio.

3. La antigliedad de los inmuebles se acreditara seguin lo descrito en las ordenanzas
municipales reguladoras de las Inspecciones Técnicas de los Edificios o, en su defecto, con
la fecha que obre en los siguientes documentos o al menos uno de ellos, en el orden de
prelacién que se indica a continuacion:

a) Certificado Final de Obra.

b) Acta de Recepcidn de la Obra.

c) Licencia de Primera Ocupacion.

d) Certificado Catastral.

e) Cualquier medio de prueba admisible en derecho que indique la fecha de terminacion
de las obras.

f) En defecto de los anteriores, por estimacion técnica en funciéon de su tipologia y
caracteristicas constructivas.

4. Estan excluidos del Informe de Evaluaciéon de los Edificios:

a) Los edificios declarados en situacion legal de ruina urbanistica.

b) Los edificios que hayan iniciado el procedimiento de declaraciéon de ruina urbanistica.
En caso de que la resolucion del procedimiento fuera que el edificio no se encuentra en
situacion legal de ruina urbanistica, el Informe de Evaluacion de los Edificios se tendra que
realizar antes de un afio desde dicha resolucion.

CAPITULO Il

El Informe de Evaluacion de los Edificios

Articulo 3. Sujetos obligados a disponer del informe, plazo de presentacion y efectos del
incumplimiento.

1. Estan obligados a disponer del Informe de Evaluacion de los Edificios los propietarios
unicos de edificios, las comunidades de propietarios y las agrupaciones de comunidades de
propietarios de los edificios descritos en el articulo 2.2.

2. Los propietarios deberan facilitar a los profesionales que realicen la inspeccion, el
acceso a todas las zonas de los edificios que consideren necesarias para su evaluacion,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre propiedad horizontal.

3. Los Informes de Evaluacion de los Edificios se presentaran, por los propietarios o por
sus representantes legales, en el Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el
edificio, en el plazo maximo de tres meses desde el dia en que conste la finalizacién de la
inspeccién, segun lo consignado en el apartado 5 de la declaracion responsable que figura
en el Anexo del presente Decreto. Todo ello independientemente de las acciones que se
hayan adoptado en el caso de haber detectado la existencia de peligro inminente en la
inspeccion realizada.

Los propietarios deberan realizar las obras necesarias para subsanar las deficiencias en
el estado de conservacion o realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad, que
se recojan en el Informe de Evaluacion de los Edificios.

4. El incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe de
Evaluacion de los Edificios regulado por este Decreto tendra la consideracién de infraccién
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urbanistica, con el caracter y las consecuencias que la normativa urbanistica autonémica y
local prevea.

Articulo 4. Contenido del Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de Evaluacién de los Edificios tiene por finalidad acreditar la situacién en la
gue se encuentra el edificio en relacién con su estado de conservacién, el cumplimiento de la
normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como el grado de eficiencia energética
del mismo.

2. El Informe de Evaluacién identificara el bien inmueble graficamente mediante un
plano, con expresion de su referencia catastral y contendra, de manera detallada, los
aspectos referentes a:

a) La evaluacion del estado de conservacién del edificio, comprendiendo una inspeccion
visual de la estructura, fachada y cubierta y las redes comunes de saneamiento y
abastecimiento. Respecto a las instalaciones o elementos comunes del edificio que cuenten
con la obligacion de realizar una revision técnica segun la regulacién sectorial especifica,
tales como ascensores, instalacion eléctrica, de calefaccion y agua caliente sanitaria,
etcétera, el técnico comprobard que cuentan con las revisiones en vigor a las que estén
obligadas y, en caso de no tenerlas, o de que sean desfavorables, lo hara constar en el
informe, a los efectos de que una vez accedan los datos del Informe de Evaluacién de los
Edificios al Registro, puedan realizarse por la Consejeria competente las acciones oportunas
en relacién con dichas revisiones.

En el supuesto de que el resultado de la evaluacién sobre el estado de conservacién del
edificio fuese desfavorable, deberan reflejarse en el informe las deficiencias a subsanar y, en
su caso, las medidas de seguridad que se hayan adoptado 0 que sea preciso adoptar para
garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos y transeuntes.

b) La evaluacion de las condiciones béasicas de accesibilidad universal y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas. En el caso de edificios declarados o incoados Bien de
Interés Cultural o Patrimonial y los catalogados urbanisticamente, los ajustes razonables en
materia de accesibilidad deberan tener en cuenta la normativa de proteccion de los mismos.

c¢) La certificacién de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el
gue se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de los
edificios. Dicha certificacion deberd estar registrada en el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética de la Comunidad de Madrid y encontrarse vigente con arreglo a su
normativa reguladora.

No obstante lo anterior, la certificacion de eficiencia energética no sera exigible para
aquellos edificios que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2 del mencionado
Real Decreto, se encuentran excluidos del ambito de aplicacion del mismo.

3. El Informe de Evaluacidn de los Edificios se ajustara al modelo previsto en el Anexo Il
del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de Fomento al
Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria y la Regeneracion y Renovacion
Urbanas, debiendo incorporar como minimo el contenido previsto en dicho Anexo, ademas
del exigido por el presente Decreto y el que, en su caso, se exija por el Ayuntamiento
competente.

Dicho informe se debera realizar mediante la aplicaciéon informética a la que se accede
desde la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid www.madrid.org, 0 mediante
cualquier otra facilitada por los Ayuntamientos en su ambito territorial que genere archivos
tipo XML y que contenga los datos exigidos segun el Anexo Il del citado Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, ademas de los exigidos por el presente Decreto.

4. Para la realizacion de la inspeccion visual a la que se refiere el punto 2.a), el técnico
competente debera visitar todas las zonas, viviendas, locales y espacios comunes
necesarios para la correcta evaluacién de las condiciones de conservacion del edificio.
Cuando los datos obtenidos de la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las
deficiencias detectadas, el técnico competente debera proponer a los propietarios la
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realizacion de las pruebas que estime indispensables para la evaluacién del edificio. Se
debera consignar en el informe y en la declaracién responsable del Anexo del presente
Decreto, las fechas en que se han producido las visitas y, en su caso, las pruebas
realizadas.

Articulo 5 Vigencia y efectos del Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de Evaluacién de los Edificios debera renovarse con una periodicidad
minima de 10 afios, expirando su vigencia el dia 31 de diciembre del periodo decenal
correspondiente.

2. El Informe de Evaluacion de los Edificios que se refiera a la totalidad de un edificio o
conjunto edificatorio, extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

3. Cuando el Informe de Evaluacion de los Edificios contenga todos los elementos
requeridos de conformidad con la normativa urbanistica autonémica y municipal que regula
las inspecciones técnicas de los edificios, podra surtir los efectos derivados de estas
inspecciones, tanto en cuanto a la exigencia de la subsanacion de las deficiencia
observadas, como en cuanto a la realizacion de las mismas en sustitucién y a costa de los
obligados, con independencia de la aplicaciéon de las medidas disciplinarias y sancionadoras
gue procedan, de conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable.

Articulo 6. Capacitacion para suscribir Informes de Evaluacion de los Edificios y requisitos
exigibles.

1. El Informe de la Evaluacién de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Autbnomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.

A tales efectos, tendran la consideracién de técnico facultativo competente el que esté
en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la
redaccion de proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de
edificacién, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacién, o haya acreditado la cualificacion necesaria para la realizacion del Informe de
Evaluacion de los Edificios con arreglo a la regulacién que al efecto se apruebe mediante
Orden del Ministerio de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio de Fomento.

2. Los técnicos que suscriban el Informe de Evaluacion de los Edificios deberan
acompafiar a la misma declaracion responsable segin el modelo que se incorpora en Anexo.
No sera necesaria la declaracion responsable para los técnicos pertenecientes a las
entidades de inspeccién registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas.

3. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun, podran suscribir los Informes de Evaluacién de los Edificios, en su
caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion
profesional, puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado 1. En estos
supuestos no sera exigible la declaracion responsable prevista en el apartado 2.

4. Las deficiencias que en su caso se observen en relacibn con el estado de
conservacion del edificio y con los ajustes razonables exigibles en materia de accesibilidad,
se justificaran en el informe bajo el criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo
suscriba y que informara a la propiedad de lo reflejado en el Informe de Evaluacion.

Articulo 7. Facultades municipales.

1. Los Ayuntamientos promoveran, planificaran y controlaran la realizacion de los
Informes de Evaluacién de los Edificios que se ubiquen en sus respectivos términos
municipales, al objeto de revisar el estado del parque inmobiliario, fomentar su
mantenimiento y conservacion, y adaptarlo gradualmente, segun los plazos determinados en
este Decreto, a las prestaciones adecuadas de calidad para todas las personas sefialadas
en la normativa aplicable a los edificios.
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2. Corresponde a los Ayuntamientos las facultades de inspeccién y vigilancia del
cumplimiento por los propietarios del deber de disponer del Informe de Evaluacion de los
Edificios.

A tal efecto, los Ayuntamientos elaboraran anualmente el listado de los inmuebles
sujetos a Informe de Evaluacion de los Edificios. Dicho listado, una vez aprobado por el
6rgano competente, sera expuesto al publico, por plazo de un mes, mediante anuncios
insertados en el tablén de edictos del Ayuntamiento, asi como en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y, en su caso, en el «Boletin Oficial» y en la sede electrénica del
Ayuntamiento. La exposicién al publico debera llevarse a cabo en el dltimo trimestre del afio
anterior a aquel en que venza el plazo maximo para elaborar el Informe de Evaluacion de los
Edificios.

Asimismo, los Ayuntamientos podran requerir a los propietarios para que aporten dicho
informe. En caso de comprobar que no se ha realizado el referido informe ordenara su
practica o podra realizarlo en sustitucién y a costa de los propietarios.

En el supuesto de que la documentacion presentada por los propietarios referente al
Informe de Evaluacién del Edificio, no cumpla con los requisitos formales esenciales, el
Ayuntamiento requerira al interesado para la subsanacién de los defectos observados,
concediéndole un plazo maximo de 20 dias para la aportacion de la documentacién
requerida y en el caso de no aportarla, se considerara como no presentado el Informe de
Evaluacion del Edificio.

CAPITULO Il

Registro de Informes de Evaluacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid

Articulo 8. Creacién del Registro de Informes de Evaluacién de los Edificios de la
Comunidad de Madrid.

1. Se crea el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de la Comunidad de
Madrid, en el que deberan inscribirse todos los Informes de Evaluacion de los Edificios
correspondientes a edificios sitos en la Comunidad de Madrid.

2. El Registro estar4 adscrito a la Direcciobn General competente en materia de
arquitectura y vivienda que sera el érgano gestor del mismo.

3. El Registro tendra caracter administrativo, publico y gratuito, y se regira ademas de
por lo establecido en este Decreto por lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Coman.

4. Tratamiento de datos de caracter personal.

Los datos personales seran incorporados y tratados en el fichero de datos de caracter
personal denominado «Datos contenidos en el Registro de Informes de Evaluacion de los
Edificios de la Comunidad de Madrid», creado con este objetivo por Orden de 4 de mayo de
2015, de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y Vivienda.

Articulo 9. Inscripcion en el Registro de los Informes de Evaluacion de los Edificios de la
Comunidad de Madrid.

1. Los propietarios o0 sus representantes legales deberan presentar en el Ayuntamiento
correspondiente la siguiente documentacion:

a) Archivo informatico tipo referenciacatastral.iee, generado por la aplicacion informatica
descrita en el articulo 4.3 del presente Decreto.

b) Archivo informatico tipo referenciacatastral.pdf, con idéntico contenido que el anterior
y generado por la misma aplicacion informatica, que debera estar firmado por técnico
competente y por el propietario o su representante legal.

c) Archivo informatico tipo referenciacatastralDR.pdf que contenga la declaracion
responsable descrita en el articulo 6.2, firmada por el mismo técnico competente al que se
hace referencia en el apartado b) del presente articulo.

2. Los Ayuntamientos, en el plazo de tres meses a contar desde la recepcién completa
del Informe de Evaluacion de los Edificios y documentacion adjunta, deberan comunicar el
mismo a la Direccion General competente en materia de arquitectura y vivienda, para su
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inscripcién en el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de la Comunidad de
Madrid.

Dicha comunicaciéon se llevara a cabo por via telematica, mediante la aplicacion
informatica a la que se accede desde la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid,
www.madrid.org, adjuntando los archivos electrénicos descritos en el apartado 1.

3. Cuando a la vista de la documentacion recibida del Informe de Evaluacion de los
Edificios se derivase la necesidad de subsanar las deficiencias observadas en el inmueble,
el Ayuntamiento correspondiente debera comunicar la realizacion de las obras pertinentes,
una vez finalizadas, por via telematica mediante la aplicacion informatica sefialada en el
apartado anterior.

4. Por la Direccién General competente en materia de arquitectura y vivienda se
procedera a examinar la documentacion remitida. Si se apreciara que dicha documentacion
esta incompleta o se observara alguna deficiencia formal que impida su inscripciéon, se
comunicara al Ayuntamiento a los efectos de que por el mismo se requiera al interesado
para su cumplimentacién o subsanacion en el plazo establecido en el articulo 7.2.

5. La inscripcion se llevard a cabo en el plazo de tres meses a contar desde la
comunicacién efectuada por el Ayuntamiento, salvo en el supuesto contemplado en el
parrafo anterior, en el que el plazo de tres meses no empezard a computar en tanto no sea
remitida la documentacion completa y/o con las subsanaciones oportunas. Transcurrido
dicho plazo si el interesado no recibe comunicacion en contrario, se entendera que la
subsanacién ha sido correcta y se dara por cumplimentada la obligaciéon establecida en el
articulo 9.2 de este Decreto, procediéndose a su inscripcion en el Registro.

La inscripcién de los Informes de Evaluacién de los Edificios en el Registro no supondra,
en ningun caso, la conformidad de la Administracion con el contenido del informe.

Disposicidn transitoria primera. Calendario para la realizacion del primer Informe de
Evaluacion de los Edificios.

Sin perjuicio de los plazos mas restrictivos que puedan disponer las ordenanzas
municipales, la obligacién de disponer del Informe de Evaluacion de los Edificios debera
hacerse efectiva, segun los casos, en las fechas y plazos que a continuacién se indican:

1. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que a fecha 28 de junio de
2013, tuvieran ya una antiglledad superior a 50 afios, el dia 28 de junio de 2018, como
maximo.

2. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que vayan alcanzando la
antigledad de cincuenta afios, a partir del 28 de junio de 2013, en el plazo maximo de 5
afos, a contar desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad.

Tanto en los supuestos de este niumero como en los del ndmero 1) anterior, si los
edificios contasen con una inspeccion técnica vigente, realizada de conformidad con su
normativa aplicable, antes del 28 de junio de 2013, solo se exigira el Informe de Evaluacion
cuando corresponda su primera revision.

3. Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de
acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética, deberan
disponer del Informe de Evaluacién de los Edificios en fecha anterior a la formalizacion de la
peticién de la correspondiente ayuda.

4. Al objeto de evitar duplicidades cuando al momento de hacerse efectiva la obligacion
de disponer del Informe de Evaluacién de los Edificios exista un informe de inspeccién
técnica en vigor que, de acuerdo con la normativa autonémica y municipal, evalle todos o
algunos de los extremos sefialados en las letras a), b) y c) del articulo 4.2 del presente
Decreto, el informe resultante de aquella se integrar4d como parte del Informe de Evaluacién
de los Edificios, debiendo este completarse en aquellos aspectos que le falten.

Disposicidn transitoria segunda. Registro de los Informes de Evaluacion existentes.

Los Informes de Evaluacion de los Edificios realizados de conformidad con el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abiril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas
2013-2016, que sean anteriores a la entrada en vigor de este Decreto, y que no se hubieran
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presentado en el Ayuntamiento correspondiente, deberan presentarse en la Consejeria de
Transportes, Vivienda e Infraestructuras, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 16 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, a los efectos de
considerarse validamente registrados.

Disposicidn transitoria tercera. Renovacion de los Informes de Evaluacion que contengan
inspecciones técnicas en vigor.

Los Informes de Evaluacién de los Edificios que contengan inspecciones técnicas en
vigor que se integren como parte del informe, deberan renovarse en la fecha en la que
corresponda renovar el informe de inspeccion técnica que contengan.

Disposicidn final primera. Habilitacion para su desarrollo y aplicacion.

Se habilita al Consejero competente en materia de arquitectura y vivienda para dictar
cuantas normas sean necesarias para la ejecucion y desarrollo del presente Decreto.

Mediante Orden de la Consejeria competente en materia de arquitectura y vivienda se
regulara la organizaciéon y funcionamiento del Registro, las condiciones de acceso a los
datos incluidos en el mismo, asi como las medidas de coordinacion administrativa que, en su
caso, se estimen necesarias, entre este Registro y otros censos o registros municipales y
autonémicos que incidan en la misma materia.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.
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Orden de 18 de abril de 1997, por la que se aprueban las Normas
Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion
Pablica de la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 105, de 5 de mayo de 1997
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia; BOCM-m-2015-90598

El Decreto 43/1997, de 13 de marzo, por el que se regula el Régimen juridico de las
Ayudas en materia de Viviendas con Proteccion Publica y Rehabilitacion con Proteccion
Publica del Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, 1997-2000, en su articulo quinto,
establece que estas viviendas «se regiran por las Normas Municipales de Edificacién
incluidas en las figuras de planeamiento municipal o en las Ordenanzas, en cuanto no se
opongan a las Normas de calidad de las Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad
de Madrid».

Dentro de la accion reguladora del proceso de calidad de las Viviendas con Proteccion
Publica se han elaborado las presentes Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas con
Proteccion Pdblica, que son, por un lado, una actualizacion a la evolucion técnica y
normativa de las NTC-VPO de 1976, con la adaptacién a las peculiaridades y necesidades
propias de la construccion en la Comunidad de Madrid y por otro, una incorporacién de
requisitos derivadas de la exigencia social de mejora de calidad de este tipo de edificaciones
gue poseen un apoyo publico concreto, cumpliendo asi el mandato establecido en el Decreto
43/1997, de 13 de marzo.

Por lo que en el ejercicio de la competencia atribuida a la Comunidad de Madrid en
materia de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda por el articulo 26.3 del Estatuto de
Autonomia y de la habilitacién conferida por la Disposicion Final Segunda del Decreto
43/1997, de 13 de marzo, y conforme a los articulos 1 y 12 del Decreto 270/1995, de 19 de
octubre, de estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, y el articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y
Administracién de la Comunidad de Madrid, dispongo:

Articulo unico. Aprobacién de las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas
con Proteccién Publica.

Se aprueban las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion
Publica de la Comunidad de Madrid, que se denominaran abreviadamente NTC-VPP-97, que
se acompafian como Anexo a la presente Orden.
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Disposicion final.

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente a su publicacion en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid».

ANEXO

Normas técnicas de calidad de las viviendas con proteccién publica NTC-
VPP-97

Introduccion

En el ambito de las tecnologias y técnicas aplicadas a la edificacién, es habitual utilizar
en sentido amplio el término norma para denominar un conjunto de especificaciones
técnicas. En cambio, para los organismos de normalizaciébn nacionales, europeos e
internacionales, asi como en algunos instrumentos legislativos, el término norma tiene un
sentido preciso y diferente al citado, pues remite a un documento con caracter voluntario,
cuyo proceso de elaboracion implica a todas las partes interesadas y cuya publicacion tiene
lugar por un organismo de normalizacion concreto y especializado, entendiéndose el término
norma como la norma adoptada por un organismo de normalizacion reconocido.

En este documento se utiliza la denominacién de norma técnica de calidad, siguiendo la
tradicion de las normas utilizadas en Espafia por el sector de la construccion desde 1976,
gue, se aclara para evitar confusiones, representan en la actualidad lo que para los
organismos de normalizacién internacionales se denominan especificaciones técnicas.

1. Objeto.

Las Normas Técnicas de Calidad establecen las condiciones que deben tenerse en
cuenta en el proyecto, construccion, gestién y mantenimiento de los edificios destinados a
Vivienda con Proteccion Publica (VPP), para conseguir un nivel aceptable de calidad durante
un periodo til proporcional al esfuerzo que contienen y que signifique la satisfaccion de los
requisitos esenciales siguientes:

— Resistencia mecénica y estabilidad.

— Proteccion en caso de incendio.

— Higiene, salud y adecuacion al medio ambiente.
— Seguridad de utilizacion.

— Proteccion frente al ruido.

— Ahorro de energia y aislamiento térmico.

— Racionalidad de su uso y mantenimiento.

— Facilitar el comportamiento de consumo durable.
— Informacion suficiente a los consumidores.

2. Alcance.
2.1. Denominacion.
Estas Normas Técnicas de Calidad, se denominan unificadamente como NTC-VPP-97.
2.2. Ambito de aplicacion.

La aplicacion de las Normas Técnicas de Calidad se refiere a las tecnologias que
intervienen en la edificacion de las viviendas, en relacion con los materiales, equipos,
sistemas, la ejecucion de la obra, el montaje de sus instalaciones.

2.3. Criterios de aplicacion.

1. Los agentes que intervienen en la promocién, proyecto, construccion y control de las
VPP aplicardn estas normas técnicas asi como las normas basicas de la edificacion y otras
disposiciones generales basicas que figuran en cada apartado y aquellas otras que se
aprueben en el periodo de vigencia de estas normas técnicas.

2. Los requisitos de Control y Registro de calidad, cumpliran los que establece la
Normativa Bésica, las Ordenanzas municipales y aquellas otras que se aprueben durante su
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vigencia, teniendo estas normas, el caracter de minimo en ausencia de regulacién especifica
mas exigente.

3. Requisitos técnicos de calidad de la edificacion.
3.1. Cimentaciones y contenciones de tierras.

Condiciones funcionales y constructivas.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la cimentacién y las
contenciones de tierras, se tendran en cuenta las siguientes condiciones funcionales y
constructivas.

1. Caracterizacion. Las cimentaciones y contenciones quedaran caracterizadas como un
conjunto sustentante, estable y resistente, cuyo céalculo debera basarse en un conocimiento
suficiente de:

1. El terreno;

2. la estructura;

3. las construcciones y edificaciones colindantes;
4. las instalaciones o servicios existentes;

5. el tipo y caracteristicas del edificio;

gue permita establecer las presiones admisibles, los empujes, los asientos admisibles y
la cota y potencia del nivel freatico.

2. Las cimentaciones y contenciones seran capaces de absorber los movimientos
diferenciales sin que se produzcan perjuicios para la estabilidad y resistencia del edificio.

3. No transmitiran humedades por capilaridad al interior del edificio. En el caso de los
muros, tendran resuelto su comportamiento como cerramiento, en el caso que proceda,
garantizando la proteccion del interior del edificio de la penetracion de humedades, y
reforzando esta proteccion mediante el correspondiente drenaje, cuando se prevea el nivel
freatico por encima del nivel de arranque del suelo de algun recinto de la edificacion.

4. El asiento del plano de cimentacion estara situado a una profundidad no inferior a 80
centimetros en relacion con el terreno natural.

5. Debera preverse la adecuada compatibilidad de los materiales empleados, entre si y
con respecto al terreno y al agua en caso de ser previsible la presencia del nivel freatico.

6. Documentacion. La solucién adoptada estara basada en la capacidad resistente de los
materiales, asi como los limites admisibles de las deformaciones. El proyecto debera
describir en la Memoria Justificativa, las caracteristicas de los cinco factores sefialados en |,
asi como las solicitaciones de todo tipo para la que ha sido prevista la soluciéon de
cimentacion.

7. En promociones superiores a 100 viviendas sera preciso, ademas, disponer de un
informe geotécnico del terreno tal como se establece en la «<NTE-CEG. Cimentaciones
Estudios Geotécnicos» que deberd incluirse en la Memoria justificativa.

Disposiciones generales basicas.

8. Las estructuras de cimentaciones y contenciones de hormigdén en masa, armado,
pretensado cumpliran, respectivamente, las Instrucciones para el proyecto y la ejecucion de
obras de hormigén en masa y armado, EH-91, y la EP-93 para el proyecto y la ejecucién de
obras de hormigén pretensado.

3.2. Estructuras.
Condiciones funcionales y constructivas.

Las estructuras deberan proyectarse y construirse de forma que las acciones a que
puedan verse sometidas durante su construccién y utilizacion no produzcan ninguno de los
siguientes resultados:

1. Derrumbe de toda o parte de la obra;

2. deformaciones importantes en grado inadmisible;

3. deterioro de otras partes de la obra, de los accesorios o del equipo instalado, como
consecuencia de una deformacién importante de los elementos sustentantes;
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4. dafio por accidente de consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original.

Con respecto al cumplimiento de este Requisito Esencial, se describir4 en la Memoria
justificativa los valores adoptados, distinguiendo entre los siguientes tipos de acciones:

— Acciones permanentes: acciones permanentes debidas a la gravedad; a la presion del
suelo, y del agua; deformaciones aplicadas durante la construccion, etcétera.

— Acciones variables: cargas aplicadas sobre suelos, tejados y otras partes de las obras
(con exclusién del viento y la nieve); cargas de nieve y de hielo; cargas debidas al viento
(estaticas y dinamicas); cargas de agua; acciones térmicas; escarcha; cargas en silos y
cisternas; cargas de explotacion en puentes y calzadas; acciones producidas por gruas;
acciones dinamicas de la maquinaria; cargas de construccion, etcétera.

— Acciones accidentales; impacto; explosiones; acciones debidas al fuego, etcétera.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la estructura, se
tendran en cuenta las siguientes condiciones funcionales y constructivas:

1. Caracterizacion. La estructura quedara caracterizada como un conjunto estable y
resistente cuyo calculo deberd estar basado en las acciones (permanentes, variables o
accidentales) previsibles.

2. La solucion adoptada y su ejecucién tendran en cuenta la capacidad resistente de los
materiales, asi como los limites admisibles de las deformaciones, tales como flechas o
pandeos, y la forma del elemento o su forma de trabajo cuando pueda crear tensiones
localizadas.

3. En su caso estara resuelto su comportamiento como cerramiento en el supuesto de
fabricas resistentes, asi como la solucion de los encuentros entre el cerramiento y tabiqueria
con el soporte estructural en los restantes casos, para evitar fisuraciones.

4. Plantas Bajas. En las zonas de vivienda situadas en planta baja, cuando no exista
sétano, existira una separacion mediante un espacio aireado de altura libre no inferior a 30
centimetros entre el terreno y los forjados de la planta baja. La ventilacién de esta cAmara se
realizar4 mediante orificios cuya suma de secciones represente como minimo el 1/1.000 de
la superficie en planta de la cAmara.

Los locales o zonas comunes y los sétanos de viviendas, cuando no exista una
separacién con el terreno, deberan estar impermeabilizados contra las humedades del
mismo. En ambos casos, en correspondencia con lo sefialado en 3.1.3.

5. Estara resuelta la proteccion de los materiales estructurales de la agresion ambiental y
de la de otros materiales no compatibles, asi como la estabilidad ante el fuego de la
estructura portante del edificio.

6. Documentacion. El proyecto debera describir en la Memoria justificativa, las
caracteristicas y valores adoptados para los tres tipos de acciones, asi como las
solicitaciones de todo tipo para las que ha sido prevista la solucién de estructura.

Disposiciones generales basicas.

7. Las acciones gravitatorias, de viento, térmicas y reolégicas seran las indicadas en la
«Norma Bésica de la Edificacion NBE-AE-88. Acciones en la edificacién» considerandose
como valor caracteristico de la sobrecarga de uso para habitaciones de vivienda 200
kilogramos/metro cuadrado, de 300 kilogramos/metro cuadrado para las escaleras y zonas
comunes, y de 400 kilogramos/metro cuadrado para los garajes.

8. Las estructuras de hormigdn en masa, armado, pretensado y los forjados de hormigén
cumpliran las Instrucciones para el proyecto y la ejecucion de obras de hormigén en masa y
armado, EH-91, para el proyecto y la ejecucion de obras de hormigdn pretensado EP-93,
para el proyecto y la ejecucién de forjados unidireccionales de hormigbn armado o
pretensado, EF-96, respectivamente.

9. Las estructuras de fabrica de ladrillo cumpliran la Norma Basica de la Edificacion NBE-
FL-90. Muros resistentes de fabrica de ladrillo.

10. Las estructuras de acero cumpliran la Norma NBE-EA-95, que regula el acero
laminado, los roblones de acero, los tornillos de alta resistencia, los perfiles huecos, y los
perfiles y las chapas conformadas de acero.

11. La estabilidad ante el fuego cumplira con lo establecido en la Norma Basica de la
Edificacién. NBE-CPI-96, sobre «Condiciones de proteccién contra incendio en los edificios».
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12. Los elementos prefabricados de forjado deberan disponer de la preceptiva
autorizacion de uso del Ministerio de Fomento en aplicacién de lo exigido por Real Decreto
1630/1980, de 18 de julio.

3.3. Cerramientos exteriores.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Los cerramientos de fachadas deberan cumplir satisfactoriamente
con su funcibn como cerramiento, que asegure su adecuacién a los correspondientes
requisitos esenciales: resistencia mecanica y estabilidad, adecuado comportamiento en caso
de incendio, proteccién acustica y comportamiento higrotérmico.

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias del cerramiento y en todo caso
se respetaran las juntas estructurales.

3. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan el cerramiento tendran
la adecuada estanquidad al agua de lluvia o nieve asi como la necesaria resistencia a la
accion del viento y a su propio peso.

4. La resistencia térmica y la disposicién constructiva de los elementos componentes de
los cerramientos, seran tales, que en las condiciones ambientales previsibles se garantice la
ausencia de humedades de infiltracion o condensacién superficiales e intersticiales.

5. La solucion adoptada y su ejecucién tendran en cuenta la capacidad resistente de los
materiales, asi como los limites admisibles de las deformaciones, y su forma de trabajo
cuando pueda crear tensiones localizadas.

6. Mantenimiento. Estara resuelta la optimizacién de su conservacién y mantenimiento
atendiendo a la agresividad del ambiente exterior, orientacion y durabilidad, disponiendo de
los elementos de ayuda que faciliten la seguridad de los operarios en caso de limpieza o
reparacion.

Disposiciones generales basicas.

7. Se cumpliran las condiciones contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-
CA-81, sobre «Condiciones Acusticas en los edificios» de forma que exista un aislamiento
acustico al ruido aéreo tal, que junto con el proporcionado por las ventanas, dé lugar a un
aislamiento acustico global al ruido aéreo, en los locales de reposo ag no menor que 30 dBA.

8. Ademas de los requisitos de aislamiento térmico global valorados a través del
coeficiente Kg, en cada uno de los cerramientos se cumpliran las condiciones higrotérmicas
contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-CT-79, sobre «Condiciones Térmicas
en los edificios» , de forma que los cerramientos tengan un coeficiente de transmision
térmica K del cerramiento no superior a 1,20 W/m? C.

3.4. Carpinteria exterior.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las ventanas, ventanales y puertas exteriores quedaran
caracterizadas por su funciébn como cerramiento, que asegure un adecuado aislamiento
acustico a ruido aéreo o higrotérmico permitiendo ademas, la iluminacion, evasién visual y
ventilacion.

2. Las soluciones constructivas tendran la adecuada estanquidad al aire, al agua de
lluvia o nieve, tanto en el elemento en si como en las uniones o juntas con las fabricas de
cerramiento.

3. La carpinteria dispondra, cuando pueda producirse, de recogida y evacuacion del
agua de condensacién de modo que ésta no cause deterioros en el interior de la carpinteria
o0 en la cara interior de la ventana. Tendran la adecuada resistencia e indeformabilidad frente
a la accion del viento o su propio peso. Igualmente deberan prever la ausencia de
sobrepresiones o succiones en el marco que dificulte su uso o facilite la infiltracion.

4. Se asegurara el funcionamiento correcto de los elementos moéviles mediante los
herrajes de colgar y de seguridad adecuados.

5. Los materiales de las carpinterias estaran protegidos de la agresion ambiental. No
existird incompatibilidad de los materiales empleados entre si ni con los materiales de los
cerramientos en las que se anclen.

—-189 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 22 Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica

6. Las soluciones de carpinteria tendran resuelto que en sus diferentes formas de uso,
no reduce la seguridad de las actividades que se prevea realizar en los espacios colindantes
con sus caras.

7. Mantenimiento. Estard prevista la posibilidad de limpieza y reparacion de los
acristalamientos desde el interior sin representar riesgo para las personas.

Disposiciones generales basicas.

8. Se cumpliran las condiciones contenidas en las Normas Basicas de la Edificacion
NBE-CA-88, sobre «Condiciones Acusticas en los edificios», y NBE-CT-79, sobre
«Condiciones Térmicas en los edificios», aplicables de forma que la carpinteria exterior
tenga, una permeabilidad clase A2 o superior.

3.5. Barandillas y antepechos.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Las barandillas y antepechos quedaran caracterizados por su funcién de defensa
contra la caida.

2. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las barandillas y
antepechos, tendran la adecuada estabilidad y resistencia frente a los esfuerzos previsibles.

3. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las barandillas y
antepechos tendréan la rigidez adecuada mediante los anclajes y arriostramientos necesarios.

4. Estaran previstas las juntas de dilatacion propias y el respeto de las estructurales del
edificio.

5. El sistema de anclaje y el sellado del encuentro de la barandilla con el elemento donde
se ancle, no originara penetracion de agua ni la corrosion de los anclajes.

6. Se prevera la adecuada proteccion de los materiales de la agresién ambiental y la
compatibilidad de los materiales entre si y con los materiales en los que se anclen.

7. Las barandillas y antepechos no deberan tener aberturas de dimensiones mayores de
0,12 metros, ni dispondran de detalles que puedan ser escalables o representar filos
peligrosos.

Disposiciones generales basicas.

8. Para la adecuada resistencia mecdanica y estabilidad de las barandillas y antepechos,
en el proyecto y su ejecucion, se tendrdn en cuenta las acciones previsibles vy
particularmente las prescritas en la normativa y especialmente, en la Norma Basica de la
Edificacion NBE-AE-88 Acciones en la Edificacion, que se resumen a continuacion:

En el borde superior se considerard una sobrecarga lineal actuando en sus bordes
frontales de 200 kilogramos/metro y una sobrecarga lineal horizontal actuando en su borde
superior de 50 kilogramos/metro.

3.6. Persianas y protectores exteriores.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las persianas y protectores exteriores quedaran caracterizadas por
su funcién de oscurecimiento y tamizado de la luz, por las exigencias de proteccion contra
las excesivas ganancias térmicas por insolacion y, en su caso, a las exigencias de
seguridad.

2. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las persianas o
protectores exteriores, dispondran de la adecuada estabilidad y resistencia mecanica ante
las acciones previsibles de viento y de su propio peso, de forma que no se produzcan
deformaciones inadmisibles.

3. No interferiran con la apertura de las carpinterias de los huecos.

4. El alojamiento de las persianas enrollables tendra la adecuada estanquidad al aire y al
agua de lluvia o de nieve, aislamiento térmico y solucién adecuada para evitar que se
comporte como un puente término y acustico.

5. La maniobrabilidad de las persianas y protectores exteriores no exigira un esfuerzo
superior a 15 kilogramos y habra la posibilidad de fijacion en posiciones de uso intermedias
gue resistan los esfuerzos previsibles debidos al viento.
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6. Las persianas y protectores exteriores estaran dotadas de un sistema de bloqueo
desde el interior cuando se trate de plantas bajas o situaciones equivalentes, en las que se
precise tomar medidas de seguridad contra la intrusion.

7. Estara resuelta la proteccién de los materiales de la agresiébn ambiental y la
compatibilidad de los materiales empleados entre si y con los materiales de las fabricas en
las que se anclen.

8. Mantenimiento. Estara prevista la posibilidad de limpieza, mantenimiento y reparacién
teniendo en cuenta la seguridad de los usuarios y operarios.

3.7. Vidrieria.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Los acristalamientos quedaran caracterizados por las condiciones de
disefio de las carpinterias y por las condiciones de defensa contra la caida en barandillas y
antepechos, si bien no se consideraran los vidrios templados o armados como elementos
Unicos de proteccién, debiendo situarse, al menos, un elemento horizontal resistente a una
altura entre 0,90 y 1 metro como seguridad.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la vidrieria se tendran
en cuenta las siguientes condiciones:

2. Los acristalamientos tendrdn la adecuada resistencia a la accion del viento en su
emplazamiento.

3. El sistema de colocacion en la carpinteria tendra holgura suficiente para absorber las
dilataciones y no transmitir vibraciones.

4. Los elementos acristalados transparentes de gran tamafio que estén instalados en
zonas de circulacion de personas, estaran dotados de banda sefializadora horizontal de
color, a una altura entre 0,60 y 1,20 metros. Cuando sean puertas de paso, se dotard
ademds, de z6calo protector de 0,40 metros de altura.

5. Mantenimiento. Estara resuelta la posibilidad de limpieza, conservacion y reposicion
teniendo en cuenta la seguridad de los usuarios y operarios.

3.8. Particiones.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las particiones interiores quedaran caracterizadas por su funcion de
compartimentacion de los espacios y de contribucién a las condiciones de intimidad,
cumpliendo los requisitos de aislamiento al ruido aéreo, comportamiento higrotérmico y
resistencia al fuego.

2. En las soluciones constructivas de los elementos que compongan las particiones se
considerard que el espesor de éstas, incluido el revestimiento, sera como minimo de 6
centimetros, y de 10 centimetros, incluidos los revestimientos, en los tabiques y particiones
que alojen conducciones de diametro igual o superior a 2 centimetros, salvo en el caso de
particiones que tengan resuelto el alojamiento de canalizaciones de los didmetros indicados
en sus instrucciones de utilizacion.

Disposiciones generales basicas.

3. Se cumplirdn las condiciones contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-
CA-88, sobre «Condiciones Acusticas en los edificios» de forma que el aislamiento al ruido
aéreo normalizado R no sea menor que 30 dBA cuando la particion compartimente areas del
mismo uso en la misma vivienda, de 35 dBA cuando la particion separe areas de distinto uso
de la misma vivienda, de 45 dBA cuando la particion separe propiedades o usuarios
distintos, y cuando separe espacios de vivienda de los espacios comunes, y de 55 dBA
cuando se trate de particiones delimitadoras de locales en los que se sitlan equipos y
maquinaria comun de la edificacién.

4. Se cumplirdn las condiciones contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-
CT-79, sobre «Condiciones Térmicas en los edificios» de forma que en elementos
separadores de locales de vivienda con espacios cerrados no calefactados el coeficiente de
transmision térmica K sea, como maximo 1,60 W/m? C, de forma que se alcance como
minimo una resistencia al fuego RF-60, cuando el tabique sea separador de viviendas
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distintas y RF-120, cuando la particibn sea medianera con otro edificio, o cuando delimite
pasillos y paredes de cajas de aparatos elevadores.

3.9. Carpinteria interior.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacién. Las puertas quedaran caracterizadas por sus funciones de
accesibilidad y en su caso, por la adecuada resistencia al fuego.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan las puertas, se
consideraran las siguientes especificaciones:

1. El espesor de las hojas de puerta sera como minimo de 40 milimetros en las de
acceso a las viviendas y de 35 milimetros en las puertas interiores.

2. Los herrajes de colgar y seguridad serdn adecuados para asegurar el correcto
funcionamiento, siendo tres el nUmero minimo de pernios en las puertas abatibles.

3. Las puertas con hoja de vidrio templado sin bastidor tendran un espesor minimo de 10
milimetros, y tanto éstas como los frentes transparentes, en otro caso, incorporardn banda
sefializadora horizontal de color a una altura entre 0,60 y 1,20 metros.

4. Las puertas de acceso a las viviendas y locales comunes dispondran de
accionamiento interior con resbalon y llave, y con llave desde el exterior.

5. Las puertas interiores dispondran de accionamiento por ambas caras, con resbalén, y
de condena por el interior en los cuartos de aseo, que podra ser desactivada desde el
exterior en caso de emergencia. La anchura libre minima del hueco de paso resultante en
todos los casos, sera como minimo de 0,70 metros.

6. Las puertas de armario y de almacenamiento dispondran de tiradores.

7. Las puertas de acceso al edificio tendran cierre de seguridad con llave solamente
desde el exterior.

8. Las puertas de dos hojas tendran fijacion arriba y abajo de la hoja que no lleva
accionamiento.

Disposiciones generales basicas.

9) Se cumpliran las condiciones contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-
CPI-96, sobre «Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios «.

3.10. Almacenamiento.

1. Caracterizacion. El almacenamiento queda caracterizado por su funcion de
alojamiento de objetos sin interferir en el uso de la vivienda.
2. Las viviendas o cualquier otra unidad de ocupacion independiente:

1. Dispondran o tendran previsto espacio para el almacenamiento que no interfiera con el
uso y funcionalidad, segun la disposicion del mobiliario en las habitaciones previsto en el
proyecto.

2. La proporcién minima de superficie construida para este uso respecto de la Gtil de
vivienda sera como minimo:

| Unidad de ocupacién | Porcentaje minimo
Hasta dos dormitorios 3,10
Mas de dos dormitorios 3,80

3. Para que un espacio tenga la condicion de espacio de almacenamiento, deberan
reunir las condiciones:

1. Fondo minimo libre, no menor de 0,55 metros.
2. Frente libre modulado en base a los estandares comerciales.

3.11. Revestimientos de paredes y techos.

Condiciones funcionales y constructivas.

-192 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 22 Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica

1. Caracterizacion. Los revestimientos de paredes y techos quedaran caracterizados por
su funcién protectora y decorativa, su resistencia a los agentes y usos a los que
previsiblemente estan sometidos, por su clase de reaccion al fuego y por su durabilidad.

En la solucién constructiva de los elementos que compongan los revestimientos, se
consideraran las siguientes especificaciones:

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias y se respetaran las juntas
estructurales.

3. Exteriores. Los revestimientos exteriores seran resistentes a las heladas y al choque
térmico, en funcion de las condiciones climaticas y orientacion. Seran resistentes a la lluvia y
estaran protegidos del salpiqueo hasta una altura de 15 centimetros sobre el nivel del plano
horizontal que lo pudiera producir.

En los resaltes de los revestimientos exteriores se formaran goterones o se dispondran
vierteaguas, de forma que corten el desplazamiento por escurrimiento del agua mediante
barreras horizontales.

4. Interiores. Los revestimientos interiores en los locales himedos seran impermeables
en funcién del uso del local y de las zonas afectadas por los puntos de suministro de agua.

Las aristas verticales de los revestimientos blandos, como los guarnecidos, estaran
protegidas mediante guardavivos dispuestos en las posibles zonas de roce.

5. Durabilidad. No existira incompatibilidad entre los materiales del soporte y del
revestimiento entre si, ni entre los materiales de anclaje que se utilicen. Los anclajes de los
recubrimientos estaran protegidos contra la agresién ambiental.

6. La separacion entre falsos techos y cualquier canalizacién o elemento estructural que
éstos recubran sera mayor o igual que 3 centimetros.

Disposiciones generales basicas.

7. De acuerdo con la NBE-CPI-96, en las habitaciones y en los recorridos de evacuacion
normales, los materiales utilizados como revestimiento o acabado superficial tendran una
clasificacién igual o0 més favorable que M2, y M1 en los recorridos en recintos protegidos.

3.12. Revestimientos de suelos.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacién. Los revestimientos de suelos quedaran caracterizados por su
resistencia al desgaste y al punzonamiento ocasionados por pisadas 0 muebles, su
deslizabilidad y su comportamiento ante el agua, y su estabilidad al ataque de los agentes
quimicos de uso doméstico, asi como por su funcion decorativa y por su clase de
comportamiento al fuego.

En la solucion constructiva de los elementos que compongan los revestimientos de
suelos, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias y se respetaran las juntas
estructurales.

3. Exteriores. El material de solado en los exteriores sera resistente a las heladas en
funcién de las condiciones climéticas, y no deslizante en seco y mojado.

4. Interiores. Los solados de cocinas, cuartos de basura, trasteros, cuartos de
almacenamiento y garajes seran resistentes a la accién de la grasa y los aceites. Los
solados de los locales hiumedos como cuartos de aseo, cocinas y cuartos de basura tendran
una absorcion al agua menor o igual al 10 por 100, no siendo deslizantes en mojado.

5. En el encuentro entre solado y el paramento vertical blandos o absorbentes, se
dispondra un rodapié de altura mayor o igual a 4 centimetros. En el encuentro de los
peldafios con los paramentos verticales de las mismas caracteristicas a las anteriores, se
dispondra un zanquin de altura mayor o igual a 4 centimetros.

6. Los solados de madera estaran tratados contra los agentes biéticos.

7. Mantenimiento. Cuando los solados se realicen a partir de piezas, se reservara una
cantidad no inferior al 2 por 100 para su entrega al usuario para facilitar posteriores
reparaciones.

Disposiciones generales basicas.
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8. De acuerdo con la NBE-CPI-96, en las habitaciones y en los recorridos normales de
evacuacion los materiales utilizados tendran una clasificacién igual o mas favorable que M3,
y M2 en los recorridos en recintos protegidos.

3.13. Cubiertas.
Condiciones funcionales y constructivas.
1. Caracterizacion. Las cubiertas quedaran caracterizadas por:

1. Su estabilidad estructural y su resistencia a las acciones consideradas en el calculo de
la estructura del edificio y la resistencia a la accién del viento de los materiales de
recubrimiento, sea presién o succion.

2. Su seguridad en caso de incendio mediante la adecuada resistencia al fuego de la
cubierta y de los encuentros de éstas con medianerias o con elementos de
compartimentacion en sectores, y la necesaria separacién entre lucernarios y huecos
verticales que impidan la propagacion y extension de un incendio.

3. Su disefio y construccion, de forma que se evite la filtracion de agua hasta las
superficies interiores del edificio y se alcance la adecuada proteccion de los agentes
climaticos previsibles mediante una configuracién de pendientes que facilite la recogida y la
evacuacion del agua que recibe en forma de lluvia, nieve, granizo o rocio que aseguren su
estanquidad durante un periodo de vida util minimo de diez afios en condiciones normales
de uso y mantenimiento.

4. Su seguridad de uso, que requiere en las cubiertas no transitables se dispongan los
elementos de seguridad contra la caida adecuados para la realizacién de los trabajos de
mantenimiento y reparacién, y en las cubiertas transitables se dispongan en su perimetro
antepechos de altura minima 0,95 metros o barandillas de altura 1 metro, cuando la altura de
caida sea igual o menor que 25 metros, y de 1,05 metros y 1,10 metros, respectivamente,
cuando la altura de caida sea mayor.

5. Su adecuado aislamiento frente al ruido aéreo y, en caso de ser transitable, su
aislamiento a los ruidos de impacto.

6. Su aislamiento higrotérmico adecuado a las condiciones climéaticas del
emplazamiento.

En la solucién constructiva de los elementos que compongan la cubierta, se
consideraran las siguientes especificaciones:

2. Cuando la pendiente de la cubierta sea igual o menor que el 10 por 100, se utilizara
soldaduras, sellados u otras soluciones que proporcionen continuidad al plano de la cubierta
para garantizar la estanquidad al agua del recubrimiento.

3. Se dispondran en su caso juntas de dilatacion en la formacion de pendientes y en el
revestimiento de la cubierta, respetando las juntas estructurales.

4. Los elementos sobresalientes en los faldones no interceptaran el curso de la
evacuacion del agua.

5. Se dispondran imbornales de seguridad con vertido al exterior, cuando existan petos
junto a canalones, o puntos en los que sean posibles los embalsamientos.

6. La seccion de las limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua, estaran
calculadas en funcién de la pendiente, del area de recogida y de las intensidades de lluvia de
la localidad.

7. La distancia entre las bajantes de desague de pluviales no sera superior a 20 metros.

8. Se reforzara la impermeabilizacion y se dispondran elementos intermedios que
consigan, por solapo, la continuidad en los encuentros entre faldones, de éstos con
elementos sobresalientes de la cubierta, 0 con canalones o cazoletas y, en general, siempre
gue se rompa la continuidad del recubrimiento.

9. Cuando las membranas o las piezas solapables precisen fijacibn mecéanica, se
protegeran los elementos de fijacion de modo que se garantice la estanquidad.

10. El aislamiento térmico de la cubierta estara por debajo del plano de ventilacién de la
misma.

11. Durabilidad. Los materiales empleados en el conjunto de la cubierta estaran
protegidos de la agresién ambiental y, en las zonas ajardinadas, del ataque de abonos y
penetracién de las raices.
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12. Mantenimiento. Estara prevista la posibilidad de realizar las labores de limpieza y
reparacién de la cubierta sin representar riesgo para las personas. En las cubiertas
inclinadas se dispondran de elementos fijos que faciliten la seguridad de los operarios en las
tareas de conservacién y reposicion.

Disposiciones generales basicas.

13. En las cubiertas se cumpliran las prescripciones que se establecen en las Normas
Bésicas de la Edificacion:

NBE-AE-88 «Acciones en la edificacion;

NBE-QB-90 «Cubiertas con materiales bituminosos»;

NBE-CA-88 «Condiciones Acusticas en los edificios»; que establece un aislamiento
minimo al ruido aéreo R de 45 dBA, que garantice ademas que el nivel de ruido de impacto
percibido en el espacio subyacente LN, siempre que éste sea vividero, no supere 80 dBA.

NBE-CPI-96 «Condiciones de protecciéon contra incendio en los edificios».

14. A efectos de aplicacién de la norma NBE-CT-79, «Condiciones Térmicas en los
edificios», cuando se sitle bajo cubierta viviendas o cualquier local habitable, el coeficiente
de transmisién térmica K no sea mayor de 0,50 W/m?. En el resto de casos, el coeficiente de
transmision térmica K del conjunto de la cubierta no sea mayor de 0,90 W/m? C.

3.14. Instalaciones de fontaneria.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de fontaneria, tanto de agua fria como de agua
caliente, quedaran caracterizadas por su funcion de satisfacer los requisitos de higiene,
salubridad, proteccion frente al ruido y ahorro de energia.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de
fontaneria, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. General. La velocidad del agua en la instalacién no serd mayor de 1,5 metros/
segundo.

La red serd estanca a una presion doble de la prevista de uso, con un minimo de 15
kilogramos/centimetro cuadrado y no estara expuesta a las heladas en ningan tramo.

Las canalizaciones y los encuentros de éstas con otros elementos constructivos tendran
la posibilidad de libre dilatacion.

3. Instalacién interior general. Se instalara grupo de sobre elevacion en todos los
inmuebles a partir de dos alturas, excepto en viviendas unifamiliares o en aquellas que la
entidad suministradora garantice la presion en la red general, de forma que la presiéon de
servicio no sea inferior a 10 m.c.d.a.

Se dotard de grupo de presién, cada 60 suministros o fraccion. Cuando la presion de
servicio exceda de 35 m.c.d.a., se dispondra valvula reductora de presién.

Cada columna de la red dispondra de una llave de vaciado.

Se instalaran valvulas de retencion en cada columna o en la bateria de contadores.

4. Instalacion interior de vivienda. EI montante estara dotado de drenaje en su punto bajo
y estard dimensionado de forma que permita la facil eliminacion de los detritos acumulados.

Para evitar pérdidas de calor, las tuberias de agua caliente se dotardn de aislamiento
térmico adecuado.

Para evitar condensaciones y garantizar que la temperatura del agua fria no supera en
ninguna situacion los 20° C, las tuberias se dotaran de aislamiento térmico adecuado.

La red dispondrd de la posibilidad de vaciado y tendr4 desagiie en todo punto de
consumo.

Los grifos de las duchas, lavabos y fregaderos dispondran de mezclador de agua fria y
caliente regulado por el usuario.

La instalacion podra independizarse parcialmente por medio de llaves de paso en cada
local himedo, sin que se impida por ello el uso de los puntos de consumo de los locales
restantes.
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En edificios con produccién centralizada de agua caliente cada vivienda dispondra de
contadores de agua caliente individuales y llaves de corte, accesibles desde el exterior de la
misma.

La instalacion de agua caliente dispondra de la posibilidad de purgado de aire.

Se dispondra de una llave de paso de abonado en lugar accesible para éste.

Las conducciones de agua fria estaran trazadas de modo que no queden afectadas por
el area de influencia de los focos de calor y que, en los paramentos verticales , discurran por
debajo de las canalizaciones paralelas de agua caliente, con una separacion mayor o igual
gue 4 centimetros.

La separacion de proteccion entre las canalizaciones de fontaneria y cualquier
conduccion o cuadro eléctrico serd mayor o igual que 30 centimetros.

5. Durabilidad. Los materiales de la instalacion estaran protegidos de la agresion
ambiental, de la producida por otros materiales no compatibles que entren en contacto con
ella, y del agua fria o caliente.

6. Mantenimiento. El disefio y la ejecucion de la instalacion, debera hacerse de manera
gue todos los equipos y aparatos sean facilmente accesibles para su inspeccion, limpieza y
reparacion si procede.

7. Normativa. Las instalaciones deberan cumplir con lo determinado en las Normas
Basicas para las Instalaciones interiores de suministro de agua.

3.15. Instalaciones de saneamiento.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de saneamiento, con el fin de satisfacer los
requisitos de higiene, salubridad, durabilidad y proteccion frente al ruido quedaran
caracterizadas por su capacidad de evacuacion de aguas sucias y de lluvia en el edificio, en
base a las condiciones previsibles de uso y ocupacion, en cuanto a la produccién de aguas
sucias y a los caudales de lluvias previstos.

En la soluciéon constructiva de los elementos que compongan la instalacion de
saneamiento, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. General. La red horizontal de desagiie en las viviendas y en las zonas comunes del
edificio se realizara con pendientes mayores o iguales al 1,5 por 100.

Los sumideros dispondran de rejilla desmontable y de cierre hidraulico.

Las bajantes tendran ventilacién primaria por su extremo superior, para evitar succiones.
Los desvios o cambios de direccion de las bajantes no podran realizarse en viviendas
inferiores o espacios de circulacion. En los edificios de mas de 10 plantas dispondran de
columnas de ventilacion independientes.

Los encuentros de las bajantes con la red horizontal de saneamiento se realizaran
mediante arquetas cuando la red sea enterrada, y con registros cuando sea suspendida. Se
dispondra de una arqueta o pozo general de registro entre la red horizontal de saneamiento
y la red general de alcantarillado.

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento, u otras que
contengan fangos o grasas se dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas
antes de la arqueta o pozo general de registro.

3. Instalacién interior particular. El desagiie de lavabos, bidés, baferas y duchas se
realizard con botes sinfénicos registrables, antes de su acometida a las bajantes.

El desague de los fregaderos, lavaderos y aparatos de desagtie por bombeo se realizara
a través de sifones individuales registrables, antes de su acometida a las bajantes. Los
lavabos, bidés, bafios, lavaderos y fregaderos dispondran de rebosadero.

Los inodoros desaguaran a las bajantes, directamente o0 mediante un mangueton de
acometida de longitud menor o igual que 1 metro.

4. Las conducciones y los encuentros de éstas con otros elementos constructivos
tendran la posibilidad de libre dilatacion y anclaje suficiente.

5. Durabilidad. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresion ambiental,
de otros materiales no compatibles en contacto con ellos, y de las aguas sucias.

6. Mantenimiento. El disefio y la ejecucion de la instalacién, debera hacerse de manera
gue todos los encuentros de la bajante con la red horizontal sean facilmente accesibles para
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su inspeccioén, limpieza y reparacion si procede. Los puntos de captacion de la red de
pluviales sera accesible para limpieza y estara protegido contra obstrucciones.

3.16. Instalaciones de electricidad y puesta a tierra.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de baja tension y puesta a tierra en el edificio con el
fin de satisfacer los requisitos de seguridad de utilizacién y de funcionalidad, quedaran
caracterizadas por la potencia eléctrica demandada necesaria, teniendo en cuenta para el
calculo, las previsiones de consumo de energia para alumbrado y usos domésticos,
calefaccién, ascensores, equipos de presion y otros usos. Todo ello en base a las
condiciones previsibles de uso y ocupacion, y por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea,
considerando las sobretensiones y corrientes eléctricas, antenas, pararrayos y grandes
masas metalicas estructurales o de otro tipo.

En las soluciones constructivas de la instalacion eléctrica, se consideraran las siguientes
especificaciones:

2. La tension nominal de servicio serd de 220 V.

3. Los circuitos de alumbrado podran admitir una simultaneidad de uso del 66 por 100 en
las viviendas, y del 100 por 100 en las zonas comunes.

4. La intensidad minima de cualquier toma de corriente sera de 10 amperios en los
circuitos de alumbrado, 16 amperios en los circuitos destinados a usos domésticos y de 25
amperios en los de cocinas eléctricas.

5. Los circuitos estardn canalizados bajo tubo registrable para facilitar el tendido y
reparacion de las lineas. Al comienzo de cada circuito se instalard un dispositivo de
proteccion contra sobre intensidades.

6. Los contadores estaran situados en la acometida a la red general de distribucién, de
forma que se facilite su lectura.

7. Las instalaciones especiales como ascensores, grupos de presién, etcétera, tendran
acometida, contador y dispositivo de proteccién propios.

8. La separacion de proteccién entre los cuadros o redes eléctricas y las canalizaciones
paralelas de agua, calefaccién o gas serd mayor o igual que 30 centimetros, y respecto de
las instalaciones de telecomunicaciones, interfonia o antenas, mayor o igual que 5
centimetros.

9. La linea de puesta a tierra serd independiente de las otras conducciones no previstas
para este fin. Las lineas de proteccién de las viviendas, de las antenas, de los pararrayos y
de las grandes masas metalicas del edificio estaran conectadas a la linea principal de puesta
a tierra.

10. La conexion a la conduccion enterrada se realizara mediante arqueta registrable.

11. La tension de contacto en cualquier masa del edificio seréd inferior a 24 V.

12. En cualquier punto de la instalacion la resistencia serd menor de 20 ohmios.

13. En las zonas comunes del edificio, portal, escaleras y el acceso a las viviendas,
destinadas fundamentalmente a transito, con el objeto de facilitar la seguridad y
mantenimiento, el alumbrado artificial podra realizarse de dos formas:

1. Por circuitos independientes de portal y cada una de las plantas, activados con
sensores de presencia.

2. Por dos circuitos como minimo; uno destinado a la circulacion habitual de caja de
ascensores y portal, y otro complementario destinado a caja de escalera. Ambos circuitos
dispondran de testigos luminosos en los pulsadores.

14. La identificacién de la edificacién, se realizara de forma que sea visible facilmente de
dia y noche, desde el punto mas alejado del lado opuesto de la via publica, por lo que se
realizard con indicadores numéricos con iluminacion.

15. Normativa. Las instalaciones cumpliran con lo determinado en Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién y las Instrucciones Complementarias que lo desarrollan.

3.17. Instalaciones de telefonia e interfonia.

Condiciones funcionales y constructivas.
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1. Caracterizacion. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran caracterizadas
por la posibilidad de conexién con la red telefénica y la posibilidad de intercomunicaciéon en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal o entrada al conjunto, hasta cada vivienda,
con posibilidad de apertura del portal desde cada vivienda.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion, se
consideraran las siguientes especificaciones:

2. La canalizacion general se tendera a través de las zonas comunes del edificio, hasta
la acometida a cada vivienda.

3. La separacion de proteccion entre las instalaciones de telefonia o interfonia y otras
conducciones paralelas de agua, gas o electricidad ser4 mayor o igual que 5 centimetros.

4. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresion ambiental y de otros
materiales no compatibles.

5. Mantenimiento. Las lineas estaran canalizadas bajo tubo registrable para facilitar la
instalacién, conexién y reparacion de los circuitos.

3.18. Instalaciones de antenas de TV y FM.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacién de antena de television TV y de frecuencia modulada
FM debera satisfacer los requisitos funcionales ademas de los requisitos de resistencia
mecéanica y estabilidad y seguridad de utilizacién. La instalacién quedara caracterizada por la
ganancia en dB de su equipo de captacidén en base a la posibilidad de captacion de sefales
audiovisuales de TV y FM.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de la
antena y de su red de distribucion, se consideraran las siguientes especificaciones:

1. El méstil de la antena se situara sobre un elemento resistente destinado a este fin, de
forma que sus fijaciones no causen perjuicios al recubrimiento de la cubierta.

2. La separacion entre mastiles de antena sera mayor o igual que 5 metros.

3. El equipo de captacion de la antena quedara alejado de cualquier red eléctrica de alta
tension, al menos vez y media la altura de su mastil.

4. Las lineas de distribucién estardn canalizadas bajo tubo registrable para facilitar la
instalacién, conexion y reparacioén de las lineas.

5. La canalizacién general de distribucion se tendera a través de las zonas comunes del
edificio, hasta la acometida a cada vivienda.

6. La antena quedara protegida con toma de tierra.

7. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresion ambiental y de otros
materiales no compatibles.

3.19. Instalaciones de pararrayos.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. La instalacion de pararrayos debera satisfacer los requisitos esenciales de resistencia
mecéanica y estabilidad, proteccion contra el fuego y seguridad de utilizacion, y quedara
caracterizada por la proteccion contra las descargas eléctricas atmosféricas que ofrezca,
considerando el volumen, forma y caracteristicas constructivas del edificio a proteger, asi
como la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de
pararrayos, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. Se dispondran pararrayos en los edificios con alturas superiores a 12 plantas y en los
de altura inferior, cuando la experiencia local lo aconseje.

3. La longitud del mastil estara comprendida entre 2 y 4 metros.

4. El mastil estara situado sobre un soporte resistente no metalico, en la parte mas alta
del edificio.

5. La red conductora estara formada por un cable desnudo tendido por el exterior de las
fachadas o patios, de forma que no sea directamente accesible desde las ventanas o
terrazas de las viviendas y protegido en su base con un tubo resistente hasta una altura de 2
metros , desde el nivel del suelo.
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6. La red estara tendida sobre las cubiertas de modo que discurra por los caballetes y
limatesas, evitando las limahoyas.

7. Se dispondra de una arqueta de conexion a la toma de tierra y que quede asegurada
una resistencia menor de 10 ohmios.

3.20. Instalaciones de calefaccion.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de calefacciébn debera satisfacer los requisitos
esenciales de proteccion en caso de incendio, higiene, salud y medio ambiente, seguridad
de utilizacion, proteccion frente al ruido y ahorro de energia y aislamiento térmico. La
instalacién quedara caracterizada globalmente por la potencia calorifica necesaria, cuyo
calculo debera estar basado en la demanda energética de los locales calefactados. Para la
evaluacion de las pérdidas de calor de los ambientes calefactados, se tendran en cuenta las
condiciones establecidas en la NBE-CT-79 con el fin de racionalizar su consumo energético,
y los coeficientes de transmisién térmica maximos de los cerramientos, carpinterias,
tabiquerias y cubiertas sefialados en los apartados correspondientes de estas normas.

En las soluciones constructivas de la instalacién de calefaccién, se consideraran las
siguientes especificaciones:

2. La instalacion se regulard, como minimo, mediante un termostato situado en el local
de mayor carga térmica o0 mas caracteristico, o mediante un sistema centralizado de control
de la temperatura de calefaccién en funcién de la exterior.

3. En el caso de instalaciones colectivas, el servicio a cada vivienda se podra interrumpir
desde el exterior de la misma.

4. Los focos de calor se podran regular individual y manualmente.

5. Los generadores de calor seran de facil registro, limpieza y mantenimiento. Cuando el
generador sea caldera de agua caliente alimentada con combustibles liquidos o gaseosos,
su rendimiento a potencia nominal y con carga parcial corresponderd a la marca de dos
estrellas.

6. La temperatura de la instalacion o de los focos de calor se regulara automaticamente
cuando éstos sean autonomos.

7. Las canalizaciones de la instalacion seran estancas.

8. Las calefacciones por agua caliente dispondran de vaciado, purgado de aire y
expansion de agua.

9. Las canalizaciones y los encuentros con otros elementos constructivos tendran la
posibilidad de libre dilatacion.

10. La separacion de proteccion entre las canalizaciones paralelas de calefaccion por
agua caliente y de cualquier conduccion, o cuadro eléctrico serd mayor o igual que 30
centimetros.

11. Los materiales de la instalacién de calefaccion estaran protegidos de la agresion
ambiental, de otros materiales no compatibles y del agua caliente.

12. En edificios de usos mdltiples se dispondra de un sistema de calefaccion
independiente para los usos no residenciales, pudiendo ser comun la instalacion de
combustible.

13. Las canalizaciones se calorifugaran de acuerdo con la tabla siguiente:

TEMPERATURA DEL FLUIDO EN °C
| Didmetro D de tuberia en mm| 40-65 | 65-100 | 101-150 | >150

D<32 20 20 30 40
32<D<50 20 30 40 40
50<D <80 30 30 40 50
80<D<125 30 40 50 50
125<D

Espesor minimo de aislamiento de 0,30 W de conductividad, en milimetros.

2. Normativa. Las instalaciones cumpliran con las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Instalaciones de Calefaccién, climatizacién y agua caliente sanitaria.
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3.21. Instalaciones de gas.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones receptoras de gas deberan atender a los requisitos
esenciales de proteccion en caso de incendio y seguridad de utilizacion, quedando
caracterizadas por la capacidad de suministro estimada en base a las demandas de gas
para los usos previstos.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la red, se consideraran
las siguientes especificaciones:

1. La red sera estanca en todos sus tramos, no estando expuesta a choques ni
deterioros.

2. Lared estara trazada fundamentalmente por conductos técnicos abiertos al exterior en
una superficie mayor o igual que 100 centimetros cuadrados por su parte inferior y que 150
centimetros cuadrados por su parte superior.

3. Lared atravesard las fachadas y particiones mediante pasamuros.

4. Las canalizaciones y los encuentros con otros elementos constructivos tendran la
posibilidad de libre dilatacion.

5. La instalacion se podra independizar parcialmente por medio de llaves de paso
situadas al menos a la entrada del edificio, en la acometida, antes de cada contador, en cada
montante, y para cada abonado o vivienda, asi como de cada aparato de consumo.

6. En los edificios de vivienda colectiva los contadores se dispondran en locales situados
a este Unico efecto en las zonas comunes, en interior de armario con registro o puerta
practicable provista de cerradura y llave normalizada. En la vivienda unifamiliar el contador
se situard en nicho directamente accesible desde el exterior.

7. Los aparatos de consumo estardn situados de modo que sean facilmente registrables
y desmontables en locales ventilados que garanticen aire para la combustion permanente en
cantidad acorde a su potencia.

8. La separacion de proteccion de las canalizaciones de gas y otras paralelas ser4 mayor
o igual que 30 centimetros y mayor o igual que 1 centimetro en los cruces.

9. Los calentadores no estaran situados en los cuartos de aseo, ni sobre las calderas,
cocinas o elementos similares, distanciandose mas de 40 centimetros en horizontal de
cualquier punto de fuego, y, para los de potencia superior a 150 kilocalorias/minuto, que no
dispongan de evacuacion, distanciandose mas de 1 metro del techo.

10. El agua condensada en las conducciones de gases humedos podra ser evacuada.

11. Los materiales estaran protegidos de la agresién ambiental, de otros materiales no
compatibles y del gas utilizado.

2. Normativa. Las instalaciones cumpliran con las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Instalaciones de Gas, en locales destinados a usos domeésticos, colectivos o
comerciales.

3.22. Instalaciones de evacuacién de humos y gases.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacién. Las instalaciones de evacuacion de humos y gases deberan
satisfacer los requisitos funcionales, de resistencia mecanica y estabilidad, de proteccién en
caso de incendio, salud, higiene y proteccién del medio ambiente, y de ahorro de energia y
aislamiento térmico. Quedaran caracterizadas por su capacidad de tiro. La capacidad de tiro
o de empuje de evacuacién, se basard en el caudal de humos y gases a evacuar, la
diferencia de temperatura entre los productos de combustion y el aire exterior y la altura de
la chimenea o conducto de evacuacion.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion, se
consideraran las siguientes especificaciones:

2. Los conductos de evacuacion de productos de la combustién no podran utilizarse para
otros usos y su boca de salida al exterior debera ser independiente entre tiro natural y tiro
forzado.
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3. La instalaciéon compuesta por aparato de gas para calefaccion, agua caliente sanitaria
0 mixto y tiro, podra ser de los tipos siguientes:

— De circuito estanco y tiro natural o forzado.

— De circuito abierto y tiro forzado al exterior, a través de muro o a través de chimenea
individual, disefiada a tal fin.

— De circuito abierto y tiro natural al exterior, a través de conductos tipos «shunt» (segun
ITC MI-IRG-01.40), exclusivos para este fin.

4. El remate del conducto sobre la cubierta facilitara la aspiracion teniendo en cuenta los
vientos y las condiciones del entorno, disponiendo de deflectores estaticos disefiados para
que impida el revoco de los gases. En situaciones de previsible heterogeneidad en direccién
y sentido de vientos incidentes, por microclima u obstaculos, se dotara de deflectores
estaticos y dinamicos a la vez.

Su boca estara por lo menos un metro por encima de las cumbreras, muros u obstaculos
situados en un radio de influencia de 10 metros, y a nivel superior del borde superior del
hueco mas alto que tenga la construccion mas cercana comprendida en un anillo de 10 a 50
metros de radio.

5. La acometida desde el aparato hasta la canalizacién de evacuacion serd metalico con
superficie interior lisa.

6. Los conductos de acometida y de evacuaciéon, seran estancos tanto por las
caracteristicas de los materiales como por el procedimiento empleado para la ejecucion de
las uniones y estardn protegidos de la agresion ambiental, de otros materiales no
compatibles y de la accién de los humos y gases a evacuar.

7. En chimeneas de calefaccion central, interiores al edificio, el conducto de humos ira
encerrado en un recinto estanco al humo vy resistente a la temperatura de 400 °C. El recinto
tendra una resistencia térmica que impida que la temperatura de la pared de los espacios
contiguos al mismo sea superior en 5 °C a la temperatura ambiente de proyecto, y en ningun
caso superior a 28 °C.

8. La separacion de proteccion entre el conducto de evacuacion y las canalizaciones
paralelas de gas serda mayor o igual que 5 centimetros.

9. Los conductos estaran aislados térmicamente para impedir el enfriamiento de los
gases.

3.23. Instalaciones de depdsitos de combustibles.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de depésitos de combustibles deberan satisfacer los
requisitos de seguridad en caso de incendio y de utilizacion. Quedara caracterizada por las
necesidades de consumo de combustible y la autonomia fijada por las normas de disefio y
habitabilidad aplicables.

En las soluciones constructivas de la instalacién, se considerardn las siguientes
especificaciones:

2. La capacidad minima de almacenamiento en instalaciones centralizadas sera
suficiente para un mes, con un minimo de 5.000 litros en el caso de combustibles liquidos, y
la correspondiente a quince dias de maxima demanda en el caso de los gases licuados de
petrdleo. Para el carbdn, la capacidad minima de almacenamiento se fija en tres meses de
méaxima demanda.

3. La separacion de proteccién entre los depositos de combustibles sélidos, liquidos o
gaseosos Y la sala de calderas se realizar4d mediante un muro cuya resistencia al fuego sera
mayor o igual que RF-240.

4. Las puertas de los locales en los que se almacenen combustibles tendrdn una
resistencia al fuego mayor o igual que RF-120.

5. Las distancias de proteccién entre los depésitos de combustible y otros locales o
instalaciones se calculara en funcién de su capacidad de almacenamiento, su situacion,
enterrada o de superficie y la peligrosidad del local o instalacién de la que se deba aislar,
como locales habitados lineas eléctricas, etcétera.

6. Los materiales de la instalacion estaran protegidos de la agresién ambiental, del tipo
de combustible y de otros materiales no compatibles.
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2. Normativa. El suministro e instalacion de depdsitos debera cumplir en todo momento,
lo dispuesto en la legislacién vigente, aplicable a este tipo de instalaciones.

3.24. Instalaciones de evacuacién de basuras.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de evacuacién de basuras se caracterizard por su
capacidad de recogida y almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios y
del servicio de recogida, respetando los requisitos de protecciébn en caso de incendio,
higiene, salud y medio ambiente, seguridad de utilizacién y proteccion frente al ruido.

En la solucibn de los elementos constructivos que compongan la instalacién, se
consideraran las siguientes especificaciones:

1. La proteccién contra el fuego del local de almacenamiento garantizard una resistencia
al fuego mayor o igual que RF-60 para el cerramiento y mayor o igual que RF-30 para las
puertas.

2. El local de almacenamiento dispondra de la posibilidad de limpieza por baldeo o con
manguera y existirqd un desagie con sumidero.

3. El local estara dotado de «shunt» de ventilacion.

3.25. Instalaciones de ventilacion.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de ventilacion deberan satisfacer los requisitos
funcionales y atender a los requisitos esenciales de proteccion contra incendios, higiene,
salud y medio ambiente, seguridad de utilizacion, proteccion frente al ruido y ahorro de
energia. Las instalaciones quedaran caracterizadas por la capacidad de renovacion del aire
de los locales, con el fin de conseguir el bienestar y salubridad de las personas y las
condiciones higiénicas de renovacion de aire.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de
ventilacion, se consideraran las siguientes especificaciones:

1. La aportacién minima de aire exterior sera de 7,5 I/s y persona.

2. La velocidad maxima de aire en las zonas de ocupacion sera de 0,25 m/s a una altura
inferior a 2 m.

3. Las cocinas dispondran de un conducto vertical de aire, independiente de la
ventilacion natural por los huecos de fachada y del conducto de evacuaciéon de humos y
gases procedentes de la combustién de las calderas.

4. Las cocinas dispondran ademas de un sistema mecanico independiente capaz de
evacuar un minimo de 50 I/s de aire de forma voluntaria.

5. Las cocinas dispondran de un orificio de entrada de aire a ras de suelo, con una
seccién de mayor o igual que 60 centimetros cuadrados.

6. Los cuartos de aseo que no ventilen directamente al exterior dispondran de un
conducto vertical de salida de aire.

7. Las salas de maquinas dispondran de un conducto vertical de salida de aire, no
admitiéndose la instalacion de evacuacién de humos para este fin.

8. Los locales donde se instalen aparatos de gas dispondran de entradas de aire
suficiente para la combustién, a una altura sobre el suelo mayor o igual que 30 centimetros.

9. Los garajes de superficie superior a 40 metros cuadrados dispondran de un sistema
de ventilacién forzada capaz de suministrar 5 I/s por metro cuadrado y los de superficie
inferior a 40 metros cuadrados podran disponer exclusivamente de un sistema de ventilacion
natural.

10. En los sistemas colectivos de ventilacion forzada por extraccion, el encuentro del
colector con los conductos individuales formara un angulo menor de 45 grados con la
vertical.

11. La seccion util de las rejillas de salida de aire en los locales a ventilar sera mayor o
igual que 200 centimetros cuadrados.

12. Los conductos seran verticales y sus paredes interiores seran lisas y estaran
aisladas frente a los enfriamientos que puedan perjudicar el funcionamiento del sistema.
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13. Los materiales de los conductos estaran protegidos de la agresién ambiental y de
otros materiales no compatibles.

3.26. Instalaciones de ascensores.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacién. La instalacion de ascensores debera satisfacer los requisitos
funcionales y los de resistencia mecanica y estabilidad, de proteccion en caso de incendio y
de seguridad de utilizacién y quedara caracterizada por su capacidad de carga, velocidad y
namero de paradas calculadas en base al nUmero de usuarios previstos y al nimero de
plantas servidas.

En la solucidon constructiva de los elementos que compongan la instalacion del ascensor,
se consideraran las siguientes especificaciones:

2. Cuando exista un tramo largo de hueco sin puerta de piso, se debera prever una
posibilidad de evacuacién de los ocupantes de la cabina situada a una distancia superior a
11 metros.

3. Debera preverse orificios de ventilacion en la parte superior del hueco mayores o
iguales al 2,5 por 100 de la seccion transversal del mismo.

4. El conjunto formado por las puertas de piso y toda la pared del hueco o la parte de ella
situada enfrente de una entrada de cabina deberd formar una superficie continua en toda la
anchura de la abertura de la cabina.

5. La distancia horizontal entre la pared del hueco y el umbral o embocadura de la cabina
o puerta debera ser inferior a 15 centimetros.

6. La cabina de ascensor que sirva a un itinerario practicable, tendr4 al menos las
dimensiones: fondo en el sentido de acceso, 1,20 metros; ancho, 0,90 metros; superficie,
1,20 metros cuadrados.

Las puertas en recinto y cabina serdn automaticas con un ancho libre minimo de 0,80
metros.

7. El foso del hueco estara protegido de las infiltraciones de agua.

8. Las paredes, forjados de piso y techo de los cuartos de maquina deberan absorber los
ruidos inherentes al funcionamiento de los ascensores.

9. Deberd estar previsto en el techo o vigas del cuarto de méquinas uno o varios
soportes o ganchos metalicos para facilitar las maniobras durante el montaje o reposicion.

10. El suelo de los cuartos de maquinas no sera deslizante.

11. Las puertas de acceso en cada piso tendran una resistencia al fuego mayor o igual a
RF-30.

12. Las puertas de piso, podran ser desenclavadas desde el exterior por medio de una
llave que se adapte al triangulo de desenclavamiento. Las puertas, de piso o de acceso a la
cabina, sean deslizantes horizontales con maniobra automética, dispondran de un dispositivo
sensible de proteccién que mande la reapertura de la puerta en caso de que un pasajero sea
golpeado por la puerta durante el movimiento de cierre.

13. No se podra abrir una puerta de acceso a piso a menos que la cabina esté parada o
a punto de detenerse. El ascensor no podra funcionar si estd abierta una puerta de piso.

14. No se podra hacer funcionar el ascensor si la puerta de la cabina esté abierta.

15. La cabina debera estar provista de alumbrado eléctrico permanente que asegure una
iluminacién de 50 lux como minimo en el suelo y de alumbrado de emergencia.

16. La cabina dispondra de un paracaidas capaz de detenerla con plena carga a la
velocidad de disparo del limitador de velocidad. Las cabinas dispondran de aberturas de
ventilacion, situadas en la parte superior e inferior de las mismas, de una superficie minima
del 1 por 100 de la superficie util de la cabina.

17. La maquina dispondra de un dispositivo manual de socorro que permita llevar la
cabina a un nivel de acceso mediante un volante liso para esfuerzos inferiores a 400 N y
maniobra eléctrica para esfuerzos superiores.

18. Se indicara en la cabina la carga nominal del ascensor, expresada en kilogramos, asi
como el numero maximo de personas.
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19. El usuario dentro de la cabina y después del cierre de puertas, dispondra de al
menos dos segundos para pulsar el botdn elegido, antes de que se pueda ejecutar una
llamada desde el exterior.

3.27. Condiciones térmicas.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efectos de aplicacion de la norma NBE-CT-79, «Condiciones Térmicas en los
edificios», se establecen tres requisitos de calidad que perfeccionan su contenido:

2. Cubiertas. Cuando se sitien bajo cubierta viviendas o cualquier local habitable, el
coeficiente de transmisién térmica K no sea mayor de 0,50 W/m? C.

3. Plantas diafanas. Cuando se sitlen viviendas o cualquier local habitable sobre plantas
bajas diafanas o expuestas a la intemperie, el coeficiente de transmisién térmica K del
conjunto del forjado no serd mayor de 0,50 W/m? C. En el resto de los casos, el coeficiente
de transmision térmica K del conjunto del forjado no sera mayor de 1,20 W/m? C.

4. Viviendas. Cuando el sistema de calefaccion adoptado sea del tipo individual, los
locales colindantes con la unidad de vivienda, deberan ser considerados, para el célculo de
las cargas térmicas, Coeficiente de Transmision K, como no calefactados.

3.28. Proteccion frente al ruido.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efectos de aplicacion de la norma NBE-CA-88, «Condiciones Acusticas en los
edificios», se establece un requisito de calidad que perfeccionan su contenido:

2. Forjados. En los elementos horizontales de separacion, a los efectos del articulo 14 de
la norma, el aislamiento acustico a ruido de impacto Ln exigido, se establece en 75 dBA.

3.29. Accesibilidad.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efecto de aplicacién del Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo, por el que arbitran
medidas minimas de accesibilidad en el edificio y de la Ley 8/1993 de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la Comunidad de
Madrid, sera obligatoria la instalacion de ascensor, en aquellos edificios cuya altura sea
superior a planta baja + tres plantas, debiendo ser itinerarios practicables:

1. La comunicacion entre el interior y el exterior del edificio.

2. La comunicacién interior entre el acceso al edificio y las zonas de distribucion interior y
uso comun de los mismos.

3. La comunicacion vertical entre la zona de acceso al edificio y las zonas de uso comun,
y las de acceso a las viviendas.
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Orden de 17 de junio de 1998, de la Consejeria de Obras Publicas,

Urbanismo y Transportes, de Normas Técnicas de Calidad de las

Viviendas de Proteccion Oficial promovidas en el ambito territorial de
la Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 160, de 8 de julio de 1998
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia;: BOCM-m-2015-90599

La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda conforme a su
Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero. En ejercicio de
dicha competencia y a fin de dar cobertura a las necesidades especificas de Vivienda de los
ciudadanos de Madrid, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobo el 16 de
abril de 1996 y la Asamblea de Madrid ratificd en su sesion plenaria de 19 de junio siguiente
el Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid 1997-2000.

El mencionado Plan cred la figura de la Vivienda con Proteccion Publica, distinta de la
Vivienda de Proteccion Oficial en cuanto permite ajustarse a las necesidades propias de la
poblacion madrilefia. Dicha figura tuvo su consagracion legal con la Ley 6/1997, de 8 de
enero, de proteccion publica a la vivienda de la Comunidad de Madrid, regulandose su
régimen juridico por el Decreto 43/1997, de 13 de marzo. En este Ultimo texto se establece,
entre otros extremos, que las Viviendas con Proteccion Publica se regiran por las Normas
Municipales de Edificacion incluidas en las figuras del planeamiento municipal o en las
Ordenanzas, en cuanto no se opongan a las normas técnicas de calidad de. las Viviendas
con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, las cuales fueron aprobadas por Orden
de 18 de abril de 1997, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Las normas técnicas de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica constituyen, por
un lado, una actualizacién a la evolucion técnica y normativa de las Normas Técnicas de
Calidad de la Vivienda de Proteccion Oficial de 1976, con la adaptacion a las peculiaridades
y necesidades propias de la construccién en la Comunidad de Madrid, y por otro, una
incorporacion de los requisitos derivados de la exigencia social de mejora de la calidad de
este tipo de edificaciones que poseen un apoyo publico concreto.

La necesidad de actualizar las normas de calidad de toda la Vivienda de Proteccion
Oficial y el evitar que se incurra en discriminaciones en cuanto a la calidad de las viviendas
protegidas que se promueven en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, aconsejan
el establecer que la Vivienda de Proteccién Oficial se rija en el futuro, en cuanto a la calidad
de la misma, igualmente, por las normas de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica
de la Comunidad de Madrid y por lo previsto en esta materia en las Normas Municipales de
Edificacién en cuanto no se opongan a lo establecido en aquéllas.

Por otra parte, conscientes de la trascendencia de tal medida, que afecta a todo el
proceso inmobiliario en el que se haya involucrado una multiplicidad de agentes, tanto
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publicos como privados, se establece un periodo de adaptacion hasta que tal medida tenga
plenos efectos.

En su virtud, en ejercicio de la competencia atribuida a la Comunidad de Madrid en
materia de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda por el articulo 26.3 del Estatuto de
Autonomia, y conforme con los articulos 1 y 12 del Decreto 270/1995, de 19 de octubre, de
estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y articulo
41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de
Madrid,

DISPONGO

Articulo Unico.

Las viviendas de nueva construccion calificadas como Viviendas de Proteccion Oficial
gue se promuevan en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid deberan cumplir las
normas técnicas de calidad de las Viviendas con Proteccion Puablica de la Comunidad de
Madrid aprobadas por Orden de 18 de abril de 1997, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes («Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» de 5 de mayo de
1997) y las normas de calidad que estén establecidas en las Normas Municipales de
Edificacién incluidas en las figuras de planeamiento municipal o en las Ordenanzas, en
cuanto no se opongan a lo establecido en aquellas, no siendo de aplicacion las Normas
Técnicas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial establecidas por Ordenes
Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y 17 de mayo de 1977.

Disposicidn transitoria.

Las promociones de Viviendas de Proteccién Oficial respecto de las cuales se haya
obtenido calificacién provisional o se haya solicitado la misma, con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente Orden, asi como aquellas respecto de las que se realice la solicitud
dentro de los tres meses siguientes a dicha entrada en vigor, podran acogerse
voluntariamente a lo establecido en ella o regirse por lo dispuesto en las Normas Técnicas
de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial establecidas por Ordenes Ministeriales de
24 de noviembre de 1976 y 17 de mayo de 1977.

Disposicién final.

La presente Orden entrard en vigor al dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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Decreto 84/2020, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el

que se regula el procedimiento de asignacion y el uso de viviendas

construidas al amparo de concesion demanial en suelos de redes
supramunicipales

Comunidad de Madrid
«BOCM>» nUim. 246, de 9 de octubre de 2020
Ultima modificacion: 4 de noviembre de 2022
Referencia;: BOCM-m-2020-90577

El articulo 128.2 de la Constitucion reconoce la iniciativa publica en la actividad
econémica, lo que, conforme estd comUnmente aceptado, implica la superacion del
denominado principio de subsidiariedad en el ambito de la economia, de forma que no es
precisa una ausencia de iniciativa privada para que pueda producirse la iniciativa publica.

Aparte de otras técnicas como la de fomento, las Administraciones Publicas en
ocasiones, bajo el principio de adherencia al fin publico, pueden adoptar medidas que
incidan, de manera directa o indirecta, sobre la economia, a través de la gestion adecuada
de su patrimonio, o bien a través de cualquier otra medida o iniciativa que, directa o
indirectamente, incidan en ambitos determinados que asi lo justifique el interés publico.

Ahora bien, la iniciativa publica en la economia no se sujeta a los mismos criterios que la
iniciativa privada. En efecto, es el interés publico el que debe marcar el objetivo y finalidad
en la actuacion. Ademas, en este tipo de actuaciones es posible que confluyan
simultdneamente distintos fines publicos, lo que en tales casos obligara a delimitar el que se
considera como fin publico prevalente, a efectos de determinar, entre otros aspectos, el
régimen que le resultara de aplicacion. En el presente caso el fin publico perseguido es el de
lograr la utilizacion eficiente de un patrimonio publico actualmente falto de uso, para lograr
destinarlo a la finalidad prevista para el mismo, en concreto a la promocion de vivienda.

La adecuada y eficiente gestién de los suelos que de acuerdo con el planeamiento
urbanistico integran las redes supramunicipales, pasa por destinarlos entre otros fines a la
promocion de viviendas publicas, siendo dicha eficiente gestion de los suelos la finalidad que
se persigue por la presente norma, evitando asi que los mismos permanezcan en desuso y
sin cumplir su finalidad legal.

La Comunidad de Madrid debe necesariamente intervenir en la actividad a desarrollar en
dicho suelo, mediante la aplicacion de sus politicas de vivienda para determinar quién puede
acceder a una vivienda protegida en régimen de arrendamiento, promoviendo la efectividad
del derecho constitucional a una vivienda digna.

La Constitucion espafiola determina, en su articulo 47, como uno de los principios
rectores de la politica social y econémica el derecho de todos los espafioles a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, especificando que los poderes publicos promoveran las
condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este
derecho. La Comunidad de Madrid, por habilitacion expresa del articulo 148.1.3 de la
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Constitucion y de conformidad con lo previsto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de
Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, tiene competencia
exclusiva en materia de vivienda. En ejecucion de esta competencia se dictd la Ley 6/1997,
de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid. La
disposicion final primera de la citada ley autoriza al Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid a dictar cuantas disposiciones de aplicacién y desarrollo de la misma sean
necesarias. Comoquiera que las viviendas que constituyen el ambito objetivo de este
Decreto, participaran de la proteccion de la Ley 6/1997, de 8 de enero, este se dicta como
complemento y desarrollo de la misma.

Con la finalidad de lograr una gestion eficiente de este patrimonio publico, constituido por
los suelos que de acuerdo con el planeamiento urbanistico integran redes supramunicipales,
para destinarlos entre otros fines a la promocion de viviendas publicas, en consonancia con
lo dispuesto en la normativa urbanistica (articulo 36 y 91 Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid), la Comunidad de Madrid otorgara concesiones
administrativas de dominio publico a terceros, quienes ejerceran la actividad de promocién
de viviendas protegidas en régimen de arrendamiento.

En este contexto, el presente Decreto tiene como objetivo regular el régimen de
asignacion y uso de viviendas que se pongan a disposicién de los usuarios por quienes
construyan viviendas en virtud de una concesién administrativa otorgada por la Comunidad
de Madrid.

La normativa reguladora de las viviendas con proteccion publica, viene constituida,
esencialmente, por el Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba el Reglamento de viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid y
las viviendas a las que se aplica el presente Decreto estaran sometidas a su régimen juridico
y de proteccién. La presente norma, por una parte, viene a complementar la regulacion
existente, en la medida en que aquel no contempla la regulacién del procedimiento a
emplear para la asignacion de las viviendas y, por otro lado, prevé requisitos especificos de
acceso teniendo en cuenta la mayor duracion de la vigencia de la concesién, que la duracion
maxima del régimen legal de proteccion de viviendas destinadas a arrendamiento.

Por tanto, es objeto de esta norma regular el procedimiento que se tendra que emplear
para la asignacion de las viviendas promovidas sobre suelo de redes supramunicipales,
estableciendo un mecanismo que garantice su asignacion objetiva y ordenada,
contemplando determinados colectivos preferentes, asi como el posterior uso de tales
viviendas sobre la base de contratos de arrendamiento a suscribir entre el concesionario y
los usuarios finales de las viviendas.

Las viviendas objeto de este proyecto que sean promovidas sobre suelos integrantes de
redes supramunicipales se ajustaran a alguna de las tipologias de vivienda protegida en
régimen de arrendamiento.

Resulta preciso abordar la regulacién normativa del procedimiento de asignacion de
estas singulares promociones de viviendas en redes supramunicipales, toda vez que el Gnico
precedente normativo existente, la Orden 2907/2010, de 7 de septiembre, de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula el régimen
para la cesion de uso de viviendas construidas, en régimen de concesién demanial, sobre
suelos de dominio publico de redes supramunicipales, precisa indefectiblemente ser
actualizada.

La norma se adecua a los principios de buena regulacion previstos en el articulo 129 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Publicas y, en particular, a los principios de necesidad y eficacia, asi como
de proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Su adecuacion a los principios de necesidad y eficacia, viene justificada por el interés
general, dado que, como se ha destacado, pretende ordenar el efectivo acceso a las
viviendas construidas al amparo de un titulo habilitante otorgado por la Comunidad de
Madrid.

Asimismo, se adecla al principio de proporcionalidad, dado que, la norma proyectada
contiene la regulacion imprescindible a fin de fijar aquellos criterios necesarios para el
cumplimiento de sus fines; regular un procedimiento de asignacién de estas viviendas
fundamentado en los principios de publicidad y concurrencia.
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De la misma forma, este Decreto se adecla al principio de seguridad juridica, pues su
tramitacion se ajusta al procedimiento previsto en la normativa vigente de aplicacion, y al
principio de transparencia, ya que en aplicacién del mismo, la Comunidad de Madrid ha
posibilitado el acceso a los documentos propios del proceso de elaboracién de este Decreto,
en los términos establecidos en el articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno, y el articulo 16 de la Ley
10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participacion de la Comunidad de Madrid; ha
definido los objetivos de este Decreto y su justificacion en el preambulo; y asimismo, con
caracter previo a su elaboracion se ha cumplido con el tramite de consulta publica a través
del Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid.

Finalmente, se adecua al principio de eficiencia, ya que esta norma no conlleva cargas
administrativas innecesarias o0 accesorias, racionalizando la gestion de los recursos publicos
de que dispone la Consejeria con competencias en materia de vivienda de la Comunidad de
Madrid.

El proyecto se ha sometido a informe de la Oficina de Calidad Normativa, de las
secretarias generales técnicas, de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid y de la
Comisién Juridica Asesora. Asimismo, se ha facilitado la participacién ciudadana mediante el
correspondiente tramite de audiencia e informacion publica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 21.g) de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, del
Gobierno y Administracion, corresponde al Consejo de Gobierno aprobar mediante Decreto
los Reglamentos para el desarrollo y ejecucién de las leyes emanadas de la Asamblea.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda y Administracién Local y de acuerdo
con el Dictamen nimero 278/2020, de 7 de julio, y con el Dictamen nimero 404/2020, de 22
de septiembre, de la Comision Juridica Asesora de la Comunidad de Madrid, el Consejo de
Gobierno, en su reunién del dia 7 de octubre de 2020, dispone:

Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto establece el procedimiento para la asignacién de las viviendas que
en ejecucion de concesién demanial se promuevan en suelos de redes supramunicipales y
su régimen de uso por quienes resulten beneficiarios.

Articulo 2. Promocion de viviendas sobre suelos de redes supramunicipales.

1. Las viviendas que sean promovidas sobre suelos integrantes de redes
supramunicipales se ajustaran a alguna de las tipologias de vivienda protegida en régimen
de arrendamiento y se regirdn ademas de por lo previsto en este Decreto, mientras dure su
régimen de proteccién, por lo previsto para las viviendas calificadas con proteccién publica
en régimen de arrendamiento por el Reglamento de Viviendas con Proteccién Puablica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, en lo referente a,
extension de la proteccién, superficies, destino, ordenacion técnica, duracidon del régimen
legal de proteccion, régimen de uso, renta, contrato, visado de contrato, y el régimen de
calificacién provisional y definitiva asi como su modificacion.

2. En ejecucion de la concesion demanial que se otorgue, el concesionario llevara a
efecto la construccidn, la explotacién, el mantenimiento y la conservacion de las obras.
Correspondera al concesionario la asignacién y entrega de las viviendas conforme a los
requisitos establecidos en este Decreto.

3. El procedimiento de asignacién de las viviendas regulado en el presente Decreto sera
de aplicacién durante el plazo de duracién de la concesién.

Articulo 3. Destino de las viviendas promovidas sobre suelos de redes supramunicipales.

1. Las viviendas habran de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus
beneficiarios, sin que en ningdn caso puedan dedicarse a segunda residencia o cualquier
otro uso. No perderan tal caracter por el hecho de que algin miembro de la unidad familiar
del beneficiario ejerza en la vivienda una profesion, oficio o pequefa industria que sea
compatible con el uso residencial, sin perjuicio de la obtencién de las licencias y demas
autorizaciones gue sean preceptivas para ello.
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2. Se considera que la vivienda es destinada a domicilio habitual y permanente siempre
gue no permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que, medie justa
causa debidamente acreditada y autorizada por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

Articulo 4. Formacién de la lista de interesados y publicidad.

1. El concesionario debera elaborar y disponer con caracter permanente, por cada
parcela objeto de la concesiéon, de una lista abierta de interesados gestionada
electrénicamente.

2. A tal efecto, con una antelacion de al menos tres meses a la terminacion de las obras
de construccién de las viviendas, el concesionario, procedera a publicar un anuncio en al
menos dos diarios, en versién impresa o digital, de amplia difusién en la Comunidad de
Madrid, en el «Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» y en la pagina web que debera
tener accesible al puablico con la siguiente informacién:

a) Caracteristicas principales de las viviendas, tales como ubicacién, metros cuadrados
construidos y utiles, nimero de dormitorios, anexos vinculados, renta maxima mensual,
gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion.

b) Requisitos a cumplir para poder acceder a las mismas.

c¢) Indicacién de la fecha de apertura de la posibilidad de inscripcion en la lista de
interesados, la cual no podré ser antes de que transcurra un mes desde la publicacion.

d) Forma de realizar la solicitud de inscripcidon en la lista de interesados, que debera
garantizar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos de contacto del solicitante,
como del dia y hora de presentacion de la solicitud.

e) Indicacién en su caso de los cupos existentes por reservas a colectivos especificos.

Los costes relativos a la publicacion de anuncios en boletines y periddicos, asi como de
la pagina web del concesionario, seran enteramente soportados por este.

Simultdneamente, el concesionario deberd comunicar la misma informacién a la
Consejeria competente en materia de vivienda, a fin de que por esta se proceda a su
publicacién a efectos informativos en la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid.

3. Una vez abierto el plazo, los interesados en acceder a una vivienda dirigiran al
concesionario, en la forma que este haya determinado en el anuncio, su solicitud de
inscripcién en la lista de interesados correspondiente a una determinada parcela, con
indicacién del cupo o de los cupos de pertenencia.

La solicitud sera Unica y una vez presentada cada solicitante recibird comunicacién de un
cadigo identificativo y del cupo o cupos en los que ha quedado inscrito.

4. La inscripcion en la lista de interesados se efectuara por el concesionario atendiendo
al riguroso orden cronoldgico de presentacion de solicitudes, para lo cual debera disponer de
un sistema electrénico que permita dejar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos
de contacto del solicitante, como del dia y hora de presentacion de la solicitud, y respecto del
cual facilitara a la Administracion la facultad de acceso y comprobacion.

5. La inscripcién en la lista de interesados tendrd una vigencia de tres afios,
transcurridos los cuales, el interesado podra volver a formular nuevas solicitudes. A tal
efecto, con una antelacion minima de diez dias al término de la vigencia de su inscripcion, el
concesionario comunicara esta circunstancia a los interesados inscritos. Si el interesado
manifiesta su interés de renovacion dentro de los diez dias siguientes, quedara renovada su
inscripcién manteniendo su orden originario de inscripcion. En caso contrario, se procedera a
cursar su exclusion.

6. El interesado podra desistir en cualquier momento de su solicitud de inscripcion.

7. La lista de interesados, ordenada y periédicamente actualizada, debera figurar
permanentemente publicada en la pagina web que el concesionario habilite a este fin, asi
como en la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid. En la publicacion de la lista
de interesados, se guardaran las debidas medidas de seguridad por razones de proteccion
de datos.

8. Asimismo, deberan figurar permanentemente publicadas en la pagina web las
caracteristicas principales de las viviendas disponibles de la promocién (metros cuadrados
construidos y utiles, nimero de dormitorios, anexos vinculados a las viviendas, renta
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mensual, gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion) y la informacion sobre los
requisitos a cumplir para poder acceder a estas viviendas.

Articulo 5. Reservas de viviendas.

1. En los pliegos reguladores de cada concesién se podran incluir reservas de viviendas
en cada parcela para su destino a los siguientes colectivos: menores de 35 afios y mayores
de 65 afos, personas con discapacidad, personas con discapacidad y necesidad de vivienda
adaptada, familias numerosas, victimas de violencia de género y mujeres embarazadas
menores de 35 afos. Estas reservas se efectuaran sin perjuicio de las previsiones legales de
reserva en favor de las personas con discapacidad y de prioridad de las victimas de violencia
de género en el acceso a las viviendas con proteccion publica, que Unicamente podran ser
incrementadas, pero nunca minoradas.

2. La lista de interesados se estructurara en cupos en funcién de las reservas de
viviendas para colectivos especificos que hubieran sido definidas en los pliegos de la
concesion. En tales cupos quedaran integrados los solicitantes en funcion del colectivo o
colectivos especificos a los que declaren pertenecer. Aquel solicitante que pertenezca a uno
0 varios cupos, quedara inscrito en todos ellos, incluido el general, salvo que precise de
vivienda adaptada, en cuyo caso Unicamente se inscribird en el cupo de personas con
discapacidad y necesidad de vivienda adaptada.

3. Las solicitantes inscritas en su caso en el cupo de victimas de violencia de género
acreditaran dicha condicién a través del titulo a que se refiere la Ley 5/2005, de 20 de
diciembre, integral contra la violencia de género de la Comunidad de Madrid. Los solicitantes
inscritos en el cupo de personas con discapacidad y necesidad de vivienda adaptada,
acreditaran dicha condicion mediante copia del dictamen de necesidad de adaptacion de
vivienda emitido por el érgano competente de la Comunidad de Madrid. Las personas con
discapacidad, acreditaran dicha condicién mediante el correspondiente certificado, asi como
las familias numerosas mediante el titulo correspondiente.

Articulo 6. Procedimiento de asignacion.

1. Las viviendas a que se refiere el presente Decreto se asignaran por el concesionario
con respeto a los principios de publicidad y concurrencia, con sujecion a los requisitos que
se establecen en el articulo 7.

2. La oferta y asignacién de viviendas tanto en el momento de la entrega inicial como en
las ocasiones posteriores en que existan viviendas disponibles a lo largo de la duracion de la
concesion, se realizard siguiendo el riguroso orden cronolégico de inscripcion de las
solicitudes en la lista de interesados, abierta y vigente por cada parcela, siempre que se
cumplan los requisitos de acceso previstos en el articulo 7.

3. A efectos de determinar el orden de prelacion para la asignacién de las viviendas, se
considerara el orden especifico de inscripcién de solicitudes en cada uno de los cupos que
se hayan establecido en funcién de las reservas a colectivos que se hayan definido para la
parcela. Si con las solicitudes existentes en un especifico cupo, no se cubrieran las viviendas
destinadas al mismo, permaneciendo vacantes durante un plazo superior a un mes, estas
podran destinarse a los solicitantes integrantes de otros cupos, incluido el general, con la
excepcion de las viviendas reservadas al cupo de personas con discapacidad y necesidad
de vivienda adaptada, que por sus especiales caracteristicas Unicamente podran ser
ocupadas por personas con dicha necesidad.

4. Siguiendo el orden de prelacién para la asignacién, el concesionario dirigira al
solicitante que por turno corresponda, comunicacién con indicacion de las caracteristicas de
la vivienda ofertada y requerimiento para la acreditacion de los requisitos de acceso y de
pertenencia a cupo, en su caso, con identificacion de la documentacién necesaria aportar al
efecto en el plazo de diez naturales a contar desde su recepcion.

5. Si el solicitante rechazara la vivienda ofertada, se producira su exclusion de la lista de
interesados, sin perjuicio de la posibilidad de volver a formular una nueva solicitud de
acuerdo con lo previsto en el articulo 4, y se continuara el proceso, requiriendo al siguiente
solicitante inscrito en la lista segun el orden del cupo. En caso de que el solicitante no
aportara en plazo la documentacion acreditativa o la aportara de forma incompleta, el
concesionario le requerird para que subsane la falta o acompafie los documentos
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preceptivos, en un plazo de diez dias naturales, indicandole que, de no hacerlo, se cursara
su exclusion. Si la vivienda ofertada fuera de las que integran un cupo de reserva, y no se
acreditase la pertenencia a dicho cupo, se cursara su exclusion de dicho cupo, pudiendo
permanecer la inscripcién en el general.

El concesionario debera conservar a efectos justificativos durante un plazo minimo de
seis afios los registros y documentos electrénicos correspondientes a los requerimientos
efectuados, la acreditacion de requisitos aportada y las exclusiones efectuadas.

6. La asignacion de vivienda de un interesado inscrito en la lista de una concesién
supondra la exclusion de dicho interesado tanto en esa lista como en el resto de
inscripciones.

Articulo 7. Requisitos de acceso a las viviendas.

1. Los solicitantes para poder resultar beneficiarios en régimen de arrendamiento de las
viviendas a las que se refiere el presente Decreto, habran de acreditar cumplir los siguientes
requisitos de acceso:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Codigo Civil. La mayoria de edad se
acreditarda con el documento acreditativo de identidad correspondiente, la condicién de
menor emancipado con la acreditacion de la concesion de la emancipacion y la capacidad se
mediante documento declarativo del solicitante.

b) Tener nacionalidad espafiola o residencia legal en Espafia. Esta circunstancia se
acreditard mediante aportacion del documento nacional de identidad o la tarjeta de identidad
de extranjeros que acredite contar con autorizacion de residencia, en su caso, del interesado
y personas mayores de dieciocho afios que convivan con él. En el caso de ciudadanos de un
Estado miembro de la Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el
Espacio Econémico Europeo, certificado del Registro Central de Extranjeros que acredite su
condicién de ciudadano de la Union o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la
Unién, conforme al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero, sobre entrada, libre circulacion
y residencia en Espafia de ciudadanos de los Estados miembros de la Union Europea y de
otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo.

¢) Que los ingresos anuales de la unidad de convivencia, correspondientes al Ultimo
ejercicio fiscal cerrado y disponible, alcancen en su conjunto un minimo de 1,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) y no sobrepasen el limite de 5,5
veces el IPREM, si se trata de viviendas con proteccidn publica para arrendamiento de
precio basico, ni de 7,5 veces IPREM si se tratara de viviendas con proteccion publica para
arrendamiento de precio limitado.

Para el calculo de los ingresos, estos se ponderardn mediante la aplicacion de los
siguientes coeficientes multiplicativos correctores establecidos en funcion del nimero de
miembros de la unidad de convivencia:

Coeficiente 0,800; para unidades de uno o dos miembros.
Coeficiente 0,776; para unidades de tres miembros.
Coeficiente 0,744; para unidades de cuatro miembros.
Coeficiente 0,704; para unidades de cinco miembros.
Coeficiente 0,700; para unidades de seis 0 mas miembros.

Para la acreditacién de los ingresos se partira de las cuantias de la base imponible
general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a
los datos fiscales mas recientes disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda
correspondiente. Excepcionalmente y ante la no disposicién de datos fiscales recientes, se
podran solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable sobre sus
ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales. La cuantia resultante se convertira en
namero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en vigor durante el periodo al que se
refieran los ingresos evaluados.

d) Que el importe de la renta anual a abonar no exceda del 35 por 100 de los ingresos
netos anuales de la unidad de convivencia.
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e) No ostentar, ni el solicitante ni ningun otro miembro de su unidad de convivencia, el
pleno dominio o un derecho real de uso y disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio
nacional, A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute cuando:

a) El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al
50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

b) En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

Este requisito se acreditara mediante certificado emitido por el Servicio de indices del
Registro de la Propiedad, de titularidades inscritas en favor del arrendatario y miembros de
su unidad de convivencia. En el caso de que en dicho certificado conste la existencia de
alguna titularidad, se debera aportar nota simple del Registro de la Propiedad referente a la
misma.

f) Acreditar el solicitante un periodo minimo de antigiiedad de tres afios inmediatamente
anteriores a la solicitud, en el empadronamiento o en la localizacion de su centro de trabajo o
de su trabajo, entendido como prestacion de servicios remunerada por cuenta ajena o por
cuenta propia, en el municipio en que se encuentre la promocion.

No obstante lo anterior, si con los solicitantes inscritos con una antigiiedad de tres afios
en el empadronamiento o trabajo en el municipio no se cubriera la totalidad de las viviendas
a ofertar, podran acceder asimismo aquellos que acrediten un periodo minimo de antigiiedad
en el empadronamiento o en la localizacién de su centro de trabajo de cinco afios en la
Comunidad de Madrid, o secundariamente, empadronamiento o localizacidon de su centro de
trabajo sin minimo de antigiiedad en la Comunidad de Madrid.

Este requisito se acreditara mediante certificado de empadronamiento o contrato de
trabajo en el caso de trabajador por cuenta ajena o bien por acreditacion del domicilio fiscal o
de apertura de centro de trabajo en el municipio en caso del trabajador por cuenta propia.

2. Los requisitos anteriores deberan cumplirse a la fecha del requerimiento de
acreditacion para proceder a la formalizacion del contrato de arrendamiento, y ser
acreditados en el plazo de diez dias naturales desde que se reciba aquel.

3. A los efectos de este articulo se entendera por unidad de convivencia del solicitante el
conjunto de personas que se declare vayan a habitar la vivienda de forma habitual y
permanente con vocacion de estabilidad y, en todo caso, las que integren su unidad familiar.
Se considera unidad familiar la compuesta por el solicitante, por este y su cényuge no
separado legalmente o pareja de hecho inscrita y sus hijos menores de edad, ascendientes
convivientes y demas personas sobre las que se ostente la tutela legal o guarda y custodia.

Articulo 8. Régimen juridico de los contratos de arrendamiento.

1. La asignacion de las viviendas se formalizara en el plazo maximo de un mes desde la
acreditacibn completa del cumplimiento de requisitos, mediante suscripcion del
correspondiente contrato de arrendamiento entre el concesionario y el solicitante. A la
celebracién del contrato sera obligatoria, conforme establece la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, la exigencia y prestacion de fianza.

2. La eficacia de la asignacién de la vivienda quedara condicionada a la aceptacién y
firma del correspondiente contrato, por lo que la imposibilidad de su celebracién en el plazo
de un mes a que se refiere el apartado anterior por causa imputable al solicitante, habilitara
al concesionario a disponer de la misma en los términos y con sujecion a lo sefialado en este
Decreto. Asimismo, se prevera como causa de resolucion del contrato de arrendamiento la
falta de efectiva ocupacion de las viviendas en el plazo maximo de un mes a contar desde la
entrega de llaves, sin causa justificada.

3. Los contratos de arrendamiento que se celebren quedaran sometidos al régimen
previsto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de las viviendas.

4. La renta mensual a satisfacer por los inquilinos sera la que se determine en el contrato
de arrendamiento respetando el limite maximo que le corresponda por aplicacion de la
normativa de viviendas con proteccion publica.
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5. Los contratos de arrendamiento deberan incluir las siguientes clausulas obligatorias
conforme establece el articulo 14 del Reglamento de viviendas con proteccion publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, mientras las viviendas
tengan la condicion de viviendas sujetas a proteccion publica:

a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
proteccion publica previsto en el Reglamento de viviendas con proteccion publica de la
Comunidad de Madrid, y, en su caso, en el correspondiente Plan de Vivienda estatal cuando
la vivienda se halle acogida a la financiacion prevista en el mismo y que las condiciones de
utilizacién seran las sefialadas en la calificacién definitiva y los precios de venta o renta no
podran exceder de los limites establecidos.

b) Que el arrendador se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo méaximo de
tres meses a contar desde la fecha del contrato, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

c) Que el arrendador se obliga a entregar al arrendatario un ejemplar del contrato,
debidamente visado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

d) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de la vivienda.

e) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda daré lugar a la resolucion del contrato.

Articulo 9. Control por la Administracion.

1. El concesionario debera comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda
la lista de interesados actualizada con una periodicidad mensual.

2. En el momento de la entrega inicial de la promocion el concesionario debera
comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda en la Comunidad de Madrid, el
listado de solicitantes a los que se ha asignado vivienda actualizando dicha comunicacion
con una periodicidad mensual en funcién de las nuevas asignaciones que se produzcan con
posterioridad.

3. Si por la Consejeria competente en materia de vivienda se detecta que alguno de los
beneficiarios por asignacion de vivienda en el ambito de una concesion figuraba igualmente
inscrito como solicitante en otra lista, dirigira comunicacion al concesionario correspondiente
para que proceda obligatoriamente a su exclusién, conforme a lo dispuesto en el articulo 6.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda supervisard el proceso de
asignacion de las viviendas pudiendo requerir en cualquier momento al concesionario la
documentacion acreditativa de la tramitacion.

5. La Consejeria competente en materia de vivienda verificara el cumplimiento de los
requisitos de acceso conforme al procedimiento de visado regulado en el articulo 15 del
Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica aprobada por Decreto 74/2009, de 30 de
julio, segun el cual los contratos de arrendamiento, que deberdn ser necesariamente de
fecha posterior al otorgamiento de la correspondiente calificacion definitiva, deberan
presentarse por el concesionario para su visado en el plazo méximo de diez dias a partir de
su celebracion.

El visado acreditara que el contrato contiene las clausulas obligatorias establecidas en el
articulo anterior. Ademas, el visado acreditara que el arrendatario cumplia a la fecha de su
suscripcion las condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que, junto con el
contrato deberd aportarse la documentacion que acredite el cumplimiento de tales
condiciones.

A la vista de la documentacién aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo méaximo
de seis meses, procedera a devolver al arrendador el original del contrato con el
correspondiente visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega por parte de
aquel al inquilino, quedando otra copia en el expediente. Transcurrido el mencionado plazo
sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra entenderse otorgado el visado por
silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o no se hubiese
aportado la totalidad de la documentacién que acredite el cumplimiento de las condiciones
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para acceder a la vivienda, se concederd al arrendador un plazo de diez dias para su
subsanacién, transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucion se denegara el
visado. La denegacién del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente
expediente sancionador.

6. La Consejeria competente en materia de vivienda estara habilitada para solicitar toda
la informacién necesaria al concesionario y a los propios arrendatarios, a cuyo efecto, en los
contratos de arrendamiento que se suscriban, debera incluirse una clausula por la que el
arrendatario se comprometa a colaborar con la Comunidad de Madrid en el marco de las
inspecciones dirigidas a comprobar el efectivo cumplimiento de los requisitos exigidos para
el disfrute de las viviendas. Todo ello sin perjuicio ademas de la posibilidad de consultar la
informacion de cardcter tributario o econémico que fuera legalmente pertinente, en el marco
de la colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o
con otras Administraciones Publicas competentes.

Disposicién derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Queda derogada la Orden 2907/2010, de 7 de septiembre, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula el régimen para la
cesion del uso de viviendas construidas, en régimen de concesion demanial, sobre suelos de
dominio publico de redes supramunicipales, asi como cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

Disposicidn final primera. Habilitacion de desarrollo.

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar las normas que
sean necesarias para el desarrollo y ejecucion de cuanto se establece en el presente
Decreto.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de

Gobierno, por el que se aprueba el Texto Refundido de las

Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia de
tributos cedidos por el Estado. [Inclusion parcial]

Comunidad de Madrid
«BOCM» num. 255, de 25 de octubre de 2010
Ultima modificacion: 30 de diciembre de 2024
Referencia;: BOCM-m-2010-90068

LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber: Que el Gobierno de la Comunidad de Madrid ha aprobado el siguiente
Decreto Legislativo, que yo, en nombre del Rey, promulgo.

La Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, en su
disposicion final primera, autoriza al Gobierno de la Comunidad de Madrid para que, en el
plazo de diez meses desde la entrada en vigor de la misma, elabore un texto refundido que
contenga la normativa que, con rango de Ley, haya aprobado la Comunidad de Madrid en
materia de tributos cedidos por el Estado y que se halle vigente a 1 de enero de 2010. La
delegacion legislativa autoriza la formulacion de un texto Unico que recopile, ordene y
transcriba las disposiciones vigentes a la fecha indicada.

La autorizacién ha sido ampliada, por la disposicion final tercera de la Ley 5/2010, de 12
de julio, de Medidas Fiscales para el Fomento de la Actividad Econdmica, a las disposiciones
relativas a tributos cedidos por el Estado contenidas en la mencionada Ley.

La aprobacion de un texto Unico tiene como finalidad principal dotar de mayor claridad a
la normativa autonémica en materia de tributos cedidos por el Estado mediante la integracion
en un Uunico cuerpo normativo de las disposiciones que afectan a dicha materia,
contribuyendo con ello a aumentar la seguridad juridica de los contribuyentes y de la
Administracion Tributaria de la Comunidad de Madrid.

En el ejercicio de la citada autorizacion se aprueba este Decreto Legislativo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley que contiene las disposiciones legales dictadas por la
Comunidad en materia de tributos cedidos por el Estado, y que se encontraban incluidas en
las siguientes Leyes:
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— Ley 7/2002, de 25 de julio, por la que se regula el tipo de gravamen autonémico del
Impuesto sobre Ventas Minoristas de Determinados Hidrocarburos.

— Ley 13/2002, de 20 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 5/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 7/2005, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 4/2009, de 20 de julio, de Medidas Fiscales contra la Crisis Econémica.

— Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 5/2010, de 12 de julio, de Medidas Fiscales para el Fomento de la Actividad
Econdmica.

El Texto Refundido se estructura en: un titulo | dedicado a los impuestos en particular
sobre los que la Comunidad de Madrid ha ejercido sus competencias normativas; un titulo
gue contiene diversas obligaciones formales establecidas en la aplicacion de los tributos
cedidos por el Estado; una disposicion adicional relativa al Impuesto sobre las Ventas
Minoristas de determinados Hidrocarburos; cuatro disposiciones transitorias dedicadas al
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos documentados, en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas; y
a la Tasa Fiscal sobre los Juegos de Suerte, Envite o Azar aplicable, por un lado, al juego del
bingo, y, por otro, a los casinos de juego en caso de nuevas autorizaciones; y cuatro
disposiciones finales que recogen la entrada en vigor de diversas deducciones y de los
minimos por descendientes en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

El titulo | se compone de seis capitulos dedicados a los seis tributos sobre los que la
Comunidad de Madrid ha ejercido competencias normativas: el Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, el Impuesto sobre el Patrimonio, el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, los Tributos sobre el Juego y el Impuesto sobre las Ventas Minoristas de
Determinados Hidrocarburos.

El titulo 1l se compone de tres capitulos dedicados a las obligaciones formales en
relacion con los Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones y sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el Impuesto sobre las Ventas Minoristas de
Determinados Hidrocarburos y uno final sobre habilitaciones y presentaciones telematicas de
declaraciones.

Se incluye un indice del contenido, cuyo objeto es facilitar la utilizacion de la norma por
sus destinatarios mediante una rapida localizacién y ubicacién sistematica de sus preceptos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Economia y Hacienda, de acuerdo con el
dictamen del Consejo Consultivo de la Comunidad de Madrid y previa deliberacién del
Consejo de Gobierno en su reunién de 21 de octubre de 2010,

DISPONE:

Articulo unico. Aprobacion del Texto Refundido de las disposiciones legales de la
Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado.

Se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Madrid
en materia de tributos cedidos por el Estado, que se incluye a continuacion.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.
Quedan derogadas las siguientes disposiciones:

1. La Ley 7/2002, de 25 de julio, por la que se regula el tipo de gravamen autonémico del
Impuesto sobre Ventas Minoristas de Determinados Hidrocarburos en la Comunidad de
Madrid.

2. Los articulos 6 y 7 de la Ley 13/2002, de 20 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
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3. El articulo 5, apartado uno.2, y los articulos 7 y 8 de la Ley 5/2004, de 28 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

4. La disposicidn transitoria segunda de la Ley 7/2005, de 23 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

5. La disposicion transitoria segunda de la Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

6. Los articulos 1y 2 y la disposicidn final segunda, apartado dos, de la Ley 4/2009, de
20 de julio, de Medidas Fiscales contra la Crisis Econémica.

7. Los articulos 1, 2, 3, 4 y 5, la disposiciéon adicional primera, las disposiciones
transitorias primera y segunda, la disposicion final segunda, apartado 2, y la disposicion final
tercera de la Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

8. Los articulos 1 y 2, la disposicion adicional Unica y la disposicion final cuarta,
apartados 2, 3y 4, de la Ley 5/2010, de 12 de julio, de Medidas Fiscales para el Fomento de
la Actividad Econdmica.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

Este Decreto Legislativo entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
«Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid».

Texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Madrid en
materia de tributos cedidos por el Estado

TiTULO |

Disposiciones sustantivas aplicables a los tributos cedidos
CAPITULO |
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
Seccion 12 Escala autondmica

Articulo 1. Escala autonémica.

La escala autondmica en el impuesto sobre la renta de las personas fisicas es la
siguiente:

Base liquidable | Cuota integra | Resto Base Liquidable | Tipo aplicable

Hasta euros Euros Hasta euros Porcentaje
0 0 13.362,22 8,50
13.362,22 1.135,79 5.642,41 10,70
19.004,63 1.739,53 16.421,05 12,80
35.425,68 3.841,42 21.894,72 17,40
57.320,40 7.651,10 en adelante 20,50

[...]

Seccion 32 Deducciones autonomicas

Articulo 3. Deducciones sobre la cuota integra autonémica.

a) Por nacimiento o adopcién de hijos.

b) Por adopcién internacional de nifios.

c¢) Por acogimiento familiar de menores.

d) Por acogimiento no remunerado de mayores de sesenta y cinco afios y/o con
discapacidad.

e) Por cuidado de ascendientes.

- 218 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 25 Texto Refundido de las Disposiciones Legales en materia de tributos cedidos [parcial]

f) Por arrendamiento de vivienda habitual.

g) Por gastos derivados de arrendamiento de viviendas.

h) Por el arrendamiento de viviendas vacias.

i) Por donativos a fundaciones y clubes deportivos.

j) Por el incremento de los costes de la financiacion ajena para la inversion en vivienda
habitual derivado del alza de los tipos de interés.

k) Por cambio de residencia a un municipio en riesgo de despoblacién.

[) Por adquisicién de vivienda habitual en municipios en riesgo de despoblacion.

m) Por gastos educativos.

n) Por cuidado de hijos menores de tres afos, mayores dependientes y personas con
discapacidad.

i) Por el pago de intereses de préstamos para la adquisicién de vivienda por jévenes
menores de treinta afos.

0) Por el pago de intereses de préstamos a estudios de Grado, Master y Doctorado.

p) Por adquisicion de vivienda habitual por nacimiento o adopcion de hijos.

q) Por la obtencién de la condicién de familia numerosa de categoria general o especial.

r) Para familias con dos 0 mas descendientes e ingresos reducidos.

s) Por inversién en la adquisicién de acciones y participaciones sociales de nuevas
entidades o de reciente creacion.

t) Para el fomento del autoempleo de jovenes menores de treinta y cinco afos.

u) Por inversiones realizadas en entidades cotizadas en el Mercado Alternativo Bursatil.

v) Por inversiones de nuevos contribuyentes procedentes del extranjero.

[...]
Articulo 8. Deduccién por arrendamiento de vivienda habitual.

Los contribuyentes menores de cuarenta afios podran deducir el 30 por ciento, con un
maximo de deduccion de 1.237,20 euros, de las cantidades que hayan satisfecho en el
periodo impositivo por el arrendamiento de su vivienda habitual. Solo se tendra derecho a la
deduccion cuando las cantidades abonadas por el arrendamiento de la vivienda habitual
superen el 20 por ciento de la base imponible, entendiendo como tal la suma de la base
imponible general y la del ahorro del contribuyente.

Articulo 8 bis. Deduccion por gastos derivados del arrendamiento de viviendas.

Los contribuyentes que tengan inmuebles arrendados como vivienda podran deducirse el
10 por ciento de las cantidades satisfechas en el ejercicio por gastos de conservacion y
reparacion, la formalizacidon de contratos de arrendamiento, primas de seguros por dafios e
impagos y la obtencidon de certificados de eficiencia energética vinculados con tales
arrendamientos, con un limite de deduccién de 154,65 euros anuales.

Articulo 8 ter. Deduccion por el arrendamiento de viviendas vacias.

1. Los contribuyentes propietarios o usufructuarios de viviendas vacias, durante al
menos un afio anterior a la celebracion de un contrato de arrendamiento de vivienda sujeto a
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, podran deducir en la
cuota integra autondmica 1.000 euros por cada uno de los bienes inmuebles destinados al
arrendamiento de una vivienda, en el ejercicio en que se formalice el correspondiente
contrato de arrendamiento.

2. A estos efectos, se entenderd que una vivienda se encuentra vacia cuando no esté
habitada, arrendada, en uso ni afecta a actividades econémicas.

3. El importe de la deduccion se prorrateara en funcion del porcentaje de participacion en
la propiedad del inmueble.

4. Para aplicar esta deduccion deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) El contrato de arrendamiento debera tener una duracion efectiva de al menos tres
afios. No obstante, no se perdera el derecho a la deduccién en caso de que el contrato de
arrendamiento tenga una duracioén inferior a tres afios cuando dicho inmueble pase a estar
en situacion de expectativa de alquiler y vuelva a ser objeto de un nuevo contrato de
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arrendamiento de vivienda dentro del plazo de seis meses desde la finalizacion del anterior
contrato, siempre que la suma de los periodos de duracion de los contratos de
arrendamiento sea de, al menos, tres afios.

b) El arrendatario de la vivienda no podra ser el cényuge ni un pariente, por
consanguinidad o por afinidad, hasta el tercer grado inclusive, del contribuyente.

c) Sdlo podran aplicar esta deduccidn los contribuyentes titulares de un maximo de cinco
inmuebles destinados a vivienda (excluidos garajes y trasteros).

5. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos exigidos originard la pérdida del
derecho a la deduccién, procediéndose a la regularizacién de acuerdo con lo establecido en
la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

6. Esta deduccion es compatible con la regulada en el articulo 8 bis.

[...]

Articulo 10. Deduccién por el incremento de los costes de la financiacion ajena para la
inversion en vivienda habitual derivado del alza de los tipos de interés.

1. Los contribuyentes que satisfagan sumas en concepto de intereses derivados de un
préstamo hipotecario constituido para la adquisicién de la vivienda habitual podran aplicar
una deduccién por el incremento de los costes financieros derivado de la variacion de los
tipos de interés.

Seran requisitos necesarios para la aplicacion de esta deduccién que la adquisicion de la
vivienda habitual se realice mediante un préstamo hipotecario concertado con entidad
financiera a tipo de interés variable y se haya efectuado antes del inicio del periodo
impositivo y que, en el momento de aplicar la deduccién, el inmueble siga teniendo la
consideracion de vivienda habitual del contribuyente.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, y en su normativa de desarrollo.

2. La deduccién a practicar sera el resultado de aplicar el porcentaje de deduccién del 25
por ciento sobre el exceso correspondiente a los intereses satisfechos en el periodo
impositivo, segun las condiciones particulares del préstamo hipotecario, sobre los intereses
gue se hubieran satisfecho en el periodo impositivo si se hubiera aplicado a las citadas
condiciones, en ese ejercicio, el euribor correspondiente al mes de diciembre de 2022, con el
limite de 300 euros anuales.

3. Sélo tendran derecho a la aplicacion de la deduccion los contribuyentes que hayan
adquirido una vivienda cuyo precio de adquisicién, sin considerar los gastos y tributos
inherentes a la adquisicion, sea igual o inferior a 390.000,00 euros.

4. Esta deduccion es incompatible con la deduccién que regula el articulo 12.

[...]

Articulo 10 ter. Deduccion por adquisicion de vivienda habitual en municipios en riesgo de
despoblacion.

1. Los contribuyentes menores de treinta y cinco afios que adquieran un inmueble que
vaya a constituir su vivienda habitual, siempre que dicho inmueble esté situado en un
municipio de la Comunidad de Madrid que cuente con una poblacion inferior a 2.500
habitantes a fecha 1 de enero del ejercicio anterior al del devengo de la deduccién, de
acuerdo con los datos publicados por el INE, podran deducir en la cuota integra autonémica
el 10 por ciento del precio de adquisicion de la vivienda adquirida, siempre que el
contribuyente mantenga la residencia habitual en dicho municipio y su vivienda durante el
periodo impositivo en el que se produzca la adquisicion y en los 3 periodos impositivos
siguientes.

El importe de la deduccién se prorrateara por décimas partes y se aplicara en el periodo
impositivo en el que se produzca la adquisicion y los nueve periodos impositivos siguientes,
sin que la deduccién anual aplicable pueda superar los 1.546,50 euros.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicién y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
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noviembre, y en el articulo 41 del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y se modifica el
Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por Real Decreto 304/2004, de 20
de febrero.

2. A efectos de lo dispuesto en este articulo, se considerara como precio de adquisicion
de la vivienda el importe real por el que se efectle tal adquisicion mas los gastos vy tributos
inherentes, excluidos los intereses, que hubieran sido satisfechos por el contribuyente.

3. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos exigidos originara la pérdida del
derecho a la deduccién, procediéndose a la regularizacién de acuerdo con lo establecido en
la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

4. Esta deduccion sera compatible, para las mismas inversiones, con las deducciones
reguladas en los articulos 10 bis y 12 de esta ley.

[...]

Articulo 12. Deduccién por el pago de intereses de préstamos para la adquisicion de
vivienda por jévenes menores de treinta afios.

1. Los contribuyentes menores de treinta afios podran deducirse el 25 por ciento de los
intereses satisfechos durante el periodo impositivo por préstamos hipotecarios obtenidos
para la adquisicion de su vivienda habitual, con el limite méximo de deduccién de 1.031
euros anuales.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicién y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa de
desarrollo, en su redaccioén vigente desde el 1 de enero de 2013.

2. La deduccién resultara aplicable por los intereses satisfechos hasta el mes anterior a
aquel en que el contribuyente cumpla los treinta afios de edad.

[...]

Articulo 13. Deduccién por adquisicion de vivienda habitual por nacimiento o adopcién de
hijos.

1. Los contribuyentes que adquieran, como consecuencia del nacimiento o adopcién de
hijos, una vivienda que constituye la vivienda habitual de su unidad familiar podran deducirse
el 10 por ciento de su precio de adquisicion de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2 de
este articulo.

El importe de la deduccion se prorrateara por décimas partes y se aplicara en el periodo
impositivo en que se produzca la adquisicion los nueve siguientes, sin que la deduccién
anual aplicable pueda superar los 1.546,50 euros.

2. A efectos de lo dispuesto en este articulo se considerara como precio de adquisicion
de la vivienda al importe real por el que se efectle, mas los gastos y tributos inherentes a
dicha adquisicion, y deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) La vivienda debera adquirirse en los tres afios siguientes, contados de fecha a fecha,
desde que se produzca el nacimiento o adopcién de un hijo del contribuyente por el que
tenga derecho a la aplicacion del minimo por descendientes y habitarse efectivamente en el
plazo de doce meses desde su adquisicion.

b) La vivienda adquirida debera constituir la vivienda habitual de la unidad familiar del
contribuyente, de acuerdo con la definicion y requisitos establecidos en la disposicién
adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa de desarrollo, en su redaccion vigente
desde el 1 de enero de 2013.

3. Si el contribuyente transmitiese la vivienda durante el periodo indicado en el parrafo
segundo del apartado 1, perdera el derecho a la deduccién restante en el periodo impositivo
en que se produzca dicha transmisién y los siguientes.

4. En el caso de que la vivienda por la que se aplique la presente deduccion no llegue a
habitarse efectivamente en el plazo de doce meses desde su adquisicién o construccién o no
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se habite efectivamente durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que
concurran las circunstancias indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre y en su normativa de desarrollo, el adquirente perdera el
derecho a la deduccién, procediéndose a la regularizacién de acuerdo con lo establecido en
la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

[...]
Articulo 18. Limites y requisitos formales aplicables a determinadas deducciones.

1. Solo tendran derecho a la aplicacion de las deducciones establecidas en los articulos
6, 7 y 8 aquellos contribuyentes cuya base imponible, entendiendo como tal la suma de la
base imponible general y la del ahorro, no sea superior a 26.414,22 euros en tributacion
individual o a 37.322,20 euros en tributacién conjunta.

Solo tendran derecho a la aplicacion de la deduccion establecida en el articulo 4 los
contribuyentes cuya base imponible, considerada en los mismos términos anteriores, no sea
superior a 30.930 euros en tributacion individual o a 37.322,20 euros en tributacion conjunta.

Sin perjuicio de los limites generales establecidos en los pérrafos anteriores, no se
tendra derecho a la aplicacion de las deducciones contenidas en los articulos 4 y 8 cuando la
suma de las bases imponibles de todos los miembros de la unidad familiar de la que el
contribuyente pueda formar parte sea superior a 61.860 euros. A tales efectos, se
computaran las bases imponibles en los mismos términos previstos en el primer parrafo de
este apartado.

2. Solo tendran derecho a la aplicacion de las deducciones establecidas en los articulos
10, 10 bis, 10 ter, 11, 11 bis, 13, y 13 bis aquellos contribuyentes cuya base imponible,
entendiendo como tal la suma de la base imponible general y la del ahorro, junto con la
correspondiente al resto de miembros de su unidad familiar, no supere la cantidad en euros
resultante de multiplicar por 30.930 el nimero de miembros de dicha unidad familiar.

3. A efectos de la aplicacion de la deduccion contenida en el articulo 9, la base de la
misma no podra exceder del 10 por cien de la base liquidable, entendiendo como tal la suma
de la base liquidable general y la del ahorro del contribuyente.

4. Las deducciones contempladas en esta seccion requeriran justificacion documental
adecuada. Asimismo y sin perjuicio de lo anterior:

a) Los contribuyentes que deseen gozar de la deduccion establecida en el articulo 6
deberan estar en posesion del correspondiente certificado acreditativo de la formalizacion del
acogimiento, expedido por la Consejeria competente en la materia.

b) Los contribuyentes que deseen gozar de la deduccion establecida en el articulo 7
deberan disponer de un certificado, expedido por la Consejeria competente en la materia,
por el que se acredite que ni el contribuyente ni la persona acogida han recibido ayudas de
la Comunidad de Madrid vinculadas con el acogimiento.

c) Los contribuyentes que pretendan aplicar las deducciones establecidas en los
articulos 8, 8 bis y 8 ter deberan estar en posesion del resguardo o, en su caso, de una copia
del resguardo del depdésito de la fianza en la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid formalizado por el arrendador, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, y en el Decreto 181/1996, de 5 de diciembre, por el que se
regula el régimen de depdsito de fianzas de arrendamientos en la Comunidad de Madrid, o
bien, en el caso de la deduccién del articulo 8 poseer copia de la denuncia presentada ante
dicho organismo por no haberles sido entregado dicho justificante por el arrendador.

d) Los contribuyentes que deseen gozar de la deduccion establecida en el articulo 11
deberan estar en posesion de los correspondientes justificantes acreditativos del pago de los
conceptos objeto de deduccion.

e) Los contribuyentes que pretendan aplicar la deduccion establecida en el articulo 12
bis deberan haber hecho constar en el contrato de préstamo o crédito suscrito el destino de
los fondos y haber acreditado dicho destino mediante los justificantes oportunos.
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CAPITULO Il

Impuesto sobre el Patrimonio

Articulo 19. Minimo exento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del
Impuesto sobre el Patrimonio, el minimo exento en el Impuesto sobre el Patrimonio se fija en
700.000 euros.

Articulo 20. Bonificacién general.

Con posterioridad a las deducciones y bonificaciones reguladas por la normativa del
Estado se aplicara, sobre la cuota resultante, una bonificacion autonémica del 100 por 100
de dicha cuota si esta es positiva.

No se aplicara esta bonificacion si la cuota resultante fuese nula.

CAPITULO IlI

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
Seccion 14 Reducciones de la base imponible

Articulo 21. Reducciones de la base imponible.

En las adquisiciones mortis causa, incluidas las de los beneficiarios de pélizas de
seguros sobre la vida, la base liquidable se obtendra aplicando a la base imponible las
reducciones siguientes, que sustituyen a las analogas del Estado reguladas en el articulo
20.2 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones:

1. La que corresponda de las incluidas en los grupos siguientes:

Grupo |: Adquisiciones por descendientes y adoptados menores de veintiin afios, 16.000
euros, mas 4.000 euros por cada afio menos de veintiuno que tenga el causahabiente, sin
que la reduccion pueda exceder de 48.000 euros.

Grupo II: Adquisiciones por descendientes y adoptados de veintiuno o mas afios,
conyuges, ascendientes y adoptantes, 16.000 euros.

Grupo llI: Adquisiciones por colaterales de segundo y tercer grado, ascendientes y
descendientes por afinidad, 8.000 euros.

Grupo IV: En las adquisiciones por colaterales de cuarto grado, grados mas distantes y
extrafios, no habra lugar a reduccion.

Se aplicard, ademas de las que pudieran corresponder en funcion del grado de
parentesco con el causante, una reduccién de 55.000 euros a las personas con un grado de
discapacidad igual o superior al 33 por 100. La reduccién sera de 153.000 euros para
aquellas personas que acrediten un grado de discapacidad igual o superior al 65 por 100. A
tales efectos, los grados de discapacidad son los que se establezcan de acuerdo con el
baremo al que se refiere la normativa estatal que establece el procedimiento para el
reconocimiento, declaracién y calificacién del grado de discapacidad.

2. Con independencia de las reducciones anteriores, se aplicar4 una reduccién del 100
por 100, con un limite de 9.200 euros, a las cantidades percibidas por los beneficiarios de
contratos de seguros sobre la vida cuando su parentesco con el contratante fallecido sea el
de cdnyuge, ascendiente, descendiente, adoptante o adoptado.

En los seguros colectivos o contratados por las empresas en favor de sus empleados se
estard al grado de parentesco entre el asegurado fallecido y el beneficiario.

La reduccién sera Unica por sujeto pasivo, cualquiera que fuese el nUmero de contratos
de seguros de vida de los que sea beneficiario. En el caso de que tenga derecho al régimen
de bonificaciones y reducciones que establece la disposicion transitoria cuarta de la Ley
29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, el sujeto pasivo
puede optar entre aplicar dicho régimen o la reduccién que se establece en este nimero.
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Cuando se trate de seguros de vida que traigan causa en actos de terrorismo, asi como
en servicios prestados en misiones internacionales humanitarias o de paz de caracter
publico, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 20.2.b) de la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

3. En los casos en los que en la base imponible de una adquisicién mortis causa que
corresponda a los conyuges, descendientes o adoptados de la persona fallecida, estuviese
incluido el valor de una empresa individual, de un negocio profesional o participaciones en
entidades a los que sea de aplicacion la exencion regulada en el articulo 4.0cho de la Ley
19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio, o de derechos de usufructo sobre
los mismos, para obtener la base liquidable se aplicara en la base imponible, con
independencia de las reducciones que procedan con arreglo a los nimeros anteriores, otra
del 95 por 100 del mencionado valor neto, siempre que la adquisicibn se mantenga, durante
los cinco afios siguientes al fallecimiento del causante, salvo que falleciese el adquirente
dentro de este plazo.

En los supuestos del parrafo anterior, cuando no existan descendientes o adoptados, la
reduccion sera de aplicacion a las adquisiciones por ascendientes, adoptantes y colaterales,
hasta el tercer grado y con los mismos requisitos recogidos anteriormente. En todo caso, el
cényuge supérstite tendra derecho a la reduccién del 95 por 100.

Del mismo porcentaje de reduccién, con el limite de 123.000 euros para cada sujeto
pasivo y con el requisito de permanencia sefialado anteriormente, gozaran las adquisiciones
mortis causa de la vivienda habitual de la persona fallecida, siempre que los causahabientes
sean el cényuge, ascendientes o descendientes de aquel, o bien pariente colateral mayor de
sesenta y cinco afios que hubiese convivido con el causante durante los dos afios anteriores
al fallecimiento.

Cuando en la base imponible correspondiente a una adquisicion mortis causa del
coényuge, descendientes o adoptados de la persona fallecida se incluyeran bienes
comprendidos en el articulo 4, apartados 1, 2 y 3, de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del
Impuesto sobre el Patrimonio, en cuanto integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol o
Cultural de las Comunidades Autdnomas, se aplicara, asimismo, una reduccién del 95 por
100 de su valor con el mismo requisito de permanencia sefalado en el primer parrafo.

En el caso de no cumplirse el requisito de permanencia al que se refiere el presente
namero, el adquirente beneficiario de esta reduccién debera declarar tal circunstancia a la
Administracién Tributaria de la Comunidad de Madrid y pagar la parte del impuesto que se
hubiese dejado de ingresar como consecuencia de la reduccién practicada junto con los
correspondientes intereses de demora dentro del plazo de treinta dias habiles desde que se
produzca el hecho determinante del incumplimiento.

[...]
Articulo 22 bis. Reducciones de la base imponible de adquisiciones "inter vivos.

1. En las donaciones en metalico que cumplan los requisitos establecidos en el
presente articulo, en las que el donatario esté incluido en los grupos | o Il de parentesco de
los previstos en el articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, o sea un colateral de segundo grado por consanguinidad del
donante, se podra aplicar una reduccion del cien por ciento de la donacion recibida, con el
limite maximo de 250.000 euros.

A efectos de la aplicacion del limite indicado en el parrafo anterior, se computaran todas
las donaciones efectuadas por el mismo donante al mismo donatario en los tres afios
anteriores al momento del devengo, siempre que se destinen a los fines indicados en el
apartado 2 de este articulo, de forma que no podra superarse el limite de reduccién
establecido por el conjunto de todas las donaciones computables.

2. La reduccién prevista en el parrafo anterior se aplicara sobre las donaciones en
metalico que se formalicen en documento publico y en las que el importe donado se destine
por el donatario, en el plazo de un afio desde la donacién, a uno de los siguientes fines:

— La adquisicion de una vivienda que tenga la consideracién de habitual.
A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
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noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas, y en su normativa de desarrollo, en
su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013.

— La adquisicién de acciones y participaciones sociales como consecuencia de acuerdos
de constitucién o de ampliacion de capital de entidades que revistan la forma de Sociedad
Andnima, Sociedad Anénima Laboral, Sociedad de Responsabilidad Limitada, Sociedad de
Responsabilidad Limitada Laboral y Sociedad Cooperativa, en las condiciones a que se
refiere el articulo 15 de esta ley.

— La adquisicion bienes, servicios y derechos que se afecten al desarrollo de una
empresa individual o un negocio profesional del donatario.

En el documento publico en que se formalice la donacion debera manifestarse el destino
de las cantidades donadas.

3. En el caso en que las cantidades donadas no llegasen a destinarse a los fines
indicados en el plazo establecido, el donatario debera presentar, en el plazo de un mes
desde que se produzca el incumplimiento, una autoliquidacién complementaria sin aplicacién
de la reduccién contenida en este articulo e incluyendo los correspondientes intereses de
demora.

La misma obligacion tendra quien recibe la donacion para la adquisicion de vivienda
habitual en el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de 12 meses desde su adquisicion o construccion o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las circunstancias
indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa de
desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013.

Seccidn 24 Tarifa y cuota tributaria

Articulo 23. Tarifa del Impuesto.

La tarifa prevista en el articulo 21.1 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, sera la siguiente:

Base liquidable | Cuota integra | Resto base liquidable | Tipo aplicable

(hasta euros) (euros) (hasta euros) (porcentaje)
0,00 0,00 8.313,20 7,65
8.313,20 635,96 7.688,15 8,50
16.001,35 1.289,45 8.000,66 9,35
24.002,01 2.037,51 8.000,69 10,20
32.002,70 2.853,58 8.000,66 11,05
40.003,36 3.737,66 8.000,68 11,90
48.004,04 4.689,74 8.000,67 12,75
56.004,71 5.709,82 8.000,68 13,60
64.005,39 6.797,92 8.000,66 14,45
72.006,05 7.954,01 8.000,68 15,30
80.006,73 9.178,12 39.940,85 16,15
119.947,58 15.628,56 39.940,87 18,70
159.888,45 23.097,51 79.881,71 21,25
239.770,16 40.072,37 159.638,43 25,50
399.408,59 80.780,17 399.408,61 29,75
798.817,20 199.604,23 En adelante 34,00

Articulo 24. Cuota tributaria.

1. La cuota tributaria prevista en el articulo 22.1 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre,
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, se obtendrd aplicando a la cuota integra el
coeficiente multiplicador en funcion de la cuantia del patrimonio preexistente y de los grupos
de parentesco siguientes:

Grupos del articulo 20
iyu[ wm | w
De 0 a 403.000 1,00 1,5882 2,00
De més de 403.000 a 2.008.000 1,05 1,6676 2,1

Patrimonio Preexistente en euros
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Grupos del articulo 20

Patrimonio Preexistente en euros

iy m_ [ v
De mas de 2.008.000 2 4.021.000 1,10 1,7471 2.2
De mas de 4.021.000 1,20 1,9059 2,4

2. Cuando la diferencia entre la cuota tributaria obtenida por aplicacién del coeficiente
multiplicador que corresponda y la que resultaria de aplicar a la misma cuota integra el
coeficiente multiplicador inmediato inferior sea mayor que la que exista entre el importe del
patrimonio preexistente tenido en cuenta para la liquidacién y el importe maximo del tramo
del patrimonio preexistente que motivaria la aplicacion del citado coeficiente multiplicador
inferior, aquella se reducird en el importe del exceso.

3. En los casos de seguros sobre la vida se aplicard el coeficiente que corresponda al
patrimonio preexistente del beneficiario y al grupo en que por su parentesco con el
contratante estuviese encuadrado. En los seguros colectivos o contratados por las empresas
en favor de sus empleados se estard al coeficiente que corresponda al patrimonio
preexistente del beneficiario y al grado de parentesco entre este y el asegurado.

4. Si no fuesen conocidos los causahabientes en una sucesion, se aplicara el coeficiente
establecido para los colaterales de cuarto grado y extrafios cuando el patrimonio
preexistente exceda de 4.021.000 euros, sin perjuicio de la devoluciéon que proceda una vez
gue aquéllos fuesen conocidos.

Seccion 32, Bonificaciones de la cuota

Articulo 25. Bonificaciones de la cuota.
Seran aplicables las siguientes bonificaciones:
1. Bonificacion en adquisiciones mortis causa:

Los sujetos pasivos incluidos en los grupos | y Il de los previstos en el articulo 20.2.a) de
la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, aplicaran
una bonificacién del 99 por 100 en la cuota tributaria derivada de adquisiciones mortis causa
y de cantidades percibidas por beneficiarios de seguros sobre la vida que se acumulen al
resto de bienes y derechos que integren la porcion hereditaria del beneficiario.

Los sujetos pasivos que sean colaterales de segundo o tercer grado por consanguinidad
del causante, incluidos en el grupo Il de los previstos en el articulo 20.2.a) indicado en el
parrafo anterior, aplicaran una bonificacion del 25 por 100, de la cuota tributaria derivada de
las mismas adquisiciones a que se refiere el parrafo anterior. La bonificacion a que se refiere
este parrafo serd aplicable, exclusivamente, sobre la parte de la cuota que
proporcionalmente corresponda a los bienes y derechos declarados por el sujeto pasivo,
considerandose como tales a los que se encuentren incluidos de forma completa en una
autoliquidacién o declaracion presentada dentro del plazo voluntario o fuera de este sin que
se haya efectuado un requerimiento previo de la Administracion tributaria.

2. Bonificacion en adquisiciones inter vivos:

1.° En las adquisiciones inter vivos, los sujetos pasivos incluidos en los grupos | y Il de
parentesco de los previstos en el articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, aplicaran una bonificacion del 99 por 100 en la
cuota tributaria derivada de las mismas. Sera requisito necesario para la aplicacion de esta
bonificacion que la donacién se formalice en documento publico.

Los sujetos pasivos que sean colaterales de segundo o tercer grado por consanguinidad
del donante, incluidos en el grupo Ill de los previstos en el articulo 20.2.a) indicado en el
parrafo anterior, aplicaran una bonificacion del 25 por 100, de la cuota tributaria derivada de
las mismas adquisiciones a que se refiere el parrafo anterior. La bonificacion a que se refiere
este parrafo ser4 aplicable, exclusivamente, sobre la parte de la cuota que
proporcionalmente corresponda a los bienes y derechos declarados por el sujeto pasivo,
considerandose como tales a los que se encuentren incluidos de forma completa en una
autoliquidacion o declaracion presentada dentro del plazo voluntario o fuera de este sin que
se haya efectuado un requerimiento previo de la Administracion tributaria.
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2. Cuando la donacién sea en metalico o en cualquiera de los bienes o derechos
contemplados en el articulo 12 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el
Patrimonio, la bonificacién solo resultara aplicable cuando el origen de los fondos donados
esté debidamente justificado, siempre que, ademdas, se haya manifestado en el propio
documento publico en que se formalice la transmision el origen de dichos fondos.

Seccion 42. Normas comunes

Articulo 26. Uniones de hecho y menores acogidos y tutelados.

1. Uniones de hecho y menores acogidos y tutelados.

1. A efectos de la aplicacion de lo dispuesto en este capitulo, se asimilaran a conyuges
los miembros de uniones de hecho que cumplan los requisitos establecidos en la Ley
11/2001, de 19 de diciembre, de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid y se
encuentren inscritas en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid o en
registros analogos existentes en otras Administraciones publicas, dentro o fuera del &mbito
espafiol.

2. Asimismo, se asimilan a descendientes y adoptados a los menores vinculados al
transmitente por razén de tutela o acogimiento familiar en los términos previstos en la
legislacion civil aplicable.

CAPITULO IV

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Seccion 12 Modalidad «Transmisiones Patrimoniales Onerosas»

Subseccién 1.2 Tipos de gravamen

Articulo 27. Tipos de gravamen.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11.1.a) del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, la cuota tributaria se obtendra
aplicando sobre la base imponible los tipos de gravamen establecidos en los articulos
siguientes.

Articulo 28. Tipo de gravamen aplicable a inmuebles.

Con carécter general, en la transmision de inmuebles, asi como en la constitucion y en la
cesion de derechos reales que recaigan sobre los mismos, excepto en los derechos reales
de garantia, se aplicara el tipo del 6 por 100.

Articulo 29. Tipo de gravamen aplicable a la adquisicién de vivienda habitual por familias
numerosas.

1. Se aplicara el tipo impositivo reducido del 4 por 100 a la transmision de un inmueble
gue vaya a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa, siempre que se cumplan
simultaneamente los siguientes requisitos:

a) Que el sujeto pasivo sea titular de una familia numerosa.

b) Que el inmueble constituya la vivienda habitual de la familia numerosa de la que sea
titular el sujeto pasivo. Se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y
requisitos establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas, y en su normativa de desarrollo,
en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013.

c) Que, en el supuesto de que la anterior vivienda habitual fuera propiedad de alguno de
los titulares de la familia numerosa, la misma se venda en el plazo de dos afios anteriores o
posteriores a la adquisicién de la nueva vivienda habitual. No sera exigible este requisito
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cuando se adquiera un inmueble contiguo a la vivienda habitual para unirlo a esta, formando
una unica vivienda de mayor superficie.

2. A los efectos de lo dispuesto en este articulo, el concepto de familia numerosa es el
establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas. La acreditaciéon de la condicién legal de familia numerosa se realizara mediante
la presentacion del titulo de familia numerosa, libro de familia u otro documento que pruebe
gue dicha condicién ya concurria en la fecha del devengo.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de 12 meses desde su adquisicion o construccion o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las circunstancias
indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas, y en su normativa de desarrollo, en
su redaccién vigente desde el 1 de enero de 2013, el adquirente deberd presentar, en el
plazo de un mes desde que se produzca el incumplimiento, una autoliquidacion
complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e
incluyendo los correspondientes intereses de demora.

Articulo 30. Tipo de gravamen aplicable a la adquisicién de viviendas por empresas
inmobiliarias.

1. Se aplicara el tipo impositivo reducido del 2 por 100 a la transmision de la totalidad o
de parte de una o més viviendas y sus anexos a una empresa a la que sean de aplicacién
las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad del sector Inmobiliario, siempre
gue cumpla los siguientes requisitos:

a) Que incorpore esta vivienda a su activo circulante con la finalidad de venderla.

b) Que su actividad principal sea la construccién de edificios, la promocién inmobiliaria o
la compraventa de bienes inmuebles por cuenta propia.

¢) Que la transmisién se formalice en documento publico en el que se haga constar que
la adquisicion del inmueble se efectiia con la finalidad de venderlo.

d) Que la venta posterior esté sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales
Onerosas.

e) Que la totalidad de la vivienda y sus anexos se venda posteriormente dentro del plazo
de tres afios desde su adquisicion.

2. En el caso de incumplimiento de alguno de los requisitos regulados en las letras d) y
e) del apartado anterior, el adquirente que hubiese aplicado el tipo impositivo reducido
vendra obligado a presentar, en el plazo de un mes desde el incumplimiento, una declaracion
liquidacién complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e
incluyendo los correspondientes intereses de demora.

3. Quedan expresamente excluidas de la aplicacion de este tipo impositivo reducido:

a) Las adjudicaciones de inmuebles en subasta judicial.

b) Las transmisiones de valores que incurran en los supuestos a que se refiere el articulo
17.2 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre.

Subseccién 2.2 Bonificaciones

Articulo 30 bis. Bonificacion de la cuota tributaria por adquisiciéon de vivienda habitual por
personas fisicas.

1. Las personas fisicas que adquieran un inmueble que vaya a constituir su vivienda
habitual podran aplicar una bonificacion del 10 por ciento de la cuota tributaria en la
modalidad de «Transmisiones Patrimoniales Onerosas» derivada de dicha adquisicion. La
bonificacion sera del 100 por cien cuando la vivienda habitual sea adquirida por un
contribuyente menor de 35 afios y esté situada en un municipio con una poblacidn inferior a
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los 2.500 habitantes a 1 de enero del ejercicio anterior al del devengo de la bonificacion, de
acuerdo con los datos publicados por el INE.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, y en su normativa de desarrollo.

2. La bonificacion sera aplicable, exclusivamente, cuando el valor del inmueble adquirido
sea igual o inferior a 250.000 euros.

En la determinacion del valor de la vivienda adquirida se incluiran los anejos y plazas de
garaje que se transmitan conjuntamente con aquella, aun cuando constituyan fincas
registrales independientes.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de doce meses desde su adquisicidn o construccion o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las circunstancias
indicadas en la disposicion adicional vigésimo tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, y en su normativa de desarrollo, el adquiriente debera presentar, en el plazo de
un mes desde que se produzca el incumplimiento, una autoliquidacién complementaria
aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e incluyendo los
correspondientes intereses de demora.

4. La bonificacion contenida en este articulo sera incompatible con la aplicacion del tipo
impositivo a que se refiere el articulo 29.

[...]
Articulo 30 quater. Autoliquidacion de los arrendamientos de vivienda.

Los contribuyentes no estarén obligados a presentar autoliquidacion por el impuesto en
los supuestos en los que el arrendamiento esté exento en virtud de lo establecido en el
articulo 45.1.B.26) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Seccion 22, Modalidad «Actos Juridicos Documentados»

Subseccién 12. Tipos de gravamen

Articulo 31. Tipos de gravamen.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, la cuota tributaria se obtendra
aplicando sobre la base imponible los tipos de gravamen establecidos en los articulos
siguientes.

Articulo 32. Tipos de gravamen aplicables a documentos notariales en los que se
formalicen adquisiciones de viviendas.

1. Los tipos aplicables a las primeras copias de escrituras y actas notariales que
documenten transmisiones de viviendas cuando el adquirente sea persona fisica seran los
siguientes:

a) Se aplicara el tipo del 0,2 por 100 cuando se transmitan viviendas de proteccién
publica reguladas en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Plblica a la Vivienda de la
Comunidad de Madrid, con una superficie Gtil maxima de 90 metros cuadrados, que no
cumplan los requisitos para gozar de la exencion en esta modalidad del Impuesto.

Cuando el adquirente de la vivienda de proteccién publica sea un titular de familia
numerosa, se aplicara el limite maximo incrementado de superficie construida que resulte de
lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas, y en sus normas de desarrollo.

b) Se aplicara el tipo del 0,4 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
igual o inferior a 120.000 euros.
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c) Se aplicara el tipo del 0,5 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
igual o inferior a 180.000 euros y superior a 120.000 euros.

d) Se aplicara el tipo del 0,75 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
superior a 180.000 euros.

2. En la determinacion del valor real de la vivienda transmitida se incluirdn los anejos y
plazas de garaje que se transmitan conjuntamente con aqguella, aun cuando constituyan
fincas registrales independientes.

Articulo 33. Tipos de gravamen aplicables a documentos notariales en los que se
constituyan hipotecas en garantia de préstamos para la adquisicién de viviendas.

1. Los tipos aplicables a las primeras copias de escrituras y actas notariales que
documenten la constitucion de hipoteca en garantia de préstamos para la adquisicion de
vivienda cuando el prestatario sea persona fisica seran los siguientes:

a) Se aplicara el tipo 0,4 por 100 cuando el valor real del derecho que se constituya sea
igual o inferior a 120.000 euros.

b) Se aplicara el tipo 0,5 por 100 cuando el valor real del derecho que se constituya sea
igual o inferior a 180.000 euros y superior a 120.000 euros.

c) Se aplicara el tipo 0,75 por 100 cuando el valor real del derecho que se constituya sea
superior a 180.000 euros.

2. A los efectos de las letras a), b) y c) del apartado anterior se determinara el valor real
del derecho que se constituya de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.c) del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

Articulo 34. Tipo de gravamen aplicable a documentos notariales que formalicen derechos
reales de garantia a favor de Sociedades de Garantia Reciproca.

1. En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten la constitucion
y modificacion de derechos reales de garantia a favor de sociedades de garantia reciproca
con domicilio fiscal en el territorio de la Comunidad de Madrid se aplicara el tipo 0,1 por 100.

2. Este tipo de gravamen serd también aplicable a la alteracion registral mediante
posposicidn, igualacién, permuta o reserva de rango hipotecarios cuando participen estas
Sociedades de Garantia Reciproca.

Articulo 35. Tipo de gravamen aplicable a los documentos notariales que formalicen
transmisiones de inmuebles con renuncia a la exencién del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten transmisiones
de bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renunciado a la exencién contenida en
el articulo 20.Dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, se aplicara el tipo de gravamen del 1,5 por 100.

Articulo 36. Tipo de gravamen aplicable a otros documentos notariales.

Se aplicara el tipo del 0,75 por 100 en las primeras copias de escrituras y actas
notariales que documenten actos o contratos distintos de los recogidos en los articulos
anteriores de esta Subseccion.

Articulo 37. Aplicacion de los tipos de gravamen.

Cuando de la aplicacién de los tipos de gravamen regulados en los articulos 32 y 33
anteriores resulte que a un incremento de la base imponible corresponde una porcién de
cuota superior a dicho incremento, se reducira la cuota resultante en la cuantia del exceso.
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Subseccién 22. Bonificaciones

Articulo 38. Bonificacion de la cuota tributaria en determinadas operaciones de
maodificacién y subrogacion de préstamos y créditos hipotecarios.

1. Se aplicara una bonificacién del 100 por 100 de la cuota tributaria gradual en la
modalidad de «Actos Juridicos Documentados» prevista en el articulo 31.2 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre a:

a) Las primeras copias de escrituras que documenten la modificacion del método o
sistema de amortizacion y cualesquiera otras condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios a que se refiere el articulo 4.2, apartado 1V, de la Ley 2/1994, de 30 de marzo,
de Subrogacion y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, siempre que se trate de
préstamos concedidos para la inversién en vivienda habitual.

b) Las primeras copias de escrituras que documenten la alteracién del plazo, o la
modificacion de las condiciones del tipo de interés inicialmente pactado o vigente, el método
o sistema de amortizacién y de cualesquiera otras condiciones financieras de los créditos
hipotecarios, siempre que se trate de créditos concedidos u obtenidos para la inversién en
vivienda habitual.

c) Las primeras copias de escrituras que documenten las operaciones de subrogacién de
créditos hipotecarios, siempre que la subrogacion no suponga alteracién de las condiciones
pactadas o que se alteren Unicamente las condiciones financieras a que se refiere el punto
anterior, y que se trate de créditos concedidos u obtenidos para la inversion en vivienda
habitual.

En ningln caso, se aplicara esta bonificacién a la ampliacion o reduccion del capital del
préstamo o crédito.

2. A efectos de lo dispuesto en este articulo, se considerara vivienda habitual e inversion
en la misma a las asi definidas por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Articulo 38 bis. Bonificacion de la cuota tributaria por adquisicion de vivienda habitual por
personas fisicas.

1. Las personas fisicas que adquieran un inmueble que vaya a constituir su vivienda
habitual podran aplicar una bonificacion del 10 por cien de la cuota tributaria gradual en la
modalidad de «Actos Juridicos Documentados» derivada de las primeras copias de
escrituras que documenten tales adquisiciones. La bonificacién sera del 100 por cien cuando
la vivienda habitual sea adquirida por un contribuyente menor de 35 afios y esté situada en
un municipio con una poblacién inferior a los 2.500 habitantes a 1 de enero del ejercicio
anterior al del devengo de la bonificaciéon, de acuerdo con los datos publicados por el INE.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, y en su normativa de desarrollo.

2. La bonificacion serd aplicable, exclusivamente, cuando el valor del inmueble adquirido
sea igual o inferior a 250.000 euros.

En la determinacion del valor de la vivienda adquirida se incluiran los anejos y plazas de
garaje que se transmitan conjuntamente con aquella, aun cuando constituyan fincas
registrales independientes.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de doce meses desde su adquisicidn o construccion o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las circunstancias
indicadas en la disposicion adicional vigésimo tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, y en su normativa de desarrollo, el adquiriente debera presentar, en el plazo de
un mes desde que se produzca el incumplimiento, una autoliquidacién complementaria
aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e incluyendo los
correspondientes intereses de demora.

4. La bonificacién contenida en este articulo serd incompatible con la aplicacién de la
bonificacion establecida en el articulo 38 ter.
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Articulo 38 ter. Bonificacion de la cuota tributaria por adquisicién de vivienda habitual por
familias numerosas.

1. Los sujetos pasivos que sean titulares de una familia numerosa y que adquieran
inmuebles que vayan a constituir su vivienda habitual aplicardn una bonificacion del 95
por 100 de la cuota tributaria gradual en la modalidad de «Actos Juridicos Documentados»
derivada de la primera copia de escrituras que documenten tales adquisiciones.

Para la aplicacién de la presente bonificacién serd necesario cumplir los siguientes
requisitos:

a) Que el sujeto pasivo sea titular de una familia numerosa.

b) Que el inmueble constituya la vivienda habitual de la familia numerosa de la que sea
titular el sujeto pasivo. Se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y
requisitos establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa de
desarrollo, en su redaccién vigente desde el 1 de enero de 2013.

c) Que, en el supuesto de que la anterior vivienda habitual fuera propiedad de alguno
de los titulares de la familia numerosa, la misma se venda en el plazo de dos afios anteriores
0 posteriores a la adquisicion de la nueva vivienda habitual. No sera exigible este requisito
cuando se adquiera un inmueble contiguo a la vivienda habitual para unirlo a esta, formando
una Unica vivienda de mayor superficie.

2. Alos efectos de lo dispuesto en este articulo, el concepto de familia numerosa es el
establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias
Numerosas. La acreditaciéon de la condicién legal de familia numerosa se realizara mediante
la presentacion del titulo de familia numerosa, libro de familia u otro documento que pruebe
gue dicha condicién ya concurria en la fecha del devengo.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de 12 meses desde su adquisicidn o construccibn o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las circunstancias
indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa de
desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013, el adquirente debera
presentar, en el plazo de un mes desde que se produzca el incumplimiento, una
autoliquidacién complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de
Madrid e incluyendo los correspondientes intereses de demora.

4. La bonificacion contenida en este articulo serd incompatible con la aplicacién de la
bonificacion establecida en el articulo 38 bis de esta ley.

CAPITULO V

Tributos sobre el juego

Seccion 12 Tasa Fiscal sobre los Juegos de Suerte, Envite y Azar

[...]
TITULO Il

Obligaciones formales

CAPITULO |
Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones y sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
Articulo 48. Obligaciones formales de Notarios.

1. El cumplimiento de las obligaciones formales de los Notarios, recogidas en los
articulos 32.3 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, y en el articulo 52 del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones

- 232 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
§ 25 Texto Refundido de las Disposiciones Legales en materia de tributos cedidos [parcial]

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, se realizara en la forma, condiciones y plazos que se
determinen por la Consejeria competente en materia de Hacienda. La remisiéon de dicha
informacion podra exigirse en soporte directamente legible por ordenador y por via
telemética.

2. 1.° Los Notarios con destino en la Comunidad de Madrid remitiran por via telematica a
la Direccion General de Tributos de la Consejeria competente en materia de Hacienda un
documento informativo de los elementos basicos de las escrituras por ellos autorizadas, asi
como la copia electronica de las mismas de conformidad con lo dispuesto en la legislacién
notarial.

Este documento informativo debera remitirse respecto de los hechos imponibles que
determine la Consejeria competente en materia de Hacienda, quien, ademas, establecera
los procedimientos, estructura y plazos en los que debe ser remitida esta informacion, dentro
de los limites establecidos en el apartado 4 del articulo 93 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.

2.9 El justificante de la recepcion por parte de la Administracién de la copia electronica de
la escritura, en los términos que determine la Consejeria competente en materia de
Hacienda, junto con el ejemplar para el interesado de la autoliquidacién en la que conste el
pago del tributo o la no sujecién o exencion, debidamente validada, en la forma determinada
por la Consejeria competente en materia de Hacienda, seran requisitos suficientes para
justificar el pago de la liquidacion correspondiente, su exencién o no sujecion, a efectos de
los dispuesto en el articulo 122 del Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y en el articulo 100 del Real Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En todo caso, el justificante de presentacion o pago telematico regulado por la
Consejeria competente en materia de Hacienda servira, a todos los efectos, de justificante
de presentacion y pago de la autoliquidacion.

3.° La Consejeria competente en materia de Hacienda habilitara un sistema de
confirmacién permanente e inmediata que posibilite a las oficinas y registros publicos,
juzgados y tribunales verificar la concordancia del justificante de presentacion o pago
telematico con los datos que constan en la Administracién Tributaria.

Articulo 49. Obligaciones formales de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

1. Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles con destino en el ambito territorial de
la Comunidad de Madrid deberan remitir a la Consejeria competente en materia de
Hacienda, en la primera quincena de cada trimestre, una declaracion con la relaciéon de los
documentos relativos a actos 0 contratos sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones 0 al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados que se presenten a inscripcién, cuando el pago o la presentacion de la
declaracién se haya realizado en otra Comunidad Auténoma a la que no corresponda el
rendimiento de los impuestos. Dicha declaracion ira referida al trimestre anterior.

2. Mediante convenio entre la Comunidad de Madrid y el Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Madrid o, en su defecto, por Orden de la Consejeria competente
en materia de Hacienda, podra establecerse el formato, condiciones, disefio y demas
extremos necesarios para el cumplimiento de las obligaciones formales a que se refiere el
apartado anterior, que podra consistir en soporte legible por ordenador o mediante
transmision por via telematica.
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Disposicidn transitoria primera. Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

El plazo de permanencia de cinco afios, establecido en el articulo 21.3, parrafo primero,
resultara aplicable a los bienes o derechos adquiridos por transmisién mortis causa desde el
1 de enero de 2002.

Disposicion transitoria séptima.

Mientras esté vigente el Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes Fortunas no
sera aplicable la bonificacion general del impuesto sobre el patrimonio establecida en el
articulo 20 de este Texto Refundido.

En su lugar, el contribuyente podra aplicar una bonificacién autonémica determinada por
la diferencia, si la hubiere, entre la total cuota integra del propio impuesto, una vez aplicado
el limite conjunto establecido en el articulo 31 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, y la total
cuota integra correspondiente al Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes Fortunas,
una vez aplicado el limite conjunto establecido en el articulo 3. Doce de la Ley 38/2022, de
27 de diciembre.

[...]

Disposicién final primera. Entrada en vigor de la deduccién por inversion en vivienda
habitual de nueva construccion.

(Derogada)
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Ley 9/2017, de 3 de julio, por la que se establece el mecanismo de
naturaleza no tributaria compensatorio de la repercusion obligatoria
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a los arrendatarios de
viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid y se adoptan medidas en materia de vivienda protegida

Comunidad de Madrid
«BOCM» nim. 171, de 20 de julio de 2017
«BOE» nlim. 292, de 1 de diciembre de 2017
Ultima modificacién: 27 de diciembre de 2024
Referencia: BOE-A-2017-13988

LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la siguiente Ley, que yo, en hombre
del Rey promulgo.

PREAMBULO

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, en su calidad de arrendador
puede recibir ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, las repercusiones
autorizadas por la legislacion aplicable.

El articulo 63.2 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, configura como obligatoria la
repercusion de parte de la cuota liquida del Impuesto de Bienes Inmuebles que corresponda
a los arrendatarios de sus bienes sin efectuar distincion alguna en cuanto a los
arrendamientos de viviendas sometidas a alguna forma de proteccion publica.

Lo anterior no impide que la Comunidad de Madrid pueda adoptar medidas legales que
en uso de su competencia exclusiva en materia de vivienda eviten que tal repercusion
obligatoria impida la aplicacion efectiva de sus politicas de vivienda. En tal sentido se ha
pronunciado la Comision Juridica Asesora.

La preceptiva repercusion del Impuesto de Bienes Inmuebles es una medida tributaria
gue afecta a una materia de competencia exclusiva de la Comunidad de Madrid como es la
vivienda —articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983,
de 25 de febrero—. Por otro lado, la Comunidad de Madrid tiene autonomia presupuestaria y
financiera conforme los articulos 156 de la Constitucion y 51 de su Estatuto de Autonomia.

La aplicacion de la repercusidn del Impuesto de Bienes Inmuebles afecta al desarrollo de
la politica en materia de vivienda de la Comunidad de Madrid.

Por ello, siguiendo el criterio manifestado por el 6rgano superior consultivo de la
Comunidad de Madrid, y en la medida que tal actuacion no afecta a competencias estatales
ni tampoco lesiona la capacidad financiera de los municipios cabe que la Comunidad de
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Madrid articule por medio de la presente Ley un mecanismo de naturaleza no tributaria que
compense esta repercusion obligatoria y que permita que pueda seguir desarrollando
politicas de vivienda propias que, en uso de su competencia exclusiva, garanticen el derecho
a la vivienda de los ciudadanos madrilefios.

Como ha sefalado la jurisprudencia del Tribunal Supremo el pago del impuesto
constituye una obligacién de periodicidad anual de la que ha de responder el arrendatario
mientras el contrato esté vigente, y cuyo caracter peridédico, comporta su necesaria
asimilacion a estos efectos a la obligacion también periddica de pago de la renta. El IBI
gueda asi conceptuado, como un pago equiparado en sus efectos a la renta y de caracter
periédico y anual.

La reduccion en el precio de la renta de las viviendas administradas por la Agencia de
Vivienda Social de la Comunidad de Madrid se realiza sobre la renta a abonar por el
arrendatario, no extendiéndose a los tributos, cargas y gastos repercutibles por razén del
arrendamiento, ni es de aplicacién a todas las viviendas arrendadas por dicho organismo.

Razones de interés social aconsejan establecer un mecanismo de naturaleza no
tributaria que compense la repercusion de la cuota liquida del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles en arrendatarios de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid que se encuentran en situaciones econémicas desfavorecidas.

La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda conforme al
articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de
febrero.

El marco normativo se ha configurado a través de la Ley 6/1997, de 8 de enero, de
Proteccién Puablica de la Vivienda de la Comunidad de Madrid, desarrollada a través del
Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccién Puablica de la Comunidad de Madrid.

El tiempo transcurrido ha puesto de manifiesto la conveniencia de disponer algunas
medidas de modificacion de la politica de vivienda con proteccién publica. La presente Ley
incluye la supresion de la vivienda de alquiler con opcién a compra; la obligatoriedad de que
el desarrollo se efectlie por la Agencia de Vivienda Social principalmente con la promocion y
construccion de vivienda y modificaciones relativas al régimen de enajenacion, entre las que
cabe destacar: el establecimiento de un derecho de adquisicion preferente para personas
juridicas con reconocida dedicacion a la gestién de vivienda protegida con fines sociales y la
prohibicién de que la vivienda con proteccion publica pueda ser objeto de transmision a
terceros, salvo las excepciones previstas. Asimismo se dispone que la transmisién de la
propiedad de las viviendas se realice con plena garantia de los derechos de los
arrendatarios de vivienda protegida.

La Ley se divide en cuatro titulos:

El titulo preliminar, relativo al objeto y fines de la Ley consta de un solo articulo en el que
se explicitan las cuestiones que constituyen la finalidad de la norma.

El titulo | regula el establecimiento de un mecanismo de naturaleza no tributaria
compensatorio de la repercusion obligatoria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a los
arrendatarios de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.

El titulo 1, bajo la rdbrica «De la vivienda con proteccidn publica para arrendamiento»
comprende la supresion de la tipologia de vivienda de proteccion publica en régimen de
alquiler con opcion de compra asi como medidas relativas al desarrollo de politica de
vivienda protegida a través de la Agencia de Vivienda Social.

El titulo 11l y Gltimo dispone condiciones para la enajenacion de viviendas con proteccion
publica asi como el establecimiento legal de garantias para los arrendatarios de vivienda
protegida.

La Ley contiene también una disposicion adicional, que prevé la posibilidad de que la
Agencia de Vivienda Social lleve a cabo convenios de colaboracion; una disposicion
transitoria que, en aras de la seguridad juridica, excluye la aplicaciéon retroactiva de la
supresion de la tipologia de vivienda protegida en régimen de arrendamiento con opcién de
compra a los expedientes iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley y dos
disposiciones finales: la primera sobre aplicacién de la medida no tributaria compensatoria
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de la repercusion obligatoria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles por parte de la Agencia
de Vivienda Social y la segunda sobre la entrada en vigor.

TITULO PRELIMINAR
Objeto de la Ley

Articulo 1. Objeto.
Es objeto de la presente Ley:

a) Establecer el mecanismo de naturaleza no tributaria que compense la repercusion
obligatoria de la cuota liquida del Impuesto de Bienes Inmuebles, asi como de la parte
proporcional de la cuota liquida del Impuesto sobre el Valor Afiadido en los casos en que el
Impuesto de Bienes Inmuebles forme parte de la base imponible del mismo, que
corresponda a los arrendatarios de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid, de forma que no constituya para los mismos un incremento de las
cantidades a abonar.

b) (Derogada)

c) La regulacion del desarrollo de politicas de vivienda con proteccién publica a través de
la Agencia de Vivienda Social.

d) El establecimiento de garantias legales para los arrendatarios de vivienda protegida.

TITULO |

Del mecanismo de naturaleza no tributaria compensatorio de la repercusion
obligatoria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a los Arrendatarios de
Viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid

Articulo 2. Reduccioén por importe equivalente a la cuantia de la repercusion obligatoria del
Impuesto de Bienes Inmuebles.

En el supuesto de arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivienda y anejos, la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid efectuara una reduccién por importe
equivalente al cien por 100 de la cuantia repercutida en concepto de cuota liquida del
Impuesto de Bienes Inmuebles, asi como de la parte proporcional de la cuota del Impuesto
sobre el Valor Afiadido en los casos en que el Impuesto de Bienes Inmuebles forme parte de
la base imponible del mismo, que corresponda abonar a los arrendatarios de sus viviendas y
anejos, extendiéndose a las cuantias no prescritas conforme al articulo 1966 del Cédigo
Civil.

TiTuLo 1l

De la vivienda con proteccidén publica para arrendamiento

Articulo 3. Tipologia de vivienda con proteccién publica.

El acceso a la vivienda con proteccién publica sera en propiedad, en arrendamiento y/o a
través de otras formas de acceso que puedan estar previstas por la legislacion.

Articulo 4. Politicas de vivienda con proteccién publica a través de la Agencia de Vivienda
Social.

El desarrollo de politicas de vivienda con proteccién publica a través de la Agencia de
Vivienda Social se efectuara, principalmente, con la construccién y promocion de viviendas
con la utilizacion de los suelos disponibles por parte de la Comunidad de Madrid, sin
perjuicio de la adquisicion de viviendas o bloques completos de viviendas en el mercado
privado para su destino a vivienda protegida, a efectos del desarrollo y ejecucién de politicas
de integracion o realojo.
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TITULO 1l

De la transmision a terceros de viviendas con proteccién publica para
arrendamiento

Articulo 5. Enajenacién de promociones y garantias al inquilino.

1. Las viviendas con proteccion publica para arrendamiento y arrendamiento con opcion
de compra calificadas definitivamente podran ser enajenadas por sus promotores por
promociones completas.

2. Cuando se trate de promociones mixtas, podran ser enajenadas la totalidad de las
Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento o arrendamiento con derecho de
opcién de compra que integran la promocion.

3. La enajenacién prevista en el apartado anterior podra efectuarse con libertad en el
establecimiento del precio, en cualquier momento del periodo de vinculacién a dicho régimen
de uso, previa autorizacién de la Consejeria competente en materia de vivienda, a un nuevo
titular o titulares, con derecho de adquisicion preferente para personas juridicas de
reconocida dedicacion a la gestiébn de vivienda protegida con fines sociales, pudiendo
retener, si asi lo acuerdan, la gestion de las promociones, con la obligacion por parte del
nuevo o los nuevos titulares, de atenerse a las condiciones, plazos y rentas maximas
establecidos, subrogdndose en sus derechos y obligaciones.

4. En las enajenaciones reguladas en este precepto, el adquirente o nuevo titular
guedara obligado a atenerse a las condiciones, plazos y rentas maximas establecidas en el
contrato, subrogandose en todos los derechos y obligaciones. En cualquier caso, dichas
enajenaciones no podran ir en perjuicio de terceros.

5. Se exceptla de lo dispuesto en los apartados anteriores la vivienda con proteccién
publica cuya titularidad corresponda a la Comunidad de Madrid, que no podr& ser objeto de
transmision a terceros distintos de los inquilinos o sus causahabientes.

Disposicidén adicional. Convenios de colaboracion.

La Agencia de Vivienda Social podra establecer con entidades privadas y con entidades
financieras convenios de colaboracion para la gestién de vivienda protegida en régimen de
alquiler.

Disposicidn transitoria.

A los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley
no les sera de aplicacion la misma, rigiéndose por la normativa anterior.
Disposicion final primera. Habilitacion para desarrollo reglamentario.

El Consejo de Gobierno, en el ambito de sus competencias, podra dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para la ejecucion y desarrollo de lo establecido en esta Ley.
Disposiciodn final segunda. Instrucciones de aplicacion.

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid procedera a adoptar cuantas
medidas ejecutivas y de gestion sean precisas para llevar a cabo la aplicacion de lo
dispuesto en esta Ley.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

La presente Ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicaciéon en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid».
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Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas. [Inclusion parcial]

Comunidad de Madrid
«BOCM» nam. 152, de 29 de junio de 1993
«BOE» nim. 203, de 25 de agosto de 1993
Ultima modificacion: 26 de diciembre de 2024
Referencia: BOE-A-1993-21947

Aprobada por la Asamblea de Madrid la Ley 8/1993, de 22 de junio, publicada en el
«Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid» nimero 152, del 29, se inserta a continuacién
el texto correspondiente.

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber que la Asamblea de Madrid ha aprobado la siguiente Ley, que yo, en hombre
del Rey, promulgo.

Preambulo

La sociedad, en general, y los poderes publicos, en particular, tienen el deber de facilitar
la accesibilidad al medio de todos los ciudadanos; deber que se extiende, por tanto, de la
misma forma a aquellos ciudadanos con o sin discapacidad que se encuentren en situacion
de limitacion funcional en relacion con el medio, poniéndose especial énfasis respecto de
aquellos cuya dificultad de movilidad y comunicacion sea mas grave.

Sobre este colectivo ha recaido, de forma genérica, la atencién del Estado a través del
articulo 49 de la Constitucion espafiola.

En el ambito de la Comunidad de Madrid, en este sentido, se ha elaborado la Ley
11/1984, de 6 de junio, de Servicios Sociales, para favorecer la integracion de todas las
personas a través de mecanismos legislativos. La presente Ley viene a desarrollar uno de
los mecanismos necesarios para conseguir dicha finalidad y pretende modificar la realidad
social a la que se dirige, aunando principios de actuacién con parametros técnicos basicos,
sin perjuicio de la modificacion reglamentaria de estos Ultimos cuando las circunstancias asi
lo aconsejen.

Es, por todo ello, por lo que se hace imprescindible, en desarrollo de los principios
constitucionales de politica social, la regulacion de los accesos a estos lugares, mediante
una Ley de promocidn de la accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas.
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TITULO |

Objeto y ambito de aplicacién de la Ley

Articulo 1. Objeto de la Ley.

El objeto de la presente Ley es garantizar la accesibilidad y el uso de los bienes y
servicios a todas aquellas personas que por una u otra razéon, de forma permanente o
transitoria, se encuentren en una situacién de limitacion o movilidad reducida, asi como
promover la existencia y utilizaciéon de ayudas de caracter técnico adecuadas para mejorar la
calidad de vida de dichas personas.

Para todo ello se establecerdn las normas y criterios basicos para la supresion de
barreras arquitectdnicas y obstaculos, evitando la aparicion de nuevas barreras, asi como
eliminando las existentes conforme a la planificacion establecida en la presente Ley, en el
disefio y ejecucién de las vias y espacios libres publicos y del mobiliario urbano, en la
construccion o reestructuracion de edificios y en los medios de transporte y de la
comunicacioén sensorial, tanto de propiedad privada como publica.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

La presente Ley sera de aplicacion, en el ambito de la Comunidad de Madrid, en todas
aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestion o ejecucién en materia de
urbanismo, edificacion, transporte y comunicacién sensorial tanto de nueva construccion
como de rehabilitacion o reforma, que se realicen por Entidades publicas o privadas, asi
como por personas fisicas.

Articulo 3. Definiciones.
A los efectos de la presente Ley se establecen las siguientes definiciones:

a) Se entiende por accesibilidad aquella caracteristica del urbanismo, de las
edificaciones, del transporte y de los sistemas y medios de comunicacion sensorial, que
permite su uso a cualquier personas con independencia de su condicion fisica, psiquica o
sensorial.

b) Se entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstaculo que limite o impida
el acceso, la libertad de movimiento, la estancia y la circulacién con seguridad de las
personas.

A estos efectos se clasifican las barreras arquitectonicas en:

1. BAU: Barreras Arquitectonicas Urbanisticas. Son las existentes en las vias publicas,
asi como en los espacios libres de uso publico.

2. BAE: Barreras Arquitectonicas en la Edificacion. Son las existentes en el interior de los
edificios, tanto publicos como privados.

3. BAT: Barreras Arquitectonicas en los Transportes. Son las existentes en los medios de
transportes.

4. BACS: Barreras en las Comunicaciones Sensoriales. Se entiende como BACS todo
aquel impedimento que imposibilite o dificulte la expresion o recepcion de mensajes a través
de los medios o sistemas de comunicacién sean o no de masas.

c) Se considera a las personas en situacion de limitacion cuando temporal o
permanentemente tienen limitada su capacidad de relacionarse con el medio o de utilizarlo.
Las limitaciones mas frecuentes son las provenientes de:

1. Dificultades de maniobra: Aquellas que limitan la capacidad de acceder a los espacios
y de moverse en ellos.

2. Dificultades para salvar desniveles: Las que se presentan cuando se ha de cambiar de
nivel o superar un obstaculo aislado dentro de un itinerario.

3. Dificultades de alcance: Aquellas derivadas de una limitacion de llegar a los objetos.

4. Dificultades de control: Son las que se presentan como consecuencia de la pérdida de
capacidad para realizar movimientos precisos con los miembros afectados por deficiencias.

5. Dificultades de percepcién: Son las que se presentan como consecuencia de
deficiencias visuales y auditivas.
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d) Se entiende por personas con movilidad reducida aquellas que, temporal o
permanentemente, tienen limitada su capacidad de desplazarse.

e) Se entiende por ayuda técnica cualquier elemento que, actuando como intermediario
entre la persona en situacion de limitacion o con movilidad reducida y el entorno facilite la
autonomia personal o haga posible el acceso y uso del mismo.

TiTULO Il

Disposiciones generales

CAPITULO |

Disposiciones sobre Barreras Arquitecténicas Urbanisticas (BAU)

Seccion primera. Disposiciones sobre el disefio de los elementos de la
urbanizacion

Articulo 4. Accesibilidad en los espacios de uso publico.

1. La planificacion y la urbanizacién de las vias publicas, de los parques y de los demas
espacios de uso publico se efectuaran de forma que resulten accesibles para todas las
personas Yy, especialmente, para las que estén en situacién de limitacion o con movilidad
reducida.

2. Las vias publicas, los parques y los deméas espacios de uso publico existentes, asi
como las respectivas instalaciones de servicios y mobiliarios urbanos, seran adaptados
gradualmente, de acuerdo con un orden de prioridades que tendrd en cuenta la mayor
eficacia y concurrencia de personas, a las reglas y condiciones previstas
reglamentariamente. Los Entes locales deberan elaborar planes especiales de actuacion
para adaptar las vias publicas, los parques y los deméas espacios de uso publico a las
normas de accesibilidad. Con esta finalidad los proyectos de presupuestos de los Entes
publicos deberan contener, en cada ejercicio econdmico, las consignaciones necesarias para
la finalizacion de dichas adaptaciones.

3. Las Barreras Arquitectonicas Urbanisticas (BAU), pueden originarse en:

a) Los elementos de la urbanizacion.
b) El mobiliario urbano.

4. Se considera elemento de la urbanizacion cualquier componente de las obras de
urbanizacién, entendiendo por tales obras las referentes a pavimentacién, saneamiento,
alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, alumbrado puablico, abastecimiento y
distribucion de agua, jardineria y todas aquellas otras que materializan las indicaciones del
Planeamiento Urbanistico.

5. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de objetos existentes en las vias y
espacios publicos, superpuestos o adosados a los elementos de la urbanizacién o de la
edificacién, de forma que su modificacion o traslado no genere alteraciones sustanciales de
aquellas, tales como semaforos, postes de sefalizacion y similares, cabinas telefénicas,
fuentes publicas, papeleras, veladores, toldos, marquesinas, kioscos y cualesquiera otros de
naturaleza analoga.

Articulo 5. ltinerarios peatonales.

1. El trazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso comunitario,
destinados al trafico de peatones o al trafico mixto de peatones y vehiculos, se realizara de
forma que resulten accesibles a cualquier persona, debiendo tenerse en cuenta, para ello,
entre otros parametros, la anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo, los grados
de inclinacién de los desniveles y las caracteristicas de los bordillos.

2. Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado seran las siguientes:

a) Los itinerarios peatonales se disefiaran de forma que todos los edificios de uso publico
o privado comunitario tengan acceso a través de un itinerario peatonal.
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b) Posee el grado de itinerario peatonal adaptado, el volumen de desarrollo continuo
formado por la longitud del itinerario y un area perpendicular al suelo de 1,20 metros de
ancho y 2,10 metros de altura, en el que no existe ningun obstaculo que reduzca o altere su
tamafio, desde el acceso a la edificacion o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro
con otro itinerario peatonal, con pendiente longitudinal no mayor del 12 por 100 y transversal
inferior al 3 por 100, sin resaltes ni rehundidos mayores de 0,5 centimetros, ni peldafios
aislados o escaleras y con visibilidad suficiente del encuentro con los otros modos de
desplazamiento. Su encuentro y cruce con itinerarios de otros modos de transporte (al
mismo o distinto nivel), se adecuara en cuanto a sus componentes (pavimento, vados,
rampas), a lo sefialado en los articulos siguientes.

Posee el grado de itinerario peatonal practicable, el itinerario en el que el area es de 0,90
metros de ancho y 2,10 metros de altura, con las restantes caracteristicas iguales que el
grado de adaptado.

c) Siempre que sea posible, su trazado se realizara de forma que sea contiguo o préximo
a los accesos peatonales a los edificios y, preferentemente, que uno de sus planos laterales
coincida con las alineaciones de fachada o cerramientos.

d) Los itinerarios peatonales en areas urbanizadas deberan disefiarse y construirse con
la gradacion denominada adaptado, salvo:

- Los itinerarios peatonales en &reas consolidadas resfringidas, que tendran, como
minimo, la graduacién denominada practicable.

- Los itinerarios peatonales en areas histérico-artisticas, que podran utilizar soluciones
diferentes a las normalizadas siempre que resulten practicables a cualquier persona.

e) Las areas consolidadas restringidas, a los efectos de la exigencia de gradacion, seran
definidas justificadamente en las figuras de planea miento urbanistico o en un Plan Especial
de accesibilidad.

Las areas histérico-artisticas, a los mismos efectos, seran las constituidas por los
elementos inventariados o declarados Bienes de Interés Cultural, las incluidas en catalogos
de proteccién por las figuras de planeamiento urbanistico, las definidas como tales en un
Plan Especial de accesibilidad, y los elementos y conjuntos de Interés Arquitectonico que se
incluyan con este caracter en las legislaciones sectoriales.

Articulo 6. Pavimentos.

El pavimento de los itinerarios peatonales sera duro y estable, sin piezas sueltas, salvo
en los ambitos sefialados en el articulo 11, que podrd poseer una compactacion mayor del
90 por 100 Proctor Modificado.

No presentara cejas, resaltes, bordes o huecos que haga posible el tropiezo de
personas, ni sera deslizante en seco o mojado. Se utilizara la diferenciacion de textura y
color, para informar del encuentro con otros modos de transporte.

Articulo 7. Vados.

1. El disefio y trazado de los vados tendra en cuenta la inclinaciéon de las pendientes, el
enlace de las mismas, la anchura y el pavimento empleado. A efectos de la presente Ley se
consideraran dos tipos de vados: Los destinados a la entrada y salida de vehiculos a través
de itinerarios peatonales y los destinados, especificamente, a la supresién de barreras
arquitectonicas en los itinerarios peatonales.

2. Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado seran;

a) Todos los vados de un itinerario peatonal son vados destinados a la supresién de
barreras y se disefiaran de forma que los dos niveles a comunicar se enlacen por planos
inclinados cuyas pendientes longitudinal y transversal sea como maximo 8 por 100 y 2 por
100 respectivamente. Su anchura sera como minimo de 1,80 metros y el pavimento se
diferenciard en textura y color del resto del pavimento del itinerario. Sus condiciones de
sefializacion, localizacion e iluminacion seran las adecuadas.

b) Los destinados a entrada y salida de vehiculos que formen parte de un itinerario
peatonal, se solucionaran de forma que no afecte a éste en su pendiente transversal, siendo
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la pendiente longitudinal maxima del 8 por 100. Sus condiciones de sefalizacion,
localizacion e iluminacion seran las adecuadas.

Articulo 8. Paso de peatones.

1. En los pasos de peatones se tendra en cuenta, entre otros, los parametros que se
refieren al desnivel, longitud del recorrido, isletas y tipo de paso de que se trate.
2. Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado seran:

a) Los pasos de peatones son parte, a todos los efectos, de los itinerarios peatonales
gue enlazan.

b) Su ancho minimo sera el de los vados que lo limitan.

c) Sus caracteristicas de recorrido, sefializacion, iluminacion, posicién, tiempos de
recorrido y encuentro con otros elementos seran adecuados.

Articulo 9. Escaleras.

1. El disefio y trazado de escaleras debera tener en cuenta, entre otros, los pardmetros
que se relacionan para permitir su uso sin dificultades al mayor nimero posible de personas:
Directriz, recorrido, dimensiones de huella, tabica y anchura libre, mesetas, pavimento y
pasamanos.

Cualquier tramo de escaleras de un itinerario peatonal debera ser complementado con
una rampa.

2. Las especificaciones concretas de disefio y trazado seran:

a) En el disefio de itinérarios peatonales, s6lo se situaran escaleras cuando
complementen la existencia de una rampa.

b) Su ancho libre minimo sera de 1,20 metros.

c) Las escaleras de largos recorridos, deberan dividirse en tramos de directriz recta o
ligeramente corva.

d) Cuando existan diferentes tramos de escalera como complemento de un itinerario
peatonal, se separaran entre si por mesetas horizontales de 1,20 por 1,20 metros como
minimo.

e) Se dotaran de pasamanos, barandillas, antepechos, protecciones, iluminacion,
sefializacion y dimensiones y caracteristicas de peldafios adecuadas.

Articulo 10. Rampas.

1. El disefio y trazado de las rampas como elementos que dentro de un itinerario
peatonal permiten salvar desniveles bruscos o pendientes superiores a las del propio
itinerario tendran en cuenta la directriz, las pendientes longitudinal y transversal, la anchura
libre minima y el pavimento.

2. Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado seran:

a) A los efectos de esta Ley, se denomina rampa a la parte del itinerario peatonal con
pendiente longitudinal comprendida entre 8 y 12 por 100.

b) Su ancho minimo sera de 1,20 metros en itinerarios de grado adaptado y de 0,90 en el
grado practicable.

c) Los tramos de las rampas podran tener pendiente hasta el 12 por 100, en tramos no
mayores de 3 metros, hasta el 10 por 100, en tramos no mayores de 6 metros y hasta el 8
por 100, en tramos no mayores de 10 metros. En todos los casos su pendiente transversal
no sera mayor del 2 por 100 y su directriz recta o ligeramente curva.

d) Cuando existan diferentes tramos de rampa en un itinerario, se separaran entre si por
mesetas horizontales de 1,20 por 1,20 metros como minimo en el grado adaptado y, de 0,90
por 1,20 en el grado practicable.

e) Se dotaran de pasamanos, barandillas, antepechos, protecciones, guias de ruedas,
iluminacién y sefializacion adecuada.
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Articulo 11. Parques, jardines, plazas y espacios libres publicos.

1. Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas y espacios libres publicos en
general se ajustardn a los criterios sefalados en articulos precedentes para itinerarios
peatonales.

2. Los aseos publicos que se dispongan en dichos espacios deberan ser accesibles y
dispondran, al menos, de un inodoro y un lavabo de las caracteristicas resefiadas en el
articulo 22 de la presente Ley.

Articulo 12. Aparcamientos.

1. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean en superficie o
subterraneas, en vias o espacios publicos, se reservardn permanentemente y tan cerca
como sea posible de los accesos peatonales plazas debidamente sefializadas para
vehiculos que transporten personas en situacion de movilidad reducida. Los accesos
peatonales a dichas plazas cumpliran las especificaciones requeridas para ser accesibles,
asi como contaran con ascensor adaptado o practicable, segun los casos, en todos los
aparcamientos subterraneos.

El nimero de plazas reservadas sera, al menos, de una por cada 50 o fraccion.

2. Las especificaciones técnicas de disefio y trazado serén las siguientes:

a) Se compondran de un area de plaza y un area de acercamiento.

Area de plaza es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendra las
dimensiones minimas establecidas por las Normas Municipales y no menor de 4,50 metros
de largo por 2,20 de ancho.

Area de acercamiento es el espacio contiguo al area de plaza que sirve para realizar, con
comodidad, las maniobras de entrada y salida del vehiculo destinado a transportar personas
en situacion de movilidad reducida permanente.

Una misma area de acercamiento podra ser compartida por dos areas de plaza de
estacionamiento.

Debera reunir las siguientes condiciones:

- Ser contigua a uno de los lados mayores del area de plaza.

- Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 de ancho en toda la longitud del area de
plaza y como minimo 4,50 metros de largo.

- Encontrarse libre de obstaculos y fuera de cualquier zona de circulacion o maniobra de
vehiculos.

- Estar comunicada con, o formar parte de (salvo en el caso de via de evacuacion de
edificaciones), un itinerario de peatones adaptado. En el primer caso, reunir las
caracteristicas de tal itinerario.

- Situarse al mismo nivel del area de plaza o0 a un nivel mas alto, siempre que la
diferencia de altura sea inferior a 14 centimetros.

b) Estaran sefializadas en la forma siguiente:

El area de plaza tendra delimitado su perimetro en el suelo, destacandose su condicion
por tener su superficie color azul, por incorporar el simbolo de accesibilidad o por ambas
distinciones.

El area de acercamiento se dotara de una sefial vertical, en lugar visible que no
represente obstaculo, compuesta por el simbolo de accesibilidad y la inscripcion "reservado
a personas con movilidad reducida”.

3. Los Ayuntamientos estardn obligados a reservar plazas de aparcamiento para
personas en situacion de movilidad reducida junto a su Centro de trabajo y domicilio.

Seccion segunda. Disposiciones sobre el disefio y ubicacion del mobiliario
urbano

Articulo 13. Sefales verticales.

1. Las sefiales de trafico, semaforos, postes de iluminacidn o cualesquiera otros
elementos verticales de sefializacibn que deban colocarse en un itinerario o espacio de
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acceso peatonal se dispondran y disefiaran de forma que no entorpezcan la circulaciéon y
puedan ser usados con la maxima comodidad.

2. Las especificaciones técnicas de colocacion y disefio seran las siguientes:

a) No invadiran el volumen del itinerario peatonal, por lo que los elementos que
representen vuelo tendran su borde inferior a una altura superior a 2,10 metros.

b) Su disefio y emplazamiento, se realizara teniendo en cuenta las caracteristicas
concretas de los desplazamientos de las personas y las de su uso, facilitando en ambos la
calidad de informacioén, seguridad y comodidad.

c) Las caracteristicas de localizacién, contraste, dimensién y posiciéon, seran adecuadas.

Articulo 14. Elementos urbanos varios.

1. Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas,
fuentes, papeleras, bancos y otros analogos, se disefiaran y ubicaran de forma que puedan
ser usados por todos los ciudadanos y que no se constituyan en obstaculos para el transito
peatonal.

Asimismo, la construccion de elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas
gue interfieran un espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, toldos y
otros analogos, se realizara evitando se constituyan en obstaculos.

2. Las especificaciones técnicas concretas que deben cumplir seran:

a) No invadiran el volumen del itinerario peatonal.

b) No estara permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de fachadas, a
alturas inferiores a 2,10 metros.

¢) Su disefio y el emplazamiento tendra en cuenta las caracteristicas concretas de los
desplazamientos de las personas y las de uso de los elementos, para proporcionarles
seguridad y comodidad.

d) Las caracteristicas de localizacion, contraste, dimension y posicién, seran adecuadas.

Articulo 15. Proteccién y sefalizacion de las obras en la via publica.

1. Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en la via publica deberan
sefializarse y protegerse de manera que garanticen la seguridad fisica de los viandantes.
2. Las especificaciones técnicas concretas de sefializacion seran:

a) Cuando afecten a un itinerario peatonal, deberan crear otro adecuadamente protegido
y sefializado de dia y noche, que reldna las caracteristicas del grado de adaptado o
practicable que corresponda al original mientras dure tal afectacion.

b) La proteccion se realizara mediante cierres estables y continuos, disponiéndose los
mismos de manera que ocupen todo el perimetro de las alteraciones de la situacion habitual
de forma temporal o permanente y separadas de ellas, al menos, 0,50 metros.

c) Las caracteristicas de iluminacion, sefializacion, cierre y visibilidad, seran adecuadas.

CAPITULO Il

Disposiciones sobre barreras arquitecténicas en edificios

Articulo 16. Definiciones de espacios.

A los efectos de la supresion de barreras arquitecténicas en la edificacion se
consideraran tres tipos de espacios, instalaciones o servicios en funcién de su accesibilidad
para personas en situacion de limitacion o con movilidad reducida:

a) Adaptados.—Se considera un espacio, una instalacion o un servicio adaptado, cuando
se ajusta a los requisitos funcionales y dimensionales que garantizan su utilizacién, de forma
autonoma y con comodidad, por parte de las personas en situaciéon de limitacion o con
movilidad reducida.

b) Practicable.—Se considera un espacio, una instalacion o un servicio practicable
cuando, sin ajustarse a todos los requisitos anteriormente citados, no impida su utilizacién de
forma auténoma a las personas en situacion de limitaciéon o con movilidad reducida.
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c) Convertibles.—Se considera un espacio, una instalacién o un servicio convertible
cuando, mediante modificaciones que no afecten a su configuraciébn esencial, pueda
transformarse, como minimo, en practicable.

Seccion primera. Accesibilidad en los edificios de uso publico

Articulo 17. Accesibilidad en los edificios de uso publico.

1. La construccion, ampliacion y reforma de los edificios publicos o privados destinados a
un uso publico se efectuara de forma que resulten adaptados.

2. Los edificios de uso publico deberan permitir el acceso y uso de los mismos a las
personas en situacion de limitacion o movilidad reducida.

3. Los edificios comprendidos en este apartado, asi como cualesquiera otros de analoga
naturaleza, tienen la obligacion de observar las prescripciones de esta Ley, conforme a los
minimos que reglamentariamente se determinen:

Edificios publicos y de servicios de las Administraciones Publicas.

Centros sanitarios y asistenciales.

Estaciones ferroviarias, de metro y de autobuses.

Puertos, aeropuertos y helipuertos.

Centros de ensefianza.

Garajes y aparcamientos.

Museos y salas de exposiciones.

Teatros, salas de cine y espectaculos.

Instalaciones deportivas.

Establecimientos comerciales a partir de 500 metros cuadrados de superficie.

Centros religiosos.

Instalaciones hoteleras, a partir del nimero de plazas que reglamentariamente se
determine.

Centro de trabajo.

Articulo 18. Aparcamientos en edificios.

1. En los garajes o aparcamientos de uso publico, situados en superficie o al interior de
edificios, que estén al servicio de edificaciones de uso publico, se reservardn plazas de
estacionamiento para vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida.

2. Su posicién, nimero de plazas de reserva y especificaciones técnicas concretas, se
estableceran reglamentariamente.

3. En los edificios destinados a uso Administrativo (Centro de la Administracion y
Oficinas de compafiias de suministro y de servicios publicos) o Sanitario y Asistencial
(Hospitales y clinicas, centros sanitarios y de atencién primaria) que no dispongan de
aparcamiento o garaje de uso publico, se reservara lo mas cerca posible del acceso y en la
via publica, al menos una plaza de estacionamiento que relna las condiciones indicadas en
el articulo 12.2 de la presente Ley.

Articulo 19. Accesos al interior de la edificacion.

Uno, al menos, de los accesos al interior de la edificacion debera estar desprovisto de
barreras arquitecténicas y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad.

En el caso de un conjunto de edificios e instalaciones, uno, al menos, de los itinerarios
peatonales que los unan entre si y con la via publica deberda cumplir las condiciones
establecidas para dichos itinerarios y deberéa estar debidamente sefializado.

Articulo 20. Comunicacion horizontal.

1. Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las
dependencias y servicios del edificio, entre si y con el exterior, debera ser accesible.

2. Las especificaciones técnicas de disefio y trazado seran:

a) Posee el grado de itinerario horizontal adaptado, el volumen de desarrollo continuo
formado por la longitud del itinerario y un area perpendicular al suelo de 1,20 metros de
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ancho y 2,10 metros de altura, en el que no existe ningun obstaculo que reduzca o altere su
tamafio, desde el acceso a la edificacion o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro
con las dependencias y servicios que une, con pendiente longitudinal no mayor del 12 por
100 de acuerdo con el articulo 10.c), sin resaltes ni rehundidos, ni peldafios aislados o
escaleras y con visibilidad suficiente del encuentro con otros itinerarios. Su encuentro con
otros itinerarios debera permitir inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro. Sélo se
permite su estrechamiento en los huecos de paso situados en su recorrido, siempre que
éstos sean mayores de 8,80 metros libres de obstaculos y dispongan de espacio no
obstruido por el movimiento de las puertas, antes y después del mismo de 1,20 metros de
fondo.

b) Las caracteristicas del pavimento, iluminacion, sefializacion y elementos que se sitlan
en su recorrido seran las adecuadas.

Articulo 21. Comunicacién vertical.

1. Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido
vertical debera ser accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo el disefio y
trazado de escaleras, ascensores, tapices rodantes y espacios de acceso.

2. Las especificaciones técnicas concretas seran las siguientes:

a) Posee el grado de itinerario vertical adaptado, aquel que permite el acceso y
evacuacion con fiabilidad, tal como aquel que dispone de rampas y ascensores.

b) Se pondran ascensores cuando la solucion permita garantizar su disponibilidad y
exista un plan de evacuacién que detalle las condiciones de acceso de personas en funcién
de la exigencia de evacuacién, y siempre que al menos uno de los ascensores tenga un
fondo minimo de cabina, en el sentido del acceso, de 1,20 metros, con un ancho minimo de
cabina de 0,90 metros y una superficie minima de 1,20 metros cuadrados. Las puertas en
recinto y cabina seran automaticas, tendran un minimo de 0,80 metros y los botones de
mando en los espacios de acceso e interior de cabina se colocaran a una altura inferior a
1,20 metros y contaran con sistemas de informacion alternativos a la humerologia arabiga,
ademas de ésta. Los botones de alarma deberan ser identificados visual y tactil mente. En
las paredes de las cabinas se contard con pasamanos a una altura de 0,90 metros.

c¢) En la reforma de edificios de uso publico, el itinerario vertical adaptado podra disponer
de elementos mecanicos o soluciones técnicas distintas a los anteriores para facilitar su
acceso y evacuacion, de acuerdo con las exigencias que reglamentariamente se
establezcan.

d) Las caracteristicas de los elementos complementarios como escaleras o tapices
rodantes, asi como las exigencias de iluminacion, sefializacion y funcionamiento seran las
adecuadas.

Articulo 22. Aseos.

1. Al menos uno de los aseos que se dispongan en los edificios de uso publico debera
ser accesible, disponiéndose sus elementos de manera que puedan ser usados por
cualquier persona.

2. Las especificaciones técnicas concretas seran:

a) La posicion en el edificio reducira el desplazamiento de las personas de acuerdo con
la intensidad de uso previsto.

b) Sus condiciones dimensionales, facilidades funcionales y caracteristicas de los
elementos y dotaciones, seran los adecuados.

c) La proporcion de aseos adaptados dependera del aforo de personas.

Articulo 23. Servicios e instalaciones.

1. En todos aquellos elementos de la construccién de los servicios e instalaciones de
general utilizaciéon se tendran en cuenta los parametros fijados en los articulos precedentes
para asegurar el acceso y uso de los mismos, asi como parametros especificos de disefio en
el mobiliario.
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2. Las especificaciones técnicas referidas a algunos de los servicios mas frecuentes
seran las siguientes:

a) El mobiliario de atencién al publico dispondra de una zona con el plano de trabajo a
una altura maxima de 1,10 metros y con un tramo que carezca de obstaculos en su parte
inferior y tenga, al menos, 0,80 metros de longitud por 0,80 metros de altura.

b) La posicion dentro del edificio de los servicios e instalaciones de uso publico se
realizard teniendo en cuenta las caracteristicas concretas de los desplazamientos de las
personas y las de su uso, faciltando en ambos la calidad de informacién, seguridad y
comodidad.

c) Las caracteristicas dimensionales y de facilidad funcional serdn adecuadas.

Articulo 24. Espacios reservados.

1. Los locales de espectaculos, aulas y otros andlogos dispondran de espacios
reservados a personas que utilicen sillas de ruedas. Se destinardn zonas especificas para
personas con deficiencias auditivas o visuales donde las dificultades disminuyan.

2. La proporcion de espacios reservados y de zonas especificas dependera del aforo,
disponiéndose tanto como reserva permanente como en la forma de espacios convertibles.

3. Los espacios reservados estaran debidamente sefalizados.

Articulo 25. Control de las condiciones de accesibilidad.

Si las obras realizadas no se ajustasen al proyecto autorizado y se comprobara que no
se han cumplido las condiciones de accesibilidad, se instruira el procedimiento establecido
por la legislacion urbanistica vigente.

Seccion segunda. Accesibilidad en los edificios de uso privado

Articulo 26. Accesibilidad en los edificios de uso privado.

1. Los edificios de uso privado de nueva construccion en los que sea obligatoria la
instalacién de ascensor deberan cumplir los siguientes requisitos minimos de accesibilidad:

a) Dispondran de un itinerario practicable que una las entidades o viviendas con el
exterior y con las dependencias de uso comunitario que estan a su servicio.

b) Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacion con la via publica, con
edificaciones o servicios anexos de uso comunitario y con edificios vecinos.

c) La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada, seran practicables para
personas con movilidad reducida o cualquier otra limitacion.

2. Cuando estos edificios de nueva construccion tengan una altura superior a planta baja
y piso, a excepcién de las viviendas unifamiliares, y no estén obligados a la instalacion de
ascensor, se dispondran las especificaciones técnicas y de disefio que faciliten la posible
instalaciéon de un ascensor practicable. El resto de los elementos comunes de estos edificios
deberan reunir los requisitos de practicabilidad.

Seccion tercera. Reserva de viviendas para personas en situacion de movilidad
reducida

Articulo 27. Viviendas para personas con movilidad reducida permanente.

1. Con el fin de garantizar el acceso a la vivienda de las personas con movilidad reducida
permanente, en los programas anuales de promocion publica se reservara un porcentaje no
inferior al 3 por 100 del volumen total para satisfacer la demanda de vivienda de estos
colectivos, de la forma que reglamentariamente se establezca.

2. En las promociones de viviendas de Proteccion Oficial, los promotores, ya sean
sociales o privados, deberan reservar, en los proyectos que presenten para su aprobacién, la
proporcién minima que se establezca reglamentariamente y, en todo caso, respetando el
minimo establecido en el apartado anterior para personas con movilidad reducida
permanente.
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3. Los edificios en que existan viviendas para personas en situacion de movilidad
reducida permanente deberan tener adaptados los elementos comunes de acceso a dichas
viviendas, las dependencias de uso comunitario del servicio de las mismas, un itinerario
peatonal, al menos, que una la edificacién con la via publica, con servicios o edificaciones
anejas o con edificios vecinos y los itinerarios interiores de dichas viviendas.

4. Un porcentaje, que se establecera reglamentariamente en funcién de la demanda
existente de la reserva de viviendas contempladas en el apartado 1 de este articulo, sera
convertible para personas con discapacidad grave o total con unos servicios que permitan la
adaptacion de la vivienda a este uso especial.

5. Todos aquellos proyectos privados que programen, al menos en un 3 por 100 del total,
viviendas adaptadas a las necesidades de las personas con movilidad reducida permanente
tendran preferencia en la obtencién de subvenciones, ayudas econdmicas, créditos o avales
concedidos por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.

Articulo 28. Garantia de la realizacién de las adaptaciones interiores de las viviendas
reservadas.

Los promotores privados de viviendas de proteccidon oficial podran sustituir las
adaptaciones interiores de las viviendas reservadas para personas con movilidad reducida,
al solicitarse la calificacion definitiva, por depdsito de un aval suficiente, en los términos y
condiciones que se establezcan reglamentariamente, de una entidad financiera legalmente
reconocida que garantice la realizacibn de las obras necesarias para las adaptaciones
correspondientes. Estas viviendas seran adjudicadas prioritariamente a personas en
situacién de movilidad reducida y a Entidades publicas o privadas con personalidad juridica
propia y sin finalidad de lucro en el plazo que prevé la legislacion vigente, para dedicarlos a
minirresidencias, pisos compartidos o cualquier tipo de vivienda destinado a personas con
limitaciones, en los términos establecidos en el Decreto 23/1987, de 26 de marzo.

Articulo 29. Accesibilidad de los elementos comunes.

Los propietarios o usuarios de viviendas pueden llevar a cabo las obras de adaptacion
necesarias para que sus interiores o elementos y los servicios comunes de los edificios de
vivienda puedan ser utilizados por personas con movilidad reducida que habiten o deseen
habitar en ellos.

CAPITULO III

Disposiciones sobre barreras en los transportes pitblicos

[...]
CAPITULO IV

Disposiciones sobre barreras en la comunicacién sensorial

[...]
CAPITULO V

Disposiciones sobre ayudas técnicas

Articulo 35. Ayudas técnicas.

1. El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid promovera la superacion de
barreras urbanisticas, arquitectdnicas, del transporte y de la comunicacion mediante las
ayudas técnicas.

2. El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid fomentara el uso de las ayudas
técnicas y potenciard su investigacion por ser elementos que aportan soluciones a
situaciones no resueltas mediante otras férmulas, tales como acceso a edificios de valor
histérico o en reformas muy costosas, no previstas con antelaciéon o no reglamentadas.
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3. Las Administraciones Publicas pondran a disposicion del pablico las ayudas técnicas
necesarias en sus servicios e instalaciones y facilitaran la financiaciéon para la adquisiciéon y
uso de las mismas cuando se precisen.

TITULO Il

Medidas de fomento

Articulo 36. Fondo para la supresién de barreras arquitectonicas.

1. Se crea el Fondo para la Supresion de Barreras, que estara dotado de los recursos a
gue se refieren los apartados siguientes.

2. El Consejo de Gobierno, a propuesta de las Consejerias competentes por razén de la
materia, destinara partidas presupuestarias finalistas en cada ejercicio para financiar la
eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacion sensorial, asi
como para la dotacion de ayudas técnicas.

3. Anualmente se destinara un porcentaje de esta partida presupuestaria para
subvencionar los programas especificos de los Entes locales para la supresion de barreras
en el espacio urbano, los edificios de uso publico y el transporte de su término municipal.

Estos programas especificos de actuacion contendran, como minimo, un inventario de
los espacios, edificios, locales y medios de transporte que deban ser objeto de adaptacion, el
orden de prioridades en que se ejecutaran y los plazos de ejecucién del proyecto.

Tendran prioridad para la citada financiacién los Entes locales que, mediante convenio,
se comprometan a asignar una partida presupuestaria similar o igual en porcentaje a la de la
Comunidad de Madrid, para la eliminacion de barreras.

4. Sin perjuicio de lo previsto en el punto anterior, los Ayuntamientos de la Comunidad de
Madrid deberan establecer en sus presupuestos anuales las partidas presupuestarias
precisas para el cumplimiento de las obligaciones contempladas en la presente Ley, con
arreglo a su respectivo ambito de competencia.

Dichas partidas seran tenidas en cuenta por el Fondo a que se refiere el apartado 1 de
este articulo, a los meros efectos de informacion, coordinacién y utilizacién globalmente
racional de los recursos publicos aplicables al cumplimiento de la presente Ley.

Para ello los Ayuntamientos comunicaran a la Comunidad de Madrid, tras la aprobacion
de sus presupuestos, la cuantia y finalidad de los Programas aprobados a tal fin.

5. Asimismo, se destinara una parte de la partida presupuestaria de la Comunidad de
Madrid al concierto o subvencion de Entidades privadas y a particulares para la supresién de
barreras y ayudas técnicas, siempre que no suponga animo de lucro por parte de los
mismos.

El régimen juridico de dichos conciertos, subvenciones y ayudas se establecera
reglamentariamente.

6. Asimismo, integraran dicho Fondo las multas y sanciones econdmicas que se
recauden como consecuencia de la aplicacién del régimen sancionador regulado en el titulo
V, tanto de la Comunidad Autbnoma como de sus Ayuntamientos, asi como los avales
contemplados en el articulo 28 que se ejecuten y cualquier otro ingreso, cualquiera que sea
su naturaleza y que legalmente proceda.

Asimismo, se integraran en el referido Fondo las donaciones, herencias y legados que,
por voluntad expresamente manifestada, deban dedicarse a los fines contemplados en la
presente Ley.

7. El régimen juridico, funcionamiento y gestion del referido Fondo se determinara
reglamentariamente, mediante Decreto del Consejo de Gobierno.
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TITULO IV

Medidas de control

Articulo 37. Licencias y autorizaciones municipales.

El cumplimiento de los preceptos de la presente Ley seré exigible para la aprobacién de
los instrumentos de planeamiento y de su ejecucion, asi como para la concesion de las
preceptivas licencias y autorizaciones municipales.

Articulo 38. Visado de los proyectos técnicos.

Los colegios profesionales que tengan atribuida competencia en el visado de los
proyectos técnicos necesarios para la obtencion de las licencias denegaran los visados si los
proyectos comportaran alguna infraccion sobre supresion de barreras de las contenidas en
esta Ley.

Articulo 39. Contratos administrativos.

Los pliegos de condiciones de los contratos administrativos contendran clausulas de
adecuacion a lo dispuesto en la presente Ley.

Articulo 40. Control de las condiciones de accesibilidad.

1. Si las obras realizadas no se ajustasen al proyecto autorizado y se comprobara que no
se han cumplido las condiciones de accesibilidad, se instruira el procedimiento establecido
por la legislacion urbanistica vigente.

2. Los Ayuntamientos y demdas Organos competentes para la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento y ejecucion y proyectos de todo tipo que contengan supuestos
a los que resulte de aplicacion lo regulado por la presente Ley comprobaran la adecuacion
de sus determinaciones a la presente normativa.

3. En la documentacién correspondiente se indicara de manera clara y detallada su
cumplimiento, con descripcion de las medidas adoptadas.

El simbolo internacional de accesibilidad, indicador de la no existencia de barreras
arquitectonicas, sera de obligada instalacion en los edificios de uso publico y transportes
publicos en que aquellas no existan.

TITULO V

Régimen sancionador

Articulo 41. Infracciones.

1. Las acciones u omisiones que contravengan las normas sobre supresion de barreras
arquitectonicas constituyen infraccién y serdn sancionadas con arreglo a lo dispuesto en la
presente Ley.

2. Las infracciones en atencién a la libertad de acceso, ya sea al medio urbano, de
edificacion, de transporte o de comunicacion, de las personas protegidas por la presente
Ley, y a su incidencia tendran la consideracién de muy graves, graves y leves.

3. Tienen caracter de muy grave las infracciones que impidan el libre acceso y uso de
cualquier medio o espacio infringiendo lo establecido en la presente Ley, y, en especial, las
siguientes:

a) El incumplimiento de las normas sobre supresiébn de barreras arquitecténicas
urbanisticas, en las obras de urbanizacion y su mobiliario de nueva construccién, ampliacion
y reforma de espacios destinados al uso publico.

b) El incumplimiento en el ambito de la supresion de barreras arquitecténicas en la
edificacién, construccién, ampliacién o reforma de edificios de propiedad publica o privada
destinados a servicios publicos o a un uso que implique la concurrencia de publico.

c) El incumplimiento de la reserva de viviendas establecida en el articulo 27 de la
presente Ley.
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4. Tienen caracter de grave las infracciones normativas que obstaculicen, limiten o
dificulten de forma muy importante el libre acceso a cualquier medio, y, en especial, las
siguientes:

a) El incumplimiento de las condiciones de accesibilidad en los edificios de nueva
construccion o rehabilitados totalmente que deban ser destinados a la vivienda.

b) El incumplimiento de las condiciones de adaptacién en los transportes publicos de
viajeros de nueva adquisicién por las Empresas del sector.

c¢) El incumplimiento de las condiciones de adaptacion en los sistemas de comunicacion
y sefializacién.

5. Tienen caracter de leve las acciones u omisiones que contravengan las normas sobre
supresion de barreras arquitecténicas, pero no impidan la utilizacién del espacio, el
equipamiento, la vivienda o el medio de transporte y los sistemas de comunicaciéon por
personas en situacion de limitacién o con movilidad reducida y ocasionen perjuicio moderado
en el libre acceso al medio.

Articulo 42. Sanciones.

1. Las sanciones que podran imponerse en funcion de la calificacion de la infraccion
seran las siguientes:

a) Por faltas muy graves, multa de 10.000.001 a 50.000.000 de pesetas.
b) Por faltas graves, multa de 1.000.001 a 10.000.000 de pesetas.
c) Por faltas leves, multa de 50.001 a 1.000.000 de pesetas.

2. Para graduar el importe de las multas se tendr4 en cuenta la gravedad de la
infraccion, el coste econdmico derivado de las actuaciones de accesibilidad necesarias, el
perjuicio directa o indirectamente causado, la reiteracion del responsable y el grado de culpa
de cada uno de los infractores.

3. En las obras y demas actuaciones que se ejecutaran con inobservancia de las
clausulas de la licencia, en el tema de que se trata, seran sancionados con multa, en las
cuantias determinadas en la presente Ley, el empresario de las obras, el técnico director de
las mismas y, subsidiariamente, el promotor.

4. En las obras amparadas en una licencia municipal cuyo contenido sea
manifiestamente constitutivo de una infraccion muy grave o grave seran igualmente
sancionados con la multa mencionada en el apartado anterior, el facultativo que hubiera
informado favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporacion que hubieran votado
a favor del otorgamiento de la licencia sin el informe técnico previo, cuando este o el informe
previo del Secretario fuesen desfavorables por razén de aquella infraccion.

5. Las multas que se impongan a los diferentes sujetos como consecuencia de una
misma infraccién tendran entre si caracter independiente.

6. El importe de estas multas se ingresara en el Fondo que se crea en el articulo 36 de la
presente Ley, habilitandose al Consejo de Gobierno para que mediante Decreto proceda
peribdicamente a la actualizacion de las respectivas cantidades de las multas.

Articulo 43. Procedimiento sancionador.

1. Las infracciones de las normas reguladoras de la supresiébn de barreras
arquitectonicas cometidas por particulares serdn sancionadas de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 127 al 138 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Si un Ente local fuera advertido, por la Administracion de la Comunidad de Madrid, de
un hecho constitutivo de cualquiera de las infracciones determinadas en la presente Ley, y
este no iniciara el procedimiento sancionador en el plazo de un mes, la multa que se
imponga como consecuencia del expediente sancionador incoado por la Comunidad de
Madrid sera recibida por esta.

Las personas protegidas por la presente Ley o las Asociaciones en las que se integren
tendran siempre la consideracion de interesadas en estos procedimientos en los términos
previstos en el articulo 31 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.
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Contra el acuerdo de archivo de las actuaciones o resolucién desestimatoria, expresa o
tacita, de la denuncia o puesta en conocimiento de la Administracion de posibles infracciones
sobre barreras, las Asociaciones antes referidas quedaran legitimadas para interponer los
recursos o, en su caso, las acciones judiciales que consideren procedentes.

Articulo 44. Organos competentes.

Las autoridades competentes para imponer sanciones y los limites maximos de las
mismas son los siguientes:

a) Los Alcaldes: En los municipios que no excedan de 10.000 habitantes, hasta un
méximo de 100.000 pesetas.

En los municipios que no excedan de 50.000 habitantes, hasta un maximo de 500.000
pesetas.

En los municipios de hasta 100.000 habitantes, multas de hasta 1.000.000 de pesetas.

En los municipios que no excedan de 500.000 habitantes, multas de hasta un méaximo de
5.000.000 de pesetas.

En los municipios de més de 500.000 habitantes, multas de hasta un méaximo de
10.000.000 de pesetas.

b) La Direccién General del Departamento correspondiente por razon de la materia,
hasta 25.000.000 de pesetas, con independencia del nimero de habitantes del municipio.

c) El Consejero competente por razén de la materia, hasta 50.000.000 de pesetas, con
independencia del nUmero de habitantes del municipio.

Articulo 45. Prescripcion.

Las infracciones muy graves prescribiran a los diez afios.

Las infracciones graves prescribiran a los cuatro afios.

Las infracciones leves prescribiran al afio.

El plazo de prescripcibn empezard a computarse desde que la Administracion
competente hubiera tenido conocimiento de la misma.

TITULO VI

Consejo para la Promocién de la Accesibilidad y la Supresién de Barreras

Disposicidén adicional primera.

El Consejo de Gobierno, en el plazo de un afio, debera aprobar el Codigo de
Accesibilidad, que refundira toda la normativa existente en la Comunidad de Madrid en
relacion con la accesibilidad en materia de urbanismo y edificacion, transporte, comunicacion
sensorial y ayudas técnicas, y que se mantendra periddicamente actualizada.

Disposicién adicional segunda.

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid determinard anualmente un
porcentaje de las partidas presupuestarias de inversion directa para la eliminacion de
barreras arquitecténicas existentes en los edificios de uso publico de su titularidad o sobre
aquellos en que, por cualquier titulo, disponga d