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IV.

ADMINISTRACION

DE JUSTICIA

TRIBUNAL SUPREMO

SALA PRIMERA
Sentencias

En la villa de Madrid, a 29 de octubre
de 1960; en los autos de juicio declara-
tivo de mayor cuantia seguidos en el
Juzgado de Primera Instancia numero

11 de Barcelona, y en grado de apelacién .

ante la Sala Segunda de lo Civil de su
Audiencia Territorial, por la «Sociedad
para Fomento de Hosteleria y Similares,
Sociedad Anonimay, domiciliada en Ma-
drid, contra «Hotel Ritz de Barcelona, So-
ciedad Andnimay, domiciliada en Barce-
- lona, sobre reclamacién del- importe de
reparaciones y otros extremos, pendien-
tes ante esta Sala en virtud de recurso
‘de casacion por infraccién de Ley, inter-

puesto por la entidad demandante, repre- -

- sentada por el Procurador don Paulino
Monsalve Flores y-defendida por el Letra-
do don Alfredo de Casanova, y siendo
sustituido dicho Procurador sefior Mon-
salve por el Procurador don César Escri-
va de Romani habiendo comparecido ante
este Tribunal Supremo la entidad deman-
dada y recurrida, representada y defen-
dida, . respectivamente, por el Procurador
don" Adolfo Morales Vilanova y el Letra-
do don Francisco A. de Condominos:

RESULTANDO que mediante escrito de
fecha 7 de marzo de 1954, el Procurador
don José Rubio, en nombre y represen-
tacién de la «Sociedad para Fomento de
la Hosteleria y Similares, Sociedad Anoé-
nima» (S. O, F. H. O. S) dedujo ante
el Juzgado de Primera Tnstancia nime-
ro 11 de Barcelona demanda de juicio
.declarativo de mayor cuantia contra «Ho-
tel Ritz de Barcelona, Sociedad Andni-
nl;a». alegando sustahcxalmente como he-
chos:

Pr‘mero Que la actora «Sociedad pa-
ra €l Fomento de Hosteleria y Similares,
Sociedad Anonimay (S. O. F.
la demandada -«Hotel Ritz de Barcelona,
Sociedad Anoénimay, celebraron contrato
firmado en Niza -a 30 de julio de 1951, y
en Barcelona el 30 de agosto del mismo
afno, por virtud del cual, «Hotel Ritz de
Barcelona Sociedad Anénima» arrendé a

la actora S. O. F. H. O. S. la explota-.

cion con todos los bienes y todos los de-
rechos incorporados a ella, de la indus-
tria de hosteleria, restaurante, bar, espes-
taculos' y fiestas de que «Hotel Ritz de

Barcelona, Sociedad Anénimay, es propie- .

taria. comprendxendo el arrendamlento
2) El edificio sito en la calle Cortes, hoy.
avenida de José Arntonio, numeros 664,
666 y 668. b) El jardin anexo al mismo.
¢) La sala de fiestas. d) E] inmueble de
calle Lauria, nimero 28, salvo la planta
baja y la de sotanos, destinados por la
arrendadora a usos ajenos a la industria
hostelera. e) E] derecho de arrendamien-
to de la planta baja y de la planta séta-
nos de la casa numero 660 de la avenida
de José Antonio. f) El derecho de arren-
damiento de la «Residencia Ritz», sita
en la calle Diputacién, numero 333. g) Y
todas las cosas que se mencionan en los
inventarios firmados por los dos compare-
cientes, conforme se expresa.en el men-
cionado documento- contrato que original
se incorpora como documento numero 1,
iiebldamente liquidado de derechos rea-
es
Segundo, Que en el pacto octavb de di-
cho contrato se dice: «La arrendataria
atendera al mantenimiento a su costa de

H O.8). vy

|

debido de 1as cosas arrendadas, reponien-
do las que desaparezcan, mejorando los

locales ocupados y €l ajuar; comprome- .

tiéndose a invertir en tales fines durante

los tres primeros afios de duracién de.

este contrato la cantidad de cinco millo-
nes de pesetas, a fin de mantener el Ho-
tel Ritz de Barcelona con categoria de
gran lujo. Tales obras y mejoras queda-
ran de propiedad de la sociedad arrenda-
dora, sin que por tales conceptos deba
abonar cantidad alguna al término del
arrendamiento»; que los términos de esta
clausula son extraordinariamente claros,
en ella se expresa que la obligacion del
arrendatario es atender al mantenimiento
a su costa de lo que se deteriore: por el
uso abusivo e indebido de las cosas arren-
dadas, asi como mejorar los locales arren-
dados y el ajuar, destinando para ella la
cantidad de cinco millones <de pesetas,

‘pero no existe por parte de la arrendata-

ria ninguna obligacién de reparar el mal

estado de los elementos de la industria
que hayan pasado en esa situacién al
arrendatario, puesto que esta obligacion
corresponde a la propietaria de la indus-
tria, o sea, a la arrendadora; pueés bien,
la arrendataria se ha encontrado el hotel
y sus dependencias en una situaciéon tan
lamentable que han requerido la interven-
cién de las autoridades ya que suponia
un verdadero peligro para los huéspedes
que. alli se albergan.”

Tercero. Que las deﬁc1enc1as y pésima
situaciéon de instalacion-en que el hotel
fué entregado a la arrendataria, por par-
te de la arrendadora, afecta a los si-
guientes elementos: a) Calderas y ele-
mentos’ accesorios de la calefaccion. b)
Instalaciéon y conduccién de agua fria.
c) Instalacién y conduccién de agua ca-

‘liente. d) Instalaciéon para la calefaccion

del edificio. e) Instalacién eléctrica. )
Instalacién de aparatos eléctricos de se-

‘fales. g) Instalacién para purificacion de

aguas. h) Pintura de todas las habitacio-
nes del hotel, motivada por el continuo
deterioro producido por las filtraciones,
humedacies, etcétera, i) Instalacién de fri-
gorifico. j)’ Estado de la terraza del sa-
l6n de fiestas; que la. situacion de los
elementos expresados se desprende de la
certificacién de] dictamen que consta en
el expediente tramitado por la Delegacién
de Industria de Barcelona, con motivo de
instancia presentada por la actora en la
que se contienen los siguientes conceptos:
«Con respecto a todos los servicios de
agua, tanto fria como caliente y de cale-

-faccion central, debemos "hacer constar su

estado general de desgaste, corrosién y de-

fugas, que ocasionan considerables hume-
dades -.en numerosos puntos de] edificio,
con les consiguientes desperfectos e -in-
convenientes, que denotan largo abando-
no en su reparacion y buena conserva-

|

fectuosa -unién, presentando numerosas

cién. Los contadores de agua carecen de. .

precinto oficial, pudiéndose variar con la
mano las saetas de los totalizadores. Las
calderas del servicio de agua caliente
funcionan indebidamente a cinco o mas
kilogramos por centimetro cuadrado, es-
tando desprecintadas las valvulas de se-
guridad. Su ubicaciéon en los sétanos es
antirreglamentaria, ‘de acuerdo con lo

prescrito en el articulo 7.0 del’ vigente Re-

glamento para el reconocimiento y prue-
ba de los aparatos y recipientes que con-
tienen fluido a presién, donde se pres-
cribe «las calderas o grupos de calderas
que pertenecen a la segunda categoria, se
1nstalaran en locales fuera de toda casa
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publico». Los depésitos de fuel-oil estan

| instaladas en forma que una de sus pare-

des es al mismo tiempo medianera con
la sala - de calderas. Los calderines regu-
ladores de agua caliente presentan gran-
des defectos de incrustaciones, y avanza-
do estado de corrsiéon y desgaste, siendo
de advertir la carencia en los diversos
servicios de agua, de una instalacién pu-
rificadora y rectificadora, de la dureza
de la misma que como es sabido. alcanza
elevada graduacién hidrotimétrica —en
Barcelona. Las conducciones de agua ca-
liente y calefaccién que teéricamente for-
man circuito cerrado estan taponadas ‘al-
gunas de ellas inutilizando los retornos,
al objeto de evitar fugas y pérdidas.de
agua, ocasionando el nulo rendimiento de
la instalacién y su mal funcionamiento.
Las tres calderas para calefacién central
del edificio son muy viejas, y presentan
grandes - corrosiones y deterioros, preci-
sando de una reparacién a fondo. Care-
cen como se ha aicho de autorizacién de
funcionamiento y placa de timbrado de
esta Delegacion, prescritas por los vigen-
tes Reglamentos. La instalacién eléctrica
presenta los siguientes” defectos genera-
les: Seccién de los conductores insuficien-
te (ha podido apreciarse el calentamiento
excesivo de los conductores generales de
entrada). Fusibles en general, no calibra-
dos y antirreglamentarigs. Interruptores

| en general sin proteger. Cajas de empal-

me sin proteger. Numerosos conductores
sin proteger, en especial las lineas gene-
rales de pasillo, pasando algunos por el

| interior del cajetin de madera, merecien-

do especial mencién las siguientes ano-
malias: Armario combustible en los tor-
pedos de entrada. Conexiones confusas en
cuadros de entrada y cruces de lineas con
hilo flexible. Toma lineas y derivaciones

| en el planchador en forma antirregla-

mefitarias. Cuadro del escenario y apli-
ques de la parrilla en pésimas y peligro-
sas, condiciones de instalacién. Cuadro de
sala de fiestas antirreglamentario. Insta-
lacion eléctrica del jardin muy peligrosa,
con sefiales de haberse incendiado parfe
de la misma. Instalacién eléctrica de la
Taberna Vasca y Patio del Farolillo, an.
tirreglamentarios. Conductores de -anti-
guos -teléfonos, instalados en cajetin de
madera en el hueco del ascensor, provo-
cando cruces con lineas en activo, exis-
tiendo sefiales de haberse producido in-
cendio. -Indtalacién .de alumbrado Neén
para hall, peligrosa, con conductores en

-alta tensién, sin proteccién adecuada. Ais-

lamiento dieléctrico defectuoso y, en ge-
neral, en toda la instalacién eléctrica no

alcanzando el minimo prescrito en el Re--

glamento vigente. Como consecuencia de

. cuanto antecede a tenor de lo dispuesto

en el Reglamento de Instalaciones Eléc-
tricas Receptoras, de-5 de julio de 1833;
Orden circular del Gobierno Civi] de esta
provincia de 7 de septiembre de 1951, Re-
glamento de Reconocimiento y Prueba de

Aparatos de Precisién, de 4 de enero de .

1940, y demads disposiciones sobre instala-
ciones. industriales 'y condiciones de se-
guridad de las mismas, tenemos el honor
de proponer cuanto sigue:

Primero. Efectyar la inscripcion en el
censo industrial de todas las instalacwnes
industriales mencionadas en el presente
dictamen con debida nota de las infrac-
ciones relacmnadas

‘Segundo. Que se proceda a efectua,r
las modificaciones, revisién y sustituciéon
necesarias de las calderss y calandras so=
licitando de esta Delegacion de Industria

Tac mnrishac vaclamantariac an al nlazn



B. O. del E.—~Nim. 29

3 febrero 1961

1729

de sels meses, de todos los aparatos que
contienen fluiido a presién, instalados en
el Hotel Ritz. . ' -
Tercero. Que se solicite en el plazo de
8eis meses €1 reconocimiento de las con-
diciones técnicas reglamentarias de los
dep6sitos de fuel-oil, una vez cumplan
las prescripciones vigentes.
Cuarto. Que se proceda a la reforma

¥ modificacién de' toda la instalacién y

pararrayos del- hotel, para suprimir las

anomalias anunciadas anteriormente, en

- forma que la instalacién retna las con-
diciones reglamentarias, debiendo solici-
tar de esta Delegacion, en el plazo de
. seis meses, el dictamen acreditando di-
chas condiciones, acompafiando plano es-
quematico general y detallado de 1la in-
dicada instalacién eléctrica.

Quinto. Que en el mismo plazodde seis
meses se proceda a la reparacién y acon-
dicionamiento de toda la instalacién de
agua, tanto caliente como fria, contado-
res, conducciones. desagiies y colectores,
en evitacién de filtraciones y humedades
en el inmueble que ocasionan la falta de
aislamiento, de la instalacion eléctrica y
su normal funcionamiento, asi-como gra-
ves peligros para la segliridad publica.

Se acompafia como ‘documento mnime-
ro 2 la -certificacion del Secretario de la
Delegacién de - Industria de. Barcelona,
del dictamen transcrito, emitido por el
Ingeniero y Ayudante de aquella Dele-
gacion don Juan José Arnaldo Targa y
don Alfonso de Lucas Soriano, en mé-

ritos de la inspegccion efectuada en el -

Hotel Ritz los dias 15 y 16 de mayo de
1952; que en 20 de abril de 1952, la ac-
tora se dirigi6 al Ayuntamiento de Bar-
celona por Instancia de la que se acom-
pafia copia como documento niimero 3,
interesando tuviese a bien ordenar 1la
inspeccién técnica de las instalaciones
del Hotel, para que previo pago de los
derechos y honorarios que procedan, se
les orientase y ordenase lo necesario pa-

ra que cesase -aquella situaciéon anémalg -

¥y quedasen. las instalaciones y servicios
dentro de las Ordenanzas Municipales, y
con fecha 21 de julio de 1952 el Ayun-
tamiento de Barcelona se dirigio a la
demandante otorgandole un plazo de cua-
tro meses para proceder: a) A timbrar
las- calderas y demas elementos de la
instalacién de agua caliente a la presién
que exige el Reglamento de 27 de enero

de 1930, previa su reparacién o sustitu- |

cién, segun lo dispuesto en los articulos
942.y 974 de las Ordenanzas Municipa-
les, presentando al Ayuntamiento una
certificacion al efecto extendida por la
Delegacion Provincial de Industria.
b) Timbrar las calderas de calefaccion
& presién doble de la que trabajan segun
dispone €l articulo 973 de las citadas Or-
denanzas, ¢) Dotar al secador de ropa
de la canalizacion necesaria para el des-
ahogo de la atmdsfera de los vapores pro-
ducidos, previo repaso del mismo para
asegurar su estanqueidad y repasar los
escapes del aparato planchador de ropa.
d) Reparar las instalaciones de los as-
censores suspendiendo inmediatamente el
funcionamiento de aquel cuyos cables ce
sustentacion se hallen en avanzado es-
tado de descomposicién, segin se pre-
viene en el articulo 1.009 del Cddigo
Municipal. e) Acondicionar las camaras
frigorificas ~para la conservacion de -ali-
mentos de forma que tanto interiormen-
te como en sus puertas de acceso, se
presenten las condiciones de seguridad
necesarias para impedir la entrada de
roedores e insectos. f) Adoptar un dis-
positivo de aireacion de los sotanos que
no produzcan molestias al vecindario; y
g) Repasar o sustituir todas aquellas ins-
talaciones capaces de producir un incen-
dio o afectar salubridad de las depen-
dencias del edificio, como son lds cana-
lizaciones de agua caliente y desagiie de
un lado y eléctricas y telefénicas por
otro; advirtiéndole que en, caso de no
cumplir lo que se le ordena en el citado
plazo, le seran aplicadas las sanciones

correspondientes y se procederia al pre-
cinto, a sus costas, de los elementods
causantesy; que (en) la actora en 15
de noviembre de 1952 interes6 del Ayun-
tamiento de Barcelona la ampliacion .del
plazo de cuatro meses para realizar aque-
llos acondicionamientos y reparaciones
conforme resulta de la copia simple de la
instancia que aporta; que en 9 de junio
de 1952 la Direccién. General de Turis-
mo cursé a la actora «Sofhos» comu-
nicacién, diciéndole que no habia side to-
mada en consideracion. la peticién de
revisibn y reajuste de precios legales
asignados al establecimiento, manifestan.
dole: «Dicha solicitud no fué tomada en
consideracién por este Organismo, que

deseaba conocer que en el Hotel Ritz de.

Barcelona se llevaban a efecto nuevas
reformas que se reputab@n indispensa-
bles en orden a mejoramiento general,
reformas qu reiteradamente fueron ex-
puestas verbalmente a la propiedad del
establecimiento, ya que esta Direccion
General . en muy distintas ocasiones ha-
bia considerado que sin aquéllas no seria
posible mantener para el Hotel citado
la categoria de Hotel de lujo asignada.
La renovacién a fondo de las tuberias
de conduccién de aguas de todas clases,
origen de tantas deficiencias y trastor-
nos con su secuela de goteras, inunda-
ciones por roturas o cortes. la dotacién
de ropas en cantidad y calidad, asi co-
mo la renovacién dle mobiliario y efec-
tos de todas clases, constituian njece-
sidades apremiantes  cuya atencién con
acierto y eficacia eran insoslayables. Des~
pués del tiempo transcurrido, durante el
cual ha cambiado incluso de manos, la
explotacién del Hotel Ritz de Barcelona,
esta, Direccion General desea conocer con

la urgencia posible y con todo detalle,

en qué parte han sido atendidas las obras
y- reformas aludidas,  para adoptar en
méritos a las mismas, las resoluciones
que sean procedentes.y

Cuarto.—Que en vista de estas anoma-
Has, la actora «Sofhos», ya con fecha 19
de noviembre de 1951 por mediacién del
Notario don Carlos F. Castafieda, diri-
gi6 requerimiento al
ciedad Anénimay, del que aperta copia
auténtica como documento numero 7, en
el que hacia referencia a la situacién en
que se encontraba la terraza que corres-
ponde al salén de fiestas del Hotel, en
la que debian verificarse con toda ur-
gencia trabajos de reparacién, y se in-
teresaba de dicha sociedad, hoy deman-
dada) examinara el presupuesto de tales
reparaciones, emitido por «Agroman,
Empresa Constructora, Sociedad Anoéni-
may», de Barcelona, que importaba 139.043
pesetas con 25 céntimos, a fin de que las
obras pudieran realizarse inmediatamen.
te; que la requerida contestdé mediante
el Notario dan,  Tomas Caminal en 29 de
noviembre de 1951, segiin acta que se pro-
duce como documento numero 8 por co-
pia simple, rechazando el requerimiento
y alegando que esa obra debia conside-
rarse comprendida en el pacto octavo del
centrato de arrendamiento; que poste-
riormente, en 28 de enero de 1952, la
actora «Sofhosy dirigio carta, mediante
el Notario de Barcelona don Carlos F.
Castaneda, conforme acredita la primera
copia del acta que incorpera comec docu-
mento nimero 9, comunicando asi a «Ho-
tel Ritz de Barcelona,- Sociedad Anoéni-
may, lo siguiente: «Como ustedes saben
muy bien, la situaciéon de las instalacio-
nes de agua caliente, agua fria, calefac-

| cién, canalizaciones de (agua) desagiie,

instalaciones _eléctricas de alumbrado,
fuerza y sefializaciones, ascensores de
clientes: y montacargas, instalaciones fri-

_gorificas, se hellan en mal estado y como

consecuencia' de estos defectos en las
instalaciones se impone la reparacién de
todas las plantas del Hotel, ya sean de
techos o ‘tapias de la mayecr parte de
los salones, habitaciones y vestibulos, ar-
marios y cuartos de bafio, y la pintura
de los mismos, encontrandose asi, como

«Hotel Ritz, <o-.

~ya realizadas,

[ a ustedes les consta al hacernos cargo

de ello como parte del edificio arrenda-
do, por lo que entendemos que procede
verificar con toda urgencia los trabajos
de reparacién oportunos, los cuales in-
dudablemeéente no han de ser a nuestro
cargo, puesto que segun la clausula oc-
tava de nuestro contrato de arrenda~
miento, s6lo nos incumbe el manteni-
miento a nuestra costa de lo que se de-
teriore por uso abusivo o indebido de las
cosas arrendadas, mas no asi en lo que
hace referencia a obras que tengan como
finalidad poner en buen ' estado lo que
cuando nos hicimos cargo de la explota-
cion, lo estabar en malo y sigue estandolo. -
Tenemos los oportunos presupuestos de-
tallados a su completa disposicién. En su
consecuencia, les invitamos para que pre-
vio el examen de los aludidos presupues-

tos tengan a bien prestar su conformi-

dad a los mismos, a fin de que las obras
puedan realizarse inmediatamente, en el
entendido que si a ustedes no les inte-
resa abonar el importe, ser4 éste dedu-
cido de los pagos que por concepto de al-
quiler hayamos de efectuarles, segin los
términos del contrato. De la misma ma-
nera les participamos que en ¢l caso de
que opongan reparo a la realizacién de
estas obras, que consideramos imprescin-
dibles, habremos de formular el corres-
pondiente peritaje para verificarlas, re-
clamandoles luego el importe de las mis-
mas. En espera de sus noticias...»; y a
tal requerimiento contest6 la demandada,
«Hotel Ritz, Sociedad Anénima», en 13
de febrero de 1952, mediante el Notario
de Barcelona don Tomas Caminal Casa-
novas, segun resulta de la copia simple
de la mencionada contestacién que apor-
ta como documento numero 10, recha-
zando ‘el requerimiento sin glegar razo-
namiento alguno,

Quinto.—Que en vista de la actitud de
la demandada y en la imposibilidad de
confinuar sosteniendo las instalaciones
del Hotel enfel estado en que se hallaban

.y después de la intervenciéon de la De-

legacion de Industria, del requerimiento
de la .Direccion General de Turismo y
del Ayuntamiento de Barcelona, la ac-

“tora se ha visto obligada a comenzar

las obras expresadas para poner las ins-
talaciones del Hotel en condiciones y
evitar los peligros para la seguridad pu-
blica, y en especial para los huéspeces
del Hotel que el informe de la Delega-
cion de Industria acusan.

Sexto.—Que en 19 de enero de 1953,
«Sofhos», agotando ya todos®los medios
para conseguir, que «Hotel Ritz de Bar-
celona, Sociedad Anénima», se aviniese
a cumplir con las obligaciones que le

. incumben, celebré acto de conciliacién,

en €l que se invité a la demandada a
reconocer ser procedente la realizaciéon
de todos los trabajos encaminados a res-
taurar (todo) las instalaciones del Hotel
por no ser admisibles que las mismas
continuasen en aquel estado, con enorme
perjuicio para la marcha del Hotel y con
grave riesgo para sus habitantes, asi co-
mo que tales obras debian ser satisfechas
integramente por la Sociedad arrenda-
dora y propietaria del Hotel, por no tra-
tarse de mejora a introducir en el mis-
mo, sino de restauracién y reparaciones
que correspondian por entero a la pro--
pietaria bajo todos los puntos de vista;:
que se le invitd asimisme a que se avi-
niese a satisfacer el importe de las obras
A y a las que se fueren
realizando hasta dejar las instalaciones
en perfecto estado de funcionamiento;
que fué inutil este nuevo intento de con-
ciliacion, toda vez que la representacion
de la sociedad demandada se limité a
contestar que se oponia a la demanda
por improcedente y temeraria, confor-
me resulta del certificado del acto con-
ciliatorio librado por el Secretario del
Juzgado Municipal numero 14 de Bar-
celona, que incorpora.

Séptimo.—Que las obras que se han
comerzado a realizar y -que han de ir
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realizandose hasta dejar las instalacio-
nes del Hotel en el estado adecuado en
que deberian estar siempre, son las si-
guientes, cuyo costo resulta de los pre-
-Supuestos’ que se acompafhan: a) Insta-
lacién de nuevas calderas y elementos
‘aceesorios para la’ calefaccién y la pre-
paracién del agua caliente, cuyo presu-

puesto, formulado por la casa «Munar,

y- Guitart, S. en C.», de Madrid, ascien-
de-a la cantidad de 631.650 pesetas, apor-
tandose de documento numero 13 el alu-
dido presupuesto, b) Necesaria repara-
cién y renovacién de la instalacién .de
conduccién - de . fria, * cuyo presu-~
puesto asciende a 210.650 pesetas. c¢)  Ne-
cesaria reparacién y renovacién de la ins-
talacién de conducciones -de agua -calien-
te, cuyo presupuesto asciende a la suma
de 216.000 pesetas; que los presupuestos
correspondientes a. los dos anteriores
apartados, figuran resefiados en el pre-
supuesto incorporado ya antes como do-
cumento numero 3 de la casa «Munar y
Guitarty, de Madrid.

d) Necesaria repafgcién y renovaciéon
de las para la calefaccién del edificio se-
gun presupuesto de la .casa «Munar ¥y
Guitarty ascendente a la suma de 415.150
pesetas que se aporta de documento nu-
mero 14.

e) Instalaciones eléctricas presupues-
tadas segin suminristro por cada habita-
cién del hotel, haciendo un total de
setas 353.000 segun datos de la comp
sythinistradora de electricidad

tunamente seran proobados.

f) 1Instalacién de aparatos eléctricos de
sefiales, cuyo presupuesto formulado por
la casa de Barcelona «R. Castafier» y que
se incorpora como documento numer 15,
ascliende g9-323.546 pesetas. .

g) Instalaciones para la purificaciéon
del agua segun presupuesto de la, casa
«Carlos Sauret», instaladora de los apara-
tos «Rectifer», segun presupuesto que
aporta como documento numero 16, as-
ciende a 212444 pésetas. L.

h) Pintura de todas las habitaciones
del hotel motivada por el continuado
deterioro que producen las - filtraciones,

ia

humedades, etc., cuyo presupuesto ascien-

de-a 1.280.916 pesetas segin resulta del
presupuesto resumen de la casa «Gutié-
Irez chén» de Madrid, que comprende
10s seis pisos normales de] hotel y los tres
correspondientes al anexo, que se presen-
ta como documento..17. ‘ i
i) Instalacion, renovacién y reforma de
frigorifico, cuyo presupuesto librado por
«Ramoén Vizcaino, S. A», y qque se acom-
pafia, como documento nimero 18, ascien-
"de a 393.673 pesetas.

1) Arreglo de la terraza del salén de

fiestas, cuyq presupuesto de la Empresa
constructora «Agroman» asciende g pese-

tas.215.824,69, segiin el presupuesto y pre-
supuesto -complementario de dicha Em-
presa constructora «Agromany, que incor-
pora a la litis como documentos 19 y. 19
bis; que las cantidades comprendidas en
los apartados a) b) ¢) d) e) f) g) hay
que sumar un incremento del 20 por 100
por obras de albafileria. =

‘Octavo. Que la situacion de hecho que
claramente resUlta de lo' anteriormente
expuesto, es la siguiente: «Hotel Ritz de
Barcelona,. S. A.», concertdé con la actora
«Fohisy el arriendo de la explotacién de

parte de la arrendataria con todos los

bienes y todos los derechos incorporados
a ella de la industria de «Hotel Ritz de
Barcelonay, restaurante, bar, espectaculos
y fiestas, segin se detalla en el pacto
primero del antes mencionado contrato.

comprendiéndose por lo tanto en el arren.

damiento, el edificio del hotel con todos
sus anexos; que la actora se- hizo cargo
de la explctacion de todos los elementos
“arrendados, encontrandose con una situa-
cién de insfalaciones que aparece per-
_fectamente definida y .concretada por el
informe de la Delegacién de Industria de

Izarcelona; que la actora fué requerida .

. para poner tales instalaciones, que cons-
tituyen incluse un peligra - para Yos ha-
bitantes del hote). en situacién dz ner-
.malidad; que la attora acudié a la Eo-

que opor--

-sustancialmente como hechos:

ciedad -arrendadora, requiriéndola. para

que se aviniese & satisfacer el importe .

de las obras y renovaciones que debian
realizarse; que -la arrendadora, deman-

dada, ‘rechazé los requerimientos de la-

actora, queriéndose amparar pars ello en
el pacto octavo del contrato que dice 10
transcrito en el  hecho segundo’ de esta
demanda; que el referido pacto octavo
que se refiere a ¢onservacién y mejoras,

| no tiene la menor relacién con las repara-

ciones de los elementos del hotel que se
encontraban en ese estado lamentable en
el momento de ser entregado a «Solfhosy y

_per lo tanto 1a renovacién de estos elemen.

tos cumpliendo. con lo ordenado ‘por la
Delegacion de Industria, Direccion Gene-
ral del Turismo y Ayuntamiento de Bar-
celona 'y con el deber ineludible de’evi-
tar; como dice 14 Delegacién de Industria,
peligros para los propios habitantes dei
hotel, deben ir g cargo de la Sociedad
arrendadora propietaria del inmueble; que
la arrendadora entiende lo contrarlo, ¥
en resumen, pues, se estd ante la inter-
pretacion del pacto octavo del contrato
de arrendamiento mencionado; y después
de citar los fundamentos de derecho que
estimé de aplicacién, terminé suplicando
quedse.dlcte en su dia sentencia decla
rando: ‘ :
Primero. Que «Hotel Ritz de Barcelona.
Sociedad Anénimay, viene opligada a sa-
tisfacer-el importe de todas las reparacio-

nes, sustituciones, etc., de élementos del .
hotel a que se contrae el hecho séptimo

de esta demanda.

Segundo. A satisfacer a la actora
«Sofhos» el montante de aquellas obras
que resulta de los presupuestos acompa-
fiados, y a que -se contrae el referdo he-
cho septimo, o bilen aquella, cantidad que
resulte del peritaje que se verifique en
el presente gi)eito.

« Tercero. ndenar a la demandadg a
pagar las costas del juicio, dada su te-

meridad y mala fe al negarse, después de "

haber sido requerida para- ello, a cum-
plir una obligacién tan esencial como la
que aqui se le reclama: .
RESULTANDO que admitida a tramite
la demanda, y emplazada la Entidad de-
mandada «HOtel Ritz de Barcelona, So-

- cledad Anéflimay», se personé en los. autos

representada_por: el Procurador don Euse-
bio Sans Coll, el cual por medio de es-
crito de fecha 5 de mayo de 1953, con-
testé6 y se opuso g l4 demanda, alegando

Primero. Que.la demandada «Hotel
Ritz de Barcelona, Sociedad Anénimay,
constituida por escritura autorizada a’ 19
de mayo de 1917, por el Notario que fué
de Barcelona don Antonio Par y Tus-

guets, inscrita en el Registro Mercantil
.de Barcelona "al folio 127, tomo 99, libro

de Sociedades, hoja numero 10.875, ins-
cripcién primera, modificada por amplia-

‘ciéon de capital, por otrg de 30 de julio
de 1920, ante el propio Notario, determi-.

nante de la. inscripcién tercera -de la
hoja, al folio 128 del propio tomo, y por
reforma «dé sus estatutos y otros de 13 de

enero de 1947, ante el Notario de Barce-
lona don Raimundo :Noguera, motivante .

de la inscripcién 8, de a hoja al folio 26
del tomo 155 y 29 de mayo de 1949, a su
vez inscrita en el precitado Registro al fo-

lio 36. Tomo 155 por inscripcion 9, rigién- -

dose actualmente por los Estatutos adap-
tados a la Ley del Régimen Juridico de
las Sociédades Anénimas, de 17/de %ulio
de 1952, continuados en escritura autori:
zada por el Notario don’ Toméas Caminal
Casanovas, a 11 de marzo de 1953, ins-

crita en el repetido Registro al folio 72,

hoja 10.785, del tomo 155, inscripcién 17,
fué constituida. para la construccion y
explotacién en Barcelona de un hotel
denominado «Hotel Ritzy, conforme se
acredita con.certificacion del Registrador
Mercantil que aporta como documento
numero 1, acreditativa de la veracidad de
todo aquello. .
Segundo. Que la actora, «Sociedad pa-
ra el Fomento de Hosteleria y Similares»
«Sofhoy, se constituyé mediante escritura
autorizeda por el Notario de Madrid don
Juan Castrillo, .en 23 de junio dg 1551,

\

que el objeto de dicha actora es, segun
se expresa en el articulo 2.0 de aquella es-
critura de constitucién, «la explotacién del
«Hotel Ritz de Barcelonay, con sus anejos,
sala de fiestas, restaurantes, cafés, bares
v establecimientos de recreo y aneéjos a .
ellos en Espafia y en el extranjero, pu-
~diendo también interesarse en cualquier
rempresa de anologos o concordantes fi-
nesy; que. asi resulta de la escritura de
cohstitucion de la Entidad actora, en
parte transcrita en la de poder aportada
por el casuistico de la actora, para su
unién a los autos por testimonio.

. Tercero. Que entre los litigantes, =e
firmé un contrato firmado en Niza a 30
(y) de julio de 1951 y en Barcelona a 30
de agosto del mismo  afio 1951, por vir-
tud de lg cual, la contestante arriendg
a la actora: «la explotacién de todos los
bienes y derechos incorporados a e€lla de
la industria de -hosteleria, restaurante,
bar, espectéculos y flestas, comprendiendo:

a) El edificio sito en la calle de Cor-
tes, hoy avenida de  José Antonio, nad-
mers, 664, 666 y 668. *

b) El jardin anexo @al mismo,

c). La sala de fiestas..

d) El Inmueble de calle Lauria, nu-
mero 28, salvo la plantd baja 'y la -de
s6tanos, destinados por la arrendadora
& usos ajenos a la industria hotelera.

e) El derecho de arrendamiento de-la’
planta baja y de la plantg de sétanos de
la casa numero 670 de la avenida de. José
Antonio. - ‘

«Residencia Ritz, sita en‘la calle de Dipu--
tacion, niimero 333.

g) Y todas las cosas que se mencionan
en los inventarios firmados por los com-
parecientes (otorgantes); que se arrien-
da, pues, por la demandada a la actora

lerfa que posee, y se comprenden en el
arrendamiento, inmuebles, propiedad de
la arrendadora, derecho de arrendamiento
sobre inmuebles, de los que la arrenda~
dora -es arrendataria; y de ropas, muebles,
utensilios, -enseres y efectos comprendi-
dos en los mismos; que en el pacto cuarto
se fija el precio del arrendamiento en pe-
setas 3.180.000, que se distribuyen en la
siguiente forma: -Alquijleres de todo lo
inmueble, inclusc terraza, patios, jardi- *
nes y servicios complementarios, la «Re-
sidencig, Ritz» y anejos a todo ello, pese-
‘tas 500.000; alquileres de instalaciones,
mobiliarios, lencérias y enseres del hotel
en si mismo y sus. anejos, 1.500.000 pese-
tas; alquiler del material de restaurante,
del bar y de los correspondientes servicios
en los pisos, 1.000.000 de pesetas; y el al-.
quiler comercial del negocio, 180.000 pese-
tas; que se produce como documento nu-
mero 2, testimonio notarial del contrato
de arrendamiento que resulta ' conforme
con el original aportado con la_demanda,
y_racompafa asimismo 'como documento
niimero 3, el inventario firmado entre los
contratantes donde se relaciona en cada
hoja del mismo correspondiente a cada
habitacién, los muebles que contiene y el
- estade de los mismos, asi como el estado
‘de la instalacién, paredes, pavimentos, te-
“chos, electricidad, calefaccién, pintura,.
etcétera, . v
Cuarto. Que todos los bienes relacio-
nados en el hecho anterior forman parte
de una industria de hosteleria, propiedad
de la demandada, conocida con la deno-
minacién de:«Hotel. Ritz- de Barcelonay;
que la expresada industria se hallaba en’
funcionamiento, '‘explotandola la deman-
dada hasta el momento mismo de ser
arrendada a la demandante; que en efec-
to, el pacto séptimo del referide contrato-
‘arrendaticio establece que seran de cuen-
ta de la arrendadora (demandada) el pa--
go de lag contribucienes y primas' de se-
guros que afecten a la propiedad y al
arrendamiento de los. locales que no le
pertenecen en €ominio, y que ‘sera de

de las ,contribuciones,; impuestos: y segu-
ros que afecten a las industrias, como
tales. y que asimismo; «seran de-cuenta de

1a" arrendadora las” chligéciones * fiscales

Ty lakerales 'y de-cualgiler ctro ordén an-

f) El derecho de arrendamiento de 1a

la, explotacién de la industria de hoste- .

‘

cuenta de la arrendataria (actora) el'pago - .

!
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teriores a la firma del contrato» lo que
indica la preexistencia de 1la industria
arrendada en funcionamiento; que en el
pacto octavo del contrato, se hace refe-
rencia al runcionamiento de la industria
con anterioridad a la fecha del mismo;
la arrendataria 9 tenor del mismo, con-
trae entre otras, las siguientes obliga-
ciones de «mantener el «Hotel Ritz de
Barcelona»» con categoria de gran lujo»,
a cuyo -efecto invertird en mejoras y re-
paraciones, 5.000.000 de pesetas durante
los tres primeros afios del arrendamiento;

que lg expresion «mantener el hotel» im-

plica la idea de continuacién de una ex-
plotacion industrial de hosteleria hasta
entonces en pleno desarrollo; que el pacto
décimo del contrato arrencaticio viene a
confirmar lo antps dicho al estipular la
obligacion por parte de la arrendataria
‘de hacerse cargo de las existencias cdel
economato y bodegas hasta una cierta
cantidad; lo que asimismo viene a resul-
tar del pacto undécimo y del articulo
transitorio nimero 2 que regulan la situe-
cién del variado personal que la arrenda-
dora (demandada) tenia a su servicio en
el hotel con anterioridad al contrato, y
en especial la forma y condiciones en
que dicho personal podia continuar pres-
tando sus servicios a la arrendataria; que
resulta, pues, que la firma del coairato
de 30 de agosto de 1951, la Entidad de-
mandada, tenia en explotacion una in-
dustria hotelera el «Hotel Ritz de Bar-
celonay, con categoria de gran lujo, 1a que
cedi6 en arrendamiento en virtud del ci-
tado contrato, a la hoy agtora.

Quinto. Que la Empresa demandada
vino, por tanto, hasta el momento mis-
mo¢ de la firma del contrato de arren-
damiento en que la demanda se basa,
explotando el negocio de hosteleria del
«Hotel Ritz de Barcelona» con los mis-
mos elementos que en el arrendamiento
de autos se comprenden; y nadie jamas
observé deficiencias, ni mencs faltas, de
elementos precisos para la explotacion del
negocio; .que éste, con los mismos ele-
mentos arrendados, como formando par-
te de él, se desenvclvia normalmente, dis-
frutando de la mas escogida clientela; y
sin que por deficiencias ni por falta de
elementos hubiera sido objeto de sancion
ninguna, y menos objeto de clausura, y
tampoco privada de -su ‘clasificacion de
«Hotel ce Lujo»; que asi lo demuestra el
contrato de arrendamiento de autos y la
recepcién por la entidad arrendataria de
la cosa arrendada, sin formular jamas re-
clamacion alguna por vicios de la cosa
arrendada, que la hiciese impropia para
el uso a que se destina; que la actora
conocia perfectamente, en el momento de
1a realizacién del contrato de autos, cual
era el estado en que se encontraban los
elementos de produccion de la industria
arrendada, y tanto es asi, que durante
un periodo de tres meses, los anteriores
a su firma, sus elementos técnicos revi-
sarcn’ una por una todas las instalacio-
nes, los servicios y los anexos del hotel;
prueba de ello es el minucioso inventario
que se levanté y que la parte demandada
aporta ahora como documento numero
tres, compuesto de unas quinientas hojas,
firmadas todas ellas por ambas partes y
detallando el estado de cada habitacion
con su contenido; que no debié conside-
rar «Sofhosy mal negocio el arrendamien-
‘to Gel «Hotel Ritz de Barcelonay», cuando
en junio de 1951, conocedora de que la
entidad demandada estaba en tratos con
la Sociedad «Hoteles Unidos, Sociedad
Anénimay, para tal arrendamiento, pug-
né, en concurrencia con la misma, por
ser ellos quienes arrendaran «el nego-
cio», y a tal fin el sefior Marquet, Pre-
sidente de su Consejo de Administracion,
se trasladd a Barcelona con sus elementos
asesores, fletando para ello un avién es-
pecial, y ya en Barcelona, tras varias
conversaciones, llegan a un acuerdo las
Sociedades hoy litigantes, y .a modo de
compromiso se cruzan sus respectivos
Presidentes las cartas de fechas 20 y 25
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de junio de 1951, que se acompafan aho-
ra como documentos numeros cuatro y
cinco por copia simple, la primera por
desconocer la parte demandada el para-
dero del original, y la segunda, por cbrar
el original en poder de la adversa; que
las entidades contratantes estipularon el
compromiso de arrendamiento tres me-
ses antes de la firma del contrato, y du-
rante ese periodo inspecciocnd la actora
de forma completisima las instalaciones,
servicios y anejos del hotel hasta el pun-
to que incluso con anterioridad a la fir-
ma del contrato entré a formar parte
de la servidumbre del hotel personal asa-
lariado de «Sofhos», entre ellos varios
«cheffs»; que debieron ser buenos los in-
formes que recibié la actora en relacion
al estado del hotel, durante estos tres
meses, dado que persistio en su voluntad
de (formular) formalizar el contrato, y
agi se hizo en 30 de agosto de 1951,
Sexto. Que la primera de las obliga-
ciones derivadas para la entidad arren-

- dadora (demandada) del expresado con-

trato de arrendamiento, conforme a .lo
establecido en el articulo 1.554, numero
uno, del Cddigo Civil, era la de entregar
a4 la arrendataria la cosa arrenaada; y,
en efecto, la demandada di6 cumplimien-
to a esta obligacién poniendo en posesién
a la arrendataria de la industria de hos-
teleria objeto del contrato y de todos y
cada uno de los elementos que la integra-
ban e integran, es decir, los inmuebles,
los derechos de arerndamiento y los mue-
bles, ropas, utensilios, enseres y efectos;
que ninguno de dichos bienes tenia de+
fectos ocultos que le hicieran impropio
para el uso a que estaban destinados, y
que ello es asi resulta de cuanto se deja
expuesto en el hecho cuarto; que con di-
chos elementos venia explotando la de-
mandada la industria de hosteleria obje-
to del arrendamiento hasta el mismo mo-
mento de concertarse éste, y asi lo ha re-
conocido la actora, porque no ha pedido
ni podia hacerlo, por no ser cierto, en
tiempo habil 1a obligacion de saneamien-

to que establecen los articulos 1.484 y si-

guientes del Codigo Civil, en relacion con
los 1.553 del mismo, obligacién de sanea-
miento que, conforme con el articulo 1.490
del indicado cuerpo legal, prescribe a los
seis meses contados desde la fecha de en-
trega de la cosa arrendada; que debe
quedar, pues, bien sentado que la enti-
dad arrendadora demandada entregé a la
arrendataria actora las cosas arrendadas,
y que ésta estimd y acepté que no tenian
defectos ocultos que las hicieran impro-
pias para el uso a que se destinaban,
puesto que dejo ‘transcurrir el plazo de
seis meses establecido en el citado articu-
lo 1.490 sin pedir la obligacion de. sanea-
miento. .

Séptimo. Que la segunda de las, obli-
gaciones que para la demandada se de-
rivan del contrato de arrendamiento men-
cionado en el numero dos del articulo
1.554 del Codigo Civil es la ae efectuar
las reparaciones necesarias a fin de con-
servar la cosa arrendada en el estado de
servir para el uso a que ha sido destina-
da; que lg contestante no elude ni ha
eludido nunca el cumplimiento de esta
obligacién; lo que no puede aceptar es
que escudandose en ella, apoyandose in-
debidamente en el texto legal citado, pre«
tende la arrendataria, como lo intenta
en el presente juicio, la sustitucién de las
cosas arrendadas por otras con cargo a
la contestante, porque tal pretension ni
es justa ni el precepto legal mencionado
la autoriza.

Octavo. .Que es cierto que en el con-
trato de arrendamiento de éstcs se con-
tiene la clausula octava titulada «Con-
servacion y mejoras», que se transcribe
en la demanda, cuya clausula es esgrimi-
aa’ por la actora para apoyar las neticio-
nes que formula en su demanda, de ma-
nera improcedente, porque la conclusion
légica y natural que su texto tiene es

en dichos documentos:

totalmente contraria a la que :se quiere
deducir por la. actora.

Noveno. Que el solo enunciado de las
obras que la actora solicita sean sufraga-
das por la contestante, y que se relacio-
nan en el hecho séptimo de la demanda,
indica claramente que no se trata de ope-
raciones -a realizar en las cosas arrenda~
das para. conservarlas en estado de ser-
vir para el uso a que estan destinadas,
sino en realizar nuevas instalaciones, ad-
quirir nuevos elementos y sustitutir al-
gunas de las cosas arrendadas por otras
nuevas; y que ello es asi lo confirma la
lectura de los presupuestcs de dichas
obras e instalaciones acompanados al es-
crito de demanda de documentos aqoce
al diecinueve bis; que, en efecto, se lee
«De acuerdo con
las indicaciones recibidas, hemos proce-
dido a estudiar la sustitucion de los ele-
mentos existentes en la instalacién actual
por otros de capacicad equivalente..., pa-
rece conveniente instalar una caldera pro-
ducir vapor..., esta caldera se ‘proyecta

- con capacidad suficiente para alimentar

los servicios del lavadero y planta, asi
comc las baterias de reparacion del aire
caliente para la calefaccion... la instala-
cion comprendera tres calderas iguales de
hierro fundido, de forma que entre las
tres suministren la potencia necesaria
para la alimentaciéon ae la calefaccién y
la preparaciéon de agua caliente...,  como
nos ha sido indicado hemos previsto la
colocacion de quemadores de fuel-oil en
estas tres calderas..., por lo tanto, se su-
ministran otros dos quemadores..., ade-
mas, y con el mismo y con el fin se dis-
pondra una instalacion de ventilacién de
dicho lccal..., el presupuesto aajunto, asi
como en el plano, que también se acom-
pana, quedan suficientemente detalladas
las caracteristicas de cada unc de los
elementos que componen la instalacion...,
en el precio se incluye el desmontaje de
la instalacién actual, quedando el mate-
rial depositado en el lugar que ocupa...
Presupuesto de instalacién de nuevas cal«
deras y elementos accesorios para la ca-
lefaccion y la preparacién ce agua ca-
liente para el «Hotel Ritz de Barcelo-
nay... (documento numero doce de la de-
manda); que en los documentos numercs
trece y catorce de la demanda se habla
de desmontar los elementos existentes,
reponerlos—es decir, poner otros en su
lugar—y ampliar las secciones de algu-
nas lineas y variantes de recorridc; el
aocumento numero quince de la actora
se refiere a instalaciones de aparatos to-
talmente nueves; el documento numero
dieciséis de la contraria alude a la ins-
talacion de un aparato descalificadcr
«rectifer» con sus accesorios, que se dice
es un procedimiento de concepcién mo-
derna y sintética, cuya instalacion se pro-
yecta llevar a cabo en el «Hotel Ritzy;
que el presupuesto documento numero
diecisiete, acompanado con el escrito ae
«Sofhosy, es un presupuesto de pintura
de . todos. los pisos que por su importe de
1.280.918 pesetas es claro no se trata de
obras de reparacién; que en el proyecto
documento numero dieciocho s2 hablg
«de reforma y revision ae la instalacion
existente, montaje de nuevos elementcs...,
de diversas instalaciones frigorificas..., de
instalar un tanque nuevo para helados...,
de reemplazar los actuales serpentines
por otros de acero galvanizado..., de su-
ministrar e instalacion de una -planta
{rigorifica de funcionamiento electroau-
tomatico, aestinada a la refrigeracién de
una camara para la conservacién de car-
nes y de un armario cuarto frio..., cuyecs
elementos se detallan..., de suministro e
instalacién de una planta frigorifica de

. funcionamiento electroautomatico dssti-

nada a la refrigeracion de una camara
destinada a la conservacién de pescado...,
de suministro e instalacion de ctra plan-
ta frigorfifica para refrigeracion ae un
armario botellero y otra para economato,
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y de suministro e instalacién de otra
planta frigorifica de unos armarios para
pasteleria y cafeteria; que el presupuesto
incorporado como documento numerg die-
cinueve por la actora se refiere a la re-
forma de la terraza correspondiente al
salén de fiestas del hotel, arrancando el
actual pavimento y poniendo otro en su
lugar, construyendo, ademas, un zdcalo;
y el - presupuesto documento diecinueve
-bis de la demanda alude a la reforma
de la misma terraza, cambiando los pa-
vimentos, canalones de desagile, etc.; que
la lectura de tales documentos es la
prueba mas clara de que las obras que
la entidad arrendataria trata de realizar
no son en modo alguno reparaciones ne-
cesarias para conservar las cosas en el
estado de servir para el uso a que estan
destinadas, sino que se trata de obras de
nueva planta, de nuevas instalaciones, de
reformas y mejoras y sustitucién por otras
de las referidas cosas arrenaadas, por
cuyos actos se reserva la parte demanda-
da el ejercicio de las acciones que de los
mismos pudiera derivarse; que nada di-
cen en contra de cuanto se deja aqui ex-
puesto los escritos acompafladcs a la de-
manda de numeros dos, cuatro y seis, li-
brados por la Jefatura de Industria de
la Provincia, el Ayuntamiento de la ciu-
dad y la Direccién General de Turismo,
de una parte, por haberse librado a pe-
ticiéon unilateral de la actora, sin inter-
vencién de la (constante) contestante, y
porque se limitan a indicar que verian
con la natural satisfacciéon que en el ho-
tel se realicen obras de mejora y se ins-
et nuevos servicios con arreglo a los
© Gitimos adelantos de la técnica, mas la
naturaleza de las obras que se pretende
realizar no es ésta, sino la que queda ex-
puesta y se desprende de los propios do-
cumentos aportados por la demandante,
segun se deja expresado en los parrafos
preceaentes; obsérvese el comportamiento
poco correcto de la actora, que en el
transcurso de mas de un ano de la toma
de posesion de los bienes arrendados se
dirige a los Organismos oficiales antes
aludidos, para que se personen en la sede
_ de la industria arrendada, y (en ella) es
ella la que les hace ver a los funcionarics
que acuden- en cumplimiento de su de-
ber las naturales deficiencias que una
industria pueda tener después de mas de
cuarenta y cinco anos de funcionamiento,
ampliandolas malévolamente, tergiversan-
do las situaciones a su favor, y mostran-
4o una voluntad de reformas que incline
a las visitantes-inspectoras a mostrarse
de acuerdo con sus pretensiones, que no
- son otras que cargar incebidamente la
+ demanda sin beneficio de clase alguna,
con los gastos de unas lucrativas refor-
mas para la actora; que por todo ello
niega la autenticidad y relevancia de los
presupuestos aportados por la actora de
documentos numeros doce al diecinueve
his, en primer lugar, por no acreditar la
- necesidad de las reformas y nuevas ins-
talaciones que relacionan, y en segundo
lugar, porque tampoco queda acreditada
la cuantia de las mismas, fijada al ar-
bitrio unico de la adversa.

Décimo. 'Que de lo expuesto en el an-
terior hecho resulta la improcedencia de
que dichas obras e instalaciones hayan .de
llevarse a cabo con cargo al contestante;
que no puede obligarse a «Hotel Ritz de
Barcelona, S. A.» a sufragar dichas obras

e instalaciones al amparo de lo estable-
cido en el numero primero del articu-
lo 1.554 del Codigo Civil, porque este
precepto se refiere solo a las reparaciones
que sean precisas para conservar las ccsas
arrendadas, en estado de servicio, y las
que se pretende sufrague la demandada
no tienen otro caracter sino aguel mencio.
nado’ de obras de nueva planta, nuevas
instalaciones y servicios y mejoras, refor-
mas y sustitucién por otros de los exis-
tentes; que tampoco puede apoyarse la
peticién que en la demanda se formula,

|

en lo establecido en el articulo 136, ni en

ninglin otro de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, totalmente inaplicables, al caso
de autos, y, finalmente, no puede apo-
yarse la peticién que en la. demanda se
articula contra la entidad demandada en
la clausula o pacto octavo del contrato
de arrendamiento existente entre los liti-
gentes, toda vez que por €l no se establece
obligacion para la arrendadora de refor-
mar, mejorar y sustituir por otras las
cosas objeto de arrendamiento, que es lo
que, en definitiva, se persigue en la pre-
sente litis, :

Undécimo. Que’la clausula octava del
contrato de arrendamiento suscrito entre
los contendientes establece que la arren-
dataria debera reponer las cosas arren-
dadas qQue desaparezcan y mejorar los
locales arrendados y ajuar, comprometién-
dose a invertir en tales fines durante los
tres primeros anos de duracion del con-
trato, la caatidad de cinco millones de
pesetas, a fin de mantener el «Hotel Ritz»
en la categoria de gran lujo;, que asi-
mismo en la carta que a modo de precon-
trato dirigio el sefior Marquet, al Presi-
dente del Consejo de Administracion de
«Hotel Ritz de Barcelona, S. A» en 20
de junio de 1951, documento nimero 4 de
esta contestacion, se hace constar «la
obligacion que se imponia la. futura arren-
dataria de mejorar el inmueble, mobiliario
y demas gastando un minimo de cinco
millones de pesetas dentro de los tres
primeros afios»; es decir, ante la posibi-

lidad de que nuevos hoteles que se han .

construiao y se estan construyendo en
Barcelona de la categoria de gran lujo,
con la instalacién de los mas modernos
adelantos en la maquinaria y servicios,
pudieran hdcer que el «Hotel Ritz» se fue-
se rezagando y perdiendo al anticuarse su
instalacion, categoria y prestiglo, se obliga
la arrendatuaria a invertir en mejoras de
edificios y ajuar hasta la suma de cinco
millones de pesetas, a fin de mantener
la categoria de gran lujo y el prest:g:o
del Hotel; que las reformas y sustitu-

«ciones de las cosas arrendadas y las nue-

vas instalaciones que la demandada rela-
ciona responden claramente a tal objeto
y finalidad, y es por ello evidente que en
cumplimiento de la clausula contractual
octava deben llevarse a cabo con cargo a
la suma de cinco millones que en lg mis-
ma se menciona, a sufragar por la entidad
arrendataria; jamas con cargo a la So-
ciedd arrendadora; y si no es asi, se pre-
gunté qué finalidad tendrian esos cinco
millones de pesetas; que pretender, eomo
lo hace la actora en su demanda, que la
arrendadora satisfaga el importe de tales
mejoras, reformas, sustituciones y nuevas
instalaciones, es totalmente contrario a
tal pacto contractual, en el que se esta-
blece que tales mejoras quedaran, al final
del arrencamiento de propledad de la
entidad arrendadora «sin que por tales
conceptos deba abonar cantidad algunay,
que asi lo ha entendido y sostenido la
entidad demandada en todo momento; y
ello es el fundamentop de todas las contes-
taciones dadas a los requerimigntos apor-
tados con lg demanda de documentos
numeros 7, 8, 9 y 10, y en el juicio de
conciliacion celebrado ante el Juzgado Mu-
nicipal, cuyos. protocolos se designan a
los efectos de prueba; que la fijacion del
precio del arrendamiento de una indus-
tria se hace siempre sobre la base de su
rendimiento y del estado de sus medios
de produccién, y pretender con posterio-
ridad a tal fijacion que el rendimiento
aumente a costa de un cambio de los ele-
mentos productivos, y que esta sustitucion
sea a cargo del arrendador, es algo que
sobrepasa la temeridad y entra dentro de
jurisdiccién distinta a la que entiende
esta litis, ya que siguiendo la teoria actora
podria resultarle un dia, por ejémplo, an-
ticuado el formato o la distribucién de

habitaciones del edificio del Hotel, y =l -
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no encontrarlo conforme con sus deseos
y fines lucrativos, meterle la piqueta, des
rribarlo y levantar un nuevo edificio y que
pague la entidad demandada. ,
Duodécimo. Que procede por ello abe -
solver libremente a la demandada.
Décimotercero. Que por la temeridad
y mala fe que la demandada demuestra,
debe ser condenada la actora al pago de
las costas procesales; y después de citar
los fundamentos de derecho que estimé -
aplicables, termind suplicando que en su
dia se dicte sentencia que declare no ha-
ber lugar a la demanda, absolviendo de
ella libremente al contestante «Hotel Ritz
de Barcelona, S. A.», con costas procesales
a la actora «Sofhosy», por su temeridad:
RESULTANDO que conferido el opore
tuno traslado para réplica a la represen=
tacién de la entidad actora, lo evacud por
medio de escrito de fecha 1 de junio
de 1953, en el que después de insistir en
los hechos de la demanda, suplicé que se
dictara sentencia de conformidad con los
tres pedimentos formulados. en el suplico
de aquélla, entendiendo adicionado, o0 me-
jor dicho aclarando el primero, de acuer-
do con la facultad que otorga el articu-
lo 548 de la Ley procesal civil, como sigue:
Que «Hotel Ritz de Barcelona, S, A.», vie-
ne obligado a hacer y, por lo tanto, a sa~
tisfacer, el importe de todas las repara~
clones, sustituciones, etc., en las instala-
clones del Hotel a que se contrae el he-
cho séptimo de esta demanda:
RESULTANDO que a su vez la repre-
sentacion de la entidad demandada eva~
cué el traslado de suplicas, insistiendo en
los hechos del escrito de contestacién a la
demanda y suplicando se dictara senten-
cia en su dia, de conformidad con lo que
tenia interesado: B
RESULTANDO que recibido el juicio a
prueba, a instancia de la parte actora se
practicé la de confesién del representante
legal de la entidad demandada, la docu=
mental, 1a de libros de comercio, pericial
y testifical; y. a instancia de la parte
demandada tuvo lugar la practica de
{dénticos medios probatorios: .
RESULTANDO que unidas las pruebas
a sus autos, y seguido el juicio por sus
restantes tramites,, el Juez de Primera
Instancia numero 11 de Barcelona dictd
sentencia con fecha 10 de junio de 1854,
por la que estimando parcialmente la de-
manda interpuesta por la «Sociedad para
Fomento de Hosteleria y Similares, S. A»
(8. O. F. H, O. 8, contra la entidad «Ho-
tel Ritz de Barcelona, S. Ay, declard que
la Socledad demandada viene obligada .
a hacer, y, por tanto y en su defecto, &
satisfacer a la actora el importe de las
reparaciones y sustituciones a que se con=
trae el hecho séptimo del escrito rector
del proceso, en la suma de 1.726.930 pese=-
tas, absolviéndole del resto ¢e los pedi-
mentos contra ella deducides, y sin hacer
expresa condena de costas:

RESULTANDO que contra la anterior
sentencia, se interpuso por la representa-
cién de la entidad demandada «Hotel
Ritz de Barcelona, S. A.», recurso de ape-
lacion, que fué admitido libremente y en
ambos efectos, y sustanciada la alzada
por sus pertinentes tramites, la Sala Se-
gunda de lo Civil de la Audiencia Terri-
torial de Barcelona dicté sentencia con
fecha 28 de febrero de 1955, por la que,
con revocacién de la apelada, declar6 no
haber lugar a la demanda interpuesta por
la «Sociedad para Fomento de Hosteleria
v Similares, 8. A.» contra «Hotel Ritz de
Barcelona, § A)», a la que absolvié de
aquelles pedimentos, sin hacer expresa
condena de costas en ninguna de las dos
instancias: :

RESULTANDO que e! Procurador don -
Paulino Monsalve Flores, en nombre y re-
presentacion de la Sociedad para el Fo-
mento de Hosteleria y Similares, Socle-
dad Anénima» (3. O. F. H, O. 8., ha
interpuesto recurso de casacion por ins
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fraccién de Ley al amparo de los nime-

" ros primero y séptimo del articulo 1.692
de la Ley de Eniuicia,miento Civil, por
los siguientes motivos:

Primero. Se basa el presente recurso
en %rimer lugar, en el numero primero
del articulo 1.692 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, por entender que la Sala
Segunda de la Audiencia Territoria. de
Barcelona ha incurrido en violacién e in-
terpretacién errénea de los preceptos le-
' gales c%ue‘ a continuacién se expresan:
A) Articulos 1.281 y 1.283 del Codigo Ci-
vil y 1.262 del mismo Cddigo; que el ar-
ticulo 1.281 del Codigo Civil dice que: «si
los términos de un contrato son claros y
no dejan duda sobre la inteacién de los
contratantes, se estara al sentido literal
de sus clausulas»; que el pacto octavo
del contrato de arrendamiento del Hotel
Ritz de Barcelona, en que se basa el pre-~
sente litigio se ocupa (con exclusividad
de los otros pactos que para nada aluden
‘g este extremo) de las obras de repara-
cién y mejoras y dice lo siguiente: «la
arrendataria atendera al mantenimiento
a su costa de lo que se deteriore por uso
abusivo o indebido de las cosas arrenda-
das, reponiendo las que desaparezcan, me-
jorando los locales ocupados y ‘el ajuar;
comprometiéndose a intervenir en tales
fines, durante los tres primeros afios de
duracién de este contrato, 1a cantidad de

cinco millones de pesetas, a fin de mante-

ner el Hotel Ritz de Barcelona con cate-
goria de gran lujo. Tales obras y mejoras
quedaran de propiedad de la Sociedad
arrendadora, sin que por tales conceptos
deba abonar cantidad algura al término
del contrato»; que los términcs de esta
clausula son extraordinariamente claros
?7 no dejan duda sobre la intencién de
os contratantes, por 1o cual, para su in-
terpretacion, como dice el articulo 1.281
del Codigo Civil, habra que estar al sen-
tido literal de ella; que en ésta se ex-
presa que la obligacion del arrendatario
es atender al matenimiento a su costa
de lo que se deteriore por uso abusiyo o
indehido de las cosas arrendadas, asi co-
mo destinar cinco millones de pesetas du-
rante los tres primeros aflos para mejo-
rar los locales ocupados y el ajuar; que
abarca, pues, esta clausula contractual,
dos conceptos clarisimos: el primero se re-
fiere a 10 que se pudiera llamar repara-
ciones, y en este aspecto, circunscribe la
obligacion de la arrendataria a-mantener
a su costa lo que se deteriore por uso
abusivo o indebido de_ las cosas arrenda-
das; de fotrma que todo deterioro que no
obedezea a uso abusivo o indebido de
ella, corre a cargo del arrendador; y co-
mo esta clausula es la unica del contrato
que se refiere a obras de reparacion y
mejoras, a ella necesariamente hay que
atenerse cuando se trata de discernir so-
bre estas materias: reparaciones, mejoras,
que asi no hay duda alguna de que el
precepto de] contrato que/ es la Ley del
mismo, en lo que (se) hace referencia a
reparaciones, es clara y terminante, pues-
to que establece categéricamente que uni-
camente van a cargo de la arrendataria
aguellas que sean consecuencia de un uso
abusivo o indebido de las cosas arrenda-
das; todo lo demas queda excluido y va,
por lo tanto, a cargo del arrendador; que
‘la Sala sentenciadora no lo entiende asf,
y por el contrario, afirma que los liti-
gantes contrataron el arriendo de la in-
dustria hotelera de autos, haciéndose car-
go la arrendataria de las obras de repa-
“raciones de las instalaciones, sélo por el
mero hecho de haber tomado posesién del
hotel en el estado en que se encontraban
aquellas instalaciones; que esta interpre-
tacién de la Sala sentenciadora esta en
contraposicién mafifiesta con lo conve-
nido en el expresado pacto octavo, pues-
to que lo que alli se convino fué preci-
samente todo lo contrario de lo que la
Bala , sentenciadora afirma; que con ca-
racter general y con exclusién total de
toao distingo, se establece alll que la
arrendataria responde unica y exclusiva-
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mente de 10s deterioros que se produzcan
por uso -abusivo o indebido, en términos
generales, 37 por lo tanto, sin distinguir
entre los desperfectos anteriores al con-
trato y los posteriores; que el pacto, es
claro y preciso, y no distingue; es evi-
dente que en aspecto de esta trascenden-
cia, sl los contratantes hubleran querido
establecer que las reparaciones de los des-
perfectos existentes en las Instalaciones
del hotel habian'de correr a cargo de la
arrendataria, lo hubieran determinado asi
al pactar. sobre estos extremos y al no
hacerlo y concretar la obligacién .de ia
arrendataria a sélo los menoscabos que se
produjeran por uso abusivo o indebido de
las cosas arrendadas, es lo cierto que todo
lo que no esté dentro de ese concepto de
uso abusivo o indebido por parte de la

arrendataria, va por ley del contrato a -

cargo de la arrendadora; que lo contra-
rio (y es lo que realiza la Sala senten-
cladora), seria establecer a cargo de la
arrendataria unas obligaciones que ésta
no ha contraido, separindose para ello
del sentido literal de lo pactado y violan-
do, ademas del precepto del articulo 1.281,

el del articulo 1.283, que dice: «no debe-

ran entenderse comprendidos en él las
cosas distintas y casos diferentes de aque-
llos sobre que los interesados se progu-
sieron contratar»; y entender cosas dis-
tintas es afirmar, como lo hace la sen-
tencia, que la reparaciéon de las instala-
clones” del hotel por desgaste y otras cau-
sas anteriores al contrato, corresponden
o corren a cargo de la arrendataria, sien-
do asi que lo pactado no solamente no
incluye, sino que excluye; como la sen-
tencia afirma también que esas repara-
ciones, segiin los términos del menciona-
do pacto octavo, deben ir-a cargo de los
cinco millones de pesetas que la arrenda-
taria se comprometi¢ a invertir durante
los tres primeros afios de vigencia del
contrato, también aqui violag abiertamen-
te los preceptos invocados que se con-
tienen en los articulos 1.281 y 1.283 del
Codigo Civil; efectivamente como que el
pacto octavo, tantas veces mencionado.
es de una claridad meridiana y, por lo
tanto, en su interpretacién hay que ate-
nerse a su sentido literal, que acusa per-

fectamente la intenciéon de los contra-

tantes, no cabe la menor duda de que
esos cinco ‘millones de pesetas habfan de
destinarse a mejorar los locales ocupados
y el ajuar; y mejorar no ha sido nunca
reparar, puesto que 1a reparacién expresa
un concepto de subsanar los defectos de
la cosg; ‘originados por averias produci-
das, por desgastes o por otras causas, que
han de mantenerla en la misma situaciéon
en que estaba, mientras que mejorar es
superar aquella situacion, y no puede,
pues, admitirse que una cantidad desti-
nada para mejorar se aplique a repara-
clones; que ademas, el propio pacto oc-
avo da el concepto real de las mejoras
a que han de destinarse los cinco millones
de pesetas, tan distinto a como lo en-
tiende la Sala sentenciadora; que, efec-
tivamente, dice: «tales obras y mejoras
quedaran de propiedad de la Sociedad
arrendadora»; que bien claro se ve, pues,
que el pacto se refiere & -obras que me-
joreny la situacién del hotel, puesto que
de no ser asi sobraria la expresion de que

aquellas obras quedaran de propiedad de _

1a Sociedad arrendadora; que esto quiere
decir, simplemente, que la cantidad alu-
dida habia de invertirse en hacer cosas
nuevas, que es lo Unico que cabe dentro
del concepto de mejoras y lo unico que
admite un pacto en virtud del cual las
obras pueden quedar de propiedad de la
Sociedad arrendadora, puesto que si de
reparaciones se tratara, no cabria hablar
de (propiedad) quedar de propiedad de
la arrendadora, va que como nada nuevo
se habria hecho, nada tendria que pasar
a aquella propiedad; que por lo visto, la
sentencia no ha tenido en cuenta que el
hotel Ritz de Barcelona era un hotel an-
ticuado, que llevaba cuarenta afios de
funcionamiento, sin que hubiera variado

su estructura, ni que se hubieran adap-
tado sus servicios a las exigencias moder-
nas de un hotel de gran lujo y de ahi
que la necesidad de renovacion fuese im-
periosa, como lo determina la propia Di-
reccién General de Turismo, cuando dice
en documento que luego se ha de comen-
tar, textualmente, «que deseaba conocer
que en .el Hotel Ritz de Barcelona se lle-
vaban & efecto nuevas reformas que se
reputan indispensables en orden a mejo-
ramiento general, reformas que reitera~
damente fueron expuestas verbalmente a
la propiedad del establecimiento, ya cue
esta Direccion General en muy distintas
ocasiones habia considerado que sin aqué-
llas no serfa posible mantener para el
hntel citado la categoria de hotel de lujo
asignada»; que cuando se invoque el mo-
tivo de casaciéon basado en .el numero
séptimo del articulo 1.692 de la Ley pro-
cesal!, se aludira a dichos documentos y
a otros, acentuando de esta manera la
evidencia de los errores cometidos por la
Sala sentenciadora en la interpretacion
del contrato de arrendamiento en su men-.
cionado pacto octavo; que, en definitiva,
pues, la Sala sentenciadora se separa del
sentido litera] de la clausula octava del

' contrato de arrendamiento que no deja

duda alguna sobre la intenién de los con-
tratantes y que establece en esencia que
fla arrendataria sélo viene obligada ‘a
atender al mantenimiento a su costa de -
lo que se deteriore por uso abusivo o in-
debido de las cosas  arrendadas, exclu-
yendo, por lo tanto, de su cargo cualquier
otras reparaciones que no obedezcan a
ese uso abusivo o indebido; por lo que
resulta evidentemente equivocado querer
atribuir a la arrendataria obligaciones que
no ha contraido, y que, por el contrario,
aparecen excluidas, cuales son las de re-
parar las instalaciones del hotel que se
encontraban en mal estado al hacerse la
arrendataria cargo del mismo; y resulta
todavia ademas equivocada la afirmacion
de que esas reparaciones deben hacerse
con cargo a una cantidad establecida ex-
clusivamente para mejorar las condicio-
nes del hotel; que ello equivale ademas a
comprender en e] contrato cosas distintas
y casos diferentes de aquellos sobre los
que los interesados se propusieron con-
tratar, y por ello al obrar asi ]1a Sala sen-
tenciadora, viola los articulos 1.281 y 1.283
del Cédigo Civil; que al hacerlo asi la
Sala, y dar como comprendidos en el con-
trato pactos que no se establecieron, co-
mo es el decir (segundo considerando)
que: «los hoy litigantes contrataron el
arriendo de la industria hotelera de au-
tos con todas las deficiencias que la mis-
ma tenia», viola también el articulo 1.262
del Cddigo Civil, que dice: «el consenti-
miento se manifiesta par el concurso de
la oferta y de la aceptacién sobre la cosa
la causa que han de constituir el con-
rato»; y es lo cierto que la Sociedad
arrandataria no consintié en arrendar la
industria hotelera con las deficiencias que
la misma tenia, pues de ser asf, en un
extremo tan importante como éste, se
hubiera establecido en el contrato y ‘pre-
~isamente .en el pacto octavo que se ha
somentado y se refiere a reparaciones y
mejoras; que no cabiendo hablar de con-
sentimiento tacito cuando existe sobre el
particular un pacto expreso, maxime te-
niendo en cuenta, como afirma Castan
que: «practicamente son muy contados los
casos en que el silencio implica consenti-
miento», coincidiendo en ello -todos los
tratadistas, entre ellos Colin y Capitant,
que dicen que «el silencio no puede ser
considerado como producto de una mani-
festacion de voluntad, salvo los casos en
que el individuo se encuentra colocado
en una situacién tal, que la otra parte
debe necesariamente interpretar su silen-
clo, puesto qlue aparte de las gestiones
de caracter amistoso realizadas en los pri-
meros dias de ocupacién por la arrendata-
ria del hotel, se produjeron muy pronto
las reclamaciones oficiales, por msdio ae
requerimientos notariales mucho antes de
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entablar el pleito; que 'el mero hecho de
firmar un inventario en el que se hace
constar la mala situacion de varios de
los elementos del hotel, no supone ni pue-
de suponer que la arrendataria tomase a
su cargo la reparacién de las instalacio-
nes, maxime teniendo en cuenta (lo que
no ha hecho la Sala sentenciadora), que
ese inventario no comprende la mayor
parte de las instalaciones que fueron ob-
jeto de la reclamacién contenida en el
pleito.

B) Numero segundo del articulo 1.554
del Cédigo Civil y 1.556 del mismo; que
el fundamento juridico basico de la de-
manda formulada por «SOFHOS» contra
«Hotel Rizt de Barcelona, Sociedad Ané-
nimay», ha sido como reéconoce la senten-
cia recurrida en su cuarto considerando,
el mencionado nimero segunde del citado
articulo 1.554 del Codigo Civil, diciéndose
textualmente en la sentencia, en su ter-
cer considerando, al referirse a dirho ar-
ticulo: «la  interpretacion del cual ha
sido uno de los mas importantes objetos
de la fase juridica del pleito»; que por
ello se puede decir que el presente recur-
so de casacién entra de lleno dentro del
concepto que procesalmente ha de tenerse
de este excepcional recurso en el que, le-
jos de entrar en aspectos que puedan cons.
tituir la revision de un proceso, ha de
atenderse a la alta misiéon del Tribunal
de casacién, que no es otra que la de dar
a la Ley la auténtica interpretacion, co-
rrigiendo los errores que en aquélla haya
podido tener el ‘Tribunal de instancia;
que se estd ante dos interpretaciones dis-
tintas de la mencionada disposicion legal;
una de ellas es la del Juzgado que en
primera instancia fallo este pleito, se-
glin €l cual aquélla establece a cargo del
arrendador una obligaciéon que se tradu-
ce en el deber de conservar la cosa objeto
del arrendamiénto en estado de servir pa-
ra el uso a que ha sido destinada, obli-
gacién que lleva como consecuencia la de
hacer en la cosa arrendada todas las re-
paraciones necesarias para su conserva-
cién; que esta obligacion tiene un caréc-
ter permanente para el propietario o
arrendador, y, por lo tanto, no se limita a
tal o cual tiempo, ni a tal o cual circuns-
tancia, sino que comprende todo el tiem-
po del arrendamiento y abarca todas las
circunstancias; que asi interpretada aque-
lla disposiciéon del Codigo Civil, es indu-
dable que si el arrendador entrega al
arrendatario la cosa arrendatia con im-
perfecciones que no le permitan (vivir)
servir para el uso a que ha sido destina-
da, tiene la obligacion de corregir aque-
llas imperfecciones mediante las repara-
ciones necesarias, de lo que no le puede
librar la circunstancia de que el arren-
datarioc haya tomado. posesion de la cosa
2on aqupellas imperfecciones, puesto que
la, obhligacion que la Ley impone al arren-
dador es la de tener siempre en condicio-
nes de servir la cosa arrendada para el
uso & que se.la destina; y por ello, sélo
puede eximirle de .esa obligaciéon un pac-
to expreso entre arrendador y arrenda-
tario en el que éste se comprometa a sus-
. tituir al arrendador en el cumplimiento
de este deber; que un ejemplo sencillo
puede servir para medir el alcance de
esta obligacion en su interpretacion pre-
cisa y exacta: un propietario arrienda
una vivienda en la que los servicios sa-
nitarios, cafierias, desaglies, etc., es-
tan estropeados; el arrendatario toma
posesion del piso y pasa a ocuparlo, y
después de esa ocupacion exige del arren-
dador efectie las reparaciones en esos
servicios fundamentales, sin los cuales el
piso arrendado no esta en condiciones de
_servir para el uso a que se le destina, o

sea, para vivienda; que no puede el arren--

dador (prescindiendo aqui de la Ley de
Arrendamientos y refirténdose Unicamen-
te al precepto del Codigo Civil) dejar de
cumplir esta obligacién, ampardndose en
que el arrendatario entré en el piso co-
neciendo esos defectos y. por la circuns-

tancia de no exigir la reparacién antes

~de ocuparlo eximié al arrendador de la

repetida obligacion, puesto que la esen-
cia del precepto legal en lo que se refiere
a la obligacion del arrendador es la de
mantener la cosa arrendada en estado de
servicio; y esta obligacion es de caracter
absoluto y permanente, por lo que no est&
circunscrita a determinadas circunstan-
cias; que no habla la Ley exclusivamente
de efectuar reparaciones, sino que deter-
mina el fin de aquéllas, que no es otro
que- el de conservar la cosa arrendada en
estado de servir para el uso a que ha
sido destinada; y es por ello por lo que
la esencia del precepto legal en cuanto. a
la obligacion del arrefidador radica, no
en la accidentalidad de unas reparacio-
nes, sino en la esencialidad de la conser-
vaciéon de la cosa por parte del arrenca-
dor en estado de servir para el uso a que
se la destina; y si esto es asi, el propie-
tario o arrendador viene obligado a hacer
las reparaciones conducentes al expresacdo
fin esencial, tanto antes de hacer entrega
de la - cosa arrendada como después de
ella, si se justifica que la cosa se entregd
en estado deficiente para llenar aquel
fin; que ésta y no otra es la interpreta-
cion que debe darse al numero séguncdo
del articulo 1.554 del Coédigo Civil y que
el propio Tribunal Supremo, en la ya ci-
tada sentencia de 28 ‘de mayo de 1907 da,
al decir que las disposiciones sobre sanea.
miento contenidas en el titulo de la
compraventa no son de estricta aplica-

cion al arrendamiento por hallarse subor.

dinadas a la obligacién del arrendador de
conservar la cosa arrendada en estado de
servir, mientras dure el arriendo, para el
uso a que ha sido destinada, obligarién
permanente que excluye, ademas, la dis-
tincién entre vicios ocultos o manifiestos,

y solo obliga, ‘a diferenciar en su caso lag

reparaciones’ exigidas para el natural des-
gaste debido al uso que provengan de
aquellos vicios; que se esta, pues, ante un
concepto claro en la determinacién de
una obligaciéon que consiste sencillamen-
te en que el arrendador tiene el deber de
conservar la cosa arrendada en estado de
servicio para el fin a que se la destina,
lo que constituye una obligarién perma-

nente; y por ello la sentencia del Juzga- -

do de Primera Instancia numero 11 de
Barcelona asi lo reconoce, y al estimar
que la sociedad arrendataria se hizo car-
go del Hotel en un estado. en cuanto a
sus instalaciones, tan enormemente defi-
ciente y hasta peligroso, que no permitia
el funcionamiento del Hotel en su cate-
goria de gran lujo, y hasta constituian un
peligro para los que alli se hospedaban,
apreci6 que la arrendadora no habia cum-
plido con la gbligaciéon que le imponia el
numero segundo del tantas veces repeti-
do artirulo 1.554 del Codigo Civil y que
la arrendataria, aun habiendo tomado
posesiéon del Hotel en esas condiciones y
conociendo el estado de aquellas instala-
ciones, tenia perfecto derecho a exigir de
la arrendadora su reparacién; y al ser
ésta indispensable y urgente y haberlas
tenido que verificar por la negativa de
aquélla, podia hacer uso del derecho que
le otorga el articulo 1.556 del Codigo Ci-
vil, exigiendo como dafios y perjuicios el
reembolso de aquellas reparaciones que
incumbian & la arrendadora; que por el
contrario, la Sala Segunda de la Audien-
cia Territorial de Barcelona, después de
una torcida interpretacién del contrato
que se ha estudiado en el anterior mo-
tivo de casacion, sostiene que como las
imperfeccionés (que admite eran graves)
en las instalaciones del Hotel eran cono-
cidas por la arrendataria al tomar vo-
sesion de aquél, la aplicacion del ntme-
ro segundo del articulo 1.554 del Codigo
Civil habia de referirse a las reparaciones
que tuviesen que efectuarse por desper-
fectos ocurridos desde la fecha de comien-
7zo de la vigencia del contrato y, por lo
tanto, no podian comprender las repara-
ciones de las deficiencias anteriores a esa

[ vigencia; que se acusa la diferencia en-

tre una y otra interpretucion para hacer
més ostensible el error en que la Audien-
cia de Barcelona incurre al interpretar
el tantas veces aludido ntmero dos del
articulo 1.554; que, efectivamente, se
parte de un hecho innegable que la sen-
tencia ha de. reconocer, o sea que el Ho-
tel Ritz de Barcelona, primer hotel de
lujo de la Ciudad Condal, se encontraba
en el momento de posesionarse de €l la
sociedad arréndataria en una situacion
tal en sus instalaciones, que la propia

. sentencia recurrida admite con la califi-

caciéon de «graves imperfecciones» (con-
siderando segundo), y que ‘los documentos
auténticos a que se aludird en su lugar,
califican de insostenible y peligrosa; que
a este respecto se remitia la’ recurrente
al motivo de casacion .que luego invoca,
fundado en €l numero séptimo del ar-
ticulo 1.692 de la Ley procesal, en el que
ha de acusar los errores de hecho y de
derecho en la interpretacién de la prue-
ba, en que la sentencia incurre, contra-
diciendo sus propias afirmaciones, ya que
después de admitir que en -las instalacio-
nes del Hotel existian graves imperfeccio-
nes, Gice que «era apto, sin embargo, pa-
ra seguir desarrollando, aun con ellas, la
prospera industria hotelera a que estaba
destinado»; que resulta dificil concebir
cémo puéde armonizarse la concepcion de
la aptitud de un hotel de gran lujo para
servir a este fin con la reconccida exis-
tencia de graves imperfecciones en sus
instalaciones fundamentales (agua fria, *
caliente, calefaceion, etc.); un hotel de
gran lujo requiere un perfecto estado
en todas sus instalaciones, puesto que
ningiin huésped que se avenga a pagar
los elevados precios que se perciben en
explotacion de hoteles de esta clasifica-
cién puede admitir las consecuencias de
unas instalaciones fundamentales estro-
peadas; y por lo tanto, para que el hotel
funcione con aquella. categoria y pueda
servir para ese fin es indispensable que’
esas graves imperfecciones que la sen-
téncia , reconoce desaparezcan mediante
las oportunas reparaciones. y si asi no lo
hace el arrendador, incumple de un modo
manifiesto la obligacion terminante del
nimero segundo del articulo 1.554 del
Codigo Civil, puesto que no conserva la .
cosa arréendada’en estado de servir para
el uso a que se la destina; que la sorie-
dad arrendataria, que nunca se hizo car-
go de estas reparaciones y, como se ha
visto al analizar el motivo primero de
este recurso, las excluyd terminantemens-
te de sus obligaciones en el comentado
pacto octavo del contrato de arrendamien-
to, requiri6 primero amistosamente y va
después notarialmente a la sociedad pro-
pietaria y arrendadora para que cumplie-
ra con su deber, invitandola a llevar a
cabo aquellas reparaciones o satisfacer
su importe; que la negativa de-la arren-
dadora fue rotunda, y ante la imposibili-
dad de continuar en aquella forma, pues-
to que asi lo impedian los distintos orga-
nismos . oficiales (Delegacion Provincial
de Industria de Barcelona, Ayuntamien-

-to de Barceolna y Direccién General de

Turismo, e incluso la seguridad de los
habitantes del Hotel, encargados de ve-
lar por esta clase de explotaciones, se
vio obligada a comenzar las obras para
evitar el posible cierre del Hotel, al tiem-
po que formuldé su demanda coutra la
arrendadora; que ésta no -afirma nunca

,en ninguno de sus escritos que la arren-

dadora haya tomado a su cargo la reali-
zacién de las reparaciones, ni tampocco
niega la obligacion del arrendador pre-
vista en el numero segundo del articu-
lo 1.554 del Cdédigo Civil, sino que se escu-
da en que las obras que se pretende rea-
lizar son mejoras, y no reparaciones; que
se verifica en el pleito la prueba pericial
propuesta por una y .otra parte, y los pe-
rites ingenieros, con absoluta unanimi-
dad, separan los dos conceptos de repa-
raciones y -mejoras de las obras que se
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realizan y a.tribuyen a lag primeras una
cantidad minima en reladion con lo que

se reclama, estimando que el resto cons--

tituyen mejoras; que asi justipreciado el
importe de las reparaciones, viene la apli-
cacién del articulo 1.554, en relacién con
~el 1.556 del Coédigo Civil, y la Sala sen-
tenciadora, discrepando del K Juzgado de

Primera Instancia, afirma .que esas re- -

. paraciones son de cargo de la arrendata-
ria por el motivo de haberse hecho cargo
ésta del” Hotel con aquellas imperfeccio-
nes; que al obrar asi la Sala sentencia-
dora - (aparte de la también errénea in-
terpretacién que da a los términos del
contrate de que se ha tratado en el an-
terior motjvo), viola e interpreta indebi-
damente el numero segundo del articu-
lo 1.554 del Co6digo Civil, puesto que quie-,
re desconocer que la esencialidgd de la
obligacién que aquella disposicién . legal
establece a cargo del arrendador, radica
en el deber que le impone de mantener la
‘cosa arrendada en estado de servir :para
el uso a que se la destina; y si el Hotel,
como la propia Sala reconoce, aunque de
una forma vacilante, adolecia de aquellas
‘graves imperfecciones en sus instalacio-
nes fundamentales, es indudable que no
estaba en condiclones de servir como ho-
tel de gran lujo, e incumbia a la arren-
dadora poner esas instalaciones en per-
fecto estado de. funcionamiento antes ‘o

después de haber sido ocupado el Hotel

por la arrendataria, puesto que la obli-
gacion que le incumbe es, romo afirma
este mismo Tribunal en la sentencia, ya
‘varias veces aludida, de 28 de mayo de
1907, de .cardcter permanente, de tal ma-
‘nera que excluye la distincién entre 'vi-
cios ocultos o manifiestos; . que, sélo un
pacto sexpreso entre arrendador 'y arren-
* datario podia imponer g éste la obliga-
cién de aquella, reparacién, pero no exis-
tiendo ese pacto, la obligacién de la
arrendataria de conservar las instalacio-
nes del Hotel en perfecto estado de fun-
cionamiento y en todo momento es rlara
y precisa, y la Sala sentenciadora, al no.
‘estimarlo asi y afirmar que esa obliga-
<ién so6lo incumbe .8 la arrendadora en
cuanto a los desperfectos que se produz-
can ,después de posesionada del Hotel,
viola e interpreta erréneamente.el nime-
ro segundo. del articulo 1.554 del Coédigo
.Civil y, el 1556. . -
Segundo.—Basado en el nimero sép-
timo del articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento Civil, por cuanto la - Sala
sentenciadora -incurre en error de hecho:
y de derecho en la apreciacion de la prue
‘bp; alegando que incurre la sentencia
recurrida en los siguientes errores de he-
choi a): Afirma que «los hoy litigantes
contrataron el arriendo de la industria
hotelera de autos: con todas las deficien-
cias que la misma tenia»; que este error
de hecho, o sea la’ afirmacion de que se
~ contrato el arriendo de la industria, hote-
lera ce autos con todas las deficiencias
que -la misma tenia, resulta con toda
evidencia de un documento auténtico, co-
mo es el contrato de arrendamiento acom-
pafiado con la demanda y con la contes-
tacién por la .adversa, documento que al
ser reconocido por ambas partes, adquie-
re la condicién de autenticidad en cuan-
to al requisito extrinseco, y por lo que
se refiere al intrinseco, demuestra inequi--
vocamente. por su contenico que no hubo
ningun pacto en el que los litigantes con-
certaran el arriendo de la industria ho-
telera con todas las deficiencias que la

misma tenfa; por 1o que el error de he- .

cho cometido por la Sala aparece culn-
piidamente acusado por dicho contrato
de arrendamiento, que al no contener el
racto ‘que la Sala dice existié, determina
por si mismo, y por tanto con veracidad
intrinseca, el error cometido por la Sala.
rara quien era obligatorio atenerse a los
t4rminos del contrato, y no atribuirle pac-

tos que el contrato no contiene, b) Afir- |

ma también la sentencia rque el Hotel
con sus imperfecciones («era apto, sin

e

[ embargo, para seguir desarrollando, aun
con ellas, la préspera industria hotelera
a que estaba destinado»), o lo que es lo
mismo, que el estado de las instalaciones
no impedia que el hotel sirviera para el
fin a que estaba destinado; que esta afir-
macién de hecho, puesto que se contrae
a afirmar sobre el estado de las insta-
laciones- del hotel, aparece enteramente
desvirtuads por la veracidad de los he-
chos' que acreditan los siguientes docu-
mentos extrinsecamente auténticos por
ser técnicos, por 'ser oficiales e intrin-
secamente auténticos por demostrar por
si mismos la equivocacién del juzgador:
Primero; La certificacién ‘expedida por la
Delegacibn Provincial de Industria de
Barcelona, que se acompafié de numero
2-con la demanda, que acusa el estado
de. aquellas instalaciones .y su peligrosi-
dad y propone se otorgue un plazo de
seis meses para sus reparaciones. Segun-
do. La resolucién del Ayuntamiento de
Barcelona, por la que se ordena a Hotel
Ritz. la reparacién de sus instalaciones
dentro del plazo de cuatro meses, con la
advertencia de que: «caso de no cum-
plir lo que se lée ordensa en e} citado pla-
zo, le seran aplicadas las sanciones co-
rrespondientes y se procederd al precin-
to, a sus costas, de los elementos cau-
santes», documento acompafiado de nu-
-mero 5 con la demanda. Tercero. La co-

General de Turismo, Seccién cuarta, Ne-
gociado de Hosteleria, en la que se dice:
«que no fué tomada en consideraciéon
la solicitud de revisién y reajuste de los
precios legales asignados -al Estableci-
miento, porque se deseaba conocer que
en el Hotel se llevaban a efecto nuevas
reformas que se reputaban indispensa-

reformas que reitera ente fueron ex-
puestas verbalmente, ya que esta Direc-
cién General en muy distintas ocasiones
habfa considerado que sin aquéllas no

seria posible mantener para el Hotel ci-
tado la categoria de lujo asignada. La
renovacion & fondo de las tuberias de
conduccion de aguas de todas clases,
origen de tantas deficiencias y trastornos,
con su secuela de goteras, inundaciones
por roturas o cortes.., Después del tiem-
po transcurrido, durante el cual ha cam-
biado incluso de manos la explotaciéon
del Hotel Ritz de Barcelona, esta Direc-
ciébn General desea conocer con la ur-
gencia posgible y con todo detalle en qué
parte han sido atendidas las obras.y re-

de las mismas las resoluciones que sean
procedentes», documento acompanado de
numero 6 con la demanda; que la califi-
cacion de documento auténtico a los efec.
»tos de (la) casacién, podria ser discu-
tida en relaciéon con los documentos ofi-
ciales mencionados, o sea la certificacion

la, resolucion del Ayuntamiento de Bar-
celona y la comunicaciéon de la . Direc-
‘cién. General de Turismo (documentos

cuanto a su autenticidad legal), si no
concurriese la  circunstancia especialisi-
ma que les caracteriza, o sea que dima~
nan de Organismos oficiales que tienen

cion obligada en relacion 'con la indus-
tria hotelera y por lo tanto les incum-
be apreciar las condiciones de las insta-
laciones de los hoteles, impconer las mo-
dificaciones y reparaciones que estimen
necesarias y sancionar el incumplimien-
to de sus resoluciories a este respecto; que
por lo tanto, son esos organismos los que
en cumplimiento de su- misién, puecen
apreciar y calificar el estado de las ins-
talaciones del Hotel, mediante la inter-
vencion de sus elementos técnicos y or-
denar lo conducente a su buen. funcio-
‘namiento, y- como esto lo hacen en cum-
plimiento de las funciones gue les estédn
encomendadas, sus apreciaciones, sus dic.
tameénes y sus. resoluciones son indiscu-

/

municacién a Hotel Ritz por la Direccién -

bles en orden a mejoramiento general,.

formas aludidas para adoptar -en meritos-

de la Delegacién Provincial de Industria,

todos ellos admitidos por la adversa en

dentro de su competencia una interven--

a

tiblemente auténtices en el orden intrin-

.

seco, a los efectos que la casacién exige
a documentos de esta naturaleza; que in-
curre la Sala en error de derecho al afir-
mar que se pacté en el arriendo, que las
reparaciones de las instalaciones del Ho-
tel en el estado en que se encontraban,
iban a cargo de la arrendataria, siendo
asi que nada existe pactado sobre el par-
ticular, yendo contra lo previsto en el
articulo 1.283 del Cdédigo civil, que de esa
manera viola, y asimismo incurre en
error de derecho al afirmar que el es-
tado deplorable de las instalaciones del
Hotel permitian a éste ser apto para el
fin a que se le destina de Hotel de gran
lujo, siendo asi que los  documentos ofi-
ciales invocados anteriormente patenti-
zan lo contrario, y Cﬁue ademas como para
el conocimiento del estado de aquellas
instalaciones se precisan conocimientos
técnicos que .no ‘estan 'al alcance del ju-
rista, puesto que ‘pertenece a la especia-
lidad de la ingenieria industrial y a la-
de la Arquitectura, no podia la Sala se-
pararse, para hacer una declaracién de

esa naturaleza, de los dictamenes de los . .

Ingenieros Industriales realizados a ins-
tancia de ambas partes litigantes, y asi

.tanto los . documentos oficiales mencio-

nados como los informes de los peritos,
determinan clarfsimamente que las ins-
talaciones del Hotel estaban -en situacion
pésima, incluso de peligrosidad para sus
habitantes, incurre la ‘Sala en error Ge
derecho en la apreciacion de la prueba
al afirmar lo contrario, y decir gratui-

‘tamente que el Hotel estaba en condicio-

nes para seguir desarrollando con sus
imperfecciones «la préspera industria ho..
telera 8 que estaba destinado»; que si la
Sala reconoce que se trata de un hotel-
de gran lujo, y las pruebas aludidas acre-
ditan que era tal el estado de sus insta-

laciones que no podia seguir considerado . .

en aquella categoria, si no se reparaba, la

situacion pésima de aquellas instalacio- *
' nes, no puede decirse que era apto para

seguir desenvolviéndose como Hotel de

gran lujo; que hay, -pues, un grave error .

de derecho en la interpretacién de las
pruebas, con infracciéon manifiesta en
cuanto a esa interpretacién del articulo
1.218 del Codigo civil que dice: «que los
documentos publicos hacen prueba del
hecho que motiva su otorgamiento» y
aquellos documentos oficiales son docu-
mentos publicos, por estar autorizados por

- empleado publico competente y con las

solemnidades prescritas por la ley. (ar-
ticulo 1.216 del Cddigo civil); articulo
1.242 del mismo Cdédigo, que determina la
utilizacion de 1a prueba de peritos para
apreciar los hechos para los cuales sean
necesarios -0 convenientes conocimientos
cientificos, artisticos o practicos, como
ha ocurrido en el presente caso, en gue
sin 1a intervencién de los peritos Ingenie.
ros, resulta imposible determinar el es-

‘tado de las instalaciones; y la Sala pres-

cinde de esta prueba, como prescinde
también de la resultancia de los docu-
mentos oficiales referidos, qué concretan
también ‘técnicamente el estado de las
instalaciones; articulo 1.243 también del
Codigo civil que remite la estimacion del
valor de la prueba pericial a la ley de
Enjuiciamiento civil, cuyo articulo 610 dice,
que «podra emplearse, la prueba dé peri-
tos cuando para conocer o .apreciar al-
gun hecho de influencia en el pleito sean
necesarios o convenientes conocimientos
cientificosy; que se preguntaba cémo po-
dia la Sala afirmar que el Hotel estaba
eén condiciones (en cuanto al estaco de
sus instalaciones) de ser apto para ac- .
tuar como Hotel dz gran lujo, sin tener
en cuenta para hacer esta afirmacién la
apreciacion de los Organismos oficiales
competentes para entender de esta mate-
ria- y del dictamen ds los Ingenieros In-
dustriales y Arquitectos indispensables
para dicho discernimiento; y al despre-
ciar como ‘elementos de prueba de tocdo
punto indispensables. la Sala incurre 'n
un error evicent’sima fe derecho en la
interpretacién de la prucba que le lieva
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8 afirmaciones enteramente inexactas -y
desprovistas de fundamento; -

. VISTO, siendo Ponente el Magistrad
don” Francisco Rodriguez Valcalce; o
CONSIDERANDO que la parte actora,
hoy recurrente, pide se declare que la
adversa viene obligada a satisfacerle el

“importe de todas las reparaciones y sus-

tituciones de los elementos expresados en
el hecho séptimo de la demanda y que,
en consecuencia, se le condene al pago
del montante de aquellas obras que resul.
ta de los presupuestos acompafiados con
aquélla y a que se contrae el referido he--

- cho séptimo, o bien a la cantidad que

arroje- el peritaje que se verifique en el
leito; pretensiones -desestimadas por el
ibunal a que, con los siguientes argu-
mentos, basicos del fallo: a), que el arren-
damiento de la industria hotelera. de au-
tos, con todas las deficiencias que la mis-
ma tenia, empezd a regir en 1 de junio
Ge 1951, conocidas tales deficiencias por
la entidad arrendataria y. acomodandose
el contrato a esta realidad, que no obs--
tante, no impedia la actividad industrial;"
y.b), que la cljusula octava del contrato
obliga a la sociedad locataria a . invertir
cesde luego en los tres primeros afios de

-1a duracién del vinculo cinco millones de

pesetas, a fin de mantener el Hotel Ritz
de . Barcelona con categoria de gran lujo,

~implicando la intencién de una total res-

tauracién del acervo industrial que inte-
graba la Empresa, para que frente a la

.ruda competencia, planteada entonces en

Barcelona pudiera mantener su.puesto de
primera categoria (Considerandos prime-
ro, segundo, tercero y cuarto);
CONSIDERANDO que al amparo del
numero primero del articulo 1.692 de la.
Ley procesal se .combate la sentencia

“aqui recurrida en el primero de los mo--

tivos de este recurso: A), por violacién e

“interpretacién errénea de los articulos.

1.281, 1.28% y 1.262 del Cdédigo Civil; y
B); por el mismo concepto del nuimero
segundo del articulo 1554 y 1.556 del’
propio Cuerpo legal;” motivo que debe
desestimarse en sus dos' direcciones, por-
que la interpretacién del contenido clau-
sular de los negocios juridicos es privati-

.~ va del Tribunal de instancia y. debe, por

ende, ser respetado en casacién mientras
resulte 16gico y no desorbite el texto in-
terpretado con exégesis atentatorias a la
letra y espiritu del mismo, segun nutri-
da jurisprudencia de esta Sala, sin que,

! por otro lado, pueda invocarse con ‘éxito

el precitado- articulo 1.262 del Cédigo en
cuanto se refiere a la perfeccion de los-

_eontratos, ya que la de instancia afirma

con claridad que el arrendamiento de au-

tos se concluyé o formé con cabal cons-

ciencia de ambos contratantes de las de-
ficiencias del estado de los diversos ele-

mentos integrantes complejo industrial

objeto del vineulo; y porque si es cierto
que el arrendador viene obligado a rea-
lizar, durante el contrato, todas las repa-

.raciones necesarias para mantener la cosa
. cedida en arrendamiento en condiciones

de servir para el uso a que ha sido des-
tinada, segin el apartado segundo del
grticulo. 1.554 del Codigo sustantivo, que

. se cita como violado, con el derecho de

opcién del arrendatario, -regulado en el
articulo 1.556, en orden a pedir la res- -
cision’ del nexo y la indemnizacién de
dafios y perjuicios, o sélo este Ultimo de-
jando subsistente el contrato, desconoce

el motivo en este especifico particular la

eficacia de la clausula octava, por la cual
la entidad arfendataria se comprometié

frente a la arrendadora a mejorar los lo-

-~ cales ocupados y el ajuar, empleando al
. efecto durante los tres primeros afios de

vida del contrato la cantidad de cinco

‘millones, de pesetas, quedando las obras

.y mejoras en beneficio de la arrendadora,”

sin que por tal concepto deba abonar can-

tidad alguna al término del arrenda-

miento; )
CONSIDERANDO que el segundo moti-

. vo se incardina formalmente en el nime-

‘na legal interpuesto por

" sacién;

~ .
ro séptimo del articulo 1.692, ya citado,
para denunciar errores de hecho y de
derecho en ]a apreciacién de la,prueba;
para demeostrar los primeros se citan co-
mo auténticos el propio contrato de arren-
damiento, ya examinado por el®Tribu-
nal «a quoy, y la certificacion expedida por
la Delegacién Provincial de Industria, de
Barcelona, acompafada con el numero dos
con la demanda; la resolucién del Ayun-
tamiento de Barcelona, y la comunica~
cion. a «Hotel Ritz» por la Direccién Ge-
neral de Turismo, Negociado de Hostele-
ria,” que, en sintesis, acusan el estado de
las instalaciones y su Feligrosidad; y con
el fin de-hacer prevalecer el pretendido
error de derecho se¢ invoca el articulo

‘'mil doscientos ochenta y tres, juntamen-

te con los 1.218 y 1.242 del Codigo Civil;
v resulta claro que los documentos indi-
cados, por ser los mismos que €l Tribunal
examiné, no tienen el caracter de autén-
ticos para revelar por si una realidad con-
traria a la afirmada por la Sala senten-
ciadora; y que las normas legales tam-
bién alegadas no estatuyen principios de
prueba legal de absoluta observancia por
el Juzgador, aun en contra de su crite-
rio personal; por lo que igualmente pe-
rece este segundo y ultimo motivo.
FALLAMOS que debemos declarar y de-
claramos no haber lugar al recurso de
casacién por infraccién de Ley y doctri~
la  «Sociedad
para el Fomento de la Hosteleria 'y Simi-
lares, S. A» (8. O. F. H O. S.), contra
la sentencia dictada en 28 de febrero
de 1955 por la Sala Segunda de lo Civil
de la Audiencia Territorial de Barcelona;

imponemos a la parte aqui recurrente las’

costas causadas ante este Tribunal de Ca.

{ librese a la’ mencionada Au-

diencia la certificacién correspondiente,

co;é_ devolucién del apuntamiento que re-
mitié

Asi por esta nuestra sentencia, que se

" publicard en -el «Boletin Oficial del Es-

tado» e insertard en la «Coleccion Legis-
lativay pasandose al efecto das copias ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos ¥y
firmamos.—Manuel de la Plaza.—Acacio
Charrin y Martin-Vefia.—Juan - Serrada
Hernandez.—Francisco Arias Rodriguez-
Barba.—Francisco Rodriguéz Valcarde.

Publicacién. Leida y publicada fué la
anterior sentencia por el excelentisimo se-
fior don Francisco Rodriguez Valcarce,
Magistrado de la Sala Primera de lo Ci-
vil del Tribunal Supremo, Ponente que
ha sido en estos autos, celebrando audien-
cia publica la misma en el dia de su fe-
cha, de que como Secretario certifico.—
Emilio Gomez Vela. :

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION

GRANOLLERS

Se da conocimiento de que en este
Juzgado de Primera Instancia de Gra-
nollers se tramita expediente para la de-
claracién de fallecimiento de don Fran-
cisco Rourg Vallcorba, hijo de José y de
Angela, nacido en San Feliu de Codinas
el dia quince de septiembre de mil nove-
cientos cuatro, del que no se ha vuelto a
tener mas noticias de su paradero desde
el quince de enero de mil novecientos
treinta y nueve, en que se encontraba en
la poblacién de Monclar, incorporado a
las filas rojas, suponiéndose desapareci6
en alguno de los combates que tuvieron
efecto en el lugar donde estaba destinado.

Granollers, veintidés de diciembre de
mil novecientos sesenta.—El Secretaric,
A. Freixa.—230. y 22 3-2-1961

" MADRID

En virtud de lo acordado en providen-
cia dictada en el dia de hoy por el sefior
Juez de Primerg Instancia nimero dos de
Madrid, en ¢! procedimiento sumario del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, segui-

S——

do a instancia de dofia Adela Conté Mal-
donado y don Leandro Estévez Pizarro,
casado con dofia Matilde Suarez Sanjur-
jo, representados por el Procurador don
Fernando Garcia Martinez, contra don
Carlos Almira Bascufianag y SuU €SpOSa,
dofia, Natividad Pérez de Ontiveros San-
chez, representados por el Procurador se-
fior Correa, sobre reclamacion de un cré-
dito hipotecario de un millén de pesetas,
intereses y costas; se saca a la venta, por
primera vez, en publica subasta, la si-
guiente finca hipotecada: . .

«Una explotacion agricola, hacienda o
labor, denominada «Casa de la Era», sita
en término de Olmedilla.- de Alarcén
(Cuenca), gue consta de casa compuesta
de varias dependencias para el labrador y
para el dueno, con'cuadras, corral y pa-
jar, y otras dependencias, midiendo la
edificacién unos doscientos metros cua~
drados. Est4 compuesta esta labor de una
superficie de trescientas cuarenta y seis
hectareas setenta y ocho areas y ochenta
y una centiareas, que equivalen g mil
setenta y siete almudes, aproximadamen-
te, la cual superficie estd dividida en los-
siguientes cultivos o aprovechamientos:
sesenta y cuatro hectareas y cuarenta
4reas se dedican a terreno de monte pi-
nar; diez hectareas son terreno lleco para
pastos; cinco hectareas estan plantadas
de vifa, y el resto de doscientas sesenta
vy siete hectareas treinta y ocho areas y
una’ centiareas son terrenos de labor se-
cano o cereales. Las diferentes parcelas
de que consta se encuentran situadas den- |
tro de los siguientes linderos generales:
al Saliente, con la hacienda o labor de-
nominada «El Sabinary, de la propiedad
de don Pedro Saiz Montejano; por el
Mediodia, con la carretera general de
Madrid a Valencia; por el Poniente, el
llamado «Pozo de la Nievey, ruedos y al-
gunos propietarios de Olmedilla de Alar-
cén y el camino de este Gltimo pueblo al
de Barchin del Hoyo, y por el Norte, el
mismo camino que se prolonga y rodea la
finca, terrenos de la- «Sociedad Hidroeléc-
trica Espafiolay y término de Barchin del
Hoyo.»

Dicha explotacién agricola se compone
de noventa fincas o parcelas, cuya des-
cripcién se hace en la escritura base del
procedimiento, otorgada en Madrid a ca-
torce de octubre de mil novecientos  cin-
cuenta y ocho; ante el Notario don Luis
Sierra Bermejo, y se da aqui por repro-
ducida, constando inscrita en el Registro
de la Propiedad de Motilla de Palancar en
el tomo 461 del archivo, libro sexto del
Ayuntamiento de Olmedilla de Alarcoén,
folio 56 vuelto, finca numero 515, inscrip-
cién tercera, habiéndose denegado la ins-
cripciéon de sesenta y cuatro areas de la
cabida de la finca o parcela ntmero die-
ciséis de las que integran la indicada
explotacién agricola. . -

La expresada subasta tendra lugar e
la Sala Audiencia de este Juzgado de Pri-
mera Instancia numero dos de- Madrid,
sito en la calle del General Castafios, nu-
mero uno, el dia trece de marzo préximo,
v hora de las doce, por el tipo de un mi-
6n doscientas mil pesetas, fijado en la
escritura base del procedimiento. .

No se admitiran posturas que no cu-
bran dicho tipo. :

.Los que deseen tomar parte en la su-

‘basta deberan consignar previamente en

la mesa del Juzgado o establecimiento

‘cestinado al efecto el diez por ciento del

repetido tipo, sinl cuyo requisito no seran

;admitidos.

Los autos y la .certificaciéon del Regis-
tro, a que se refiere la regla cuarta de
dicho articulo 131, estan de manifiesto en
la. Secretaria, entendiéndose que todo lici-
tador acepta como bastante la titulacion,
Vv Que las cargas o gravamenes anteriores
y los preferentes, si los hubiere, al crédito
de los actores.continuaran subsistentes,
entendiéndose que el rematante los acep-
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ta y aqueda subrogado en la responsabili-

dad de 160s mismos, sin destinarse a su

extincién el precio del remate. :
«Boletin

Y. para su publicacion en el
Oficial del Fstado», se expide el presente

en Madrid a veintitrés de enero de mil

novecientos sesenta y uno.—El Secretario
(ilegible).—Visto bueno: el Juez de Pri-
mera Instancia (ilegible).—537.

- En virtud de providencia dictada en el
dia de hoy por el Ilmo. Sr. D. Alfonso

Algara Saiz, Magistrado, Juez de Prime-,

“Ta - Instancia numero nueve -de esta ca-

pital, se sacan en los autos cde procedi- -

miento especial” sumario que . se .siguen
en dicho Juzgado a instancia de don Ti-
moteo Goémez Hernandez, representado
por el Procurador sefior Galan Calvillo,
contra don José Botet Cabafias, sobre co-
‘bro de un crédito hipotecario, se sacan ce
nuevo a la venta en publica subasta, que
se. celebrara, por segunda vez, en la Sala

de Audiencia de este Juzgado, el dia die-

ciséis-de marzo proximo, a las doce de
su maflana, y por el tipo de 600.000 pese-
tas, 75 por 100 del que sirvié para la pri-

mera subasta celebrada, las dos fineas’

perseguidas en los autos e hipotecadas en

la escritura de préstamo base del pro--

cedimiento, que son las siguientes:

Primera.—Pedazo de tierra en término-

de Ciudad Real, al sitio, del Salobral y
Palometa, de caber una hectarea, noven-
ta 'y tres areas y diecinueve centiareas,
y linda: al Poniente, carril ¢e la Palome-
ta, y Norte, Levante y Sur, finca ‘de Ju-
lian de Hoyo, y ademas, por el Sur, finca
de dofia Josefina Garcia Alvarez. Com-
‘prende las siguientes edificaciones: Un
grupo de edificaciones en linea recta, que
consta, de casa vivienda con dos sétanos,
terraza, cuatro alcobas, hall, cocina, come-
dor, cuarto ce estar y cuarto' de bafio;
- a la derecha de dicha vivienda, otra edi-
ficacion compuesta de dos gallineros y
eriadero de polluelos, y a la izquierda de
la misma, otra edificacién gemela de igua-
" les dependencias que la de la derecha,
o sea otros dos gallineros y otros dos
criaderos. Existe también un embalse. pa-
ra agua de 200 metros cubicos de capa-
~cidad y unos 50 arboles. Disfruta de flui-
do eléctrico, con sus instalaciones prolon-
gacién de las que tiene lo finca lindera
por el Sur, de dofla Josefina Garcia Al
varez, lineas y un - electromotor pequefio
para riego, teniehdo una superficie total
las ecificacioneg de ochocientes cuarenta
metros cuadrados, destinandose el terreno
libre de edificacion ‘a cultivo de¢ cereales
de secano, estando la finca actualmente
totalmente cercada, -, .
-Segunda.—Tierra en el mismo término
.que la anterior, al sitio Carril de 1la En-
tresierra’ y la Palometa, de cdos fanegas
y media, equivalentes a una hectarea se-
senta y un 4reas, y linda: al Norte, de
don . Francisco Alvarez; Este y Sur, de

Blas del Hoyo, y.Oeste, Carril de la Pa--

lometa, que conduce al Salobral y aue
separa esta finca de otras de don Juan
“ José de Gracia, €ofia Segunda. dofia Pu-
rificacién y don Felipe de Gracia Poblet,
y- en .ella existen las siguientes edifica-
ciones y pasillo en linea recta: A la de-
recha, un local para mezcla y almacén
‘de -pienscs, un porche parag carruajes y,
a  continuacién, otro edificioc compuesto
de un gallinero, dos criaderog y dos re-
criaderos, con un pasillo que contiene
cuatro atarjes para piensos; en el centro,
vivienda del guarda con cocina, dormito-
rio y. pasillo; a. la espalda, otra edifica-
ciony dividida "en dos departamentos para
pajar, moliho de piensos y almacén de
-108 mismos; a la jzquierda de la vivien-
da resefiada al principio, 'un .gallinero pa-
ra cria dé polluelos, y a continuacién, dos
gallinerog divididos entre si- por una ha-

bitacién central. Un-transformador, linea

copductora de energia eléctrica de co-

rrienté alterna, trifasica; contador, ta-
bler y un motor eléctrico de 3, HP. para.
extraer agua de-un pozo que existe en
la finca.. Un motor de 3,80 CV, que accio-
na el molino de pienscs mecanicos, igual-
mente instalado en el edificio. Dos ester-
coleros de mamposteria revestidos de ce-
mento, cuya capacidad es de doscientos
metros cub..os cada uno; todo ello- cons-
truido en una superficie total de quinien-
- tos cincuenta metros cuadrados; existien-
do . plantados dentro de la finca unos
ciento cincuenta arboles frutales y otros
cincuenta de sombra; destinandose a
huertecillo el terreno restante. .
Y se advierte a los licitadores: Que pa-
ra tomar parte en la subasta deberan
consignar previamente sobre la mesa
'de este Juzgado o en la Caja General de
Depositos el 10 por 100 del referido tipo
de subasta de seiscientas mil pesetas, sin
cuyo requisito- no seran admitidos; que
no se admitiran posturas que no cubran
el referido tipo de subasta; que el remate
de las fincas podra hacerse a calidad de
ceder a un tercero; que los autos y la
certificacién - del Registro de 1a Propie-
dad estaran de ‘manifiesto en la Secreta-
ria, del que refrenda, entendiéndose que
-~ todo licitador acepta como bastante la
titulacién; que las cargas y gravamenes
anteriores y los preferentes—si los hubie-
re—al crédito del actor continuaran sub-
sistentes, entendiéndose que el rematante
los acepta y queda subrogado en la res-
ponsabilidad de los. mismos, sin destinar-
se a su extincién el precio el remate.
.Y para su publicacién con la antela-
¢ién necesaria en.el «Boletin Oficial del
Esj;adw’).,,expido‘el presente en Madrid a
veintiséis de enero de mil novecientos se-
senta y uno—El Secretario (ilegible).—
Visto bueno, el Juez de Primera Instancia,
Alfonso Algara.—552. ; . i

SAN SEBASTIAN

Don Joaquin Villalonga Llorente, Magis-
trado, Juez de Primera Instancia nu-
mero tres de 1a ciudad y partido de San
Sebastian. B .
Por medio del presente hace saber: Que

en este Juzgado se siguen autos de .pro-

cedimiento judicial sumario del articu-
lo 131 de la Ley Hipotecaria, promovidos
por‘dofia Francisca Alberdi Iriondo y don

José Manuel Carrera y Loidi frenfe a

don Eduardo Illarramendi Beristain, ma-

yor de edad, casado, contratista de obras
y_vecino de Renteria, en los que por pro-
videncia de esta fecha se ha acordado sa-
car a publica y primera subasta, por tér-
mino de Vveinte dias habiles y con ;las
advertencias  que después se, diran, los
biemes especialmente hipotecados y que se

describen asi: : .

«Casa de campo, radicante en Renteria,
situada al Norte de la caseria llamada
Galtxaraborda; es de planta rectangular,
de noventa- metros cuadrados de ‘solar.
Consta de’ semisotano, destinado a alma-
cén, y dos plantas destinadas a vivienda.
Constituye esta casa una sela vivienda. La
planta.baja se compone de porche, cuatro
cuartos, cocina y aseo, y la planta pri-
mera, de cinco cuartos y bafio. Una esca-

v

mera. Los muros son de mamposteria en
. parte o cara vista; los forjados de piso, de
ladrillo armado; la cubierta, entramada
de madera 2 cuatro aguas y revestida con
teja plana. Los revocos exteriores son a la
tirolesa y los interiores de paredes y te-
chos de yeso, salvo el techo de la planta
primera, que es de cielo raso enlistonado,
colgado de cercheria. La tabiqueria es de
ladrillo hueco sencillo, lucido de yeso por
las dos caras. Los pavimentos son de
baldosa y tarima machiembrada, segun
destinn.” Las paredes van revestidas de
azulejo blanco 20/20 en las de la cocina
y de 15/15 color en el bafio y aseo. Los

cercos de los huecos exteriores son de ro-

lera inferior une las plantas baja y pri-

ble, y los interiores, asi como la carpinte-
ria, de-taller de pino, La instalacion de
agua se ha ejecutado con tubo galvanizado
v los desagiies con plomo, hierro fundido
y gres hasta la red de alcantarillado, que
el sefior Illarramendi posee en sus terre-
nos. La instalacion. eléctrica se ha reali-
zado bajo tubo «Bergman» embutido. A
la cola lisa y picada se han pintado los.
paramentos verticales y horinzontales, y
al dleo, la madera y hierro. El terreno que
rodea esta casa por todos sus lados con-
tiene una superficie de trescientos cua-
renta metros cuadrados, y casa y terreno
libre lindan: por Norte, con finca de que
se segregd, destinada -a camino o calle;
por Sur, con camino de Renteria a Moli-
peraco-erreca; por el Este, ‘con terrenos-
del paraje de Morroquieta, propiedad del
Ayuntamiento de Renteria, y por el Oeste, *
con finca de que se segregd.»

Advertencias

Primera. La subasta tendri lugar en
la Sala Audiencia de este Juzgado el dia
dieciséis de marzo préximo, a las doce de
la mafiana. - M k

Segunda. Servird de tipo para la su-
basta el de cuatrocientas setenta mil pe-
setas, pactado en la escritura de hipoteca,
no admitiéndose postura alguna que sea
inferior a dicho tipo. debiendo los licita-
deres, para tomar parte en la subasta,
consignar previamente -en la Mesa del
Juzgado o Establecimiento destinado al
efecto, una cantidad igual, por lo menos,
al diez por ciento del valor de los bienes,
sin cuyo requisito no seran.admitidoes.

Tercera. Que los autos y. la certifica-
cion del Registro, a que se refiere la re-
gla cuarta del articulo 131 de la Ley Hipo-
tecaria, estan de manifiesto en la Secre-
taria; que se entenderi que todo licitador
acepta como bastante la titulacién, y que
las cprgas o gravamenes anteriores y los
preferentes, si los hubiere al crédito del.

- actor, continuaran subsistentes, entendién-

dose que el rematante los acepta y queda
subrogado en la responsabilidad de los
mismos, sin destinarse a su extincién el
precio del remate. )

Dado en_San Sebastidn a dieciocho de
enero de mil novecientos sesenta y uno.—
El Juez de Primera Instancia, Joaquin Vi-
llaéonga, Llorente.—El Secretario (ilegible).
536, . = . .

"REQUISITORI1AS

Bajo apercibimiento de ser declarados re-
beldes y de incurrir en las demds res-

+ ponsabilidades legales ‘de no presentarse.

los procesados que a continuacion se eT-
presan en el plazo que se les fija. a
contar desde el dia de la publicacion-del
anuncio en este periddico oficial, y an'te
el-Juzgado o Tribunal que se sefiala. se
les cita, llama y emplaza. encargémdese
¢ todas las autoridades y Agentes de la
Policia Judicial procedan a la busca cup-
tura ¥ conduccion de aquéllos, ponisn-
dolos a disposicion de dicho Juez o Tri-
bunal, con arreglo a los articulos corres-
pondienies de la Ley de Enjuiciamiento
Criminal:

Juzgados Militares

CASTRO IECHUGA, Miguel; hijo de
Antonio y de Teresa, natural de Palen-
ciana (Cordoba), soltero, del campo, de
veintitrés afios, cuyas sefias particulares.
son: 1,540 metros de estatura. pelo cas-
taflos, ojos pardos, nariz regular, color
sano y una cicatriz en la mandibula de-
recha; usa vniform. militar, con destino
actualmentes en la Agrupacién de Infan-
teria Pavia r.imero 19, de guarnicién en
la Plaza de San Roque (Cadiz), que se
encontraba con permiso en Palencia; com-
parecerd dentro del término des treinta

_dias ante el Teniente Juez instructor de
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la Agrupacion de Infanferia Pavia nume-
‘To 19, en Plaza de San Roque (Cadiz),
don Manuel Martin de la Iglesia.—(379).

Juzgados Civiles

COSTA VIVES, Salvador; de veintisie-
te afios, hijo de Francisco y de Francis-

. ca, natural de Barcelona, con domicilio

)

en Villanueva y Geltrd, paseo Rivas, Villa
Paquita; procesado en sumario 402 de
1960, por estafa; comparecerd dentro del
término de diez dias ante €l Juzgado
((1299 3I)nstruccién nimero 17 de Madrid.—
{

RIO SOMOZA, Luis del; domiciliado
ultimamente en la calle de Nueva Ze-
landa, numero 46, casado, Maestro na-
cional; procesado en sumario 243 de 1960,
por estafa; comparecera dentro del tér-
mino de diez dias ante el Juzgado de
Instruccién numero 12 de Madrid.—(289).

LOPEZ ESCODA, José; de veinte afios,
pintor, soltero, natural de Madrid, hijo
de Gerardo y de Josefa, domiciliado en
Tajos Altos, 1, bajo; procesado en suma-
rio 502 de 1960 por hurto; comparecera
dentro del término de diez dias ante el
Juzgado de Instruccién ndmero 18 de
Madrid.—(290).

BANGO GARCIA, José Luis; de trein-
ta y seis afos, natural de Avilés (Ovie-
do), hijo de Herminio y de Maria, am-
hulante; procesado en sumarip 281 de
1960, por desérdenes publicos; compare-
cers, dentro del término de dlez dias ante
el J;1zgado de Instruccién de Logrofio.—
(288).

MARTINEZ SUAREZ, Amor Manuela;

/ hija de Manuel y de Amor, de diecinueve

aflos, casada, sus labores, natural de
Fuente Béjar (Salamanca), domiciliada
ultimamente én Gerona, calle Ruta, 2;
procesada en causa 237 de 1960, por robo
comparecerd dentro del término de diez
dias ante el Juzgado de Instruccién de
La Bisbal.—(287).

RODREGUEZ GARCIA, Antonio; de

" treinta y un afios, hijo de Pedro y de

Lorenza, mnatural y vecino de Madrid,
paseo de la Direccién, 302; procesado en

expediente ae peligrosidad 73 de 1960.—'

(358);

CAMPOS REYES MORALES, Antonio;
de veintilin afios, soltero, hijo de Anto-
nio y de Jerénima, natural de Pastaloba
(Almeria), cuyo ultimo domicilio lo tuvo
en el Sanatorio Psiquiatrico Provincial de
Almeria, del cual se fug6; procesado en
expediente de peligrosidad 22 de 1956.—

(357);

PRIETO GONZALEZ, Fernando; de

-%reinta y cinco afios, hijo de Pedro y de

Maria, natural y vecino de Madrid, calle
Lino, 20 (Tetudn de las Victorias); pro-
cesado en expediente de peligrosidad 414
de 1959.—(356);

MARIN SANCHEZ, Francisco; de trein-
ta y dos afios, hijo de Carmelo y de Fran-
cisca, natural de Yebra (Guadalajara),
vecino de Madrid, calle del Tejar del Ca~
talan (Ventas); procesado en expediente
de peligrosidad 279 de 1959.—(355). "

Compareceran en término de diez dias
ente el Juzgado Especial de Vagos y Ma-
lea.ntes de Madrid.

VILANOVA TRAVESET, José; natural
de Igualada (Barcelona), casado, del co-
mercio, de treinta y cinco afios, hijo de
José y de Teresa, domiciliado ultimamen-
te en Barcelona; procesado por apropia-

* eién indebida en causa 617 de 1960; com-

parecerd en término de diez dias ante el
Juzgado de Instruccién nimero 16 de Bar-
Aelona.—(344),,

FRASSETO, Martin; stbdito francés;
vecino de Madrid, avenida José Antonio,
numero 25; procesado por estafa en cau-
sa 580 de 1960; comparecers en término
de diez dias ante el Juzgado de Instruc-
cién nimero 13 de Madrid.—(354).

MARTIN GASCA, Ricardo; de veinti-
siete .afios, hijo de Cirilo y de Consuelo,
natural de Tosos, pastor, que tuvo su do-
micilio ultimamente en Herrera de los
Navarros y posteriormente en Zaragoza,
calle Miralbueno, 14 o en la calle Nador,
numero 19; procesado por lesiones en
causa 60 de 1955; comparecers en término
de diez dias ante el Juzgado de Instruc-
cién de Carifiena.—(350).

ECHAVARRI EZQUER, Jesis; de cua-
renta y ocho afios, casado, chofer, hijo de
Agapito y de Maria, natural de-Echava-
rri (Vizcaya) y vecino de Pamplona, Mar-
tires, niumero 38; procesado por impru-
dencia en sumario 13 de 1958; compare-
cera en término de diez dias ante el Juz-
gado de Instruccién de Borja.—(349).

CARDONA LLOPART, Francisco; na-
tural de Barcelona, de treinta y. dos afios,
hijo de Pedro y de Consuelo, calle de
Monte Sién, 13; procesado por apropiacién
indebida en causa 586 de 1960; compare-
cerd en término de diez dias ante el.Juz-
gado numero 8 de Barcelona.—(348).

PASCUAL GOST, Bartolomé (a) «El
Bartolo»; hijo de Bartolomé y de Maria,
natural de La Puebla (Baleares), casado,
empleado administrativo, de treinta y cua-
tro afios, domiciliado ultimamente en
Barcelona, calle Vallhonrat, 14; procesa-
do por robo en sumario 183 de 1958; com-
parecerda en término de diez dias ante el
Juzgado de Instruccién numero 7 de Bar-
celona.—(346).

RUIZ ADROVER, Francisco; vecino de
Barcelona; procesado por apropiacién in-
debida en causa 563 de 1960; comparece-
r4a en término de diez dfas ante el Juzga-
do numero 16 de Barcelona.—(345),

ALVAREZ GONZALEZ, Juan Antonio;

comparecera dentro del plazo de diez dfas
ante el Juzgado de Instruccion de Grano—
llers.—(283).

" RODRIGUEZ TUDANCA Y PALA-
CIOS, Ramén; de cuarenta y cinco afios,
casado, mecénico hijo de Adolfo y de
Matilde, natural de Cistierna (Leén), do-
miciliado uutimamente en el antiguo tér-
mino de Chamartin de la Rosa, calle de
Marcelina, 5, y en Madrid, calle de Vi-
llamil, 14; procesa.do en sumario 358 del
aflo 1953 por amenazas, comparecera
dentro del término de diez dias ante el
iluzg?ggl)de Instruccion de Colmenar Vie-
0.— .

BERNAD PISA; Sebastian; nacido en
Chiprana (Zaragoza) el dia 8 de septiem-
bre de 1925, hijo de Sebastian y de Hila-
ria, soltero, obrero y vecino de Polefiino;
procesado por asesinato en sumario 73
de 1560; comparecers dentro del plazo de
diez dias ante el Juzgado de Instrucclén
de Sarifiena (Huesca).—(376).

MORALES ROMERO, Segundo; nacido
en Merelle (La Corufia) el 28 de debrero
de 1937, hijo de Segundo y de Manuela,
marinero, ultimamente resldlendo en Zu-
maya., vapor «Cruz Verde»; procesado en
expediente 50 de 1960; compareceré.n den-
tro del plazo de diez dias ante el Juzga-
do Especial de Vagos y Malea.ntes de San
Sebastian.—(374).

RAYMONDE COMPOINT Paulette; de
veinticinco afios, soltera, hija de Louls ¥y
de Leontine, natural y vecina de Francia:

L mrccesada par burto en sumario 113 del

~

procesado por robo en sumario 93 de 1959

afio 1959; comparecerd dentro del plazo
de diez dias ante el Juzgado de Instruc-
cién numero 1 de San Sebastain.—(373).

JIMENEZ JIMENEZ, Vicente; natural
de Pamplona, soltero, gitano, de veinti- "
séis afios, domiciliado en Jaca; procesado
en causa 238 de 1959, por el delito de ho-
micidio y lesiones; comparecera dentro
del plazo de diez dias ante el Juzgado de
%n;txucmon numero 2 de Pamplona—

372)

CALVAR ROSALES, Manuel; mayor de
edad, casado, ganadero, vecino de Marin,
cuyas demas circunstancias se ighoran;
procesado en causa 13 de 1961, por estafa,
comparecers dentro del plazo de diez dias
ante el Juzgado de Instruccion de Ponte-
vedra.—(371).

GARCIA SETIEN, Fernando; de trein-
ta afios, casado, empleado, natural de
Burgos, hijo de Manuel y de Maria de la
Concepcién, domiciliado Gltimamente en
Madrid; procesado en sumarios 23 y 32
de 1960; comparecera dentro del plazo de
diéz dias ante el Juzgado Especial de Ma~
drid.—(369 y 370).

LOPEZ SEOANE, Salvador (a) «El
Nenep, de treinta y siete anfios, casado,
marinero, hijo de-Salvador y de Elisa, na-~
tural y vecino de La Coruila, habiendo
tenido su ultimo domicilio en ronda de

uteiro, 17, cuarto; procesado por resis-
tencia en sumario 290 de 1960; compare-
cer4 dentro del plazo de -diez dias ante
el Juzgado le Instruccién ntimero 2 de La
Corufia.—(368). .

ANULACIONES
Juzgados Civiles

El Juzgado Especial de Vagos y Ma~
leantes de San Sebastiin deja sin efecto
la requisitoria referente al procesado en
expediente 86 de 1958, Antonio Lizundia
Reizabal. —(377).

El Juzgado de Instruccién nimero 2 de
San Sebastian deja sin efecto la requisi-
toria referente al procesado .en sumario
547de 1957, Francisco Unsain Otavarreta.
(375).

El Juzgado de Instrucién numero 2 de
Granada deja sin efecto la requisitoria
referente al procesado en sumario 435 del
afio 1960, Antonip Ruiz Gutlérrez (a) «El
Churro».—(367),

El Juzgado de Instruccién nimero 12 de:
Barcelona deja sin efecto la requisitoria
referente al procesado en sumario 1.283
de 1959, Juan Loépez Cuadrado.—(366).

El Juzgado de Instruccién numero 13
de Barcelona deja sin efecto-la requisito-
ria referente al procesado en sumario 603
de 1960, Manuel Valle Moreno.—(365);

El Juzgado de Instruccién de Ayora deja
sin efecto la requisitoria referente al pro-
cesado en causa 23 de 1955, Manuel' San-
chez Martinez (a) «Cantinflasy.—(364).

El Juzgado de Instruccion numero seis
de Valencia deja sin.efecto las requisito-
rias referentes al procesado en sumario
numero 309 de 1956 Casxmiro Negrete'Ro-
llain.—(298). .-

El Juzgado de Instruccién de Manresa
deja sin efecto las requisitorias referen-
tes a la procesada en sumario 211 de 1960,

Benedicta Palomo Nufiez.—(294).

El Juzgado de Instruccién de Cazorls
deja sin efecto la requisitoria referente
al procesado en sumario 35 de 1940, Eduar-
da Vienueva Lorente—(2%2)



