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MINISTERIC DE LA VIVIENDA

DECRETO 2537;1951, de 21 de diciembre, por el que se
reyulan los reqinsitos que han de cumplir los promoto-
Tes o propilarios de viviendas de proteccion estatal
PAT4 su enajengcion.,

La transmision de ia propredad de viviendas y locales de

hegocio acoridos a proteecion estatal ha sido tratada de dife- )

rentss mancras por las distintas lezislaciones resuladoras, ext
giéndose €n unos ¢asos la previa autorizacidn admintstrativa
para poder levar a caye la transmision mientras que en otros
€asos quedada s rejular este extremo.

Por su parte, las Entidades de credity han venido estable-
cizndo con cardcter general la necssidad de esta autorizacion
administrativa como requisice previo para llevar a cabo la
transmuion dol erddite hipetccario, haciindose necesario, por
consizuicnte, la umficacion de.normas v el establecimiznto
de criterios uniformes, tante para la Administracion como para
las alvdidas Entidades de credito. :

Desde ¢! punto de vista d2 1a primera, v para determinar la
forma que ha de revestir esta autorizaciéa administrativa, se
LiTUDar. 1as construccionss en tres grupos,

En <l primero. el Instituto Nacional de la Vivisnda ha con-
cedldo ponificacionss tributarias, subvenciones a fondo perdi-
do o autorizacion para concertar préstamos complzmentarios.

En 1 sezundio, Ia financiacidn se hace contando unicamente
con los beneticios Lributarios o con la subvencion a fonda
perdido. sin que existan. por consiguiente, préstamos otorga-
dos por Enridades do credito,

Finalmente, cn ¢l tercero, el Instituto Nacional de la Vi
vicnda ha facilitado medios financieros que le han de ser
reintezrades en plazo determinado con o sin Intergs,

En el primero d2 los anteriores grupos. a 1a Administracién
tnicamente le interesa tener nodicia de las transmisiones efec.
tuadas, a fin de vizilar el busn uso, desting ¥ conservacion de
estas viviendas, para 10 cual parece no ser necesario exigir el

trimite dilatorio de la autorizacién previa, entendiéndose ésta

concedida por 1a que pecesariamente han de conceder las En.
tidades de crédito para que la transmisién se leve a cabo. y
siempre que éstas den puntudl ncticia de las transmisiones
efectuadas a dicho Orzanismo auténomo. :
Anilozo interés tiene la Administracién en relacién con el
segundo grupo de comstruccionss, a que antes se hace refe-
rencia, ¥ cOmo quicra que ch este ¢aso no puede existir 1a pre.
via autorizacion para la transmisién del crédito hipotecario,
bastard con que los interesados pongan en conocimisnto de Ia
Administracién la transferencia para que se entisnda concedi-
da, por aplicacién de la doctrina del silencio administrativo,
transcurrido un breve plazo a partir de la notificacion,
Fivalmente, en el tercer grupo de protcecidn es necesario
la autorizacién previa, puesto que se hace indispensable cono-
cer la persona oblitada al reintegro de las rantidades otorzadas
¥ esta autorizacién viene establecida como obligacién para
todo geénero de subrogaciones de créditos, de acuerdo con - lo
establzcido en el articulo mil doselentos cineo del Cédigo Civil,
Por lo expuesto, a propuesta del Ministro de la Vivienda, y
previo deliberacidn del Consejo de Ministros en su reunién
del dia quince de diciembre de mil novecientos sesenta y uno,

DISPONGO:

Articulo primero—No serd necesario solicitar autorizecién
del Instituty Nacicnal d& la Vivienda para que los propietarios
© promotores puedan transferir la propicdad de las viviendas

1

| ¥ locales comercinles construidos al amparo de los regimenes
i del Grupo 1 de Renta Limitada, Subvencionadas y Bonificables,

siempre que en la calificacién definitiva so les haya otorgado
esta facultad, entendiéndose tal autorizacion concedida cuane
do los Organismos de crédito que hubicren concedido préstamos
para su financfacién accedan a la transmision del crédito hi-
potecario solicitade ’

Los Orzanismos de crédito que autoricen estas transferen-
cias dardn cuenta mensual al Instituto Nacional de 1a Vivienda
de las autorizaciones que hubizsen otorgado. en relacion que
comprenderd namero del expadiente, cmplazamiento de Ja conse
truceion (cludad, calle, plaza. nimzro del inmueble, ete.). noms
bre del promotor o propietarin. nomire del adquirente y techa
de la autorizacién. .

Articulo sequndo.—Si las viviendas a que se refiere el ng-
mero primero se hubiesen constru:do sin necesidad dé obtener
préstamos, los interesados solicitaran la oportuna autorizacién
de la Dircecién Generdl del lnstituto Nacional de la Vivienda,
que se entenderd concedida por el transcurso de quince dias
_hibiles a contar desde ol siguisnte en que la solicttud bublese
tenido entrada cn cualquiera de los orzanismos y oficinas a
que se reficren los articulos sesenta y citico ¥ sesenta v seis
de la Ley de Procedimicnto Administrativo, de discisiote de

Mullo de mil novecientos cincuenta y ocho. Las solicitudss de-

beran contener, por lo menos, los datos expresados en el nu-
mero anterior, excepto la fecha de autorizacion. bastando para
que los interesados puedan otorzar la transforencia que acre-
diten fecha de la presentacion de la solicitud en ia forma pres
venida en el nimsro dos del articulo sesenta ¥ nueve de la
mencionada Ley de Procedimicnto y el transcurso del plazo
antes indicado, sin haber recibido la resolucion €Xpresa de
la Direccién General.

Articulo tercero—En las viviendas y locales de negocio en
que la construceidn se hubiese financiado con anticipos o prés-
tamos reintegrables otorzados por el Insiituto Nacional de la
Vivienda serd reguisito necesario para que la transmisidn pues
da llevarse a cabo, ademds d2 haber obtenide en la codula de
callficacién definitiva tal derecho. obtener la previa autoriza.
cion de diche Orzanismo, para lo cual los mteresados la soli-
citarin por medio de escrito presentado en ia Delegacién Pro-
yincial respectiva, en la que se contenzan los cxtremos & que
hace referencia el articulo primero. salvo 11 fecha de autori
zacién. Las autorizacicnes se notificarin directamcnte a log
interesados y a las Delagaciones Provineialss,

Cuande se trate de las enajenacionss de las diterentes vi-
viendas v locales de negocio comprendidos en un solo edifi-
clo, el promotor del expedicnte o el propiztario del inmueble
deberd solicitar previamente de la Direceién General de dicho
Instituto la division del credite hipotecario ontre cada una de
las viviendas que lo componen. A la solicitud deberd acom-
pafiarse propuesta de division del erédito hipotecario entre las
diferentes viviendas del edificio. Las solicitudes ‘habran de ser
informadas por las Delegaciones Provinciales del Ministerio de
la Vivienda y éstas las elevarin a dicha Direccion General, 1a
que notificard la resolucién expresa directamente al interesado
¥ a las Delegaciones Provinciales. .

Articulo cuarto.—Queda derozado el pirrafo primero del
numero doce de la Orden de diez de Julio de mi! novecientos
cincuenta ¥ cuatro,

Asl lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid »
veintiuno de diciembre de mil noveciontos sesent} ¥ uno,

FRANCISCO FRANCQ

Bl Ministro de la Vivienda,
JOSE MARIA MARTINEZ SANCHEZ-ARJONA



