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calificacl6n y aleg6: que hace m~chJıi!ıııos aiios que viene em· 
pıe&pdola. mismıı fOrmula para la determJnaci6n de .euotas en 
piscs y locales en regimen de propiedad horlzontal, sin que hasta 
la fecha se le haya puesto la menor obJeciön: que antes de exo 
tender~~,lıı nota. le (ui! devuelto presentado con ,un apunte ~ 4i
piz, s~gun el cU,alla Ley de Propıedao' HorlZon,aJ recabab~ u~ 
cuota de partıcıpacı6n centesimru en el valor de todo el. ~ı!ıcıo, 
per:) aL hacerse al Registrador la observaei6n de que fıJar POl'· 
centaje equivalia a fljar eentesimas, 1ns1s,1,6 en su criterio Y !Juso 
J:ı rıota eontra La que se reeurre: que de 100 oportun05 preccptos 
legııles resulta bien claro que 105 veeinos a quienes pertenece un 
inmueble en propiedad horizontııl son dueiil),) exclUlsivos de ~u 
Pi,ojQ 0 loeal y capropietarios de ioı; elementos comuncs del edi
!icio; Que, POl' consi~ulente, la euota de participaciôn solo pucde 
l'eierirse ii. e.ıtQ. elenıento.s, :; .ısi 3e deduce de iı Jegislo.ci6n ə,p1i
c:able; que aunque el rmterior articulo 8 de la Ley Hipotecariə. 
deciıı qUe la euola de pıırticipaci6n era expresivl\ 4el valor del 
piılo en relaci60 con el total valor de! inmueble Q efectos de bs· 
neficios y cargas. no indicaba que al der.erminar esa euota se di. 
je~e que era el resuJtado de comparar el valor del piso çon el 
valor del todo- y podia no sel' proporcioııal; que esto quə apaN'cıa 
dara en la anterlor redacciön de la eilada oorma se manifie.~ta 
expreııamente en la nueva redaeci6n al dedr que para. La deter·, 
minac16n de III cuota se tendra en cuenta na el valor. sıno la su· 
perficie util, emplazamiento interior 0 cxterior. gltuaciön. uso que 
se presume se hariı de 105 elementos comunes, etc .. y esto no de 
forma obiigatoria, sino coma criterio relativo: Que. per consı· 
guiente, aunque se seriale a los pisos 0 locales la mLlma cuota, no 
quiere decir que se les asigne el mismo valor; que 10 importante 
y decisivos Que tal porcentaje slrva para La atribuei6n de b~ne· 
ficios y car~as respecto a 105 elemento5 comunes: que es posıble 
que das pisos de identica super!icıe y en igual situaci6n y altu· 
ra ten.an un va10r mll.V diverso. por estar destrozado uno y el 
otro con servicios de plata y sus paredes' deeoradas con frescos de 
Sert. sin aue eııto sea razôn POl' su di!erente ecuacion respecto aı 
valor total del inmueble para el pagode una cuota divel'sa por 
el uso de LOS elementos comunes del ~ificıo.que en pri~cipıo hı< 
de ser semejante: que la frace ~con relaci6n al valor total del 
inmueble» es una expresiön eliptıea que quiere decir «con rela· 
eian al valor total de 105 elementos en coproPiedad 0 camunes del 
inmueble», que es 10 unieo que a est05 efectos intereoa; que el 
recurso interpuesto tiene notable simi1itud con otro anterior por 
ealıncac16n del milimo Registrador. que fue resuelto por el Pre· 
sıdente de la Audien~ia en favar del Notario recurrente. si bien 
la Direcci6n General desestim6 el recurso POl' haber sido auto
rizada la escri~ura en ~ustituciôn del eitado funcionsrio: Que el 
autD del Pre:sidente de la Audiencia contiene razonamientos coin
cidente~ con II),) expuestos, en 105 que se afirma quc ,(era inne· 
csaria la manifestaci6n formal exigida relativa a referirse Jas 
ıııismas'(euotasl al valor total del inmuebleı; que el Registrıı
dor quiere. POl' 10 visto, que se cumpla'literalmente la tey, y que, 
para terminar. afirma ha cumplido todas las exigencüıs de 105 
articulO5 396 del C6digo Civil. S de la Ley Hipoteearia y 3 Y 5 de 
la Ley de Propiedad Horiz~ntal de 21 de julio de 1960: 

Resultando que el Registrador inform6: que el articulo 396 
dcl Côd!gO Civil dispone que salvo pacto en contrario las parti. 
cipacicnes en un edificio poseido en regimen .de copropiHlad se 
presumen iguales. y que 10; gast05 de canservaci6n y reparaei6n 
de 105 elementos comunes debeıı sel' satisfpchos a prorrata POl' 
todo:s los interesados segıin el valor de su parte priv:ıtiva: que 
de los anteriores piırrafos se desprende la compatibilidad dt dos 
proporcione:; distinta., Que pueden colncidir 0 no: que aunque 
estuvjese determinad:ı. la participaci6n de eada unidad en los 
elementos comunes. para fiiar la pıırtidpaciôn en 105 g8$tos ha· 
bria' que teneJ en cuenta el valor de la parte privativa de cada 
interesado. que en defecto de acuerdo unanime sel'ia fijado por 
lüs Tribunales; que la Ley Hipateeal'ia. POl' el deseo .de cerrar el 
paso a enojos:ı.s dLlcrepanci:ı.s, incarpar6 un parrafo a .ii! art!cu· 
IG 8. impaniendo roma requisito formai de la inscripeian la canı;. 
tancia en elln del va lar de la paıte privativa de cada condueno en 
relaciôn con el valar tctal del inmueble a los er~c\Os de dıstri· 
buir los beneficios y, carg:ı.,: que la Le)' de Propiedad Horizontal 
di" 21 dr julio de 1960 V!no il suprimir el p:i.rra!o segunao del ci· 
lado articulo 396 del C6digo Civil, seg\in se desprende de su exo 

eD. el testo de la !inca, .mıo en l:ı.s co.sas comunes, Y \jue eS de 
ınas depurado est!lo' la rHlacciôn del cltado articulo 3. Que 
recoge como antecedente el texto refundido' de la Ley Hlpoteca· 
ria, pero bien entendido Que no se impone una vıılorac16n real, 
Bina. purameote simbôlica, sin perjuicio dG quc la.> cuotas ce.ı:ıt~ 
simales tjj~das esteıı ~ujeta.s a revi.ıion si no se acomodıı.ron a li),) 
medi05 de determlnaci6n cnunciados en el articulo 5 y ii otros 
de evldente repercu.sıôn; .' " 

Resultando que el Presidente de la Audiencia revocô la nota . 
del ReglStrador fund!ınd05e en raıones anilogas a las del Na~ 
rlo recurreOle; 

Resultando que el Registrador se alzô de la decisiôn presl· 
dencial y a .LUi anteriores razonamientDs agregô: qUf el :ıl1iculc, 
396 del Codigo CiViL. ınl.coma quedo redact~do POl' la Le,., de ~S 
de actubre de 1939 .disooiıia en su parrafo ı;egun<la Que las, pat·· 

I 
tes en eopropi<~dad. il no su valor. como con falta de tecnica se 
dic~ ~n La escritura c~lificad:ı, se presumen iguales salvq p:ıcto 
en contrario; que frente a este prorrateo canvenldo y en su de
fecto frente aı lega.1 supletoria. el :ırticUlo 8 de la Ley Hipotecarıa 
impone roma reQui.sito formal de La inscripci6n qlle ən la e~· 
critur:ı. figure prorrateado el valor total del edificio entre todos 
105 propietarios. salvo tambien el pacto del parrafo tercere.del 
articulo 396: que per tal motiyo y tambiıin parque no se pre· 
sumia dlstribuido ese valor en partes iguales y en fuerza de que 
la participacion en la masa de co:sas comunes carecia de reper· 
cusiıin a efectos del citada parrafo tercero. el requısito formal 
de que se trata era de inexeusable cumplıııııento. y que aun· 
que en la escritura se atribııyese, a efectos de 16s citados articu· 
los 396 del C6digo Civil y 8 de la Ley Hipoteearia, a cada plso 0 
loeal un veintieinco por eıento en la masa de e05as comunes, no 
podria deducirse licıtamente que en ese ı'eintieinco POl' cieııto se 
remitia el otorgante al valor del inmucble. tamo mlıs, cuanto en 
el momento de su fech" real cı parrafa segundo del eitada ar· , 
ticulo 396 no flgura prncticamente en su texro, 

Vist05 los articulas 396 del Cadigo Civil: 8 de la Ley Hipote· 
car1a 'f 3 Y 5 de la Ley de 21 de juiio de 1960; 

Considerando que el problema planteado en este recurso re· 
qulere esclarecer si enla escritura calificada. por la que se eons· _ 
tituyo una !inca urbana en regimen de propiedad horizontal. al 
~eıialar las cuotas de participaci6n en los elemcnıoı; comunes de1 
inmueble de cada uno de los titulareıı de 105 pi.sos v localcs se 
cumple con 10 dispuesto en el articulo terccro de ili Ley espe· '. 
cial, segiın el cual la cuota se determinant con relaci6n al valor 
total de: inmucble y rcfcrida a eentesimas: -

Ootı2ider:ındo qUC en la denominada propıed::ıd horizontal el 
articulo 396 del Côdigo Civil san ci ona la coexistencia de una· 
propiedııd exelusiv::ı del titular del piso 0 loeal y de un derecho de 
copropiedad sobre los elementas camunes del edificio, necesarlps 
para. su adecuado uso y disfrute, que mHliante la correspondiente' 
cuot1\ serviriı de môdulo para njar la participaei6n de los !lro
pietarios en las eargas y beneficios; 

Considerado que advierıe la exposici6n de motivos de la Le~' 
espec!al que con el 'prop6sito de que la cuota na eıcprese 5610 
la participad6n en 105 elementos comunes. sioo tambien pasiva. 
mente cı m6dulo'de cargas. se ha de determinar poniendo en re. 
laci6n el valor proporcional del pL,o y cuanto con el estuviere 
unido. con el valor total del iıımueble. POl' 10 que. el articulo ter· 
cero dispor.e que a cada piso 0 loeal se atribuya una euota de par
ticipaciôn con relaci6n al total del valor del inmueble. eXigen· 
cia Que na. puede reputarse cumpiida eıı la escritura cali!icacta. 
que se refıere en forma ımprecısa al valor de !o.s elementos ço
munes. acaso por no haber adaptado las f6rmuJus empleadas an. 
tes de la reforma a la modificacıon legal. 

Eıta Direcei6n General ha acordado revocar el auto apelado. 
La que con devoluci6n del expediente ori~iıı.'Ü comunico 

a V. E. para .su conoeinıiento y efecıo •. 
Dias guarde LI V. E. mucho.:; aıios. 
,,!~<ırjd. 7 de junio de 19b'3.-El Director general. Jose Aloııso, 

Excmo, Sr. Presl\!ente de i~ Audiencia Territorıal de :ılillı14. 

MINISTERIO DE HACIENDA 
BESOıuCION de la Direccion General de Trtbutoş Espe, 

clales pOT la que se autori~a al PatTor.ata de la Campaıiır 
Brne/ic;a, de Radio [;adanal de Espu;ia de Barcelarıa 
parc celdırar urıa t6mbola de carcicter beııcıico ~n aiclıa 
capttal. 

Por aeuerdo de eslc ,~l1\ro directıvo. fecruı. 27 de mayo en 

. po,\;ci6n de motivDS. cuando dice que «se regu)a en ella el coe· 
liciente 0 euota que no es ya la participaciôn en 10 :ınteriormer.
lf denominado elememos eomunes, sina qu~ expre~a activa y tam· 
bilin pasivamente eamo m6dulo para cargaı; el valo!' p!'oporcional 
arl piso y cııa:ıta a el ~ coru;idera unidu en el cor.jun10 del ill.
mueble, ci cuiıl, al mismo tiempo que se divide fisica y Juridica
nıente en pi:;oı; y locales, se divide asi econ6micamente en frac
ciones 0 cuotas»): que esto es 10 que declara su al'ticulo terccro, 
POl' 10 quc nada queda en llie de cuanto se prcveia cn relaclon a 
las coı;as ~omunes, lIevando implicita la cuota de particip;ıci6n 
ceoıesinıal del eiıado articulo tercero otra igual cn tales ele
mentO.'l: Que tanto la cxposici6n como el correlativo art.icul0 00 
tuvieron en c\lenta que la regla quinta del articulo 9 maırtiene fn 
vi~or el pacto especial de prorrateo que configura əl p:i.rrafo ter
cero dcl articulo 396 del C6digo Civil, sio que por esocarezc:ı. de 
trascendencia la atribuei6n de cuot:ı: cente,simal ya que en 
ıoda caso juega :ı efectos del computo de mayoria,en la adcpcJ6n 
de aeuerd05: que el Notario recurrente aduce en defensa de la 
escritura que se exprcsarıi en la iııscripci6n la cuota de paıticl· 
paciôn Que a cada piso 0 loeal corresponde en relaci6n CaD. el 
inmııeble y e$t& expreslôn del articulo 8 de la IJ!j' H1potecarli es 
iııexacta, puea ııuıgıill piaQ ili ııiııgUn 10cal t.ie.ııen coproı»edid 

curso, se :ıutoriza al Patronato ele la Campaiıı> Benetica de RD, •. 
i dio Naciona.l de Espaıia. de Bareelona para celebrar una tômbala. 
: de c:ı.r:icter benefico en dich:ı. cs]);:al. ~ti3'a duraei6n ~ri del 31 
i de mayo al 30 de Junıo ~el corrıente ano, y en la que habran de 
I expedırse 500.000 bo1etoı;. al precıo de cinco pesetas la unidad; 
deoıendo SUjetar Jos procedımıemos de la ırıisma a cuanto pre. 
vienen las dlli]losiciones vigente~. 

10 que se hace pUblico para general conocimiento y demas 
que corresponc!a. 
~d, 30 de ;ııayo de 1963.-El Directorgeneral, Fr~cisco 
~ CırııgedA.-i.50ı. . ' 


