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Sometido el expediente a informe de la Comisiéon Provinclal
de Urbanismo de Sevilla ésta, con fecha diecisiete de abril de
mil novecientos sesenta y siete, lo informé favorablemente, ele-
vandulo al Ministerio de la Vivienda a través de la Direccién
General de Urbanismo La Comisién Interministerial de Valo-
racion del Suelo informé favorablemente el Indice en su re-
unién de veintiuno de abril de mil novecientos sesenta y siete.

En su virtud, a propuesta del Ministerio de la Vivienda y
previa deliberacién del Consejo de Ministros en su reunién del
dia cinco de mayo de mil novecientos sesenta y siete.

DISPONGO:

Articulo primero.—En cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos ciento uno de la Ley de doce de mayo de mil nove-
clentos circuenta y seis, segundo de la Ley de veintiuno de
julio de mil novecientos sesenta y dos, once y concordantes del
Decreto de veintiuno de febrero de mil novecientos sesenta y
tres, se aprueba el Indice Municipal de Valoracion del Suelo
de Sevilla en los términos establecidos en este Decreto.

Articulo segundo.—El citado Indice Municipal de Valoracion
del Suelo se considerar4 como anejo al presente Decreto, Del
I?dice realizara una edicién autorizada el Ministerio de la Vi-
vienda.

Articulo tercero.—Las valoraciones del Indice son las si-
guientes:

a) Cuadro seis punto uno, que se refiere a valores comercla-
les. Tiene como valor maximo dieciocho mil pesetas metro
cuadrado correspondiente a las calles avenida José Antonio
Primo de Rivera, avenida Queipo de Llano, Campafia, plaza Fa-
lange Espafiola, plaza Nueva y Sierpes, y como valor minimo
doscientas treinta y cinco pesetas metro cuadrado, correspon-
diente a las calles Abedull, Abeto, plaza Acacias, Acanto, Alamo,
Albérchigo, Almendro, Cedro, Cerezo, Ciprés, Ciruelo, Chopo,
Ebano, Encinas, Granado, Higuera, Limonero. Madrofi , Man-
;aé'no, Nogal, Olivo, Pino, plaza Platanero, Roble. Sandalo ¥

uce,

b) Serie de cuadros seis punto dos, que se refieren a valores
urbanisticos. Para una edificabilidad de cero coma veinte metros
clibicos/metro cuadrado tiene como valor maximo veintitrés
coma seiscientas veinticuatro pesetas metros cuadrado, y como
valor minimo, uno coma quinientas pesetas metro cuadrado;
para una edificabilidad de uno coma cincuenta metros cibicos
metro cuadrado tiene como valor maximo ciento sesenta y seis
coma seicientas treinta y cinco pesetas metro cuadrado, y como
valor minimo, once coma doscientas cincuenta pesetas metro
cuadrado: para una edificabilidad de dos coma cincuenta me-
tros cibicos metro cuadrado tiene como valor maximo doscien-
tas setenta coma setecientas pesetas metro cuadrado, y como va-
lor minimo dieciocho coma setecientas cincuenta pesetas metro
cuadrado; para una edificabilidad de tres metros ctibicos metro
cuadrado tiene como valor méaximo trescientas veinte coma
seisclentas diez pesetas metro cuadrado, y como valor minimo,
veintidés coma quinientas pesetas metro cuadrado; para una
edificabilidad de tres coma cincuenta metros ctlibicos metro
cuadrado tiene como valor maximo trescientas setenta coma
setecientas cincuenta y cinco pesetas metro cuadrado, y como
valor mimimo veintiséis coma doscientas cincuenta pesetas me-
tro cuadrado; para una edificabilidad de cuatro metros cibicos
metro cuadrado tiene como valor maximo cuatrocientas veinte
pesetas metro cuadrado, y como valor minimo, treinta pesetas
metro cuadrado; para una edificabilidad de cuatro coma cin-
cuenta metros clibicos metro cuadrado tiene como valor mé-
ximo cuatrocientas sesenta y ocho coma doscientas setenta pe-
setas metros cuadrado, y como valor minimo, treinta y tres
coma setecientas cincuenta pesetas metro cuadrado, para una
edificabilidad de cinco metros cibicos metro cuadrado tiene
como valor maximo quinientas quince coma seiscientas pesetas
metro cuadrado, ¥y como valor minimo, treinta y siete coma
quinientas pesetas metro cuadrado; para una edificabilidad de
sels metros clibicos metro cuadrado tiene como valor maximo
seisclentas siete coma quinientas pesetas metro cuadrado, ¥y
como valor minimo, cuarenta y cinco pesetas metro cuadrado;
para una edificabilidad de siete metros clibicos metro cuadrado
tiene como valor maximo setecientas dos coma ciento setenta
pesetas metro cuadrado, y como valor minimo, cincuenta y dos
coma quinientas pesetas metro cuadrado; para una edificabili-
dad de ocho metros ciabicos metro cuadrado tiene como valor
méaximo setecientas noventa y cuatro coma novecientas sesenta
pesetas metro cuadrado, y como valor minimo, sesenta pesetas
metro cuadrado.

¢) Cuadrado seis punto tres, que se refiere al calculo de las
espectativas residenciales. Tiene como valor maximo ochenta y
cinco por ciento (sector dos), y como valor minimo, treinta y
ocho por clento (sector uno).

d) Cuadro seis punto cuatro, que se refiere al calculo de las
expectativas industriales. Tiene como valor maximo veinte por
clento (sector uno), y como valor minimo, ocho por clento (sec-
tor tres).

e) Serie de cuadros seis punto cinco, que se refieren a los va-
lores expectantes en los distintos sectores. En el sector niimero
uno, de treinta y ocho por ciento de expectativa, tiene como
valor maximo ciento veintinueve coma setecientas nueve pesetas
metro cuadrado, y como valor minimo, siete coma cero cero siete
pesetas metro cuadrado; en el sector nimero dos, de ochenta
y cinco por ciento de expectativa, tiene como valor maximo

i

clento sesenta y seis coma doscientas setenta y siete pesetas me-
tro cuadrado, y como valor minimo, dieciocho coma cuatrocien-
tas diecisiete pesetas metro cuadrado; en el sector numero tres,
de setenta y cinco por ciento de expectativa, tiene como valor
maximo clento sesenta y cinco coma setecientas ocho pesetas
metro cuadrado, y como valor minimo, ocho coma novecientas
sesenta y dos pesetas metro cuadrado; en el sector numero
uno. de veinte por ciento de expectativa, tiene como valor mé-
ximo cincuenta y dos coma ciento cincuenta pesetas metro
cuadrado, y como valor minimo, diecisiete coma trescientos
treinta pesetas metro cuadrado; en el sector nimero dos, de
diecisiete por clento de expectativa, tiene como valor méiximo
cuarenta y sels coma quinientas noventa y una pesetas metro
cuadrados y como valor minimo, dieciséis coma ochocientas
setenta y una pesetas metro cuadrado; en el sector nimero tres,
de ocho por ciento de expectativa, tiene como valor maximo
treinta coma ciento noventa y cinco pesetas metro cuadrado,
y como valor minimo, siete coma quinientas cinco pesetas me-
tro cuadrado.

f) Cuadro seis punto seis, que se refiere a los valores inicia-
metro cuadrado para la naranja-huerto, y como valor inicial
minimo, seis pesetas metro cuadrado para el eucalipto.
les Tiene como valor inicial maximo cuarenta y cinco pesetas

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid
a once de mayo de mil novecientos sesenta y siete,

FRANCISCO FRANCO

El Ministro de la Vivienda,
JOSE MARIA MARTINEZ SANCHEZ-ARJONA

DECRETO 1210/1967, de 11 de mayo, para delimi-
tacion, prevision de planeamiento y fijacion de cua-
dros de precios mdrimos y minimos del Poligono
«Los Montecillosy, de Dos Hermanas (Sevilla).

El articulo tercero de la Ley de veintiuno de julio de mil no-
vecientos sesenta y dos, autoriza al Gobierno la delimitacién de
poligonos de actuacién existan o no confeccionados o aprobados
los respectivos planes de ordenacién urbana, generales o par-
ciales, o la modificacién en su caso del Plan General en que
haya de actuarse, mediante la delimijtaciéon prevenida en el ar-
ticulo ciento veintiuno de la Ley del Suelo y la fijacién del
cuadro de precios maximos y minimos de los terrenos. Esta au-
torizacion, sin embargo, se circunscribe a las Zonas o demarca-
ciones en las que haya de actuarse para la ejecuciéon del Plan
Nacional de la Vivienda, y de los de Ur 0, y cuando lo
e!_zéjan los proyectos de Servicios urbanos de inmediata ejecu-
cién

Estas circunstancias concurren, sin lugar a dudas en las ac-
tuaciones que se llevan a cabo en el poligono «Los Montecilloss,
de Dos Hermanas (Sevilla). En consecuencia, se considera opor-
tuno someter la fijacién del cuadro de precios maximos y mi-
nimos y la delimitacién de este poligono, al procedimiento es-
tablecido en el articulo segundo de la citada Ley de veintiuno
de julio de mil novecientos sesenta y dos.

La referida delimitacién se propone, de una parte, teniendo
en cuenta las necesidades del Instituto Nacional de la Vivienda,
para el desarrollo del Plan Nacional de la Vivienda, expresadas
al encargar a la Gerencia de Urbanizacién esta actuacion, y
de otra parte, las condiciones de orden técnico-social en que
se encuentran los terrenos con posibilidad de utilizaciéon urbana.

De modo especial, aconseja la eleccion de este poligono el
ritmo de construccién de viviendas en la localidad de Dos Her-
manas (Sevilla), incrementado notablemente en los ultimos
afios, que se ve obstaculizado por la escasez de terreno urbani-
zados y en condicicnes econdémicas que permitan la finan-
clacién de viviendas asequibles, ialmente a los sectores de
poblacién de menor poder adquisitivo. . i

Por otra parte, el incremento demografico de la poblacién
sigue un ritmo siempre creciente, que puede concretarse en un
sumento decenal del doce cuatro por ciento. Sobre la base de
esta cifra, ia poblacion para el ano mil novecientos setenta y
cinco puede calcularse, con las reservas naturales que exige
el manejo de tales valores estimativos, en unos treinta y ocho
mil doscientos cuarenta habitantes.

Durante la informacién piiblica del expediente incoado al
efecto se formularon tres alegaciones, suscritas por diversos
propietarios afectados, basadas esencialmente en motivos de
caracter técnico y que se refieren principalmente a manifestar
su disconformidad con los criterios de valoracién que sirvieron
de base para la obtencion de los precios maximos y minimos, asf
como con la delimjtacién, al propio tiempo que solicitaban la
exclusién o liberacién de sus fincas.

El Ayuntamiento de Dos Hermanas, en sesién plenaria cele-
brada el dieciséis de septiembre de mil novecientos sesenta y
seis acordé manifestar su plena conformidad con el proyecto.

Igualmente la Comisién Provincial de Urbanismo de Sevilla,
en sesién de fecha veintiocho de octubre de mil novecientos se-
senta y seis. acord6 por unanimidad hacer constar su confor-
midad al proyecto.

Se han estudiado detenidamente las alegaciones ponderando
minuciosamente las razones expuestas, manteniéndose como
consecuencia, la delimitacién y la previsién meamw
y revisindose el cuadro de precios maximos y 1
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En sentido favorable se pronuncia la Comision Interminis-
terial de Valoracion del Suelo, en su sesion de veintiuno de abril
de mil novecientos sesenta y siete .

En su virtud, a propuesta del Ministro de la Vivienda y pre-
via deliberacién del Consejo de Ministros en su reunion del
dia cinco de mayo de mil novecientos sesenta y siete,

DISPONGO:

Articulo primero.—En cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos tercero de la Ley de veintiuno de julio de mil no-
vecientos sesenta y dos y quince y concordantes del Decreto de
veintiuno de febrero de mil novecientos sesenta y tres, se aprue-
ba la delimitacion, prevision de planeamiento y el cuadro de
precios maximos y minimos del poligono «Los Montecillosy, de
Dos Hermanas (Sevilla) en los términos establecidos en el De-
creto.

Articulo segundo.—La delimitacién es la siguiente:

Punto numero uno.—Situado en la margen Esite de la anti-
gua carretera de Madrid-Cadiz, en el kilometro quinientos cin-
cuenta y seis y en la divisoria de las fincas propiedad de don
Lorenzo Cabezuelo y del Patronato de Huérfanos de Ferro-
viarios.

Laao uno-dos.—Direccion Norte: Longitud aproximada de
quinientos noventa y cinco metros. Recorre la margen Este de
la antigua carretera de Madrid-Cadiz en su lindero con las fin-
cas cuatro, tres, dos y uno. hasta el punto numero 2, situado
en la trasera de ias casas de la calle Campoamor.

Lado dos-tres.—Direccién NE.: Longitud aproximada de tres-
cientos veinte metros. Recto bordea las traseras de las casas de
la calle Campoamor, .

Lado tres-cuatro.—Direccion Norte: Longitud aproximada de
veintidés metros. Recto, termina en el lado Sur de la calle
Campoamor y a unos treinta y cinco metros de la esquina SO
con la calle Brasil. )

Lado cuatro-cinco.—Direccion Este: Longitud aproximada de
cuarenta y siete metros. Recorre el lado Sur de la calle Cam-
poamor y atraviesa la calle Brasil, hasta alcanzar su alineacion
Noroeste. ) ) . . )

Lado cincoseis—Direccion Suresteé: Longitud aproximada de
ciento sesenta metros. Recorre el lado Noreste de la calle Bra-
sil, hasta su encuentro con el punto seis, situado en la fachada
de la casa numero cuarenta y tres de la antedicha calle.

Lado seis-siete.—Direccion Sureste: Longitud aproximada de
ochenta metros, Atraviesa la calle Brasil, sigue el lado Sureste
de la calle Cantera del Rio, atraviesa la calle Teruel v la calle
Aceituna, terminando en lado Oeste de ésta. )

Lado siete-ocho.—Direccién Sur: Longitud aproximada de
ciento cincuents y cinco metros. Recorre el lado Oeste de la
calle Aceituna, hasta alcanzar el lindero de las fincas de don
Alejandro Romero Osborne v de dofia Maria Teresa Pickman
Pérez.

Lado ocho-nueve.—Direccion Suroeste: Longitud aproxima-
da de ciento sesenta y cinco metros. Recto, recorre el lindero
divisorio de las fincas citadas en el lado anterior

Lado nueve-diez.—Direccion Sur: Longitud aproximada de
cuatrocientos setenta metros. Recto atraviesa la finca de dofna
Maria Teresa Pickman Pérez por linea imaginaria paralela sen-
siblemente al lado uno-dos y a trescientos metros del mismo

Lado diez-once —Direccién Oeste: Longitud aproximada de
trescientos metros. Recto, en su final recorre el lindero divi-
sorio de las fincas de don Lorenzo Cabezuelo y del Patronato de
Huérfanos de Ferroviarios, alcanzando el punto de partida.

Articulo tercero.—Se aprueba como prevision de plantea-
miento una edificabilidad de tres metros cilibicos/metros cua-

drado. ,
Articulo cuarto.—El cuadro de preclos maximos y minimos
se fija en la forma siguiente:

Zona «A» (urbanisticos).

Terrenos situados a menos de cien metros de la calles de la
Aceituna y Campoamor, .
Precio maximo: ciento trece pesetas con cuarenta céntimos
metro cuadrado.
Precio minimo: cincuenta y una pesetas con noventa y siete
céntimos metro cuadrado.
Zona «By (expectante).
Terrenos situados entre cien metros y trescientos metros
de las citadas calles: _
Precio maximo: ochenta y tres pesetas con sesenta y Slete

céntimos metro cuadrado.
Precio minimo: veintiuna pesetas con treinta y seis céntimos

metro cuadrado.

Zona «C» (expectante).
calirerrenos situados a mas de tresclentos metros de las mismas

es:

Precio maximo: sesenta y siete pesetas con cuarenta y seis
céntimos metro cuadrado.

Precio minimo: diecinueve pesetas con cuarenta y ocho cén-
timos metro cuadrado.

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid a
once de mayo de mil noveclentos sesenta y siete.
FRANCISCO FRANCO

El Ministro de la Vivienda,
JOSE MARIA MARTINEZ SANCHEZ-ARJONA

DECRETO 1211/1967, de 11 de mayo, para delimita.
cion y fijacion del cuadro de precios mdazximos y mi-
nimos del poligono «Almorrony, de Ecija (Sevilla).

El articulo tercero de la Ley de veintiuno de julio de mil no-
vecienios sesenta y dos autoriza ai Gobierno a la delimitacién
de poligonos de actuacion, existan o no, confeccionados o apro-
bados los respectivos planes de ordenacién urbana generales
o parciales; la modificacion, en su caso, del plan general que
haya de actuarse mediante la delimitacién prevenida en el ar-
ticulo ciento veintiuno de la Ley del Suelo, y la fijacion de
precios maximoes y minimos de valoracion. Esta autorizacion,
sin embargo, se circunscribe a las zonas o demarcaciones en
las que haya de actuarse para la ejecucion del Plan Nacional
de la Vivienda y de los de Urbanismo y cuando lo exijan los
proyectos de servicios urbanos de inmediata ejecucion. Estas
circunstaneias concurren, sin lugar a dudas, en las actuaciones
que se llevan a cabo en el poligono «Almorrony, de Ecija (Se-
villa), En consecuencia. se estima oportuno someter la fijacion
de los aludidos maximos y minimos y la delimitacion de este
poligono al procedimiento establecido en el articulo tercero de
la citada Ley de veintiuno de julio de mil novecientos sesen-
ta y dos.

La referida delimitacion se propone teniendo en cuenta, de
una parte, las necesidades del Instituto Nacional de la Vivien-
da, expresadas al encargar esta actuacion a la Gerencia, y de
otra. las distintas condiciones de orden técnico y econdmico-
social en que se encuentran los terrenos con posibilidades de
utilizacion urbana en esta localidad. De modo especial aconse-
jan la eleccion de este poligono las siguientes razones:

El incremento demografico de la poblacion de Ecija sigue
una linea ascendente muy acusada; en los 1ltimos afios ha
llegado a ser del orden del diecinueve por ciento decenal. Este
crecimiento, debido en su mayor parte al crecimiento vegeta-
tivo, no ha sido seguido al mismo ritmo por la construccién,

‘por lo que existe déficit de alojamientos,

Sobre la base de los incrementos de los dltimos decenios
puede preverse, con las naturales reservas, que el manejo de
estos datos requiere una poblacidén aproximada de sesenta y un
mil habitantes en mil novecientos setenta y cinco.

Las nuevas viviendas necesarias para este incremento de po-
blacion, asi como aquellas otras que cubran la demanda debida
a renovacion al déficit existente, alcanzaran la cifra de cuatro
mil doscientos diez, cuya cifra no puede ser absorbida por el
ritmo actual de construccion, obstaculizado por la escasez de
terrenos urbanizados a un coste que permita la financiacién de
viviendas asequibles, especialmente a los sectores de poblacién
de menor poder adquisitivo.

Del analisis urbanistico realizado en la fase previa encarga-
da por el Instituto Nacional de la Vivienda a la Gerencia
se llegd a la conclusion de que el terreno mas adecuado es el
que se delimita mas abajo, tanto por sus condiciones intrin-
secas (relieve, calidad del firme, posibilidades futuras de dotar-
los de servicios, famano adecuado a las necesidades de la
poblacion) como por su relacion con el casco actual y con
las vias de comunicacion, lo que permitird que el poligono quede
en el futuro perfectamente integrado en la ciudad.

Por lo que se refiere a la determinacion de los precios ma-
ximos y minimos, es de advertir que se formula teniendo en
cuenta lo gque se dispone en la Ley de Régimen del Suelo y Or-
denacién Urbana, cuya indiscutible aplicacion a estas hipdtesis
viene confirmada por el propio tenor literal del apartado ¢) del
articulo tercero de la Ley de veintiuno de julio de mil nove-
cientos sesenta y dos, Esta aplicacion de la Ley del Suelo im-
pone que el sefialamiento de los precios mazimos y minimos se
refiera a las distintas zonas o clases de terrenos en que puede
subdividirse el poligono, teniendo en cuenta los criterios clasi-
ficatorios de la citada Ley.

Durante la informacion publica del expediente incozdo al
efecto se formularon nueve alegaciones por propietarios y titu-
lares de derechos afectados, que se concretan en manifestar
su disconformidad con los criterios de valoracién que sirvieron
de base para obtener los precios maximos y minimos. asi como
con la delimitacion propuesta.

El Ayuntamiento de Ecija y la Comision Provincial de Ur-
banismo de Sevilla, en sus informes de fechas veintisiete de
marzo de mil novecientos sesenta y cinco y veintidés de abril
del mismo afio, respectivamente, manifiestan su conformidad
con la propuesta formulada, si bien el Ayuntamiento recomien-
da al propio tiempo la exclusion del terreno propiedad del Pa-
tronato de Casas Militares, asi como los edificios del Deposito
de Recria y Doma, en base a los beneficios de toda indole que
proporcionan a la localidad, abundando en los mismos concep-
tos la precitada Comision Provincial de Urbanismo,

Se han estudiado detenidamente las alegaciones, ponderan-
do minuciosamente las razones expuestas, manteniéndose los
criterios de valoracion propuestos y revisindose la delimitacion
en el sentido de excluir Gnicamente las viviendas del Patro-
nato de Casas Militares. ¥

En sentido faverable se pronuncia la Comisién Interminis-
terial de Valoracion del Suelo en su sesion de veintiuno de
abril de mil novecientos sesenta y siete. .

En su virtud, a propuesta del Ministro de la Vivienda y
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del
dia cinco de mayo de mil novecientos sesenta y siete,



