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MINISTERIO DE JUSTICIA

RESQLUCION de in Direccién General de log Re-
gistroa y del Notariado en el recurso gubernglivo
interpuesic por el Notario de Alcira don Jerdnimo
Cerdd Bgfiuis contra lg negaliva del Registrador
de la Propiedad de diche ciudad ¢ inrscribir ung
escritura de compraventa. 3

Exemo, Sr.:. En el recursg gubernatiﬂ:‘ interpuesto por el No-
tario de Alcire don Jerénimo Cerda Bahuls copirs la negabiva
del Reglstrador de la Propiedad de diche eiudad a Inacribir uns
eseritira de compravents, pendiente et eate Centro en virtud
de apelacién dei funclonaric calificador:

Resultando que por eacritura de 23 de febrero de 1962 se cons-
tituyd en Alcira Iz Sociedad mercantil «Mayvi, 8. A, dedicada
& la ¢construcelon de viviendas de renta Hmitada y squellas ope-
raciones con ello relacionadas, coho adgulsicidn de terrengs, su
urbanizeclén y parcelmcion, usg, srrendamiente y venta de las
mizmes, sometiéndose a las disposiciones dictadas en esta ma-
terias; gue seglin la escritura fundacional la adminisiracién de
la Socledad corresponde & los Admintstradores, que en nimsro
no superior s tres serdn nombrados en Junta general, obligandeo
cada uno o la Sociedad, si fuesen varios, con enfera independen-
cia de loa demds; gue el articulo 15 de los Ertatutos sociales
faculta & ios Administradores para «disponer .., enajenar ..,
confrater ... hipotcear ..., cie.. ¥ para todo lo dichio, que debera
ser ampliamente interpretedeo..., oiorgar cuahtos documentos
piblicos o privadoa fuere menesters; gue en el acto fundacional,
por unanhnldad d&e los asistentes, fueron nombrados Adminis-
tradores los soclos don Juan Morell Nadal, don Jalme Arbona
Ozonas ¥ don Migue! Vila Montzgud, que aceptaron el carge ¥
tomaron pasesjén del mismo en el ascto del otargmmiento; que
por eseritura de 1 de febrero de 1968 ante e Notario recurrente,
don Juan Morelt Nadal, come Administrador de la Boctedad se-
fiajada, vendlsé a don Josd Alberolla Vidiella el apartamento nio-
mern 15, vivienda tipc € de Iz planta novens del edifleio sito
en Alctra, parttdo del Alborchi, dlarze del Reino, sin afimero,
inscrite en el Registro al tomo 807, Hbro 222 de Alelra, follo 43,
fincg namerns 21.889, inscripeidn pritmeta, gravado eon un prés-
tamo nipotecaric de ciento noventa y tres mill pesetas de capital,
mas intereses y costes a faver del Banco de Crédito s la Cons-
trucelon, { que et precip se [ij6 en cuatrocientas cuarenta ¥ siete
mi ocheclentas velntidos pesetas, gne, segin Iz clayswda primers
de la escritura, se distribuyé asi; «a) La cantidad de clento no-
venta ¥ tres mli tres peseias & gue asclende el préstamoc hipo-
tecaric gue grava e! spartamente vendide en faver del Banco
de Crédito a la Coenstruccidn, antes resefiade, que el comprador
retiene estipulando las partes squi contratanies, segin intervie-
nen, que # comprador queda subrogado integramente en in po-
sicion del dewdor en el préstamo relacionado, destinando dichs
cantidad retenida & su pago, asumiendo incluso la responsabill-
dad personal z euyo fin, en cumplimiento de los reguisitos exi-
gldos por la Entidad acreedora gue han guedado antes expues-
o5, para que se entlends consentida por ella la asunclén de
deuda: 1.~ Se fija comy domicilio para el adquirente, a efectos
ge notificacicnes dy requerimientos referentes g! préstamo hipo
tecaric, en Madrid. calie de Arala, 128 20 E] adquirente se obil-
g2 a inscribic esta escritura en el Registro de la Propledad de
Aleira y o remitlr s la Entidad acreedora testimonio notarisi gde
I escritura de transmision, inscrita en el Registro de 1o Propie
dad en e! plazo de log ocho dias sipuientes sl de sn inzeripelon,
por enireca persohal en ef Registro General del Bafico 0 por
correq certificadc con acuse de recibo; ¥ b La cantidad de dos-
clentas eincuenta y cuntro mi! ochoclentas dlecinueve Peselas.
que ¢l comprador s¢ oblica a pagar & la Socledad vendedora
dentre de un plazo, gue terminars el dis treinta de marzo de
mil hoveclentos setenta, en garantia de cuyo page de eostas, In-
tereses de demaore y gastos, en 51 caso, el sefior Morell, para sn
Socledad, reserve la hipoteca al principio apuntada, gque gueds
econstituida por vie de deducciim, schre el spartamento obieto
de esta venta.n A continuacidn figuran las clausulas de la hipo-
teca constituida;

Resultande ghe presentada en el Repistro primers copia de)
citada documentn, feé calificada con lg sigutente nota: «Dene-
gadz la inseripeién a que se refiere la adiunta escritura phblica
por ohsarvarse les defectos siguientes: 1» Que el Administrador
de la Sociedad mercantil «Mayvi. 3. A.n, al Llevar a efecto, en
nombre y representacién de elis, la venta del apartamento nu-
mery sctenty ¥ ecico reserva para dicha Sceledsd el derecho
de hipoteca sobre ial apartametito, sin estar anlorizado espeeial
y expresamente, 3.0 Que on el aparthdo i de 1a clausula primers,

Otras disposiciones

la cantidad de doscienias cincuenta y cuatro mil ochocientas
diecinueve pesetgs que el comprador se obliga a pagar a la So-
cledad vendedora dentro de un pisze, gue terminara el 30 de
marzo de 1870, en garantia de cuye page, v de sesenta y tres mil
pesetas mis parg cosias, Intereses de demora y gastes, el sefior
Administrador, para su Sociedad, reserva la hipotece al princi-
plo gpuntada, que gueda consitinida por vip de deducefén sobre
el apartamentp objeto de la venta Constituyéndose por via de
udeduccién una hipoteca, forma észta no admitida en nuedtro
Derecho positivo y ser confraria a los prinelpios v preceptes de
la legislacién hipotecariz. Siende los defectos indicados inaubaa-
nables, no procede tomar anotacldn preventivan;

Resultande que el Notario sutorizante de )a escritura inter-
puso recurso gubernstive contra 1a anterior calificactén, y alegé:
que la nota de calificarcién no aparece redactada conforme a lo
preceptuad. en el artictio 106 del Reglamentc Hipotecario, ya
que carece de Iz preeision y moetivacidn debidss al no glegar ni
un splo articule legal o principio infringido, scudiendo a uDa
manifestacién genérica de eno admlitida en nuestro Dereche Po-
sitive ¥ ser confraria a los principics y preceptos de lg legisla-
cién hipotecariaz. olvidande que, eorno recuerda ls Hesolucidn
de 24 de diciembre de 1344, las notes calificadoras deben ser
redactadas en forma clara y precisa, gin ambigiiedades, oscuri-
dades o generalidades que puedan inducir a error o eausar inde-
fensién a gquien de buena fe las impugna; que en cuanto sl
primer gdefecio relative & la exigeneia de sutorizaclén especial
¥ expresa para reservar a iz Sociedad un derecho de hipoteca
sobre el apartamento que vende, cahe decir gue, en primer lugaer,
no lo preciss, y que, en segundo término, dicha autorjzaclon la
tiene concedida y asl consta en la propia escritura. (ue no la
precisa porgque el giro o trifico de in. Empresa es justamente
realizar todo tipo de negoeios furidicos relacionados con Ia ¢ons-
truceion v venta de inmuebles; que si bien en otra clase de
Soeciedad podrian ser considerados como actos de disposiciom, en
una Socicdad inmobiliaria come «Mayvi, S. Ay, son actos de
mers wdministracion, como se desprende del mas ligero examen
de su obieto social, que fampoco cabe pensar gue la represetita-
cion de cualaquier Sgciedad precise sutorizaeion alguta para re-

-servar g la misma cualquier’ derecho, porque Is reserva es un

acto de conservacidn ¥ ia conservacion es una de las mas tipicas
[aneciones sdministrativas; gue podrd precisarse autorizacién
Para enajenar. Pero No para reiener; gue, ademnas, segun resulta
de ia prople escritura, el Administrador ctorgenie estd especial
¥ expresamente facultade para disponer y contratar respecto de
toda clase de bienes lnmuebles o derechos reales y personales,
pudiendo en tal senticle con las condiciones que sstime perti-
nentes, ctorgar compraventas con preeio aplazadeo ¥ subrogaclo-
nes. constituir y aceptar hipotecss, ete: aque los Fstatutos de
una Sociedad son ley especial de su representacion, seggn or-
dena el articule 76 de ia Ley de Sociedades Anonimas; gue en
cuanto al segundo defecto. no cita ¢l Registrador ningan pre-
cepto que prohiba 1a reserva de hipoteca por via de deduceién;
que el Derecho romano conocld 1a constitucion de derechos reales
por vig de reserva o «deduction al enajenar la cosa (Gallo I1-39):
que nuestre Codige Civil eontiene abundantisimas aplicacjones
de esta doctrina, ast iz reserva del derecho a recuperar Ia cosa
vendida (art, 1.507), ta reserva de la facultad de disponer de
alguno de los bienes donades (articulo 839), l1a reserva ¥a olaslca
del wsufructo {articulo 492), Ia de los derechos de uso y habita-
citm iarticuls 528), ia de las servidumbres <articulos 541 y 5943,
la det censo enfitdutico farticule 1603, Ia del censo reserva-
tive farticule 1687 Ia de los fores, superficie, etc., ¢articu-
jo 1.855); que la Ley de 17 de julip de 1965 sobre Venta a Pla-
z0s de Bienes Muebles impone en sy articulo 12 la reserva de
dominip de los bienes vendidos en edta forma; que el pacto de
reserva de dominio ya habia sldo declarado vilido por e1 Tribu-
nal Supremo, entre otrgs, en las sentenciss de 20 de marzo
de 1330 ¥ 15 de marzo de 1935; que la doctring as también ung.
nime en in admision de este pacto; gue el derecho real de hipo-
tera es accesorio de un crédife, por lo que £ste ha de serle
preexistente ¢ nacer con ella: gue en eI presente caso, deuda,
hipoteca y enhsjenaeién con precio aplazado sargen al mismo
fiempo: gue la hipotecs voluntaris es la convenida entire partes,
¥ ia compra con deducclon de ia escritura calificada lmplica el
conrentimiento & la reserva de la hipoteca, estableciéndoze un
nexe enire dos negoeios tipleos de por si independientes—com-
praventa e hipoteca—para formar uno solo, como dice la Reso-
hieion de 13 de mayo de 1968, que contempla unh sypnesto similar
al que es ohjeto de debate; gue la hipoteca constituida por via
de reserva €s 1ma hipotecn convencional o voluntaria due encaja
verfectamente dentro de los amphes términos del arliculo 138
de la Ley Hiputecaria y que la férmula de reserva de hipoteca
en parantiz del pago del precio aplazado nio ha sido eleglde
caprichosamente ¢ por afan de novedad, sinoe que eatima oa
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Is mnés adecuads al {in que se persigue y Inds cohforme con la

voluniad de lss partes, puesto que al hacer el contrato la finea

ﬂgr ha estedo nunca en poder del comprador en concepto de
e

Resultando que el Registrador informd: que ha fenido muy
en cuentn el articulo 18 de 1a Ley Hipotecaris, que es de riguross
observancia, ya que ordens w» los Bgm,ndmes ealllicar bajo
su responsabilidad los documentos preseniados a inscripeldn;
que, de acuerdo con el articulo 98 del Reglamento Hipotecario,
se expresan claramente en la nota todos los defectos que impi-
den la inseripeidn del documento presentade, tenienco en cuenis
gue el propio Notarlo zutorizante de lz escritura no dice nads
de cuales son los é:)receptos legales en que se funda para consti-
tuir por deducclén ls hipotech que e! Administrador de la
Socieded vendedora se reserva en garantis del pgo-del precio
apiezado; gque el artieulo 15 de los Estatutos socisles de la En-
tidad vendedors, transerito parciaitnente en la escritura de gom-
praventa, va epumerando uno por uno txios ios actes juridicos
que los Administradorer pueden Hevar s efecto en mombre de ia
Bociedad que representan, sin que enire tales actos Juridices fi-
gure el de poder reservar el derecho de hipoteca de los aparta-
mentos gue venden; que siendo la reserva del derecho de hipo-
teca un acto de verdaders dominlo, se neceelta para ello man-
dato expreso por imperativo del artisuio 1.713 del Cédigo Civil;
que la reserva del derecho de hipotecs no puede considerarsa
eomo un acto de gire ¢ trafjco de I Empresa, sino que er de
rigurceo dominion, como claraments indice la Resplusién de 15 de
dictembre de 1953; que, en cuantp al sequnde defecto, hay que
temer en cuents que los bienies inmuehles que se hipotecan no
pueden ser propios, por lo gue resulte extrafia la comstltuclén
de una hipotecr reservada por el vendedor sobre bienes gue
vende por vie de deduccitm; que 1as distintag reservas de dere-
chos que el recurrente emumera no sofi establecidss por vie de
deduccitn, sino por preceptog legales que las establecen; gque
el pacto de reserva de hipoteca no ea de aplicacién en este
recurso. ghbernativo, pues pomo st mismo nombre indica es
necesario que sze2 soeptado por ambas partes contratantes y
en la eseritwra calificada la hipotece que se establece mpor
deducclém se 1z reserva el propleteric sin contar con ¢l consen-
timiento del sdquirente, ¥y que, & su juicto, en resumen, la escri-
turs ealificada no estd redscteda, teniendo en cuenta los prin-
cipios hipotecarica de legaldad y fe piblics, de obligatoria ob-
servancia como «xpresa 1a Resolucion de 2 de noviembre de 1548

Resultande que & Presidente de 1a Audiéncia revoed !a nots
del Registrador por razones andlogas s Ias &xpuestss por at
recurrentie;

Vistos los artfeunios 1256 1718 ¥ 1.867 del Cadige Civil:
138 de la Ley Hipotecgria, v la Resolucién de 13 de mavo de 1968;

Considerands que 1a cuwestién primordial planteads en el
recurso comsiste en resolver si puede constiinirée una hipoteca
por ¥in de reserva o gdeductios en el supuesto de compravents
con preclo aplazado y, en caso afirmativo, si el Administrador
de Ia Soctedad que Intervino en su nombre se encusntra facul-
tado para poder reailzer dicho acto;

Caotislderabdo que el pecto. por virtud dsl cual e vendedor
se reserva una hipotece sobre el inmueble enajenads en. garantis
del precio aplazadd. que tlene y& sus precedentes sn et Derecho
romano, no se encuentra recogide en nuvestro Cédigo Civil de
una manera cencreia. a diferencin de lo que ocurre con otros
supuestos. tales como la reserva en el usufructo—articuio 528—,
en las servidumbres—54]1 ¥ 592—, en Jas donaclones—839—,
en los cehigos—1.605 v 1L60T—y dltinamente en el articuto 12 de
Ia Ley de 17 de julio de 1965, con le reserva de deminlo en los
casoe de ventzs a plazos de blenes muebleg;

Conslderands que esta falta de reconccimiento eblige 8 exa-
minar st el mencionado to puede ceher al amparo del prin-
ciple de autonomia de Iz voluntad, ssnclonado en el artieu-
lo 1255 del Codigo Civil ¥ siempre qune ho sea ¢ontrario a la
ley. & la moral o al drden phblico;

Considerando que la constituclén de hipoteca por wia deduc-
tiva no valnera lo preceptuado en el articulo 1.867—2.» del Cédizo
Civil—, gue exige que 1a coss hipotecada sea propiedad del hipo-
tecante,  en cuanioc que por la venta dela de pertenecr al
acreedor y pasa al dominio del comprador, pacto que tlene fuerza
de obligar a! haber sido aceptado libremente por ambos contra-
tantes ¥y que persigue Ia misma finalidad de garentia que la
compravents eon hipotecs por la parte de preclo aplazado,
respecto del cual la Resolucldn de 13 de mayo de 1968 declard
que se trataba de un negocic complejo v de naturaleza unitaria,
por el cunl las partes erean un nexo entre dos negocios tiplcos
que de por si son independientes:

Considerando que Jos claros términos en gue aparece redac-
tado el articulo 15 de los Estatutos de la Socledad cuando expresa
que equedard especialmente facultado cads Administrader para
constituir v aceptar hipotecass, muestra gue ha sctuado dentro
de log limiter de sus facultades y o necesita ninguns sutorize-
clén especial para reailzar el acto discutido,

) tl‘n."sta, Direccién General+hs acordedo confirmar el suic ape-
ado.

Lo que, ¢on devolucion del sxpediente original, comunico
a V. E, para su conocimiento v efectos.
Dios gunarde a V. E. muchos afios.

Madrid, 13 de septlembre de 1969.—FE1 Director general, Fran-
cisco Escriva de Romani.

Excmo. 8r, Presidente de la Audlonsia Tesiteviel de Velenoia

‘pestones que se imj

MINISTERIO DE HACIENDA

RESOLUCION del Putronpato pars la provisiin de
Erpendedurias de Tubacos, Adminizirgciones de
Loterin ¢ Agencigs de Aparatos surtfderes de gago-
lng por la gue se resugive el concursy gnunciddo
en el «Boletin Oficial del Estador niémerc 25,
de 29 de enero de 1969, para la provision de lus
vacanies de Expendedurias de Tabacos existentes,
en lgs Provincias de Albacele, Alivante, Baledres,
Barcelona, Castelidn, Gerona, Huescn, Lérida, Ma-
drid, Murcia, Tarragong, Teruel, Valencia ¢ Zo-
TRYoza.

De conformidad con lo <dispuesto en 1z Ley de 22 de Jullo
de 1839, modificnda Por Ia nimero 168/1059, de 23 de diciemibre,
¥ Decteto ge 17 de mayo <e 1940, ebte Patronato, en sesidn cele-
brada el dia 23 de acpiiembre de 1860, ha resueitc el congurso
gue para la provision de Expetidedurins de Tabacos y Efectos
timbrados vacanies en las providelas de Alpacete, Alicante, Ba-
ieares, Barcelona, Csstellénl, Geronae, Huescs, Lérida, Madrid,
Mureia, Tarragona, Teruel, Valencia y Zarageza, fué anunciado
en +] €Boletin Oficlal del Estedos nimero 25, de 29 de enero del
piio en curso, habiendo sido deslgnados los sigujentes peticiona~
rios para cubrlr las vacantes clue, por corden alfsbético de las
mismas dentro de cade provincla, se relecionen a continuscidn.

Contra &l presente aouerdo, tomado por el Paironato en vit-
tud de las facultades disereclondles qus le estén atribuldas, pue-
de formularse recutso de repeaicidn ente el mismoa, que deberd
interponerse deniro del piaZo de quince dias héblles, contados
desde ¢l sigulente al de publicacién de ia lista de adjudicadiotids
en el «Boletin Oficial del Estado-Gaceta de Madrids. Correspodi-
de gl recurrente la pruehbs documentsl de Ios hechos alegados
en defensa (e sit pretensidn o en contrs de alguna de las eon~

en, sin cuyee Justificantes quedara sulo-
maticexmente desestimade el recurso, que Unicamente ser
interpuesto por aquellos concursantes gue habilendo acreditado
reunir alguno de Jos requisitos especificados en la convochtorin
para tener derecho a particlpar en el concursd 1o hubieren obte-
nide plaze. }1 Patrottato, st lo considera oportumio, podrd coth-
probar las alegacionea o hechos aducldos por 108 recuirentes ¢
precticar Ia informaclén que & tal [l estime pértinente.

Madrid, 27 da septlembre de 1960.—F] Presidente del PMIots-
to, Franciseo Rodrigues Chrigeds.

PROVINCIA DE ALBACETE

Abuzaderas. Don Sinforiano Corcoles Torrea,

Agramdn: Dolia Carinetn Scria Tercero.

Aguas Nuevas: Don Isidro Ramén Gongdlez Sanchesz.

Albacete, numerc 29 Dofia Juansy Cérdoka Foveds,

Albacete, rumero 30: Dofif Vicenta Fliores Villaverde,

Albacete, mimero 31: Don Manuel Reolid Morenho.

Almansa, numere i Don Jusn Cuencs Martinez.

Cafiadas de Nerpio, Las: Do Lamberto Brilide Rublo.
Cordovilla: Don Miguel Martinez Cang. :

Chinehilla, mimero 1 Don Pranciseo Garcla Jiménes,

Chospes, Los: Don Isidro Redondo Palomares.

Hellin, namers 3@ Don Jerdénimo Espinoss Qrifidn,

Hellin, namero T: Dofia Felivitas Cebrian Beimonte.

Ttuero: Don Julidn Navarro Redriguer. .

Lictor: Dofin Maris Vietoria Navarro Colladoe.

Madrigueras, niimero 3; Dofia Dolores Beamud Garefa-Quifads.
Mingogil: Don Oaspar Lizan Fernandez, )
Montealegre del Castilio, niimero 2: Dofia Africa LOper Brotons.
Plafiel: Don Isidro Herreros Guerrerc. . .

Rala: Don Tedlilo Jiménez Palacios.

Robledo, El Don Melguiades Lorenzo Meriinez

Sants Marta: Don Ramdén Martinez Martineg,

Tobarra, nimerp 3; Dofta Maris de los Lianos Yéfiez Almetiiros.
Viilarrobledo, mimero 8: Dofia Vicenta Santos Nieves,
Villarrobledo, nimero 9: Don Santliago Garcis Martinek,

PROVINGIA DE ALICANTE

Aercpuerto Internacicnhal. Alicante: Dofia Maria Sang Arigs.
ogt, nhineto 2: Dofla Concepeién Vicedo Charro,
Alcoy, niimerd 160 Don Vicente Sorlano Valor,
Alcoy, ntmero 11: Dofia Maris Mercedes Espi Relg.
AHcante, numery 27: Dofis Isabel Bebastia Blanes.
AHcante, nimero 31: Dofia Antonia Sanchis Sanchis.
Alcante, nimere 39: Pofia Maria Soler Planelles.
Alicante,” niunero 42: Pofia Encarnaclén Quinto Santos.
Alicante, nimers 44: Pon Luls Hernéndez Mateos.
Alecante, nimero 45: Dofia Josefa Pérez Martines,
AHcante, nimero 46: Dofia Juans Meartinez Monzé,
Aleante, nimery 47: Dofia Amparo Paster Pérez,
Aljeante, nimern 49: Dofin Franeiseg Ljlle Cardenal,
Alicante, niimero 53: Dofin Mercedes Pérez Martinez.
Alicante, numera 58: Dofia Antonia MArquez Gallardo, -
Alicante, nimern 57: DPofia Antonia Baera Antdn. - )
Alleante, miimero 58: Dofa Margarita Garels Santos.
Alicante, nimereo 56: Dofia Concepeidn Arenas Sules.
Alicante; nmimero 60: Don Francisco Monerris Sirvent,
Matlide Banohiez Pascual,

- Alicante, nimero §1: Pofia



