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s03, a pdartir de la publicacicn de esle edicto, pura que puedan
solicitar o conviieonte los gue se consideron con defecho &l
referido titule.

Madrid, 21 de noviembre de 1972 —L1 Subscorclurio, Adlrede
Lopre.

LESOLUCION de la Yubs:
vonvona a don Clomd 2z {heninguecs ¥ don
Féliz Hurlode de Men roen ef expadicnie de oro
habililacion dol wivle de Marques de San Juan de
ta Rivero.

riee por loogue e

Den Cleteonte Mufinz Dominguez v o den Pelix Huveado db
Moengozd han scheilasdo la vehsbiblacion v @l Libule de Aar-
guds de San Juan de la Hivera, o qusz, de contornidad con jo
qut ane et numers 25 dge la Heal Qreden oe 21 de ecciubre
de 1622, so anursin para gue en el plaze de quince djas, a par-
tir de i publicacian de oste edicte, pu2dan alegar s intero-
sados {0 que croan convenir a sus respuciives derechos.

Madrid, 21 de noviombre de 1870.-El Subsecretario, Alfrodo
Lapez.

AESQLUCION de fa Direccion General de los Ae-
gitiros y del Notarindo en el recurss gubernativiy
ittarpuceto por el Abogado del Estado de Zagrago-
zn conira calificocion del Reglistrador de lu Pro-
piedud de Sos del Aey Catdlico.

Excrac. Sr.: En el recurso gubernutive inierpuesio por _el
Abogado del Estudo de Zaragora conira la negativa del T-Le;:,s‘f;-
trader Ge la Propitedud de Sos del Rey Cattlico a inscribir
unA reriificecion adiministrative de rectificacion de la super-
"fivie de una finca pertenaciente al Patrimoenio det Estade. pen-
diente ¢n cste Cenirg ea viriud de apelacion del recurrente.

Hesultundo gue el Fslado adguirid en virtud de adiudica-
cidn por ¢obites & la Hucienda una finca urbana con paric
edificada vy jardin, sita ea la calle Jests, namero 8, de Sos
del Rey Caldticn, gue §fué inscrits en ol Repistro con una
stiperticie oo 148 metros cuadrados; que con maoilivo Cjie diver-
sas actuaciones administrativas se vine en conocimiento de
gue la parte edilicadn media 164,10 metros tuadrados y la
superlicie descubioria ocupartda por el javrdin 143,15 matros cua-
drados, gque hicen un tofal de 307,25 meirus cuadrados; y que
conne consccusncia de elle ef Jeie de la Seccidn del Patrimonio
gel Fsiado en la Delegacidn ¢ Hacienda de Zuiageza expidio
certificacion acredilativa ool referide exirvemo, a fin de gue
se praciivase Ju opuriuna rectificacién en la inscripcion del
inmuehle.

Pesuwitandeo gue presentatdo en el Hegistro ol antericr deocu-
monte fud caliiicado con la sigulente aola:  «No verilicada
la recliiicacien de b owedida superiicial de la finca o4 ‘que se
refinre ¢! procedento documenio gor ne ser aplicable con sdla
el documento presenfado ningdna ce as reglas contenigas en
el numare 3 de! articule 297 cel Hegiomenla Hipotecarie. El
defzcto se considers subsanable ¥ 0o 58 ha lomade anglaciin
preventiva poey no haborse seliciiado.s R

Busulinnde gue el Abozado del Estade de Zarageza inlerpuso
recurse gubcrnztive centra la anterior calificacidn y alegn:
Que parece ser gue st he producide en el Hegisirador una
confusidn en les precepivs splicai puestg gue ¢l articulo 268
gel Reglamentos Hipeiccario desarrclia el 205 de la ley y no
el 263, gue lu estd por igs 202 a S67 del propio Heglamonts,
gue se irala de uvas vecsiflcacidin que dele hacerse medisnte
wun titulo de igual naturaleza gue ¢l gue shvio pasa practicur
i inscripcion; gue la cerlificacion gue se prezonils on el Be-
gisire comudete todes lés ewndrenies necesarins para Quo =2 Ted-
lice la rectiiicacign pretendida, gue so rolicve sole a la cabida,
gue de no aceptarsg ese criteiio no compeende came hobria
de vertificarse una inscripcisn a fevor del Estade; que basta
leer los articulos 261 a 204 de la Ley ITip gtia para advestir

s ineplicabilidad al presaale cow qus sl In cartilieacion
del luncionario Gue tiene s su cirge la zdminisiracidn de ja

fince fué suficisnte poara que ésta ingresaszs en ios iibros regis
. e3_clava. gue oira dockisento Qgusi debe sorvie para
iticar cualquisr error padecide ca aguolla; gue aun sups-
niendo aplicable el articulo 208 dei Reglamenio Hipotecuvio,
ta conclusicn seriz la misita, pugsia que las certificacicies
adminiastralivas son documentos fenacientes; ¥ gque confcrme
al principio juridico de gue «guien puade lo mas puede lo
meawsy, ieccgido en la centeacia de 10 de mareu de 1903, el
documentas es inscrilzibio, puesto que la rectilicacion de una
inscripeion s menos que la practica de este asienlo.
Hesulranda que el Registrador informo: Que la certifica-
cidn presentada no esta cxpeditia conforme a lo dispussto en

el articuio 208 e & Ley Hipotecaria, va gue no g2 expresan

cn olla todas las cwreunstancias esiablecidas en ol 303 de sw
Rouglamente, alguna de cucicter inexcuzable como es el titglo
de sdqulsicién de la tinca con Ja mayer extension superficial
que realmente tiere o en su case la fovmal afirmacion de
no existir titulo de dominio inscrito o inscribible, segim resuita

de ia Resclucién de 16 de octubne de 1955, que tales cmisiones
aivctan a la velidez de la certificacian caiificada sobre 'a base
de considerarla exgeditla con arrvegln al articulo 206 de la Ley
Hipoivousm ¥ concordantes do sa Beglumeuly, segon oo dis-
puesto en gl arlicwlo 98 dei propiv texto regiamenisario; que
las certificacicnes Ge daminjo Hbradas por e Estade, provinca
o dailhicipio, aun fovmalmenls exlendidas, splo ticnen virtunii-
daed Femairicuiwiora Jde inmueblas contorme e deduce el our-
piouto 18 ge la Loy Mipoiecaria, constiluyendo un procict
mivnto excepcional siose carece de otro itule inscrihible para
el ingrasno Jde la iinca en el Reglarre, sezin pone de roiieve
Ta eitaa Resolucidn de 19 de ociubre de 1955; que en cuanta
a u {ehacientia de fa cortificacion, una cosa es que el Llulo,
en su auspecto formol, recoa les requistlos  logoles exigidos
¥y Oifa gue en su asweclo malelal co iga los reguisitos o
circunsiancias que deben conouryir para su ERscripcidon; gue
en el primer aspecto no ha puestc n:ugun obstacula para que
je praciigque la inscvipeidn, prse al silencio de la legistacion
hipotecera sclwe la procedeacin ool roedio eorplesde para
hacer coustar en el Hegistro el exceso de cabida de fircas
inmatriculadas; gue noe obs.ante ha suspendide la practica
ael aszlento solicitade, por no justificurse ca 8! decumenic pre-
sevrado nd en otro complementario gue el exceso de cahlida
que 50 tlesed registrar se halle comprendideo en alzpuno de los
supuesics establecidos en el nuamerc 5 del avticulo 288 dei
Reglamento Hipctecario, unico procadimiento posible para ex-
terder ol asiento pretendido; gue es evidents -la existencia
de una inexactilud registral, consisienie en la expresiop de
una mediga saperficial que no correzponde a lu realidad, por
lo que segun la Resclucién de 28 de febrero de 1951 debe
rectilicavse cunforme al titulo VI de la Ley llipotecaria v de
su Beglamento, desiinmdos a restablecer la concordancia ertre
el Regisire ¥ la realidad juridica extrurregisteal; gie con
arregzlo a roiterada jurisprudencia, consign: za le medida supcr-
{ficinl de una finca en el asiente de iumatriculacitn, para
subsanar ¢l crror s necesario demaostrar la verdadera cabida,
sin que basie la simple alirmacion de log interesados (Resalu-
cicnes de 14 «de msrzo de 1878, 22 de novicmbre de 1833, 30 de
noviembre de 1619, 14 de marze de 1844, 22 de noviembrs
de 1449 y 26 de enero de 1955); gue la doclrine semada por
mas reciento jurispradencia senala gue en el numero 5 del
urticulo 288 so ha recogide reiferada jurisprudencia detl Centro
directive gue facilita la rectificacion- de ls medida supcerficial
de fincas inscritas cuande existan linderos fNjos, se acreditc
la extensicn con daios catastrales o se trate de pequefas cabi-
dus ea velacion con la registrada, siempre gue na haya duda
aceres de la identidad de Jos predios v se exciuya la posibilidad

‘recional d: perjuicic a los colindantes; gque en el prescnie

easa no se don iales circunstancias, pucéd ne existen linderos
ifing; a¢ trata de uns diferencia importante en relacién con
la cabida inscrita; nNo se acredita e exceso <on datos catas-
traies vy existe, por itanto;. la posibilidad de periuvicio a ter-
ceros; oue de 1o oxpuesio se infiere que no pracede regisirar
directenenie ¢l pxcoso e cabidsa, siiwo que hay gue wvaler:ze
de alguag de los medios establecidos en el articulo 206 de
!a Ley Hipotecaria; que €1 Es{ado tlene reconocidos determi-
nados privilegios, como es el . uso de la certificacion de dominio
para la inscripcicn de sus hisnes cuando earsrea de tilule
inscribible; guo ol tidole uillizado pera lo inmatricelacion no
fuéd ura certificeciin de daminie, sia0 lu expedida por el Teso-
rero da2 Hacienda en procedimiente administrativo de apremio,
de acverde con el art{culo 28 del Haglamento Hipoiscarlo;
v ogque soezdn rosulta del titule presentado el error exisionte
rao arradcg del mismo, sine da la primera medicion de Ja
{inca, scguramenie pueslo de maniledlo en iy corrvspondicnts
gitigenvia prociicadn, conferme a io ordenado en el articulo 18
del Hegiamentg del Fatrimong de! Pstado, para depurar 1o
situmcion Disica y juridica del humuekle.

Resuliande gue el Jefe de la Seccidén del Patrimonio del
Fstadeo, on infarme solicitade por el Presidonte de la Auwdioncin
al ampyro del articals 115 del Beglanento Hipotecerio, indico
gue deducids pelticidn de compra de la finca cbjeto de esie
expedizrele 50 niciaron las achuaciongs previstas en 1a Ley de
Pairirmonio det Extado v su Reglamento, en la que, entre otra.
el Avawitocto del Servicia de Valoracion, al evocuar su fnlorms.
maniligsty gue el folal solar del mmueble es de 307,25 motrov
cuediades, ¥ la Bireccidn Goneral del Patrimonio del Lotadao,
en vista de ello ¥ d2 que s6io s encueniran inscrifos 148 metros
ceadrades, ordenn ea 17 de fobrero de, 1970 oue se proceds por
ia Belegacion de ALursgoza a la inscripoiin de la diferencia
de supectliiz, para lo gue se expidid Ia eortificacidn de dominic
calificada, guo fres una serin de vicisitudes se entregd a In
Abozacia Jdel Fsiade con la documeatacidn suticieate por s
considerabe necesario interponcs o) recurse procedents, indi-
candg & continuacidén una serie de fundementos legales sini
laves a los expussios por el racuirenie en defensa de la inscrip-
ctin dol erceso de cabida.

Resuitando gue el Prezidente de la Audiencia confirmd ia
nula del Bogistrader por razones analogas a las expuestas por
aste funcionutio, )

Vistes los ariicules 2%, 3. 108, 200 y 206 de ia Ley Ilipote-
caria; 1B, 287 v 403 & 307 del Reglamento para su ejecucion;
43 ¥ 44 de la Ley det Patrimcaio del Estado de 15 de abril
de 198t y 47 ¥ siguienigs de st Reglamento do 5 de novicmhre




