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en.pl¢ados o -la preparacién o estampaciop de la emisiin an-
teriormenie aludidos encierren gran interés histéro o didac-
tico, podran quedar depositados en el Muses de ditho Centro.
En todo caso, se levantard la correspondiente acta, tanto de la
fnutilizacion como de los slementos qua, en caliddd de Cepd-
gite, se integraran en ol Museo. :

8.9 Sjendo el Estado el unico beneficiario de los valares fI-
latélicos que se desprenden de sus signos de frunguéo, se con-
siderard incurse en la Ley de Contrabando la reimpresidn, re-
rroduccitn y mixtificacién de dichos signos de franqueco por
€l perfodo cuya vigencia se acuerda como en su caducidad por
guperv.vencia filAtélica, siendo perseguidas tales Acciones por
los medios correspondientes, .

Dios guarde a VV. EE. muchos afios,
Madrid, 18 do octubre de 1981.

RODRIGUEZ INCIARTE

Excmos: Sres Ministros de Haciendd y de Transportes, Turis-
-mo ¥y Comunicaciones. - -

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOQLUCION de 2 de ociubre de 1881, de la Di-
reccion General de los Registros ¥ del Notariodo,
en el recurso gubernativo interpuesio en nombro
del <Bunco Internacional de Comercio, §."A.s, con-
tra la calificacién del Registro de ia Propiedad
nimero ! de Muedrid en escritura’ de constitucion
de Ripoteca en garantic de pdliza de préstamo
¥ deé crédita otorgads por la Sociedad «Promol,
Sociedad Anénimes, - '
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Exemo. Sr.: En el recurso interpuesto por don Haimundo Pérez
Hernandez Ruiz-Falcd y don José Luis Cabello Astolfi, en nom-
“bre del «Bance Internaclonal de Comercia, 5. A.», contra ls
negativa del Registrador de la Propiedad mumero uno ds esta
capital & inscribir una escritura de constitucién de hipoteca en
garantia deo péliza _de préstamo y de crédito, otorgada por la
«3ociedad Promol, 8. A.s, en virtud de apelacidn del recurrente;

Resultando que mediante escriture autorizada por el Nota-
ric do Barcclone don Luis Roca-Sastre Muncunill se constituyd
ol dia 22 do marzo de 1874 la Sociedad anénima denominada
PROMOL, con domicilio en Madrid; que el objeto social de
dicha Sociedad esta fijado en el erticule 2 de sus Estatutos
que dispone que «la Sociedad tendra por chieto exclusiva la
adquisicién © construeccidn de fincas urbanas para su exple-
tacién en forma de arfiendo, sin perjuicic de qus conforme a las

disposiciones legales que establecen .y regulan las exenclones

¥ boniflicaciones fiscales aplicables a las Sociedades cuya acti-
.vidad sea la indiceda. pueda accidentalmente enajenar fincas
que formen parte de su patrimonio o realizar eventualmente
otras operaciones o actividades, siempre que no se desvirtie
el objeto social justificativo de dichas exenciones y bonifics-
cjones. Mediante justificacién de no haber sido oblenida la ne-
cesaria concesién por el Mimisterio de Hacienda, o previa re-
nuncia de los beneficios fiscalos obtenidos, la Sociedad podré
también ‘dedicarse, sin modificacion de sus Estatutos y por
simple acuerde des la Junta general, & la compraventa de fincas
rasticas o urbanas, y & la explotacién de las mismas bajo cual-
qQuiel medalidad juridicas; que en el articule 20 de los men:
“cipnados Estatutos se contienen las facultades del 4rganc ad-
ministrativo al seflalerse: «El Administrador, o el Consejo da
Administracién, representard a la Sociedad, en todos los asun-
tos de su giro y trafico, entendiéndoss por tales los no reser-
vaedos por la Ley o por estas Estatutos a la Junta general, y
entre ellps, con alcance no limitative, se enumeran los si-
guicntes: : . :

e) Prestar les garantias, afianzamientos o avales que pue-
dan ser necesarios en el cumplimiente del objeto social.

. &) Efectuar cobrot ¥y pagos; comprar o adquirir, vender
o enajersr, hipotecar ¥ contratar, en general, sobre toda clase
de bignes muebles ¢ inmuebles, con las personas y Entidades
¥ mediante los pactos ¥ condiciones que estime convenienkes;
¥ en el ) entre olros, avalar letras de cambio;

Resultando gue por escritura sutorizada por el Notwric de
Madrid don Rafsel Ruiz Gallardén, el dia 21 de diciembre de
- 1979, don Roberto Yacobl Sirasser actusndo como Consejerg-
Delegado ¥ en nombre ¥ representacién de la Sociedad mercan-
til «Promel, 5. A», constityyd hipoteca sobre una finca urbana
vropiedad de esta Sociedad, en favor del <Banco Internacional
de Comercio, 5. A.= en garantia del ¢umplimiento de las obll-

gaciones derivadas de uha p6liza de préstamo y crédito conce- |

dido por el mencionado Banco a favor de .Parkes Ibérica, So-
cledad Andmimas; -

. Resultando que presentada copia de la anterior escrifura en
- el Registro deo la Propiedad, fue calificada con la siguicenio
nota: Examinado el precedente documento y los que a continua-

cidn e indican: 1.° Auvtorizacién del Banco de Espana. citada en
la escrilura; 2° Estatutos de la Sociedad hipotocantes; cuvos
documentos fueron solicitados al presentante per este Regis'ro
¥ han sido presentados en el dia de hoy, acompadados de ins-
tancia en la que se solicila la no inscnpcidn de determinudos
phctos incluidos en el tilule, se observa:

Primero—Que, con posterioridad e la presentacién de la
escritura de hipoteca y en fecha 23 de abril del afio actuzl, se
ha presentade también en este Registro mandamients del Juz-
gado de Primera Instancia nfimere 10 de esta capital, a fin
de gue se tome anotacidn de ia declaracidn legal de guisbra
necesaria del hipotecante «Promol, 8. A.., con retroaccién pro-
visionel al dia 2¢ de julio de 1878, fecha anterior a la de la
escritura de hipoteca, por 1o gue ésta queda sujeta a los efec-
tos establecidos en el articule 818 del Codigo de Comercio.

Segundo ~Que el acte de constifucién de hipotece en ga-
rantia de deuda ajena que en el mismo se formaliza, no estd
intluide en el gire o trafico de la Empresa de ta Sociedad gus
la otorgae, segln los articulos 2.° y 20 de sus Estatutos, por lo
que, con grreglo & lo dispuesto en el articulo 76 de la vigente
Ley de Sociedades Andnimas y atticulo 20 antes citado de los
Estatutes, no esté incluido entire las faculiades que fueron de-
legadas el ¢ompareciente en la escritura. -

Tercero.~Que la hipoteca garantiza I devolucién del con-
travaior en pesetas de un préstamo y sus intereses en divisas
extranjeras segun la cotizacién vigente a sus respectivos ven-
cimientos, sip limite maximo, en contra de lo dispuesto en los
articulos 12 de la Ley Hipotecaria y 219 de su Reglamenta,

Y parcciendo insubsanuble los do sprimeros efectos, y subsa-
nable el tercero, cumplido lo dispuesto en el articulo 485 del

‘Reglamento Hipotecario de conformidad con ‘mis getitulares,

deniego la inscripcion solicitada, de la que no procede tomar
anotacién preventiva, Madrid, 3 de junio de 1080

Resultando gue per don Raimunde Pérez-Hernandez Ruiz Fal-
¢é v don José Luis Cabello Astolfi, en nombre del <Banco Inter-
pacional de Comercio, S. A.» 8¢ interpuso recurso gubernativo
contra la anterior calificacién, y alegaron: que, en relacién al
efecto primere, el articulo 17 en relacién con 6l 24 ds la Ley
Hipotecaria consagra en nuestro Derecho el principio de prio-
ridad de tal modo gue el acto registrable gue primeramente
ingrese en el Registro se antepone con preferencia excluyenta
o superiorided de range & gfualquier otro acto registrable que
siende incompzatible o perjudicial, hubiera sido presentado on sl
Registro con posterioridad; que la retroaccién de la quicbra
del hipotecanto lo ha sido con cardcier provisional ¥ han sido
admitidas a tramite tanio la demanda ds oposicién formulada
por el <Banca Internacional de Comcrcie, 5 A, coma la so-
licitud de suspensién de pagos instada por la Sociedad presun-
iamente quebrada; gue resulta ilogico el que d:biendo subsistir
la inscripcion de los actos del presunto gucbrado hasta que sea
firme. el acto de declaracién de gquicbra, deba impedirse su
préctica cuando ademas, szgin el articulo 33 de la Ley Hipote-
caria, la inscripcion no convalida los actes o contratos gue sean
nulos con erreglo a las leyes; gue el articulo 79 de la Ley ¥
ol 173 del Reglamento establecen el cauce adecuado para 1a
garantia de los acreedores, €l declarar que «podré pedirse ¥
debers ordenarse en su cuso, la cancelacién total de las inscrip-
cicnes cuando se declars la nulidad del titulo en cuye virtud
se han hechos; qQue segun se desprende de los articulos 26-2.°
de la Ley v 125 y 145 de) Reglamento Hipotecario, las anota-
ciones preventivas de prohiblcion de enejenar comprendidas en
el numero 2 del ariiculo 26 de la Ley, no seran obstaculp para
que se practiquen inscripciones o anolaciones ysadas en aslen-
tos anteriores al de dominio o derecho real objcto de la anota-
cién; gue de no sdmitirse la posibilidad de practicar ia Ins-
cripcién, siquiera sujeta a la resuita de la resolucion de la
procedencia de la guiebra ¥ -su retroaccién, se podria producir
un irrcparable perjuicio para el acreedor hipotecaria si so re-
vocase i declaracién de quicbra; que, en relacion al scgundo
defacto, el apartado gl del articule 20 de_los Estatulos entes
franscritos de la Sociedad hipotecante faculta al Administrador
o al Consejo de Administiracién para representar a la Saciedad
en todos Jos asuntos de su giro o trafice, cntendiéndose por
tales los no reservados por la Ley o estos Estalutos a la Jun‘ta
genmeral, y entre ellos comprar o adquirir ¢ enajenar, hipotecar
y contratar, en general sobre toda clase de bienes muchus 0
inmuebles...; gus también mencionsn los Estatutos socialas
como actos incluidas en el gito o trafico de la Scciedad, los cle
«prestar las gerantias, afianzamientos o avales gue pusdan ser
necesarios en el cumplimiento dsl objeto socials ¥ =avalar le-

‘tras de cambics, por lo que se deduce -que la facultad -de ga-

i .udas ajenas estd Incluida en el gire o trafico d= 1a
E:?:;ﬁ.:;d::g el a]mbito normal de actividades dc una Some‘dug
que se dedica a un determinado género de cumearcio eis cosa
sobre la gue decide la opinién de los comerciantes y de .ola in-
dustriales y que quien sobre la base de la buena fc y de _u§:
mercantil, contrate con los representantes de una dclerminads
Socisdad, debe tener la seguridad de gue contrata biin 5*,5”.
negocio pertenece al gire o trafice de la Empresa en Icue__r.t,on_,
guse estendo la Sociedad hipotecunte dedicada al trafico mme
biliario, debe concluirse que la facultad para hlpotecar; es.l
incluids en su giro o trafico, sin que desvirtie lo anteriof el
hecho de ser ajena la obligacién garantizada, puecste que‘e
fercero no tiene medios ni notivos para conoler cudles s‘_l,an
las relaciones entrs la hipotecante y ia Soctedad cuya thgac.l?}l_
ge garantiza; que actualmente no ¢xiste pura la Sociedad hi-

-
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potecante un objeto social exctusivo que justifique unas exencio-
nes o bonificacicnes fisealss que ¥a hoy han desaparecido, in-
cluso ni siquiera la Loy {iscal biens a constrefiir actualmants el
circulo de actividades de este tlpe do Sociedad inmobiliaria,
por 1o gua la hipoteca constituids encaja perfectamente en lo
que el articulo 2.° de locs Estatuios sociales denoming «otras
operaciones o gctividadess stempre que no se desvirtte el objate
socigl justificativo de dichas exzenclones y bonificacionss; que,
relativo al tercer defecto, en la escritura de hipoteca &e esta-
blece la cantidad méxima en cohceplo de intereses, la equiva-
lencia en pesstas, a la fecha de perfeccidn del contrato, del
principal del préstamo-instrumentado en la péliza, v ademAs se
fija en la escritura el moddulo de equivalencia entre el délar
USA y la peseta, disponiéndose. que «la cantidad liquida en
pescias & satisfacer por "Promel, S. A" se calculard apli-
cando & la totalidad del préstamo sl contravalor en pesetas del
total imporie debido en délares USA al cambio vendedor da
esta moneda quse rifa en sl mercado de divisas de Madrid en
la fecha de vencimiento de las respectivas obligaciones de pa-
Bo=;, que por Ultlmo, el articulo 219 del Reglamento Hipoteca-
rio no exige gue se establezca el limite de responsabilidad, sine
gqua la misma sea determinable par_ un criterio de equivalencia;

Resultando que el Reglsirador de la Propiedad en el pre-
ceptivo informe alegd: que, en relacidén al primer defacto de la
flota, conviensg examinar come cuestién previa la relativa a los
elementos que han de tenerse en ecuenta en la calificacién re-
gistral ¥ su relacién con el principio de prioridad; que el
articulo 18 de la Ley Hipotacaria estaklace que han de tenerse
en cuenta al calificar ~los asientos_del Registras, v segun reite-
radas Resoluciones de la Direcriéh General, entre otras, $ de
marze de 1842, han de incluirme los asientos del Diario entre
los elementos para la calificacion; que el principio de prioridad,
segun declard la Resolucién de 2 de marzo de 1980, exige l6gi-
camente que os dotumentos se despachen por el orden crono-
légico de su presentacién en el Diarin, aunque los Registrado-
reés, al calificar. deban tener en cuenta los decurentos presen-
tades y los asientos en vigor; que la segunda Tcuestidn que
plantea este mctivo es la referente a los efectos registrales de
la presentacién en el Regisiro de la resolucién judiclal de
quitbra; que en este sentido la jurisprudencia tienme declarado
que'_la. nulidad a que se refiere el parrafo 2.° del articulo 878 del
Cédigo de Comercio e6 una nulidad radical, de pleno derecho;
que la declaracién de quiebra en clnsscuencia, debo supuner
el cierrs del Regisiro a todos 1os actos gue estéen comprendi-

. dos en el citado articulo 878, ¥ ello aunque la declarecion no
sea firme; que el cierre registral es uno mas do los efectos de
-& guichra ¥ una consecucncia logica de ellos, ya que de lo
conirario se podria burtar o dificultar las actusciones y dacla-
reciones del procedimiento de gquiebra y especialments la gra-
duacién y preferencia de créditos; que la Resolucién de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 7 de
junio de 1620 declara que «la prohibicién de enajenar... cuanda
s¢ ha tomado como consscuencia de la declaracion de guiehra,
riviste las apariencias de un verdadero cierre de los libros para
los actos del quebrado, posteriores, no sélo a.la declaracion
siro al tiempo & gque alcance le retronctividad de la misma.. »,
que en la Resolucion de B de mAyo de 1043 se deniega la ins-
crincidn de una escritura de venia otorgada con anterioriac
a un auto judicizl de prohibicién de enejenar, contra &l cual se
hrizn cnteblado ios correspondientes recursos ¥ que por [0 ten-
to no era firme; que la Resolucién de 24 de :bril de 1958 declara
que «tanto si sa estima la declaracién de la quiebra como una
incapacided, como si tonstituye una prohibicidn de enajenar, es
lo cirrto que producird efectos en ol Hegistro sélo respecto de los
actos realizados por el quebrado posteriores a la declaracién o
a la focha a que deba retrotraerse la misma-, criterio que es
reitersdo incidentaimente por la Resolucién de 28 de febrero de
1877. oud la doctrina estima que sunque la declarzcion de quie-
bra no sea firme, es ejecutable desde que 5e dicta y los recur-
sos que contra ella se interpongan no alcanza efectos suspensi-
vos, #=vglin disponen los articulos 1.028 y 1.033 del Codigo de Co-
mercio de 1829, por Jo que aunque el auto judicial no sea firme,
s2 nreduce el efecto de nulidad que alcanza e todos los ectos

de dominie y udministracién del quebrodo posteriorés a la épo- -

ca fijada de retrsaccion ¥ con ello el cierre total del Hegistro
para tales acfos; gue, respecto al segunda motive del recurca
este versa sobre la amplitud de la reprssentaciém atribuida
a o, Administradores de la Sociedad antnima, cuestion que ha
de 0T centrada en torno al articulo 78 de la Ley vigente que
- sefizla el giro o trafico de la Empresa como llmite legal de.lzs
ferultades de los Administradores, expresién esta que ha de
5T reconducida al campo del ohjeto social, de obligada men-
cion en los Estatutos cociales: que tanto la doctrina como las
diversas Resoluciones de Ja Direccidn Genersl sefialan que no
perricnceen al édmbito leFal de la representacidén todas las acti-
vidades provias de cua

5.nn s6io quedan incluidas dentro de este Ambito legal las acti-
vidades especificas de la-Sociedad andnima en cuestidn, acota-
d~5 por el objete social y tanto si se trata de asuntos ordina-
Tios como extraordinaries. que estableciéndose que el objeto de
la Sociedad hipoteconte radion en la adguisicién o construccién
de fincas urbanas para =u explotacién en forma de erriendo,
sin perfuicio de que conforme a_ las disposiciones legales fisca-
les pueds accidemtalmente enajenar fincas-o_realizar eventual-
mente olras operaciones o actividades, siempre que no se des-
virtiie el objeto social justificativo de dichas exenciones y boni-
ficaciones, la cuestién que se plantes estribe en determinar si
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quier Empresa industrial o mercantil, -

1a hipoteca an garantia de deuda sjena estd o no incluida en
el objeto social de la hipotecante; que la Socledsd an cusstién
podra prestar garantia, afiapzamiento y aun avalar que pueds
exigirsela siempre en relacién a operaciones qua se relacionen
con el objete sccial, pere la hipoteca en garantis de deuda
ajena ¥ de la cuantia que es obleto —muy superier al propio
capital social— parece clarpments un supuesto gue no entra’
deniro del objeto social; qus no es posible alegar la derogacién
por el Real Decreto de 25 de febrero de 1877 del objetn gocial jua-
tificativo de ias exenciones y bonificaciones fiscales porque no
consta que la Sociedad haya renunciado s tales beneficios v
porque la derogacién del régimen fiscal enterlor no puede supo-
ner moedificacion sutomdtics del objeto sociel hasta comprender
incluidas en ¢l la posibilidad de hipotecar por deudas ajenas;
que respecto sl tercer motive del recurse, pese¢ a las argu-
mentes que puedan alegarse en favor dé la tesis del recurren-
ie, resulta incuestionable que con arreglo a la Ordenacién hipo-
tacaria es necesario fijar en moneds nacional o la quivalencia
en signo monetario de curso legal el importe de la obkigacidn
asegurada que ha de pagar ¢l prestztario; qua 18 exigencia del
articulo 219 del Reglamento Hipotecario ne puede tener otro
sentido gue el de entender que la equivalencia en mioneda e£s5-
paficla de la obligacidn asegurada sea la c¢ifva miaxima de gue
responderd la hipoteca; que el principio de esnocinlidad o de-
terminacién ¥ las normas procesales de ejecucidén hipotecaria
imponen la expresion exacta y en monedna nacional da la canti-
dod maxima de que deba responder cada fines; que en ¢l fondo
se trata de une clausula de estabilizacidén encubierta gue estd
en conira del mismo articulo 219 el sual establece en qué casos
se admite: que la admisién de la hipotece en moneda extran-
jera encucntra mulliples obstAculos como son el de Ia vurie-
dad de pafses existentes, fineslidad especulativa do ciertos prés-
tamaos, 1a rapidez del mercada monetario internacional frente al
mercado inmobiliario y falta de coordinacién con las autoridades
monetarias ¥y econdmicas; - N
Resultando gues ¢l Notaric autorizente de le escritura emltid
informe. alrgando; gue respecto al primer defecto de la nota,
debe rosaltarse qus el mandamiente judicial es de anoctaciém
de la decluracidn legal da quiebra necesaria del hipotecante; gua
ol auto del que e] mandamiento se deriva no es firme, y que la
fecha de ret%&ccibn de la quicbra tiene céracter pravizional;
gue mientras no -se produzca un mandamiente judicinl ordenan-
do la cancelacién de los asientos de los actos nutlos, solo pro-
cede, de conformidad con el articulo 42 numero 5 do la Ley
Hipotecaria w 142 ¥ 188 numeto 4 del Reglemento, la snotacién
preventiva; que la denegacién de la inscripcidn de la hipoteca,
perjudica los derechos del acresdor hipotecarie al extinguir el
rango registral atribuido al asiento de presentaci/én; que el man-
damiento en cuestién no debe provecar el cierre regisiral ya que
la anotacién preventive no liene efoctos «constitut:voss sino «pro-
visionalas ¥y de publicidads; que el Registrador no puede por si
apreciar la nulidad absoluta como efzcto ds refrozccion de una
quiebra por ser ésta una cuesiion reservada a los Tribunalss,
¥ mucho menos pusde hacerlo euando ls consta que la fecha
de la rofromccidn es provisional y el auto de declaracién - de
quiebra no es firme: que respecto al segundo motivo de la nota,
segln ge deduce de la propia Ley de Sociedades Andnimas y de
las diversas Resbluciones de la Direccion General, la Sociadad
tiene plena capacidad juridica- no limitada por su objeto sacial
v que su Administrador sdemés de tcaer como limite minimo -
de sus facultades representativas las necesarias paras la raall-
zacitn del objeto social, tiene también las que expresamente
ls conficren los Estatutos sociales o las Juntas generales; que

.el hipctecante per deuda ajena no vealiza ningin acto gratuito,

gue la Sociedad puede garantizar deudzs alenes de igual modo
que puede comprar una finca hipotecada con asuncidn personal
de la deuda y que ta felta de facultadeg de un Administrador
no es defecto insubsaneble ya que cabs Ta posterior ratificacion
de la Socieded; que respecto al tercor defecto sedalzdo, la.
obligaciébn constiiuida y garantizada con la hipoteca 2s ura
obligacidn en moneda extranjcra, cuya- equivalzncia al signo
mehetario cspafpl gueda fijade en el momento de su constitu-
cién g sefialandose el criterio de equivalencia para el caso de
vencimiente: que los erticulos 105 de la Ley Hipotezaria + 1.861
del Cadigo Civil sienten ol principio de que puede as2gur-rsa
cen hipoteca toda clase de obligaciones validas (Resolycién de
28 de fobrevo de 1933); que ninguna norma mpone gque cutro
52 Irate de obligaciones en moneda extranjera 1a anica f'gura
de hipotoca aplicable sea la hipoteca de maximo, lo que supon-
dria. ademéas, desnaturalizar la obligacién garantizada vy ex-
ciuir la gerantia hipetccaria. al menos parcialmente, si la fiuc-
tuacidn del cambio de la monedas extranjera superasa el ma-
ximo lijado. ¥ sin que se deje con ello de cumplic el principio
de especialidad ya que se fija con toda pracision el criteria da
equivalencia; gue la hipoteca de mAximo es una figura® cxcep-
cional, ys que no refieja con exactitud la obligacidn garantiza-
da, por lo que ez mas propia aplicar o que sutorize el parra-
fo primero del ‘articulo 219, es dacir la fijacidn de la equiva-
=ncia de la moneda extranjera en moneds espaficls; que a los
efectos de ejecucién, la liquidacién no ofrece problema alguno
¥a que basts con una operacion matemadtica, v el supuesto estd
provisto en el articulo 13 de la Ley Hipotecaria al mandar
qus se «fije la cantidad exacta que por todos los conceptos
sza objeto de reclamaciSns gque no existe una clausula de esta~
bilizacién encublerta ya que se trata de uma obligaciéh en ma-
neda extranjera —de ceracter principal ¥ no de referencia—
¥ que ha sido autorizads por las autoridadss espafiolas; que
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lo que seria forzar el espiritu del articulo 219 del Reglamento
seria excluir lo qus regula en su primer pdrrafo, es dacir,

la hipoteca en garantia de chligacienss en maneda extranjera;

Resultandg que con fecha 21 de julio de 1980, ¥ de acuerdo
con lo establecido en el articulo 124 del Reglamento Hipote-
cerio, ¥ en diligencia de ampliacién pare mejor proveer por et
wxcelentisimo sestor Presidente de ln Audiencls Territorial de
Maudrid, se solicii6 en virtud de sendes cartas —6rdenes dirigi-
das' a los Juzgados de Primera Instancia numeros 12 y 10 da
Madrid, cemtificacitén de sus respectivos Secreiarios: 1) Acerca
de la oposicién formulada por .Promol, S. A» y el «Banco In-
ternacionnl dat Comercio, 5. A.» como coadyuvante on la picza
da oposicién al anio de declaracidn ce quiebra de «<Promols, ¥ si
hubiese recafdo ya gentencia. un testimon:io literal de ésta ha-
ciendo constar 8t es o no firme; 2} actusl esiado de la tramjta-
cién del expediente de suspensién de pagos de -Promol, 5. A.-;
que igualmente se interesd del recurrente gque aportase la pra-
cisa nutorizacién del Banco de Espafia a la operacidn de prés-
temo a favor de «Parkes, 5. A, parantizada con la posterier
hipoteca asi como los Estetutos de la Sociedad hipotecantc pa-
© ra que se incorporaven a este recurso: que los documontos soli-
citados fueron aportades por el recurrente, y notificada la pre-
videncia al Registrador de la Propiedad, por si tenia algo gue
alegar, el mencionsdoe funclonario contestd con fecha 18 de
septiembre de 1980, que &l haberse cumplldo con le dispuesto
en el articulo 113-2° del Reglamenio Hipotesario, y aportado
los Estatufos sociales y la certificacion del Banco de Espana,
que habian sido objoto de calificacidn, oucdaba subsanado el
defecto de gque adolecia el recurso, v nada se oponia a su admi-
sibilidad, ¥ qus en cuanto a los oires documentos pedidos, al
no heber sido en su dia objeto de calificacién, no podian ser
tenidos en cuenta para. la reselucién del recurse {articulo 117 del
*Reglumento I;Iai{:otecario y reiterads - ;urispmdencia de la Di-
reccibn Gensral de los Reglstros vy del Notariado);

Resultando que el Presidente de la Audiencia dicté duto

por i que alegando analogos fundamentos g los expuestps por
el funciconaric calificader se confirmeba el primer defecto de
la nota entendiendo que su esfimacién exonera de examen ¥
valoracion de los otros dos motivoes porque agusl es primordial
y preferente; : :
‘ esultando gue por don Raimunda Pérez-Hernandez Ruiz-
Faicd y don José Luis Cabello Astolfi, en nombre del Bance
Internacional de Comercio, se interpusc recurss de apelacion
contra el aato del Presidente de la Audiencia,

Vistos los articulos 3 del Cédigo Civil; 288, 880 a 885 del
Codigo de Cormercio; 1.028-y 1.833 del Cddgio de Comercip de
1829. 11, 78 v 80 de la Ley de 17 de julio de 1851; 17, 24, 25
82 y 248 de la Ley Hipotecaria, 165, 174 y 219 del Roglameato
pera su ejecucidn; 38 de la Ley de diciembre de 18:0; el Real Be-
creto de 25 de febrere de 1877 ¥ las Ordenes del Ministerio de
Hacienda de 6 de mayo de 1841, 25 de junio de 1838 ¥ 4 de abril
de 1963, la sentencia del Tribunal Supremo de 2 de noviembrs
de 1958, vy las Resoluciones de este Ceniro de 15 de febrero
de 1828, ¢ de marzo de 1942; 31 de marzo de 1930, 22 de octu-
bre de 1852; 8 de diciembre de 188; 5 y 18 de novicmbre de
1956; 7 de febrero de 105%; 2 de marzo de 1962 18 de pciubre
de '1364: 26 de maye de 1685, 2 de febrero de 1866, 26 de sep-
tiembre de 1867, ¥ 17, 26 v 28 de abril de 1972 )

Considerande gue la primera cuestién que plantea este re-
curso es la de sl puede inscribirse una eseritura de constiiucidn
de hipoteca en guarantia de un préstamo de_un milldn y medio
- de dajargs, autorizado e 21 de diclembre de 15872, presentada
en el Regisirc el 28 de marzo de 1980, y pendiente de califica-
cion el dia 23 de &bril del mismo efic ¢n gue tiene acceso a di-
chd oflcina un mandamiento judicial en base a una rosoiucion
todavia ne firme gues ordens se practique lz anotacién de la
deciaraciéon de quiebra del hipotecante con retroaccién provi-
sional de sus efectos al din 24 de julio de 1979; -

Considerandoe que uno de Jos principios bfsicos de nuestra
sistemp es ei de pricridad gue no se encuentira regulado on for-
ma sistemdtica en nuestra Ley Hipotecaria, sino gue resulia
de preceptos aislades y fundamentialmente de sus arliculos 17,
paArrefo primere, 24, 28 y 248, de ios que se deduce la obliga-
cidn que imponen indirectamente al Registrador de despachar
los documentos por el orden cronoldgicofde su presentacién em
el libro EMario, para que asi tengs aplicacion el afarismo «prior
in tempores, <potior in jure- gue constituye el eje de esie prin-
cipin de pricridad: :

Contiderando que ai desarrollar el anterior principio de prio-
Jridad ss doctrina reiterada de este Centro gue uns rigida apii-
¢cacién del mismp no puede impedir ls facultad y el deber de
ids Registradores de examinar los documentos pendientes de
despacho relativos & la misma finca 0 gue afecien a su tituiuar,
aunqgue .hayan sido presentados con posterioridad, y han de te-
ner por €50 en cuenta les asientos registrales —entre los nue se
incluyen los presentados en el Diario— que contribuyan a uba
mas ecertada calificacién, asi evitar la préctica de inscripcio-
nes &n gue por haber sido declarado fudicialmente el titulo
nulo o por cuslguier otra causa resulta ineficaz, hava de proce-
derse & su. inmediata cancelaecién al despachar el titulo subsi-
Zulente ;)resemado con posterioridad. . .

Considerahdo qua en el examsn pormenorizado de las civ-
cunstancias del presente caso, resalta el gque el mandamiento
erdena la practica de la snotacién de quisbra del hipotecante
—titulo posterior todavia po despachado— sefiala la falta de
firmeza do la resoluci6n judicial que lo motiva, circunstancia
ésta de relevante importancia y que ha de ser tenida en cuenia
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al realizar la calificacién del titulo mnierior de-hipoteca ahora
discutido, ya que el cardcter provisional gue tendria esta pos-
terior anoiacién, segin resulia deil articuﬁ) 185 del Reglamenio
Hipotacario, que permite su practica aunque el mandamiento no
soa firme —y todo elio sin perjuicle de la catificacién que haga
en su dia el Registrador dada la imxlependencia de sy funcién—
hasta tanto quedard confirmads o revocada la declaracién de

.Guiebra ¢n la correspondiente resolucion judicial firme, obliga a

que 36 despache e inscriba el primer titulo. siempre gue no
exisia obstdculo de oira indole, ya que al quedar afectads la
inscripcidén de hipoleca por Is posterior anctacién, ss impide la
aparicion del tercero protegido por la fe piblica registral del
articulo 34 de la Ley, y permanece entre tanlo salvaguardade
el derecho del acreedor hipotecario y demés interesados.

Considerande & mayor abundamiento, que st para poder can--
ceiar un asisnto de inscripeién ss requisre, de acuerdo con el
articulo 82 de la Ley y 174 deo su Reglamento, que ia res¢lu.
cién judicial qua lo ordene sea firme, idéntico criterio hebra
de seguirse paras poder denegar la inscripcién del titule presen-
tado qgue todavia no esth nfectada su validez por una resolucién
judicial firme, ¥ sin gue pueda alegarse en contra, en esie su-
puesto especial de guiebra, Io especiaimente ordenado en los
erticulos 1.028 y 1.031 del Codigo de Comercio de (828 al tener
gue cohonestar y coordinar ‘estos precepios con los criterips
mantenidos desde la primitiva Ley Hinotecaria de 1861 a la
actuslmente en vigor, en donde coma ya se ha examinado en
el considercndo anterior se salvagurdan los dercchos datodos
1os interssados: : :

. Considerandg que en el segundo defecto se ha de examinar
si entre las facultades del Conseiero-Pelegado de una Saciedad
dedicada & la sdguisicidn de terreno o consiruccién de edificios
para explotarlos en forma de arriendo se encuenira la de poder
constititir una hipoteca sobre una finca propiedad de la Sociedad
hipolecante, en garantia de una deuda no propia, sino de otra
Sociedad, cuestién que lleva primardialmente a la funcién que
desempefia €] objeto socfal como limie da las facultades de los
Administradores;

Considerando gue la materia fde! ohjeto social presenta una
noteble compleiidad, ya gue entra ofras cuestiones, ha de traiar
de cohonestar el principio de seguridad del tr&fico v.la consi-
guients proteccidn al tercero de buene fe —que no est4d en
disposicién de conoecer si un acte estd ¢ no incluide dentro del
ohjetn social-— con el también principio de defenss del interés
social y del interés del socio singulsr a no ver frustrado et
contenide del cbjeto sociah y cuando la salvaguardia plena
de embos principios no es posible se ohserva que ol Derecho
comparade mugstra una tendencia a adoptar o aproximarse al
sisteme germanice que da primacia 8 la proteccién del iercerc
¥ & la scguridad en el trafico; . :

Considerando Que la escasez de normas gue sobre esta mate-
ria se contiene en el Derecho espafiol, 'y que se concreta funda-
mentaimenie en log articulos 286 del Cédigo de Comercio, 78 de
la Ley de Socisdades Anonimas ¥ 11 de ln Ley de Sociedades
de Fesponsabilidad Limitada, ha origirado uns ebundante ju-
risprudencia de este Centro directive que puede resumirse en
la sigutente doctrina: a) el objeto social ha de estar detormina-
do, pero esta delerminacién no limita la capacided de la So-
ciedad sino lus facultedes represenfativas de los Administra-
dores; bl la ineficecia frenie A tercerns de cualquier limita-
cidén en ‘diches facultades, siempre gue se trata de asuntos
o actos comprendides dentro de dicho gbieto social; ©) que los
supuesios que integran ess contenide minimo de faculiades pue-
den ser ampliades por las propias Sociedades a otros actos al
auiorizar el érganc administrativo su realizacién, ya ssa en los
propios Estatutos,-ya sea por scuerde del érganc competerite
para un delerminado acto concreto:

Considerando que si bien en el caso en gue los actos reali-
zados por los Administradores estdn claramente inciuidos den-
tro del giro y trafico de la Empress. aparece facilitada la cali-
ficacion regisiral, la cuestién ofrece serias dificuliedes cuando
se trata de un acto més que extraPo &l objeto social, de aquellos
gue la docirina conoce con denominacién de gctos neutros en
donde normalmente ne ss factible establecer a priori sl un de-
terminatio- acte en su contenido concreto, &5 0 po instrumento
idénen para el cumplimiento de ls actividad por la quz se
alcanza el objeto social. . )

Considerando gue los criterios gua sp han pretendido obser-
var, para determinar de uns manera ohjetiva, si el acto se
encuznira o no comprendido dentro ds! cobjeto social —coma
podria ser la concrecién de dichos actes en los Estatutos so-
ciales, ¥ entender gue sdio los alli enumerados serian los uni-
cos fjue pueden llevar a cabo los Administradores ¢ el criterio
de la exorbitancia del acto en relacién a su cepital social—
no pueden ser tenidos en cuenta de una mancra cbsoluta por el
Ragistrador, sino como un indicic o factor més a fener presente
en la calificacién, ya que por anticipade es imposible prevenir
en ungs Estatyios todos los actos que pusden Ser NECessrios
para el logro del objeto soclal, y tampoco el criterio cuantitative
delimita en términos absoiutos esta cuestién, por toede lo cual
y teniendo en cuents ademés —articulo 3-1.° del Cédigo Civil—
que las normas s han de interpretar con &rreglo a la realidad
gocial del tiembo en que han de ser aplicadas, atendiendo & su
espiritu v finalidad y qus =sta realidag nos muesira una uni-
verfat tendentia a proteger sl trafico mercantil, Jo gue unido,
a que comoe va se ha indicado no es la clase ds acio en si mis-
mo lo que ha de tenerse en cuenta para saber st estd & ne
comprendido deniro det Ambito del girg o trafico de la Emptesa,
hay que concluir gue ponderados todos los factores, ¥ sa.ve
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gue el acio sea claramsnte contrario al objeto soclal, habra
en principic de procederse & su inscripeidn;

Cﬁmsider&ndo gue todo lo expusesto antericrmente no significa
que & la regulacién estatutaria del objoto social se.-le atribao-
va un aleance meramente interng, como sucede en ei Derecho
aleman y en la mayoria de los Derechos suropecs, en el sen-
tido de gue los Administraderss que hubjeren desatendido o se

hayen extralimitado en su funcién, serian responsables por los.

dafios ocesionados a la Scciedad al elercer una activided ex-
trafla al objeto social, ¥ sin que afectara para nada su actu-
cién a la vaiidez del acto, pues la legislacién espafcla en vigor,
aparta ia accion de respgnsabilidad establecida em el articu-
Io 80 de la Ley, cabe a 1as partes contender y discutir ante los
Tribunales acerca de si o acto fue o no realizado ulira vires por
los Administradores, al disponerse de upa serie de medios da
prueba y elementos de juicic de que se carece ab realizar ia
funcién calificadors, ¥ que en consecusncia. quepa que sea da-
clarada su nulidad:

Considerande que en el caso de este expedientie puede el

Consejo de Administracién con arreglo al articulo 20 de los
Eststutos, prestar Jos afianzamientos o avales que puedan ser
necesarios pare al cumplimiento del cohieto sacial, lo gue neo
resuelve en concreto la cuestidn, gue queda sometida o toda la

problematica y dificyliades ya sefialadas, y aun cuasndo esth |

autorizado & hipotecar segun el apartade g} del mismoe articulo,
tal facuitad hay gue reilacionaria cen el mas singular pracepto
estatutario del articalo 2, en el que tras establacer que el objeto
exclusive de la Sociedad es la adquisicion o construccidn de
fincas urbanas, se indica que accidentalmente pueda la Sao-
ciedad enajenar inmuebles sin modificar los Estatutos y por
simple acuerdo de ia Junta general, per lo que al envolver la
hipotsca una posible enajenacidn forzosa del inmueble, haya que
entenderia incluida denire de los actos que necesitan este pre-
via acuerde social, en fanio no se modifiguen los Estatutas

pars, adecuarlos a la nueva realidad surgida. tras la entrada

en vigor del Real Decrete de 25 da febrero de 187T:

Considerande gue en cuanto al tercer defocto, ante todo hay
fque aclarar que no se irata de unsa hipoteca con clausula de
estabilizacién, a las que se refiere el articulc 218-3.° del Regla-
mento Hipotecario, sino a una hipoteca que asegurs un présia-
mo recibide en moneda extranjera -—délares en aste Caso—
gue apareca regulada en el pArrafa 1.° del misma articuls, v
en donde la cuestién concreta planteada hace referencia a si ca-
he gue ia cifra de responsabilidad del inmueble hipotecado pue-
da ser fluctuante y quedar fijada en el future con arreglo a la
cotizacidn o cambio gue resulie en sl dia del vencimiente de la
obligacién asogurade —tesis del recurrente— o sj, por el con-
trario, se requiera que al coustituirse la hipoteca apareica ya
tal cifra pienamente determinada;

Conside: o que para resolver esfs cuestién hay gque partir
de la distincion ertre la cbligacion que se asegura —el présta-
moe—, ¥ la garantia establecida —hipoteca—, pues s5i bien on Ia

primera” cabe determinar ol importe de la deuds en la forma:

establecida en la escritura, en cusnto a la segunda por exigencia
del principio de especialidad, la debida precisidén y claridad
de los asiontos hipotecarios, asl como para la seguridad del
tercero al que es fundamental el conccer B través de los U-
bros del Registre el total importe de que responde la finca
hbipotecada, se hace preciso que este Gltimo aparezca suficinn-
temente determinado en moneds nacional al practicarse la irw
cripeién de la hipoteca, F on este gentido hay que interpre-
tar ol amrtfculo 218-1° del Reglamento, que ofrece una doble
alternativa en tuanio a la forms de fijar dicko imports o, en su
cas0, la cantidad méxima de que respomde la finca hipotacada,

Ests Direccidn General ha acordado revocar el auto apelado,
procede confirmar los defectos 2° ¥ 3.° ds la nota del Regis-
trador, st bien el defecto 2.* tiene el caricier de subsanable.

Lo que, con devolucion de! expediente original, comunica s
¥. E para su conocimiento ¥ efectos. )

Dios guarde a V. E. muchgs afios. )

Madrid, 2 de octubre de i1881.—E]| Director general, Fer-
nando Marco Varén. : :

Excmo. Sr. Presidents de la Audiencia Territorial de Madrid.

il

MINISTERIO DE DEFENSA -

ORDEN 133/1981, de 7 de octubre, por la giie se
sefials lg zonag de seguridad del Instituto Hidro-
grdfica de o Marina, en Cddiz.
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Por existir en In zona mariiima del Estrecho. !a Instalacién
militar Instituto Hidrografico de la Marina, en Tadiz, se hace
aconsejable proservarla de cualqulnr obm o actividad que Rg:
diers afectarla, de conformidad con lo eatablecido en &
#laments de ejecucién de |a Ley 8/1%75, de 12 de mnarzo, de
zonag ¢ insialaciones de interds pars v defensa nactonal,

En su virtud y de conformidad con el informe emitido por el
Estado Mayor de 1a Armada, a propuests razonada del Capitdn
General de la Zona Maritima del Estreche, dispongo:

Articulo 1.* A Jos efecios prevenidog en ] capitulo II. del
tituls primére del Reglamento die zonas e instalaciones de inte-
rés para la defensa nacional, aprobadoe por Real Decroto 8581078,
de 10 de febrero, que desarrcila la Ley 8/1073, de 12 de marzo,
se cotsiders inciuida en el ‘cuarto la instalacién militar
[nstituto Hidrografico de la Marina, en Cadiz.

Art. 2° De conformidsd con lo precepiuado en &l artica-
lo 28.2 del citado ‘Reglamento, se sefiala la zona préxima de
seguridad gue vendra comprendida por un espacio contado en
metrps, 8 partir det limite exterior o Hneas mAs avanzadas que
definen el perimetro de la lzstalacién, en la forma s!guisnte:

— Lim'te Norta: Doce matros Comprande terrenos de ls Ren-
fe con via férrea Madrd-Cadiz. -

— Limite Este: Doce metros. Comprende terremos de la Ren-
fo con via férrea Madrid-Cadiz. )

— Limite Sur: Doce metrog hacla las calles Veinticuatro de
Julio, Tolosa Latour y plaza del Almirante Carrero Blancos En
esta orientecidn se excluven en la zona de seguridad la parte
corresnondiente a lms nstalacioneg del Colagio «Argantonio= v a
‘oa edificios de los nimeros 8, 10 y 14-de la calle Veinticuatro
de Julio. N

— Limite Oeste:.Doce metros hacia la avenida de la Marina,
Comprende en parte terrenos de la Renfe. Se excluve de la zona
de seguridad ls parts que comprende a una vivienda correspon-
diente a 1a Renfe.

Art. 3.° A esta zons e es de aplicacidn lag normas centent-
das en el artfculo 12 del Reglaments. _

Madrid, 7 de octubre de 1881. o
-OLTART SAUSSOL

ORDEN 134/18581, de 7 de octubre, por la que se
sefigla la zona de segurided de la Estocion de Ca-
libracién Magnética de Caddiz.

Por existir en la Zona Maritima del! Estrecha la instalacién
militar Estaciéon de Calibracidn Magnética de Cadiz, es haze
necesaris preservaria de cualquier obra o actividad %I.'?\e pudiera
afectarla, de conformidad con |~ establscide en e! Reglernanta
de ejecucién de la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas
@ Instalaciones do interés para la Defensa Nacional,

En éu virtud ¥ de conformidad con ol informe emitido por sl
Estado Mayor de la Armada, a propuesta razoneda del Capitan .
Geoneral de Is Zona Maritima del Estrecho, dispongo:

- Arffcule primero,—A Ioﬁ ofectos provenidos en el capitule IT
del titulo primerg del Reglamunto de Zonas e Instalacicnes de
interés para la Defemsa Nacional, aprobade por Real Decre-
{o 6/1978, de 10 de febrsro, qus dsearrolla la Ley 871975,
de 12 de marzo, se considera incluide en el grupo primers, la
instalacién militar Estacidm de Ca'ibracién Magnética de Cadiz.

Art. 2° De conformidad con lo preceptuads en los artica- .
los 9 y 10 det citado Reglamento, se scfialan las zonas préxima y
lejara de seguridad, con los siguientes Mmites:
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Zona préxima de seguridad

— En fierra: A partir def mure del rompeolas ¥ centrado en
1a proveccién del ceniro del edificio de la Estacidon sobre el
cantil del mure citado, 100 metros a cade iadp y 452 metros
al frente hasta la fachada de las edificacionss em la avenida 4o
la Bahie (resullando un rectingulo de 200 por 45,2 metros),

- Fn -la mar: Desde el mismo punta apbre el cantil del
muro del rompeolas determinado para seflalar los lUmites en tie- -
rra, 100 melros & cada lado de un ejs en demora verdadera
082, 5 de 1.300 metros de longitud.

Zona lefang de seguridqd

. = Vendra corgprendida satrs un sector mar#timo 1imitado
entre las demoras verdaderas 0307 ¥ 120°, con radio de 1,300 me-
tros, cenirado em o] mismo punic del cantil dal muro utitizado
pars detorminar loa lfmites de la zona prixima de seguridad y
los limiteg en la mear de ests Tltima,

Art. 3.° Se deolega en el excelentisimo sefior Almirante, Capl-
tdn Gemera? de la Zona Msritima del Estirecho, el otorgamiento
de la aulorizacién sefialada en el parrafo 1.° del articulo 14 de
dicho Reglamento, sn uso de las itadeg que. me coutlers el

parrafo 3.° del mismo articulo.

Art, £® A estas zonas le son de aplicactén las normas con- *
tenidae on los articulos 12 y 14 del Reglamente.

Madrid, 7 de octubre de 1981,
’ OLIART SAUSSOL

ORDEN 135/141, da 7 de octubre, por Is que se

24316 aesfiala la wona de e pa de Automo-
villsmo numero 4 y Suministros Diversos da la Ar:
.t muda de la Zona Marilima del Mediterrdneo, sn

Cartagena,

Por extstir en la Zona Maritima de] Mediterrdneo la instala-
cion militar Parque de Automovilisme ndmero 4 ¥ Suministros
Diversos de In Armads ds Cariagens, se hace aconsejable pre-



