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REAL DECRETO 2320/1983, de 2° de julio, sobre
proteccion a la rehabilitacién del patrimonio resi-
dencial y urbano.

23851

E] actual deterioro del patrimonio inmobiliario y 12 evidente
pérdida de calidad ambiental del espacio habitado, tanto en el
éambito urbano como en el rural, asi como los problemas de ca-
rencia y carestia de la vivienda, demandan una actuacién
publica encaminada a remediar la escasa atencién hasta el mo-
mento prestada a los aspectos de mantenimiento y mejora del
patrimonio residencial y urbano existentes.

La legislacién espafiola sobre urbanismo y vivienda se ha
preocupado, casi exclusivamente hasta tiempos recientes, de la
extension de las ciudades y de la construccién de nue¢vas vivien-
das. Sin embargo, la gesti6bn urbanistica que han avordado los
Ayuntamientos a partir de 1879, tendente a la recuperacién del
medio urbano y rural ya habitado, ha evidenciado la perentoria
necesidad de contar con lg instrumentacién legal de un sistema
de financiacién que contemple la mejora y rehabilitacién tanto
de la vivienda y los equipamientos como de los espacios urbanos
con sus valores ambientales, arquitecténicos, histérico-artisticos,
culturales y socioecondmicos.

El Real Decreto-ley 12/1980, de 28 de septiembre, scbre actua-
ciones del Estado en materia de vivienda y suelo, irtrodujo la
posibilidad de dotar de proteccién oficial a la rehabilitacién
de viviendas existentes, asi como el equipamiento comunitario
primario, .y, en su desarrollo, el Real Decreto 375/1082, de 12 de
febrero, estableci6 las condiciones técnicas y financieras con
que dicha rehabilitacién podia llevarse a cabo. Por otra parte,
el Real Decreto 2555/1982, de 24 de septiembre, arbitré medidas
para la rehabilitaciéon integrada del patrimonio arquitecténico
en centros urbanos, nucleos rurales 'y conjuntos histérico-artis-
ticos.

Los escasos efectos reales de. tales disposiciones en el fomento
de los procesos de rehabilitacién hacen necesaria l2 elabora-
cion de un nuevo marco normativo que contemple toda la
variedad de actuaciones de rehabilitacién que pueden preverse
y deben incentivarse, mejorando las condiciones prolectoras de
dicha actividad, que deben encontrar firme apoyo en el nuevo
esquema competencial de las Comunidades Auténomas. :

Este fomento de la rehabilitacién adquieres especial trascen-
dencia como iniciativa generadora de empleo en el sector -de la
construccién, dado que habitualmente esta actividad requiere
unas tasas de empleo por inversién real superiores a las de la
edificacién de nuevas viviendas.

Siendo esto asi, es necesario utilizar en actuaciones rehabi-
litadoras la disponibilidad de recursos, aplicables a tales usos,
que actualmente existe dentro del vigente programa trienal de
vivienda 1981-1983. En consecuencia, las disposiciones de este
Real Decreto quedan de momento referidas al marco econémico
y financiero de dicho programa trienal, al igual que las res-
tantes actividades del sector constructor de viviendas.

El fomento general de la actividad rehabilitadora y de la
creacién de empleo en el sector de la construccién son objetivos
que se contemplan con los de la creacién de regimenes prote-
gidos de rehabilitacién que eviten el riesgo de expulsién de las
clases populares residentes en los centros urbanos como conse-
cuencia de su mejora ambiental. asi{ como con la ayuda de un
creciente protagonismo municipal en la gestion inmediata de
estas materias, conforme a las disposiciones que cada Comu-
nidad Auténoma pueda establecer regulando las condiciones
especificas de las actuaciones de rehabilitacién.

Se establece un sistema de ayudas fundamentado en la sub-
vencién de intereses para la financiacion de créditos y en las
subvenciones personales segun la renta familiar de lcs usuarios.
Ademéas de regularse las condiciones en que puede aportarse
subvencién a la rehabilitacién libre, se contempla la rehabili-
taciéon en régimen similar al de la vivienda de proteccién olicial
con limitecién de precio o alquiler y se incorpora a las actlua-
ciones de rehabilitacién la férmula financiera actualmente en
uso para la promocién publica directa. Las ayudas pueden
llegar a cubrir, incluso, la adquisiciéon de inmuebles a efectos
de su rehabilitacion.

Si bien se admite un marco flexible de condiciones para
la intervencién material en log inmuebles, se plantea la nece-
saria regulacién de unas condiciones mlnimas de adecuacién
de los edificios que eviten, en la medida de lo posible, las
inversiones en actuaciones poco adecuadas, superfluas o contra-
Producentes.

Por ultimo se solventan ciertos problemas de orden practico,
originados por el Real Decreto 2555/1982, de 24 de septiembre,
sobre éreas de rehabilitacién integrada, delimitandose con mayor
Precisiéon su &mbito de aplicacién, simplificando su gestion, asi-
milandolas al régimen general de proteccién a la f'nanciacién
en materia de vivienda y dotaciones complementzarias e instru-
mentando su coordinacién con inversiones complementarias
procedentes de otros sectores. Esta normativa anterior se refun-
de y modifica, quedando derogada en su totalidad.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Obras Publicas
¥ Urbanismo, de Economfa y Hacienda y de Cultura, previa
deliberacién del Consejo de Ministros en su reunién del dia
27 de julio de 1083,

DISPONGO:
CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 1.° Objeto.—1. La presente disposicién tiene por
objeto la proteccion y financiacién de las actuaciones de reha-
bilitacién de viviendas y su equipamientv, incluidas o no en
areas lIntegraaas, asi_como el régimen y funcionamiento de
dichas areas ’ '

2. Se entendera por actuaciones de rehabilitaciéon la adecua-
cién constructiva o funcional de viviendas o de edificios cuyo
destino principal sea el de vivienda.

Las actuaciones de rehabilitacion podr4n comprender asimis-
mo la adecuacitn del equipamiento comunitario primario, en-
tendiéndose por tal 10s espacios libres, las infraestructuras y
las dotaciones.

3. Las areas de rehabilitacién integrada, declaradas formal-
mente como tales, tendran por objeto la mejora o recuperacién
de conjuntos urbanos o areas rurales, de sus condiciones natu-
rales, de las actividades econémicas y sociales y de las condi-
ciones de vida de sus residentes, & través de las necesarias
actuaciones sobre edificios, espacios "libres, infraestructuras,
servicios y equipamiento necesarios. En las mismas se podran
promover las actuaciones de rehabilitacién de viviendas a que
se refiere el apartado anterior. '

CAPITULO II
Rehabilitacién de viviendas
SECCION 1.& REQUISITOS

Art. 2.° Condiciones para la rehabilitaciéon de viviendas.—
Las actuaciones protegibies s6lo podran realizarse en inmuebles
en los que concurran las siguientes condiciones: .

a) Antigieuad superior a diez afios.

b) No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso
previsto, ni estar calificados como fuera de ordenacién urba-
nistica, La declaracién del estado ruinoso no sera impedimento
para la solicitud de los beneficios que concede este Real Decreto.

c) Que las actuaciones excluyan la demolicién o vaciado
interior del edificio.

d) Que el edificio disponga, cuando no se destine a dota-
ciones complementarias y efectuadas las actuaciones, de un
minimo del 70 por 100 de superficie atil total destinada a vivien-
da. De este cOmputo se excluirén los espeacios bajo rasante y
los espacios destinados a usos no residenciales situados en planta
baja y se efectuard de acuerdo con los criterios de medicién
establecidos en la normativa de viviendas de proteccién oficial.

e) Presentar una organizaciéon espacial y unas caracteris-
ticas constructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar
unas adecuadas condiciones de habitabilidad de las viviendas,
de acuerdo con los requisitos que se establezcan en desarrollo
del presente Real Decreto.

Art. 3.. Criterios para la protecciéon preferente.—1. Seran
objeto de proteccién preferente las siguientes actuaciones de
rehabilitacién:

a) Las que permitan obtener la adecuacién estructural de
un edificio.

Se considera que un edificio posee adecuacién estructural
cuando presenta condiciones suficientes respecto a: Seguridad
estructural y constructiva; accesos; instalaciones generales de
agua y electricidad; red de saneamiento; estanquidad frente
a la lluvia y humedad; aislamiento térmico; acabados generales y
seguridad frente a accidentes y siniestros.

b) Las que permitan obtener la adecuacién de Labitabilidad
de una vivienda.

Se considera que una vivienda posee adecuacién de habita-

bilidad cuando se encuentre situada en un edificio que posea
adecuacién estructural y ademés presente unas condiciones
minimas respecto a: Superficie util y programa; distribucion
interior; instalaciones de agua 'y electricidad; ventilacién; ilumi-
nacién natural y aireacién; aislamiento térmico; servicios higié-
nicos e instalaciones de cocina y acabados interiores.
" 2. A efectos de la obtencién de los beneficios financieros
previstos con carécter preferente en este Real Decreto, los Enfes
publicos territoriales competentes podran establecer mediante
normativa especifica las condiciones exigibles para la conse-
cucién de la adecuacién estructural de un edificio y de la ade-
cuaciéon de habitabilidad de una vivienda.

3. En los edificios desocupados o en los que estuvieran ocu-
pados unicamente los espacios de planta baja no utilizados
como vivienda seré requisito, para la obtenciéon de la proteccién
preferente, que todas las viviendas alcancen la adecuacién de
habitabilidad.

Ant. 4.° Criterios de coherencia para la ejecucién de obras
de rehabilitacién.—La ejecucién de cualquiera de las obras pro-
tegidas de rehabilitacién deberad garantizar su coherencia téc-
nica y constructiva con el estado del edificio y con las restantes
obras que pudieran realizarse, de acuerdo con los siguientes
crilerios:

a) En edificios carentes de condiciones de seguridad estruc-
tural y constructiva, de suministro eléctrico, de distribucién de
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agua, de una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento
general 7 de una conveniente estanqueidad frente a la lluvia
no se protegerd la realizacién de obras que no incluyan las
necesarias para la consecucion de estas condiciones.

b} No se protegera la realizacion de obras privativas de la
vivienda cuando como resultado de las mismas ésta no alcanzase
la superficie util minima que se establezca en desarrollo de esta
disposicién. . .

¢} La proteccién e la ejecucion de obras de acabados priva-
tivos de las respectivas viviendas o generales de los edificios
solo se efectuara cuando se acredite previamente el mal estado
de los mismos o cuando las obras fueran exigidas por la reali-
zacion simultanea de otras obras de rehabilitacion.

Art. 5.° Protecciéon de lus obras complementarias de las ac-
tucciones de rehabilitacién.—Podran acogerse a los beneficios
de este Real Decreto las obras complementarias de las actua-
ciones de rehabilitacion siempre que el inmueble justifique las
condijciones de adecuacién estructural y. cumplan los requisitos
siguientes: CT

1. Obras de adecuacién y creacién de dotaciones en edificios
con viviendas. -

Podran tener como objeto la adecuacion de los espacios libres
o patios que formen parte de la propia finca o colindantes con
la misma, para su uso como areas de esparcimiento, asi como
la creacién de dotaciones colectivas al servicio de edificios de
vivienda plurifamiliar, siempre que sean destinadas para uso
de los residentes en dichos edificios.

2. Obras de interés arquitecténico, histérico o ambiental.

Se entenderén por tales las obras que fueran requeridas por
los valores arquitecténicos. histéricos o ambieritales de los edi-
ficios, de acuerdo, en su caso, con las érdenes particulares de
‘ejecucién de obras que pudieran dictarse en aplicacion del ar-
ticulo 182 de la Ley del Suelo.

3. Obras e instalaciones especiales de rehabilitacion que
podran dirigirse a las finalidades siguientes:

a) Adecuacion de viviendas y accesos a las mismas para el
uso de minusvalidos. : :

b) Adecuacién de locales de negocios situados en inmueébles -

cuyo destino principal sea el de vivienda, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en el apartado c) del articulo 2.°

c¢) Adecuacion de talleres de artesanos y de anejos de vivien-
das de labradores, ganaderos y pescadores, siempre que el pre-
supuesto de estas obras no exceda de la mitad del presupuesto
de la actuacion de rehabilitacién a ejecutar en la vivienda a la
que estén adscritos. .

d) Ampliacién del espacio habitable de las viviendas median-
te obras de nueva construccién, siempre que la superficie util
resultante en total no exceda de 90 metros cuadrados por
vivienda. : .

e) Cualesquiera otras que resultasen justificadas en razén
de las particulares circunstancias de los residentes.

Art. 8° Condiciones para la rehabilitacién de dotaciones.—
1. Podran ser objeto de actuaciones de rehabilitacion edificios
e instalaciones que, con independencia de su actual uso, se
destinen a dotaciones de acuerdo con los requisitos siguientes:

. &) No estar calificados como fuera de ordenacién urbanis-
tica o sujetos a limitaciones derivadas de normativa vigente
que-impidiera el uso deseado.

b) Justificaciéon por el planeamiento urbanistico de la ade- |

cuada utilidad de su funcién para la poblacién residente en su
entorno. Deberan considerarse en primer lugar las necésidades
existentes de equipamiento primario.

c) Presentar una organizacion espacial y unas caracterfs-
ticas constructivas que permitan su adecuacion al uso previsto.

d) Garantias para el posterior mantenimiento y uso del
edificio rehabilitado.

8) Que las actuaciones excluyan la demolicién o vaciado
total del edificio.

2. Las actuaciones de rehabilitacion con este fin justificaran
lg adecuacién estructural del edificio y respetaran los criterios
de coherencia en la ejecucidén de las obras definidos en el ar-
ticulo 4.°

3. Gozaran de prioridad a estos efectos las actuaciones de
rehabilitacién situadas en areas especialmente infraequipadas,
con mayores porcentajes de viviendas de proteccién oficial, que
fueran objeto de un programa de rehabilitacién generalizado de
viviendas o que estuvieran incluidas, en areas de rehabilitaciéon
integrada.

Art. 7.° Adquisicién de edificios con vivienda —Ias Corpo-
raciones Locales y el Instituto para la Promocion Publica de la
Vivienda directamente o a travées de sus Organcs de Gestion
podran adquirir edificios para su rehabilitacién con destino a
vivienda en régimen protegido, tanto de promocién privada
como publica. En ambns supuestos, la financiacion podra em-
pliarse hasta un maximo del 85 por 100 del médulo vigente en
el momento de la adquisicién, siempre que el presupuesto-glo-

) bal de ésta y la actuacién de rehabilitacién no superen ese

porcentaje, salvo que el posible exceso se deba a la realizacién
de obras de interés arquitecténico, histérico o ambiental de las
caracteristicas del inmueble.

SECCION 2.2

Art. 8.° Regimenes de rehabilitacién.—1. Las actuaciones de
rehabilitaciéon podran efectuarse en tres regimenes distintos:

REGIMEN GENERAL DE PROTECCION

a) Rehabilitacién libre.
b) Rehabilitacién protegida de promocién privada.
c) Rehabilitacion protegida de promocién publica.

2. Las distintas Administraciones competentes para la pro-
mocién de viviendas podran hacer uso de cualquiera de los tres
regimenes y gestionar, en su caso, su acceso a las fuentes de
financiacién en las condiciones fijadas en este Real Decreto.

Art. 9. Beneficios.—1. Las actuaciones de rehabilitacién po-
dran acogerse a los siguientes beneficios:

a) Préstamos con y sin interés.

h) Subvencién parcial de los intereses devengados por los
préstamos.

c) Subvenciones personales. -

d) Subvenciones especiales para la gestion de las actua-
ciones.

e} Exenciones y honificaciones tributarias.

2, Estos beneficios no podran solicitarse cuando existieran
préstamos pendientes de amortizacién concedidos para anterio-
res actuaciones de rehabilitacion sobre la misma vivienda o
edificio. - .

3. Se exceptuan de esta limitacién las actuaciones de reha-
bilitacion que fueran efectuadas en cumplimienlo de sentencia
judicial o resclucién administrativa.

Art. 10. Presupuesto protegible.—1. A efectos de definir la
cuantia de los préstamos y subvenciones, se considerara como
presupuesto protegible el integrado por las siguientes partidas,
que lec sean de aplicacion, a que se refiere el articulo 5, h), del
Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial, aprobado por
Decreto 2114/1968, de 24 de julio: -

a) Presupuesto general o suma de presupuestos generales.

b) Valor de los terrenos y de las edificaciones existentes.

c) «Tasas de viviendas de proteccion estatals, cuya base
de exaccién sera la suma de las dos partidas anteriores.

Como presupuesto de ejecucién material se considerard ol
menor de. los siguientes:

a’) El expresado en documento redactado por técnico com-
petente.

b’) El que resulte de la aplicacién de las relaciones oficia-
les de precios que se establezcan en desarrollo de este Real
Decreto. ’

2. A los mismos efectos, la superficie maxima computable
por vivienda sera la de 90 metros cuadrados utiles, con inde-
pendencia de que, en su caso, la superficie real exceda de
esta cifra.

3. S6lo podran acogerse a los beneficios regulados en este
Real! Decreto aquellas actuaciones cuyo presupuesto protegible
exceda de 200.000 pesetas, Este limite podra ser modificado por
Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Art. 11. Préstamos con interés.—1. Los préstamos otorgados

" por las Entidades financieras tendran las siguientes caracte-

risticas:

a) Tipo de interés fijado por el Ministerio de Economia y
Hacienda o, prévia su propuesta, por acuerdo del Consejo de
Ministros para los concedidos por las Entidades Oficiales de
Crédito, y el que se fije en los Convenios con las Entidades de
Crédito para los que éstas concedan.

b} Las garantias que pudieran exigir al prestatario las Enti-
dades de Crédito.

c) Plazo_de amortizacién nq superior a trece aiios incluido
el periodo de carencia, que se determinara por Orden de los
Ministerios de Economia y Hacienda y de Obras Pablicas y
Urbanismo.

2, La cuantia de los préstamos por metro cuadrado de su-
perficie util para cada tipo de actuaciéon y nivel de obras a
realizar serA un porcentaje del médulo (M) aplicable a las
viviendas de proteccion oficial segin su érea geografica homo-
génea, vigente en el momento de la concesion del certificado
de rehabilitacion libre o de la calificacion provisional de reha-
bilitacion protegida.

3. Estos préstamos podran tener carécter refaccionario -n
las condiciones y con los efectos previstos en la legislacién
hipotecaria.

4. Los adquirientes de las viviendas que hubieran sido
obieto de actuaciones de rehabilitacién y que no hayan sido
promotores de las mismas se subrogaran en los préstamos -
partir del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
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5. Tendran la consideracién de Entidades finhncieras para
la promocién de las distintas modalidades de actuaciones de
rehalilitaci¢n los Bancos inscritos en el Registro de Bancos
y Banqueros, las Cajas de Ahorro Confederadas, la Caja Postal
de Ahorrus. las Cooperativas de Crédito, las Entidades Oficiales
de Crédito y las Sociedades de Crédito Hipotecario.

Art. 12. Computabilidad de los préstamos.—1. Los présta-
mos concedidos para las actuaciones de rehabilitacién por los
Bancos inscritos en el Regisiro de Bancos y Banqueros, asi
como los concedidos. por las Cooperativas de Crédito, seran
computables en el porcentaje de efectos especiales del coeficien-
te de invarsién.

2. Asimismo tendran las conisderaciones de préstamos de
regulacién especial los otorgados por las Cajas de Ahorro Con-
federadas y la Caja Postal de Ahorros con igual finalidad y de
conformidad con los porcentajes que en su caso se regulen.

Art. 13. Préstamos sin interés.—1. El Instituto para la Pro-
mocién Publica de la Vivienda podra financiar actuaciones de
rebabilitacién mediante la concesién de préstamos sin interés
por una cuantia que no pcdrd exceder del presupuesto pro-
tegikie. ’

2. Las condiciones, entregas y plazo de amortizacién del
préstamo, que se computara a partir de la calificacion defini-
tiva, se fijaran en dicha calificacién, y su regulacién se efectua-
ra por Orden del Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo.

3. Los préstamos se garantizaran con segunda o primera
hipcteca en funcion de la existencia de préstamo con interés.
La garantia hipotecaria podra sustituirse por otra que considere
suficiente el Institulo para la Promocién Publica de la Vivienda,
siempre que con.urra uno de los siguientes requisitos

a) Que no sea posible constituir hipoteca
.préstamo.

- k) Que el premotor de las actuaciones de rehabilitacién sea
un Ente publico.

Art. 14,
Inst'tuto para la Promocién Publica de la Vivienda a subvea-
cionar con cargo a su presupuesto e! tipo de interés de los

en garantia del

préstamos. La subvencién se graduara de acuerdo con lo si-
guiente. :
a) Tres puntos en actuaciones de rehabilitacién en régi-

meu libre. ’

b) Seis puntos en actuaciones de rehabilitacién en régimen
libre cuando tengan por objeto edificios dedicados e viviendas
en alquiler que estén incluidas en areas de rehabilitacién inte-
graaas, conjuntos histérico artisticos declarados o Catalogos de
proteccién previstos en el articulo 25 de la Ley del Suelo.

c} Seis puntos en actuaciones de rehabilitacién en régimazn
protegido en todos los supuestos.

Art. 15. Sukbvenciones personales.—1. El Instituto para 'a
Pronwocion Publica de la Vivienda podra conceder subvencionas
persinales a los promotores y usuarios de actuaciones de reha-
biliivcién libre o de rehabilitacién protegida de promocién
privada.

No podran obtener estas subvenciones las actuaciones de
rehal ilitacién protegida de promocién puablica.

2. Las viviendas-rehabilitacién que hayan sido objeto de
subvencién personal no podran ser objeto de cesién por ningian
titulo en el plazo de cinco afos, a partir de la terminacién de
las obras de rehabilitacion. <in reintegrar al Instituto para !a
Pron.ocion Puh.ica de la vivienda la totalidad de la subvencién
recibida. incrementada con el interés basico fijado por el Banco
de Espaia.

Art. 18. Subvenciones especiales para la gestién de las ac-
tuaciones.—1. El instituto para la Promocién Publica de ia
Vivienda podra suscribir Convenios con las Corporaciones Lo-
cales directameute o por medio de Patronatos o Sociedades
constituiias al efecto, asi com» con Empresas mixtas con par-
ticipacién mayocritaria de Entes publicos, y con otras Entidades
de caracter punlico, para la promocién, la gestién y el asesora-
miento de las actuaciones de rehabilitaciéon en todos sus re-
gimenes.

2. Se autoriza al Instituto para la Promocién Publica de la
Vivienda a conreder con cargo a su presupuesto una subven-
cion especial a ia Entidad suscribiente del Convenio, siempre
que se justiligue debidemente la insuficiencia de sus medios
propios en relacién a las previsiones de actuacién. Esta sub-
vencion no excederéd anualmente del 3 por 100 del presupuesto
protegible de las actuaciones previstas.

3. Sera requisito para la concesién de esta subvencién la
elabeoracin por parte de la Entidad suscribiente de un programa
de rehabilitacién que exprese las previsiones de actuacién por
anur.idades, los presupuestos estimados y los regimenes de
proteccién.

4. Tendran prioridad para la formalizacién de estos Con-
venivs las actuaciones de rehabilitacién protegida de promo-
cién publica.

Art. 17. Beneficios fiscales. —De conformidad con lo dispues-
to en el Real Decreto-ley 12/1980, de 26 de septiembre, para im-
pulsar las actuaciones del Estado en materia de vivienda y

Subvencién parcial de los intereses.—Se autoriza a] .
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suelo, :las exenciones, bonificaciones y deméas beneficios fiscales
regulados en la vigente legislacién sobre viviendas de protec-
cion oficial se extienden a las siguientes actuaciones:

1. Las ejecuciones de obra con o sin aportacién de materia-
les, consecuencia de coniratos directamente formalizados entre
el titular de los edificios ¢ viviendas y el contratista, que
tengan por objeto la rehabilitacién de viviendas.

2. Las ejecuciones de obras directamente formalizadas entre
el promotor y el contratista para el equipamiento comunitario
primario que consistan en:

a) La rehabilitacién de edificios destinados al servicio pu-
blico del Estado y sus Organismos auténomos, Entidades Terri-
toriales y Corporaciones Locales, iglesias y capillas destinadas
al culto y centros docertes.

b) La creacién de parque y jardines publicos y superficies
viales en zona. urbanas.

Art. 18, Eégimen de financiacién de obras complementa-
rias.—1. Las obras complementarias podran acogerse al mismo
régimen de financiacién de la actuacién de rehabilitacién a que
estén adscritas A tales efectos podra incrementarse el presu-
puesto total protegible d» la actuacién de rehabilitaciéon en un
porcentaje no superior al 15 por 100. ’

2, Cuando la actuacién de rehabilitacién se ejecute sohre
inmuebles situados en éreas de rehabilitacion ‘integrada, en Con-
juntos Histérico-artisticos o incluidas en Catalogos de conserva-
cién, el incremento  correspondiente a las obras complementa-
rias podra alcanzar hasta un maéaximo del 25 por 100 del presu-
puesto de aquélla, siempre que obedezca a necesidades de
interés arquitecténico, histérico o ambiental, derivadas de la
adecuacién de las caracteristicas del inmueble a la finalidad
de la rehabilitacién. -

Art. 19. Régimen de financiacién para la rehabilitacion de
dotaciones y equipamiento social.—1. Las actuaciones de re-
habilitacién sobre inmuebles de dotaciones o equipamiento so-
cial que estén incluidas en areas sujetas a un programa general
de rehabilitacién de viviendas podran acogerse al régimen de
financiacién mayoritariamente eplicado a éstas, hasta un ma-
ximo del 70 por 100 del presupuesto protegible de la actuacién
sobre tales inmuebles.

2. Cuando estas actuaciones no estuvieran vinculadas a pro-
gramas de rehabilitacién de viviendas podrén acogerse al régi-
men de rehabilitacién libre hasta un méximo del 70 por 100
del presupuesty protegibls de la actuacion. ’

Si el irmueble objeto de rehabilitacién se encontrase ~n
areas con mayoria de viviendas de proteccién oficial, la finan-
ciacién podra4 amlcanzar hasta un 80 por 100 del citado pre-
supuesto.

3. La rehabilitacién de inmuebles para uso dotacional y de
equipamianto, sitos en areas objeto dz programas de mejora
del medio urbano, podra acogerse al régimen de rehabilitacivn
protegida en un porcentaje nc¢ superior al 80 por 100 del pre-
supuesto protegible de la actuacién sobre tales inmuebles.

4, El presupuesto protegible de las actuaciones de rehabiti-
tacién de dotaciones vy equiramiento social contemplado en este
articulo debera excluir las partidas y cantidades parciales que,
en su caso, sean aportadas con el mismo fin por otras Entidades
u Oiganismos publicos competentes en la materia. Los porcen-
tajes de finenciaciéon de este presupuesto protegible podrén ser
modificados por Orden del Ministerio de Obras Publicas ¥y
Urbanismo. )

5. Cuando estas actuaciones de rehabilitaciéon estén inclui-
das en areas con programas de rehabilitacién de viviendas o e
mejora del medio urbano podran acogerse a las ayudas y sub-
vencicnes especificas que con eStos fines pueda prever el Ins-
tituto para le Promocién Publica de la Vivienda.

@ SECCION 3+ REGIMENES DE ACTUACION

Subseccién 1.* Régimen de rehabllitacién libre

Art. 20. Concepto.—Se entenderd por actuaciones de reha-
bilitacién libre las que por cumplir los requisitos exigidos por
este Real Decreto obtengan los beneficios y la financiacién es-
tarlecidos, previa la cerlificacién correspondiente otergada por
el Estado a través del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo o por otros Entes publicos territoriales a los que se
atribuya esta cnmpetencia.

Art. 21, Préstamos.—la cuantia de los préstamos podra
alcanzar la totalidad del presupuesto protegible de las actua-
ciones y no excederad del 50 por 100 del médulo aplicable sn
funcién del area geografica homogénea correspondiente.

Art. 22. Subvenciones personales.—1. La concesién de las
subvenciones se ajustard a las siguientes condiciones:

a) Cuando la rehabilitacién sea promovida por el propio
usuario de la vivienda y las obras que se efectien permitan
alcarzar la adecuacion estructural o de habitabilidad, la cuan-
tia de la subvenciéon serda del 5 por 100 del presupuesio prote-
gib!e, sin exceder de 50.000 pesetas si sus ingresos familiares
anuales se encontrasen comprendidos entre 15 y 3,5 veces ¢l
salario minimn interprofesional anual, y sera del 10 por 100,
sin exceder de 100.000 pesetas;, si los citados ingresos fuesen
inferiores a 1,5 veces el salario indlcado.
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b) Cuardo la rohah;litacién sea promovida por el propio
usuario de a vivienda y se efectuen obras gue, en su virtud,
perii ‘lan aicanzar simu!laneamente la adecuacion estructural
¥ de hahitabiiidad la subvencion sera del 10 por 100 del pre-
supuesio prtotegible, hasta un méximo de 100 000 pesetas, si sus
ingresos familiates anuales se encontrasen comprendidos entre
1,5 y 3.5 veces el salario minimo interpritesional anual, y sera
del 15 por 10C., sin exceder de 150°000 pesstas, si los citados
ingresos fuesen inferiores a 1,5 veces el salario indicado.

b' Cuando el promotor de la rehabilitacion fuera propietario
de una vivienda arrendada o cadida y las obras que se efectuen
permitan alcanzar la adecuacion estructural o de habitabilidad
la cuantia de la subvencién po - vivienda sera del 5 por 100 del
presupuesto protegible, sin exceder de 100.000 pesetas, y seré del
10 por 100 del presupuesto protegible. sin exceder de 150.000 pe-
seta~. cuando se efectiien obras que. en su virtud, permitan
atcanzar simultaneamente la adecuacién estructural y de ha-
bitaLilidad.

2. Cuando no se solicite préstamo para las actuaciones de
rehabilitacion, la subvencién correspondi:nte para cada uno de
los supuestos anteriores podré alcanzar hasta un 20 por 100
del presupuesio protegible, elevandose en 100.000 pesetas las
cuantias maximas estaklecida. en cada caso.

3. Por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podran ser modificadas las cuantias fijadas en este articulo.

Subseccién 2.* Régimen de rehabililacion protegida

de promocion, privada

Art. 23. Concepto.—1. Se entenderan por actuaciones de
rehabilitacién protegida de promocién privada las que; por
cumrlir los requisitos sefialados en este Real Decreto, obtengan
los beneficios y la financiacién establecidos, previa su califica-
ciéu provisiunal, otorgada por el Estado a través del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo o por aquellos Entes piblicos
territoriaies a los gque expresamente se atribuya esta compe-
tencia, y al finalizar las obras obtengan la calificacion deli-
nitiva que determinard los limites maximos de venta y renta
de las viviendas y locales rehabilitados.

2. Solo podran acogerse a este régimen las actuaciones que
permitan conseguir la adecuacién de habitabilidad al menos en
el 70 por 100 de las viviendas del inmueble afectado.

3. Cuando se actue sobre viviendas de proteccién oficial, en
cualguiera de sus regimenes, las actuaciones deberan cumplir
las normas ‘écnicas de disefio y calidad que se encontrasen
vigentes en el memento de su construcciéon.

Art. 24. Préstamos.—La cuantia de los préstamos podré al-
canzar la totalidad del presupuesto protegible de las actuacio-
nes y no excederda del 60 por 100 del modulo aplicable en
funcion del area geografica homogénea correspondiente.

Art. 25. Subvenciones personales.—La concesién de las sub-
venciones se ajustaran a las siguientes condiciones:

1. Cuando el usuario de la vivienda promueva las actua-
ciores, la cuantia de la subvencién serd del 10 por 100 del pre-
supuesto protegikle, sin exceder de 106.000. pesetas, si sus ingre-
sos familiares estuvieran comprendidos entre 1,5 y 3,5 veces ¢l
salario minimo interprofesional anual, y sera del 15 por 100,
sin exceder de 150.000 pesetas, si los citados ingresos fuesen
inferiores a 1,5 veces el salario indicado. ’

2. Cuando las viviendas se destinen al arrendamiento o a
otro régimer. d= cesion, el promotor obtendra una subvencion
del 1L por 130 del presupuesto protegible, sin exceder de 150.000
pesetas por vivienda rehabilitada.

3. En la primera transmision de una vivienda rehabilitada
no promovida por su usuario el adquiriente podra obtener una
subvencion del 10 por 100 del presupuestc protegible actualizado
en el momento de la compra, sin exceder de 100.000 pesetas, si
sus ingresos familiares anuales se encontrasen comprendidos
entr: 1,5 y 3,5 veces el salarioc minimo interprofesiona® anual,
y sera del 15 por 100 del presupuesto protegible, sin exceder
de 150.000 pesetas, si suy ingresos familiares fuesen inferiores
.& 1.5 veces el salario indicado.

4. Cuando no se solicite préstamo para las actuaciones de
rehakbilitaciéon, la subvencién correspondiente para cada uno
de los supuestos anteriores podra alcanzar hasta un ‘35 por 100
del presupuesto protegible, elevandose en 100.000 pesetas las
cuantias maximas establecidas en cada caso.

5. Por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podran ser modificadas las cuantias fijadas en este articulo.

Art. 286, Ayuda economica personal —E]| adquiriente de una
vivienda ya rehabilitada o respecto de la que se garantice su
rehabilitacién podré ser beneficiario de la ayuda econdémica
personal, prevista para e! acceso a la propiedad de la vivienda
de proteccién oficial en los Reales Decretos 3148/1978, de .0
de noviembre, v 1224/1983, de 4 de mayo, con los limites y con-
diciones previstos en los mismos y las especialidades de trami-
tacion que se determinen en desarrollo del presente Real Decreto.

Subseccion3.® Régimen de rehabilitucion protegida

de promocion publica

Art. 27. Concepto.~—1. Se entendceran por actuaciones de re-
habi‘tacién protegida de promocidon publica las que se realicen
sin animo de lucro por e] Estado, a través del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo, o por los Entes publicos terri-
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toriales a quifnes expresamente se atribuya esta competencia
deatro de sus abitos territoriales, con cargo a sus presupuestos
correspoadientes.

2. Las actuaciones de rehabilitacion protegida de promocion
publica podran llevarse a cabo por gestion directa o por
Ccnvenio.

3. El Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
podra suscribir Convenics para estas. actuaciones con los Entes
publicos territoriaies, directamente o a través de sus Organos
de gestion, y con otras Entidades de caracter publico.

4. El Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo establecera
las condiciones basicas de los Convenios que, en todo caso,
deberan regular e. importe de la aportaciéon del Instituto para
la Promocién Publica de la Vivienda, que tendra la naturaleza
de préstamo cuando aquél no sea titular de la promocién, los
plazos, cuantia y forma, asi como las condiciones de devo-
lucion. . .

" 5. Los préstamos previstos en los Convenios con Empresas
mixtas o Sociedades se garantizaran con hipoteca. '

Art. 28. Objeto.—1. Podra aplicarse el régimen de rehabili-
tacion protegida de promocion pdblica a las ‘actuaciones sobre
edificios cuya cor.slruccién no se hubiera realizado al amparo
del régimen excepcional del articulo 32 del Reglamento de Vi-
viencas de Proteccién Oficial aprobado por Decreto 2114/1968,
de 24 de julio, o a! de promocién publica de los articulos 38-y

siguientes del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, o que,

en caso contrario, estén sujetos a régimen de acceso diferido
a la propiedad o en arrencamiento. '

2. Las actuaciones protegibles gque utilicen este régimen de
proteccion deberan alcanzar la adecuacion de habitabilidad en
todas las viviendas afecladas.

‘ Cuando se actue sobre viviendas de proteccién oficial en
cualquiera de sus regimenes. las actuaciones deberan cumplir
las normas técnicas de disefio y calidad que se encontrasen
vigentes en el momento de su construccion.

3. Cuando la actuacién de rehabilitacién se lleve a cabo cn
edificios total o parcialmente ocupados y la Administracién
actuante decida garantizar el realojamiento de los usuarios
afeciedos dentro de la misma actuacién, podran conjugarse los
regimenes de rehabilitacion protegida de promociéon privada y
de promocién publica en el mismo inmueble con las garantias
correspondientes.

Art. 29. Regulacion general.—1. Las actuaciones de rehabi-
litacién protegida de promocién pablica tendran como finalidad
adecuar viviendas para aguellas personas en las que concurran
los requisitos previstos en la Orden del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo de 17 de noviembre de 1980, sobre adju-
dicacién de viviendas de promocién publica.

2. El precio de venta de las viviendas rehabilitadas en régi-
men de promocién publica sera igual al fijado para las vivien-
das de nueva construcion de promocién publica en-el Real
Decreto 3148/1978. de 10 de noviembre.

3. Las viviendas rehabilitadas en este régimen deberan ser
cedicas preferentemente en alquiler y su renta maxima anual
por metro cuadrado de superficie 0til estara determinada por
el mismo porcentaje qu~ a sus efectos se [ije legalmente para
las viviendas de promocién publica de nueva construccién. Las
condiciones de revision bianual seran las establecidas en el
articulo 53 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

4. Las viviendas rehabilitadas en régimen de promociéon pu-
blica que bhayan sido cedidas por compraventa so6lo podran
inter vivos en segunda o sucesivas transmisio-
nes por sus propietarios cuando hayan-transcurrido cinco afos
desde la fecha del contrato de compraventa, y siempre que pre-
viamente se hayan reintegrado los beneficios econdémicos obte-
nidus y se haya hecho efectiva la tolaiidad de las cantidades

| aplazadas.

5. En este caso los -Entes publicos promotores podran ejer-
citar los derechos de tanteo y retracto con arreglo a los articu-
los 1.507 y siguienles del Codigo Civil, a cuyos efectos se hara
constar expresamente e' ejercicio de dichos derechos en los
contratos de comruraventa, en primera transmisién, que suscri-
ban con los adauirientes. '

Art. 30. Rehabilitacion del patrimonio residencial del Insti-
tuto para la Promocién Publica.de la Vivienda —1. El I[nstituto
para la Promocién Publica de la Vivienda podra realizar actua-
ciones de rehabilitacién en régimen de promocidn publica sobre
su propio patrimonio. Cuantas actuaciones efectue en dicho
patrimonio con caracter 'de obra de mejora debera acomodarse
a los regimenes dé rehabiiltacién previstos en este Real Decreto.

2. La ejecucion de estas actuaciones de rehabililacién san
edificios de viviendas en régimen de acceso diferido a la pro-
piedad llevaré ccnsigo la amortizacion anticipada de las mis-
mas a efectos de su compra por sus legitimos poseedores, o bien
su transformacion al régimen de alquiler.

3. Cuando, de conlormidad con lo sefialado en el péarrafo
anterior, se acordare entre los usuarios y el Instifuto para la
Promocién Pubiica de la Vivienda la sustitucion del régimen
de acceso diferidc a la propiedad por el de alquiler, se autoriza
a dicho Instituto para la devolucién de las cantidades actualiza-
das que hubiera recibido en concepto de acceso diferido, una vez
deducidas las correspondientes a su tenencia hasta ese momento
en régimen de arrendamiento. En ese supuesto, los anteriores
pnseedores podran continuar en el uso de la vivienda si asi 10
necesitaran.
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Art. 31. Programa de rehabilitacidn del patrimonio del Ins-
tituto para la Promocion Publica de la Vivienda --1. El Ins-
titutc para la Promocién Publica de la Vivienda elaborara un
programa de rehabilitacién de su propio patrimorio que incluya
las obras complementarias y la rehabilitacion de las necesarias
dotaciones, de acuerdo con los criterios regulados en esta
disposicion.

2. Sera requitito para la sjecucién de estas actuaciones la
legit’ macmn de las situaciones de uso y tituiaridad de las
viviendas afeciadas por la rehabilitacion.

3. Estas aciuaciones requerirdn la previa declaraciéon e
necesidad, mediante Orden ministerial. en la que se regularan
los aspectos concretos de financiacién. acuerdos entre las partes,
gestién y cuantos sean necesarios.para su ejecucion.

4, FEl Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
podra autorizar la aplicacién de este régimen de rehabilitacion
de fcrma general o parcial, de acuerdo con lo dispuesto en &'
articulo 28 de este Real Decreto, a aquellos grupos de viviendas
cuya actuacién fue tutelada por el Instituto Nacional de a
Vivienda, siempre que se pruebe su conveniencia por el estado
excepcxonal y generalizada degradacién en que pudieran en-
confrarse los mismos. A estos efectos, se encomendaré4 al Ins
tituto para la Promocién Publica de la Vivienda. mediante
Orden ministerial, la gestién y gerencia correspondiente a tales

grupos.
SECCION 4.* ’GESTION Y TRAMITACION
Art. 32. Eégimen general de tenencia y uso de las vivien-
das.—1. Podran ser propietarios de las viviendas rehabilitadas

las personas fisicas y juridicas

Unicamente las personas fisicas podran ser usuarios de las
viviendas rehabilitadas.

2 El régimen de uti'izaci6n de las viviendas rehabilitadas
podre ser tanto en propiedad como en arrendamiento u otras
formas de uso y disfrute.

2, Las viviendas rehsbilitadas habran-de dedicarse a domi-
cilin habitual y permarente. sin que bajo ningun concepto
puedan dastinarse a segunda residencia o a cualquier otro uso.
A estos efectos se estara e lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 3148/1978. de 10 de noviembre.

Art. 33. Precio de venta v renta e incidencias en el alquiler
en ta rehabilitac’6n proiegida —1. El precioc de venta por me-
tro cuadrado util de las viviendas de rehabilitacién protegida
de promocién privada serd. para cada area geografica homo-
génea, igual o inferior a’ modulo (M) aplicable, vigente en la
fect.» de coucesion de la calificacion definitiva de rehabilitacién
protegida.

2. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de su-
perficie 0til de dichas viviendas vendrd determinada por un
por.entaje establecido por Orden del Ministerio de Obras Pu.
blicas y Urbanismo aplicable al precio de venta que de acuerdo
con el presenie Real Decrreto corresponda en el momento de
la celebraciéon del contrato de arrendamiento y que se fija en
un 6 por 100.

Esla renta podra ser revisada bianualmente, con arerglo a las
modificaciones que en este periodo experimente el indice 1el
subgrupo tres punto uno (31} «Viviendas en alquil r», publicado
por el Instituto Nacional d: Estadistica.

3. La limitaciéon de precios de venta y renta establecida para
las viviendas de rehabilitacion protegida de promocién privada
se n:antendra durante el plazo de quince afnos a partir de la
.calificacién definiliva de rehabilitacion.

4. En viviendas previament: arogidas a proteccién oficial e!
plazo de tiempo correspondiente para le liberacién de sus
regimenes de verta y renta quedara incrementads con el plazo
regulado en el apartado anterior cuando en tales viviendas se
efectuasen actuaciones de rchabilitacion protegida.

En dichas viviendas el incremento de la renta que se fije en
los Convenios ccemo consecuencia de obras de rehabilitacién
no podréa exceder ael 12 por 100 anual del capital invertido. Este
incremento sera independiente de los experimentados por la
revision del médulo.

Art. 34. Convenios para rehabilitacién en régimen de alqui-
ler.—1. Las relaciones entre propietarios e inquilinos de las
viviendas en arrendamiento. sohre las que se efectuen actuacio-
nes de rehabil‘tacién, se regulara mediante Convenio entre .as
paries, que recoger&, al menos, los siguientes aspectos:

a) La repercusién de las obras de rehahilitacibn en la
renta contractual o la renta resultantz después de la renabi-
litacién,

b) Las condiciones de alojamiento durante la realizacidén ie
las obras, si fuera necesario, para posibilitar las actuaciones.

c) Las condiciones de acceso a la propiedad por parte de ias
inquilinos, en su caso.

2. Los Cornvenios deberan ser suscritos, por lo minimo, nor
las tres quintas partes de los irquilinos o arrendatacios paca
poder proceder a la rehahilitacion Cuando se trare de viviendas
de proteccién oficial se aplicar4 la mayoria propia de su le-
gislaci6on,

3. Las Administraciones Territoriales v FEutes pablicos com-
petentes podrén suscribir estos Convenios para colaborar en el

desarrollo de las actuacicnes y otorgar ayude econdmica a s
usuarios manifiestamen*. insolvenies.
kn este supuecto, las modificaciones de renta por repercusisn
de ias obras pcdran ser azumidas por los Entes publicos actuan-
tes de acuerdo con las condiciones recogidas en el Conveaio.
4 Lo d:spuesto en el presente articulo se entiende sin p=~-
juicin dé lo establecido en la -Ley de Arrendamientos Urbaaos.

Art. 35. Reintegro del importe de las obras.—El arrendador
vencra obligadce a reintegrar el importe de las obras de rehani-
litac;6n reeiizadas por los inquilinos o arrendatarios en las con-
diciones que determina el articulo 110 de la Ley de Arrendamien-
tos Urbanos, salvo pacto en contrario.

Art. 36. Ordenes de ejecucién de obras de rehakilitacién —

1. Podran llevarse a caho actuaciones de rehabilitacién cuad lo

exista resolucién administrativa o judicial que imponga al pro-
pletarlo de las viviendas la obligacién de realizar obras que
puc-eran accgerse a lo regulado en esta disposicién.

2. Las Administraciones Publicas Territoriales podran ord--
nar la realizacién de dichas obras, de acuerdo con lo dispues:o
en la legislacién vigente y en su caso, en las Ordenanzas Mu-
nicipales, con el fin de conservar la vivienda o inmueble en
estado de servir parae su uso.

Art. 37. Solicitud de beneficios.—1. Las solicitudes de los
beneficios establecidos en este Real Decreto-se formularan an e
las Direcciones Provinciales del Ministerio de Obr:.. Publicas
y Urbanismo o Ente publico competente.

2. Por Orden del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo
se determinara el procedimiento para la concesién de los beie-
ficios indicados.

Art. 38. Percepcién de la subvencién personal.—1. Las sub-
venciones personales pera las actpaciones de rehabilitacion
podian percibirse por el propietario de la vivienda rehabilitada
o por el promotor de la actuacién.

El Convenio entre propietarios e inquilinos determmara el
beneficiario de dichas subvenciones.

2 La subvencién se percibira una vez finalizadas las obras
de rehabilitacién.

3. Las Direcciones Provinciales del Ministerio de Obras Pu-
biicas y Urbanismo, comgprobadas las condiciones previstus,
expediran certificado acreditativo del derecho a recibir sub-
vencién.

4 Percibida la subvencién antes de la terminacién de las
obras, tendra la consideracién de préstemo refaccionario sin
interés.

5. A efectos de su tramxtacmn y aprobacién tendran prlorl-
dad las solicitudes de subvencién promovidas por Entidades
phablicas y las actuaciones de rehabilitacién protegida sobre las
de rehabilitaci6on libre.

Art. 39. Garantias de la concesién de subvencién.—1. Para
garantizar el cumplimiento de la finalidad de la subvencién. la
Administracién podra exigir al beneficiario la anotacién preven-,
tiva en el Registro de la Propiedad de la resolucién por la que
se le conceda, en los términos previstos. en el articulo 28.2 de
la [ev Hipotecaria.

2. El incumplimiento de las obligaciones y compromisos :on
traidos por el 'beneficiario durante el .plazo fijado obligaré
a reintegrar el importe de la subvencién.

3. La Administracién podréd exigir al beneficiario la cons-
titucion de les necesarias garantias, incluida la hipotecaria,
para garantizar la devolucién de la subvencién en caso de
inTumplimiento. La no devolucién de la misma facultara e la
Adninistracién para adoptar las meadidas oponunas de acuer.do
con la legis'acién hipotecaria.

Art. 40. Sonciones por incumplimiento de las condicionzs
de financiaciéon.—1. Las Direcciones Provinciales del Ministesio
de Obras Putlicas y Urbanismo podran comprobar la adecua-
cién de las obras efectuadas con la actuacién de rehabilita. iGn
solicitada, asi como realizar cuantas actuaciones considare
necesrias para acredilar la habitualidad de domicilio del soli-
citante del préstamo o subvencién en relacién con la vivienda
renabilitada.

2. Cuando no se iniciaran las -obras de rehabilitacién o =stu-
vieran paralizaduas después de la formalizacién de los présta-
mos por tiempo superior & cuatro meses, podra producirse la
resn.urién de amortizacion anticipada de los mismos, salvo
cansas de fuerza mayor o no imputables al prestalario

3. LEn el supuvesto de incumplimiento de lo dispuesto en el
presente Real Decreto v de las normas que se dicten para su
desarrollo se estara a lo establecido en ios articulos 56 y 57

del Real Decretu 3148/1978, de 10 de noviembre.
CAPITULO I
Areas de rehabilitacién integrada
Art 41. Obieto de la declaracién—1. La declaracién de

4drew«< de rehatiditacion integrada tendra por obieto la coordina-
ci6) de Jas actuacicres de las Administraciones Publicas v el
fomerto de la iniciativa privada, dirigides a rehabilitar de forma
integrada los conjuntos urbanos y areas rurales de interés arqui-
tectonico, historico arlistico, cultural, ambiental o social.
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2. La declaracién de area de rehabilitacién integrada impil-
cars la delimi.aciéon del espacio urbano o rural comprendido
en ia misma’'y la declaracion de urgencia a efectos de lo dis-
puesto en la Ley de Expropiacién Forzosa.

Art. 42. Requisitos para la declaracién de drea de rehabili-
tactdn integrada.—1. Serdn requisitos para la declaracién de
4rea de rehabilitacién integrada: .

a) Que el area se encuenfre afectada por un planeamiento
urtanistico ‘que conteng> y desarrolle criterios de proteccién,
conservacion y rehabilitacién integrada de la misma.

b) Cuando se careciese de dicho planeamiento urbanistico,
la Direccién General de Accién Territorial y Urbanismo podré
prestar su colaboracién para la redaccién del mismo, sin per-
juicio de las competencias legalmente establecidas para su
tramitacién y aprobacién.

c) La realizacién de estudios de rehabilitacién que, de con-
forn.idad con los criterios del planeamiento urbanistico, coa-
tengan la infermacién sobre el area, analicen sus condiciones
-y furmulen propuestas_de actuacién.

A solicitud del Ayuntamiento o Ente Pablico Territorial la
Direcciébn General de Arquitectura y Vivienda podra reelizar
los indicados estudios de rehabilitacién.

d) En el caso de conjuntos historico-artisticos seré necewa-
ria resolucién previa de la Direccién General de Bellas Artes
y Archivos en la que se establezcan las condiciones especificas
complementarias.

2 Cuando se trate de areas que afecten a zonas o instaia-
ciones calificadas de interés pare la defensa nacional en .0s
términos ostabiecidos en la Ley de 12 de marzo de 1975, los
estudios de rehabilitacién se. sujetaran a las eSpecxflcaclones y
limitaciones esiablecidas en la misma.

Art. 43, Procedimiento para la declaracién.—1. La solicitud
de declaracién de area da rehabilitacién integrada se formuiara
por el Ayuntamiento o Ente Publico Territorial competente ante
el Ministerio de Obras Fublicas y Urbanismo.

Las Direccicnes Generales de Arquitectura y Vivienda y de
Accién Territorial y Urbanismo informarén dicha solicitud vy,
en su caso, elevaran propuesta de declaracion de area al Ministro
de Otras Publicas y Urbanismo.

2 La declaracion de area de rehab111ta.c16n lntegrada 57
producira por Real Decreto a propuesta del Ministro de Obras
Pubi‘cas y Urbanismo.

Cuando se actde sobre un conjunto urbano o férea rural de-
clarado como conjunto histérico-artistico o en tramite de su
obtencién, la declaracién se efectuara a propuesta conju.atia
de los Ministros de Obras Pablicas y Urbanismo y de Cultu-a.

Art. 44,. Comisién Gestora.—1. Para cada Qrea de rehabiil-
tacién integrala se constituira, dentro del Ayuntamiento res-
pectivo, una Comision Gestora.

2 Por Orden del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo,
y previo acuerdo con el Ayuntamiento o Ayuntamientos co-
rrespondientes y con el Ente Autondémico afectado, se detar-
minasran sus normas de composicién y funcionamiento, con
establecimiento del marco de gestion méas adecuado, sin perjuicio
de las competencias de cada Departamento ministerial o Ente
Territorial i.teresado.

La Comisién Gestora asumird, en todo caso, las siguientes
funciones:

a) La elaboracién, desarrollo y control del Programa Anual
de Actuaciones.

b) La coordinacién y asesoramiento a los particulares y Or-
ganismos afectados.

c) La gestiéon de las actuaciones.

d) El fomento de la participacién ciudadana en relacién
con la elaboracién y desarrollo del programa.

e) La elaburacion de los informes previstos en el articu-
lo 46.2 del presente Real Decreto.

‘

Art. 45. Programas Anuales de Actuacién.—1. La Comisidn
Gestora evaluard las propuestas de los estudios de rehabilita-~
cién y elaborara Programas Anuales de Actuacién, proponieado
su aprobacién a los Departamentos Ministeriales y Entes Terri-
toriales interesados.

2. Los programas aprobados seran vinculantes para las Ad-
ministraciones Publicas afectadas, que ejecutaran las actuacio-
nes programadas con cargo a sus presupuestos mediante gestién
directa o & través de Convenios con Entidades publicas o
privadas.

Art. 48. Seguimiento de las actuaciones.—1. El Minis‘ro
de Obras Publicas y Urbanismo ejercera las funciones de se-
guimiento y coordinacién de las actuaciones, sin perjuicio de
las competencias propias de los Departamentos u Organismos
Intervinientes.

2. A estos efectos, las Comisiones Gestoras elaboraran un
informe sobre las actuaciones realizadas en a! aiio anterior y su
adecvacién a los programas correspondientes, que se elevara al
Ministro de Obras Publicas y Urbanismo. Dicho informe servicé
de base para el desarrollo de los programas de las siguientes
anualidades.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Quedan derogados los Reales Decrotos 375/1982, de
12 de febrero, y 2b55/1982, de 24 de septiembre, y cuantas dis-
posiciones se opongan a lo previsto en este Real Decreto.

No obstante, en tanto no se publiquen las disposiciones de
desarrollo del presente Real Decreto, continuaran en vigor las
Ordenes ministeriales de 23 de abril de 198> y 24 de noviemkLre
de 1982,

Segunda.—Por los Ministros de Economia y Hacienda, de
Obras Publicas y Urbanismo y de Cultura se dictaran, conjunta
o separadamente, en el marco de sus respectivas competencias,
las disposiciones para la aplicacién y. desarrollo del preseute
Real Decreto.

N

Tercera.—Las competencias atribuidas en este Real Decreto
a la Administracién de! Estado se entienden sin periuicio de
las que pudieran corresponder a las Comunidades Autdénomas
en funcién de las transferencias de competencias ya efectuadas
o que en el futuro lo sean.

Cuarta.— El presente Real Deccreto entrard em vigor al dia
siguiente de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estados.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Se autoriza a las Entidades Oficiales de Crédito
Banca privada y Cajas do Ahorro para la concesién de présta-
mos a la rehabilitacién dentro de los recursos financieros asig-
nados al Programa Trienal 1981-83, de acuerdo con lo dispuesto
en este Real Decreto.

El tipo de interés de estos préstamos sera del 14 por 100 y el
plazo de amortizacién, de doce afios mas uno de carencia.

Esta autorizacién se extendera a la posible prérroga del
citado Programa Trienal.

Segunda.—Las actuaciones de rehabilitacién que a la entrada
en vigor de este Real Decreto tuvieran concedida financiacién
al amparo de lo dispuesto en los Reales Decretos 375/1982, de
12 de febrero, y 2555/1982, de 24 de septicmbre, seguirAn regu-
landose por lo establecido en las citadas disposiciones.

Tercera.—La3s solicitudes de financiacién que en la fecha de
entrada en vigor de este Real Decreto estuvieran pendienti-s
de sv concesién podran optar, en el plazo de un mes, por aco-
gersa a lo establecido en la presente disposicién o continunar
su tramitacién.

Dado en Madrid a 28 de julio de 1983.
JUAN CARLOS R.

El Minlstro de la Presidencia,
JAVIER MOSCOSO DEL PRADO Y MUNOZ

CORRECCION de erratas de la Orden de 8 de julio
de 1683 por la que se aprueba la norma de calidad
para patata de consumo destinada al mercado in-
terior.
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Padecido error en la insercién de la citada Orden, publicada
en el «Boletin Oficial del Estado» numero 166, de fecha 13 de
julio de 1883, se transcribe a continuacién la oportuna rectifi-
cacién;

En la pagina 19547, primera columna, punto 9. Etiquetado,
donde dice: «La m)premén ya sea sobre el rropio envuaze o
sobre etiquela se hara sobre un recuadro de dimensiones mi-
nimas 12 por 17 centimetros», debe decir; «La impresiéon ya sea
sobre el propio envase o sobre etiqueta se hara sobre un re-
cuadro de dimensiones minimas 12 por 7 centimetross.



