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Considerando que esta última exención afecta exclusivamente a
los arrendamientos de viviendas, sin que pueda extenderse a los
locales que, sin estar destinados a viviendas, sean ocupados por el
Estado; .

Considerandó que, en virtud de lo dispuesto en el' artículo 29
del Reglamento del Impuesto, la base imponible está constituida
por.el iroporte total de la contraprestación de las' operaciones
sujetas al mismo;

Considerando que, en particular, se incluyen.en el concepto de
contraprestación los gastos y cualquier otro crédito efectivo a favor
de quien preste el servicio, -derivado tanto de la operación principal
como de las accesorias a la misma,

Esta Dirección General considera ajustada a Derecho la
siguiente contestación a la consulta formulada por la Cámara
Oficial de la Propiedad Urbana de Madrid:

Primero.-No están sujetas al .Impuesto· sóbre el Valor Añadido
las fianzas de los contratos de arrendamientos de locales de negocio
si se prestan por. quien no tiene la .condición de sujeto pasivo.

Sin embargo, las prestaciones de fianzas efectuadas por sujetos
pasivos del Impuesto sobre el Valor Añadido estarán sujetas a
dicho Impuesto, aunque exentas a1 mismo, de acuerdo .con el
artículo 13. número l. apartado 18. letra: O, .

SegundQ.-Los arrendamientos de locales ocupados por el
Estado est,án sujetos al Impuesto sobre el Valor Añadido, sin que
puedan.beneficiarse.de la exención establecida en el artículo 13,
Jlú1l\ero 1, apanado 23, que afecta a los arrendamientos de edificios
o partes de los mismos destinados exclusivamente a viviendas.

Tercero.-La base imponible en las operaciones de arrendamien
tos de locales de negocio estará constituida.por el importe total de
la contraprestación de los referidos servicios, incluyéndose en el
concepto d! contraprestación, no solamente el importe de la renta.
sino también las cantidades asimiladas a la renta y cualquier
crédito efectivo del arrendador frente al arrendatario derivado de
la prestación arr~ndataria y de otras accesorias a la misma.

En particular, se incluren en el concepto de contraprestación los
gastos comunes de edifiCIOS y sus servicios, asícomo los importes
de los. arbitrios, contribuciones y tasas que gravan los locales
arrendados.. siempre que, en todo caso, se repercutan al arrendata~
no.

Madrid. 24 de febrero de 1986.-EI Director generaL Francisco
Javier Eiroa Villarnovo.

6306 RESOLUClON de 26 de febrero de 1986. de la·
Dirección General de Tributos. relativa al escrito de 5
de febrero de 1986 por el que la Cámara Oficial de
Comercio e Industria de Zaragoza formula consulta
vinculaiue. al amparo de lo dispuesto en el artiCulo 53
dela 1.Ry 46/1985, de 27 de diciembre. en relanón con
el Impuesto sobre el Valor Añadido.

Visto el escrito de fecha 5 de febrero de 1986 por el que la
Cámara _Oficial de Comercio e Industria de zaragoza formula
consulta vinculante en relación a la determinación del tipo imposi~

tivo aplicable en las instalaciones en viviendas de aparatos elevado
res.

Resultando que la Entidad consultante es una Cámara OfIcial;
Considerando Que de conformidad con lo dispuesto en el

artículo 56 del Reglamento del. Impuesto sobre el Valor Añadido el
impuesto se exigirá al tipo del 12 por 100;

Considerando ,que no obstante el artículo 57. número 3, del
mismo Reglamento establece que se aplicará el tipo impositivo del
6 por 100 a las ejecuciones de obras, con o sin aportación de
materiales. consecuencia de contratos directamente formalizados

• entre el promotor y el coritratista que- tengan por objeto la
construcción o rehabilitación de edificios apartes de los mismos
destinados principalmente a viviendas, incluidos los locales, ane
jos, garajes, instalaciones y servicios complementarios en ellas
situados;

Considerando que del, precepto anterior se desprenden las
siguientes condiciones para la aplicación del tiPo reduCido del
6 por 100;· .

Primero.-Que se trate de contratos concertados· directamente
• con el promotor de' la edificación y no con otro contratista.

Segundo.:'Que tales contratos tenpn por objeto la construcción
y rehabilitación de edificios destmados fundamentalmente a
viviendas. Sin que se disponp diferente tratamiento para vivien~

das de protección oficial y Viviendas de renta libre.

-Consider~ndo que a efectos de lo dispuesto en el citado artículo
57, número 3, del Reglamento del Impuesto se considerará promo
tor de edificaciones el propietario de inmuebles que construyó o
contrató la ehtrucción de las' mismas para destinarlas a la venta,
el alquiler o el uso propio,

Esta Dirección General considera ajustada a derecho la.
.siguiente contestación a la consulta formulada por la Camara
Oficial de Comercio e Industria de Zarasmza:

Deberá tributar el tipo impositivo reducido del 6 por 100 de la
instalación de aparatos elevadores en viviendas en construcción o
rehabilitación, independientemente de que sean de protección
oficial ode renta libre, siempre que se contrate directamente con
el promotor o el'promotor-constructor, y se efectÍle la instalación
directamente por el empresario instalador.

Por el contrario, tributarán al tipo impositivo general del 12 por
100 las instalaciones de aparatos elevadQres en viviendas, cuando
se contraten con constructores que no reúnan la condición de ser
también promotores de dichas edificaciones o, cualquiera que sea
la condición del destinatario, cuando se realicen edificios que no
estén en fase de construcción, salvo los supuestos de rehabilitación
definidos en el Reglamento dél Impuesto.

Madrid, 26 de febrero de 1986.-EI Director general de Tributo!'>.
Francisco Javier Eiroa Villarnovo.

6307 RESOLL'ClON de 26 de febrero de 1986. dí' la
Dirección General de Tributos, relativa al escrito de
fecha 7 defebrero de 1986 por el que la Con.federación
Provincial de Empresarios de Pontevedra (CEP) for
mula consulta vi'lcularlte, al amparo de lo 'dispuesto
en el artículo 53 de la Ley 46/1985. de 27 de
diciembre, en relación con ellmpul'slu sohre el r'alor
Añadido.

Visto el escrito de fecha 7 de febrero de 1986 por el que la
Confederación· Provincial de Empresarios de Pontevedra (CEP)
formula con~ulta vinculante en relación a la inte-rpretación de la
normativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Añadido;

Resultando que solicita se le aclare si los arrendadores de locales
donde está ubicada la sede de la Organización Patronal deben
repercutir el.l2 por 100 correspondiente al Impuesto sobre el Valor
Añadido sobre e"I precio del alquiler, o, por el contrario, si la
Organización Patronal está exenta de esa repercusión;

~ Considerando que, de acuerdo con lo dispue-sto en lbs artículos
6, numero 3. 1.0 Y 24. t, 1.0, del Reglamento de-l Impuesto sobre
el Valor Añadido, aprobado por Real Decreto 2028/1985, de 30 de
octubre, son empresarios sujetos pasivos de este Impuesto los
arrendadores de bienes;'

Considerando que, en virtud de lo preceptuado por el articulo
25 del mismo Reglamento los sujetos pasivos deberán repercutir
lntegramente el impone del Impuesto sobre aquél para "quie-n se
realice la operación gravada, quedando éste obligado a soportarlo;

Considerando que el artículo 13, número 1, apartado 12 del
_mismo Reglamento declara exentas las prestaciones de servicios y
las entregas de bienes accesorias a las mismas efectuadas directa~

mente a sus miembros por Organismos o Entidades legalmente
reconocidos que no tengan finalidad lucrativa, cuyos objetivos sean
exclusivamente de naturaleza politica. sindical, réligiosa, pa,triótica,
filantrópica o cívica, realizadas para la consecución de sus finalida~
des específicas, siempre que, además, no perciban de los bene-ficia~
rios de tales operaciones contraprestación alguna distinta de las
cotizaciones fijadas en su~ Estatutos, previo reconocimiento por el
Ministerio de Economía y Hacienda en la forma que reglamentaria~
mente se fija;

ConsiderandQ que del precepto anterior se desprende que la
exención del Impuesto sobre el Valor Añadido reconocida a las
Entidades sin finalidad lucrativa se refiere exclusivamente a las
prestaciones· de servicios y a las entregas de bienes que efectuen
dichas entidades par.a la consecución de sus fines, pero no a los
serviCios o bienes que las mismas reciban;

Considerando que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
13, número 1-, apartado 23, están exentos los arrendamientos de
edificios o . partes dc los mismos destinados exclusivamente a
viviendas;

Considerando Que, a ténor de lo tlispuesto en el artículo 24, I
de la Ley General ~Tributaria, de 28 de diciembre de 1963, no se
admitirá la analogia para extender más allá de sus termino~
estrictos el ámbito de las exenciones;

Considerando que finalmente la sujeción al Impuesto se pro~

duce con independencia de los fi~s o resultados perseguidos en la
actividad empresarial o profesional. o en cada operación particular,
conforme a lo dispuesto en el artículo 3.°, 2, de la Ley del Impuesto
sobre el Valor Añadido, lO,

Esta Direcció.,p General considera ajustada a derecho la
siguiente contestación a la consulta vinculante fOJ;mulada por la
Confederación Provincial de, Empresarios de Pontevcdra (CEP);

Primero.-EI ámbito de ap¡'¡cación de la exención reconocida en
el citado articulo 13, numero 1, apartado 12, no puede extcndcr~c

más allá de sus términos estrictos, por prohibirlo expresamente el
referido artículo 24 de I~ Ley General Tributaria y, por cons.i-


