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HecHOS
I

En los autos que se siguen en ¢f Juzgado de lo social ndmero 6§ de
Madrid, con el numero 31/1989, ejecutivo, v a instancias de don Luis
Alcalde Carrasco, y otro, contra «Regen, Sociedad Anénima», sobre
cantidad, se dicté mandamiento de embargo sobre 400 acciones al
portador de la Compafia «LCM Canarias, Sociedad Andniman, por un
valor nominal de 400.000 pesetas, propiedad de la citada Soctedad, a
efectos de garantizar el principal reclamado que asciende a 1z suma de
3.212.355 pesctas, mas las cosias.

Hi

Presentado el anterior mandamiento en el Registro Mercantil de Las
Palmas fue calificado con la siguiente nota: «No se practica operacién
alguna de anotacién del precedente documento por operar el trifico de
las acciones extrarregistralmente. Las Palmas de Gran Canaria a 15 de
mayo de 1989, Firma ilegible.» .

I

El Letrado don José Antonio Rodriguez Gelado, en representacion
de don Luis Alcalde Carrasco y don Angel Novillo Guijarro, interpuso
recurso de reforma y subsidiariamente gubernativo contra la anterior
calificacion, y alegd: Que las acciones embargadas Hevan aparejadas el
desempeno del cargo de Secretario de la Sociedad. Su venta ocasionaria
un nuevo nombramiento que deberia ser inscrito en el Registro y al no
constar dicha inscripcidn existe la presuncidn de que las mismas son
propiedad de «Regen, Sociedad Andnimay, y deben de ser embargadas,
asi como los dividendos y reparto de beneficios, las nuevas acciones bien
con cargo a reservas disponibles, bien con un incremento de su valor
nominal, el derecho de suscripcidn preferente, la informacion, el voto,
los bonos de disfrute, etcétera, hasta la disolucién de la Sociedad.

v

El Registrador dictd acuerdo manteniendo la calificacién en todos
sus extremos, € informé: Que el Registro Mercantil es un Registro de
personas y de determinados hechos relativos a las mismas, pero no un
Registro de bienes, salvo en casos concretos previstos por el legislador.
Que de acuerdo con la Resclucion de 24 de septiembre de 1984 vy los
articulos | y 86 del Reglamento del Registro Mercantil, v puesto que el
trifico de las acciones opera fuera del 4mbito del Registro Mercantil,
mds bien habrd que acudir, tratindose de acciones nominativas, al Libro
Registro de acciones de la propia Sociedad, conforme a lo dispuesto en
el articulo 15 de la Ley de Sociedades Anénimas, y tratandose de
acciones al portador, o bien a practicar una diligencia de embargo en el
propio titulo de fa accién, o bien al depdsito de las mismas en fa forma
y con los efectos que judicialmente se determinen. Que aun admitiendo
Ia posibilidad de practicar la anotacion preventiva de embargo sobre
determinadas acciones, en aquelios supuestos en que la titularidad de la
misma apareciese determinada de una forma total y absolutamente
indubitada, supuesto que no se da en el caso que se estudia, en virtud
de! contenido de los propios Estatutos de Iz Sociedad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 16 y 21 del Cidigo de Comercio; 11.9.° de la Ley
de Sociedades Anénimas, de 17 de julio de 1951, y 1, 86 y 100 del
Reglamento del Registro Mercantil de 14 de diciembre de 1956.

I.  En el presente recurso se debate en torno a si procede cumpli-
mentarse en ¢l Registro Mercantil un mandamiento judicial por i que
se ordena la anotacidn del embargo trabado sobre determinadas acciones
de una Sociedad Anénima. :

El Registrador deniega la inscripcion vy procede ahora confirmar
su criterio toda vez que nuestro Registro Mercantil, que aparece regido
por el ¢riterio del nummerus clausus en cuanio a la materia susceptible de
inseripeion (articulos 16 del Codigo de Comercio, v 1 del Reglamento
del Registro Mercantil de 14 de diciembre de 1956}, no tiene por objeto,
respecic de las Sociedades andnimas, la constatacién y proteccién
sustantiva del trifico juridico sobre las acciones en que se divide el
capital social de aquéllas, sino la de la estructura y régimen de
funcionamiento de tales Entidades (vid articulos 21 del Codigo de
Comercio, v 86 y 100 del Reglamento del Registro Mercantil de 14 de
diciembre de [956). S8alvo en el momento inicial de la constitucion de
ia Soctedad andnima (11.9.° de la Ley de Sociedades Anénimas de 17
de julio de 1951, v 100.2.* de] Reglamento del Registro Mercantil de 14
de diciembre de 1936}, la titularidad de las acciones fluye al margen del
Registro Mercantil de manera que no sélo no sera posible la constata-
cién tabular del embargo en cuestidn, sino que ademas, tal consignacion
careceria de sentido al no anadir proteccion adicional alguna a la traba;
las acciones, en funcion de su forma de representacion, y de su cardcter

nominativo o al portador, si se representan por medio de titulos, tienen
un régimen de legitimacién v una Ley de circulacidn que operan al
margen del Registro Mercantil, y a ello debera adaptarse la traba para
ser plenamente eficaz, sin que pueda pretenderse que por el solo reflejo
{abular queden alteradas las reglas de su irifico o las de legitimacion
para el esercicio de los derechos sociales. i .

Esta Direccidn General ha acordado desestimar el recurso inter-
puesto confirmando la nota y el acuerdo dei Regisirador.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico a V., S,
para su conocimiento y demas efeclos. .

Madrid, 28 de diciembre de 1990.-El Director general, Antonio Pau
Pedrén., .

Sr. Registrador mercantil niimero 3 de Las Paimas.

RESOLUCION de 7 de enero de 1991, de la Subsecretaria,
por fa que se dispone ef cumplimiento de la sentencia de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Castilla-La Muarncha, dictada en los auios
niimero 528, seguidos a insigncia de don Emilio Lopez
Aferigual y otros.
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Visto por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicita de Castilla-La Mancha, los autos nimerc 528 de
19§9, seguidos a instancia de don Emilic Lépez Mengual y otros, contra
la Direccion General de Instituciones Penitenciarias, sobre pago de
haberes correspondientes al complemento de destino del puesto efectiva-
mente ocupado {Materia de Personal), Ia citada Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilia-La Mancha,
ha dictado sentencia de 28 de noviembre de 1990, cuya parte dispositiva
dice asi: -

«Fallamos: Que desestimando el recurso contencioso-administrative
interpuesto por don Emilic Lépez Mengual, don Francisco Javier
Villalba Nievas, don Angel Vigil Patllo, don Miguel Angel Salazar
Gonzdlez, don Vicente Lopez Ruiz, don José Antonio Martinez-
Hernandez, don Manuel Gomdriz Tortosa, den Antonio Tolsada Belma,
don Ignacio Sanchez del Arco, don Antonio Martinez Molina y don José

Roberto Ruiz Risueno Alvarez, contra la Resolucion denegatoria, por -

silencio administrativo de la Direccion General de Instituciones Peni-
tenciarias sobre pago de haberes correspondientes al complemento de
destino del puesto efectivamenie ocupado, debemos declarar y declara-
mos tal Resolucion ajustada al ordenamiento juridico; sin costas.»

En su virtud, esta Subsecretaria, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 103 y siguientes de la Ley reguladora de ia Jurisdiccién
Contencloso-Administrativa, ha dispuesto se cumpla en sus propios
términos la cxpresada sentencia.

Lo que digo & V. L para su conocimiento y efectos,
Madrid, 7 de enero de 1991.-El Subsecrctario, Fernande Pastor

Lépez.

Iimo. Sr. Director general de Instituciones Penitenciarias.

RESOLUCION de 14 de enero de 1991, de la Direccion
Geneval de los Registros y del Notariado, en ol recurso
gubernativo interpuesto por el Fracurador de los Tribunales
don Isidro Martn Navarre, en nombre de la Caju de
Adworray p Monte de Pivdud de Barcelona, contra ig
negativa de la Registradora de la Propiedad nimero 2 de
Badalona a inscribir determinados pactos de una escritiura
de préstamo hipotecario, en virtud de apelacion del recu-
Frenie.
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En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los
Tribunales don [sidro Marin Navarro, en nombre de la Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de Barcelona, contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad numero 2 de Badalona a inseribir determinados pacios
de una escritura de préstamio hipotecario, en virtud de apelacion del
efurrente,

HecHos
1

El diz 2 de octubre de 1987, mediante escritura puablica autorizada
por ¢l Notario de Barcelona don José Franciseo Cueco Mascaras, In Caja
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de Ahorros v Monrte de Piedad de Barcelona concedié a don Juan
Ferndndez Hernandez v dona Rosa Coderch Zoroa un préstamo de un
1.300.000 pesetas con inlerés variable, En garantia, entre ofros concep-
10s, de ta devolucion del.capital prestado v del pago de los intereses, se
hipolecd ¢l piso tercero, puerta segunda. escalera izquierda, de [a casa
sita en Badalona, barrio de Sistrells, entrada por ia calie Mariano
Benlliure, inscrita 1a hipoteca en el Registro namere 2 de dicha ciudad.
En la mencionada escritura se pacidé lo siguiente:

«ll.  Imereses

A efectos de ka determinacidn del tipo de interés aplicable al capitat
prestado, el plazo total del préstamo se divide en dos fracciones
temporales. Durante la primerz fraccion, ¢l tipo de interés serd fijo o
invariable. Duranie la segunda fraccién temporal, el interés aplicable
serd variable, al alza o a la baja, de conformidad con lo que sc establece
ety esta clausula:

|. Plazo d¢ duracion de las fracciones temporzles: La primera
fraccion temporal, de inlerés invariable, comprendera desde hov hasta
el dia 2 de octubre de 1991, inclusive. La segunda fraccion temporal, de
interés variable, comprendera desde el dia siguiente af de finalizacion de
1a primera hasta el dia del vencimiento del préstamo, y se subdividira
en periodos anuales de interés, fijo durante cada uno de ellos, el primero
de los cuales comenzard el dia del inicio de la segunda fraccion temporal
¥ lfos restantes ab cumiplirse las anualidades sucesivas, contadas de fecha
a fecha.

2. Tipo de interés de la primera fraccién temporal: El tipo de
interés nominal para la primera fraceién temporal serd del 14 por 100
anual, invariable.

Tipo de interés de ia segunda fraccidn temporal Para cada uno
de los periodos anuales en que se subdivide la scgunda fraccién temporal
del préstamo, el upo de interés nominal serd el resultante de adadir el
diferencial de 0,25 puntos al iipo de referencia constituido por el
promedio de los zi;ms preferenciales de’ interés para operaciones de
préstamo a un afio, publicados por las Entidades crediticlas que
seguidaniente se relacionaran —designadas en adelante como Entidades
de referencia-, redondeada la suma de ambas magnitudes en cifras
niiliiplos de 1/4 (0,23} punto. La fraccion inferior a 1/8 {0,125} de punto
se-redondeard por defecto vy la igual o superior por exceso.

Las Entidades de referencia son: Bance Espanol de Crédito
{BANESTO). Banco de Bilbao, Banco de Sabadeil, Caja de Penstoncs
para la Vejez y de Ahorros de Cataluia y Baleares, Caja de Ahorros y
Maonte de Piedad de Madrid v Caja de Ahorros y Monte de Piedad
Municipal de Bilbao.

Si en la publicacion de los respectivos tipos preferenciaies las
Entidades de referencia distinguiesen entre el aplicable a particulares
{familias) v el que lo sea a Empresas, se tomara en consideracion, a
efectos del calculo del tipe de refercnc:a el correspondiente a particu-
lares.

La no publicacién de su tipo preferencial por alguna de las Entidades
de referencia en cualquicra de ias fechas establecidas para el computo del
promedio de todos ellos implicard su exclusién para el calculo del
promedio que corresponda efectuarse en esa fecha.

4. Fecha de calculo anual del tipo de interés aplicable a los periodos
en que se divide la fraccidn temporal de interés variable: El tipo de
interés z aplicar en cada uno de los periodos anuales, en que se
subdivide la fraccidn temporal del présianio sujeta a intereses varnables,
serd ¢l gue resulie de efectuar su cdiculo al 30 de septiembre del ado
natural anterior al del inicio de cada uno de ellos, segun la formula
establecida.

5. Comusicacion a la parte dewdora de los tipos de interés de
referenciar La comunicacién a todos los intercsados y 2 Ia parte deadora
de los tipos de interés de referencia -de los gue, con adicién del
diferencial correspondiente, resultarédn los tipos de interés aplicables
durante la fraccién temporal del préstamo sujeta a intereses variables—
se efeciuard medianie anuncio a publicar en el “Boletin Oficial det
Estada™ y en un periddico de gran circulacion, dentro de los altimos dizz
dias del mes de noviembre de cada ano, lo que podra acreditarse,
ademas -de por cualquier otra forma admitidz en derecho, mediante
hacer constar tales publicaciones en acta notarial.

La parte deudora, asimismo, podrd tomar conecimiento y oblener Ja
informacién pertinente del {ipo de interés de referencia, en cualquiera de
las oficinas de la Caja. La oficina ante la gue se haya personado
manifestard a aquélla, o a persona por clla aulorizada, ¢l tipo de interés
de referencia, entregandole, si asi lo solicitara, nota escrita v sellada
comprensiva de la informacion requerida, en cuyo caso la Caja podrd
exigirle la firma del duplicado.

Todo ello sin perjuicio de gue la Caja, fuera del marco obligacional
de este contrato, remita, por correo ordinario o por cualguier medio de
repario privado, la citada informacién z la parte deudora, a su
domicilio, cumpliendo de esta forma lo gue es uso del trdfico y préciica
habitzai informativa de la propia Caja.

Las partes aceptan de forma expresa el sistema de comunicacion
establecido, conviniendo en que, en su conjunto, satisface plenamente el
legitimo derecho de acceso de l1a parte deudora al conocimiento de los
tipos de interés de referencia.

Aceptan, 1ambién, como formas de acreditar la comunicacion, las
estipuladas en el pdrrafo primero de este apartado, asumiendo, a lodos
los efectos, sus consecuencias, especialmente en orden a fa aphcab:hdad
de las vartaciones correspondicentes a los tipos de interés,

A cfeetos meramente informativos, sin transcendencia economica
alguna, se hace constar que ¢l tipo de referencia calculado al 30 de
septicmbre del afo natural inmediatamente anterior al corriente era del
13,75 por 100 anual.

6. Justificacién de los tipos de interés de referencia: A todos los
efecios, los tipos de interés de referencia podrdn acreditarse mediante
certificacién expedida, indistintamente, por €l Institut Catald de Finan-
ces, por el Banco de Espafa o por la Federacién Catalana de Cajas de
Ahorros ¢ Entidad que la sustituya o desempeiie funciones andlogas, ¥
tamnbién por cualquier otro medio admitido en Derecho.

Cancelacién anticipada a iniciativa de la parte deudora: De no
convenirle ¢l nuevo tipo de interés aplicable a cualquiera de los periodos
anuales en que se subdivide la fraccién temporal sujela a infereses
variables, la parte dendora deberd comunicarlo a la Caja no mas tarde
de Iz fecha de entrada en vigor de aque[ quedando obligada, en tal caso,
a cancelar anticipadamente el présiamo en un plazo de 50iS meses,
conlados a partir de la aludida fecha, inclusive, durante cuyo plazo los
intereses se satisfardn al tipo anterior.

8. Vencimiento anticipado y reclamacién judicial por la Caja; En el
supuesio previsio en e epigrafe anterior, una vez transcurrido el
indicado plazo de seis meses, si no se hubiere cancelado el préstamo, fa
Caja podra darlo por vencido y reclamar judicialmente el capital, los
intereses v las demas responsabihdades accesorias que acredite,

9. Efcclos hipotecarios: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo
de intcrés que resulte por aplicacion de lo previsto en esta cldusula no
podrd superar el maximo del 17 por 100 nominal anual. Respecto del
deudor, conforme a la Ley la responsabilidad serd ilimitada. )

1Il. Plaze y forma de pago

El préstame vencerd el dia 2 de octubre de 1992, La parte prestaiana
s¢ oblzga a satisfacer 120 cuotas mensuales, comprensivas de amortiza-
cion de capital ¢ intereses, la primera de las cuales deberd hacerse
efectiva el dia 2 de noviembre de 1987,

Todos los pagos deberan hacerse efectivos en el dia 2 de cada mes
a través de una cuenta corriente o libreta de ahorros abierta en la Caja
acrecdora, quedando irrevocablemente facultada la propia Caja de
Ahorros para percibirlos mediante su cargo en aquélla.

Las cantidades que resultaren impagadas a sus vencimientos deven-
gardan un interés de demora a favor de la Caja al tipo que resulte de
incrementar en dos puntos el pactado o modificado de acuerdo con el
pactoe I, siendo el miximo del 22 por 100 anual, inicidndose dicho
devengo en ¢l dia siguiente al sefialado para el pago. A tales efectos, los
infereses no satisfechos se entenderdn capitalizados, produciendo, por

- lanto, iniereses de demora.

En cualguier momento, estando el préstamo al cormiente de pago,
podra amortizarse el capital pendicnte de devolucién, de forma involun-
taria v anticipada, parcial o totalmente. Ambas partes, de mutuo
acuerdo, determinaran el montante'y demas circunstancias y efectos de
la amortizacion.

V. Causas de vencimicento anticipado.

Ei préstamo se considerara vencido a voluntad cxcluswa de la Caja,
en cualquiera de los casos siguientes:

1. Imposibilidad de inscripcion de csia cscnwra en el Regjstro de
la Propiedad.

2. Falta de pago a sus vencimientos de los intereses © amortizacio-
nes, asf como, on general, el incumplimiento de alguno de los pactos de
esta escritura.

3. Fallz de pago de contribuciones y tributos que graven Ia
propiedad. posesion, tenencia ¢ disfrute de la finca hipotecada, incluso
derivados de 1a adguisicidn de la misma por la parie prestataria, asi
como la de cuotas (si procede) de la comunidad.

4. Disminucion por cualguier causa de la cuarta parte del valor de
la garantia.

5. Expropiacién o incautacion de 1odo o en parte de la finca
hipotecada.

6. Existencia de cargas o gravamengs no conocidos en este
momento o formalizados con posterioridad, y que tengan rango regisiral
prioritario en el momento de ia inscripcion de esia escritura.

7. Cualquier situacién juridica gue limite ia plena capacidad de la
parle prestataria para administrar o disponer de sus bienes, enire otras:
Solicitud de quita y/o espera, suspensién de pagos, concurso de
acrecdores, quiebra o, proviniendo la solicitud de concurso o de quicbra
de un tercero, su admision a tramite por reselucién judicial; celebracion
por la parte presiataria de convenio extrajudzmai con sus acreedores que
imphique la sndxsp{;mb:hd&d o la cesién total o parcial de sus bienes;
emibargo, intervencion administrativa o administracién judicial de
todos o parte de los bienes de 1a parte prestataria.

Arrendamiento por un alguiler gue desmerezea Ia finca hipote-
cada, entendiéndose gue concurre esia circunstancia, cuando la renta
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anual capitalizada al tipo de interés aplicable inicialmente al présiamo,
disminuido er cinco puntos, no cubra la total responsabilidad asegurada
con la hipoteca.

9. Otorgamientio de la escritura de transmision sin cumplir los
requisitos que se establecen en el pacto IX.

V1. Accion hipotecaria

La Caja podrd ejercitar la accion hipotecaria o la personal por
cualquiera de los procedimientos legales, a cuyo fin los otorgantes tasan
el valor de la finca hipolecada, a efectos de subasta, en la suma que
resulte de multiplicar por 1,2 el valor de tasacion pericial de lIa finca, que
es de 1,898.960 pesetas, se someten a la competencia de los Juzgados ¥
Tribunales de fa ciudad de Barcelons, ¢on renuncia a su propic fuero y
domicilio, de ser distintos, ¥ la parte deudora, sin perjuicio de lo
esiablecido en el epigrafe quinto del pacto H de esta eseritura, designa
como domicilio para la priactica de emplazamienios, reguerimiento y
notificactones, incluso de tasacién de costas y liquidacion de intereses v
gastos, el de la propia finca hipotecada y a la Caja como mandataria, a
los efectos de lo dispuesto en el nimero une del articulo 234 del
Reglamento de la Ley Hipotecaria. .

Al iniciar ia Caja cualquiera de los procedimientos legales, podrd
tomar posesién de la finca sobre In que se ejercite el procedimienio,
administraria y aplicar sus frutos y rentas al pago de costas, intereses y
capital de! préstamo, percibiendo los gastos de adminsitracién que scan
procedentes.» S .

IT

. Presentada la anterior escritura en el Registro de la Propicdad
niimerg 2 de los de Badalona, fue calificada con la siguiente nola:

«Nota de Despacho {articulo 429 del Reglamento Hipotecario).
Inscrito ¢t derecho de hipoteca en garantia del préstamo conastituido en
la precedente escritura, en el fomo 2.983 del archivo, hibro 203 de
Badalona 2, folio 136, finca numero 11.343, inscripcién 7. En cuanto a
los siguientes conceptos: :

1. Devolucion del capital.

1. Pago de intereses ordinarios al tipo inicial pactado v de demora
al tipo de dos puntos mds sobre ef ordinario, Gnicos garantizados.

3. Cantidad fijada para costas.

4. Facaltad de vencimiento anticipado de la hipoteca por impago
de intereses. No se ha hecho constar la inscripeién de la facultad de
vencimiento anticipado por impago de 1a cuota de amortizacion al no
determinarse la cantidad cuyo impago puede provocarlo.

La inscripcion de Ia hipoteca se ha practicado Gnicamente en cuanto
a las determinaciones que constituyen la extension, objetiva, conceptos,
garantizados antes sefialados, contenido y régimen de diche derecho real
{determinaciones precisas para ejecucion hipotecaria de conformidad a
fa Ley Hi potecaria ¥ su Reglamento), sin mencian de aquellos pacios del
contrato de cardcter personal y que no son objeto de garantia, conforme
ordenan los articulos |, 2, 98 de Ia Ley Hipotecariay 7, 9 v 51.6 de su
Reglamento, ni de aquellos que prevén futuras varaciones de la
garantia, que no constityyen indicacién de intereses que precisa fa
remision 2 mdédulos oficiales o a los tipos ponderados que publica
la Direccién General del Tesoro v Politica Financiera. Conforme a
la Resolucién de 20 de junio de !936, los requisitos y condiciones de a
compraventa para el futuro, sin perjuicio de que en su dia pucda
inscribirse conforme-al articulo 144 de la Ley Hipotecaria, las modifica-
ciones en la garantia hipotecaria que fas partes pacten o convenga el

» acreedor con los futuros adquirentes, ni de la causa de las acciones
- Tescisorias contractuales de cardcter personal conforme al articule 1,293
. del Cédigo Civil. Todo ello sin prejuzgar la validez y eficacia inter partes

de dichas estipulaciones o a ta ac/io ex contractit. No obstante se observa
que la cldusula de variacion de intereses en la contratacion con el
publico se encuentra bajo la sancién del articulo 10 de la Ley de

- Defensa de los derechos del consumidor, de apreciacién de oficio.

Badalona, 22 de enero de 1988.-El Registrador.-Firmado: Maria
Purificacién Garcia Hergoeda.-Total devengado en este Registro, por

honorarios y suplidos, segin recibo que se acompana.n
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El Procurador de los Tribunales don Isidre Marin Navarro. en
representacion de la Caja de Ahorros v Monte de Piedad de Barcelona,
iHerpuso recurso contra la anterior calificacion y alegs: Que el recurso
gubernativo se centra en lo refercnte a los pactos 1y V. 2, 3. 4 v 6, v
a la advertencia que la Registradora hace al final de su nota. Que la
sefiorg Registradora calificante pretende eludir 1a viabilidad del presente
recursg mediante la cautela de encabezar la nota de calificacion con el
epigrafe «nota de despachon», pero esto no puede modificar fa naturaleza
Juridica del acto y la recurribilidad de la calificacién seria indiscutible,
in virtud de los articulos-429 del Reglamento Hipotecario y 66 de la

ey:

1. Cardcter ohjetivo del tipo de referencia adoptado en ia escrifura

calificada para. en basc al mismo, determinar las variaciones del tipo de

interés aphicable al préstamo:

Que hav que senalar que la causa de inadmisién del tipo de
referencia previsto en la eseritura, del cual se hace depender la variacicu
del tipo de interés aphicable al préstamo, no es otra que la de considerar
dicho tipo de referencia no objetivo, ya que ne exisie ninguna
disposicion legal mi administrativa gue obligue a las Entidades de crédiio
a recurrir a modulos oficiales ni al indice de referencia del mercado
hipotecario. ) '

Que la objetividad induscutible del tipo de referencia gue sc ha
adoptado en [a escritura de préstame hipotecario calificada se asienta en
las consideraciones siguientes:

a) La personalidad juridica de la Caja de Ahorros prestadora cs
legaimente distinta de las scis Entidades de crédito en base a cuyo
preferencial para operaciones de préstamo a un aho se elabora ¢f tipo de
referencia previsio en el pacto Il 3.9 sin gue entre las mismas se den
tas relaciones que son tipicas entre establecimiento principal ¥ sucursales
ni las de participacion o «filialidady.

b) Los drganos de gobierno de la Caja de Barcelona y de las
Entidades de referencia estdn constituidos por personas distinias, en
acatamiento a la prescripeién legal contenida en el pdrrafo 2.% del

epigrafe 2 del articulo 3. del Real Decreto 2290/1977, de 27 de agosto, -

por ¢l que se regulan Jos 6rganos de gobierno y las funciones de las Cajas
de Ahorro y ¢s incompatibitidad desarroilada en los articulos. 9.1, aj,
t3, parrafo 2.9 y 15.3.

Que tanto ia Ley Autondmica 15/1983, de | de julio, de Cajas de
Ahorro de Catalufia v Ia Ley Estatal 31/1985, de 2 de agosto, conlienen
preceptos eguivalentes a Jos aludides del Real Decreto 2290/1977.

~¢) La Asociacidn profesional de- Cajas de Ahorro y Bancos es
distinta.

d)} De los tres apartados anteriores se desprende que la Caja de
Ahorros prestadora y las Entidodes de referencia son Entidades juridicas
perfectas y claramente diferenciadas, juridica y econdmicamente.

¢) El cardcter objetivo del tipo de referencia constituide por cl
promedio de los preferenciales de seis Entidades de crédito distintas de
Iz Entidad prestadora vicne reconocideo por la prictica totalidad de los
Registradores.

f) Entre las Entidades gestoras de crédito existen relaciones institu-
cionales de convivencia ¥y tolerancia, por oiro lado, existe también una
notoria y fuerle compctencia para atraerse clleates, De esta libre
compelencia sélo pueden derivar condiciones mads favorables para los
clientes de las Entidades de crédito, para el prestatario en ef caso que se
contempla. :

iI. Legalidad de Ia cldusula de variacion de interés inserta en el
tituio. s
 Que, ademis de cn su objetividad, se basa en las consideraciones
SIguienics: :

. La extraordinaria variabilidad del precio del dinero.

2. Nuestro ordenamiento hipotecario no contiene previsiones enca-
minadas a regular expresamente las condiciones de accese al Registro de
la Propicdad de los préstamos hipotecarios con interés variable.

3, Se impone, muy especialmente a, carge de los titulares de la
funcion registral, una fabor de ¢reacion del derecho, conforme a la
doctrina de la Resolucian de la Direccion General de los Registros v del
Notariado de 26 de octubre de (973,

4. En esa labor creadora los Registradores no pueden aferrarse a
moldes pensados para necesidades muy distinias de las actuales.

5. Equivaldria a colocar al Registro de la Propiedad de espaldas a
la vida econémica financiera real v a Ias exigencias mds efementales del
trafico ol pretender que las sucesivas variaciones del tipe de interés
aplicabics a préstamos a largo plaze tuvierap gue insirumentarse a
través del mecanismo del articulo 144 de Ia Lev Hipotecaria.

6. La Direccion General de los Registros v del Notariado se viene
mostrando favorable a las cliusulas de interés variable. con la sola
exigenci de ja facion de una cifrn maxima de responsabiiidad.
Resoluciones de 12 de septiembre de 1972, 26 v 31 de octubre de 984,
23 v 26 de octubre de 1987 v 21 de enero de 1988,

7. En la escritura sujeta a calificacién se prevé un limite cuantita-
tivo de responsabilidad en perjuicio de tercero (pacto [, epigrafe 3.9 ¢
pacio [V}

8. La Ley 19/1986. de 14 de mayo, que moedifica el articulo 131,
regla tercera. epigrafe 4.7 de la.Ley Hipoteraria, al permitir el «automa-
tismo» en la ejecucidn de los préstamos hipotecarios con clausula de
inferés variable, cancela toda veleidad interpretativa en el sentido de
exigir en dichas cldusalas cualguieér otro requisite que no sea la fijacién
de una cifra mdxima de responsabilidad. La cidusula de variabilidad de
los iniereses no transmula la naturaleza de [a hipoteca pactada,
wransformandola de hipoteca de trafico en hipoteca de seguridad.

. La Circular 12/1981, de 24 de febrero, del Banco de Espana.
reguiadora de las operaciones a tipo de interés varable, hov derogada en
sentido liberalizador por la Circular 15/1987, de 7 de mavo, def propio
Banco, admite la posibilidad de establecer como tipo de referencia el

T -l
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preferencial de la propia Entidad prestadora. posibilidad legitima de la
que. sin embargo. no s¢ hace uso en la escritura sometida a calificacion.

10.  Con la especificacion del tipo de referencia se da cumplimiento
a uno de los dos aspectos que Ja Orden de 17 de enero de 1981 (hoy
derogada, en sentido liberalizador, por la Orden de 3 de marzo de 1987)
v la citada Circular 12/1981 scialaban como fundamentales en las
operaciones a tipo de interés variable. El otro aspecto ¢s ¢l referentc a
ia necesidad de disenar una clausula de rescision de las operaciones en
funcién de 1z alteracion de los tipos de inferds, exigencia que, en la
escritura base de esie recurso, se cumple estrictamente en e pacto 111,
epigrafe 7.9

11.  En ¢l epigrafe 6.° del pacto 11 se prevé que el tipo de referencia
podrd acreditarse mediante certificacion de una serie de instjtuciones,
entre las que se halla ¢} Banco de Espana. io cual refaerza atin mids ia
posicidn del deudor, :

i2. Que atendiendo a criierios docirinales recientemente expresa-
dos ¢n la «Revista Crilica de Derecho Inmobiliarion mimere 582, cabe
decir que la cldusula de interés variable, a Ia que s¢ ha negado acceso al
Registro. no cenculca ringuno de los requisitos que se exponen en dicha
revisia.

13, Lla Ley Hipotecaria vigenie aporia ¢l argumento decisivo a la
posibilidad de pactar la variabilidad de los intereses, con irascendencia
real en e} apariado 4.° de la regla tercera del articalo 131,

14, 1a trascendencia real del pacto de inmwereses se fundamenta,
ademds, en el articulo antes ciiado, 1anto en el articulo 1.504 del Codigo
Civil como en los articulos 114 v 146 de la Ley Hipotecaria.

15. ‘Tanto la precision que efectaa el articulo 219-3.° del Regla-
mente Hipotecaric como las ‘precauciones que el propio pacto de
intereses evidencia para salvaguardia de los legitimos dercchos de los
deudores no pueden sino propiciar una interpretacion jurisprudencial
favorable al acceso al Regisiro de la cldusula de variabilidad del tipo de
interés aplicable al préstameo.

16. El hecho de haberse consignado en el pacio IV de la escritura
de préstamo hipotecario un tope maximo cuantitativo de responsabili-
dad hipotecaria, no convierte en intrascendenie la inscripcién registral
de 1a posibitidad de variacion del tipo de interés.

- 17.. La variabilidad del tipo d¢ interés no es algo accidental y
accesorio, sing que constituye un elemento esencial, configurador de su
naturaleza y efectos, sin fa posibilidad de cuyo acceso al Registro de la
Propiedad no hubiere sido concedido el présiamo, Dada Ia trascendencia
real det pacto de intereses, es evidente que se vulnera lo preceptuado en
el apartado 6.° del articulo 51 del Reglamento Hipotecario.

"IV,  Inscribibilidad del pacio de vencimiento anticipado por faita de
page de las amoriizaciones:

I.  Para gue pueda obiener amparo registrat la obligacidn de pago
de cantidades en concepto de capital v de mtereses basta con que sean
cuantificables.

2. La Registradora entiende lo anterior, puesto que ¢f moniante de
los intereses de préstamo resultantes de la aplicacion dei tipo inicial,
Gnice al que ha permitide el acceso registral, tampoco se halla
cuantificado.

3. Y también la aplicacion de la formula auiéntica de los cuadros
de amortizacion permite determinar 1as sucesivas cuotas de amortiza-
cion compuestas, en parte, de devolucion del capital y, en parte, de
mtereses devengados. :

4. El reconocimiento legal de la viabilidad del pacto de amortiza-
¢ion del préstams hipotecario mediante el pago periodico de cantidades
comprensivas de capital e inlereses se encuentra en ¢l primitivo parrafo
del articulo 219 del Reglamento Hipotecario. i

5. La calificacion registral recurrida parece ignorar que en los
préstamos con 1al pacto de amorfizacién no exisie «la (nica cuoia de
amortizaciony,

&, Pertenece a la esencia de los préstamos con pacto de variacion
del tipe de interés el hecho del desconocimiento del montante corres-
pondiente a los intereses v de la parie correspondiente a ia amortizacidn
del capital. i

7. La exigencia de la Regisiradora, aparie de ser superflua o
innecesana, es de imposible cumelimiento en el acto de formalizacidn
del préstamo. :

£ Que lo dicho no concuica el principio de especialidad.

9. Cabe citar ia opinion del Semunario de Registradores de Aragén
{«Boletin del C. N. R. P.» namero 103, junio de 1975).

V. Inscribibilidad del pacto que establece la falta de pago de
contribuciones y tributos que graven la propiedad, posesion, lenencia o
disfrute de la finca hipotecada, incluso derivados de la adguisicitn de la
misma por la parte prestataria, ast como la de cuotas de la comunidad:

1. La trascendencia real de dichoe pacto deriva de la configuracion
de la hipoteca legal preferente contenida en los articulos 194 de la Ley
Hipotecaria vy 271 del Reglamento.

2. Lo mismo cabe decir con la preferencia del crédito previsto en
cl articulo 9-5* de la Ley 49/1960, de 2! de julio, que regula la
Propiedad Horizonial. i

La proteccion, pactada contractiualmente, del acreedor hipoteca-

rio redunda er favor de que el crédito territorial continde ¢jerciendo la

funcidn que le es propia y persista en merecer ia confianza de las
Entidades que, forzoso es reconocerlo, aclivan masivamente ¥ casi en
exclustva dicho crédito.

4, Las Resoluciones de 23 y 26 de octubre de 1987, en su
fundamento 7.%, abren la via de acceso al Registro de tales clausulas.

La naturaleza real de dicho pacto proviene del hecho de gue su
cfectividad tiene trascendencia sobre la resolucion de la obligacion v, en
consecucneia, sobre el chmputo del plazo para el ejercicio de 1z accion
hipotecaria.

6. Las causas de vencimiento anticipado constituyen la expresion
de la voluniad concorde de las paries en que subsista, duranie la
vigencia del présiamo, el status quo que define la situacidn de la finca
y de la parte deudora en el momento del otorgamiento de la escritura.

VL. Inscribibilidad del paclo que establece la disminucién por
cualquicr causa de Ja cuarta parte del valor de la garantia como causa
de vencimigato anlicipado: .

i.  No puede alegarse su cardcier personal, en tanto que incide en
que el valor de la finca que s¢ hipoleca ¢s la maxima expresion de
cldusula con trascendencia real.

2. Este pacto no se opone il es redundanie en relacion a lo previsto
en el articulo 117 de la Leyv Hipotecaria. ;

3. La legalidad halla fundamento en el apartado 3.° del articulo
1.129 del Codigo Civil,

4. Las clausulas de tal naturaleza son totalmente razonables en
periodos de inestabilidad economica como la actual. -

5. La Ley 271985, de 25 de marzo, y ef Real Decreto 685/1982, de
17 de earzo, reguladores del mercado hipotecario, contienen previsio-
nes con respecto a la variacidn de valor de las garantias hipotecarias.

Las Resoluciones citadas anteriormente abren la puerta del
Registro de la Propiedad a cliusuias como la comentada. : '

7. Que debe mantenerse la trascendencia real ¢ inscribibilidad del
pacio en cuestion,

8. Cabe citar también la opinién del Seminario de Registradores de
Arapon, que licne su base legal en los articulos 1.129 del Codigo Civil
y 117 def Reglamento Hipotecario.

Vil Inscribibilidad del pacto de vencimiento anticipado por el
liecho de la existenciz de cargas o gravimenes no conocidos en el
moemento de 1a formalizacion de la escritura de préstamo hipotecario o
formalizados con pesterioridad v que tengan rango registral prioritario
cn el momento de inscripcién de la escritura;

1. El pacto hace depender el vencimiento anticipado de la existen-
cia de cargas no conocidas, en el momento de formalizacién de la
escritura de préstamo hipoiecario.

2. El sistema registral espadol, al no tener previsio un sistema de
preclusion, hace posible gue el supuesto que se estudia pueda darse en
{a realidad. .

. No es solucién suficiente la posibilidad contemplada en el
articulo 354 del Reglamento Hipoiccario, de certificactén con informa-
¢ign continuada.

4. Las Resoluciones citadas admiten el acceso al Registro de 1a
clausula en cuestién. : ‘

5. Setrata de una cldusula que extrae su virtualidad de la mecanica
del propio Registre de la Propiedad, basada en fa voluntad legitima de
preeminencia en el rango regisiral y, por ello mismo, capaz de tener
zcceso al Registro.

VIIL Inscribibilidad de los pactes coordinados con los anteriores:
Que sc considera que la Resolucion que reconozea la inscribilidad del
pacto H debe comportar también los pactos coordinados con éste.

[¥. Improcedencia del hecho de hacer constar en la nota de
calificacion la referencia al articulo 10 de 1a Ley de Defensa de los
Derechos del Consumidor:

1. Toda consideracién de los titulares de la funcidn registral gue no
conduzca a inscribir, denegar la iscripeion o denunciar la comisién de
un delito, excede del dmbilo de sus faculades € invade el propio de las
funcicnes judiciales.

2. "La pretendida sancién por el articulo 10 de la Ley 26/1984, de
19 de julio, General para 1z Defensa de los Consumidores y Usuarnios,
no es la causa de la denegacion de la inscripcién de la cliusula de
variabilidad del tipo de interés. .

Que cabe argumentar contra dicha prevencién que la clausula
conlrovertida: . o

a) No permite a la acreedora «incrementar el precio aplazado del
bien».

by No faculia a la prestadora para resolver ediscrecionalmente ¢l
contrator. )

¢} No constituye cldusula abusiva ni favorece una posicién de

desequilibrio. o

d) No comporta incremento indebido del precio de la financiacion.

e} No ponc de manifiesto la intencién de repercutir en el prestata-
rio los fallos, defectos o errores de la prestadora.

-
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f) Esci resultado, ¢n su redaccién, de la conjuncion de esfuerzos de
Registradores, Notarios v Abogados habitvades a ja redaccidn de
contratos, :

4, Se¢ aprecia en la formula transcrita un aire de generalidad
totalmente inadecuado a lo que debe ser una calificacion registral,
Dada la extension del referido articulo 10, hubiera sido preciso
que la Registradora indicara con precision qué extremas del repetido
articulo considera conculcados por el pacte de referencia.
La cliusula de interés variable arbitra un sistema para satisfacer
cumplidamente el legitimo derecho de la parte prestataria al conoci-
miento de los tipos de interés de referencia vigente en cada momento.

v

La Registradora de la Propiedad informo:

I Lasdos clases de nota al pie del titulo. Que son nota de despacho
¥ nota de calificacion. Cada una de estas notas tiene una finalidad
mstitecional y un régimen diferente. La nota de despacho: Tiene como
finalidad «la informacién» sobre ¢l servicio prestado por el Registrador.
Toda persona que solicita un servicio publico tiene derecho a la
informaci6n veraz, eficaz y suficiente de las caracteristicas esenciales del
servicio que solicita y, en su caso, a Ia comprobacién de la naturaleza,
caracteristica, condiciones y utilidad de la prestacidn realizada.

Este es ef espiritu dy la letra de los articulos 7, 11 y concordantes de
la Ley de Defensa de los Derechos del Consumidor, si bien estos
principios ya estaban en la legislacién hipotecaria y en la normativa
reglamentaria sobre el modo de llevar el registro.

El articule 355 prevé la posibilidad de pedir por escrito, y no sélo
verbalmente, informe no vinculante sobre el alcance de una determi-
nada calificacion. La nota de despacho se extiende de oficio, pero a pesar
del contenido y alcance de la operacion registral realizada.

Por ¢l contrario, la nota de calificacién tiene una finalidad institucio-
nal y contenido diferente.

Actualmente, en la Ley de 1944, al poderse despachar parcialmente,
la relacion entre el despacho y la calificacién es mds complejo y depende
de la voluntad del presentante, entendiéndose que sélo solicita el
despacho cuando no solicita la nota de calificacién. No por el hecho de
que haya una nota de despacho se eviia ni se impide el derecho del
mteresado a pedir nota de calificacién a fin de delender su derecho a
examinar Judicialmente la exactitud de 1a calificacién, ni el derecho del
Registrador a extender la nota de calificacién que precisa para defender
su cahﬁcaplcfm concreta y determinada en el recurso gubernativo.

II.  Limites en el despacho del documento cualquiera que sea su
naturaleza. Que el Registrador en el despacho de todo documento, es
decir, en la extension del contenido del asiento, se encuentra sujeto a la
delimitacién territorial y a la delimitacién impuesta por los articulos ]
y 2de Ia Ley Hipotecaria. Por eso al inscribir cualquier titulo, cualquiera
que sea su naturaleza, €l Registrador no puede ir mas alld del contenide
delimitado positivamente por dichos articulos y negativamente por el
articulo 98 de dicha Ley, desarrollados por el Reglamento, y especial-
mente por los articulos 7, 9 y 51, La depuracién entre lo susceptible de
Inscripeién y lo persenal, que no puede tener acceso al asiento registral,
se hace de oficio por el Registrador, por la imposibilidad de su
inscripeion, e incluso de oficio se cancelan como mencidn, conforme al
am_cu]o 355 del Reglamento Hipotecario, si constasen indebidamente en
algan asiento registral. Asi corresponde a las normas de despacho. El
Registrador de oficio tiene que delimitar entre lo susceptible de
mnscripeion y las pretensiones de mencién, e igualmente de oficio le
corresponde informar sucintamente en la nota de despacho.

11 Reflejo en la nota de despacho de la depuracion del titulo en
el asiento registral practicado. Que el Registrador tiene el derecho v el
deber de informar sobre la naturaleza del contenido del derecho real que
ha inscrito, su régimen y sus limites. Todo estd de conformidad con:

1.° La Ley de Defensa de los Derechos del Consumidor.

2% Con las directrices de fa Ley 25 de marzo de 1981, creadora
gei Eng‘:gg.:ado hipotecario, desarrollada por el Real Decreto {7 de marzo

& .

3.2 Con las directrices de la Direccién General de los Registros v
del Notariado, Resolucién de 20 de mayo de 1987,

4.° Con las directrices de la Ley Hipotecaria de 1861, contenidas en
su exposicion de motivos.

5.7 Con las directrices de la Ley Hipotecaria vigente, que ordena la
depuracién de las menciones existentes y su cancelacidn de oficio,
prohibiéndoles para el futuro.-Cuando el titulo contiene un contrato en
régimen de cliusulas generales, Ia informacién sobre el contenido
estricto del asiento practicado es mucho mds necesario, para evilar que
el conienido de la nota de despacho pueda prestarse a confusién sobre
las cldusulas que han tenido acceso 0 no a la proteccion del Registro.

IV. Aplicacién de estos principios a los préstamos hipotecarios.
Que, en los titulos traslativos del dominio, 1a nota de despacho suele ser
muy simple, sin embargo, en los préstamos hipotecarios, o en las
operaciones crediticias garantizadas con hipoteca, existe la pretensién de
it mds alld de la naturaleza y-del régimen de la hipoteca constituida, y

- cuota de amortizacion.

de la facultad de vencimiento de la hipoteca, antes de su plazo,
tnicamente admisible por impago de los intereses o, en su caso, de la

er' se estructura el clausulado dando por supuesto
la existencia de un régimen hipotecario registral inexacto o inaplicable
al supucsto concreto, existiendo asi una discordancia entre el contenido
del contrato y el del asiento registral, cuando aquél ha sido depurado.
Discordancia que debe aclarar ¢l Registrador con el contenido de fa nota
de despacho, donde manifestard la naturaleza de la hipoteca inscrita vy
su alcance, y senalard, & su vez, Que no se ha inscrito aquello que no
siendo 1a obligacién especialmente garantizada, es contenido de obliga-
ciones personales diferentes. El Registrador tiene que separar Jo que es
1a facultad de vencimiento anticipado por impago de capital e intereses

y tiene que calificar la naturaleza de la hipoteca constituida, pues en-

nuestro derecho hay dos clases de hipotecas: De trifico y de seguridad.
En concordancia de esto, el Registrador hace constar en Ia inscripcion,
y lo refleja en la nota de despacho, la modalidad o clase de hipoteca
inscrita; y asi, cabe:

1® La hipoteca o titulo de préstamo hipotecario y en garantia de la
devolucion del capital y de los intereses del préstamo, en Ia que ef capital
del préstamo y los imtereses resuitantes de dicho préstamo, queda
amparado por la fe publica registral. .

2.° . La hipoteca en concepto de seguridad de obligaciones futuras a
constituir, hasta un mdximo, 0 de las responsabilidades futuras por el
incumplimiento de cualguier obligacién, que las partes convengan, pero,
en este caso, el Registrador no inscribe el titule obligacional, sino que
determina el marco de ese titulo posible, que tendrd que constifuirse por
las paries o por sentencia judicial,

En este tema hay que destacar la Resolucion de la Direccidn General
de tos Registros vy del Notariado de 21 de marzo de 1917, Que en cuanto
a la hipoteca ordinaria de irifico se establecio para la defensa del titular
del crédito hipotecario. El valor a obtener de la finca, mediante la
hipoteca ordinaria, queda marcado en la inscripeidn, y cualquiera que
sean los convenios para reducirlo no afectan a la hipoteca, en iante no
se rebaje en el Registro.

Del mismo modo, el valor de la propiedad frente a Ia hipoteca queda
marcado por el de la deduccidn del importe que consta en el Registro,
v para deducirfo, aumentando la hipoteca, serd necesario su ampliacién
¥ constancia registral. La tnica excepcion que tiene la publicidad
registral es la Ley o las servidumbres aparentes.

Del mismo modo, la inica cxcepcion que tiene en el crédito

hipotecario este principio de especialidad, no de legalidad, es la revisidn.

dei contrato en virtud de mddulos legales por obra de la publicidad y
legalidad de la Ley o la disposicion administrativa generai, dotada de
presuncion de legatidad.

Que en cuanto a los convenios privados, previstos O por prever, rige
ef articulo 144 de la Ley Hipotecaria, porgue el primer tercerc en el
articulo 131, donde no hay demanda ni accién personal, es la propia
finca. Por eilo, cabrd constituir hipoteca de seguridad o fianza de todas

las obligaciones que las partes pacten en un préstamo, o en cuglguier

contrato, que se inscribirdn por concepto de hipoteca de seguridad, a la
legalidad y determinacion judicial.

El Registro sélo legaliza v determina el capital ¢ intereses iniciales del
préstamo, no sus variaciones en virtud de actos posteriores, que tendrdn

-efecto en su dia, cuando accedan al Registro en virtud de su correspon-

diente titulo. Es preciso distinguir ¢l derecho real del personal v las
acciones reales de las personales, cuya distincion es de orden pablico.
Unicamente puede repercutirse sobre los adquirenics posteriores la
accidn de nulidad del titaulo, 1a accién de anulabilidad por defectos en
el consentimiento y, excepcionaimente, la accién de resolucion por
impago del precio aplazade.

El Registro no puede hacer constar las cawsas de las acciones
rescisorias; la anica causa es la resolutoria del articuto 1.504 del Cadigo
Civil con su limite esiricto, 0o las derivadas del articule 1,123 del
Cadigo Civil. Que el impago de los intereses y cuota de amortizacién
puede repercutir en el plazo, porgue estd dentro de la hipoteca y del
préstamo, y lo permite el articuio 1.524 del Cédigo Civil, todos los
demds incumplimientos son anodinos en su eficacia real.

Al Registrador ko aunico que e inieresa ¢s la garantlia hipotecana
constituida. Que tedricamenie el Registrador podria hacer constar que
ha despachado el documento en cuanto al crédito hipotecario, pues fa
distincion entre derecho y accion real v derecho y accién personal es de
orden publico, tanto en compraventas comeo en créditos hipotecarios.

Sin embargo, el hecho de que esas pretensiones de eficacia real
consten en escrituras piblicas bajo érminos ambiguos. aconsefa aclarar
en la nota de despacho su intrascendencia registral en cuanto al asiento
praciicado, para evitar la confusién en el trafico juridico, v en el efercicio
de tos derechos, pues cabe incluso que haya acreedores v deudores de
buena fe, que por la prictica continuada de la insercién de estas
clansulas crean en ln eficacia real de las mismag,

V. Examen de la escritura concreia y de la nota de despacheo puesta
al pie de la misma.-Que se trata de explicar la actuacion concreta del
Registrador en cste supuesto. Del examen de la escritura resulta:

1.° Un préstamo confesado recibido, cuyo tipo de interés es del 14
por 100, constituyéndose la cldsica hipoteca de trafico y se pretende su
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efectuacién mediante el articulo 131 de la Ley Hipotecaria por ambos
congeptos: Capital e intereses,

2.9 El pacto de vencimiento anticipado por impago de la cuota de
amorizacion, Conceplualmente inscribible, por analogia con el articulo
1.504 del Cédigo Civil, en cuanto al dominio en la compraventa, si
cumpliera ¢! requisito de determinar su importe. No hay ninguna otra
garanilia hipotecaria, salve los intereses de demora separados de los
ordinarios, que evideniemente constiluyen una hipoteca de seguridad, y
si bien la acreedora los ha pretendiso englobar, el Registrador ha podido
separar su importe por el expediente de indicar el tipe de dos puntos
mas que el del crédito y el mismo limite temporal, :

Que examinados 10s restantes pactos de la escritura se observa, sin
embargo, la existencia de un comulo de obligaciones de hacer o no
hacer, con la pretension de tener trascendencia sobre el elemento del
plazo de la hipoteca anticipindolo, De este cimulo de obligaciones se
encuentra la obligacion aliernativa del deudor, consistenle para el
futuro, bien en consentir las futuras alzas de los tipos de interés que se
produzcan en funcion de modulos de unos particulares, bien en la
obligacion de consentir Ja rescision del préstamo, que supone la
develucion del capital v 1a pérdida del plazo, con idéntica pretension.

Finalmente, también existen unos convenios sobre las futuras
subrogaciones en ¢l préstamo, que la entidad acreedora se obliga a
aceptar, con ¢casion de las futvras venias de la finca hipotecada, y que
nada afectan ni a 1a hipoteca nt a la propiedad actual.

Que en ¢! despacho sc rechazan todas las pretensiones de venci-
miento anticipado por incumplimientos obligaciones extrahipotecarios.

Que analizada en profundidad la obligacion alternativa del deudor,
se cbserva que es independiente del préstamo, aungue pretende globali-
zarse formalmente. Porgue el préstamo supone una deuda monetaria de
interés v {a clausula de variacién futura tiene como contenido una
obligacidn de hacer alternativa, prestar un consentimiento.

. 5{]& en concordancia al contenido real de la escritura y de sus
pretensiones reales, el Registrador ha procedido al despacho del docu-
menio, segin su calificacion, conforme al articulo 434 del Reglamento

Hipotecanio, ¥ ha extendido la nota de despacho reflejando el asiento

registral practicado, la naturaleza del dereche inscrito, el motivo de la
no toma de razén de 1a causa de vencimiento anticipado por impago de
la cuota de amortizacion, y la depuracion que estd obligado a hacer de
oficio, al no poder asentar menciones en las inscripciones de los
derechos reales. -

Que el Registrador no puede hacer otra cosa anie una nota de
despacho que explicarla, bien al interesado, bien anie el Juez, pero,
siempre como explicacion de una nota de despacho, no como defensa de
una nota de calificacién que nro existe.

VI. Los cauces imstitucionales de la seguridad juridica en el
despacho y en la calificacion regisiral. Que los cauces institucionales de
la seguridad juridica registral en ¢l despacho vy la calificacidn se
manifiestan en dos vertientes:

a) Todo lo que afecta al despacho del documento vy & 1a prestacién '

del servicio registral es materia del recurso de gueja, donde la autoridad
judicial ordena al Registrador que preste su funcidn.

. by Todo lo que afecta a la comprobacion de si la calificacion que
ha realizade el Registrador, denegando o suspendiendo, es ajustada a
derecho, es materia del recurso gubernativo, que es inminentemente
Jjuridico v es necesaria la nota de calificacion ajustada a los reguisitos
exigidos por la normativa hipotecaria, y ha de ser solicitada expresa-
mente, quedando sujetos tanto el Repistrador como el recurrente al
principic de congruencia que establecen los articulos 117 v 118 del
Reglamento Hipotecario. ’

En estec recurso la Resolucion del Presidente de la Audiencia es
eminentemente declarativa; declara que. la calificacién estd o no bien
hecha v, en este ultimo caso, revoca la nota del Registrador ordenidndole
ia préctica del asiento.

Que por ello es esencial la distincion eatre nota de calificacion, gue
se extiende a peticion de parte, y la nola de despacho, aungue sea
parcial, que se realiza de oficio. Que para que progceda el recurso
gubernativo, si existe nota de despacho, aungue sea parcial, es impres-
cindible la solicitud y extensién de la nota de cahiicacidn para que
proceda el citado recurso gubernativo.

En este sentido es modélica 1a Resolucidn de 20 de mayo de 1987,
de la Direccidn General de los Registros y del Notariado, gue pone de
manifiesto cudl es la aciuacion procedente en el supuesto que s¢
coniempla, idéntico al del caso del presente informe.

Vil. Examen delescrito del recarrente.—Que el recurrente, ante la
nota de despacho al pie dél titulo, en lugar de solicitar nota de
calificacion ha optado por autosubsanarse los aspectos formales de
conocimiento de las clausulas que no han tenido acceso al Registro,
medianie una fotocopia solicitada de la inscripeion, lo que considera
defecto subsanable; pero lo gque es insubsanable es la diferencia
sustancial entre 1a nota de despacho vy la nota de calificacion, que tiene
un contenido juridico y no susceptible de sustitucion.

VIHI. El principio de la buena fe y 1a conducta debida en funcién
de los propios actos.—~Que de aceptarse este recurso estaria indefenso el

Registrador al tener que defender una nota de calificacién que no ha
extendido, con el agravanie de gue su celo en Ja informacion se volveria
contra 6 mismo. Que s¢ invoca el articulo 7 del Codigo Civil, principio
informador de todas las relaciones juridicas, que también estd plasmado
en la Ley Orginica de! Poder Judicial, configurado por el Tribunal
Supremo, que finalmente se invocan las Sentencias de 29 de enero de
1965 y de 2! de mayo de 1982, ¥ se cita la distincién entre nota de
despacho y nota de calificacion hecha en los autos de la Audiencia

Territorial de Barcélona de 3 y 5 de junio de 1957,

Que, por todo ello, se solicita la desestimacion del recurso, porque no
existe nota de calificacion, porgue la nota al pie del titulo ¢s una simple
nota de despacho extendida en cumplimiento de lo gue ordena el
articulo 429 del Reglamento Hipotecano y pdrrafo 5.° del articulo 434
del mismo, sin que exista [a nota de calificacién, que no s¢ ha solicitado,
indispensable para la procedencia del recurso gubernativa, :

v

El Notario autorizante del documento informd: Que la escritura
autorizada el dia 2 de octubre de 1987 es perfectamente inscribible ¢n
¢l Repistro de la Propiedad, sobre todo, en ¢l aspecto relative a la
clausula de interés variable, por las siguicnles razones:-

1.5 El principio de libertad de contratacién previsto en el articulo
1.255 del Codigo Civil. ) =

23 En base al articulo 3. del Cédigo Civil. o

32 Los tipos de interés de los préstamos son variables en la practica
diaria, porque vienen impuestos casi directamente por la politica
monetaria del Gobierno del pais a través de instrumentos que dispone
el Banco de Espafia: Los tipos de interés de redescuento y los tipos de
interés de los llamados préstamos reguladores del Banco de Espafia. Que
se adhiere en todo lo demds, 2 lo expuesto por el recurrente €n su escrilo
de interposicién del recurso. .

¥i

El Presidente de la Audiencia Territorial de Barcelona confirmé la
nota de la Repistradora, funddndose en gque se requiere nota de
calificacion para que proceda ¢! recurso gubernativo y en la Resolucion
de 20 de mayo de 1987, . :

VII

El Procurador recurrente apeld el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones y afadid .

a) Que hay que sefialar los fundamentos de los autos relativos de
los recursos gubernativos ntimeros 1 y 12/1987, de 24 de noviembre, ¥
16 de diciembre de 1587 . )

b} El articulo 434 del Reglamento Hipotecario, parrafo 4.5 1, da
argumento legislativo para sostener un punto de vista opuesto al del
auto. .
¢) En la Resolucion de 20 de mayo de 1987 no existe sustento al
criterio mantenido en el referido auto. .

d) En consecuencia, en aras de la necesaria economia procesal y por
simple eliminacién, se ha de convenir que al no ser la nota puesta en ¢l
documento de conformidad con el presentaate ni de desistimiento de la
practica de la inscripcién de determinados pactos o clausulas, forzosa-
mente nos hallamos ante una nota de calificacion susceptible de recurso,
conforme a los articulos 112 y siguientes del Reglamento Hipotecario.

FUNDAMENTOS BE DERECHO

Vistos los articulos 1.% del Cadigo Civil, 10 de la Ley General para
la Defensa de los Consumidores y Usuarios; 1.%, 12, 131, 3%, 4°, 144 y
253 de la Ley Hipotecaria; 118, 429 y 434 del Reglamento Hipotecario
v las Resoluciones de 26 de octubre de 1973; 23 y 26 de octubre de 1987;
21 degf(:)nero de 1988 v 19 de febrero, 16 de marzo y 26 de diciembre
de 1990, - : : .

1. La inica cuestidn que resuchve el auto apelado es la de la
admisibilidad del recurso contra la nota de la Registradora. En el auto
se califica esta nota como nota de despacho, que por si no abre la
posibilidad de recursos mientras no se gxtienda una auténtica nota de
calificacion. Pero adviériase que la Registradora, después de despachar
el titulo, no se limitié a consignar en ¢, con las circunstancias exigidas,
el asiento practicado, sino que especifica extremos del titulo a que no se
extiende el asiento y expresa las causas en que funda su negativa:

1.° No hace constar «la facultad de vencimiento anticipado por
impago de la cuota de amortizacién», «al no determinarse la cantidad
cuyo 1mpago puede provocarion. . .
® Hace exclusion de la cldusula de variacién de intereses y estima
que se encuentra bajo 1a sancién del articulo 10 de {a Ley de Defensa de
los Derechos del Consumidor. )
3% Niega genéricamente la inscripcion de diversos pactos —que no
especifica- por entender que, o tienen cardcter personal v no son objeto
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de la saramia, y entonces la nepativa estd fundada en los articulos 1.°
2%y 88 de ia Ley Hipotecaria, v 7.9, 9.9, 51, 6.% de su Reglamento, o
bien prevén futuras variaciones de la garantia, sin perjuitio de que en
su diz puedan inscribirse conforme al articulo 144 de la Ley Hipotecaria.
Es claro, pues, contra lo decidido en ¢l auto apelado, gue existe nota de
calificacion y contra elia procede ef recurso gubernativo, €l cual debe
limitarse a las cuestiones que se relacionan directamente con esa
calificacidn, en los extremos a que se rtefiere la reclamacidn del
recurrente. : ’

2. En el caso planteado se presentan cuestiones idénticas a otras
resueltas por este Centro directivo, e¢n el que la Registradora, el
regurrente y el drgano que las resolvia en primera instancia eran los
mismos. Razones de economia procesal abonan que ahora este Centro
directivo estima la peticion del recurrente entre en las cuestiones de
fondo, debe decidirse, antes que ninguna otra, la cuestién de la
admisibilidad de que la hipoteca garantice intereses variables y la
solucién no puede ser otra que [a positiva, dada la admisién expresa que
hace hoy el articulo 131, 3.9, 4.°, de Ia Ley Hipotecaria, siempre que los
intereses puedan ser determinados en su dia por un factor objetivo y se
sefiale limite maximo de ia responsabilidad hipotecaria. Tampoco puede
ser tachada con nulidad ipso fure en aplicacitn del articulo 10 de la Ley
de Defensa de los Derechos del Consumidor si no se invocan otros
motivos que el de ser «clausula de variacién de intercses en la
contratacion con el piblicor; una proteccion que excluyera la pdsibili-
dad de intereses variables se traduciria inmediatamente, en la prictica,
en la exclusion del consumidor en las ventajas del crédito a large plazo.

3. Otra de las cuestiones plantadas es si hay saficiente determina-
cidn de la cuota de amortizacion, cuando se pacta la amortizacién global
de capital e intereses en 144 cuotas mensuales, en funcipn de un interés
variable, Admitido que puede cumplir con Jas exigencias del principio
de determinacién un interés, que si no estd determinado exactamente al
contituirse la hipoteca, puede, en su dia, ser determinado por referencia
a factores objetivos, iguaimente debe admitirse la cldusula de amortiza-
cién en la que cada cuocta global mensual no esta exactamente
determinada con anticipaciGn, sino gue depende del interés que rija para
el correspondiente periodo. Pero, en cambio, no se cumple con el
principio de determinacién si no se expresa exactamente la formula
matematica convenida para la determinacién de cada una de «las cienio
cuarenta y cuatro mensuales comprensivas de amortizacién de capital e
interés», Aun suponiendo que ¢n Espafia, en que operan también
Entidades de crédito con vinculacién extranjera, resulte de los usos que
solo tiene aplicacion uno de los posibles sistemas de amortizacion, el
principio de determinacidn registral exige que las determinaciones
juridico-reales que derivarian de los usos, cuyo conocimiento no puede
exigirse ni af particular, ni al Registrador ni a los terceros, se traduzcan
en cldusulas de la escritura v en circunstancias de la inscripcion.

4. En la nota se niega genéricamente la inscripcion de diversos
pactos que no especifica. El principio de economia procesal exige
también que se entre en los puntos a que nos hemos referido en ¢f
segundo fundamento bajo el nimero 3, pero sélo en cuante a los
exiremos a que se refiere la reclamacion del recurrente. De la nota, en
relacidén con la escritura, resulta que se ha negado la inscripcidn de los
pactos por jos que s¢ estipula el vencimiento anticipadoe de ia obligacién
si se da cualquiera de estos hechos: )

a) Falta de pago de contribuciones y tributos que graven la
propiedad, posesion, tenencia o disfrute de Ia finca hipotecada, incluso
dertvados de la adquisicién de ia misma por la parte prestataria, asi
como Ja de cuotas de comunidad (pacto V-3.° de la escritura).

b) Disminucién por cualquier causa de fa cuarta parte del valor de
la garantia (pacto V-4.% de la escritura).

¢) Existencia de cargas o gravdmenes no conocidos en el momento

de la escritura o formalizados con posterioridad y que tengan rango’

registral prioritario en el momento de la inscripcion de la escritura
{pacto V-6,°). .

Esta Direccién General tiene declarado en resoluciones de 23 y 26 de
octubre de 1987 gue es inscribible la cldusula relativa a contribuciones,
y puede, también, incluirse las cuoias de gastos de comunidad, en cuanto
s¢ refiera a tribulos y gastos que lenga preferencia de cobro sobre el
mismo acreedor hipotecario. También estas Resoluciones admiten la
gz)scri;;ciéa de las cldusulas a que nos hemos referido con las letras

¥ c) .

Esta Direccion General ha acordado revocar el auto apelado y la nota
de la Registradora, salvo en cuanto a la falta de determinabilidad de la
cuota de ameortizacidn,

Lo que, con devolucion del expediente original, comunico a V. E.
para su conocimiento y demds efectos.

Madrid, 14 de enero de 1991.-El Director general, Antonio Pau
Pedrén.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de la Comuni-
dad Auténoma de Cataluna.

RESOLUCION de 15 de enero de 1991, de fa Secreraria
General Téenica, por la que sc da publicidad al Convenio
de colaboracion entre el Gobierno de la Comunidad Awto-
noma de Canarias y el Ministerio de Justicia en materia
penitenclaria.
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Habiéndose suscrito entre ] Gobierno de fa Comunidad Autdénoma
de Canarias y el Ministerio de Justicia un Convenio de colaboracion en
materia penitenciaria y cn cumplimiento de lo dispueste en el punto
noveno del Acuerdo del Consejo de Ministros de 2 de marzo de 1990,
sobre Convenios de Colaboracién entre la Administracidn del Estado y
las Comunidades Auténomas, procede la publicacidn en el «Boletin
Oficial del Esiado» de dicho Convenio, que figura como anexo de esta
Resolucién, .

Lo gue se hace pablico a los efectos oportunos. .
Madrid, 15 de enero de 199],-El Secretario general técnico, Joaquin
de Fuentes Bardaji.

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL GOBIERNO DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS Y EL MINISTERIO
DE JUSTICIA EN MATERIA PENITENCIARIA

En Santa Cruz de Tenerife a 15 de diciembre de 1990,
REUNIDOS

De una parte, ¢} excelentisimo sefidr don Lorenzo Olarte Cullén,
Presidente del Gobierno de la Comunidad Autdénoma de Canarias.

De otra, el excelentisimo sefior don Enrique Migica Herzog,
Ministro de Justicia.

Ambos en la representacidn que ostentan y con capacidad iegal
suficiente para otorgar el presente Convenio,

" MANIFIESTAN

I. Que la Constitucién Espafiola en sus anticulos 10 y 14 reconoce
a los ciudadanos el derecho a la dignidad de la persona, los derechos
fundamentales, de conformidad con l2 Declaracion Universal de los
Derechos Humanos, v 1a igualdad ante ta Ley, sin que pueda prevalecer
discriminacién alguna por razdn de nacimiento, raza, sexo, religion,
opinidn ¢ cualquier otra condicién o circunstancia personal o social.

Por otra parie, el articulo 25.2 de la Constitucidn establece que las
penas privativas de libertad y las medidas de seguridad estarin
oricntadas hacia la reeducacidn y reinsercidén social, siendo éste el fin
primordial de las Instituciones Penitenciarias, de acuerdo con el articu-
lo 1.° de la Ley Orginica General Penitenciaria.

Las Instituciones Pentlenciarias tienen igualmente g su cargo, segun
este altimo precepto iegal, una labor asistencial y de ayuda para los
internos, liberados condicionales y definitivos y g&miléares de unos v
0iros. .

2. Que ¢l Estatute de Autonomia de Canarias reconoce en su
articulo 3.° idénticos derechos a los ciudadanoes de su territorio.

Que el mismo Estatuto, en sus articulos 29, 32 y 34, confiere
competencias a la Comunidad Auidnoma de Canarias en materia de
asistencia y servicios sociales, cultura, depore, sanidad y enseflanza.

4. Que en dichas materias ya han sido traspasadas a la Comunidad
Auténoma los correspondientes servicios del Estade, de acuerdo con lo
establecido en su Estatuto de Autonomia.

5. Que el Ministerio de Justicia, a través de la Direccion General
de Instituciones Penitenciarias, persigne el exacto cumplimiento de los
preceplos legales que hacen referencia a la finalidad de estas Institucio-
nes, poniendo en ello tode su empefio ¥ iodes sus medios, iante
personales como matenales.

6. Que la Comunidad Auténoma de Canarias estd igualmente
dispuesta ai logro de estos fines y. asume su responsabilidad en la
consecucion de los mismos, Por lo cuat y a 1al propdsito, $e compromete
a colaborar, a través de sus distintas Consejerias, con ¢l Ministerio de
Justicia.

7. Que ambas partes aceptan el compromiso comun de incrementar
los medios humanos v materiales necesarios para garantizar el mejor
fogro de los antedichos fines, .

En consecuencia, la Comunidad Auténoms de Cananas y el Ministe-
rio de Justicia acuerdan suscribir el presente Convenio de colaboracion,
de acuerde con las siguientes :

CLAUSULAS

Primerg, Objeto del Convenio—~El presente Convenio tiene por
obieto la colaboracion entre la Comunidad Auténoma de Canarias, a
través de las Consejerias de Presidencia, de Educacion, Cultura vy
Deportes y de Sanidad, Trabajo y Servicios Socizles v el Ministerio de
Justicia, a través de su Direccion General de lastituciones Penitencia-
rias, para conseguir los fines que la Constitucién Espadola y las leyes
vigentes establecen para las penas de privacion de libertad, es decir, la
reeducacidn y reinsercion social de las personas ismternadas ea los



