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COMUNIDAD AUTONOMA
DE CATALUNA
3744 LEY 2471991, de 29 de noviembre, de la Vivienda.

EL PRES!DENfE DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA

Sca notorio a todos los ciudadanos que ef Parlamento de Catalufa
ha aprobado y vo, en nombre del Rey y de acuerdo coti 10 quie establece
cf articulo 33.2 del Eslatmo de Autonomia de Catatuna; promulgo la
siguicnie

LEY 24/1991, DE 29']38. NOVIEMBRE, DE LA VIVIENDA

Todas las personas lienen constitucionalmente reconocido el derecho
a una vivienda digna. El ¢jercicio de este derecho motiva, a la mayoria
de las famitias, uno de los gastos mds importantes.a lo lafge de su vida,
Por o tanto, las administracioncs publicas tienen el debér de velar por

la calidad de las viviendas y.por las condiciones en lis que s¢ accede a -
las mismas, dedicando und atencidn especial a las formas de acteso de .

tas famlitas econdmicamenic menos doladas.

En bucna parie, la mejora geacralizada de la calidad de vida pasa por -

canseguir unas viviendas ubicadas en lugares aptos para uso residencial
y edificadas con los requisitos de construceién y habitabilidad.

Velar por la consecucidn de estas finalidades es una clara competen- -

cia de la Generalidad de Cataluia v de los entes locales.

Por otra parte, la normativa general de defensa del consumidor y del
usuario smpone la necesaria ciaf‘idad informativa en el arrendamiento y
la transmisién de viviendas.

El papcl de la Admm;strac:on Piiblica en materia de vivienda debe '
scr, ademds, activo y pmiagomsza, dade quc le corresponde impulsar el -

sector y tomar las medidas oportunas para hacer efeciw{a el q»rc;cao de
este derecho,

Corresponde finalmenic a la Admmzstramon esiablecer las medidas -

necesarias de proteccidn y sancion.
Con cste objetivo, la Ley s¢ refiere al proceso s,dim,adﬁr desde su

prevision en el plancamiento hasta su incorporacién en el mifico

juridico. La Ley define el promotor comg agente principaf del praceso

de la vivienda y refuerza la necesidad de garantizar una formula agit’
para que el consumidor ¢ ¢l wsuario de la vivienda eswin protegidos |

respecto a los vicios y defectos de fa construccion.
La Ley vcla para que Ia informacién referente a la vivienda no

implique confusion ni engafio’ para los destinatarios y pon¢ especial -

¢nfasis en los requisitos previds de los diferentes tipos de convenios

translativos del dominio o dél uso de las viviendas v en la' documenta- |

ctén a entregar a los adquirientes o cesionarios.
El Libro del Edificio se perfila como ¢l documento bdsico para la

identificacion de los edificios y el seguimiento de su vida o desarroilo,
Uno de los documentos del Litiro del Edificio, el DET (Bocumento de

Especificaciones Técnicas) dara las pautas para el uso y la conservacién
de las viviendas.

Para que el uso de la v:vunda sea posible, debe contlar con unas
acreditaciones ya existenites que la Ley afianza: Por un lado. la cédula
de habilabilidad, cuyo alcance se amplia a los requisitos de consiruccion
y. por otro, la licencia de primera ocupacion o utilizacidn que apoya el
Lum;}]:mlame de las condiciones impuestas a la licencias de obras
otorgadas por las corporaciones locales.

Las operaciones fisicas para_consepuit la adecuacion constructiva o

funcional de las viviendas constituyen la rehabilitacion, que s¢ refiere
también a sy adaptacién para superar las barreras que impiden un uso
adecuado por las personas con movilidad reducida.

La Ley configura laintervencion administrativa como un titlo para
poder proceder a la rehabihtacum o adaptacion, en defecto de acuerdo

cntre propictarios y usearios, sin alterar Ias reperctisiones civiles de las

1ﬂVC1“§E€)ﬂ€S necesarias;

La paimca de vw:enda de la Generalidad de Cataluna requiere el

establecimiento de toda una seric de medidas para el fomento piblico

de la vivienda, politica que tendra que coordinarse con las acludciones |

de los entes locaies en €sta ‘materia.
La Ley distingue dos regimenes en la promocion publica de

viviendas, ¢l que comporta ja ulterior gestion publica y el de promocion -
de atender a todo el abinico de ¢iudadanos |

para la enajenacion, a fin
que, de otra manera, s¢ verian cada vez mas lejos de hacer efectivo su
derecho a una vivienda digtia y adccuada,

Estos regimenes no alteran las determinaciones de la egmiacmn :
estatal de este dmbito, sino gue Ta complementan 'y han de permitir fa ¢

plena configuracion de la politica catalana en materia de vivienda.

Finalmente, la Ley tipifica los diferentes supuestos de vulneracién de -
Ias prescripciongs, legales, siguiendo la sisterndtica de su propia estruc-
tura v csiablece las reglas para la calificacion de las infracciones, para

proteger la legalidad y para sancionar 2 los responsables. -

La Ley, en definitiva, disena tas bases Juridreas que deben permitir
hacer frente en Catalufia, en los proximos afios, a los cambias profundos

cn ¢l mercado inmobiliario. La expericncia aleanzada desde las transfe-
rencias. de competencias y servicios en materia de vivienda en favor de
la Generalidad de Cataluna es 1a mejor garantia de ka ejecucion de una
estralegia polauca en vivienda que ha de dar mds transparencia al
mercado ¥y mds ¢ontundencia al sector ;}ubhce para COnseguir un
cquilibrio de seguridad juridica y eficacia administrativa, en el marco de
las eb}ctavos constitucionales respecto a la vivienda.

TITULO PRELIMINAR

Ambito de aplicacién

Articulo 1.° @hjeto.~La presente Ley tiene por objeto y finalidad
garaniizar en todo o terrilorio de Cataluga ¢l cumplimiento dei derecho
constitucional- a"la vivienda y rcpula y fomenta las condiciones de
dignidad, habitabilidad y adecuacion que han de calificar las viviendas,
las medidas de proteccion para sus adquirentes o usuarios, las medidas
de !‘amcmo y el régimen disciplinario.

Art, 20 Definicidn de vivienda—-1. A los efectos de la presente
Ley, o3 vmcada foda construccion fija destinada a ser rosidencia de
personas fisicas, o utilizada como tal."con independencia de que en la
misma s¢ dcszrro}lcn otros usos. Los clementos complementarios de la
comtruuién forman parie de la vivienda.

2.~ La condicidn de 'vivienda debe quedar amparada por una cédula
de habitabilidad, otorgada de acucrdo con lo que se prescribe en la
presenic Ley.

Art. 3.9 Promiotor~1. A los efectos de la presente Ley, es promo-
tor de viviendas la persona fisica o juridica’ que decide, programa e
impulsa_su construccion o rehabilitacion, las suministra, aungue sea
ocasionalmente, al mercado inmobiliario y transmite su titularidad
dominical o las ad}udzca o cede mediante cualquier titulo.

2. La promiocion de viviendas come actividad profesional puede
ser realizada por las personas naturales o juridicas que cumplan los
reguisitos que s¢ determinen por reglamenio para los diferentes tipos de
promogiones ¥ que, en su caso, figuren inscritos para esta actividad
especifica en ¢l registro adniinistrativo que se establezca por reglamiento.

También es promotor quien promucve para satisfacer su necesi-
dad de vivienda, individuaimente o asociado con otros con la misma
finalidad.

4. Para tmcmr la gjecucion de la promocion de un edificio de-
viviendas s preciso:

a} Tencr suficienies - derechos sobre ¢f suelo que faculten para
construir on ¢,

b} Haber sdlicitado y obtenido de fas distintas administraciones
pablicas las Hicencias v las autorizaciones que exija [a realizacion de una
obra de cdificacion,

¢) - Haber designado a los técnicos competentes para ia realizacién
del proyecto v la direecidn de Ia obra

3. El promotor cumplird y harda cumplir las obligaciones derivadas
do los correspondientes coniratos do obras.

Art. 4.°  Constructor—A los efectos de ia presente Ley, €5 construc-
101 de viviendas la persona fisica o juridica debidamente habilitada que
cjecuta fa edificacion o la rchabilitacion de forma integrada, coordi-
nando- los trabajos que en la edificacidn realicen lds industriales que
puedat colaborar en la misma, de acuerdo con el _proyecto y bajo las
ardencs de la direccion facultativa,

Art. 5% Industiales. colaboradores.—A los efectos de la presente
Lev, os indusirial colaborador de un constructor la persona fisica o
juridica, debidamente habilitada, que asuma la realizacion de una parte
especifica v detaliada del proceso constructivo de acuerdo ¢on ¢l
proyecto y bajo las ordenes de la direccion facultativa de la edificacion
v bajo la coordinacion del constructor.

TITULO I
Ubicacién y construccion de las viviendas

CAPITULO PRIMERO
De los contornns de las viviendas

Art. 6.°  Ubicacion—1  La ubicacion de las viviendas se hard de
acuerdo con lo dispuesto en esta Ley, con las determinaciones del
plancaniiento utbanistice y con la normativa y las ordenanzas vigentes
sobre el uso del suelo y Ia edificacion y conforme a las correspondientes
licencias © autorizaciones administrativas que sean exigibles.

2. Las viviendas no pueden situarse en lugares expuestos a acciones
dcvastadoras, insalubres, molestas, nocivas o peligrosas que generen o
pucdan generar fanto los agt_meb naturales como las instalaciones
exisientes v las actividades que afli se realicen, salvo que se adopten las
medidas CoFrectoras o protectoras adéeuadas,

Art. 1.5 Determinaciencs del planeamiento -1, El suelo que el
plancamiento grbanistico califique para usos res;dencw%cs debe cumplir
los siguientes Feguisitos:
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4} Permitir la ubicacion de viviendas cuyo €onsumno energético v
mantenimiento no conlleven gastos desproporcionados en-un sistena de
construccion normal en refaciéon con cada zona climética. -

. by Estar protegido de acciones devastadoras, insalubres, nocivas,
molestas o peligrosas, en los términos que determina ¢l articulo 6.

2. En la documentacion del planeamiento se consiatara la existen-
cia de los focos de riesgo, bicn scan naturales o bien sean insialaciones
O usos preexistentes v ose especificardn. las moedidas sustitutenias o
correcloras oportunas vy las obras de infraestructura urbanizadora que es
preciso ¢jecutar para que el sucle calificado para uso residencial alcance
los requisitos que establece cf presente articdlo.

3. las disposiciones transitorias del puevoe planeamicato cuyas
determinaciones afecten a zonas residenciales asegurardamw el manteni-

micnto de las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes
micntras este uso no legue a ser incomipatible con el desarrollo v la

agiicaeién de las nuevas determinaciones.
Art. 8% - Medidas administrativas.-1,
tente, de acuerdo con la normativa especifica aphicable en cada caso,

pucde ordenar, a cargo de los agentes causanies; las medidas adecuadas
para impedic o corregir los defectos pocivos, molestos, iasalubres o

peligrosos que perjudiquen a las viviendas. .
2 lgualmente, la Administracién competente en cada caso promo-

verd la gjecucion de las obras de infraestructura que sean necesarias para -

mejorar fas condiciones de habitabilidad de las viviendas., previa
tramitacion de los proyectos oporiunos.

3. Enlaimplantacion y la cOnstruccion de mfraestructuras piblicas
ch ¢l territorio, la Administracion competente tomara las medidas
adecuadas. de conformidad con la correspondiente declaracion de
impacto ambicntal, para no disminuir e nivel de habuiabilidad de las
vivicndas que s¢ cestablezea por reglamento.

4 CAPITULO 1I
De los requisitos para la construecién de las viviendas
La nucva consiruccion ¢ la

Art. 9°  Disposiciones generales.—1.

rehabilitacion de una vivienda sc hara en armonia con ¢l medio urbano

o natural, de acuerdo con las Heenclas o las autorizaciones administrati-

vas otorgadas y cumpliendo las normas. téenicas, las administrativas v

todas las demas que regulan la edificacidn v la habiabilidad.

2. No puecden iniciarse las obras de construccidn si .no se han
presentado proviamente al Ayuntamiento ¢l correspondiente proyecto
de cardcler gjecutivo para la edificacion, el proyecte de seguridad, si ¢s
necesario y el programa de control de calidad y si no se ha reahizado ¢l
nambramicnio de la direccidn facultativa de a obra.

3. En la memoria del provecto de obras de nueva plania o de
creacion de nucvas viviendas por conversion de edificaciones existentes

v ¢n la correspondiente licencia de obras. se harin constar ¢l ntimero de-

viviendas y la superficie itil de cada una de ellas.
4. El proyecto constructivo de la vivienda contendrd.-tanto de
forma grafica como escrita, toda la documentacidn que permita interpre-

tar correctamente su definicidn, con especial referencia a los aspectos’

tecnologicos. econdmicos, de calidad y iépales que sean de aplicacion,

5. El proyecto de ejecucion final recogera con exactitud fa totalidad
de f_as! obras rcalizadas, asi como las dif%rencias respecto al proyecto
inicial,

At 10, Condiciones de capacidad v habilitacion.-1. Todos los
agoentes que infervienen en la construccién de viviendas cumplirdn las
condiciones de capacidad y habilfitacidn que les scan exigibles por
reglamento. :

2. El proyecto y la direccion de 1a construccion de las viviendas
seriin realizados por téenicos competentes, de acuerdo con la normativa
espucifica que sea aplicable. En la construccion de viviendas de nueva
planta o la realizacidn de obras de rchabilitacion que conlleven

aleracion de la configuracion arquitcctonica del edificio, ¢s precisa la

redaccion de un proyecto arguitecionico.

3. Se determinard por reglamento qué obras conllevan la alteracion
dc ia configuracion arquitecionica de! edificio.

Art. 1. Calidad de la vivienda.-En el preceso de construccion de

las viviendas, ¢l téenico competente velard para gue se cumplan las

cxigencias de calidad qgue sean cstablecidas per 1a fegislacion vigenie
se realizardn los controles de calidad referentes a 1 recepeion y la
idoncidad de los materiales y a I gjecucion v la scguridad de las obras
y cualguicr 0iro que sca exigible con cardcter preceptivo. ‘
Art. 12, Licencia de primera ocupacion.-La licencia de primera
ocupacion o utilizacion de las viviendas preceptuada por la legisiacion

urbanistica acredila el camplimiento de las condiciones impuestas en fa

licencia de obras. El otorgamicnto de la licensia de primera ocupacion
¢s compewncia municipal y para oblencria sc precisa i presentacion de
la documentacidn téenica relativa al mantenimiento v la conservacion
de 1a vivieada, )

Art. 13, Reguisitos de construecica v habitahilidad 1. La cedula
d¢ habitabilidad, o ¢ certtficado de cabficacion definniva de las
viviendas de proteccion oficial, acreditan que una vivienda cumple los

La Administracidn compe-'

requisitos de habiabilidad y solidez que se fijen por scglamento y ticne
aptitud para ser destinada a residencia humana. Para poder ocupar una
vivienda, es precisa la previa obtencién de la cédula de habitabilidad.

2, Las ocupaciones de viviendas posteriores a la primera requieren
también la correspondiente cédula dc habitabilidad.

3. Porreglamento se determinaran la duracidn y las condiciones de
renovacién de la cédula de habitabilidad,

Art, 14, Garantios para la inscripeion—~1. La descripcion del
inmucbie en las eserituras publicas de declaracion de nueva obra v de
divisidn horizontal se ajustard a los datos de 1a licencia.

2. Los notarios v los registradores de la propiedad exigirdn, para
autorizar e imscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de nueva
obra v de division horizental, que se acompane la licencia de edificacion
v una certificacion emitida por el téenico compefente acreditativa de la
finalizacion de la obra, conforme al proyecio constructivo v las
maodificuciones del mismo debidamemte aprobadas.

Tanto la licencia como las certificaciones antes citadas serdn testimo-
niadas en las ascrituras correspondienics. :

3. La declaracién de modificacidn de la nueva obra cumplira los
recuuisitos gue exige el apartado 2.

TITULO 11
La transmision de Ia vivienda
CAPITULO PRIMERO

De 1as garantias

Art. 15, Garamtias.-1. Los promotores, ¢n su calidad de vendedo-
res de viviendas de nueva construccion o resultantes de obras de gran
rehabilitacion, antes de cnajenarlos otorgardn una garantia suficienic a
favor de los adguirentes que cubra la reparacion de los defectos de la
construccidn y de los daios que de ctlos se deriven directamente sobre
la vivienda. sin perjuicio de o que establece 1a legislacion civil en esta
matena,

2. Ei promotor o ¢l garante pueden repetir contra constructores,
técnicos responsables, fabricantes, industriales y otros agentes que
intervengan cn'la construccion, de acuerdo con las disposiciones legales
o las obligaciones contractuales.

3. Lostipos de garantias, los plazos, las cuantias y los medios para
reclamar su cjecucion se estableceran por reglamento.

4. La garantia determinada en ¢l presente articulo se mantendrd en
vigor incluso en ol ¢aso de extincion de Ia personalidad del promotor.

5. Les notarios vy los registradores de la propiedad exigirdn, para
awtorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de transmisién de
viviendas, que vaya acompaiadas de testimonio de 1a carta de garantia.

CAPITULO H

De la publicidad, de la informacién y de la oferta

Arl. |6, Principios gencrales.-La publicidad, la informacién v fa
oferta gque se hagan por cualquier medio y la informacion que s¢ dé en
¢l marco de una actividad empresarial o profesional, referidas a la venta,
el alquiler o cualquicr otra cesion de viviendas a titulo oneroso, se
ajustaran a los principios de veracidad y objetividad v no contendran
informaciones qué induzcan o puedan inducir a confusion.

Art. 17, Superficie~1.a saperficie de una vivienda se referird a la
superficie utdl, de acuerdo con los criterios de medicién que s
establezcan por las normas de habitabilidad.

Art, 18, Oferta economica~].  Sise expresa el precio de venta de
una vivienda. s¢ ¢specificardn los conceptos que incluye. Si no se
espectfican, se entiende que no estan incluidos las 1asas. los impuestos
v los demads gastos que fegalmente vayan a cargo del comprador.

2. Si se incluven en la oferta ccondmica pagos aplazados, se
cspecificarin los intereses que s¢ devenguen v la forma de aplicarlos, asi
como las garantias cxigidas para ascgurin el cobro de las cantidades
aplazadas. St no s¢ inchea 1a forma de aplicar los intereses, se entiende
que s¢ avonaran unicamente sobre la cantidad pendiente y a su
vengcimicnio.

Art. Y9 Informacion en fa oferta para la venta~1.  En la oferta de
viviendas para la venta se facilitard suficiente informacién sobre sus
condiciones esenciales. que se refering a las caracteristicas de dimension
v diseno, of nivel de calidad de la construccién, ¢l grado de aislamiento
(¢rmico y acustico. la titularidad juridica, Ins cargas y los gravamenes del
inmucble, las condiciones de uso. fos servicios que existen al alcance de
la vivienda, los gastos previsibles de mantenimiento, las condiciones
econdmicas v de financeacion de fa oferta, los tributos que gravan la
propicdad v ol resto de e informacién que sca exigible,

2. La mformacion a que se refiere ¢f apartado | serd complemen-
tada. en ¢l case de las viviendas de nueva construccidn, con la
inforniacion refativa a las licencias o a 1as autorizationes admrinistrati-
vas, las fechas de Ja construccidn y los. datos de ia garantia obligatoria,
si se trata de viviendas ferminadas, Eb futuro adquirente puede solicitar
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al promotor la exhibicidn del proyecto téenico completo de cardcter
ejecutivo de la cdificacién,

Art. 200 Informacion en la oferta para alquiler.—1, En la oferta de
viviendas en régimen de alquiler deben espeerficarse [as caracteristicas.
los servicios y las instalaciones de que dispone ¥ las conditiones de uso.

2. Sc cspecificarin también la repta contractual, la formula de
revisidn, si procede, el piazo de vigencia del contrato y las cantidades
repercutibles por los servicios de que disponc.

3. En cualguier caso, para ofrecer uma vivienda eon régimen de
alquiler, debe disponerse de la cédula de habitabilidad.

_CAPITULO 1T

De los requisitos previos para la venta de viviendas
en proyecto o en consiruccion

Art 21, Requisitos—1. . Para formalizar contratos de compraventa
vy para recibir cantidades a-cuenta de una vivienda que esté en proyecto
o cn construccién, en. ¢ maito de una actividad empresarial o
profesional, han de ' conctrrir fos siguientes requisilos:

a}  Disponer de licencia de obras inmediatamenic ejecunva.

b) Tener el titulo justificalivo de la disponibilidad de los errenos
sobre los cuales se ha proyectado la vivienda,

¢) Haberse rcdactado ¢l proyecio técnico completo de cardeter
¢jecutivo de la cdificacién. -

d) Prever los piazos de ﬁnailzaczon y oentroga de las viviendas
ierminadas.

¢)  Prever ¢l régimen juridico dc la edificacion proyectada, que
wncluirg los puntos siguientes: -

Primere.-El régimerl juridico de protecccion al cual pretende aco-
gerse la vivienda.

Segundo.—Las servidumbres, las cargas y los gravimenes que la
afectan,

Tercero.~Las condwlones cconomico-financicras de la compraventa

Cuarte.-Los cocficientes de participacion de la vivienda en el
inmuchie, cn su caso.

Qmmo -El proyecio de estatutos de la futura comunidad de propie-
1arios o, si no ha side el&borado, fa consignacién de que falta,

2. Fl adquirente’ pucde exigir la constancia en el contrate del
msmp%imienm de los requisitos a que se refiere ¢l apariado 1.

3. En las promesas de venla y Jas opeiones de compra se consigna-

ag i{:)as requistios pend:emcs en. rclacion con lo dispuesto en el apar-
tado

Art, 22, Anticipos.-1. Los plomotorcs que reciban cantidades a
cuenta de los adquirenics se ajastaran a la normativa. vigente sobre
percepeion de anticipos on-a donstruccién y fa venta de viviendas,

2. Las cantidades anuc;padas por los adguirentes se depositardn en
una cntidad bancaria o caja de ahorros ¥ se consignardn cn una cuenta
especial, separadas de cuafqmcr otra clase de fondo del promotor, de la
gue dnicamente podrd di oner para las atenciones derivadas de la
construccién de las V!Vieﬂ?

3. Los anticipos serdn garantizados por los promotores en cual-
quiera de las formas admiﬂc%:s cn derecho.

CAPiTU LO 1V

De los requisitos previﬁs para la venta y el alguiler
de lay viviendas terminadas

Art. 23, Enajenacion de viviendas construidas—1. Son requisitos
previos a la venta de una vivienda ferminada, de nueva planta u
obtenida por un procesd de gran rehabilitacion, en el marco de una
actividad empresarial o profesional:

a) Haber sido otergada suficicnte garantia, de acnesda} con ¢l
articulo 15 de esta Ley,

b) Disponer el edificio de Ta acometida general de os suministros
previstos por red, de acuerdo con los correspondigntes. reglamentos y
adccuada a los requerimientos de las diferentes viviendas.

b ¢} El cumplimiento deé:tas condiciones impuesias en la licencia de
Qbras.

d} Haber formalizado ¢l correspondiente Libro del Edificio.

c) Dssponcr de las autorizaciones administrativas v los.documentos
necesarios para fa ocupacion de la vivienda,

Haber sido dividide el ¢rédito hipotecario, en su caso, entre las
difcrentes entidades registrales: del inmueble,

) Disponer de una certificacién cniregada por técnicos competen-
tcs sobre la idoneidad de los materiales, de las soluciones constructivas
utilizadas y de las redes-de instalaciones de servicios, asi como sobre la
bondad de la giecucidn v de'la fecha de fi aahzac;én de las obras.

2. Estos requisitos deben cumphrse también en e! caso de compra-
venta de viviendas no terminadas, una vez finalizadas las obras y antes
dc entregadas al cesionario. .

Art. 24, Alguiler’ de . wwendzfs ~1.

Son rcqu;s.ztes previos a la
cesidn de una vivienda en alguiler:
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a} Haber obtenido las autorizaciones preceptivas para la ocupacion.
b) Disponer el edificio de la acometida generai de los suminisiros
previstos por red.

2. En la celebracion de los contratos de alquiler es obligatoria fa
exigencia v ki prestacion de una flanza, en cantidad equivalente a una
mensualidad de renta, en ef arrendamiento o el subarrendamiento total
de viviendas. v a dos mensualidades, cn el arrendamiento de viviendas
amuchbladas, gue serd depositada ante la Generslidad de Catalufia, en la
forma que se cstablezea por Reglamento.

CAPITULO V
De la documentacion

Art. 25 Libro del Edificio~t. El Libro del Edificio es el docu-
mente que. ajustado al modcelo v con las formalidades que se regulen por
regliniento, recoperd los datos principales de Ia totalidad del edificio,
csté 0 no destinado a vivienda, cntre los cuales se incluirdn:

a} Los datos de identificacion 'y de construccidn del edificio con
plano a cscala del cmplazamicnto en relacion coa las calles o los
clementos inmediatos y una fotografia de la fachada principal.

b) Los datos de igcmif‘ cacion det prometor, del construcior y de
los teenicos que inlervienen en el proyecio v en la diteccion de la obra.

¢} Las garantias de que disfruta ¢l edificio.

d) Et régimoen juridico del edificio, que concretara:

Primero.-El régimen juridico de proteccién al cual, en su ¢aso, se
acoge ta cdificacion.

Scgundo.-Las cargas reales existentes on ¢l momento de la venta.

Tereero~En ¢l case de propicdad horizontal, los estatutos de la
comunidad. si cxisten, o la consignacién de que faltan.

c} El documento de las especificaciones écnicas del edificio (DET),
firmado por un Wenico compelente, que incluird como minimo los
puntos siguienles:

Primero.-Los planos a cscala de las plantas, los alzados y las
secciones del edificio, que deben corresponderse con los del proyecto de
cjecucion final.

Scgundo.~Fl esquema detallndo dc las redes de instalaciones v de los
sistcmas de scguridad existentes, tanto los correspondientes a cada
vivicnda como lo$ comunitarnios.

Tercero.~La descripeida de los principales materiales y. soluciones
utitizados cn la construccion.

Cuario.~Las instrucciones de uso y manienimiento de las diferentes
partes de fa edificacion.

2. FEl premotor entregara el Libro del Edificio al adquirente y, en su
caso, & la comunidad de propiclarios gue se constituya.

3. El propietario o los propiciarios consignardn cn el Libro del
Edificio las tarcas de mantenimienio que se lleven a cabo en el edificio,
las incidencias que se produzean y las reformas o rehabilitaciones que
se realicen.

At 26, Engjenacion de nuevos edificlos.~-El adquirente de una
vivicnda de nueva construccién u obtenida 'por un procese de gran
rchabilitacion tiene derecho a que le sea entregada en el momento de la
firma del conirato de compraventa, o, en todo caso, con cardcter previo
a la entrega de la vivienda, la siguicnte documentacion:

a) Lacédula de habitabilidad o la cédula de calificacion definitiva,
en ol caso de viviendas de proteccion oficial.

b)Y Los estalulos v las normas de la comunidad de propictarios, si
existen, on el caso de que la propiedad esté dividida horizontalmente, v
un exlracto de las cuentas correspondientes a la vivienda que acredite
que se halla al corrlente de pago de los gastos comunitarios.

¢} Un planc de plania, a escala 1759, de la vivienda, con el trazado
du las redes eléctrica, de agua, de climatizacion, de comunicaciones y de
OlrQs Servicios, on caso de que eéxistan, y de Ees servicios de seguridad
de quc dlsponga el edificio.

d) La descripcidn de los mateniales empleados en la construccion,
cspecialmente de aquelios a los cuales ¢f usuario no tiene acceso directo,
con una referencia clara a'los aislamientos 16rmicos ¥ acusiicos.

¢l La lista dewsllada de los técnicos, los constructores y los
industrigles ‘que han intervenido en el proyecto, la direccidn y la
cjecucion de la edificacion,

Las garantias de la vivienda y de sus clementos, cen especifica-
cign del garante, el titular de la garantia, los dcrechos del titular y el
plazo de duracion.

g} La documentacién relativa a ta hipoteca, si hubiere alguna
constituida,

‘h) La lisia de las companias suministradoras de servicios de la
vivicrida, con indicacion de su domicilio, a los efectos de contratacion,
y los boletines correspondicntes para Hevarlas a cabo.

Art. 27, Transmisiones wlterigres.—1.  Si se trata de scgundas o
ultcriores transmisiones de viviendas: ¢l adquirente tiene derecho a que
s¢ Ie entregue la documentacion indicada en las ietras a), b), ¢), -salvo
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en lo referente al trazado de las redes y de los servicios de seguridad-
), g} v h) del articulo 26. '

2. Las personas fisicas o juridicas que en el marco de su actividad
empresarial intervienen en las transmisiones de viviendas velardn para
quc sc ponga a disposicion del adquirente la docementacion a- que-se
refiere ¢l apartado I, y a este fin informardn a las partes de esta
prescripeion legal, : -

Art. 28.  Cesidn de uso.—Al formalizarse ¢l contrato-de céston de uso
dc una vivienda, el propictario facilitard al cesionario los siguientes
datos y documentos: : :

a) Los que sean exigibles administrativamente para que la vivienda |

pucda ser ocupada.

b) FEl reglamento de la comunidad, siexiste, en ¢l caso de gue la
propiedad del cdificio esté dividida horizontalmerite.

¢) La lista de los elementos de la edificacion cuyo mantenimiento
va a cargo del cesionario, én su caso. o .

't'id) La descripcién de fa vivienda, con indicacion de la.superficie
utid.

¢} Instrucciones sobre el uso y la conservacion de las instalaciones
quc cxijan algin tipo de actaacién o de conocimiento especial, y sobre
la cvacuacion del inmucbic en caso de emergencia.

. ) Duracion del contralo, con identificacion d¢l régimen de prea-
. viso de la extingion, '

g} El precio total de la renta de la vivienda, con desglose y detalle
de los servicios accesorios y de la forma de pago de cada uno de ellos,
identificando fa periodicidad de la liquidacion.

h) Indicacion de las direcciones complctas del adminisirador, asi
como las del administrador de la comunidad:de propietarios. en su caso.

Aft. 28, Disposicion conmiin.—En todos Tos contratos de enajenacién
establecidos en fos articulos anteriores, la eleceion de nolario para el
otorgamiento de la correspondiente escritura piblica se pactard de
comun acucrdo entre el adquirente de la vivienda y el vendedor. Fi
Notario que autorice el otorgamicnto dard & de este acuerdo.

TITULO III

El uso, Ia conservacién y la rehabilitacién y adaptacion
de Ia vivienda

CAPITULO PRIMERO

Del use y de la conservacién de la vivienda

Art. 30, Conservacion y uso—1.  Los propietarios y los usuarios de
las viviendas estdn obligados a utilizarias v conservarlas de acuerdo con
su destino. ‘En cualquier caso, debe garantizarse el mantenimiento del
nivel de habitabilidad, sin incidir negativamente en ¢l de las viviendas
de su entorng, y con respeto de las instruceiones -contemidas en el
documento de especificaciones {écnicas det edificie, siéste es preceptivo.

2. Los propietarios velardn por la conservacidn de fas condiciones
de scguridad de sus viviendas,

3. El propictario de la vivienda la ascgurard, como minime, por los
riespos que s¢ deriven de causas fortuitas, de fuerza mayor y de danos
contry 1ereeros.

4. La Admimistracion velard, on fa forma que sca establecida por
reglamento, por el cumplimicento de estos deberes. El incumplimienio
dara lugar a las érdenes de ejecucion necesarias para la correcclon de las
deficiencias existenles, con aplicacion de las medidas coercitivas y de
cjecucion subsidiaria establecidas por la Ley. '

CAPITULO 1]

De Ia rehabilitacion de la vivienda

Art. 31, Rehabilitacien.—1. Se enticnde por rchabilitacion de
vivicndas todas las actuaciones dirigidas a conscguir la adecuacién o la
mejora constructiva funcional ¢ de habitabilidad de las edificaciones
destinadas con cardcter predominante a uso: residencial.

2. Las obras de rchabilitacién pueden abarcar tanto los clementos
comuncs de los edificios como los clementos privativos dedas viviendas.

3 La promocion de obras de gran rehabilitacion, entendiendo
como tales las que solo excluyan el derribo de las fachadas o constituyan
una actuacitn global en todo €l edificio para destinar a ta promocién de
venta o alquiler las viviendas resullantes. se equipdra a la promocién de
obras dc nueva construccion a los efectos de la aphlicacion de los
preceptos del titulo segundo de la presente Ley. - 7

4. Las obras de rehabilitacion preservaran los valores de los
edificios o los inmucbles que hayan sido declarados biencs de interds
cultural o hayan sido incluidos cn los caldlogos municipales de edificios
de valor histérico-artistico. - - :

Art. 32, Obras-de rehabilitacion -Los propietarios y los usuarios de
las vivicndas podrdn convenir libremente I realizaciom de obras de
rchabilitacién, cn el marco de la normativa vigente, asi como la
repercusién del coste de las obras.

Art. 33.  Autorizacion de obras de rehabilitacidn—1,  En defecto de
acuerdo entre propictario y usuario que disfrute de un titulo justificativo
de la ocupacidn, la-Administracién podra autorizar la gjecucién, con los
efectos que determina la legislacion civil aplicable segin quien [as haya
sulragado como peticionario autorizado, de las obras de rehabilitacion
necesarias para conseguir 1as condiciones minimas de habitabilidad que
se determinen por reglamento,

Para instar el procedimicnto a que se refiere el apartado I, el
propictario o el usuario justificaran, mediante certificacién expedida por
un (éenico competente, gue las obras que deben realizarse se ajustan a
los fines de habitabilidad a que se refiere el presente articulo y el coste
eslimade vy los plazos de ejecucidn de las obras. Es preceptiva, en
cualquier caso, la agdiencia de los demds interesados.

3. Las autorizaciones serfn acordadas por la Administracidn, en la
forma que sc determine por. reglamento. . : )

4. Ef otorgamiento.de las autorizactones administrativas de rehabi-
litacién no dispensa de la obtencidn de tas licencias preceptivas, en cada
£aso. : e :

Art. 34.  Ordenes de ejecucion—Lo dispuesto en el articulo 33, se

cntiende sin perjuicio del régimen de drdenes de ejecucion establecido

por la lcgislacion urbanistica, por las ordenanzas municipales y por el
resio de normativa que -sea aplicable.

CAPITULO 1H

De la adaptacion especial de la vivienda

Art. 35.  Realizacién de obras de adaptacion.~Los propietarios y los
usuarios podran Hevar a cabo las obras de transformacién necesarias

- para quc los interiores de las viviendas o los elementos y los servicios

comunes del edificio sean wtilizables por las personas con movilidad
reducida que deban vivir en ellas, sicmpre que dispongan, en Su caso,
de autorizacion de Ja comunidad o del propietario, respectivamente, sin
perjuicio de las auiorizaciones administrativas que sean preceplivas.
Art. 36 torizacicn administrativa-1.  En el supuesto de que la
comunidad o ol propietario denicguen fa autorizacion a que se refiere el
articulo 33, ¢ésta puede ser sohicitada a la Administracion gue se
determine por reglamento, cumplimentando los siguientes requisitos:

a)  Acrediiar la situacion de movilidad reducida y acreditar que Ia
vivicada no es practicable o accesible para quien reside o debe residir
cn olfa de forma habitual ¥y permanentc.

by Presentar una descripeion detallada de las obras que deben
realizarse, acreditativa de que no son de entidad desproporcionada a la
causa, .

2. Para ¢l otorgamiento o la denegacion de la autorizacion adminis-
traliva solicitada,. debe feperse en cuenta la normativa vigente sobre
supresion de barroras arguitectonicas y de fomento de'la aceesibilidad de
ta edificacion. asi como la proporcionsiidad entre las obras y la causa
que Jas motiva.

TITULO 1V

Fomento publice de Ia vivienda

CAPITULO PRIMERO
Principios generales

Art. 37, Medidas de fomento~1.  La Generalidad, los entes locales
v las otras entidades piblicas competenics estableceran medidas de
fomente para facilitar a fos ciudadanos el ejercicio del derecho constitu-
cional de disfrutar de una vivienda digna y adecuada vy, en particular:

ay  Facilitaran el acceso a la vivienda de las personas o los grupos
¢t situacion de especifica dificultad.

b}  Mgeorarin la calidad de las viviendas y de su entorno.

¢)  Adccuarin ¢l cosle de las viviendas a la capacidad de renta de
fas unidades familiares. . )

2. Son medidas de fomento para la consccucion de-las finalidades
crunciadas en cf apartado

ay La promocion publica de suclo urbanizado para usos residen-
eiales.

b} La promorcion pablica de viviendas.

¢t EY otorgamicnio dc bencficios y avudas econdmicas para la
urbanizacion, la construcaion, fa adquisicién y el uso, la rehabilitacion
y las adaplaciones ¢speciales de viviendas.

Art, 38, Consefo Asesor de la Vivienda de Cataturia-El Consejo
Ascsor de la Vivienda de Catalufa es ¢ organismo de cardcter
consultivo y ascsor de la Generalidad de Catalufa en materia de
vivicada, adscrite al Departamento de Politica Territorial v Obras
Publicas, al cual corresponde:
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a} Informar sobre los plancs de vivienda. clabgrados por la Direc-
cidn General de Arguitectura v Vivienda.

b} Formular propucsias y sugerencias sobre cualquier asunto cn
materia de vivienda.

¢} Elaborar fos informes y los dictdmenes que le solicite el
Consgjero de Politica Territorial y Obras Pablicas.

d} Cualquicr oira funcién que ¢ sca atribuida por la legistacion
vigenic cn materia de vivienda.

CAr. 39 Composicion~Componen ¢l Consejo  Asesor de la
Vivienda de Cataluna: El Presidente, que es ¢l Conscjero de Politica
Territorial y Obras Publicas; ¢l Vicepresidentc, gie ¢s.el Director general
de Arquitectura y Vivienda, y los vocales siguientes:

a) El Director general de Urbanismo:

b) El Director gencral de Servicios Comunitarios,

c) El Gerente del Instituto Catalin del Suelo.

d} El Conscjero delegado de ADIGSA.

¢} Un representante por cada uno de los Departamentos de
Ecenomia y Finanzas; de Comercio, Consumo y- Furismo;, de Industria
v E:}Ecrgia, y de Medio Ambicnte, con categoria de Birector general o
similar. -

f) Cuatro representanies de los municipios dé Cataluna, designados
por las entidades representativas de los mismos.

g} Dos representantes de las asociaciones empresariales vinculadas
al sector de la construccién.

) Un representante del colegio profesional de arquitectos y uno de
los colegios profesionales de aparejadores y arguitectos enicos.

i} Un representante de las asociaciones de defensa de los consumi-
dorvs y usvarios. .

j). El Secretario del Conscjo, que es nombrado por el Consejero de
Politica Territorial y Obras Piiblicas.

_Ar 40, Periodicidad de las rewmiones.~El Conscjo Asesor de la
Vivienda de Catalufia se redne ordinariamente como minimo-dos veces
al ano, y con caricter extracrdinarie cuando lo determine su. Presidente
por decicisién propia o a pelicidn de un tercio de los micmbros del
Conscjo. . :

CAPITULO 1
De la promecién piblica de saelo

Art_ 4], Objeto~1. La promocidn piblicd de suelo residencial
ticne por objeto la adquisicion v la preparacion delsuclo para la ulterior
promocion publica de viviendas o bien para-efrecerio al mercado
inmobiliario como base para la construccidn de viviendas por promoto-
res privados, con repercusionés no- especulativas para sus uleriores
adguirentes, de acuerdo con las determinacionés que se establezean por
reglamento @ fin de garantizar el equilibrio de Tok precios del mercado
de la vivicnda y fomemtar el acceso a T vivienda sobre todo de las
unidades familiares con rentas medias y bajas.

2. El suglo también puede transmiitirse a otras entidades pdblicas
compeienics, a titulo oncroso ¢ gratuito, en funcion de las finalidades
quc pretendan alcanzarse.

Art. 42 Promocion de suelp de la Generatidad.-1a promocion
publica de suelo residéncial por parte de la Generalidad de Cataluna se
realiza a través del Instituto Cataldn del Suelo Bier directamente o bien
mediante los convenios o las formulas asociativas previstas en la Ley de
cz‘gaci(‘m, contando con la colaboracidn del cérrespondiente ayunta-
micnio. B

CAPITULO 111
De Ia promocion piblica de viviendas

_Art. 43, Objero.-La promocion piblica de viviendas es la promo-
cion que levan a cabo sin animo de lucro la Generalidad de Cataluia,
los entes locales y las demas entidades -publicas competentes, con
cualquiera de los siguientes objetivos:

a) Permitir el acceso a una vivienda a aquellos. sectores de la
poblacion que tengan una dificultad cspecial para acceder al mercado
inmobiliaric o a grupos de poblacion de caracieristicas o circunsiancias
cspeceificas. ' :

b) Facilitar las actuacioncs de tipo urbanistico o de obras puablicas.

¢) Contribuir a diversificar la oferta de viviendas y a paliar sus
déficit.

“d) Romper situaciones especolativas en covumturas de  gran
demanda de viviendas v falia de oferta,

At 44 Modalidades.-La pramocion pibtica de viviendas pucde
Hevarse a cabo mediante: *

a} La construccion direcla ¢ a adquisicion de viviendas de nucva
construccion.

by Lla adquisicion de viviendas usadas.

¢) La rehabilitacion de viviendas.

Art. 45, Programas de promuocion de vivienda.-1. * La Comisidn de
Programacion. que serd regulada por reglamento y estara integrada por
representantes de la Generalidad v de los enles locales, elaborard una
planificacién cuadricnal v fijard la programacion anual de viviendas de
promocién pablica, tenicndo en cucnta las propuestas efectuadas por los
cntes publicos 1ereitoriales. los resultados de 1a aplicacion del programa
anual v las finalidades cnunciadas en €l articulo 43

2. Los programas que sean aprobados por la.Comisién de Progra-
macisn para. la promocion pibhca de viviendas Hevan implicita la
declaracion de utilidad pablica y la necesidad de ocupacion a los efectos
que determina la Ley de Expropiacion Forzosa.

3. En la programacion anual de coustruccion y adjudicacion de
viviendas de promocién ptblica sc rescrvarni un porcentaje del volumen
total para destinarlo a satisfacer la demanda de las personas con
movilidad reducida, de acuerdo con la normativa reguladora cspecifica.

4, La Comision de Programacion determinara las diferentes moda-
lidades de financiacion que se aplicardn a cada una de las modalidades
que cstableee of articulo 44,

5. La Comision de Programacién claborard las propucstas de
otorgamicnto de los beneficios y ayudas previstos en la presente Ley
para los adjudicatarios de las viviendas de promecion publica.

Art. 46, Promocion de vivienda por fa Generalidad -La promocion

publica de la Generatidad puede cfectuarse:

a) - A wavés del Instituto Catalan del Suelo y de las cmpresas
publicas de la Generalidad gue tengan competencias en materia de
vivienda,

b} Celebrando convenios con enles pablicos territoriales, directa-
mente 0 a traves de sus orpanos de gestion, para la construccion, la
rchabititacion o la adquisicion de vivicndas.

¢} Celebrando convenios con cooperativas y olras entidades que
promucvan proycctos que se adapten a las finahidades de la programa-
Cin.

Art. 47, Modalidades de cosion~1.  Las viviendas de promocion
publica de Ja Generalidad pueden sujetarse a cualguiera de los siguientes
regimenes juridicos:

a}  Enajenacion.

b} Cesion en régimen de alquiler

¢} Otras formas de cesion de uso de las viviendas que se cstablez-
can excepeionalimente. ’

2. Estas viviendas deben destinarse a domicilio habitval y perma-
nenle de sus adjudicatarios. ] .
3. La adjudicacion en régimen de alquiler es la modalidad prefe-

- renle para las familias gue no pucden acreditar ingresos suficientes para

adquirir una vivienda en régimen do propiedad,

4. Los coniralps de algunler tienen cardcter temporal. Las condicio-
nes del contrato vy fos requisitos de 1a novacién o la renovacion del
misig serdn fijados a través del desplicgue normativo.

5. Los bencficios y las ayudas ccondmicas en estas modalidades son
siempre personalizadas.

Art. 48, Adpdicacion de viviendus.-Se fijaran por reglamento los
crilerios objetivos y el procedimicnto para fa adjudicacion de las
viviendas de promocidn publica de acucerdo con la finalidad de la
promocion.

CAPITULO IV

’
De jos beneficios y ayudas econémicas a la vivienda

A 49, Modalidades.-1.  El Gobierno de la Generalidad y demas
enttes publicos territoriales, en el marce de sus competencias, a fin de
compatibilizar sus actuaciones, pueden otorgar coordinalmente bencfi-
cios v ayudas cconomicas para la consecucion de las finalidades
provistas on ka presente ley,

2. Los beneficios y ayudas coonomicas pueden consistir en:

a3 Prestamos con inlereses reducidos.

-b)  Anlicipos sin interés,

¢} Subvencioncs o primas a fondo perdido.

d) Fxenciones y bonificaciones tributarias,

¢}  Otras ayudas.

CAPITULO ¥V

De los derechos de fa Administracién en Ia transmision
de viviendas de proteccion oficial

Art, 30, D fos devechos de opeidn de compra, tanteo ¥ reiracio.-
L. La admimstracion de fz Generaldad puede usar del dereche de
opeidn de compra en las primeras transmsiones, v de los derechos de
tanteo v oretracto en las scgundas y sucesivas transmisiones, de las
viviendas de proteccion oficial de promocion privada v de sus anexos.
en la forma vy on los supuestos determinados por reglamento.
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2. Siose trata de viviendas de proteccion oficial de promocion
ptblica, el ente pdblico promotor puede usar de los derechos de tanteo
y retracto, -

Art. 51, Procedimiento para el ejercicio del derecho de opoion de
coniprd.—Los promotores de viviendas de-proteccion oficial de promo-
cibn privada, al solicitar la calificacion provisional, presentardn la oferta
econonica, a fin de que, en ¢l plazo de un mes desde la concesion de
la calificacidn provisional, fa Generalidad dé Cataluiva pueda gjercer ¢l
derccho de opcidn de compra. Si una vez transcurrido este plazo la
opcion de compra no ha sido ejercida, el promotor pucde iniciar
libremente la promocién de venta. .

Art. 52, Procedimiento para el ejercicio del derecho de tanteo—
1. Los propictarios de viviendas de profeccitn oficial comunicaran a
fa Administracion de la Generalidad, o en su caso al ente piblico

. promaotor, fa decisidn de enajenarlos, e indjcardn el precio, la forma de
pago ¥ las demds condiciones de la transmision, asi como los datos del
mtercsado en la adquisicidn, a efectos del posible gjercicio del derecho
dc tanteo durante un plazo de treinta dias naturales a partir del siguienle
al dia en que se haya producido la notificacion. Si uha véz transcurrido
este plazo no ha sido ejercido el tanteo, caduca este derecho v puede
llevarse a cabo la trapsmision proyectada, salvo que sea enervada por
falta de alguno de los requisitos exigidos. 'Los notaros testificaran en las
escrituras que autorizan dicha notificacidn. '

2. Los efectos de la notificacion a que se refiere ef apartado |
caducan a los cuatro meses desde que ésta se haya producido,

Ari. 53, Proceditiemio para of efercicio del derecho de retracto.~En
caso de que el transmitente no haya notificade la tFansmision, de que
la notificacién haya sido incompleta o defectuosa o de que la transmi-
sion se haya producido antes de gue haya caducado el derecho de tanteo,
la Administracion de la Generalidad, 0. én su caso, el ente piblico
promotor, puede cjercer el derecho de retracto en el plazo de treinta dias
naturales, a comar desde ¢l siguiente al de la notificacién de la
transmision, que el adquirente debe realizar en cualquier caso, con
indicacion de las condiciones en que se ha efactuado, mediante entrega
de copia de la escritura o el documento en que aguéliz fue formalizada.

At 54, Garantias de procedimienio.~Las transmisiones de vivien-
das de proteccion oficial no pueden ser inseritas en el Registro de la
Propiedad si no se acredita que han sido ofectuadas las notificaciones
que establecen los articulos anferiores.

Art. 35, Precip de venta.-En caso de gue ¢l precio de la compra-
venta sed superior al maximo establecido por la legislacion de viviendas
de proteccion oficial, el ejercicio de los derechos de tnteo y retraclo
sobre las viviendas se realiza por ¢l precio maximo legalmenic aplicable.

TITULO V
Régimen disciplinario
- CAPITULQ PRIMERO

De las infracciones

Art. 36, Tipificacion.-t. Son infracciones en materia de vivienda
todas las conductas tipificadas como tales cn la presente Ley y en las
normas reglamentarias que se dicten para su desarrollo.

Las infracciones en matceria de vivienda pueden ser muy graves,
graves o leves.

Art. 57, Infracciones muy graves.-Son infracciones muy graves las
sigeientes:

I. En materia del emplazamiento y def entorne de las viviendas. el
incumplimiento de fas resoluciones para Ja supresion o la correccion de
los facos de produccién de cfectos nocivos, molestos, - insalubres y
peligrosos que perjudiquen ¢l nivel de habitabilidad de las viviendas,

2. En matcria de construccion de viviendas:

4) La vulneracion de las normas de habitabilidad,

b La vulneracion de las normas téenicas sobre construccion y
cdificacion, instalaciones, materiales, productos, aisfamientos ¥ profec-
cion contra incendios y de las demds narmas técnicas de obligado
cumplimicnto.

¢} La omusion de los preceptivos controles de calidad,

3. En materia de garantiss. ¢l incumplimiento de Ta abligacion de
constituir las garantias que establece el articulo 15.
4. En materia de fomento piblico de la vivienda:

a) Falscar los datos exigidos para acceder 2 una vivienda de

gromocic‘m ptiblica o bien para obtener los beneficios v ayudas estableci-
HLW

b} No destinar las viviendas de promocion pablica a domicilio
habitual v permanente del adjudicatario o destinarlas a otros usos sin
disponer de autorizacion. '

¢} Destinar los préstamos, subvenciones y demds avudas a finalida-
des diferentes de las que han motivado su otorgamiento.

d) Dar un destine madecuado al suclo urbanizado facilitado por la
Administracion pubiica.

ATL. 58, Iafracciones greves.~Son infracciones graves las siguientes:

1. En materia det emplazamicnio y del entorno de las viviendas, ci
incumplimiento de las resoluciones sobre realizacion de obras de
infracstruclura para conseguir 0 mejorar las condiciones de habitabili-
dad. - :

2. En materia de construccion de viviendas, ¢l incumplimiento de

equisitos previos para poder iniciar las obras de construccion.
En maleria de publicidad para la venta o el alquiler de viviendas,
la vulneracion de los principios de veracidad v de objetividad v la
induccion a confusion. .

4. En materia de requisitos para la compraventa y el alquiler:

fos

o

a) El alguiler de viviendas que no cumplan las condiciones
ohjetivas de habitabilidad. . ~
b} *La falta de cualquiera de los documentos exigibles para formali-

zar la venta o ¢l alquilter de viviendas. -

¢} El incumplimiento de los requisitos necesarios para recibir
camtidades a cuenta. -

di El incumplimiento de los requisitos previos exigibles para
proceder a fa venta o ¢l algquiler de una vivienda en. provecto, en
construccidn 0 acabada.

5. En materia de habitabilidad v de uso de viviendas:

a) La cjecucién de obras o la realizacién de actividades que
provoquen 1a pérdida del nivel de habitabilidad de la vivienda o de las
viviendas colindantes. .

b} La falta del depdsito y constitucion de la correspondiente fianza.

¢} El sumimstiro de los servicios de agua, gas y electricidad a
vivicndas gue no fengan la preceptiva cédula de habitabilidad.

6. -En materia de promocion publica de viviendas:
a) La transmision de viviendas de promuocion publica a terceros sin

cumphir los requisitos exigidos, . .
b} Ef hecho de no desocupar las viviendas de promocién publica

- cuando corresponda.

¢} El incumvplinnienio dg las obligaciones de gestidn, conservacion
y manicnintento de las viviendas de promocion piblica.

d) La falta de contratacion de los scguros obligatorios,

¢} La realizacion de obras sin la previa auterizacion del organismo
calificador.

7. El incumplimicnto de las 6rdenes de ejecucion adoptadas por la
administracion competentce.

8 La obstruccion o Ja negativa a suministrar datos o a facilitar las
funciones de informacion, vigancia o inspeceion.

Art. 39, Infracciones feves.~Son infraccioncs leves las siguientes;

1. En materia de requisitos para la compraventa y el alquiler, la
falus de entrega a Jos adquirentes o a fos inquilinos de la correspondiente
documeatacion. .

2. En matcria'de posesién y uso de ka vivienda, ¢f incumplimiento
de ia obligacion de formalizar datos obhigatotios en el Libro del Edificio.

3. El incumplimicnto de ka abligacion de hacer constar el nimero
de ccdula de habitabilidad en los contratos de compravenia y de
arrendantiento de'las viviendas y en fes de suministro de los servicios

" de agua, gas vy cléctricidad.

Art. 8. Reginen de defonsa del consumidor.~Fl incumplimiento de
to dispuesto en los capitulos I, 11, 11T y 1V del titule segundo de T
prescnie Ley por empresarios o profesionales constituye una infraccion
administrativa dé¢ la disciptina det mercado v de’ defensa de fos
consumidores y de los usuarios regulads por la Ley 171990, de § de

CHLED,

Art. ol Calificacien de infracciones.~1.  La Administracion califi-
carit las miracciones adnymistrativas en un expediente administrativo
mstruido g tal efecio, de conformidad con lo que establecen las normas

de procedimicnto.

2. Bon circumstancias gue pueden agravar o atenuar la responsabili-

dad de fos infraciores;
_ @) Latrascendencia de 1a infraccion cn cuanto a la seguridad de las
viviendas, 1 salud de los usuarios o la magnitud del riesgo creado para

a scguridad y salubridad de las viviendas,

by Los beneficios econdmicos obtenidos a consecuencia de la
infraceion,

¢} La repercusion soctal de fos hechos.

d) El grado de intencionalidad del infractor.

o) Los perjuicios ocasionados a la Adminisiracién o a los usuarios.
f) La reincidéncia en fa infraccidn,
g} La pencralizacidn de Iz infraccion.
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CAPITULO 11
De las medidas administrativas de proteccion y sancién
Art. 62, Principios generales~1.  Las infracciones tipificadas por Art, 70.

la presente Ley pueden dar lugar a la adopcicn de todas las medidas
siguienties 0 de algunas de cilas: :

a} La imposicion de sanciones a lps responsables, sin perjuicio de
las responsabilidades de orden penal o civil en que hayan. podido
incurrir.

b} El resarcimicnto de los dafios y perjuicios ocasionados.

r) Las que scan necesarias para restablecer la siteacion de salubri-
dad, scguridad ¢ higicne de la vivienda y acordar su ejecucion subsidia-
v1a on caso de incumplimicnto.

Art. 63, Iastruccion de causa penal-1. La instruccién de causa
penal ante’ los Tribunales de Justicia suspende la tramitacion del
cxpediente administrativo que se haya incoado por los mismos hechos
¢n cuanlo a la sancién y.en su caso, suspende la eficacia de los aclos
administrativos de imposicion de la misma,

2. Asimismo, si de la instruccién de un expediente sancionador se
deducen, indicios de la cxistencia de un delito o falta, el drgano que
instruye ¢l expediente debe ponerlo eni conocimiento de los Tribunales
de Justicia, al efecto de exigir al infractor las responsabilidades penales
cn que hava podido incurnir.

Art. 64.  Medidas caurelares~1,  La autonidad o el érgano compe-
tente de ta Generalidad o del ente local puede acordar, previo requert-
micnto al promotor, la suspension de las obras de edificacion gue sc
realicen incumpliendo la normativa sobre materiales de la construccién
y sobre instalaciones que sea de obligado cumplimiento o gue impliquen
[a utilizacién de materiales y productos que infrinjan disposiciones sobre
la salud v la seguridad de los usuarios. Asimismo, pedri acordar la
retirada de los materiales o 1a maquinaria utilizados. con los gastos de
transportc y custodia a cargo del infractor, y cualquier otra medida
cautelar que estime adecuada para ascgurar la efectividad de la suspen-
S1011. .

2. La suspension de obras conlleva la intérrupcion parcial o total de
las obras y es acordada si, una vez transcurrido, €n su ¢aso, ¢l plazo
otorgado ¢n el requerimicnto al promolor para que cumpla la normativa
sobre materiales ¢ instalacioones, éste no lo ha hecho,

3. Lla situacién de suspensidn es alzada cuando se garantiza, en la
forma que se establezca por réglamento, el cumplimiento de la norma-
tiva que motivo 1a suspension.

Arl. 65, Graduacion de las multas-1.  Las infracciones a que se
reficre la presente Ley dan lugar a la imposicion de fas multas siguientes:

a) Para las infracciones leves, de hasta 1.000.000 de pesclas.

b) Para las infracciones graves, de hasta 15.000.000 de pesetas,

¢) Para las infracciones muy graves, de hasta 100.000.000 de
peselas.

2. §i el beneficio que resulta de la comision de una infraccion es
superior al importe de la multa que le corresponde, ésta puede ser
incrementada en la cuantia equivalente al beneficio obtenido,

3. Las cuantias fijadas en cl apartado | pueden ser revisadas y
actualizadas por el Gobierno de la Generalidad.

Art. 66.  Expropiacion, desahucio y pérdida del devecho de wso.-La
comisién de infracciones muy graves vy graves en materia de fomento
publico de viviendas podra dar lugar, independienmtemente de fas
sanciones impuestas, a Ia expropiacion, ef desahucio ¢ la pérdida del
derecho de uso, que serdn gjecutados en los términos determinados por
la legislacidn vigente.

Ari. 67.  Revocacion de fa cédula de habitabilidad -La comisidn de
infracciones muy graves y graves cn materia de habitabilidad pucde dar
lugar, independientemenie de las sanciones impuestas, a 1a revocacion
de la cédula de habitabilidad, si 1a infraccion ha motivado la pérdida de
las condiciones minimas de habitabitidad que se establezcan por
reglamentn. N

Art. 68. Medidas complementarias—1. El organo sancionador,
independicntemente de las sanciones impuestas, puede proponer a la
avtoridad correspondiente, en el caso de infracciones muy graves, la
suspension o cancelacion 1otal o parcial de los beneficios ¥ las ayudas
ccondmicas de que disfrute el infracior,

2. La Administracidon de la Generalidad puede acordar como
medida accesoria 1a inhabilitacion det infractor duranie ¢l plazo midximo
de un afo, para las infracciones graves, v de tres ahos, para las
infracciones muy graves, para parlicipar en promociones piblicas de
viviendas o en las actuaciones de edificacidn o rehabilitacion que se
ofcetiion- een ayudas o participacidn de fondos publicos. Para acordar
dicha medida, debe concederse audiencia previa al correspondienie
colcgio profesional u organismo representativo,

Art. 69.  Publicidad de las medidas administrativas-1.  Las medi-
- das administrativas que se adopten de conformidad con fo que establece
céidp!_re_seme capitulo pueden ser objeto de anotacién en el Libro del

ificio.

I Asimismio, las resoluciones adminisirativas que impliquen sus-

pension de obras o eiecucion subsidiaria pueden ser anotadas en ol
Repistro de 1a Propiedad al margen de la inscripeion de Ia finca, a efectos
de publicidad v por un plazo miaximo de cuatro anos.
Multas coercitivas~1. La Administracion competente
puede imponer mudias coercitivas, con independencia de las sanciones
que sc impongan a los infractores, de conformidad con lo dispuesto en
la legislacidn dc procedimienio adminisirativo;, ea ¢l supuesio de
incumplimiento del requerimiento de ejecucion de los actos y resolucio-
nes administrativos destinados al cumplimiente de lo dispuesto cn la
presenic Loy,

2. La cuantia de cada una dc las multas coergitivas puede alcanzar
hasta ¢ 20 por 100 de la sancion impuesta o, sf s¢ impone 2 los
infractores la oblipacion de realizar obras, hasta el 20 por 100 det
importe cstimado de las mismas.

Art. 71, Organos- competentes para la imposicidn de sanciones.-
I. Los drganos competentes para la imposicion de sanciones son:

a) El Gobierno de la Generalidad, si la multa propuesta supera los
50.000.000 de pescias. .

b) El Consecjero competente en fa materia, si la multa estd compren-
dida cntre 25.000.0001 y 50.000.000 de pesetas, y para acordar la
eapropiacién, ¢l desahucio o la pérdida del derecho de uso.

¢} El Pircctor gereral compeiente, on ¢l caso de mulas comprendi-
das cntre 2.500.001 y 25.000.000 de pesetas.

d}  El Jefe del Servicio compelente, siose trata de multas de un
importe no superior a 2.500.000 pesetas.

2. La competencia de los Ayuntamicnios para imponer sanciones, de
acucrdo con sus atribuciones, corresponde a los alcaldes, en fas cuantias
siggicmcs: ¢n jos municipios que no lengan mas de 10.000 habitantes,
100.000 pesetas; en los que no tengan mas de 50.000 habitantes, 500.000
pescias; en los que no tengan mas de [00.000 habitantes, 1,000.000 de
pesctas; ¢n los que no tengan mds de S00.000 habitantes, 5.000.000 de
peselas. v en los que tengan mds de 500.000 habitantes, 10.000.000 de
pesetas,

3. Sila Administracién actuantc cs una comarca, la competencia
corresponde a su Presidente y la cantidad maxima de 1a multa a imponer
s¢ determina de acuerdo con 1o que cstablcce el apartado 2 para los
alcaldes, pero considerando como nimero de habitantes los de la
correspondicnic comaica.

4. Si ol tipo de sancién o cl importe de la multa a imponer ¢s
superior 2 las que puede imponcr el ente local, éste trasladard las
acluacioncs al drgano o autoridad competentes de Ja Generalidad de
f.me;im‘m, sin perjuicio de que ¢l importe de la multa se asigne al ente
Qe

CAPITULO 11}
De los responsables y de la prescripcidn

Art. 720 Responsalles—1.  Son vesponsables de las infracciones
guiCnes poy accién u omision han participado en ellas, de acuerdo con
lo siguientc:

a) En materia del emplazamicnio 'y del entorno de las viviendas,
guicnes resulien ser autores de las tipificadas por la presente Ley.

by En materia de construccion y de rehabilitacion de viviendas, los
promolores, propietarios, constructores, fabricantes de materiales,
copnercializadores, instaladores, industriales, facultativos y técnicos que
intervengan en el proceso de edificacion y rehabilitacion, cada uno de
cllos cn el dmbito de su intervencion.

¢} En maicria de garantias y de publicidad para la venta o alquiler
de vivicndas y contratacion, los promolores y sus agentes.

d} Fn materia de habitabilidad y uso de viviendas, los propietarios,
inquilinos o usuarios gque promucvan o autoricen la comisién de la
infraccion v las compafias suministradoras de servicios que presien el
suminisiro sin la preceptiva cédula de habitabilidad.

¢} En materia de fomento piblico de la vivienda, los adjudicatarios
y ocupantes v beneficiarios de las ayudas econémicas y de las otras
mcdidas de fomento,

En materia de conservacion de las viviendas de promucion
publica, los organismos gestores. ‘

2. 51 la infraccion se imputa 2 una persona juridica, pueden ser
constderados también como responsables las personas que integren sus
organismos rectores o de direccion, en ¢l caso de que asi se establezca
cn las disposiciones reguladoras del régimen juridico de cada forma de
persenificacién.

Art. 73 Prescripcion~1.  Las infracciones administrativas prescri-
ben on of transcurso de dos afios, exceplo la cesién de viviendas de
promocion pablica no autorizada, que prescribe a los cinco afios.

2. €l plazo de prescripeidn cmpieZa d contar desde 14 fecha en (e
se ha cometido la infraccion o, si ésta se ignora, desde el dia en que se
habria podido incoar el correspondiente expediente. Se entenders que ¢l
cxpediente pucde ser incoado desde que existan signos externos que
pongan de manifiesto la infraccién.

3. La incoacidn del expediente interrumpe el plazo de prescripcion.

T T kil *WW R
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-Las viviendas de proteccion oficial se rigen por su legisla-
cion especifica y, en todo cuanto ésta no regule, por la presente Ley.
Segunda.-E! Gobierno de la Generalidad puede atribuir o delegar a
' Ilizs comarcas competencias que le correspondan en viriud de 1a presente
ey. .

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Lo dispuesto en la presente Ley se aplicara a todos los edificios
quc obtengan el certificado de final de obra y habitabilidad o la cédula
definttiva de vivienda de proteccion oficial después de 1a entrada en
vigor de la Ley, aunque se hayan iniciado antes.

2. Lo dispucsto en el articulo 14 se aplicard a todas las ¢scrituras
de declaracidon de obra nueva autorizadas después de la entrada en vigor
de la Ley, salvo las que hagan referencia a edificios que pucda
acreditarse que han sido. terminados cuatro afios antes.

DISPOSICIONES FINALES

_Primera.~Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o
inferior rango que,se opongan a las deferminaciones de la presente Ley,
Scgunda-Lo dispuesto en el titulo segundo de la presente Loy
entrard en vigor cuatro meses después de su publicacion. |
Tereera,—El tipo de garantias, los plazos y las cuantias a que se refiere
el articulo 135, serdn fijados de acuerdo con lo que disponga la normativa
comunitars sohre la materia.

Por_1anto, ordeno que todos los ciudadanos a los que sea de
aplicacion esta Ley cooperen en su cumplimiento y que los tribunales y
auloridades a los que corresponda la hagan cumphir.

Palacie de la Generalidad, 29 de noviembre de 1991,

El Conseieru de Politica Territoriat v Obras Publicas,
JOAQLUIM OLINS | AMAT

El Presudente,
HRDI PUIOL

(Pieblicarda on of «Diavio Eficial de la Generalidady atmers 1341 de 15 de. enevo de 1992




