16672

Martes 25 mayo 1993

BOE num. 124

Articulo 9. Instruccion.

1. La Direccién General de Politica Comercial rea-
lizara, de oficio, cuantas actuaciones estimé necesarias
para la determinacion, conocimiento y comprobacion de
los datos en virtud de los cuales debe dictar la corres-
pondiente resolucion,

2. Una vez evaluadas las solicitudes, antes de dictar
resolucion, el érgano instructor del procedimiento pon-
dra de manifiesto las actuaciones a los interesados, en
los plazos y formas previstos en la Ley tde Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun, excepto en el supuesto del
articulo 84.4 de dicha Ley. '

Articulo 10. ° Resolucidn.

1. La Direccion General de Politica Comercial dictara
resolucidn motivada, autorizando o denegando la for-
malizacién del convenio, dentro del plazo de tres meses
a partir de. la entrada de la solicitud en el drgano com-
petente para resolver.

2. La resolucion que autorice la formalizacion del
cohvenio de ajuste reciproco de intereses deberé deter-
minar la cuantia de la operacién de crédito garantizada,
los tipos de interés activo y de referencia, el margen
porcentual anual, los plazos y demas elementos que
deban ser tenidos en cuenta en dicho convenio.

Articulo 11.  Certificacién de actos presuntos.

En casc de que, transcurrido el plazo de tres meses,
no haya recaido resolucion expresa, el interesado podra
en cualquier momento solicitar de la Direccién General
de Politica Comercial la certificacién que acredite el acto
presunto.

La certificacion debera emitirse en el plazo y con los
requisitos previstos en el articulo 44 de la Ley de Régi-
men Juridico de las Administraciones Pablicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comumn,

Articulo 12. Recursos.

La resolucion que dicte la Direccién General de Poli-
tica Comercial no pone fin a la via administrativa y contra
la misma podré interponerse, por el interesado, recurso
ordinario ante el Ministro de Industria, Comercio y Tu-
rismo.

" Articulo 13.  Formalizacién.

1. Autorizada la formalizacion de un convenio, éste
se instrumentara mediante un documento suscrito por
el Instituto de Crédito Oficial y Ja entidad financiadora
del crédito a la exportacidon. A este fin, la entidad de
crédito interesara la formalizacién del convenio por el
Instituto de Crédito Oficial mediante escrito dirigido al
Presidente de este Organismo, acompafiando copia de
la autorizacion. :

2. El Instituto de Crédito Oficial procedera a la for-
malizacion del oportuno convenio en los términos esta-
blecidos en la correspondiente autorizacién.

Articulo 14. Contenido del convenio.

_ El texto del convenio debera contener, ai menos, los
sigulentes extremaos:

a) lIdentificacion de la operacién de crédito y de la
de exportacion objeto de la financiacion.

b) Insercion del texto de la resolucién administrativa
que autorice su formalizacién.

c) Determinacién de los tipos de interés activo vy
de referencia, margen porcentual anual que corresponde

a la entidad financiadora y demas elementos que deter-
minen el importe del correspondiente ajuste.

d) Forma y plazos en los gue se abonara el resultado
neto de la operacién de ajuste de intereses.

e) Compromiso de {a entidad de crédito de satis-
facer, en su caso, al Instituto de Crédito Oficial, el resul-
tado negativo neto de la operacion de ajuste de intereses
y consecuencia de su incumplimiento.

Articulo 15. Ejecucién.

1. Con la periodicidad que se establezca en el con-
venio, el Instituto de Crédito Oficial procedera a deter-
minar el resultado neto de la operacién de ajuste de
intereses y a satisfacer, en su caso, a la entidad de crédito
participante en cada convenio, el importe del saldo posi-
tivo de esta operacion.

2. En el caso de que el resultado neto de la ope-
racion de ajuste fuese negativo, la entidad de crédito
debera proceder a su abono al Instituto de Crédito Oficial
en los términos que se fijen.

Articulo 16. Informacion.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obli-
gaciones de informacion derivadas de los acuerdos inter-
nacionales en materia de crédito a la exportaciéon con
apoyo oficial de los que Espafia sea parte, asi como
de la vigente normativa comunitaria, el Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo establecera el procedi-
miento de comunicacion de la concesion de cualesquiera
creditos a la exportacion gque cuenten con apoyo oficial.

MINISTERIO DE RELACIONES
CON LAS CORTES
Y DE LA SECRETARIA
DEL GOBIERNO

13436 REAL DECRETO 686/1993, de 7 de mayo,
por el que se modifica el Reglamento de la
Ley 46,1984, de 26 de diciembre, reguladora
de las Instituciones de Inversion Colectiva,
precisandose el régimen de las Sociedades
y Fondos de inversion Inmobiliaria.

La Ley 19/1992, de 7 de julio, reguld, entre otros
extremaos, las Sociedades y Fondos de Inversion Inmo-
hbiliaria, incardinandolos en el &mbito de las Instituciones
de Inversién Colectiva, perfilando sus rasgos financieros
basicos y estableciendo, de acuerdo con el principio de
legalidad, su régimen fiscal y sancionador.

Habilitado para desarrollar la citada Ley, procede .
ahora el Gobierno a modificar el Reglamento de la
Ley 46/1984, reguladora de las Instituciones de Inver-
sion Colectiva, incorporando a éste las peculiaridades
propias de las nuevas instituciones inmobiliarias.

El presente Real Decreto regula, asf, su ohjeto social,
que, girando siempre en torno a la explotacién de inmue-
bles, debera cefirse al arrendamiento de viviendas en
aqueltas sociedades y fondos que aspiren a gozar de
un régimen tributario especialmente favorable; sus capi-



BOE num. 124

Martes 25 mayo 1993 15673

tales o patrimonios minimos vy el namero minimo de
inversores, en congruencia con el caracter colectivo de
las inversiones que a través de tales instituciones se
efectien; los medios de suscripcion de las acciones y
participaciones de estas instituciones, limitados delibe-
radamente por Real Decreto a las aportaciones dinerarias
con el fin de soslayar los peligros inherentes a la apor-
tacion de inmuebles y a la transformacioén de sociedades
preexistentes que pudieran desnaturalizar estas nuevas
instituciones de inversion colectiva y hacer de ellas
meras formulas para facilitar a sus propietarios o pro-
motores la enajenacién de inmuebles.

Sin perjuicio de su configuraciéon comeo Instituciones
de Inversion Colectiva, la naturaleza inmobiliaria y, por
consiguiente, iliquida de la mayor parte del activo de
las nuevas instituciones hace preciso. particularmente
en el caso de los Fondos de Inversion Inmobiliaria, el

establecimiento de reglas especiales en lo relativo al’

coeficiente de liquidez; a la diversificacion de riegos; a
la frecuencia de valoracién del activo, periodo de impu-
tacion de plusvalias y minusvalias, y célculo del valor
liguidativo de las participaciones; y, en fin, al ejercicio
de los derechos de suscripcion y reembolso de parti-
cipaciones, que podran quedar sujetos a limitaciones
cuya exacta determinacion encomienda el Real Decreto
a normas de inferior rango.

La norma contiene una disposicion adicional Unica
que modifica ligeramente el Reglamento del Registro
Mercantil, con el fin de contemplar la inscripcion de las
nuevas instituciones inmobiliarias.

Aunque dedicado principalmente a las Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria, et Real Decreto apro-
vecha para introducir en el Reglamento de la Ley de
Instituciones de Inversion Colectiva ciertas adaptaciones
técnicas que atafen también a las instituciones de inver-
sion mobiliaria, por cuanto acomodan sus preceptos de
naturaleza tributaria a lo dispuesto en la disposiciéon adi-
cional vigésima segunda de la Ley 18/1991, de 6 de
junio, del Impuesto sobre ia Renta de las Personas Fisi-
cas. .
En su virtud. a propuesta de los Ministros de Eco-
nomia y Hacienda y de Justicia, de acuerdo con el Con-
sejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de Minis-
tros en su reunion del dia 7 de mayo de 1993,

DISPONGO:

Articulo primero. Régimen de las Instituciones de
Inversion Colectiva no financieras.

Se da nueva redaccién al Titulo Il del Reglamento
de la Ley 46/1984, de 26 de diciembre, reguladora de
las Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por
el Real Decreto 1393/1990, de 2 de noviembre, que
queda como sigue: : )

«Titulo 11

INSTITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA
NO FINANCIERAS

Capitulo |
Disposiciones comunes
Articulo 71. Definicién y legisfacion aplicable.

~ 1. Son Instituciones de Inversion Colectiva no
financieras las personas o entidades que capten

publicamente fondos, bienes o derechos en las con-
diciones y con los limites establecidos en el articu-
lo 1, apartado 1, de este Reglamento, para su inver-
sién, en forma mayoritaria, en activos distintos de
los de caracter financiero.

2. - Estas Instituciones deberan estar domicilia-
das en Esparia y tener en territorio espariol su admi-
nistracion central. Podran adoptar cualquier forma
juridica legalmente reconocida, rigiéndose por lo
dispuesto en la Ley 46/1984, en este Reglamento
y. en su defecto, por las leyes que resulten apli-
cables a la forma juridica gue validamente hubieran
adoptado.

3. EstasInstituciones estardn sometidas al régi-
men de autorizacion previa y registro establecido
en el articulo 9 de este Reglamento.

4. El principio de diversificacion de riesgos con-
tenido en los articulos 2.2 v 4 se adaptara por
el Ministro de Economia y Hacienda a las espe-
cialidades del tipo y naturaleza de sus inversiones.

Capitulo |l

De las Sociedades_y Fpndos de Inversién
Inmobiliaria

Articulo 72. Disposiciones generales.

1. Las Sociedades y Fondos de Inversion Inmo-
biliaria son aquellas iInstituciones de Inversion
Colectiva de caracter no financiero cuyo objeto
exclusivo es la inversién en bienes inmuebles para
su explotacién, exclusividad que sera compatible
con la inversion en valores y activos liquidos a que
se refiere el apartado siguiente.

2. Las Sociedades y Fondos de Inversidon Inmo-
biliaria invertiran mayoritariamente su activo en bie-
nes inmuebles. Asimismo, podran invertir un por-
centaje de aquél en valores negociables, siempre
que resulten aptos para su adquisicion por Socie-
dades y Fondos de Inversion Mobiliaria. Ademas,
en el caso de Fondos, deberdn mantener un .coe-
ficiente de liquidez, que se deberd materializar en
efectivo, depdsitos, cuentas a la vista, activos de
renta fija con plazo de vencimiento o amortizacién
inferior a dieciocho meses negociados en mercados
secundarios organizados o compraventas con pac-
to de recompra de valores de Deuda Puiblica.

El Ministro de Economia y Hacienda determinard
los porcentajes maximos y minimos de inversion
en los diferentes tipos de activos, el nimero minimo
de hienes integrantes, tipos de los mismos, por-
centaje maximo gue un Unico bien inmueble puede
representar sobre el activo total, plazo para alcanzar
los porcentajes de inversidn, que en ningdn caso
sera superior a dos afios, asi como las posibles
limitaciones a adquisiciones de bienes inmuebles
de entidades del grupo de las Sociedades Gestoras.

3. Los Fondos y Sociedades de Inversion Inmo-
biliaria deberan incluir en su denominacion las
expresiones Fondos de Inversion Inmobiliaria,
Sociedades de Inversidon Inmobiliaria o sus corres-
pondientes abreviaturas «F.1LL» y «S.1.Lyn. Las ante-
riores denominaciones seran privativas de las enti-
dades inscritas en los correspondientes registros
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

4. Nilos soclos o participes de las Sociedades
y Fondos de Inversidn Inmobiliaria, ni las personas
o entidades que mantengan vincuios con aguellos
conforme a los criterios contenidos en el articu-
lo 5.4 del presente Reglamento, o formen parte



Martes 26 mayo 1993 BOE niim. 124

16674

del mismo grupo conforme a lo previsto en el articu-
lo 4 delaley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, podran ser arrendatarios de los bienes
inmuebles que integren el active o el patrimonio
de los mismaos, ni titulares de otros derechos dis-
tintos de los derivados de su condicidn de socios
o participes.

5. Enmateria de obligaciones frente a terceros,
las Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria
se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 19 del
presente Reglamento. No obstante, podran obtener
financiacidn con garantia hipotecaria sobre sus bie-
nes o derechos en el porcentaje que determine
el Ministro de Economia y Hacienda.

Articulo 73. Régimen de las Sociedades de Inver-
sion Inmobiliaria.

1. lLas Sociedades de Inversion Inmaobiliaria.

seran Sociedades Anonimas que so6lo podran adop-
tar la forma de Capital Fijo.

2. El capital social minimo de las Sociedades
de Inversion Inmobiliaria, que estara totalmente
desembolsado desde su constitucidén, sera de
1.500 millones de pesetas.

3. Las aportaciones para la constitucion del
capital deberan realizarse en efectivo.

4. El nimero minimo de accionistas, el plazo
para alcanzarlo y el régimen de admisién a nego-
ciacion en Bolsa de las Sociedades de Inversion
Inmobiliaria se ajustaran a lo previsto en los ar-
ticulos 13 y 15 del presente Reglamento. £l Minis-
tro de Economia y Hacienda podra establecer limi-
taciones a la participacion directa o indirecta de
un Unico socio.

Articulo 74. Régimen de los Fondos de Inversion
Inmobiliaria.

1. Los Fondos de Inversion Inmobiliaria debe-
ran tener un patrimonio minimo inicial de 1.500
millones de pesetas, totalmente desembolsado.

2. Las aportaciones para la constitucion del
patrimonio sélo podran realizarse en efectivo.

3. El nimero minimo de participes sera el pre-
visto en el articulo 15 del presente Reglamento,
nimero que debera ser alcanzado en el plazo de
un afio a contar desde la constitucion del Fondo.
El Ministro de Economia y Hacienda podra esta-
blecer limitaciones a la participacion directa o indi-
recta de un Unico participe.

4. El régimen de las participaciones y de su
susisripcién y reembolso se ajustara a las siguientes
reglas:

a} El precio de suscripcién y reembolso debera
ser fijado, al menos, mensualmente por la Sociedad
Gestora del Fondo.

b) El valor de los bienes inmuebles tomara
como referencia el de la Gltima tasacidn. Sin embar-
go, los incrementos del valor de los bienes inmue-
bles, conforme a las tasaciones que se realicen de
cada uno de ellos, se distribuird mes a mes durante
un plazo de doce meses. Las disminuciones del
valor se imputaran al mes en que se realice la
tasacion.

c¢) Debera permitirse a los participes el reem-
bolso de sus participaciones al menos una vez al
ano.

d) Podra suspenderse temporalmente, y con
caracter excepcional, 1a suscripcion o el reembolso
de participaciones en los casos de peticiones supe-

riores al 15 por 100 del patrimonio total del Fondo,
asi como en los casos que el Ministro de Economia
vy Hacienda establezca para asegurar una buena
gestion del Fondo. Correspondera a la- Comisién
Nacional del Mercado de Valores dar la oportuna
autorizacién expresa en cada caso concreto.

b. Los criterios de valoracién de los bienes
inmuebles que integren el patrimonio de los Fondos
seran, en general, los contemnplados en el Regla-
mento de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regu-
lacion del Mercado Hipotecario, y en la Orden de
28 de julio de 1989 sobre valoracién de bienes
en el mercado hipotecario, con las adaptaciones
que sean necesarias porla especialidad del régimen
de inversiones de los citados Fondos que establezca
el Ministro de Economia y Hacienda. Los demas
derechos reales scbre bienes inmuebles se valo-
raran por el criterio de valor de mercado.

6. Los bienes inmuebles deberdn tasarse al
menos una vez al afo, y, en todo caso, en el mamen-
to de su adquisicidn o venta. Dicha tasacidn serd
realizada, conforme a los criterios y periodicidad
establecidos expresamente en el Reglamento de
Gestion de los Fondos, por una Sociedad de Tasa-
cién de las previstas en Ia legislacion del Mercado
Hipotecario.»

Articulo segundo. Modificacién del Bégimen sancio-
nador del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26
de diciembre, reguladora de las Instituciones de
Inversién Colectiva.

1. Se da nueva redaccion al apartado d) del articu-
lo 65 del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26 de
diciembre, reguladora de las Instituciones de Inversiéon
Colectiva, aprobado por Real Decreto 1383/1990, de
2 de noviembre, que queda como sigue:

«d) El exceso de inversion sobre los: coeficien-
tes establecidos en el articulo 4 y sobre los que
se estipulen al amparo de lo dispuesto en los
articulos 71.4 y 72.2, siempre que el exceso tenga
caracter transitorio y no exceda del 20 por 100
de los limites legales.

Cuando se refiera a los coeficientes establecidos
en el articulo 4, se entenderd que un exceso es
transitorio cuando se den las tres circunstancias
siguientes;

1.2 Que el exceso no se prolongue durante mas
de cinco dias habiles en un periodo de rendicidon
de informacién de los que se establezcan en
desarrollo del apartado 5 del articulo 10.

2.2 Que el exceso no se produzca mas de una
vez en el mismoe periodo.

3.2 Que esta situacion no se reitere en mMAas
de dos periodos en un ejercicio.

Cuando se refiera a los coeficientes que se esta-
blezcan al amparo de lo dispuesto en los articu-
los 71.4 y 72.2, se considerard que un exceso es
transitorio si no se prolonga mas de seis meses
en un periodo de un afo.»

2. Se da nueva redaccion al apartado c) del articu-
lo 66 del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26 de
diciembre, que queda como sigue:

«c) El exceso de inversion sobre los coeficien-
tes del articulo 4 y sobre los que se establezcan
al amparo de lo dispuesto en los articulos 71.4
y 72.2, parrafo segundo, cuando la infraccién no
deba calificarse como leve.»
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3. Se da nueva redaccion al apartado d) del articu-
lo 66 del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26 de
dlClembre que queda como sigue:

«d) El exceso en las limitaciones impuestas en
el articulo 19 a las obligaciones frente a terceros,
o las que se establezcan conforme a lo dispuesto
en ¢l articulo 72.5.»

4. Se da nueva redaccion al apartado h) del articu-
lo 66 del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26 de
diciembre, que queda como sigue:

«h) El incumplimiento de los coeficientes de
inversion minima de los articulos 17, 26, 37 y 49,
o los que se establezcan al amparo de lo dispuesto
en los articulos 71.4 y 72.2, parrafo primero, del
presente Reglamento, cuando la falta de inversion
tenga caracter transitorio y no supere el 20
por 100 del mismo. Para apreciar el caracter tran-
sitorio del incumplimiento se estara a lo previsto
en el apartado d) del articulo 65.

No se calificara como infraccidon del coeficiente
de inversion minima el incumplimiento resultante
de la liquidacién de operaciones de enajenacion
de valores, siempre que en el plazo de un mes
se reinviertan los recursos y se alcance el coefi-
ciente de inversion obligatoria minimo establecido
para cada tipo de Instituciones de Inversion Colec-
tiva.»

5. Se da una nueva redaccién al apartado k) del
articulo 67 del Reglamento de la Ley 76/1984, de 16
de diciembre, que queda como sigue:

«k) El incumplimiento de los plazos de
permanencia de las inversiones fijadas en el articu-
o 75 bis.4.»

6. Se introduce un nuevo apartado |) en el articu-
lo 67 del Reglamento de la Ley 46/1984, de 26 de
diciembre, que quedard como sigue:

«l} El incumplimiento por las Sociedades Ges-
toras de las obligaciones en materia de valoracion
de inmuebles que se establezcan conforme a lo
previsto en el articulo 74.6 del presente Regla-
mento.»

7. El actual apartado k) del articuio 67 del Regla-
mento de la Ley 46/1984, de 16 de diciembre, pasa
a ser el apartadc m) con la misma redaccién.

Articulo tercero. Régimen fiscal de las Instituciones
de Inversién Colectiva.

Se da nueva redaccion al Titulo Ill del Reglamento
de la Ley 46/1984, de 26 de diciembre, reguladora de
las Instituciones de Inversion Colectiva, que queda como
sigue:

«Titulo HI

Régimen fiscal de las Sociedades y Fondos
de lnversion

Articulo 75. Tratamiento en el Impuesto sobre
Sociedades de las Sociedades de Inversion
Mobiliaria.

1. Las Sociedades de Inversion Mobiiiaria
cuyos valores representativos del capital estén

admitidos a negociacion en Bolsa de Valores, ten-
dran el siguiente régimen especial de tributacion
en el Impuesto sobre Sociedades:

a) El tipo de gravamen sera del 1 por 100.

b} No tendran derecho a deduccion alguna en
la cuota.

¢) Cuando el importe de las retenciones prac-
ticadas sobre los ingresos del sujeto pasivo supere
la cuantia de la cuota calculada aplicando el tipo
recogido en el parrafo a) anterior, la Administracion
procedera a devolver de oficio el exceso.

d) Los dividendos que distribuyan estaran
sometidos a retencidn, salvo que sean percibidos
por residentes en paises comunitarios distintos de
Espafia, pero no daran derecho al perceptor, sea
éste persona fisica o jundlca a practicar deduccidn
alguna por doble imposicién.

El régimen establecido en este apartado resul-
tara provisionalmerite aplicable a las Sociedades
de Inversion Mobiliaria de nueva creacion y estara
condicionado a que en el plazo de dos afios, con-
tados desde su inscripcion en el correspondiente
Registro de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, los valores representativos de su capital
sean admitidos a negociacion en Bolsa de Valores.
Sino llegara a cumplirse tal condicion, la tributacion
por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios
transcurridos se girara al tipo general vigente en
cada uno de ellos, con devengo de intereses de
demora. '

2. Las Sociedades de Inversion Maobiliaria que
no rednan los requisitos estipulados en el apartado
anterior tributaran por el Impuesto sobre Socieda-
des de acuerdo con el régimen general y. cuando
proceda, guedaran sometldas al régimen de trans-
parencia fiscal.

3. Los dividendos distribuidos por una Socie-
dad de inversion Mobiliaria, cualquiera que sea su
régimen de tributacion en el Impuesto sobre Socie-
dades, estaran sometidos a retencion, sin perjuicio
de lo dispuesto en el parrafo d) del aparta-
do 1 de este articulo.

No cbstante, tratandose de Sociedades de inver-
sion Mobiliaria sometidas al régimen de transpa-
rencia fiscal, resultara aplicable lo dispuesto en los
articulos 374 y 3856 dei Reglamento del impuesto
sobre Sociedades, aprobado por Real Decreto
2631/1982, de 15 de octubre.

4. En los casos de exclusion o renuncia de la
negociacidon en Bolsa de Valores de las acciones
de ias Sociedades de Inversion Mobiliaria a que
se refiere el apartado 1 de este articulo, la pérdida
del régimen fiscal especial se entendera referida
a la fecha en gue se hubiera producido efectiva-
mente dicha exclusion o renuncia.

En la referida fecha se exigira la liquidacién de
la cuenta de resultados.

5. Las Sociedades de !nversion Mobiliaria de
Capital Variable cuantificaran diariamente 1a pro-
visidon para el Impuesto sobre Sociedades, en con-
cordancia con lo dispuesto en el articulo 32 de
este Reglamenio, y atendiendo a las normas de
cuantificacién derivadas de la aplicacién del corres-
pondiente régimen fiscal.

Las eventuales desviaciones al cierre del ejer-
cicio entre lo provisionado y lo efectivamente resul-
tante se integraran en el patrimonio de la entidad.
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Articulo 75 bis. Tratamiento en el Impuesto sobre
Sociedades de las Sociedades de Inversion
Inmobiliaria.

1. Las Sociedades de Inversion Inmmobiliaria
que, con el caracter de Instituciones de Inversion
Colectiva no financieras, tengan por objeto social
exclusivo la inversién en viviendas para su arren-
damiento, tendran el siguiente régimen de tribu-
tacion en el Impuesto sobre Sociedades, con inde-
pendencia de que coticen o no en Bolsa de Valores:

a} El tipo de gravamen serd del 1 por 100.

b) - No tendran derecho a deduccién alguna en
la cuota. .

c) Cuando el importe de las retenciones prac-
ticadas sobre los ingresos del sujeto pasivo supere
la cuantia de-la cuota calculada aplicando el tipo
recogido en el parrafo a) anterior, la Administracion
procederd a devolver de oficio el exceso,

d) Los dividendos que distribuyan estaran
sometidos a retencion, salvo que sean percibidos
por residentes en palses comunitarios distintos de
Espafia, que no daran derecho al perceptor, sea
éste persona fisica o juridica, a practicar deduccidn
alguna por doble imposicion.

El régimen establecido en el presente apartado
resultara provisionalmente aplicable a las Socieda-
des de Inversién Inmobiliaria de nueva creacién y
estara condicionado a que en el plazo de un afio,
contado desde su inscripcion en el correspondiente
Registro de la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores, alcancen los porcentajes de inversion en
inmuebles que se establezcan al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 72 del presente Reglamento.
Sino llegara a cumplirse tal condicién, la tributacion
por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio
transcurrido se girara al tipo general vigente en
el mismo, con devengo del interés de demora.

2. Las Sociedades de Inversién inmobiliaria
que, con cardcter de Instituciones de Inversion
Colectiva no financieras, tengan por objeto social
exclusivo la inversién de bienes inmuebles de natu-
raleza urbana para su arrendamiento, cuando ade-
mas, las viviendas representen, al menos, el 50
por 100 del total del activo, tendran el mismo régi-
men fiscal que el previsto en el nimero anterior,
con las siguientes especialidades:

a) El tipo de gravamen serd el 7 por 100.

b) Los bienes inmuebles de naturaleza urbana,
que excluidas las viviendas, podran integrar el acti-
vo seran los precisados conforme a lo dispuesto
en el articulo 72 del presente Reglamento.

c) El 50 por 100 de inversién en viviendas a
que se refiere el primer parrafo de este apartado
vendra referido al conjunto total del activo, con-
forme al promedio anual de saldos mensuales.

3. La exclusividad del objeto social a que se
refieren los apartados 1 y 2 serd compatible con
la inversion por parte de las Sociedades de Inver-
sion Inmobiliaria en valores y activos liquidos, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 72 del presente
Reglamento. :

‘4. La aplicacién del régimen fiscal previsto en
los apartados anteriores requerird que los bienes
inmuebles que integren el activo de las Sociedades
de Inversién Inmobiliaria no se enajenen en el plazo
de cuatro anos desde su adquisicion, salvo que
nadie, con caracter excepcional, autorizacion expre-
sa de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Articulo 76. Imposicion indirecta de las Socieda-
des de Inversién Mobiliaria.

1. Las operaciones de constitucion, aumento
de capital y fusion de Sociedades de Inversion

Mobiliaria, cuyo capital esté representado por valo-

res admitidos a negociacién en Bolsa de Valores,
quedaran exentas en la modalidad de operaciones
societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados.

2. La exencién se entenderd concedida con
caracter provisional y quedara sin efecto transcurri-
do el plazo de dos anos, desde la inscripcién de
la Sociedad en el correspondiente Registro de la
Comision Nacional del Mercado de Valores sin que
los valores representativos de capital hubieran sido
admitidos a negociacion en Bolsa de Valores. En
este caso, se requerird el ingreso de la totalidad
del impuesto devengado por las operaciones rea-
lizadas con sus correspondientes intereses de
demora.

Articulo 76 bis. Imposicidn indirecta de las Socie-
dades de Inversion Inmobiliaria.

1. Las adquisiciones de viviendas destinadas
a arrendamiento por las Sociedades de Inversion
Inmobiliaria a que se refieren los apartados 1
y 2 del articulo 75 bis del presente Reglamento
gozaran de una bonificacion del 95 por 100 del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, siempre que el régi-
men de adquisicién e inversidon se ajuste a lo dis-
puesto en el articulo 72 del pressnte Reglamento.

2. las operaciones de constitucidén, aumento
de capital y fusién de Sociedades de Inversién
Inmobiliaria quedaran exentas en la modalidad de
operaciones societarias del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados. : 4

3. Los beneficios previstos en los apartados 1
v 2 de! presente articulo se entenderan concedidos
con cardcter provisional y quedardn sin efecto
transcurrido el plaze de un afic desde la inscripcién
de la Sociedad en el Registro de la Comisién Nacio-
nal del Mercado de Valores sin alcanzar los por-
centajes de inversidn en viviendas u otros bienes
inmuebles a que se refiere el articulo 72.2 del pre-
sente Reglamento. En este caso, se requerira el
ingreso de la totalidad del impuesto devengado por
las operaciones realizadas, con sus correspondien-
tes intereses de demora.

Articulo 77. Régimen fiscgl aplicable a los socios
de Sociedades ds Inversion Mobiliaria.

1. Los socios, personas fisicas, de Sociedades
de Inversidon Mobiliaria acogidas al régimen fiscal
especial del apartado 1 del articulo 75 no tendran
derecho a la deduccion establecida en el articu-
lo 78 delaley 18/1991, de 6 de junio, por razén
de los dividendos de Sociedades percibidos por el
sujeto pasivo.

Igualmente, los socios, personas juridicas, de
Sociedades de Inversion Mobiliaria acogidos al régi-
men fiscal especial del apartado 1 del articulo 75
no tendran derecho a las deducciones recogi-
das en los apartados 1 y 2 del articulo 24 de la
Ley 61/1978, de 27 de diciembre. .

2. En los casos de Sociedades de Inversidn
Mobiliaria no acogidas al régimen fiscal especial,
los socios, ya sean personas fisicas o juridicas, apli-
caran las deducciones por dividendos especifica-
mente contempladas en sus respectivos impuestos
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personales para los casos de percepcion de divi-
dendos. Lo dispuesto en este apartado se entiende
sin perjuicio de la aplicacion, cuando proceda. del
régimen de transparencia fiscal.

Articulo 77 bis. Régimen fiscal aplicable a los
socios de Sociedades de Inversion Inmobiliaria.

1. Los socios, personas fisicas, de Sociedades

de Inversion Inmobiliaria a que se refieren los apar-

tados 1y 2 del articulo 75 bis del presente Regla-
mento no tendran derecho a la deducciéon esta-
blecida en el articulo 78 de la Ley 18/1981, de
6 de junio, por razén de los dividendos de Socie-
dades percibidos por el sujeto pasivo.

Igualmente, los socios, personas juridicas, de
Sociedades de Inversion Inmobiliaria, a que se refie-
ren los apartados 1 y 2 del articulo 75 bis del pre-
sente Reglamento, no tendrén derecho a las deduc-
ciones recogidas en los apartados 1 y 2 del arti-
culo 24 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre.

2. En los casos de Sociedades de Inversion
Inmobiliaria no acogidas al régimen fiscal especial
previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 75
bis, los socios, ya sean personas fisicas ¢ juridicas,
aplicaran las deducciones por dividendos especi-
ficamente contempladas en sus respectivos
impuestos personales para los casos de percepcion
de dividendos. Lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de la aplicacion, cuando pro-
ceda, del régimen de transparencia fiscal.

Articule 78. Tratamiento en el Impuesto sobre
Sociedades de las Fondos de Inversion Mobiliaria
y de los Fondos de Inversion en Activos del Mer-
cado Monetario.

1. Los Fondos de Inversion Mobiliaria y tos Fon-
dos de Inversidn en Activos del Mercado Monetario
tributaran de acuerdo con el régimen fiscal especial
previsto para las Sociedades de Inversién Mobi
liaria, accediendo al mismo mediante su inscripcién
en el correspondiente Registro de la Comision

.Nacional del Mercado de Valores, sin perjuicio de
la aplicacion de tal régimen, en cuanto sea pro-
cedente, a los actos anteriores a dicha inscripcion,

2. La valoracion de su patrimonio, la distribu-
cion de resultados y la suscripcion y reembolso
de sus participaciones exigiran la cuantificacién dia
a dia de la provision para el Impuesto sobre Socie-
dades. El régimen de dicha cuantificacion serd ana-
logo al previsto para las Sociedades de Inversion
Mohbiliaria de Capital Variable.

3. Los resultados que distribuyan estaran
sometidos a retencién.

Articulo 78 bis. Tratamiento en ef Impuesto sobre
Sociedades de los Fondos de Inversion Inmo-
biliaria.

1. Los Fondos de Inversion Inmobiliaria que,

con el caracter de Instituciones de Inversién Colec-
tiva no financieras, tengan por objeto exclusivo la
inversidn en viviendas para su arrendamiento ten-
dran el mismo régimen de tributacién en el Impues-
to sobre Sociedades que el previsto en el articu-
lo 75 bis, apartado 1, del presente Reglamento
para las Sociedades de inversion Inmohiliaria, con
las siguientes particularidades:

a} Los resultados que distribuyan a los parti-
cipes estaran sometidos a retencion, salvo que sean
percibidos por residentes en paises comunitarios
distintos de Espafia, que no daran deracho al per-

ceptor, sea este persona fisica o juridica, a practicar
deduccién alguna por doble imposicion.

b} En los casos de reembolso de participacio-
nes, la diferencia entre el precio de reembolso vy
el de adquisicién tendra para el participe la con-
sideracion de incremento o disminucién patrimo-
nial, no estando, por tanto, sometida a retencion.

¢) Las transmisiones de participaciones, distin-
tas de ta operacién de reembolso, daran lugar a
la aplicacién del régimen fiscal general establecido
para los incrementos o disminuciones de patri-
monio. ‘

2. Los Fondos de Inversion Inmobiliaria que,
con el caracter de Instituciones de Inversion Colec-
tiva no financieras, tengan por objeto la inversién
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, cuando ademas, las viviendas
representen, al menos, el 50 por 100 del total del
activo, tendran el mismo régimen fiscal que el pre-
visto en el articulo 75 bis, apartado 2, parra-
fos a) a ¢), del presente Reglamento para las Socie-
dades de tnversion Inmobiliaria.

3. A los Fondos de Inversion Inmobiliaria pre-
vistos en los dos apartados anteriores les resuitara
de aplicacién lo previsto en los apartados 3 y 4
del articulo 75 bis del presente Reglamento. La
autorizacion de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores prevista en el citado apartado 4 se con-
cedera, en todo caso. cuando peticiones masivas
o cuantiosas de reemboiso lo requieran.

Articulo 79. Imposicion indirecta de los Fondos
de Inversion Mobiliaria v de los Fondos de Inver-
5ion en Activos del Mercado Monetario.

1. Los Fondos de Inversién Mobiliaria y los Fon-
dos de Inversion en Activos del Marcado Monetario
acogidos al régimen fiscal especial gozaran de
exencion en el Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados con el
mismo alcance establecido para ias Sociedades de
Inversion Mobiliaria.

2. La gestion de Fondos de Inversion Mobiliaria
y de Fondos de Inversidén en Activos del Mercado
Monetario estard exenta del Impuesto sobre el
Valor Afadido.

Articulo 79 bis. Imposicion indirecta de los Fon-
dos de Inversion Iinmobiliaria.

1. Las adguisiciones de viviendas destinadas
a arrendamiento por los Fondos de Inversion Inmo-
biliaria a los que se refieren los apartados 1 vy 2
del articulo 78 bis del presente Reglamento goza-
ran de la misma bonificacion prevista en el aparta-
do 1 del articulo 76 bis del presente Reglamento
para las Sociedades de Inversion Inmaobiliaria.

2. Los Fondos de Inversion Inmobiliaria a que
se refieren los apartados 1y 2 del articulo 78 bis
del presente Reglamento gozaran de la exencién
para constitucion prevista en el apartado 2 del ar-
ticulo 76 bis del presente Reglamento.

3. Los beneficios previstos en los apartados 1
y 2 del presente articulo se entenderdn concedidos
con caracter provisional, y quedaran sin efecto si,
transcurrido el plazo de un afio desde la inscripcion
del Fondo de Inversién Inmobiliaria en el Registro
de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores,
aquél no alcanza los porcentajes de inversidn en
viviendas o bienes inmuebles a que se refiere el
articulo 72.2 de este Reglamento.
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4. La gestion de Fondos de Inversion lnmobi-
liaria estara exenta del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

Articulo B0O. Régimen fiscal aplicable a los par-
ticipes de Fondos de Inversion Mobiliaria y Fon-
dos de Inversion en Activos del Mercado Mone-
tario.

1. Los participes, personas fisicas, de Fondos
de Inversion Mobiliaria y Fondos de inversion en
Activos del Mercadd Monetario acogidos al régi-
men fiscal especial del apartado 1 del articulo 75,
no tendran derecho a la deduccion establecida en
el articulo 78 de la Ley 18/1991, de 6 de junio,
por razén de los dividendos de Sociedades per-
cibidos por el sujeto pasivo.

Igualmente, los participes, personas juridicas, de
Fondos de inversion Mobiliaria y Fondos de Inver-
sion en Activos del Mercado Monetario acogidos
al régimen fiscal especial del apartado 1 del arti-
culo 75 no tendran derecho a las deducciones
recogidas en los apartados 1 y 2 del articulo 24
delaley 61/1978. de 27 de diciembre.

2. En los casos de reembolso o transmision
de participaciones, la diferencia entre el precio de
reembolso o transmision y el de adquisicion tendra
para el participe la consideracién de incremento
o disminucidn patnmomal no estando, por tanto,
sometida a retencion.

Articulo 80 bis. Régimen fiscal aplicable a los par-
ticipes de Fondos de Inversion Inmobiliaria.

1. Los participes, personas fisicas, de Fondos
de Inversion Inmobiliaria a que se refieren los apar-
tados 1y 2 del articulo 75 bis, no tendran derecho
a la deduccion establecida en el articuip 78 de
la Ley 18/1991, de 6 de junio, por razon de los
dividendos de Sociedades percibidos por e! sujeto
pasivo.

Igualmente, los participes, personas juridicas, de
Fondos de Inversion Inmobiliaria a que se refieren
los apartados 1 y 2 del articulo 75 bis, no tendran
derecho a las deducciones recogidas en los apar-
tados 1 y 2 del articulo 24 de Ia Ley 61/1978,
de 27 de diciembre.

2. En los casos de reembolso o transmision
de participaciones, la diferencia entre el precio de
reembolso 0 transmision y el de adquisicion tendra
para el participe la consideracion de incremento
o disminucion patrimonial, no estando por tanto,
sometida a retencion.»

Disposicion adicional unica. Modificaciones en el
Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por
Real Decreto 15697/1989, para regular la inscrip-
cion de Sociedades y Fondos de Inversion Inmo-
biliaria.

1. El titulo de la secciéon 3.2, capitulo IX, del Titu-

lo I, del Reglamento del Registro Mercantil pasard a
ser el siguiente:

«Seccién 3% De la Inscripcion de las Sociedades
~ de Inversion Mobiliaria e Inmobitiaria».

2. El pnmer parrafo del articulo 223 del Reglamento
del Registro Mercantil queda como sigue:

«Articulo 223. Contenido de la hoja.

En la hoja abierta a las Sociedades de Inversion
Mobiliaria o Inmobiliaria se hara constar, ademas
de las circunstancias enumeradas en el articulo 94,

en la medida en que sean compatibles con su espe-
citica regulacion, las siguientes:»

3. Se da nueva redaccion al articulo 241 del Regla-
mento del Registro Mercantil, que queda como sigue:

«Articulo 241. Registro Competente.

Los Fondos de Inversion Mobiliaria, los Fondos
de Inversion en Activos del Mercado Monetario y
los Fondos de Inversion Inmobiliaria se inscribiran
en el Registro correspondiente al domicilio de la
Sociedad Gestoran.

4. Se da nueva redaccion al parrafo primero del ar-
ticulo 242 del Reglamento del Registro Mercantil, que
queda como sigue:

«Articulo 242.  Contenido de la hoja.

En la hoja abierta a cada Fondo de Inversion
Mobiliaria, Fondo de Inversion en Activos del Mer-
cado Monetario y Fondo de Inversion Inmobiliaria,
se inscribirdan:»

5. Se da nueva redaccion a la circunstancia primera
del articulo 244 del Reglamento del Registro Mercantik

«1.?2 La denominacion del mismo, que debera
ir seguida de la expresion “Fondo de Inversion Mobi-
hiaria”, en siglas "FiIM", "Fondo de Inversidn en Acti-
vos del Mercado Monetario”, en siglas “FIAMM”,
¢ "Fondo de Inversion Inmohbiliaria”, en siglas "FH",
segiin proceda.n

6. Se da nueva redaccion al articulo 248 del Regla-
mento del Registro Mercantii:

«Articulo 248. Medidas de intervencion.

Las medidas de intervencion y sustitucidon que
afecten a una Sociedad Gestora de Fondos de Inver-
sion se inscribiran en la hoja de la Gestora y en
las hojas abiertas a cada uno de los Fondos que
gestione.»

7. Seafade unanuevaregla 4.?, en el articulo 368.4
del Reglamento del Registro Mercantil, con la siguiente
redaccion:

«42 FIL,
biliaria.»

para los Fondos de Inversion Inmo-

Disposicion final dnica. Modificacién de la disposi-
cién final unica del Real Decreto 1393/1990, facul
tando su ejecucién.

La disposicion final del Real Decreto 1393/1980,
quedara redactada de ta siguiente forma:

«Se faculta al Ministro de Economia y Hacienda
para dictar las disposiciones gque sean necesarias
para el cumplimiento y ejecucion del presente Real
Decreto y con su habilitacién expresa, a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, salvo en materias
fiscales, para gue, en el ejercicio de sus compe-
tencias, dicte, a su vez, las c1rcuiares que pro-
cedan.»

Dado en Madrid a 7 de mayo de 1993.
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Relactones con ias Cortes
y de la Secretaria del Gobierno,

VIRGILIO ZAPATERO GOMEZ



