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pueden identificarse los arrendamientos con las cargas ¢ gravamenes, por
Jo que la manifestacion sobre la ausencia de éstas hecha en la escritura
de constitucién de la hipoteca no dispensa de hacer la relativa a aquéllos
al tiempo de la adjudicacidn.

v

El Presidente del Tribunal Supremo de Justicia de Catalufia dicté auto -

desestimando el recurso y confirmando la nota del Registrador por enten-
der que los arrendatarios no sélo tienen derecho de tanteo y retracto
en los casos de compraventa voluntarias sino también en los de subastas
judiciales ¥ que en eso estos \iltimos casos es el hacer propietario de
la finca a quien corresponda haber tal declaracién el estado arrendaticio
de la misma.

VI

Dofnia Magdalena Brun Portero intetpuso recurso de apelacién repro-
duciendo en el mismo integramente sus alegaciones hechas al tiempo de
la interposicién del recurso gubernativo.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 464, 1.459, 1.489, 1.493, 1.636 y 1.640 del Cadigo
Civil; 1.514 y siguientes y 1.5633 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; 33,
35, 36 y 55 de la Ley de Arrendamientos Urbanos y las Sentencias del
Tribunal Supremo de fechas 2 de marzo de 1959, 18 de febrero de 1968,
23 de enero de 1971 y 31 de octubre de 1986, y las Resoluciones de esta
Direccién General de 30 de enero de 1980, 19 ¥ 20 de noviembre de 1987,

1. La cuestién que se plantea en el presente recurso es la de decidir
$i es necesaria o no la declaracién sobre el estado arrendaticio de la finca
para la inscripcién del testimonio del auto de aprobacion del remate de
la misma derivado de un procedimiente judicial sumario del articulo 131
de la Ley Hipotecaria tramitado en ejecucién de una hipoteca en cuya
escritura de constitucién se manifestaba que la finca hipotecada se encon-
traba libre de cargas.

2. Pararesoclverla es necesario, en primer lugar, determinar si Ia trans-
mision judicial forzosa producida en un procedimiento de ejecucién de
esta naturaleza estd sujeta o no a retracto, pues sélo en caso afirmativo
podria tener sentido la exigencia de tal manifestacién sobre ¢l estado
arrendaticio de la finca. A este respecto, ha de tenerse en cuenta que
en nuestro sistermna juridico este tipo de transmisién estid comprendido
en el concepto de venta, Se trata de una venta piiblica (cfr. articulo 464
del Cédigo Civil) o en subasta piiblica o judicial {cfr. entre otros, los ar-
ticulos 1.459, 1.489, 1.493 del Cédige Civil, y 1.614 y siguientes y 1.533
de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y por ello se comprende que el derecho
de tanteo o retracto establecido para el supuesto de venta esté también
establecido para las ventas judiciales (efr. articulos 1.636 y 1.640 del Cédigo
Civil). La misma Ley de Arrendamientos Urbanos confirma esta doctrina
én relacién con los derechos de tantec y retracto que se le reconocen
al arrendador en los supuestos de traspaso ¢ cesién mediante precio {cfr.
articulos 33, 36, 36 LAU). El propio Tribunal Supremo expresamente ha
declarado en relacién con la adjudicacién en que termina el procedimiento
judicial sumaric a que se refiere el articulo 131 de la Ley Hipotecaria,
que en tal supuesto procede el retracto arrendaticio porque no existe razén
tanto de orden legal como logice para excluirla y porque la inclusién es
conforme con la finalidad de la Ley de dar acceso al dominio al arrendatario
cuando haya cambio dominical por negocio juridico mediante precio (Sen-
tencias de 2 de marzo de 1869, 18 de febrero de 1968 y 23 de enero
de 1971).

3. Sentado pues, que en tales supuestos de transmisién judicial de
la finca se dan los derechos de tanteo y retracto establecidos en la Ley
¥ que por consiguiente es necesario para su inscripcion que se justifique
haberse hecho las notificaciones oportunas para su ejercicio ¢, en otro
caso, la manifestacion sobre la libertad de arrendamientos de la finca
adjudicada, corresponde ahora analizar si esta iltima manifestacion seria
innecesaria, como pretende la parte recurrente, cuando en la escritura
de constitucién de hipoteca consta que la finca estd libre de cargas. Para
que tal tesis fuera aceptable serfa necesario que se entendiera que la mani-
festacion sobre la libertad de cargas comprende y lleva consigo la de arren-
damientos, ¥ que la ejecucién de la hipoteca comportaba la purga de los
' arrendamientos posteriores a ella, de tal manera que 86lo los arrendatarios
anteriores a la constitucién de la hipoteca subsistirian tras su ejecucién
y tendrian a su favor los derechos de adquisicidn preferente, establecidos
en la Ley. Pues bien, aunque este iltimo efecto de la ejecucién hipotecaria
se admitiese (¢ que ahora no se prejuzga), no puede admitirse por el
contrario gue la manifestacién sobre la libertad de cargas hecha por el

hipotecante comprendiese a los arrendamientos a los efectos de dar por
cumplida la exigencia del articulo 55 de 1a Ley de Arrendamientos Urbanos.
La determinacion del estado de cargas con arreglo a la legislacién vigente
al tiempo del otorgamiento del titulo inscribible —articule 175 del Regla-
mento Notarial en su redaccién anterior al Real Decreto 1568/1992, de
18 de diciembre— podria hacerse de distintas formas, no siendo necesario
en todo caso la declaracién expresa y especifica del disponente, su omisién
no podia considerarse como defecto subsanable que impidiera la inscrip-
cién (cfr. Resolucién de 2 de febrero de 1963) y su eficacia es, funda-
mentalmente, inter-partes en relacién con la posible responsabilidad por
saneamiento (cfr. articulo 1.483 del Cédigo Civil). Por el contrario la mani-
festacién sobre el estado arrendaticio de la finca estd contemplada en
la Ley igual que en algin otro supuesto (cfr. articulo 1.320 del Cédigo
Civil), como una declaracion expresa y especifica del disponente que no
puede inferirse indirectamente de otros datos o manifestaciones del docu-
mento (cfr. Resoluciones de 11 de diciembre de 1986 y 10 de noviembre
de 1987), cuya constancia en el titulo inscribible es un requisito formal
de éste para su inscripcidn, de tal manera que su omisién es calificada
por la Ley como defecto subsanable (cfr. articulo 56 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos), ¥ con la que se intenta garantizar fundamentalmente
los derechos de adquisicién preferente que los terceros arrendatarios tie-
nen en relacién a dicha transmision {cfr. articulos 47 y siguientes de la
Ley de Arrendamientos Urbanos). Debe tenerse en cuenta, ademas, la dife-
rente calificacién penal que de reunir los requisitos para ello, podria mere-
cer la falta de veracidad de tales manifestaciones segiin se refieran gené-
ricamente a las cargas (cfr. Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de
julio de 1989 en relacién con los articules 302.4 y 303 del Cédigo Penal,
que excluyen la existencia del delito de falsedad en documento piblico,
en este caso, sin perjuicio de que las mismas formen parte de un delito
de estafa del articulo 531 del Cddigo Penal) o especificamente a los arren-
damientos (cfr. articule 55.2 de la Ley Arrendamientos Urbanos y Sen-
tencia del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 1983 que admiten en
este caso la existencia del delito de falsedad en documento piiblico si
se dan los requisitos de culpabilidad para ello).

4. Poriiltimo estd el problema formal de c6mo hacer constar lalibertad
de arrendamientos de la finca para que la inscripcion pueda realizarse.
Dadas las peculiaridades de la adquisicién en virtud de ejecucién forzosa,
no debe exigirse estrictamente que sea el transmitente el que haga esa
declaracién. Hay que tener en cuenta que la adquisicién no se verifica
por un acto de voluntad del que hasta entonces era propietario de la
finca sino por un acto de autoridad y en el procedimiento no hay tramites
especialmente previstos para que la autoridad pueda llegar a hacer en
sustitucién del propietario esta afirmacion. Por todo ello en estos supuestos
debe bastar la declaracidon de que el piso no estad arrendado realizada
por el nuevo propietario bien en las actuaciones judiciales, bien en acto
posterior.

Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso planteado
confirmando el Auto apelado y la nota del Registrador.

Madrid, 6 de noviembre de 1993 —El Director general, Julio Burdiel
Hernindez.

Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Cataluna.

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

281B4  RESOLUCION de 22 de noviembre de 1993, del Organismo
Nacional de Loterias y Apuestas del Estado, por la que
se hacen piblicos la combinacion ganadora, el nimero com-
plementario y el niimero del reintegro de los sorteos del
Abono de Loteria Primitiva (Bono-Lota), celebrados los dias
15, 16, 17 y 19 de noviembre de 1993, y se anuncia la fecha
de celebracion de los préximos sorieos.

En los sorteos del Abono de Loteria Primitiva (Bono-Loto) celebrados
losg dias 16, 16, 17 y 19 de noviembre de 1993 se han obtenido los siguientes
resultados:
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Dia 15 de noviembre de 1993:- . . .

Combinacién ganadora: 8, 23, 14; 31 17; 33’. :
Niimero complementario: 19. :
Numero del remtegro 8

; D1a 16 de nowembre de 1993.

Combinacién ganadora: 19, 22, 26, 5 35, 27.]" e
Nimero complementa.no 14 L
Numero del remhegto 8.

Dla 17 de nov:embre de 1993

Combmaclon ganadora 8, 23 29 31, 36 35.
Nimero complementario 49,
Numero del remtegto 0

Dia 19 de'noviembre de 1993: - % 2= <° ol

. ‘Combmaclon ganadora. 49, 12 14 37, 6,36.‘
_Nimero complementario: 22. ...
jNumero del reintegro: 4.

- Lo§ prmnmos sorteos, que tendrén ca.racber pubhco, se celebraran los
dias 29 v-30 de nowembre yiy3 de diciembre de 1998, a 1as veintidés
qumce horas, en' el salén dé sorteos del Orgamsmo Namonal de Loterias

y Apuestas del Estado, slw en la’ calIe Guzman el Bueno numero 137

de esta capltal

- -Madrid, 22 de novxembre de 1993 —El Dxrector genera.l -—P S el Gerente
de 1a Loteria Na.cwnal Mamxel Trufero Rodnguez

"MlNISTERlO DE OBRAS PUILICAS"
TRANSPORTESYMEDIO AMBIENTE

281 55 RESOLUCION de 8 d6 nowiernbre de 1993, 4 lu Divestion
General de Politica Ambiental, po'r la qué se hace piiblicd
‘la declaracion de zmpacto ambiental sobre el estudio infor:
“mativo de ld variante de Alinassora, carretera N-340 ( Cas-
teudn), dela Dzreccwn Geneml de’ Carreteras. ’

En cumpliriiento de 1o dispuesto er el articulo'22 del Reglamenm para

1a ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de’

Evaluacién de Impacto Ambiental, se hace publica, para general cong-

cimiento, 12 declaracién de unpacto amblental .que se transcnbe a ‘con

tinuacién de esta Resolucién.

Madrid, b de nowembre de 1993—E1 Dlrector general Dommgo Jxmenez
Beltran.

i

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL ESTUDIO INFOR-

MATIVO DE LA VARIANTE DE ALMASSORA, CARRETERA N-340,
"PUNTOS KILOMETRICOS 58 AL 63 (CASTELLON), DE LA DIRECCION
- 'GENERAL DE CARRETERAS

\

El Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién
de-Impacto Ambiental y six Reglamento- de ¢jécucién aprobado por Real
Decreto-1131/1988, de 30 dé septiembre, establecen la obligacién de for-

_mular declaraclon de impacto ambiental, con carécter previoalaresolucién
administrativa.que se adopte- parala realizacién o, efi su caso, autorizacion
de la obra, instalacion o actividad de’ Ids comprendxdas en’ los anexos
alas citadas disposiciones.

La Direccién General de Carreteras remmé con fecha de 2 de julio
de 1991, a la antigua Direccién General de Ordenaciény Coordinacién
Ambiental, como Memoria resumen, la orden de estudio del proyecto citado
con objeto de iniciar el procedimiento de evaluacxon de impacto ambiental.

La finalidad de esta orden de estudio-es la definicién de los trazados .

" de las diferentes opciones para resolver los problemas planteados en la
travesfa de: Almassora, asi como para conectar el actual acceso al puerto
de Castellén por 1a N-225 con la nueva variante. :

Recibida la referida Memoria resumen, la antigua Dn'ecclén General
de Ordenacién y Coordinacién Ambiental estableci6é a coritinuacion un

periodo de ‘consultas a personas; instituciones y Administraciones, sobre

el impacto ambiental del proyecto.

En vu'tud del articulo 14 del Reglamento con fecha 23 de septiembre
de 1991,1a Dxreccion General de Pohtlca Ambiental. dlo trasladoala Dlrec»
cion General de Ca.rreteras de las respuestas reclbldas : .

La relaclon de consultados y un resumen de las respuestas se recogen
enel anexo L

La Direccién Genetal de Carreteras somet.lo ¢l estudio informativo y
el estudio de impacto ambiental, conjuntamente, a tramite de informacién
publica, mediante anuncio que se publicé en el «Boletin Oficial del Estado»
con fecha: 12:de agosto de-1992 y en-el «Boletin Oficial dela Provincia
de Castellon el 18 de agosto de - 1992 en virtud de: lo establecldo en el
arnculo 16 del Reglamento. .

- Finalmente; conforme -al articulo 16 del Reglamento con fecha 20 de
julio-de 1993, la Direccién General ‘de'Carreteras remiti6 :a la Direccion
General de Politica Ambiental el expediente completo, consistente :en el
documento técnico del estudio informativo, el estudio de impaeto ambiental
y ¢l resultado dela informacién piblica. .

El'anexoll mcluye los datos esenciales del estudio mformatlvo

"Los aspectos més destacados del estudm de impacto ambiental, asf
como-las consideraciones: qué sdbre el nusmo reahza la Dxreccmn General
de Politica Ambiental, se recogen en ekanexo HI.

Un resumen del resultado del tramlte de mformacmn pubhca se acom-

paia como anexo IV,

. En _consecuencia, .la. Dlrecczon General de Polmca Amblental en el
ejercicio 'de las atribuciones confendas por ‘el Rea.l Decreto Leg:slatx—
vo 1302/ 1986 ‘de 28 de Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, .y
los artlculos 4, 2;16. 1 y 18 de su Reglamento de ejecucién; aprobado por
Real Decreto 1131/ 1988, de 30 de septxembre, formula, a los solos efectos
amblentales, la siguiente declaracién de impacto ambiental sobre el estudio
uﬁonnatlvo de la vanante de Almassora (Castellén), enla carretera N-340.

. . V Decla.racion de mlpa.cm am emal

el rio Muares tonforme ala propuesta de :
Urbanismo ¥ 'h-ansportes, observe las rec

,toras ‘¢ontenidas en el estudlo de unpacto amblental 'y cumpla las sxgulentes

condlclones

L Cantamnacum acustm—Aunque la frama de ocupamon de la .
via-discurre.en su mayor parte por suelo urbano industrial, considerando
la alegaciones presentadas durante:el periodo de informacion. piblica del. .
estudio-de impacto ‘ambiental, se adoptarin. las medldas oportunas para.'
garantjzar las: s1gmentes prescnpcxones :

L?s niveles de inmisién sonora originados por la via, medidos en-los
limites de las zonas definidas como residenciales en el actual Plan General
de Ordénacién Urbana del férmino municipal de Almassora y en el Plan

" Gernieral de Ordendcién Urbana del término mumc1pa.l de Vila-Real, resul-' .

tante este wltinto de'la modificacién previstaen breve porel Ayuntamiento
no podran sobrepasar los 65 dB Leq (A) entre las vemtltres vy las s1ete' :
horas y lIos 65 db Leq (A) entre las sietey1as vemtl és horas. ‘

A esté fin s¢ redactara un es‘tudlo de prewswn ‘dé niveles' sonoros
duranté la explotacxon delavia, que debera consxderar, ademas, las posi-
bles aféccidiie¥ al Centro de Educacién Especial «Pefieta Rochar y al Hos-
pital de’ Enfei'medades del Torax iLa Magdalena» Los mveles sonoros gene-
rados por la°vxa medidos a 2 metros de las fachadas de las. refendas
instalaciones, para cualquier altura, no podrén sobrepasar los 45 .dB .
Leq (A), entre las veintitrés y las siete hora.s y los 55 dB Leq (A) entre
las siete y las vemut;res horas. .

"El estudio deberd defimr, con el grado de deta.lle neecesario para su .
contratacxon ¥ ejecucién comunta con el Testo de las obras, las medidas
correctoras, incluida Ia conslderacwn de utilizar pawmentos no nudosos,'
necesarias para garaitizar los nivelés aciisticos antes feferidos. :

_De los resultados del Programa de ngllancxa Ambiental se mfenra,
en su caso, 1a necesidad de revisi6n de las medidas correctoras realizadas.

2. Permeabilidad territorial~Durante la construceién y explotacion
de 1a nueva via se. asegurari ‘el nivel actual de servicios del territorio,
dimensionando adecuadamente para.-el transito de vehiculos pesados los:
cruces con el camino de Museros y el camino dels Lladres. -

3. ' Patrimonio arqueoldgico.~Considerando la posible exlstenc:a de
yacimientos arqueolégicos o catalogados en'la franja de ocupacién de
via, se realizardan, en consulta con el érgano competente de la Generalidad
Valenciana, 1as necesarias prospecciones de campo para el reconocimiento
de potenciales restos arqueoldgicos a lo largo del trazado dela via.




