
33286 Jueves 25 noviembre 1993 80E núm. 282

pueden identificarse los arrendamientos con las cargas o gravámenes, por
)0 que la manifestación sobre la ausencia de éstas hecha en la escritura
de constitución de la hipoteca no dispensa de hacer la relativa a aquéllos
al tiempo de la adjudicación.

v

El Presidente del Tribunal Supremo de Justicia de Cataluña dictó auto .
desestimando el recurso y confirmando la nota del Registrador por enten
der que los arrendatarios no sólo tienen derecho de tanteo y retracto
en los casos de compraventa voluntarias sino también en los de subastas
judiciales y que en eso estos últimos casos es el hacer propietario de
la finca a quien corresponda haber tal declaración el estado arrendaticio
de la misma.

VI

Doña Magdalena Brun Portero interpuso recurso de apelación repro
duciendo en el mismo íntegramente sus alegaciones hechas al tiempo de
la interposición del recurso gubernativo.

Fundamentos de derecho

Vistos los artículos 464, 1.459, 1.489, 1.493, 1.636 Y 1.640 del Código
Civil; 1.514 Y siguientes y 1.533 de la Ley de EI\iuiciamiento Civil; 33,
35, 36 Y 55 de la Ley de Arrendamientos Urbanos y las Sentencias del
Tribunal Supremo de fechas 2 de marzo de 1959, 19 de febrero de 1968,
23 de enero de 1971 y 31 de octubre de 1986, y las Resoluciones de esta
Dirección General de 30 de enero de 1980, 19 Y20 de noviembre de 1987.

1. La cuestión que se plantea en el presente recurso es la de decidir
~i es necesaria o no la declaración sobre el estado arrendaticio de la finca
para la inscripción del testimonio del auto de aprobación del remate de
la misma derivado de un procedimiento judicial sumario del artículo 131
de la Ley Hipotecaria tramitado en ejecución de una hipoteca en cuya
escritura de constitución se manifestaba que la finca hipotecada se encon
traba libre de cargas.

2. Para resolverla es necesario, en primer lugar, determinar si la trans
misión judicial forzosa producida en un procedimiento de ejecución de
esta naturaleza está sujeta o no a retracto, pues sólo en caso afirmativo
podría tener sentido la exigencia de tal manifestación sobre el estado
arrendaticio de la finca. A este respecto, ha de tenerse en cuenta que
en nuestro sistema jurídico este tipo de transmisión está comprendido
en el concepto de venta. Se trata de una venta pública (cfr. artículo 464
del Código Civil) o en subasta pública o judicial (cfr. entre otros, los ar
tículos 1.459, 1.489, 1.493 del Código Civil, y 1.514 Y siguientes y 1.533
de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y por ello se comprende que el derecho
de tanteo o retracto establecido para el supuesto de venta esté también
establecido para las ventas judiciales (cfr. artículos 1.636 y 1.640 del Código
Civil). La misma Ley de Arrendamientos Urbanos confirma esta doctrina
en relación con los derechos de tanteo y retracto que se le reconocen
al arrendador en los supuestos de traspaso o cesión mediante precio (cfr.
artículos 33, 35, 36 LAV). El propio Tribunal Supremo expresamente ha
declarado en relación con la adjudicación en que termina el procedimiento
judicial sumario a que se refiere el artículo 131 de la Ley Hipotecaria,
que en tal supuesto procede el retracto arrendaticio porque no existe razón
tanto de orden legal como lógico para excluirla y porque la inclusión es
conforme con la finalidad de la Ley de dar acceso al dominio al arrendatario
cuando haya cambio dominical por negocio jurídico mediante precio (Sen
tencias de 2 de marzo de 1959, 19 de febrero de 1968 y 23 de enero
de 1971).

3. Sentado pues, que en tales supuestos de transmisión judicial de
la finca se dan los derechos de tanteo y retracto establecidos en la Ley
y que por consiguiente es necesario para su inscripción que se justifique
haberse hecho las notificaciones oportunas para su ejercicio o, en otro
caso, la manifestación sobre la libertad de arrendamientos de la finca
á.djudicada, corresponde ahora analizar si esta última manifestación sería
innecesaria, como pretende la parte recurrente, cuando en la escritura
de constitución de hipoteca consta que la finca está libre de cargas. Para
que tal tesis fuera aceptable sería necesario que se entendiera que la mani
festación sobre la libertad de cargas comprende y lleva consigo la de arren
damientos, y que la ejecución de la hipoteca comportaba la purga de los
arrendamientos posteriores a ella, de tal manera que sólo los arrendatarios
anteriores a la constitución de la hipoteca subsistirían tras su ejecución
y tendrían a su favor los derechos de adquisición preferente, establecidos
en la Ley. Pues bien, aunque este último efecto de la ejecución hipotecaria
se admitiese (lo que ahora no se prejuzga), no puede admitirse por el
contrario que la manifestación sobre la libertad de cargas hecha por el

hipotecante comprendiese a los arrendamientos a los efectos de dar por
cumplida la exigencia del artículo 55 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
La determinación del estado de cargas con arreglo a la legislación vigente
al tiempo del otorgamiento del título inscribible -artículo 175 del Regla
mento Notarial en su redacción anterior al Real Decreto 1558/1992, de
18 de diciembre- podría hacerse de distintas formas, no siendo necesario
en todo caso la declaración expresa y específica del disponente, su omisión
no podía considerarse como defecto subsanable que impidiera la inscrip
ción (cfr. Resolución de 2 de febrero de 1963) y su eficacia es, funda
mentalmente, inter·partes en relación con la posible responsabilidad por
saneamiento (cfr. artículo 1.483 del Código Civil). Por el contrario la mani
festación sobre el estado arrendaticio de la finca está contemplada en
la Ley igual que en algún otro supuesto (cfr. artículo 1.320 del Código
Civil), como una declaración expresa y específica del disponente que no
puede inferirse indirectamente de otros datos o manifestaciones del docu
mento (cfr. Resoluciones de 11 de diciembre de" 1986 y 10 de noviembre
de 1987), cuya constancia en el título inscribible es un requisito formal
de éste para su inscripción, de tal manera que su omisión es calificada
por la Ley como defecto subsanable (cfr. artículo 56 de la Ley de Arren
damientos Urbanos), y con la que se intenta garantizar fundamentalmente
los derechos de adquisición preferente que los terceros arrendatarios tie-
nen en relación a dicha transmisión (cfr. artículos 47 y siguientes de la
Ley de Arrendamientos Urbanos). De~e tenerse en cuenta, además, la dife
rente calificación penal que de reunir los requisitos para ello, podría mere
cer la falta de veracidad de tales manifestaciones según se refieran gen~

ricamente a las cargas (cfr. Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de
julio de 1989 en relación con los artículos 302.4 y 303 del Código Penal,
que excluyen la existencia del delito de falsedad en documento público,
en este caso, sin perjuicio de que las mismas formen parte de un delito
de estafa del artículo 531 del Código Penal) o específicamente a los arren
damientos (cfr. artículo 55.2 de la Ley Arrendamientos Urbanos y Sen
tencia del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 1983 que admiten en
este caso la existencia del delito de falsedad en documento público si
se dan los requisitos de culpabilidad para ello).

4. Por último está el problema formal de cómo hacer constar la libertad
de arrendamientos de la finca para que la inscripción pueda realizarse.
Dadas las peculiaridades de la adquisición en virtud de ejecución forzosa,
no debe exigirse estrictamente, que sea el transmitente el que haga esa
declaración. Hay que tener en cuenta que la adquisición no se verifica
por un acto de voluntad del que hasta entonces era propietario de la
finca sino por un acto de autoridad y en el procedimiento no hay trámites
especialmente previstos para que la autoridad pueda llegar a hacer en
sustitución del propietario esta afirmación. Por todo ello en estos supuestos
debe bastar la declaración de que el piso no está arrendado realizada
por el nuevo propietario bien en las actuaciones judiciales, bien en acto
posterior.

Esta Dirección General ha acordado desestimar el recurso planteado
confirmando el Auto apelado y la nota del Registrador.

Madrid, 6 de noviembre de 1993.-El Director general, Julio Burdiel
Hernández.

Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Cataluña.

MINISTERIO
DE ECONOMIA y HACIENDA

281 54 RESOLUCION M 22 M 1W1riembre M 1993, MI Organismo
Nacional de Lot.erúLs y Apuestas del Estado, por la que
se hacen públicos la combinación ganadora, el número com
plementario y el número del reintegro de los sorteos del
Abono de Lotería Primitiva (Bono-Loto), celebrados los días
15, 16, 17y 19 de noviembre de 1!;93, Y se anuncia lafecha
de celebraci6n de los próximos sorteos.

En los sorteos del Abono de Lotería Primitiva (Bono-Loto) celebrados
los días 15, 16, 17 y 19 de noviembre de 1993 se han obtenido los siguientes
resultados:
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1. Cpntaminació'nacústica.~Aunque;'la ,fraI\iadé ocupackln de la
vía diseurre en su mayol" 'part;e porsuelo urbano irtdustrial, considerand9
la alegac:ionespresentadas ,durante ',el'período 4einformación ,pública del
estudio de'jmpactoambiental, se :ad()ptaránlasmedidásoportunaspara '
garantjzar l;¡s sigujeJ1tesprescripciones:

LoSniVel~sde inmisión sónora originados JIDr la vía, medidoseIllos
líInitks de lás zonas definidas c,omó re~idencialesenel actual Plan Qeneral
deOrdenac1ón Urbana del terminomUmcipat de AliIIassóra y eJ1 el Plan

, Geiterai de Ordenáción Urbahadel~rmino;mtiniciPal de Vila-Real;resul
tante este,últiitlo de la modificaciónpr~vístaen.bre~~por,el AruIltallliento,
nOpÓdránsobrePasar 1ós 55 dBLeq,(A) !!Í1tre las 'V~¡ntitxésy las siete
h<U11sy los 65 dbLeq CA) entrelas siete yIaSveintiti'es horás. " ',,' '

Aeste fin, se redactará un estUdio de previsión de niveles sonoroS
durantíi la'ewlotación de1a vía, qUe deberá consi(ieia:r, además, las posi
blelJafeccioH~ al Centro de Educación Especial .PeñetaRoclíao yal Hos
pitatdeEMé~eqadesdelTóraXeLa·MagdaIenao.LOsItiveles sonorosgene
rados por la'Vfa,médidos a 2 inetros de las flilchadas de las referidas
insta1acilmes, para cualquier aítirra, no pódráÍtsobrepasar los 45dB
Leq(A)" entre las vllintitrés yIas sietehorasylo,s 55 dB Le<¡ SA) entre
l;¡s siete y las veinqtrés horas., ' c' , ,', ... ", ,,'

, ,El estudío del1erá defInir, con elgÍ"ado de deiane neecesario para su
contratación y'ejecución, c(lJ\juntá con elrestp dt:'JlIS obras, ,las medid;¡s
correctoras, inclUida la ,consideración de utilizaipaVimentos no ruidoso!!;
necesarias para garaIítizar los nivelesac:ústicos .antes referidos. ,, '

De los resultados del Programa de Vigilancia, Afi¡bientAl se, ilúerirá,
en su caso, la necesidad de revisión de las medida$correctoras realizadas.

2. Permeabüidad territorial.~Durantela ,construcción y explotación '
de la nueva vía se ,asegurará el nivel actual de servicios del territorio, ,
díiIlensionando adecuadalnente para el tránsito de\'ehículos pesados los
cruces con elcamirto de Museros y el camirto deis Lladies.

3. 'Patrimdnio arqueológico.---eonsiderando la posible existencia de
yac:imientosarqUeológicos no catalogados en la frllI\iá dé ocupaCión de
vía, se realizarán, en consulta con elórgano competente de la Generalidad
Valenciana, laS necesarias prospecciones de campo para el reconocimiento
de potenciales restos arqueológiéosa lo largo del trazadO de la víá.

En virtud del artículo 14 del Reglarnento, cOnf~!=ha23de septieIIIJlre
de 1~1l1,la,DireCcióIÍ General, de Pólíti<:a Ambiént;al,4iotraBlado a,la Dire¡:';
ción Gen~iiIdeG8treterllSdelas respqe!ltas rec:ibi4a8,

La reláción de consultados y un resumen de'las respuestas, se ,recogen
en el anexo l. .

La Dirección General de Carreteras sometió el estudio informativo y
el estudio de impacto ambientAl, coI\iuntamente, a trámite de información
pública, mediante anuncio que se publicó en ,ehBóletírt OfiCial d~LEstadol
con fecha, 12;de agostó de'1992yen--eLeBoletínOficial de la Provincia
dé 'Castellónl'el18 de agosto de 1992; I!n virtuddel¿establecidoen el
artículo 15delReglaiIlento.

Finalmente, conforme al artículo 16 del Reglamento con fecha 20 de
julio de ,1993, la 'Direccióll'General,de,Carteteras 'remitió, a ,la Dirección
General de Política AmbientAl el expediente completo, consistente ,en el
documento técnico del estudío informativo, el estudio de impaeto ambientAl
y el resultado de la información pública.

El anexo n incluye los datos esenciales del estudío informativo.
'ws.asPecj;()s más de~tacad0s del estudí~de im~to ambientAl, así

comolaséórisideracioneSqUeSOl,reernúsmoreafiZata,bireCclÓnGeÍleral
de Política AmbientAl, se recogen en él:anexo 'm.' ", "

Un resumen del resultado del trámite de información pública se acom
paña como anexo IV.

, "En consecuepcia,la Dirección Generai dePolítica AmbientAl, en el
ejercicio ,de, "laslltribueiones conferi4;¡s por ei aéál, Pecrcto I,.egislati,
Y9 1~02/1~86, dé 28 de Nnio,de Evaluac:iqnde, ImpáctOAmbi~ntal,'y
l()s arnl1ul()s4.2¡ ltp y 18dé~u RegIaillel'lto delljecqción~ aprobad(lpor
Real Pecrej;() 1131/1988, de 20 de septiembre?formullil, alos solos éfe~tos
ambierit;ales, lasiguientedeclarac:i~n dennpacto aip,biental.sopre eI~stíIflio
informativode la variante de Almassora (CasteTIón), en 13 carretera N-340,

" ,.,I)ecla{~ic)n deimp~~bj~~~,

E.lclUblniuIa~a.'doctl.mehtilc¡óiÍ'~í"es~lltad.a;f~oÍlsidel:ll.'<l?e fu" ()l)éfón
ámbil!ntaItrienté Viable es aquella'que;aPo'ylÚ\doseerita. op~iÓll.¡:¡3,d~c4rra
poruIllt fraI\iáde 200xrtetr~s,'~ ,CadaJa(1ó,dela'ntisItlll,. dernanerll,~qUé
las modificaciOnés,'det trazado; ,adení.ás d({acomodarlaaecesibiljdad'a
las poblaci?nes de Almassoray Vilá.Realy reducir el ~pacto ~su~:so.br~
el l'ÍoMijares ,conforme .ltla. ~iopu~sta, dEl'~ ·C:~nseJei-íll:~é Obrll¡i'PúblicllS,
Urba.í:lismójt Ttanspones¡óbserve laSrecon:íendaeibriéSY niedídáScortec.'
toráscoIÍtenidás en el estudio de jrnpacto ambieIltAl'y c~lilá las siguIentes
,coridíciones: " " '

_ .•....,'-

Dia 15 de noviembre de 1993:

Combirtaéióngánadoía: 8,23, 14;31,17,,33:
Número complementario: 19.
Númerodel reirttegro: 8.,

DÚJ,16 de ,ni>viembre de 1993:

Ci>mbinac:iongariallora:19; 22,26, 5, 35, 27.
Númerooomplemelltario:14. '
Número delreirttegro: 8.

Día 17 de noviembre de 1993:

Combinación ganádoni: 8,23.?9, 31,36,35.
Número complementario: 49. '
.Númerodei re~~gro:o.
Día. 19 denoiiiembre de 1993:

GombinaCió¡;¡~ora: 49,12, 14, :n6, 36.
Número <;omplementaJ:io: 2~. '
~úmeródelreirtte~Q: 4., '

Los próxirn0ssorte0s,qfte tendráncarácterpúblico, se celebrarán los,
días 29-Y 30 de noviembre,! lya dedíciembre de 1993, a lás veirttidós
qUince hoI'Í\s, en el salón desoIteos delOi:ganismo Nacional de Loterías
y' AJlUestasdel Estado; sito en llnaJIe Guzmán el Bueno, número 131,
de es~ capitAl." ,

MlI.dri4,22~ noviemllrede 1993.-:--EI Director general.-l'. R,el Gerente
de lac Lotería. N~onal, 14anuelTrufero ao4ríguez. '

281 55' RESOLUCIONde5de fW'lJiembre tl.f If)~,1te 'la 'DireCCión
Gene;-alde Pólítica..Ambientai, pcn:la que se, hac~)J'Úbl~
la declaraci6n de impacto ambientdZSObre el eStwJ,ÚJi1ifor
mativo de lavariánte !Úl AlmasSorá,ca1'1'I1te1'aN~O (Cas-
teUón), de la DirecCión G~al de Carreteras." ,

En cump1inüentode lo dispilesto en elartíclÍl022 clclRegIarneritO para
la ejecución' del ,Real Decreto Legislativo, 1302/1986,' de 28 de juniÓ, de'
Evaluación de Impacto Ambiental, se hac:e pública, para general con!>"
cimie~to, la declaraCión t:ieiInl?ac:toa,mbientAl, que se transcribe a,c(m-
tinuación de estaResolución. ' ,

Madrid, 5 denoviembre de 1993....,.El Director general, Domingo Jirnénez
Beltrán.

MINISTERIO DE OBRAS PUBtICAS;
rRANSpÓRl'ES5<MEOIOAMBtENtE'

El Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluación
de Impacto Ambiental y su ReglilrReÍ1wdeEÜec~ciónaproba4o por Real
Decreto 113lf1988, de 30 cleseptlembre;establécen la obligación de for

,mular declarac:ióll de iIt\pacto ambiental, con caráCter previo a lar~solución

admiIíistrativa,q,ue !le adoPtePará,la~iÓI\ o, ensq caso, ~úto~ción
de la obra, irtstalación o áctividad de la8 compiendidas 'en los' aI.!exos
a las citadas disposiciones. ' ' ,

La Dirección General de Carreteras remitió, con fecha de 2 4ejuli()
de 1991, a la antigua Dirección' General de, Ordenación y CoordinaciÓn
AmbientAl, como Memoria resumen, la orden de estudíodel proyecto citado
con objeto de iniciar el procedímiento de evaluación de impacto ambieIlt4I.

La finalidad de'esta orden de estudío es la definición de los trazallos
de las diferentes opciones para resolver los problemas planteados en la
travesía de Almassora, así como para 'conectar el actual acceso al puerto
de Castellón por la N-225 con la nueva variante.

ReCibid~ la referida Memoria resumen, la antigua Dirección General
de Ordenación yCoordínaclón Ambiental estableció a continuáción un
período de consultas a peisonás, instituciones y Administi"acioneS, ,sobre
el impacto ambientAl del proyecto.

DECWACIONDE IMPACTÓ.AMBIENTAL SOBRE EL :ES'1'UD!OlNFoR
MATIVO DE LA VARIANTE DE ALMA.SS9RA, CÁRRETERA N-340,
PlJNTOS KILOMETRICOS 58 AL 63 (CASTELLON), DELA DIRECCION

GENERAL DECA.JlR}:TEBAS


