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cuenta gue el documento ha sido objeto de nueva presentacién junto con
el subsanatorio se pueden dar los siguientes supuestos: a) el documento
se inscribe, con lo que el recurso ya no seria ordinaric dindose una con-
versién del mismo no prevista y siendo de imposible aplicacién lo previsto
en el articuio 741 del mismo Reglamento; b) si el documento se califica
como defectuoso por iguales o distintos motivos, posibilidad recogida en
el articulo 59-2 del Reglamento, la pueva nota es susceptible de recurso,
lo gue implicard, si es idéntica, a la anterior la posibilidad de recurso,
pese a estarse tramitando el anterior sebra ia misma cuestién y con el
mismo documento, en tanto que si es distinta dejard initil ia tramitacién
del anterior: ¢) el documento es retirado y devizeito dentro de los iiltimos
quince dias de vigencia del asiento. La calificacién denegatoria impide
ia presentacién del recurso, pero caducan los efectos de ia presentacién
lo que posibilitaria la repeticién de la situacién con cardcter reiterado
e indefinido. Lo absurdo de tales situaciones demuestra que es en el momen-
to de la interposicién cuando ha de determinar el recurrente la naturaleza
del recurso, dados los diferentes plazos, efectos, etcétera de uno y otro.

Por su parte, con fecha 8 del mismo mes, extendié al pie de la escritura
subsanatoria la siguiente nota: «No admitida la inscripcién del documento
subsanado por éste que fue autorizado el dia 29 de junio de 1982 por
el mismo Notario, mimero 151 de protocole que causd el asiento de
presentacién 794 del Diario 127, por observarse los defectos siguien-
tes: 1.° Infringir el articulo 3 de los Estatutos Sociales lo dispuesto en
el articulo 117 del Reglamento del Registro Mercantil por: a) no expresarse
las actividades de forma precisa y sumaria por cuanto dade el concepto
amplisimo que el Cédige Civil tiene del concepto “inmuebles” segin el
articulo 333 la indeterminacion es absoluts, ya el nimero 1 del citado
artfculo 3.2 se refiere a “inmuebles de todas clases”, conforme a la Reso-
lucién de 25 de julio de 1982. b) porque los nimeros 5.° y 6.° del citado
precepto estatutario son simplemente actos necesarios para la realizacion
o desarrollo de las actividades relativas al objeto contra el apartado 2
del citado precepto reglamentario. Siendo insubsanable dicho defecto no
procede anotacién preventiva que tampoco se ha solicitado sin que tampoco
proceda la parcial por no darse en el referido defecto Ias circunstancias
exigidas por el articulo 63 del Reglamento. Contra esta nota puede inter-
ponerse recurso de reposicién en el término de dos meses ante el propio
Registrador y contra la decisién adoptada, el de alzada ante la Direccion
General en término de otro mes desde la notificacién de la anterior decisién,
conforme a los articulos 66 y 71 del Reglamento del Registro Mercantil.
Valencia a 8 de febrero de 1992. El Registrador mercantil nimero 2. Fir-
mado: Laura Maria de la Cruz Cano Zamoranos.

v

El recurrente se alzd frente a la decision de la Registradora en base
a diversos fundamentos que en lo tocante a la procedencia del recurso
se resumen asi: 1.° El procedimiento, salvo variantes, s el mismo, lo sea
a efectos registrales como simplemente doctrinales, regulindose por el
Reglamento del Registro Mercantil, bajo 1a ribrica «Pel recurso guberna-
tivos. Su regulacion es la misma en cuanto a objeto, plazo y forma de
interposicién, decisién del Registrador, alzada: y forma de resolucién.
2.°Son obvias las razones que levaron al legislador 2 conceder al Notario

el recurso a efectos doctrinales, sin que los derechos y pretensiones de

los interesados fueran afectados en lo mds minimo, permitiendo su inter-
posicién, tanto si se ha inscrito la escritura como si no, y asi el Reglamento
Hipotecario en su articulo 114 «sic» lo permite =aun cuando se hubieran
inscrito los docurnentos calificados en virtud de subsanaciéns. Razones
que tienen el mismo peso en el recurso contra la calificacién del Regis-
tradoer, sea de la Propiedad o Mereantil. 3.° Al-trasiadar a la legislacién
mercantii la regulacién de la hipotecaria, se ha producido una alteracién
al suprimir el abverbic «aun» en la frase que da entrada al recurso doctrinal,
redactada en el resto de modo idéntido, lo que da pie a la Registradora
para deducir que sélo si se ha inscrito el documento subsanado cabe este
tipo de recurso en materia merecantil. La posicién contraria tiene su apoyo
en las razones expuestas y en el articulo 80 del Reglamento del Registro
Mercantil con su remision en lo no previsto al Reglamento Hipotecario.
De no admitirlo asi, en muchos casos se impediria la interposicién de
recursos a efectos doetrinales, y con ello la indefension del Notarie autor
y responsable del documento ya que a los interesados puede no convenirles
la subsanacién del documento cuya inscripeion se deniega, o desistir de
la inseripeién por alteracién de las circunstancias, no interesandoles el
recurso ordinario con todas sus consecuencias. 4.° A les argumentos de
la Registradora de que como la presentacién del documento junto con
el subsanatorio es simultinea a la del recurso, en igual plazo de quince
dias, ha de decidirse el recurse y la prictica de la inscripcion, cabe oponer
un planteamiento muy simple: Si la escritura se inscribe por haber sido
subsanada, inscrita estd y el recurso debe admitirse a efectos doctrinales;

si no estd inscrita ¥ se entiende que no cabe dicho tipo de recurso, pro-
cederia el ordinario; si se ha d2negado la inscripeitn y contra esta decisién
se recurriera mas tarde, con una senciila acumulacién de ambos recursos
se solucionaba el problema procesal. -

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 39, 61, 70.1 ¥ 76 del Reglamento del Registro Mer-
cantil y 112 del Reglamento Hipoteeario.

Primero.—Denegada la ipscripcion de un titulo y caducada la vigencia
del asiento de presentacion, vielve a presentarse junto con una escritura

- complementaria otorgada al objeto de subsanar los defectos que habian

impedido aguélla. El mismo dis, aunque con posterioridad, se presenta
escrito por el que se interpone recurso gubernativo contra la calificacion
inicial, haciendo constar gue lo es sa efectos doctrinales si la escritura
en cuestién se inscribe, y a efectoa gubernativos “sic”, si no ocurre asis.
La Registradora, sin entrar en 2l fondo de los defectos cuestionados, decidié
no admitirle al no quedar claramente determinado qué tipe concreto de
recurso era el interpuesto, si el ordinario, o el Hamado a efectos doctrinales,
dado el distinto régimen a que cada uno de ellos estd sujeto en orden
a efectos, plazos e imperatividad de su resolucién, entendiendo que no
era elia la llamada a resolver sobre tai extremo. Es, por tanto, la procedencia
0 no de tal negativa lo gue ha de resolverse.

Segundo.—Es obvio que procede confirmar el criterio de la Registradora.
Como recurso a efectos dectrinales contra la anterior calificacién, no puede
ser admitido, pues no ha quadado inscrito el documento calificado en
virtud de subsanacion de los defectos impugnados, tal como exige de forma
inequivoca el articulo 76 del Reglamento del Registro Mercantil. Y tampoco
puede admitirse como recurso gubernativo ordinario, pues, se entabla con-
tra unz calificacién que no se ha realizado aiin; de los términos del escrito
del recurrente se deduce que tal recurso se plantea no contra la anterior
calificacién, sino contra la eventual calificacién negativa que puede volver
a producjrse [se dice textualmente sse interpone... recurso... a efectos guber- _
nativos, sino ocurre asi (si no se inscribe el documento con la subsanacién)],
y esta calificacién conforme al articule 108 del Reglamento Hipotecario
(aplicable por remisién del 80 del Reglamento del Registro Mercantil),
es auténoma e independiente de la anterior, ¥ tanto puede coincidir con
ella en todos sus términos como ser diferente. Como sefiala la Registradora
la nueva presentacién puede dar lugar a distintas y contradicterias situa-
ciones: Desde que se consideren subsanados los defectos, con lo que no
habria calificacién susceptible de recursoe ordinario, pasando porque se
retire el titulo, antes de ser calificado de nuevo y cadugue el asiento de
presentacién, lo que acarrearia el mismo resultado, o se aprecie la exis-
tencia no de aquellos defectos originales, sino de otros nuevos, lo que -
entrafiaria una divergencia total entre la calificacién y el recurso inter-
puesto frente a ella, Afiddase a ello las dificultades que implicaria en
este supuesto el cumplir con los plazos reglamentarios para resolver el
recurso al ser m#s amplios lcs previstos para,la nueva calificacién del
titulo (confréntense los articulos 39, 61 y 70 de aquél Reglamento), difi-
cultades que se ahondarian en el caso de que éste se retirase antes de
ser calificado aportindese de nuevo en los dlimos dias de vigencia del
asiento de presentacion, unido a la dificultad de dar cumplimiento en
tales casos a la prérroga de oficio de la vigencia de tal asiento y de los
conexos con €L

Por todo ello, esta Direccion General acuerda confirmar la decisién
apblada que declard inadmisible el recurso.

Madrid, 10 de enero de 1995 —El Director general, Julio Burdiel Her-
nindez.

Sra. Registradora mercantil de Valencia.

4179  RESOLUCION de 11 de enera de 1995, de la Direccidn Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
nativo interpuesto por la Procuradora de los Tribunales
dofia Elena Cobo de Guzmdin, en nombre del ~Banco Central
Hispanoamericono, Sociedad Andnimas, contra la nega-
tiva del Registrador de la Propiedad nidmero 1 de Sala-
manca, ¢ inscribir una escritura de hipoteca de mdximo,
en virtud de gpelucion del recurrente.

En el recurso gubernativo interpuesto por Ja Procuradora de los Tri-
\bunales dofia Elena Cobo de Guzmédn, en nombre del sBanco Central His-
panoamericano, Sociedad Andnimas, contra la negativa del Registrador
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de la Propiédad nimero 1 de Salamanca, a inseribir una escritura de
hipoteca de méximo, en virtud de apelacién dal recurrente, ~

Hechos
1

El dfa 13 de mayo de 1893, mediante escritura piiblica otorgada ante
don Julio Rodriguez Garcia, Notario de Salamanca, don Remigio Dominguez
Cifuentes y su eaposa dofia Dora Angéiica Diez Ferndndez, constituyeron
a favor del «Banco Hispanoamericano, Sociedad Anénimas, una hipoteca
de méiximo sobre una finca urbana propiedad del recurrente por hasta
un principal de 27.000.000 de pesetas, eus intereses de tres aiios, por
un total de 12.480.000 pesetas, mas 5.200.000 pesetas para prestaciones
accesorias. En la citada escritura se’ establecen las siguientes estipula-
ciones: «Tercera. Las obligaciones garantizadas por la hipoteca son cuantas
tengan contraidas a la fecha de esta escritura, y las que contraigan dentro
del término de cinco afios a nombre de la compaiiia “Remigio Dominguez
¢ Hijos, Sociedad Anénima”, aunque su vencimiento sea ulterior, contraten
{os prestatarios con el “Banco Central Hispanoamericano, Sociedad And-
nima”, derivadas del préstamo, créditos simples o en cuenta corriente,
créditos documentarios, efectos de comercio de que el Banco sea tenedor
y aparezcan librados, endosados, aceptados o avalados por los deudores;
avales prestados por el Banco, por cuenta de lcs deudores; descubiertos
en cuenta de cualquier origen, fianzas prestadas en favor del Banco y
cualesquiera otras que tengan su origen en operaciones regulares del nego-
cio bancario, asi como los intereses, gastos y demas obligaciones que sean
accesorias de las expresadas. Quinta. La existencia de la presente hipoteca,
y el plazo expresado en la estipulacin tercera, no afectard la individualidad
¥ subsistencia de cada una de las obligaciones que los prestatarios con-
traigan con el Banco, las cuales tendrdn su régimen especificamente pac-
tado en cuanto a vencimiento, intereses y demis modalidades, salvo en
cuanto a tipo de interés, lo sefialado en la estipulacién sexta. Consiguien-
temente el Banco podrd exigir a su vencimiento el pago de cualguier obli-
gacién sin que dicha exigibilidad, incluso judicial, se vea estorbada por
la hipoteca que aqui se constituye. Sexta. Fl bance acreedor podrd en
todo momento, hasta seis meses después de vencida la iiltima obligacién
garantizada, abrir en sus libros una cuenta especial en el que seran partidas
de adeudo el importe de los efectos de comercio descontados que resultaren
impagadcs con sus correspondientes gastos, asi como las demds obliga-
ciones vencidas o dadas por vencidas, anticipadamente, de acuerdo con
lo pactado en cada una de ellas, con sus intereses liquidados, al tipo,
respectivamente estipulado, hasta la fecha del adeudo y demis obligaciones
accesorias, y de abono las cantidades satisfechas para su pago total o
parcial por los prestatarios o terceras personas. Abierta [a cuenta especial
expresada, el saldo devengard unos intereses del 16 por 100 anual, liqui-
dables y pagaderos trimestralmente, sin que su adeudo en la cuenta se
repute pago a los efectos prevenidos en la estipulacién novena. Novena.
En cualquier momento en que los prestatarios carezcan de toda obligacién,
vencida o pendiente, de las garantizadas por la hipoteca, podrd exigir
al Bancn, y éste vendrs obligado a acceder a ellos, que sea otorgada por
el “Banco Central Hispanoamericano, Sociedad Anénima”, la correspon-
diente escritura de cancelacion total de la hipoteca, a expensas de los
hipotecantes. Décima. Para el gjercicio de 1a acclén hipotecaria, por cual-
quiera de los procedimientos admisibles, bastard acompafar a la copia
con fuerza ejecutiva de la presente escritura, alternativamente: a)} Los
titulos -acreditativos de las distintas obligaciones, con los requisitos que,
en su caso, cada uno de ellos precisara para la determinacidn de 1a liquidez
de la deuda, a los efectos del juicio ejecutivo, si bien, en cuanto a las
Letras de cambio y demas efectos de comercio, bastard la mera aportaciéon

de éstos, sin necesidad de protests, implicando su tenencia, después det -

vencimiento, el impago de los efectos ¥ la certeza de la deuda. b) Cer-
tificacién del saldo de la cuenta especial referida,en las estipulaciones
sexta y siguientes, que se notificardn junto con su extracto, a los deudores,
todo ello de conformidad con lo estabiecido en los articulos 245 del Regla-
mento Hipotecario y 142 y cuatro tiltimos pérrafos del 1563 de la Ley Hipo-
tecaria. Para acreditar la deuda por prestaciones accesorias caso de que
no se hayan incluide en la cuenta especial y certificacion a que alude
el parrafo b) anterior, bastard la prestacion de ins justificantes de pago
de primas de seguros, impuestos, incluso de 'Transmisiones Patrimoniales
¥ Actos Juridicos Decumentados, en su caso, u otros cualesquiera, con-
tribuciones, gastos notariales y registrales y gastos de comunidad o alter-
nativamente certificacion del Bando del saido de prestaciones accesorias,
que desde ahora, y para en su momento, los hipotecantes reputan suficiente
para acreditar su liquidez sin perjuicio de la aplicacién de lo dispuesto
en los cuatro \ltimos pérrafos del articuto 153 de ia Ley Hipotecaria,
si se optara por el mecanismo de la certificacién bancaria. Undécima.

El banco acreedor podri exigir el pago de su crédito en juicio declarativo,
en el ejecutivo ordinario, mediante el procedimiento judicial sumario o
ent el extrajudicial, y ello sin perjuicio de reclamar, incluso judicialmente
cada uno de los créditos garantizados con 1a presente hipoteca, a través
de sus propios titules, conforme a lo dispuesto en el parrafo segundo
de la cldusula séptima, sin que la iniciacién del procedimiento corres-
pondiente impida el ejercicio de las acciones derivadas de la presente
escritura o viceversa, mientras el Banco no se haya reintegrado totalmente
de 1o que se le adeude, ya que el presente otorgamiento en modo alguno
nova, extingue o afecta a los derechos y acciones que correspondan al
Bance derivados de los titulos de créditos garantizados por ia presente
superposicién de garantia hipotecaria. A les efectos oportunos: a) Tasan
1a finca hipotecada en 46.280.000 pesetas. b) Se designa como domicilio
para notificaciones y requerimientos el que figura en la comparecencia
de esta escritura, esto es, en esta ciudad de Salamanca, calle Gonzala
Santana, nimeros 8 y 12, piso tercero, letra B. ¢) Se nombra como man-
datario para la venta, en su dia, de la finca, caso de ejecucién extrajudicial,
al propio acreedors. ) .

II

Presentada la referida escritura en el Registro de la Propiedad nime-
ro 1 de Salamanca, fue calificada con la siguiente nota: «Se deniega la
inscripcion de la hipoteca de méximo a que se refigre la escritura que
antecede, por el defecto insubsanable de no constituirse en garantia de
una obligacién concreta, presente o futura, de la cual la hipoteca debe
ser accesorin (articulos 1.857, 2 del Cddigo Civil, 104 y 142 de la Ley
Hipotecaria), sino pretender configurar una especie de hipoteca “flotante”,
aplicable a cualquier obligacion que los mismos hipotecantes o 1a sociedad
“Remigio Dominguez e Hijos, Sociedad Anénima”, tengan contraida o pueda
contraer en un plazo de cinco afios (segiin la estipulacién tercera), a favor
de la entidad acreedora, dejando a su eéxclusivo arbitrip la facultad de
elegir, en su momento, el crédito que efectivamente vaya a quedar cubierto
con la hipoteca hasta el limite mdximo previsto, posibilidad ésta, no admi-
sible en nuestro sistemna hipotecario, en el que el derecho real de hipoteca
siempre debe ser accesorio de una obligacién determinada, la cual, por
exigencia del principio de especialidad, debe resultar plenamente iden-
tificable y estar definida en sus lineas fundamentales, entre etlas su plazo
de vencimiento, extremos que nho concurren en.la escritura gue motiva
esta nota. Salamanca a 3 de noviembrd de 1993, El Registrador. Firmado,
José Maria Gémez Valledors.

13

La Procuradora de los Tribunales dofia Elena Cobo Guzmdn, en repre-
sentacién del «Banco Central Hispanoamericano, Sociedad Andénimas, inter-
pusoc recurso gubernativo contra la anterior calificaciém, y alegd:
L Que la denegacién de la inscripcién de’la hipoteca de mdximo, otorgada
conforme a la minuta del «Banco Central Hispanoamericano, Sociedad

. Andnima», supone una ruptura con la doctrina tradicional en materia de

hipotecas de seguridad y con el reconocimiento de la hipoteca de maximo
por la jurisprudencia registral, pese a su falta de tipificacion legal, que
ha contemplado esta garantia real en un sentido permisivo muy aperturista.
1I. Que la hipoteca de méaximo ha sido definida como la que se constituye
por una cantidad maxima, en garantia de créditos indeterminados en su
existencia o cuantia, que sdlo se indican en sus lineas fundamentales y
cuya determinacion se efectiia por medios extrahipotecarios. Que segin
la definicién dada por la Resolucién de 5 de febrero de 1046, & diferencia
de la hipoteca ordinaria o de trifico, la fe puablica registral, asi como
la legitimacidn por el Registro, no se extienden del derecho real de hipoteca
al correspondiente crédito garantizado, por quedar la existencia y cuantia
de este crédito supeditada a la realidad juridica extrarregistral, aun res-
pecto a terceros adquirentes o cesionarios del referido crédito hipotecario.
1. Que de la anterior definicion y de la jurisprudencia registral, la doctrina
tradicional ha extraido las siguientes caracteristicas bdsicas de esta clase
de hipotecas de seguridad, todas las cuales concurren en la escritura objeto
de este recurso, a saber: A) Fijacion de un maximo de responsabilidad
hipotecaria. En la estipulacidén primera de la escritura se establece la can-
tidad midxima hasta la cual responde la finca hipotecada (ver hecho I),
¥ determinando con elio de antemano el importe méximo del crédito que
asegura la hipoteca, ¥ por ello, se cumple la exigencia del principio dz
especialidad. B) Indeterminacion de la existencia o cuantia de los créditos
garantizados por la hipoteca de méximo. El caso mds frecuente y que
es el de ]a escritura que se estudia, el volumen del crédito que en cada
momento esté garantizando ia hipoteca, podra oscilar entre cero y el méaxi-
mo, dentro del limite predeterminado de responsabilidad hipotecaria. C)
Indicacion del crédito en sus lineas fundamentales. Que segin la Resolucién
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de 5 de marzo de 1929, en cuanto a la determinacion de la obligacién
cuyo cumplimiente queda asegurado con la hipoteca de maximo, basta
establecer las lineas fundamentales, y asi lo considera también la doctrina.
Que analizando la escritura objeto de este recurso, se cumple sobradamente
el requisito de indicar el crédito o créditos en sus lineas fundamentales.
En este punto hay que tener en cuenta las Resoluciones de 16 de junio
de 1936 y 5 de febrero de 1945, D) Determinacién por medios extrahi-
potecarios del crécito que en definitiva resulte garantizado. Que lo esta-
bledico en la Resolucién de 16 de marzo de 1929, y articulo 245 del Regla-
mento Hipotecario, explica la exitencia en la escritura del pacto establecido
en la cldusula sexta. IV. Que en cuanto a las obligaciones que se pueden
asegurar con hipoteca hay que sefialar lo establecido en los artfculos 1.861
del Cédigo Civil, 142 de la Ley Hipotecaria, y Resolucién de 15 de febrero
de 1926. Que conforme al Derecho Civil y Mercantil, es licito y tiene fuerza
de obligar el contrato de afianzamiento para garantizar el buen fin de
determinadas operaciones bancarias, teniendo en cuenta lo establecido
en los articulos 1.822 y 1.825 del Cédigo Civil, y la posibilidad reconocida
ent el articulo 1.426, 6.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Que teniendo
en cuenta lo anterior, la negativa ala inscripeidn de la comentada escritura,
vulnera el espiritu abierto de nuestra legisiacién hipotecaria y los articulos
1.861 del Cédigo Civil, y 105 y 142 de la Ley Hipotecaria. V. Que la hipoteca
cuya inscripcion se deniega no quebranta el principio de especialidad,
pues en la hipoteca de seguridad, por virtud de sus rasgos propios, es
claro que el crédito no puede constar en el Registro con las precisiones
necesarias para que los terceros puedan conocer el alcance del crédito
asegurado y se cumple dicho principio con la simple fijacién de un maximo
de responsabilidad hipotecaria. Ello justifica el especial régimen del tipo
de hipoteca de seguridad de maximo, en cuanto a su eficacia contra tercero,
¥ en lo concerniente a las particularidades egpecificas del procedimiento
para hacerla efectiva, contenido en el articulo 245 del Reglamento Hipo-
tecario.

v

El Regisirador, en defensa de su nota, informé: 1.° Que la nota de
calificacién no cuestiona la posibilidad de constituir hipotecas de maximo
v seguridad en garantia de obligaciones futuras, sino, si en el presente
caso, la obligacidn que se pretende asegurar esti suficientemente deter-
minada o, por el contrario, no lo estd en absoluto, al no constituirse la
hipoteca en garantia de una tnica obligacién, sino de una pluralidad de
créditos, integrada por todas las deudas, presentes o futuras, que la entidad
acreedora tenga contraidas o pueda contraer en un plazo de cinco afios
contra hipotecante o, incluso, contra otras personas. 2.° Que es una exi-
gencia del principic de especialidad que la obligacion garantizada con
una hipoteca esté determinada en su lineas edenciales. En este sentido
se pronuncian las Resoluciones de 23 de diciembre de 1987 y 28 de febrero
de 1928. 3.° Que del examen de la estipulacién tercera de la escritura
cuya inscripcion se deniega, resulta que el futuro crédito garantizado,
no sélo no estd definido en sus lineas maestras de forma que resulte iden-
tificable (articulo 1.273 del Cédige Civil), sino que lo que en realidad se
ha pretendido asegurar con la hipoteca, es cualquier relacién obligatoria
ya existente entre el banco acreedor y los hipotecantes o la sociedad «Re-
migic Dominguez, Sociedad Andnimas, o que se pueda contraer en un
plazo de cinco afios. Este hecho dé garantizar una pluralidad de obliga-
ciones con una misma hipoteca, le hace perder a ésta el cardcter accesorio
de ]a obligacién asegurada que, de forma imperativa, imponen los articulos
1.857, 1 del Cédigo Civil y 12 y 104 de la Ley Hipotecaria. Que de admitirse
tal posibilidad, significaria que el acreedor pudiera aplicar en su dfa la
garantia hipotecaria, a su exclusivo arbitrio, a cualquiera de los créditos
que tuviera contra el hipotecante y que el posible tercer adquirente del
inmueble hipotecado o titular de un derecho posterior sobre la misma
finca, no pudiera saber a qué deuda habia de hacer frente, hasta que
el acreedor eligiera una de las posibles. 4.° Que el presente caso guarda
una notable semejanza con el resuelto por la Resolucién de 23 de diciembre
de 1987. Pero no es esta la tnica vez que la Direccién General de los
Registros y del Notariado se ha mostrado contraria a la admisibilidad
de las hipotecas llamadas flotantes, y asi cabe citar las Resoluciones de
4 de julio de 1984, 26 de noviembre de 1990, 3 de octubre de 1991 y
17 de enero de 1994. 5.” Que prescindir del cardcter accesorio de la hipoteca
respecto a la deuda asegurada y permitir que el acreedor elija, a cual
de.ellas se va aplicar la garantia hipotecaria implicaria, como dice la doc-
trina, un privilegio con violacién de toda normativa sobre concurrencia
y prelacion de créditos.

En este mismo sentido cabe citar 1a Resolucién de 17 de enero de
1094. 6.° Que es cierto que se pueden garantizar con una sola hipoteca
una pluralidad de obligaciones, refundiéndolas en una cuenta corriente
y garantizando el saldo que en su dia resulta, de la forma prevista en

os articulos 153 de la Ley Hipotecaria y 245 de! Regiamento Hipotecario.
Elle quiere, segin reiterada jurisprudencia, la novacién de los créditos
incluidos en la cuenta de modo que pierdan su autonomia y sean sustituidos
por el saldo resultante en el momento de su cierre. Pero, en el caso que
se estudia no se ha pretendido acudir al sistema de cuenta corriente,
como pone de manifiesto la estipulacién séptima. En este punto hay que
citar las Sentencias del Tribunal Supremo de 22 de diciembre de 1941,
24 de noviembre de 1943, 8 de abril de 1944 y 16 de febrero de 1965,
¥ las Resoluciones de 23 de diciembre de 1987 y 3 de octubre de 1991.
7. Que en el caso presente, la finca hipotecada se halla afecta a una
anotacién de solicitud de la declaracion de estado de suspension de pagos.
De admitirse la hipoteca flotante, significaria que el Banco acreedor podria
hacer uso del derecho de. abstencién que el articulo 15 de la Ley de Sus-
pension de Pagos confiere a los créditos hipotecarios, no respecto a una
obligacidn concreta y determinada, sino respecto ala que el mismo acreedor
a su arbitrio eligiera. Igualmente podria elegir un crédito para ejecutarlo
extraconcursalmente, sin que el estado de insolvencia del deudor fuera
motivo para la suspensién del procedimiento, conforme a lo dispuesto
en el articulo 132 de la Ley Hipotecaria.

\'s

El Notario autorizante de la escritura informé: 1.° Que la escritura
abjeto de este recurso fue redactada literalmente con arreglo a la minuta
facilitada por el propio Banco. 2. Que una hipoteca idéntica constituida
anteriormente, con arreglo a la misma minuta, ha sido inscrita. 3.° La
hipoteca constituida al ser considerada como hipoteca de maximo redne
todos los requisitos que la doctrina y la jurisprudencia exigen para esta
clase de hipotecas. Que deben tenerse en cuenta fundamentalmente las
cldusulas sexta y décima de la escritura. Que se adhiere a los fundamentos
alegados por el recurrente,

VI

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn,
confirma la nota dei Registrador, fundindose en que el cardcter accesorio
del derecho real de hipoteea, el principio de especialidad y la necesidad
de proteccién de los terceros adquirentes del inmueble hipotecadao exigen
esa previa determinacion registral, que brilla por su ausencia en la escritura
cuestionada, y que, en definitiva, que no se hace sino poner de relieve
cémo el contenido de su estipulacion tercera no identifica los créditos
en los términos minimos exigibles, conforme ensefian las Resoluciones
de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 23 de diciembre
de 1987, 26 de noviembre de 1886 y 17 de enero de 1994,

VIl

La Procuradora de los Tribunales apelé el auto presidencial, mante-
niéndose en las alegaciones que constan en el escrito de interposicion
del recurso.

Fundamentos de Derecho

Vistos el articulo 245 del Reglamento Hipotecario y la Resolucién de
17 de enero de 1994, '

1. Se plantea en este recurso la cuestion de si es posible una hipoteca
que hasta cierta cuantia maxima garantizaria no una obligacién concreta
¥y determinada sino, indiferenciadamente, cuantas obligaciones tengan
determinadas personas contraidas hasta la fecha de la escritura con cierto
Banco y las que, dentro del término de cinco afos, contraigan «en ope-
raciones regulares del negocio bancario, asi como los intereses, gastos
y demds obligaciones que sean aceesorios de las expresadas» (estipulacién
tercera). En la escritura se deja a salvo expresamente «<a individualidad»
de cada obligacidn y la sujecién a su régimen especifico (estipulacion quin-
ta). Y se faculta al Banco a abyir, en cualquier momento una cuenta especial
con los cargos y abonos, sin que la inclusion de una obligaciéon en la
cuenta implique «la pérdida de su individualidad por no tratarse de un
propio contrato de cuenta corriente, sino de un marco contable a efectos
de fijacion de saldos y liquidaciones de deudas» (estipulacién sexta), con-
viniéndose (estipulacién décima) en que la accidén hipotecaria puede basar-
se, entre otros titulos alternativos, en la «certificacién del saldo de la cuenta
especial» de conformidad con lo establecido en el articulo 245 del Regla-
mento Hipotecario, ¥ en que el ejercicio de la accién hipotecaria no impe-
dird la reclamacion judicial de cada crédito a través de las acciones que
competan por razén de su propio titulo ni viceversa (estipulacién undécima
en relacion con la séptima).

2. 8i bien esta Direccién General tiene afirmado que en materia de
hipoteca el principio de determinacién de los derechos inscribibles se ha
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de acoger, en cuanta a los datos relativos a la obligacion garantizada,
con cierta flexibilidad a fin de facilitar el crédito, en el presente caso
dista de cumplirse con los minimos exigibles pues ni cabe la constitucion
de hipoteca en garantia de una masa indiferenciada de obligaciones ¥a
existentes ni es posible garantizar con hipoteca las obligaciones totalmente
futuras. )

3.© En cuanto a este altimo extremo, ya decidié este centro directivo
por Resolucién de 17 de enero de 1994, basiandose en las razones gue
en ella quedaron expuestas, que se exige que el crédito, por el momento
inexistente y que haya de quedar garantizado, ha de provenir necesaria-
mente de una relacidn juridica ya exitente entre las partes, ¥ ocurre en
el caso planteado que las obligaciones fufuras que se quieren garantizar
no son las qué puedan derivar como vicisitud eventual de una relacién

juridica previa, sino las que en un futuro queden constituidas ex novo -

por libre decisién individualizada de acreedor y deudor.

4. Pero tampoco seria posible la constitucion de la hipoteca, aungque
se hubiera limitado a garantizar obligaciones ya existentes, si én lugar
de identificar la obligacidén garantizada se extiende la garantia a la masa
indiferenciada de obligaciones que pudiera tener contraidas determiando
deudor o deudores con el acreedor garantizado. Los principios de espe-
cialidad y de accesoriedad de la hipoteca exigen precisa determinacion
de la obligacién a que la hipoteca sirve {cfr. articulos 1.857 del Codigo
Civil, ¥ 9.2 y 12 de la Ley Hipotecaria, ¥ 51, 6.° del Reglamento Hipotecario),
¥ cuyas vicisitudes (transmision, extincién) son, por la accesoriedad, vici-
situdes del mismo derecho de hipoteca. Las Resoluciones de 3 de octubre
de 1981 y 23 de diciembre de 1987 ya expresaron que la simple reunién
contable de diyersas operaciones bancarias, como Ja prevista en la escritura
ahora cuestionada, carece de virtualidad suficiente para provocar una obli-
gacién substantiva e independiente por el saldo resultante, que pudiera
por si sostener la garantia hipotecaria.

5. No-puede invocarse en favor de la hipoteca pretendida, el articu-
lo 245 del Reglamento Hipotario, pues tanto de su propic tenor literal
como de los preceptos a que se remite, se deduce inequivocamente que
el supuesto en €l considerado presupone una relacion bisica de crédito
ya vinculante, instrumentalizada en una cuenta corriente en la que habra
partidas de abono, pero también de cargo por los conceptos acordados
en el momento de su constitucidn, las cuales perderan su exigibilidad
aislada desde entonces, siendo sustituidas con pleno alcance novatorio
por el saldo que al tiempo de la liquidacion resultare, el cual constituira
la tinica obligacién exigible y garantizada, en su_caso, con la hipoteca.
S6lo en este sentido puede entenderse la expresién que utiliza el articu-
lo 245 del Reglamento Hipotecario simporte de la obligacién aseguradar;
o la remisién al articulo 142 de la Ley Hipotecaria que regula la hipoteca
en garantia de obligacién futura o condicional; y, en fin, la remisién al
articule de la Ley Hipotecaria que regula la hipoteca en garantia de la
apertura de créditos instrumentados en cuenta corriente., ‘

Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso.

Madrid, 11 de enero de 1985 —El Director general, Julio Burdiel Her-
nandez. ’

Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leén.
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RESOLUCION de 12 de enero de 1995, de la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
nativo interpuesto por el Abogadao don José Luis Manzanera
Serrdn, en representacién de -Prod’s, Sociedad Anoniman,
contra la negativa del Registrador mercantil wimero IX
de los de Madrid, a inscribir una escritura de adaptacion
de estatutos sociales:”
»

En el recurso gubernativo interpuesto’ por el Abogado don-José Luis
Manzanera Serrdn, en representacién de «Prod’s, Sociedad Anénima», con-
tra la negativa del Registrador mercantil nimero 1X de los de Madrid,
a inscribir una escritura de adaptacion de estatutos sociales.

Hechos
I

Por escritura autorizada el 24 de junio de 1992, por el Notario de
Madrid, don José Luis Sanchez Torres, se elevaron a escritura piblica
los acuerdos adoptades por la Junta General Extracordinaria y Universal
de la compafiia mercantil «Prod’s, Sociedad Anénima», celebrada el 22
del mismo mes, en cuyo orden del dia figuraba como punto 4: «Modificacién
¥ adaptacién de los Estatutos Sociales a la Ley de Sociedades Andnimass.

De la certificacion del actoa de la Junta protocolizada resulta, en rela-
cién con dicho punto, lo siguiente: Que tras someter a estudio y reflexion
la forma de llevar a cabo la adaptacion de los estatutos a la nueva legislacion
societaria, «se ha adoptado el criterio de modificar exclusivamente los
preceptos que resultaban incompatibles con la nueva normativa, bien dan-
doles nueva redaccion, o modificindoles parcialmentes. Y entre los arti-
culos derogados o con nueva redaccién figuran: <Articulo 6: Se mantiene
su actual redaccién, con las siguientes adaptaciones de plazo: El término
de treinta dias que sefiala el parrafo primero para que el Consejo ofrezca
las acciones a los demds accionistas, queda sustituido por el de diez dias.
El término de sesenta dias que sefiala et parrafo tercero, queda sustituido.
por el de dos meses. Articulo 20: Se mantiene su actual redaccién. La
referencia al articulo 78, debe entenderse hecha al 141 de 1a Ley de Socie-
dades Andnimas». No resulta que se haya introducido modificacién alguna
en el contenido de los anteriores articulos 14 y 18,

IT

Tras una primera presentacion de dicha escritura en el Registro Mer-
cantil de Madrid, en la que resultd calificada como defectuosa, figurano
como defecto en la nota de fecha 3 de septiembre de 1992: «Deberd acom-
panarse refundicién de Estatutoss, en una segunda presentacion fue cali-
ficada con la siguiente nota: «E] Registrador mercantil que suscribe, previo
examen y calificacidn del documento precedente de conformidad con los
articulos 182 del Cédigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro
Mercantil, ha resueito ro practicar la inscripcion solicitada por haber obser-
vado los siguientes defectos gque impiden su practica: Defectos: Presentado
nuevamente con fecha 8 de octubre del presente afio, se suspende la ins-
cripeion del precedente documento por comprender los siguientes defectos

.que impiden practicarla: Los articules 6 y 20, modificados por la escritura,

no se redactan integramente como indica el articulo 168 del Reglamento
del Registro Mercantil. El articulo 14 de los antiguos Estatutos debe salvar
el supuesto de representdcion al que se refiere la Ley actual en su articulo
108. Articulo 18. Debe sefialarse que el nombramiento por cooptacién de
Consejeros debe ser realizado entre personas que tengan el cardcter de
accionistas (articulo 138 L.S.A.). Se hace constar que los articulos modi-
ficados en la escritura pueden ser ohjeto de inseripeién, pero, de no modi-
ficarse los defectos antes sefialados, se trataria de una adaptacién parcial.
En el plazo de dos meses, a contar de esta fecha, se puede interponer
recurse gubernativo de acuerde con los articulos 66 y siguientes del Regla-
mento del Registro Mercantil. Madrid, 4 de noviembre de 1992, El Regis-
trador». Hay una firma ilegible. -—

III

Don José Luis Manzanera Serrdn, actuando en representacion de la
citada sociedad, interpuso recurso gubernativo frente a las anteriores cali-
ficaciones, solicitando Ia reforma de las notas, en base a los siguientes
argumentos: Que la primera de las notas ha infringido lo dispuesto en
los articulos 59 y 62.3 del Reglamento del Registro Mercantil al ser incom-
pleta; que la sociedad ha optado por adaptar aquellos articulos de sus
estatutos que eran incorapatibles con la nueva regulacion, pero que los
modificados, los que se mantienen, y las normas legales en lo no previsto
en ellos, definen el nuevo marco legal en gue la sociedad debe desen-
volverse, maxime a la vista de la remision del articulo 25 de aguéllos
a la Ley; que la calificacién registral debe recaer sobre el titulo y su con
tenido, pero no sobre lo que no es objeto del mismo, pues en este caso
se estd extralimitando el Registrador en su funcién, lo que ha ocurrido
con su referencia a «os antigueos estatutoss, dado que no existen ni antiguos
ni nuevos, sino unos solos, ahora modificados parcialmente; que en lo
que se refiere al articulo 14, referido a la representacion de los accionistas
en la Junta, el criterio del Registrador es erréneo, pues al remitirse tal
articulo a la Ley de Sociedades Andnimas, en todo lo no previsto en él,
ya deja a salvo lo dispuesto en el articulo 108 de aquella Ley; que con
el articule 18 ocurre otro tanto, pues el no hacer constar que el nom-
bramiento por el propio Consejo para cubrir vacanies, ha de recaer en
un accionista, no implica que tal circunstancia o sea necesaria al venir
impuesta por aquella Ley, en su articulo 138; y que, en cuanto a la necesidad
de nueva redaccién para los articulos 6 y 20, ha de tenerse en cuenta
que tan s6lo camnbian, en el primero, dos cifras, y en el segundo, la referencia
a una disposicién legal, por lo que en este caso la exigencia reglamentaria
invocada en la calificacién es excesiva y hay que entenderla limitada a
aguellos supuestos en que por cambio de contenido o significado, razones
de claridad y seguridad, hagan necesaria una nueva redaccién de los
articulos modificados, sin que la interpretacién de la norma deba conducir
al absurde de exigir una nueva convocatoria de la Junta o del Consejo
para acordar una nueva redaccion de la totalidad de tales articulos y



