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Importe X
Aplicacidn, expediente ¥ pago ‘Beneficiario - Objeto
Pesetas
12.103.134A. 793.01. Exp. 2444/85 | Rafae! Radriguez Clemente. 4.375.000 | Subvencién para gastos generados por actividades
Pagado 28-2-1996. del PROGRAMA VIIL.6 del PROGRAMA CYTED.
12.103.134A. 793.01. Exp. 2445/95 | Javier Lobdn Cervia. 4.375.000 | Subvencién para los gastos generados por las acti-
Pagado 28-2-1996. vidades del Proyecto XII.1 de! programa CYTED.
12.103.134A. 793.01. Exp. 2450/95 | Jose Maria Pastor Barajas. 3.760.000 | Subvencién para los gastos generados por las acti-
Pagado 28-2-1996. ' ’ vidades del proyecto VIII.4 del Programa CYTED.
12.103.134A. 496.02. Exp. 1201/95 | Banco Mundial. 64.894.224 | Subvencién contribucién al Fondo HOLST, financia-
Pagado 4-3-1996. ciéri del déficit del Presupuesto Nacional de
Palestina.
12.103.134A. 496.11. Exp. 2486/95 | Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo. | 156.000.000 | Subvenicién Reptblica de Mozambique financiacién
Pagado 4-3-1996. Proyecto de Capacitacién de la Policia.
12.103.134A. 496.00. Exp. 2510/96 | Ministerio de Sanidad Piiblica de Marruecos. 42.815.700 [ Subvencién para proyecto «Centro de Salud Rural
Pagado 4-3-1996. en Ykauen», Marrugcos.
12.103.134A. 496.03. Exp. 2697/95 | Philippine rural reconstruction movement. 67.407.912 | Subvencién Repiiblica de Filipinas sproyecto piloto
Pagado 4-3-1996. de desarrollo de las comunidades de la pequefia
i mineria de oro»,
12.103.134A. 496.02. Exp. 2746/96 | Escuela Taller de Cartagena de Indias (Colombia). | 10.500.000 | Subvencién para gastos de personal y funciona-
Pagado 4-3-1996. . miento.
12.103.134A. 496.04. Exp. 11656/95 | Fondo de Poblacién de las Naciones Unidas. 83.377.04!1 | Financiacién det proyecto srefuerzo de la gestién y
Pagado 6-3-1906. ejecucion familiar de salud reproductiva en Fili-
pinass.
12.103.134A. 496.03. Exp. 1666/95 | Oficina Internacional del Trabajo. 81.849.552 | Financiacién programa de erradicacién del trabajo
Pagado 6-3-1996. : infantil en América Latina.
12.103.134A. 485. Exp. 2592/95 | Presidencia de la Repabiica de Bolivia. 3.500.000 | Apoyo a !a recontruccién de viviendas y la adqui-
Pagado 6-3-1996. ) sicion de alimentos y medicamentos con destino
a los damnificados por el temblor de tierras de
. . Oruro. Bolivia.
12.103.134A. 146. Exp. 146 Pagado | Representacién en Espaiia de la Organizacién para | 10.000.000 | Subvencién para gastds de mantenimiento de la sede
12-3-1896. la Liberacidn de Palestina. de la OLP en Madrid. ’
12.103.134A. 783.03. Exp. 2367/85 | Fondo para ¢l Desarrollo de los Pueblos Indigenas | 40.658.250 | Aportacién de Espaia al Fondo Indigena
Pagado 14-3-1996. de América Latina y el Caribe.
12.103.134A. 496.06. Exp. 2244/95 | Alto comisionado de Naciones Unidas para Refu- | 244.754.000 | Contribucién al llamamiento inter-agencias de NNUU
Pagado 15-3-1996. giados. i para el retorno de refugiados ruandeses.
12.103.134A. 496.06. Exp. 2631/95 | Fondo de Naciones Unidas para la Infancia (UNI-] 15.685.930 | Contribucién para la financiacién de un puesto de
Pagado 15-3-1996. CEF). experto asociado.
12.103.134A. 496.06. Exp. 25635/96 | Oficina de las Naciones Umdas para el Servicio de | 120.661.000 | Contribucién para el equipamiento del Hospital de
Pagado 15-3-1996. Proyectos. ) Gaza.
12.103.134A. 496.06. Exp. 2587/95b | Instituto Interamericanc de Derechos Humanos.| 70.000.000 | Fondos para programa de apoyo a la defensa de los
Pagado 15-3-1996. ’ derechos humanos y perfeccionamiento de los pro-
) cesos electorales en América Latina.
12.103.134A. 496.08. Exp. 2868/86 | Organizacién de las Naciones Unidas para la Agri-| 121.757.808 | Proyecto «Asesoramiento, apoyo técnico ¥ creacién
Pagado 15-3-1996. _cultura y la Alimentacion. de redes de coop. que faciliten la coordinacién
de la ordenacién pesquera en el Mediterraneo
Occidental y Centrals.
12.103.134A. 496.04. Exp. 2876/95 | Oficina de las Naciones Unidas para el Servicio de’| 122.193.109 | Aportacién de fondos para el programa de recons-
Pagado 15-3-1996. , Proyectos. truccién de Bosnia.
12.103.134A. 496.05. Exp. 2729/95 | Biblioteca Nactonal de El Cairo. 82.000.000 | Subvencion para el equipamiento ‘det centro de con-
Pagado 26-3-1998. servacién y restauracién de libros raros, papiros.
- ¥y manuscritos.

MINISTERIO

Hechos

I

DE JUSTICIA E INTERIOR

RESOLUCION de 15 de marzo de 1996, de la Direccién Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
nativo interpuesto por el Procurador de los Tribunales don
Tomds Lopez Lucena, en nombre de «Citibank Espafia,
Sociedad Anénima-, conira la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Sevilla nimero 9 a inscribir una escri-
tura de préstamo hipotecario, en virtud de apeiacwn del
recurrente.

9776

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don Tomds Lépez Lucena, en nombre de «Citibank Espaia, Socie-
dad Anénimas, contra Ia negativa de la Registradora de la Propiedad de
Sevilla namero ¢ a inscribir una escritura de préstamo hipotecario, en
virtud de apelacidn del recurrente.-

El dia 15 de febrero de 1994, «Citibank Espafia, Sociedad Andniman,
y don Francisco José Moreno Sabet y su esposa, dofia Maria Angeles Pachén
Jiménez otorgaron escritura de préstamo con garantia hipotecaria ante
el Notario de Sevilla don Luis Marfn Sicilia, por el que la entidad bancaria
concedi6 a los citados esposos un préstamo por importe de 6.000.000 de
pesetas, los cuales constituyeron hipoteca sobre una finca urbana de su
propiedad sita en Sevilla, en garantia de la devolucidén del capita! prestado.
En la referida escritura se hicieron entre otras, las siguients: estipula
ciones: «Segunda: Este préstamo devengara: ... b) un interés que s~ calculara
a todos los efectos, que conforme a derecho sea posible, aplicande al capital
pendiente de devolucidn y por cada periodo de devengo de interés, ci
tipo de interés vigente durante el periodo de vigencia correspondiente...
b.3. Se entiende por tipo de interés vigente, el resultado de afiadir durante
toda la vida del contrato a un tipo de referencia, un diferencial fijo de
1,25 por 100. En la actualidad, el tipo de referencia convenido entre las
partes es del 7,71 por 100. En consecuencia, para el primer periedo de
vigencia de interés, el tipo de interés queda establecido, y asi lo convienen
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fas paries, en el 8,96 por 100 anual... b.7. 8in perjuicio del raecanismo
de revisién del tipo de interés establecido en los parrafos anteriores, que
tiene plena validez entre las partes, a los solos efectos hipotecarios esta-
blecidos en la estipulacion decimocuarta y respecto a terceros el tipo de
interés aplicable no podrd superar €l 25 por 100. Cuarta.—En el supuesto
de que ¢l prestatario demorase el pago de cualguier obligacién vencida,
bien en su vericimiento original o por aplicacién de la estipulacién octava,
¢l salde debido devengard, de forma automdtica, sin necesidad de recla-
macion o intimacién alguna (como contraprestacion de uso y pena de
incumplimiento), intereses en favor del Banco, exigibles dia a dia y liqui-
dables mensualmente, o anies si la mora hubiese cesado, de tres puntos
por encima del tipo aplicable para e! periodo de vigencia de interés en
que se produce el impago. Los intereses no satisfechos a sus respectivos
vencimientos, se acumularin al capital, para, como aumento del mismo,
devengar nuevos intereses, sin perjuicio de la facultad que concede al
Banco la estipulacién octava para.la resolucion del préstamo. Sexta.—...
El Banco podri suplir los pagos relacicnados ¢n la prosente estipulacién

(de conservacién de la finea hipotecada, contribuciones, impuestos y arbi-

trios por razén de la misma y prima de segurc) y reclamarlos al prestatario
con cargo a costas y gastos. Decimocuarta.—Sin perjuicio de su respon-
sabilidad personal solidaria, el prestatario constituye primera hipoteca,
a favor del Banco, que la acepta, sobre la finca que se describira al final
de las estipulaciones de esta éscritura, en garantia de ia devolucién de!
principal del préstamo por 6.000.000 de pesetas, del pago de intereses
remuneratorios devengados al tipe pactado en la estipulacién segurndda
por un maximo en perjuicio de terceros, conforme al articulo 114 de la
Ley Hipotecaria de 540.000 pesetas; del pago de intereses moratorios deven-
gados al tipo pactado en la estipulacién cuarta con un méximo en perjuicio
de terceros asimismo conforme al articulo 114 de lz Ley Hipolecaria, de
1.260.000 pesetas; del reintegro de 960.000 pesetas, como maximo, por
las costas y gastos derivados de ]a eventual reclamacion judicial del prés-
tamo; y del reintegro de 240.000 pesetas, como maximo, per los anticipos
que hiciere el Banco de aquellos gastos extrajudiciales que guarden
conexién con la efectividad de la garantia y la conservacién de la finca
hipotecada, como son, entre otros, el pago de las contribuciones y arbitrios
que graven la finca hipotecada, y los gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la misma. Las cifras mdximas de responsabilidad
hipotecaria por intereses no limitardn, conforme a los aludidos preceptos,
la posibilidad de reclamar contra el prestatario, o ¢ontra quien se haya
subrogado contractualmente en la deuda hipotecaria, los intereses deven-
gados conforme a la estipulacidn cuarta, sin perjuicio de los limites resul-
tantes de la aplicacién de los citados preceptos de la Ley Hipotecaria
en el supuesto de ejercicio de la accion hipotecaria contra tercero o en
su perjuicio. La hipoteca constituida se exténdera a los objetos muebles,
frutos y rentas expresados en el articulo 111 de la Ley Hipotecaria, asi
como a cuanto se expresa en los articulos 108 y 110 de dicha ley y en
el 215 de su Reglamento, y particularmente, a todos aquellos respecto
de los que se requiere pacto expreso para que la hipoteca se extienda
a ellos, debiendo entenderse, en todo caso, incluidas las nuevas construc-
ciones realizadas a expensas del prestatario o de aquel que en su lugar
se subrogare. A la extension de 1a hipoteca a dichos bienes, podrd renunciar
expresamente el Banco al solicitar la subasta de la finca ante el Juzgado
que conozca del procedimiento.»

In

Presentada la anterior escritura en et Registro de la Propiedad de Sevilla
nunero 9 fue calificada con la siguiente nota: «Denegada la inscripeion
del precedente documente por concurrir los siguientes defectos: 1) Esti-
pulacién segunda apartado letra a —comisién de apertura—: Por no estar
especialmente garantizada en Ja cldusula de constitucién de hipoteca (Re-
solucidn de la Direccién General de los Registros y Notariado de 23 de
octubre de 1987). 2) Estipulacidn cuarta pirrafo segundo —Anatocismo—:
Porque de admitirse tal pacto podria “hacer aumentar en términos impre-
visibles la cifra de responsabilidad hipotecaria por principal” (Resolucién
de la Direccién General de Registros y Notariado de 20 de mayo de 1937,
Fundamento de Derecho 1.°). 3) Estipulacién sexta, apartado b) “in fine”
exhibiciér de recibos—: Por carecer de trascendencia real (articulos 8 y
516.° del Reglamento Hipotecario). 4) Estipulacion sexta, pdarrafo final
—facultad del Banco de suplir los gastos—: Por carecer de trascendencia
real y ademas, no se pueden rectamar con cargo a “costas y gastos” {apar-
- tado en el que se entienden incluidos s6lo los judiciales), sino a los gastos
extrajudiciales que estan asegurados. 5) Estipulacion séptima —facultad
de anticipar pagos—: Por carecer de trascendencia real (articulos 9 y 51-6.°
del Reglamento Hipotecario). 6) Estipulacién octava, apartado e) —falta
de inscripeién en plazo—: Porque la escritura contiene defecto insubsanable

]

¥ no siendo inscrita en el plazo de seis meses desde su fecha, lo cual
es contradiciorio con los plazos de devolucién del préstamo pactade y
con la solicitud de extensién de la nota ignordndose si se ha producido
o no el vencimiento anticipado del préstamo. 7) Estipulacion octava, apar-
tado f) vencimiento anticipado en caso de suspension de pagos, concursd
o quiebra-: a) en Ig que respects a la suspension de pagos por contraveﬂii*
el articulo 9 de su ley especiai. b) En lo que respecta al concurse y la
quiebra, por inoperantes, ya que tales efectos son los previstos en el articulo
1.916 del Cédigo Civil y 883 del Cédigo de Comercio y por ser el derecho
concursal materia excluida del Armibito de la autonomia de la voluntad
(Resolucién de 1a Direccién General de los Registros y del Notariado de
5 de junic de 1987). 8) Estipulacién novena —gastos de otorgamiento—:
Por carecer de trascendencia real, no habiéndose garantizado expresa-
mente en la cldusula de constitucién de hipoteca (articulos 8 y 51-60.
® del Reglamento Hipetecario, Resolucidn de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 23 de octubre de 1987, fundamento de Derecho
4.7). 8) Estipulacion décima: Pdrrafo primero (Régimen de la cuenta inter-
na): Por carecer de trascendencia real. Parrafo segundo (certificaciones
del saldo) por no pactarse tal posibilidad con los requisitos sefialados
en los articulos 153 de la Ley Hipotecaria y 245 del Reglamento para
su - ejecucion, por remisién al articulo 1.435 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado
de 16 de febrero de 1990). 10) Estipulacién undécima: Por carecer de
trascendencia real. 11) Fstipulacién ducdécima —imputacion Ae pagos—:
Por carecer de trascendencia real (fundamento de Derecho rimero de
la Resolucién.de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 23 de octubre de 1987). 12) Estipulacién decimotercera, parrafo final,
(cumplimiento de obligaciones fiscales): Por carecer de trascendencia real.
13) Estipulacién decimocuarta, parrafo relativo a las construcciones rea-
lizadas por quien se subrogue en lugar del prestatario: Por ser contrario
a lo dispuesto en el articule 112 de la Ley Hipotecaria y fundamento de
derecho B.° de la- Resolucién de la Direceidn General de los Registros y
del Notariado de 23 de octubre de 1987. 14) Estipulacién decimoséptima
(gastos): Por carecer de trascendencia real y en lo referente a la facultad

de “descontar del precio de remate o adjudicacion el importe del impuesto

municipal sobre incremento del valor de los terrenos y gastos inherentes...”.
por ser coritrario a nuestro sistema legal que impone que tal cantidad

(—precio de remate—) se destine al pago del crédito hipotecario del actor,

entregindose el sobrante a los dcreedores posteriorss (articulo 131-16.2 de
la Ley Hipotecaria). 15) Estipulacién decimonovena (fuero): Por resultar
contrario a la nueva redaccién dada al articuio 131-1.° de la Ley Hipotecaria
y-a la sumisién en general por la Ley 10/92 de 30 de abrit). 16) Estipulacién
vigésima primera (sujecién a impuestos): Por carecer ‘de trascendencia
real. 17) Estipulacién vigésima segunda {segundas copias); Por cirecer
de trascendencia real y rebasar los limites de la autonomia de la voluntad
(articulos 1.429 de la Ley de Enjuictamiento Civil y 18 de la Ley Notarial).
18) Y finalmente, ¢l defecto insubsanable que impide la inscripcién (ya
que los anteriores no producirian este efecto, dado ¢l consentimiento pres-
tado por los otorgantes en la estipulacién vigésima) es la contradiccion
que existe en el titulo en la determinacion de la responsabilidad por inte-
reses remuneratorios y moratorios. A. Remuneratorios: No se sefiala plazo.
En la estipulacién segunda se sefiala un tipo inicial al 8 enteros 95 cen-
tésimas por 100 (que de asegurar intereses por tres afios; por aplicacién
del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, supondria una cantidad asegurada
de 1.812.8030 pesetas; y si fuera por cince aios de 2.688.000 pesetas).
En la estipulacién segunda se pacta un tipo variable con un méiximo del
2b por 100, lo que, de asegurar intereses por tres afios conforme al articulo
114 de la Ley Hipotecaria, supondria una cantidad asegurada de
4.500.000 pesetas; y si fuera por cinco aiios de 7.500.000 pesetas. En la
estipulacién decimocuarta se aseguran intereses remuneratorios por un
miximo de 540.000 pesetas (sin sefialar lipo ni plazo, y #in que coincida
con ninguna de las cantidades antes seiialadas). B. Moratorios: Se encuen-
tran en la misma situacién, duddndose del contenido de las estipulaciones
cnarta y decimocuarta si la cantidad asegurada es de 2.152.800 pesetas
(intereses de tres afios al tipo inictal del 11,96 por100), o de 3.588.000 pese-
tas (intereses de cinco afios a dicho tipo inicial), o de 5.040.000 pesetas
(intereses de tres afios al tipo final del 28 por 100), u 8.400.000 pesetas
(intereses de cinco afios a dicho tipo final), o"de 1.260.000 pesctas que
es ia cantidad asegurada en la estipulacién decimocuarta sin sefiatar tipo
ni plazo. A la vista de lo expuesto, surge la duda de qué estipulacién
eslade mayor valory debe prevalecer (1a 2.2 y 4.2 0 1a 14.%) de las contenidas
en e] mismo titulo, quedando indeterminada la cantidad total de que res-
ponde la finca, con el consiguiente pérjuicio para el crédito territorial
¥ en contra dei principio hipotecario de determinacién o especialidad (bé-
sico en materia de hipotecas). 18) Se deniegan asimismo, todas las refe-
rencias que en el titulo se hacen a la diferente situacion entre partes,
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personas subrogadas y terceros, .en cuanto a! limite de la cantidad ase-
gurada con hipoteca, ya que no cabe, en cuanto a la cuantia maxima del
porcentaje, diferenciar entre partes y terceros (articulo 12 de la Ley Hipo-
tecaria, 219 del Reglamento para su ejecucién y Resolucion de la Direccién
General de los Registros y del Notariado de 16 de febrero de 1990). Contra
esta calificacién puede interponerse recurso gubernativo en el piazo de
cuatro meses en la forma prevista en el articule 66 de la Ley Hipotecaria
¥ 112 y siguientes del Reglamento para su ejecucién. Sevilla, 26 de sep-
" tiembre de 1994. La Registradora de la Propiedad. Firmado: Maria Luiss
Moreno Torres Camy». ’
: S

n

b1

El Procurador de los Tribunales don Tomés Lépez Lucena, en repre-
sentacion de la entidad «Citibank Espafia, Sociedad Anénimas, interpuso
recurso gubernativo contra la anterior ealificacion y alegé: Que en el defecto
segundo la responsabilidad estd especificamente marcada en la estipu-
lacién catorce de la escritura. Que 2n cueanto al defecto cuarte no puede
decirse que es un pacto que carece de trascendencia real cuando se admite
1a hipoteca en garaniia de dichos gastos. Que se manifiesta desconcierto
¥ perplejidad entre tanta cifra calculada por la sefiora Registrudors en
io referente a los defectos remuneratorios y moratorios que considera
insubsanables. Que hay gue decir que se trata de una hipoteca de interés
variable y de mdximo, por lo tanto habré que fijarse en el tipo méximo
de interés remuneratorio, esto es el 25 por 100, y, por otra parte, en
la estipulacién segunda b.7 se dice claramente que respecto a terceros
el tipo de interés aplicable no podra superar el 26 por 100. Que respecto
al interés moratorio, en la estipulacién cuarta se menciona que serd de
tres puntos por encima del tipo aplicable para el periodo de vigencia del
interés a que se produce el impago; esto es el 25 por 100+ 3 =28 por
100. Que la vigencia dek tipo de interés seri por tres afics, nunca por
cineo, ya que la ley exige para tal caso que haya pacto expreso y en la
escritura no existe tal pacto. Que respecto a las cifras que se establecen
en la estipulacién 14 para intereses remuneratorios ¥ para los moratorios,
hay que sefialar que la ley establece un méximo, pere no impide que se
establezcan por debajo de ese maximo, como los Gue aparccen en la escri-
tira. Que en lo que concierne al defecto 19 (que no se dice si tiene la
consideracién de subsanable o no) no parece oportuna ls referencia al
articul? 12 de la Ley Hipotecaria, ya que subsiste ¥ no es incomparabie
el articulo 114 del mismo cuerpo legal. Que como fundamentos de Derecho
hay que citar: I. El articulo 18 de la Ley Hipotecaria y los articulos 98
¥ 99 del Reglamento. II. Que la sefiora Registradora identifica la hipoteca
de maximo con la hipoteca de contratos de apertura de crédito (indica
no es de apiicacion el articulo 114 de la Ley Hipotecaria y si el articulo
153 de la misma), y por tanto, se niega que toda hipoteca de mdximo
sea de apertura de crédito. Que teniendo en cuenta le que dice la doctrina
hipotecaria, debe aceptarse la total aplicacién del articulo 114 referido
a las hipotecas de maximo. Que la diferenciacién entre partes y terceros
que regula el articulo 114 de la Ley Hipotecaria es tan aplicable a los
préstamos con interés fijo como a s préstamos con interés variable, ya
que el cardcter de interés no altera en abselute la naturaleza juridica
del préstamo. Que se puede decir que para el acreedor no existe perjuicio,
ya que los intereses no cubiertos se pueden seguir en otro procedimiento
contra el deudor principal, pues no se ve la necesidad de que el articulo
114 de ia Ley Hipotecaria sea aplicable en los supuestos de interés fijo
y no en los de interés variable, en los que la limitacién de la responsabilidad
quede circunscrita igualmente a los terceros.

v

La Registradora de la Propiedad, en defensa de su nota, informé: L
Aclaracién. Que ¢l defecto 18 comienza diciendo sse deniegan...», en virtud
de lo establecido en el articulo 65 de la Ley Hipotecaria. II. Anatocis-
mo.—Estipulacién cuarta, parrafo 2.° Que en virtud del principio de espe-
cialidad al practicar la inscripci6n de 1a hipoteca se haré constar el importe
de la obligacién garantizada (articulo 12 de la Ley Hipotecaria). En el
¢as0 que nos ocupa habria que admitir que cada vez ghe hubiera intereses
no satisfzchos, se sumarian al principal aulomdticamente y sin necesidad
de hacerlo constar en el Registro de la Propiedad, dando lugar a una
carga oculta, contraria a todos los postulados de nuestro sistema hipo-
tecario. Que en este sentido se ha manifescado la Direccién General de
los Registros en la Resolucion de 20 de mayo de 1987, Ili. Gastos extra-
judiciales. Que se consideran estdn bien determinados en la clausula de
constitucién de hipoteca, por lo que conforme al articulo 116 del Regla-
mento y, por lo tanto, se rectifica en este punto la calificacién. IV, Con-
tradiecion 2n el titulo de la determinacién de responsabilidad. Que las
cldusuias que regulan 1a variaciéon de los intereses remuneratorios o mora-

torios son objete de la siguiente regulacidn: 1.° Regulacién legal. Estin
reconocidos en cuanto a su existencia y admisibilidad y-sn el &mbito civil,
en el parrafo 4.°de la regla 3.2 del articulo 131 de la Ley Hipotecaria,
pero carecen de regulacién legal. 2.° Construcciones doctrinales. La doe-
trina ha elaborado una serie de criterios que muchos de ellos han sido
confirmados jurisprudencialmente para lograr que las clusulas sean con-
formes a nuestro derecho. 3.° Criterios jurisprudenciales. Hay que dis-

tinguir dos grupos: A. Existencia de un tipo de referencia o criterio objetivo

de variacién de interés (Resoluciones de 7 de octubre de 1988 y 13 de
noviembre de 1890). B. Que la clausula de variacién de interés se configure
a modo de una hipoteca de maximo: a} Resolucién de 29 de octubre de
1984 y b} Resolucién de 20 de mayo de 1987; C. Falta de precisién y
claridad: a) Resolucién de 23 de octubre de 1987; b) Resolucién de 21
de enero de 1988; y c) Resolucién de 22 de marzo de 1988. 4.° Que hay
que tener en cuenta el contenido de las cldusulas de constitucién de hipo-
teca en relacién con las estipulacicnes 2.5, 4.5 y 14.7 de la escritura cali-
ficada. 5.° Aplicacién al contenido de las citadas estipulaciones de los
criterios doctrinales y jurisprudenciales expuestos. Que en ausencia de
regulacién legal, la construceién doctrinal mas reciente exige la concurren-
cia de determinados requisitos para admitir en el Registro las cldusulas
de interés variable: A. Configuracion de las cliusulas de interés variable
(tanto remuneratorios como moratorios) como hipotecas de mdximo. El
titulo asegura un médximo en perjuicio de tercercs, que paraddjicamente
es la cantidad minima aludida en -el titulo. B. Claridad y sencillez en la
redaccion de la cldusula a fin de dar cumplimiento al principio de espe-
cialidad: 1. Intereses remuneratorios. Se constituye hipoteca en garantia
de los intereses remuneratorios devengados al tipo pactado en la esti-
pulacién segunda, ¥y en la estipulacién 14 no se aclara cual de los dos
tipos, inicial o final, de la estipulacién segunda se esta refiriendo. El tema
es importante entre otros motivos, para saber si es inscribible la ¢liusula
de variacion de interés y, por otro lado, tal como estd redactada tanto
se puede entender que se estd refiriendo al parrafo 1.° como al 2.° del
articulo 114 de la Ley Hipotecaria. Que, en definitiva cual de las cinco
posibilidades es la de mds valor (tres afios al tipo inicial, cinco afios al
tipo inicial, tres afios al tipo madximo, cinco afios al tipo mdximo o la
cantidad que se sefiala mixima sin perjuicio de tercero en la estipulacién
14.%) no es el Registrador de la Propiedad quien debe decidir, ni debe
permitir que tal ciimulo de posibilidades quede refiejado en la inscripcién.
Que puede que la finalidad perseguida sea fomentar la oscuridad en la
redaccién de la cldusula a fin de defender la postura que sed mis con-
veniente en cada momento para el Bancn, en perjuicio de la otra parte
contratante y de la Hacienda Piiblica. El Registrador tiene que velar por
el cumplimiento del principio de legalidad y podria calificar la licitud
de la causa, que seria ilicita por oponerse a las leyes (arg‘culo 1.276 del
Codigo Civil). 2.° intereses moratorios. Que la redaccién es idéntica a la
examinada para los remuneratorios y plantea los mismos problemas; 3.° Pe-
ro la confusién no termina con lo expuesto, pues hay que sefialar lo que
se establece en el segundo pdrrafo de la estipulacién 14 de la escritura
calificada y en el apartado b.7. -

v

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia confirmé
la nota de la Registradora funddndose en que se pretende la inscripein
de una hipoteca de miximo y con las garantias de mdximo, a efectos
hipotecarios, no cabe distinguir entre partes o tercergs, sin perjuicio de
que a efectos del préstamo pudiera defenderse esta distincién, y como
en la escritura pg aparece debidamente aclarada la suma a que alcanza
la responsabilidad, vulnerando con ello el principio de especialidad, ya
que en la estipulacién 14.% del titulo se dice «en perjuicio de terceros»
y, & efectos de la hipoteca, no cabe esta distincion,

VI

El Procurador recurrente apelé el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones, y afiadié: Que es cierto que no hay regulacién legal
del interés variable, pero esto no puede llevar a aplicar normas que suponga
cambiar l2 naturaleza de los negocios jurfdicos. Que en las hipotecas de
miximo reguladas para operaciones de crédito, existe indeterminacisn
tanto para el principal como para los intereses, por lo que las cifras que
se garanticen en la hipoteca deberdn afectar tanto al deudor como a los
terceros, pero este no es ef caso de los préstamos en los que el principal
esta perfectamente determinado y los intereses son igualmente conocidos
por €l deudor y para la entidad firianciera por lo que no necesitan una
proteccién registral que se debe limitar a la defensa de los terceros. Que
las Resoluciones de 26 de diciembre de 1990 ¥ 14 de enero de 1891 ordenan
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la inscripcién de la estipulacién que regula el interés variable en unos
supuestos similares al establecido en la escritura objeto de este recurso,
siempre que los intereses puedan ser determinados en su dia por un factor
objetivo y se seiiale limite maximo de la responsabilidad hipotecaria. Que
se traen a colacidn las dos Resoiuciones citadas porque si bien es verdad
que en el supuesto de este recurso no se niega la inscripcitn del interés
variable como tal, sine por no indicarse que la limitacién de la cifra garan-
tizada estd establecida no solo la garantia de terceros sino del deudor,
el supuesto de hecho de dichas Resoluciones es el mismo de la escritura
recurrida, y que, como se indica en las alegaciones de aquéllas existe
el limite sefialado en beneficio de terceros no trasmutando la cldusula
de variabilidad de los intereses la naturaleza de la hipoteca pactada trans-
forméndola de hipoteca de trifico en hipotéca de seguridad, y en las dos
se ordena la inscripcion de la Clausula de Interés Variable sin: objecién
alguna al hecho de la cifra sefialada lo sea a efectos de tercero, conforme
lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1, 2, 8-2°, 12, 98, 107, 114, 115 y 135 de la Ley
Hipotecaria; 61, 219 y 220 de su Reglamento, ¥ las Resoluciones de 26
de octubre de 1984, 20 de marzo y 23 y 26 de octubre de 1987, 16 de
mayo de 1989, 18 de enero y 17 de marzo de 1994, 19 de enero, 8, 11,
12 y 13 de marzo de 1996,

1. Como el recurrente en el escrito de interposicién ‘'del recurso lnlpug
na cuatro de los 19 defectos recogidos en la nota de calificacién y en
el escrito de apelacién -solicita se declare la inscripeién de la escritura
calificada por no contener defecto alguno, todos ellos deben ser ahora

examinados, por mas que el auto presidencial apelado se limite a resolver

solo uno de ellos.

2. El primero de los defectos recurridos se plantea a propdsite de
la cldusula cuarta de la escritura calificada en la que s¢ prevé que los
intereses no satisfechos a sus respectivos vencimientos se acumulan al
capital para, como aumento del mismo, devengar nuevos intereses. En
la ¢ldusula relativa & las eonstitucion de la hipoteca, se dispone que se
constituye en garantia de Ia devolucion del principal del préstamo por
seis millones, cantidad que es, precisamente el importe de dicho préstamo.
No puede accederse a la inscripcién de esta cléusula, pues, aun cuando
fuera licito el pacto de anatocismo en el plano obligacional —cuestién que
ahora no se prejuzga—, en el ambito hipotecario o de actuacion de la garan-
tia constituida, Ios intereses s6lo pueden reclamarse en cuanto tales y
dentro de Ics limites legales y pactados, pero nunca englobados en el
capital. Asi resulta claramente del principio registral de especialidad que
en el Aimbito d& derecho real de hipoteca impone la determinacién separada
de las responsabilidades a que queda afecto el bien por principal y por
intereses (vid. articulo I2 de.la Ley Hipotecaria y 220 del Reglamento

" Hipotecario), diferenciacién que en el momento de la ejecucién determina
(vid. articulo 131, regla 15, pdrrafo 3 y regla 16 de la Ley Hipotecaria)
que el acreedor no puede pretender el cobro del ¢ventual exceso de los
intereses devengados sobre los garantizados con cargo a la cantidad fijada
para la cobertura del principal, ni a la inversa. Y asi lo impone igualmente
el necesario respeto de la limitacién legal de la responsabilidad hipotecaria
en perjuicio de tercero, establecida en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria.

3. El segundo de ios defectos impugnados, el cuarto de la nota de
calificacién, rechaza la cldusula por la que la entidad acreedora queda
facultada para suplir ciertos gastos (de conservacidn de la finca hipotecada,
contribuciones, impuestos arbitrios por razén de la misma y prima de
seguro} y reclamarlos del prestatario con carge a cost#s y gastos. Si se
tiene en cuenta que esos mismos gastos extrajudiciales quedan garanti-
zados especialmente al fijarse en la cliusula de constitucidn de la hipoteca
una cantidad especifica para su cobertura, no debe excluirse la facultad
del acreedor para suplir dichos gastos, pero si la otra parte de la cliusula
que le faculta para reclamarlos con cargo a costas y gastos, sobre no tener
aquéllos tal condicién de costas y gastos procesales, ello resullaria incon-
gruente con ia fijacion de esa responsabilidad especial para su cobertura.

4. En el defecto namero 18 de la nota recurrida, no cuestiona el Regis-
trador, en si misma, la previsién contenida en la cldusula segunda relativa
a.la variacidn del tipo de interés remuneratorio, conforme a la cual «...
a los solos efectos hipotecarios establecidos en la clausula 14 (relativa
a la constitucién de la hipoieca) y respecto a terceros, el tipo de interés
aplicable no podri superar el 25 por 100...» (el inicial es el 8,96 por 100);
10 que alega es la contradiccion existente en la determinacién de la res-
ponsabilidad hipotecaria por intereses remuneratorios, pues en la clausula
14." se establece que «la hipcteca se constituye... en garantia del... pago

. de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado en la estipulacién

segunda por un maximo en perjuicio de tercero de conforme al articulo

114 de la Ley Hipotecaria de 540.000 pesetas», y esta cantidad, al no pac-
tarse plazo, no coincide con el importe de tres afios de intereses, calcutados
al tipo inicial del 8,96 por 100 o al tipo maximo del 25 por 100. El defecto,
tal y como se plantea, —no cuestiona la fijacién del limite mdximo de
variacion de intereses solo frente a terceros—, no puede ser estimado.
Conforme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria, la delimitacién de la res-
ponsabilidad hipotecaria por intereses en perjuicio de terceros, tiene un

" limite méximo de cinco afios; en ningin caso podrin reclamarse frente

a terceros, intereses de mds de cinco anualidades. Ahora bien, dentro
de este maximo la Ley posibilita la libertad de pacto, la cual puede ejer-
citarse, bien fijando un namero de afnos distinto, dentro del méximo de
cinco, que en conjuncién con el tipo de interés previamente establecido,
determinard ese maximo de responsabilidad por interés, ajustado a tas
exigencias del principio de especialidad (vid. articulo 12 de la Ley Hipo-
tecaria), bien, fijando simplemente una cantidad maxima (que no habré
de exceder del resultade de aplicar | tipc de interés establecido, a un
periodo de cinco afios —vid. ari'zule 220 del Reglamento Hipotecario—};
pero erp modo alguno se precisa que en este segundo casoe dichg cantidad
corresponda necesariamente a los intereses de tres anualidades, ni que
se especifique el plazo que dicha ¢antidad, en coruunc:on con el tipo de
interés pactado, implica.

La misma cuestién y en los mismos términcs se plantea por el Regis-
trador en relacién a los intereses de demora, debiendo ser la solucion
idéntica.

b. Respecto al defecto nimerc 19 de la nota impugnada, no puede -
hacerse pronunciamiénto alguno por falta de concrecién de las especificas
referencias que se cuestionan, Mo obstante, debe reiterarse la doctrina
que ya sefialara este Centro Directive en su Resolucion de 16 de febrero
de 1990: la determinacién de la responsabilidad hipotecaria a que queda
afecta la finca, por los distintos conceptos (capital, interés, ete.) en cuanto
delimita el alcance del derecho real constituido, opera a todos los efectos,
favorables y adversos, ¥ lo mismo en las relaciones con ‘terceros que en
las existentes entre .l acreedor hipotecario y el duefio de la finca hipotecada
que sea a la vez doeudor hipotecario, y, sin.que esta doctrina deba ser
confundida con la que establece que la limitacién por anualidades, recogida
en el articulo 4 de la Ley Hipotecaria sdlo opera cuando existe perjuicio
de terceros. . ' .

La Direccién General ha acordado estimar el presente recurso en cuanto
al defecio 18 y desestimarlo en cuanto al resto.

Madrid, 156 de marzo de 1996.—El Director general Julio Burdiel Her-
nindez.

Itmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia d» Andalucia.

RESOLUCION de 20 de marzo de 1996, de la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
natino interpuesto por el Procurador.de los Tribunales don
Tomds Léper Lucena, en nombre de -Citibank Espadia,
Sociedad Andnimas, contra la negative de la Registradora
de la Propiedad de Sevilla nimero 9 a inscribir una escri-
tura de préstamo thutecurw en virtud de apelamon del
recurrente.

9777

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-

‘bunales dor Tom#s Lépez Lucena, en nombre de «Citibank Espaiia, Socie-

dad Anénimas, contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de
Sevilla numero 9 a inscribir una escritura de préstamo hipotecario en
virtud de apelacion del recurrente.

Hechos
i

El diz 22 de julio de 1994 «Citibank Espaia, Sociedad Andnimas, y
dofia Maria Dizz Mufioz otorgaion escritura de préstamo con garaatia hipo-
tecariz ante el Notario de Sevilla don Luis Marin Sicilia por el que 1a
entidad bancaria concedié a la citada sefiora un préstamo por importe
de 5.300.000 pesetas, la cual constituyé hipoteca sobre una finca urbana
de su propiedad sita en Seviila, en garantia de la devolucién del capital
prestado. En la referida escritura se hicieron, entre otras, las siguiente
estipulaciones: «Segunda.—Este préstamo devengard: ... b) un interés que
se calculard a todos los efectos, gue conforme a derecho sea posible, apli-
cando al capital pendiente de devolucién y por cada periodo de devengo
de interés, el tipo de interés vigente durante el periode de vigencia corres-



