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ga; ¥ que en la escritura calificada se reitera (en las cldusulas 5.* y 6.%)
la expresién: «las cinco fincas que en esta escritura adquiere 1a recurrentes,
dificilmente podria negarse en el caso debatido el efecto traditorio inhe-
rente al otorgamiento de la escritura piblica respecto de esas cinco fincas
que adquiere la recurrente, si las mismas estuviesen totalmente construidas
en el momento del otorgamiento de aguélla, ese deber de entrega que
se difiere durante un plazo de dieciocho meses y que ha de cumplirse
_ por medio de acta notarial, mas deberd valorarse como la regulaci6n del
modo en que ha de cumplirse una obligacién de entregar una cosa ya
‘ajena al deudor, que como exclusion inequivoca (tal como exige el parra-
fo 2.° del art. 1.462 Coédigo Civil) del efecto traditoric inherente a la escri-
tura publica; ello vendria avalado ademds por el criterio de reciprocidad
que ha de inspirar la interpretacién de los contratos onerosos (cfr., art.

- 1.289 Cddigo Civil), por cuanto es indudable el efecto traditorio’ sobre

el solar permutado por la recurrente.

3. Corresponde analizar ahora si por las especiales caracteristicas
del derecho adquiride por una de las partes permutantes puede alterarse
las anteriores conclusiones sobre la efectividad del juego traditorio res-
pecto de tales derechos. En este sentido, debe tenerse en cuenta que el
piso_ o local de un edificio a construir es un objeto juridico complejo y

en proceso de transformacion, en cuanto que de presente implica la par-

ticipacion, por la cuota que se asigne al piso, en la comunidad recayente
sobre el solar, comunidad que no es la ordinaria del Cédigo Civil, sino
una comunidad con su propia normativa rectora (cfr., art. 392-11 Codigo
Civil) encaminada a regular el desenvolvimiento de la construceion prevista
(quién ha de realizarla, a costa de quién, etc.); con la terminacién de
la obra, las participaciones en esta comunidad especial dardn paso a la
aplicaci_éri sobre el edificio resultante del régimen de propiedad horizontal
¥ a la conversién de aquella cuota inicial en la propiedad separada el
piso o local correspondiente; la edificacién accede al derecho que tiene
el adquirente del piso o local en edificic anterior, a medida gue avanzan
las obras y el deber de entrega que en la escritura de permuta se difiere
durante un plazo de dieciocho meses y que ha de cumplirse por medio
de acta notarial deberd valorarse como la regulacién del modo en que
ha de cumplirse la obligacién de entregar por quien tiene la obligacién
de construir sobre el solar. El derecho gue se adquiere por quien compra
un piso ¢ local en un edificio. a construir tiene, pues, el caricter de un
verdadero y actual derecho real, y nada obsta a su adquisicidén, y desde
el mismo momento de su celebracion, en virtud de uno de los contratos
traslativos del dominio si este se otorga en escritura piiblica (cfr., arts.
609 y 1.462 CC).

4, Porotraparte, reconoctdo el cardeter de verdadero y actual derecho
real del piso o local en edificio a construir ha de examinarse ahora las
posibilidades de su reflejo registral inmediato. En este sentido, ha de sefia-

larse que, si el pdrrafo 5.° del articulo 8 de la Ley Hipotecaria impide.

la apertura de folio registral independiente en tanto no se haya inscrito
el régimen de propiedad horizontal sobre todo el edificio (fo que, a su
vez, queda supeditado al comienzo de la construceion —cfr., art. 84.° Ley
Hipotecaria—), nada obsta a su inscripcién inmediata en el folio abjerto
a la finca aungue todavia figure registralmente como solar; antes al con
trario, avalan tal inscripeién: el caricter real del derecho cuestionado (arts.
1, 2 y 9-3.° Ley Hipotecaria); la posibilidad de consignar en el folio abierto
al solar los pisos meramente proyectados (art. 84, parrafo 2.°, «in fines,
Ley Hipotecaria); la admisién de la inscripcién, aun antes de iniciarse
la construccion, de los concretos acuerdos juridico-reales entre los copro-
pietarios del solar sobre el régimen de aquélla y del edificio resultante
(cfr., arts. 39211 Cddigo €Civil, 2 Ley Hipotecaria, 21-1.° Ley Propiedad
Horizontal, 84.° Ley Hipotecaria y 16-2.° Reglamento Hipotecario y Reso-

lucicnes de ia Direccion General de los Registros y del Notariado de B

de diciembre de 1982 y 18 de abril de 1988). Ademis, y de conformidad
con lo anteriormente apuntado, una vez iniciada !a construccién e inscrito
el régimen de propiedad horizontal sobre el todo, esa inscripcién del piso
o local a construir en el folio abierto al solar, determinari que la primersa

inscripcion del elemento privativo cuya descripcién coincida integramente -

con el piso o local ha de practicarse directamente a favor del adquirente
respectivo.

7. Laaplicacién de la anterior doctrma al supuesto debatide no puede
aparecer obstaculizada por el hecho de que la contraprestacién por la
adquisicion de esos cinco pisos, ses la cesién del propio solar sobre el
que ha de realizarse la edificacién en el que aquéllos se integran; aun
cuando en tal hipétesis pudiera resultar m4s adecuado, la celebracion
de un negocio atipico, «do ut des», por el que el duefio de la parcela que
retiene sobre ella el derecho sobré cinco pisos o locales a cuya construccion
se compromete la otra parte contratante, y da a ésta derechos (comunidad)

sobre la parcela que le permitieran hacerse duefio exclusivo de los restantes

pisos del edificio que se compromete a construir, nada obsta a la validez

del negocio tal como ha sido configurado, esto es, como un negocio de
permuta (si bien con ciertas particularidades que lo singularizan), por
el que una de las partes cede integramente el suelo a la otra y ésta, a
cambio, asume la obligacion de realizar determinadas edificaciones y trans-
fiere'inmediatamente a aquélla el derecho a cinco pisos o locales del edificio
convenido; 1as respectivas prestaciones son posibles, licitas y perfecta-
mente determinadas, sin que la imposible simultaneidad teérica del inter-

*cambio suelo-piso, obstaculice la inmediata eficacia traditoria que respecto

de todos los bienes intercambiados tiene el negocio, al estar otorgado
en escritura piiblica.

8. Queda, por iiltimo, Ia cuestién de si inscritos a favor del constructor
todos los pisos y locales del edificio construido, pueden practicarse una
segunda inscripcion de los cinco pisos y locales objeto de la permuta,
a favor del cedente, en virtud de ese mismo Ktimlo. Puede pensarse que
los principios registrales de legitimacion, tracto y salvaguardia judicial
de los asientos registrales (cfr., arts. 1, 20, 38, 40 y 220 Ley Hipotecaria),
impiden esta segunda inscripcién, toda vez que a favor del permutante
promotor se inscribié en pleno dominio la totalidad del solar (sin que

_en el folio respective constara como carga, gravamen o coparticipacién

en esa titularidad dominical, los derechos que adquiria o retenia la
recurrente} lo cual, 2 su vez, determiné que por él sélo se declarara e
inscribiera el régimen de propiedad horizontal, y a su favor se extendieran
los primeros asientos de rada uno de los pisos resultantes. Ahora bien,
tales obstdculos son sélo aparentes, pues, la inscripcién parcial de un
negocio en modo alguno puede impedir la inscripcién en un momento
posterior de los efectos juridico-reales entonces omitidos, siempre que
la sitliacién registral no haya variado respecto de la existente al practicarse
el primer asiento. En definitiva, lo que se pretende es inscribir esos cincoe
pisos a favor de otra persona, en virtud de una transmisién otorgada
por el propic constructor y titular registral actuzl, con la iinica parti-
cularidad de que dicho negocio traslativo es anterior a la inscripeion a
favor del transmitente de los bienes trasmitidos.

Esta Direccién General ha acordadc confirmar el recurso en los tér-
minos de los anteriores considerandos, revocando et auto y 1a nota.

Madrid, 16 de mayo de 1996.—Fl Du'ector general, Jultio Burdiel Her-
nédndez.

Sr. Président,e-ﬁel Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

MINISTERIO -
DE ECONOMIA Y HACIENDA

13204 ORDEN de 6 de junio de 1996 por la que se habilita el
puerto de Tarifa para la realizacion de los despachos de
importacion y exportacidn y trdnsito terrestre de mercan-
cias.

Por Orden de 28 de junic de 1975, se habilitd e! puerto de Tarifa
como punto de costa de 5.* clase para las mismas operaciones para las
que estaba autorizado cuando tenia 1a consideracién de aduana maritima
de cuarta clase. - '

Con fecha 30 de mayo de 1980 se amplié la habilitacién del punto
de costa citado para la realizacion de las opera.ciohes correspondientes
a vigjeros, sus efectos y equipajes, de la linea de hidroalas entre Tarifa
y Ténger establecida por la compafiia Transtour,

Actualmente se solicita que el puerto de Tarifa se habilite para la rea-
lizacion de los despachos de importacién, exportacién y trinsito terrestre
de mercancias, justificindose la peticién en la atencién de los servicios
de las distintas lineas regulares autorizadas por las autondades maritimas
entre dlChO puerto y otros de la costa marroqui.

Visto el Decreto 3763/1964, de 12 de noviembre, artfculo 1.2, que faculta
al Ministerio de Hacienda para dictar normas a fin de facititar los despachos

‘aduaneros.

En su virtud, he tenide a bien disponer:

Primero.—Se habilita el puerto de Tarifa para la realizacion de los des-
pachos de importacion, exportacién y trdnsito terrestre de toda clase de
mercancias, excepto las que, por disposiciones especificas, deben ser des-
pachadas en determinadas Aduanas.
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Segundo.—Los despachos que se autorizan por la presente Orden se
efectuaran bajo control y con intervencién de la Administracién de Adua-
nas de Algeciras.

Tercero.—Serdn de cuenta de las empresas navieras concesionarias de
las lineas regulares que embarquen o desembarquen en el puerto de Tarifa,
la realizacién de las instalaciones necesarias para la prestacion del servicio,
asi como el mantenimento de las mismas y la disposicién de los medios
que sean precisos para que las autoridades aduaneras puedan efectuar
los despachos. -

Cuarto.—La presente habilitacién entrard en vigor el dia sngunente de
su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadb». .

Madrid, 6 de junio de 1996..

. DE RATO Y FIGAREDO

Ilmo. Sr. Director de la Agencia Estatal de Administracidn Tributaria.
Madrid. ‘

()

13205 0rDEN de. 7 de mayo de 1996 por la que se conceden los
beneficios fiscales previstos en el articulo 20 de la
Ley 15/1986, de 25 de abril, y en la disposicion adicional
cuarta de la Ley 29/1991, de 16 de diciembre, a la empresa

~Comercial Informdnca Toledamz Sociedad Anomma .

Laboral».

-

Vista la instancia formulada por la entidad «Comercial Informatica Tole-
dana, Sociedad Andnima Laborils,” con cdédigo de identificacidn fis-

cal A-45351954, en solicitud-de concesion de los beneficios fiscales pre-

vistos en el articulo 20 de la Ley 15/1986, de 25 de abril, de wSociedades
Anénimas Laborales («Boletin Oficial del Estado» d2130),y

Resultando que en la tramitacion del expedlente se han observado
las disposiciones de céracter reglamentario que a estos efectos establece
el Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitaciéon de la
concesion de beneficios tributarios a las sociedades anénimas-laborales,
en virtud de lo dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 de abril («Boletin Oficial
del Estado» de 3 de enero de 1987), '

Considerando que s€ cumplen los requisitos establecidos en el articu-
lo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abril, y que-la entidad solicitante se
encuentra inscrita en el Registro Administrativo de Sociedades Anénimas
Laborales, habiéndole sido asignado el niimero 9.546 de inscripcién,

. Este Ministerio, a propuesta del Delegado de la Agencia Estatal de

Administracién Tributaria de Toledo, ha tenido a bien disponer lo siguiente:

a) Bonificacién del 99 por 100 de las cuotas que se devenguen por
las operaciones de constitucién y aumento de caplta.l en la modalxdad
de «operaciones societariass. ‘ .

b) Igual bonificacién, para 1as que se devenguen por la adquisicion,
por cualquier medio admitido en derecho, de los bienes provenientes de
la empresa de que procedan la mayoria de los socnos trabajadores de la
sociedad anénima laboral.

¢) Igual bonificacién, por el concepto de Actos Juridicos Documen- -

tados, para las que se devenguen por operaciones de constitucién de prés-
tamos sujetos al Impuesto sobre el Valor Afiadido, incluso los representados
por obligaciones,; cuando su importe se destine a la realizacién de inver-
siones eri activos fijos necesarios para el desarrollo de su actividad.

qu citados-beneficios tributarios se conceden por tn plazo de cinco
afios contados desde el otorgamiento de la escritura de constitucién y

podrén ser prorrogados en los supuestos previstos en el articulo 4.° del .

Real Decreto 2696/1986.

Igualmente gozard de libértad de amortizacién referida a los elementos
del activo, en cuanto estén afectos a su actividad, durante los cinco pri-
meros afios improrrogables, contados a partir del primer ejercicio eco-
‘némico que se inicie una vez que la sociedad haya adquirido el caricter
de sociedad anénima laboral con arreglo a la Ley 15/1986, de 25 de abril.

Contra la presente Ordern se podri interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso de la Audiencia Nacional, en
el plazo de dos meses a contar desde la fecha'de recepcion de la notlﬁcamon
de la Orden. -

Toledo, 7 de mayo de 1996.—P. D. (Orden de 12 de julio de 1993),
el Delegado de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, Alejandro
Luelmo Fernidndez.

Miércoles 12 junio 1996
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13206 ORDEN de 7 de mayo de 1996 por la que se conceden los
beneficios fiscales previstos en el articulo 20 de la
Ley 15/1986, de 25 de abril, y en la disposicion adicional
cuarta de la Ley 29/1991, de 16 de diciembre, a la empresa
«Salcota, Soczedad Andnima Laboral~.

Vista la instancia formulada por la entidad «Salcota, Sociedad Anénima
Laborals, con cédigo de identificacién fiscal A-45341683, en solicitud de
concesion de los- beneficios fiscales previsjos en el articulo 20 de la
Ley 15/1986, de 25 de abril, de Sociedades Anénimas Laborales (-Boletm
Oficial del Estado» del 30),y ,

Resultando que en la tramitacién del expediente se han: observado
las disposiciones de cdracter reglamentario que a estos efectos establece
el Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitacién de la
concesién de beneficios tributarios a las sociedades anénimas laborales,
en virtud de lo dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 de abril («Boletin Oficial
del Estado» de 3 de enero de 1987),

Considerando que se cumplen los requisitos establecidos en el articu- .
lo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abril, y que la entidad solicitante se
encuentra inscrita en el Registro administrativo de Sociedades Anénimas
Laborales habiéndose sido asignado el nimero 9.440 de inscripcién,

Este Ministerio, a propuesta del- Delegado de la Agencia Estatal de

 Administracién Tributaria de Toledo, ha tenido a bien disponer lo siguiente:

a) Bonificacién del 99 por 100 de las cuotas que se devenguen por
las operaciones de constitucién y aumento de capital, en la modahdad
de «operaciones societarias».

b) Igual bonificacién, para las que se devenguen por la adquisicién,
por cualquier medio admitido en derecho, de los bienes provenientes de
la empresa de que procedan la mayoria de los socios trabajadores de la_
sociedad andénima laboral.

¢) Igual bonificacion, por el concepto de Actos Juridicos Documen-
tados, para las que se devenguen por operaciones de constitucién de prés-
tamos sujetos al Impuesto sobre el Valor Afiadido, incluso los representados
por obligaciones, cuando su importe se destine a la realizacién de inver-
siones en activos fijos necesarios para el desarrollo de su actividad.

Los citados beneficios tributarios se conceden por un plazo de¢ cinco
anos contados desde el otorgamiento de la escriturd de constitucién y
podran ser prorrogados en los supuestos previstos en el artlculo 4 del
Real Decreto 2696/1986.

Igualmente gozari de libertad de amortizacién referida a los elementos
del activo, en cuanto estén afectos a su actividad, durante los cinco pri-
meros afios improrrogables, contados a partir del primer ejercicio eco-
némico que se imicie una vez que la sociedad haya adquirido el caricter
de sociedad anénima laboral con arreglo a 1a Ley 15/1986, de 25 de abril.

Contra la presente Orden ministerial se podri interponer recurso con-

_tencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso de la Audiencia

Nacional, en el plazo de dos meses a contar desde la fecha de recepcién
de la notificacién de la Orden.: N

Toledo, 7 de mayo de 1996.—P. D. (Orden de 12 de julio de 1993),
el Delegado de la Agencia Estatal de Administracién Tnbutana, Alejandro

- Luelmo Ferndndez. -

13207 ORDEN de 7 de mayo de 1996 por la que se conceden los

beneficios fiscales previstos en el articulo 20 de la
Ley 15/1986, de 25 de abril, y en la disposicion adicional
cuarta de la Ley 29/1991, de 16 de diciembre, a la empresa
«Comercial y Talleres Virtudes, Sociedad Anonima Laborals.

Vista la instancia formulada por la entidad «Comercial y Talleres Vir-
tudes, Sociedad Andénima Laboral», con cédigo de identificacién fiscal
A-45366085, en solicitud de concesién de los beneficios fiscales previstos
en el articulo 20 de la Ley 15/1986 de 25 de abril, de Sociedades Anénimas
Laborales («Boletin Oficial del Estado» del 30),

Resultando que en la tramitacién del- expedxente se han observado
las disposiciones de cdracter reglamentario que a estos efectos establece
el Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitacién de la
concesion de beneficios tributarios a las sociedades anénimas laborales,
en virtud de lo dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 de abril («Boletin Oﬁcml
del Estado» de 3 de enero de 1987),

Considerando que se cumplen los requlsmos establecidos en el articu-
lo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abril, y que la entidad solicitante se
encuentra inserita en el Registro administrativo de Sociedades Anénimas
Laborales habiéndose sido asignado el niimero CLM-465-0009 de inscripcién,



