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que el acreedor na puede pretender eI cobro del eventual exceso de 108 
İntereses devengados sobre los garantizados con cargo a la cantidad fJjada 
para la cobertuı:a del principa1, ıLİ a la inversa. Y ƏSl 10 impone igualmente 
el necesario respeto de la limitaci6n legal de la responsabilidad hipotecaria 
en perjuicio de tercero, est.ablecida eD el articulo 114 de la Ley Hipotecaria. 

3. En eI defecto numero 17 de la nota recurrida. no cuestiona el Regis-
trador, eD sı misma, la previsiön contenida en La clıiusula cuarta relativa 
a la variaci6n del tipo de' interes remuneratorio, confonne a la cual 
•... a los 80108 efectos hipotecarios establecidos en la clausula decimocuarta 
(relativa a La constituci6n de la hipoteca) y respecto a terceros, eI tipo 
de interes aplicable no podni superar eI 25 por 100 .... (eI inicial es eI 
8,35 por 100); 10 que alega es La contradicciôn existent.e eo la determinaci6n 
de La responsabilidad hipotecaria por intereses remuneratorios, pues en 
la c1ausula decimocuarta se establece que da hipoteca se constituye ... en 
garantia del ... pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado 
en la estipulaci6n segunda por un mmmo en peıjuicio de tercero de con
forme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria de 297.000 pesetas_, yesta 
cantidad, al no paetarse plazo, no coincide con eI importe de tres anos de 
intereses, caleula.c!0s al tipo inicial del 8,35 por 100 0 al tipo mAximo 
del 25 por 100. Et defecto, ta! y como se plantea -no cuestiona la fıjaci6n 
del limite mmmo de variaci6n de intereses 8610 frente a terceros-, no 
puede ser estimado. Conforme al art1culo 114 de la Ley Hipotecaria, la 
delimitaci6n de la responsabilidad hipotecaria por intereses en perjuicio 
de terceros, tiene un limite mıiximo de cineo MOS; en ningdn caso, podnin 
rec1amarse frente a terceros, intereses de mas de dneo anualidades. Ahora 
bien, dentro de este mƏ.x:imo la Ley posibilita la libertad de pacto, la cual 
puede ejercitarse, bien fijando un nı1mero de anos distinto, dentro del 
mƏ.x:imo de cinco, que en conjunci6n con el tipo de interes previamente 
establecido, determiIl8.I'3 ese m8.x1mo de responsabilidad por interes, ajus
tado a las exigencias del principio de especialidad (vid. articulo 12 de 
la Ley Hipoteearia), bien, fijando, simplemente, una cantidad mwma (que 
no habra de exceder del resuİtado de aplicar el tipo de interes esta.blecido, 
a un periodo de cinco afios -vid. articulo 220 del Reglamento Hipotecario-); 
pero en modo alguno se precisa que en este segundo caso dicha cantidad 
eorresponda necesarlamente a los intereses de tres anualidades, ni que 
se especi.fique el plazo que _ dicha eantidad, en conjunci6n con el tipo de 
interes pactado, impliea. 

La misma cuesti6n y en 108 mİsmos terminoş se plantea por el Regis
trador en relaci6n a los intereses de demora, debiendo ser la soluci6n 
identica. 

4. Respecto al defecto mimero 18 de la nota impugnada no puede 
hacerse pronunciamiento alguno por falta de conereci6n de las especffieas 
referencias que se' cuestionan. No obstante, debe reiterarse la doctrina 
que ya sefialara este centro direetivo en su Resoluci6n de 16 de febrero 
de 1990: La determinaci6n de la responsabilidad hipotecaria a que queda 
afecta la finca, por los distintos eoneeptos (capita1, interes, etc.) en cuanto 
delimita el alcance del derecho real constituido, opera a todos los efectos, 
favorables y adversos, y 10 mİsmo en las relaciones con terceros que en 
las existentes entre el acreedor hipotecario y el dueno de la fınca hipotecada 
que sea a la vez deudor hipotecario, y 'sin que est.a doctrina deba ser 
eonfundida con la que establece que la limitaci6n por anualidades, recogida 
en eI articulo 114 de la Ley Hipotecaria 8010 opera cuando existe peıjuicio 
de tereeros. 

La Direcci6n General ha acordado estimar el presente recurso en cuanto 
al defecto 17 y desestimarlo en e~anto al resto. 

Madrid, 16 de abri1 de 1997.-El Director general, Luis Maria Cabello 
de los Cobos y Mancha .. 

Exemo. Br. Presidente del Tribunal Buperior de Justicia de Andaluda. 

1 0974 RESOLUCı6N de 17 de abrü de 1997, de la IXr6CcWrı Gene
ral de los Registros y del Notartado, en et recurso gulJer.. 
nativo interpıı8sto por don Adolfo de Torre Nieto, como 
Secretario-Administrador de la Comunidad de Propieta
rWs Las ViUas de Guadarrama. contra la negativa de don 
Pablo Vida/ Fronds, Registrador de la PropWdad de San 
Lorenzo de El Escorial, numero 1, a düigenciar un libro 
de actas de la citada comunidad. 

En eI recurso gubernati.vo interpuesto por don Adolfo de Torre Nieto, 
como Secretario-Administrador de La Comunidad de Propieta.rios Las Villas 
de Guadarrama, contra la negativa de don Pablo Vida1 Frances, Registrador 
de la Propiedad de San Lorenzo de El Escorial, nı1mero 1, a diligenciar 
un libro de actas de la citada comunidad. 

Hechos 

EI dia 19 de septiembre de 1995, se present6 en eI Registro de Ban 
Lorenzo de El Escorial, mimero 1, escrito de fecha 15 de septiembre de 1995, 
finnado por don Adolfo de Torre Nieto, Administrador-8eeretario, en nom
bre del Presidente de la Comunidad de Propieta.rios de Las Villas de Gua
darrama, de dicha loealidad, en el que se solicita que de conformidad 
con 10 dispuesto en la disposici6n adiciona1 segunda de ıa: Ley 10/1992, 
y en el articulo 415 del Reg1amento Hipotecario, segUn redacciôn dada 
por eL Real Decreto 1368/1992, de 13 de noviembre (tBoletin Oficial del 
Estado. numero 303, de 18 de diciembre), se practique la legalizaci6n 
dellibro de actas. 

II 

La anterior solicitud fue cali.fieada con la siguiente not.a: _No admitida 
la legalizaci6n del libro de actas solicit.ada en la precedente instancia por 
indeterminaci6n de la misma al no detenninarse los datos de inscripci6n 
de la eomunidad a que se refiere. No obstante, despues de laboriosa inves
tigaci6n se ha 1ocalizado la inseripci6n primera, de la finca 11.651, prac
ticada a favor de la _Sociedad An6nima Las Villas de Guadarrama-, y 
en euyo m&.rgen eonsta la nota de segregaci6n de cuarenta y nueve fıncas, 
inscritas como independientes, en las que aparece mencionado que llevan 
eomo anejo inseparable una euarenta y ocho aYa de calles y zonas verdes 
que no se identifican. No existe ninguna refereneia a regimen de propiedad 
horizontal, ni coI\iunto inmobiliario. Al aparecer inscritas las fineas por 
segregaci6n como entidades aut6nomas, sin nuis punto de con~6n que 
la titu1aridad ob rem de una euom de regiınen de c'otitularidad romana 
u ordinaria, no result.a de1 registro la existencia del regiınen especial de 
propiedad horizontal a que puede aplicarse la Ley especffica y, por 10 
ta.nto, no procede La legaJizaci6n de libro (que tarnpoco se sabe al ma.rgen 
de que inseripci6n debe hacerse constar), mientras no se inscriba pre
viamente la constituci6n en regimen de propiedad horizonta1 0 el conjunto 
inınobiliario. Contra esta calificaci6n puede interponerse recurso guber
nativo ante la Direcci6n General de los Registros y del Not.ariado en 
el plazo de cuatro meses, en la forma est.ablecida en los articulos 112 
a 135 del Reg1amento Hipotecario, San Lorenzo de Et Escorial, 19 de sep
tiembre de 1995,-El Registrador, PabIo Vidal Franeesı, 

III 

Don Adolfo de Torre Nieto, como Administrador-Secreta.rio de la Comu
nidad de Propietarios Las Villas de Guadarrama, de dicha 10ca1idad, inter
puso recurso gubemativo eontra la anterior ealificaci6n y aleg6: Que 
considerando la modificaci6n introducida por la Ley 10/1992, Y eI articu-
10 17 de la Ley de Propiedad Horizonta1, se solicit.a se apruebe lalegalizaci6n 
del libro de actas. Que de acuerdo con la Direcci6n General de 108 Registros 
y del Notariado, como conSeCUE!Deia de la modi.ficaci6n antes citada del 
articulo 17 de la Ley de Propiedad Horizontal, en relaci6n con el artıcu-
10 415 del Reglaınento Hipoteeario, corresponde a 10s Registradores de 
la Propiedad la legalizaci6n 0 diligeneiamiento de 108 libros de actas de 
las juntas de propietarios, no 8610 de edifieios en regimen de propiedad 
horizontal, sino de todo tipo de eonjuntos inmobiliarios a los que pueda 
ser aplicable la Ley de Propiedad Horizontal. 

iv 

EI Registrador de la Propiedad, en defensa de su not.a, inform6: 1.° Que 
en el escrito del recurso se prescinde en absoluto de la Resoluci6n de 
26 de diciembre de 1994, a pesar de haber sido advertido e informado 
de la misma, 10 que manifiesta una evidente carencia de buena fe. 2.° Que 
la situaci6n registral es identiea tambien, como se acred.it.a con la fotocopia 
de la inscripci6n; unica de la finea numero 11.651, a favor de .Las Villas 
de Guadarrama, Sociedad An6ni.ına., y notas al margen de la misma y 
de una de las fincas segregadas y vendidas, la nıirnero 11.652. 3.° Que 
dada la identidad entre este supuesto y el resuelto por la Resoluci6n de 20 
de febrero de 1997, hay que remitirse a 10 informado en dicho recurso. 

Fundamentos de Derecho 

Vistos los articulos 17 de la Ley de Propiedad Horizonta1, 415 del Reg1a
mento Hipotecario, Resoluciones de la Direcci6n General de los Registros 
y del Nota.riado, de. 8 de julio de 1993, 15 de noviembre de 1994 y 20 
de febrero de 1997. 
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1. En eI caso planteado, eI Registrador deniega eI diligenciado de 
tos 1ibros de actas de la junta de propietarios porque, a su juicio, no 
hay comunidad. De 108 asİentos del Registro resulta 10 siguiente: En el 
folio de una detenninada finca matriz existen notas marginales de segre
gaci6n de cuarenta y nueve parcelas y otra Dota en la que, sin describir 
eI resto. se deterrnina su superfi.cie y se especifica que se destina a zonas 
verdes, calles, viales y zonas de recreo de expansi6n en los que se ubicanin 
tos elementos deportivos comunes que se juzguen necesarios y oportunos. 
En la descripci6n de cada una de las parcelas segregadas consta que es 
anejo inseparable de las mismas una parte indivisa del resto destinado 
a zonas verdes, ca1les, viales y zonas de recreo de expansiôn en los que 
se ubicaran los elementos deportivos comunes que se juzguen necesarios 
y oportunos. 

2. No debe prejuzgarse ahora por que razon no se hizo constar opor
tunamente el regimen juridico especifıco que se establecia sobre eI resto 
de la finca matriz, 0 por que, al segregarse cada una de tas cuarenta y 
nueve parcelas, no se hizo constar en eI folio de la finca matriz La trans
misi6n de su titularidad en cuanto a una cuarenta y nueve aya parte 
indivisa en favor del titular actual y sucesivos de cada una de aquellas; 
tampoco'debe debatirse sobre la posibilidad de reflejar ahora en el folio 
de la finca matriz esa cotitularidad especifica que parece recaer sobre 
ella si se presentaran los titulos que motivaron las diversas segregaciones, 
cotitularidad que, si bien no es identica a la existente sobre los elementos 
comunes de un cdificio en el regimen de propiedad horizontal, si pre
sentaria suficientes analogias con ella como para justificar la aplicaci6n 
de ciertos preceptos de la Ley de Propiedad Horizontal, y entre ellos eI 
articulo 17, 10 que conduciria, de conformidad con el articıılo 415 del 
Reglamento Hipotecario, a la procedencia de la legaUzaci6n por el Regis
trador de los libros d~ actas de las juntas de propietarios integrantes 
de dicha finca matriz. Ahora bien, en tanto la titularidad regist.ral de esa 
finca matriz sobre la que parece recaer La comunidad en cuesti6n, siga 
siendo la que hoy proclama el Registro, esto es, una titularidad individual 
de cierta persona, resulta evidente por exigencia de los principios regis
trales de legitimaci6n y tracto (vid articulos 1, 13, 20 y 38 de la Ley 
Hipotecaria), la imposibilidad de acceder a legalizaci6n pretendida 

Por todo eUo, esta Direcci6n ha acordado desestimar el recurso con
finnando la nota del Registrador. 

Madrid, 17 de abril de 1997.-El Di.rector general, Luis Maria CabeUo 
de los Cobos y Mancha. 

Sr. Registrador de La Propiedad de San Lorenzo de El Escorial. 

MINISTERIO 
DE ECONOMIA Y HACIENDA 

10975 ORDEN de 21 de marzo de 1997 por in que se conceden 
los beneficios fiscales previstos en el art~ıo 20 de la 
Ley 15/1986, de 25 de abril y en in di<posici6n adicionaJ. 
cuarta de laLey 29/1991, de 16 de diciembre, ala empresa 
.. Unilux Geomar, Sociedad An6nima Laboraf".. 

Vista la instancia formulada por la entidad «Unilux Geomar, Sociedad 
An6nima Laborab, con numero de identificaci6n fiscal A800578594, en soli
citud de concesi6n de los beneficios fiscales previstos en eI articu10 20 de 
la Ley 15/1986, de 25 de abıil, de Sociedades An6nimas Laborales (<<BoIetin 
Oficial del Esta.do» deI 30) y en la disposici6n adicional. cuarta de la 
Ley 29/1991, de 16 de diCİembre (.Boletin Oficial. del Estad.o» del 17), y 

Resultando que en la tramitaci6ı;ı. del expediente se han observado 
las disposiciones de can\.cter reglamenta.rio que a estos efectos establece 
el Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitaciôn de la 
concesi6n. de beneficios tributarios a tas sociedades anönimas laborales, 
en virtud de 10 dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 .de abri.l (.Boletin Oficia! 
del Estado. de 3 de enero de 1987); 

Considerando que se cumplen los requisitos establecidos en eI ar
ticulo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abriL, y que la entidad solicitante 
se encuentra inscrita en el Registro Administrativo de Sociedades An6-
nimas Laborales, habiendole sido asignado eI numero 833Q de inscripciôn, 

Este Ministerio, a propuesta del Delegado de la Agencia Estatal de Admi· 
nistraci6n Tributar1a de Madrid, ha tenido a bien disponer 10 siguiente: 

Priınero.-Con arreglo a las dispoşiciones legales anteriormente men· 
cionadas se conceden a la sociedad an6nima laboral, en el Impuesto sobre 
Transmisiones Patr1moniales y Actos Juridicos Documentados, Ios siguien
tes beneficios fisca1es: 

a) Exenci6n de las cuotas que se devenguen por las operaciones de 
constituci6n y aumento. de capital, en la modalidad de «operaciones socie-

1:arias». 
b) Bonificaci6n del 99 por 100 de tas cuotas que se devenguen por 

cualquier medio admitido en derecho, de bienes provenientes de La empresa 
de que procedan la mayoria de los socios trabajadores de la sociedad 
an6nima laboral. 

c) Igual bonificaci6n, por el concepto actos juridicos document.ados, 
para las que se devenguen por operaciones de constituciôn de prestamos 
sujetos al Impuesto sobre eI Va!or Aiiadido, incluso los representados por 
obligaciones, cuando su importe se destine a la realizaci6n de inversiones 
en activos fıjos necesarios para el desarroUo de su actividad. 

Los beneficios tributarios mencionad.os en las letras b) y c) anteriores 
se conceden por un plazo de cinco anos, contados desde eI otorgamiento 
de la escritura de constituci6n, y podran ser prorrogados en los supııestos 
previstos en el artİculo 4 deI Real Decreto 2696/1986. 

Segundo.-Igualmente gozarn de libertad de amortizaciôn referida a 
los ·elementos del activo, en cuanto esten afectos a su actividad, durante 
los cinco primeros anos, improrrogables, contados a partir del primer 
ejercicio econ6mico que se inicie una vez que la sociedad haya adquirido 
el caracter de sociedad an6nima laboral con arreglo a la Ley 15/1986, 
de 25 de abri!. 

Contra La presente Orden se podra interponer recurso contenciosO-ad
ministrativo, ante la Sala de 10 Contencioso de la Audiencia Nadonal, 
en el plazo de dos meses a contar desde la fecha de recepciôn de notificaci6n 
de la Orden. 

Madrid, 21 de marzo de 1997.-P. D. (Orden de 12 de julio .de 1993), 
el Delegado de la Agencia Estatal de Administraciôn Tributaria de Madrid, 
Carlos Garcfa de Vinuesa Zaba1a. 

Ex.cmo. Sr. Secretario de Estado de Hacienda. 

10976 ORDEN de 31 de mar.o de 1997 par in que se conceden 
los beneficios jiscales previstos en el articulo 20 de la 
Ley 15/1986. de 25 de abril y en /0. disposicWn adicf.onal 
cuarta de laLey 29/1991, de 16 de diciem1Jre, ala empresa 
.. Mianjuwen, Sociedad An6nima Laboral». 

Vista la instancia formulada por la entidad .Mia.njuwen, Sociedad An6-
nima Laborab, con numero de identificaci6n fiscal A81311748, en solicitud 
de concesiôn de los beneficios fiscales previstos en eI artfculo 20 de la 
Ley 15/1986, de 25 de abril, de Sociedades An6nimas Laborales (.Boletin 
Oficia1 del Estado» del 30) y en la disposici6n adicional cuarta de la 
Ley 29/1991, de 16 de diciembre (.Boletin Oficial del Estadot del 17), y 

Resultando que en la tramitaci6n del expediente se han observado 
las disposiciones de carncter reg1amentario que a estos efectos esiablece 
eI Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitaci6n de la 
concesi6n de beneficios tributarios a las sociedade.s an6nimas laborales, 
en virtud de 10 dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 de abril (IBoletin Oficial 
del Estado~ de 3 de enero de 1987); 

Considerando que se cumplen los requisitos establecidos en eI p
tfculo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abnl, y que la entidad solicitante 
se encu·entra inscrit.a en eI Registro Administrativo de Sociedades An6-
nimas Laborales, habiendole sido asignado el numero 5 C.M. de İnscripciôn, 

Este Ministerio, a propuesta del Delegado de la Agencia Estatal de Admi
nistraci6n Tributar1a de Madrid, ha tenido a bien disponer 10 siguiente: 

Primero.-Con arreglo a las disposiciones lega1es anteriormente men
cionadas se conceden a La sociedad an6nima laboral, en eI Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, los siguien* 
tes beneficios fiscales: 

a) E:xenci6n de las cuotas que se devenguen por tas operaciones de 
constituci6n y aumento de capital, en la modalidad de «operaciones socie
tarias., 


