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se les habrn advertido ya que la sltuaci6n registra1 del bien no se corre ... 
ponde con 10 consignadoen dicho tftulo). ' 

Esta Direcci6n General acuerda estiınar el recurso inierpuesto y revocar 
el auto apelado. 

Madrid, 1 de julio de 1997.-EI Director general, Luis Maria Cabello 
de los Cobos y Mancha. 

Excmo. Sr. Presidenie del Tribunal Superior de Justicia de Castilla· 
La Mancha. 

1 6629 RESOLUCı6N de 2 de julio de 1997, de la Direccwn General 
de las Regisıros y del Noıariado, en el recurso gubernaıivo 
inıerpuesıo por el Procurador de los 'I'ribunales, don Tomas 
L6pez Lucena, en nombre de ·Citibank Espaiıa, Sociedad 
An6nima .. , contra la negativa de dona Maria Luisa Morerıo 
Torres Camy, Regisıradora de la Propiedad de SeviUa 
numero 9 a inscribir una escriıura de presıamo hipote
cario, en virıud de apelaciôn del recurrenıe. 

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri
bunalcs, don Tomas Lôpez Lucena, en nombre de .Citibank Espaiia, Socie
dad Anônima., contra la negativa de doiia Maria Luisa Moreno Torres 
Camy, Registradora de la Propiedad de Sevilla nıimero 9 a inscribir una 
escritura de prestamo hipotecario, en virtud de apelaci6n del recurrenie. 

Hech08 

EI dia 21 de maya de 1995, .Citibank Espafia, Sociedad Anônima. y 
los cônyuges don Eulogio Gonzwez Romero y dofia Maria del Carmen Mufioz 
Cabrera otorgaron escritura de prestamo con garantia hipoiecaria anie 
el Notario de Sevilla, don Luis Maria Sicilia, por el que la entidad bancaria 
concediô a los citados seiiores un prcstamo por importe de 4.400.000 pese
tas, que constituyeron hipoieca sobre una fmea urbana de su propiedad 
sita en Sevilla, en garantfa de la devoluciôn del eapita1 prestado. En 'la 
referida escritura se hicieron entre otra8, las siguientes estipulaciones: 
.Tercera, Este prestamo devengara: 1) Un interes que se calculara a todos 
los efectos, que conforıne a derecho sea posible, aplicando al capita1 pen
diente de devoluciôn y por eada periodo de devengo de inieres, el tipo 
de inten!s vigenie durante el periodo de vigencia correspondiente, Tercera 
bis, 1. Se entiende por tipo de interes vigenie, el resultado de anadir durante 
toda la vida del contrato a un tipo de referencia, un diferencial f\io de 
un punto, En la actualidad, el tipo de referencia convenido entre las paries 
es del 7,95 por 100, En consecuencia, para el primer periodo de vigencia 
de inieres, el tipo de interes queda establecido, y asi 10 convienen las 
partes, en el 8,95 por 100 ... 5. Sin peıjuicio del meeanismo de revisiôn 
del tipo de interes establecido en los pıirrafos anteriorcs, que tiene plena 
validez entre las partes, a los solos efectos hipotecarios establecidos en 
la estipulaciôn duodeclma y respecto a terceros el tipo de interes aplicable 
no podra superar el 25 por 100. Sexta. En el supuesto de que el prestatario 
demorase el pago de cUalquier obligaciôn vencida, bien en su vencimiento 
original 0 por aplicaci6n de la estipulaciôn sexta bis, el saldo debido deven
gani, de forma autornatica, sin necesidad de reclarnaciôn 0 intimaciôn 
alguna (como contraprestaci6n de uso y pena de incumplimiento), intereses 
en favor del Banco, exigibles dia adia y liquidables mensualmente, 0 anies 
si la mora hubiese cesado, de tres puntos por encima del tipo aplicable 
para el periodo de vigencia de interes en que se produce el impago, Los 
intereses no satisfechos a sus respectivos vencimientos se acumulanin 
al capital para, coma aumento del mismo, devengar nuevos intereses, sin 
perjuicio de la facultad que concede al Banco la estipulaciôn sexta bis 
para la resoluci6n de! prestamo. EI interes moratorio se generani dia a 
dia y se liquidara mensualmente, 0 antes si la mora hubiera cesado (sobre 
la base de un afio de trescientos sesenta y cinco dias). Duodecima, Sin 
perjuicio de su responsabilidad personal solidaria, el prestatario constituye 
primera hipoteca a favor del Banco, que acepta, sobre la finca que se 
describini al final de las estipulaciones de esta escritura, eD garaİıtia de 
la devoluci6n del principal del prestamo por 4.400,000 pesetas, del pago 
de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado eD la estipulaciôn 
tercera bis por un max:İmo en perjuicio de terceros, conforme al articu-
10 114 de la Ley Hipotecaria de 396,000 pesetas; del pago de Intereses 
moratorios devengados al tipo pactado en la estipulaci6n sexta por un 
mmmo eD peıjuicio de terceros, asimismo, confonne al articulo 114 de 
la Ley Hipotecaria, de 1.188.000 pesetas; del reiniegro de 528.000 pesetas, 

como mıiximo por las co~tas y gastos derivados de la eventual reelamaciôn 
judicial del prestamo y del reintegro de 88.000 pesetas, como mıiximo, 
por los anticipos que hiciese el Banco de aquellos gastos extraJudiciales 
que guarden. conex.iôn con la efectividad de la garantfa y la conservaciôn 
de la flnca hipotecada, coma son, entre otras, el paga de las contribuciones 
y arbitrios que graven la finca hipoiecada, y los gastos de comunidad 
y priffias de seguro correspondientes a la misma. Las cifras m3ximas de 
responsabilidad hipotecaria por intereses no limitaran, conforme a los 
aludidos preceptos,la posibilidad de reelamar contra el prestatario, 0 con
tra quien se haya subrogado contractualmente eD la deuda hipotecaria, 
los intereses devengados conforme a la estipulaci6n tercera 0, en su caso, 
conforme a la estipulaciôn scptima, sin perjuicio de los limites resultantes 
de la aplicaciôn de los citados preceptos de la Ley Hipotecaria en el supues
tos de ejercicio de la acciôn hipotecaria contra tercero 0 en su perjuicio. 
La hipoteca constituida se extendera a 105 objetos muebles, frutos y renta.s 
expresados en el articulo 111 de la Ley Hipotecaria, asf como a cuanto 
se expresa en los articulos 109 y 110 de dicha Ley y en el 215 de su 
Reglamento y, particularmcnte, a todos aquellos respecto de los que se 
requiere pacto expreso para quc la hipoteca se extienda a ellos, debiendo 
entenderse, en todo caso, incluidas las nuevas construcciones realizadas 
a expensas del prestatario 0 de aquel que en su lugar se subrogare. A 
la extensi6n de la hipoteca a dichos bienes, podra renunciar expresamente 
el Banco al solicitar la subasta de la finca ante el Juzgado que conozca 
del procedimiento •. 

LI 

Presentada la anterior escritura en el Registro de la Propiedad de Sevilia 
numero 9 fue calificada con la siguiente nota: *Denegada la inscrİpciôn 
del precedente documento por concurrir en el los siguientes defectos: 
1) Estipulaciôn segunda. Antepenultimo parrafo y siguientes -facultad de 
anticipar pagos-: Por carecer de transcendencia real (articulos 9 y 51.6.0 

del Reglamento Hipotecario) . 2) Estipulaciôn cuarta: Nıimeros I y 2 -Co
misiones-: Por no estar especialmente garantizadas en la chiusula de colls
tituciôn de hipoieca (Resoluciôn de la Direcciôn General de los Registros 
y del Notariado de 23 de octubre de 1987), 3) Estipulaciôn quinta. --Gastos 
a cargo del prestatario--: POl" carecer de transcendencia real y no estar 
especialmente garantizados en la chiusula de constituciôn de hipoteca (ar
tfculos 9 y 51.6,0 del Reglamento Hipotecario). 4) Estipulaciôn sexta. Parra
fo segundo -Anatocismo--: Porque de admitirse tal pacto, podria "hacer 
aumentar eD rerminos imprevisibles la cifra de responsabilidad hipotecaria 
por principa1". (Resoluci6n de la Direcci6n General de los Registros y 
del Notariado de 20 de mayo de 1987. Fundamento de Derecho 1,0). 
5) Estipulaciôn sexta bis. Apartado letra e) -Falta de inscripciôn en plazo--: 
Porque la escritura contiene defecto İnsubsanable y no sera inscrita en 
eI plaıo de seis meses desde su fecha, 10 cua1 es contradictorio con los 
plazos de devoluciôn del prestamo pactado y con·la solicitud de extensiôn 
de la DOta, ignonindose si producira 0 no el vencİmİento anticipado del 
prestamo. 6) Estipulaciôn sexta bis, Apartado f) -Vencimiento anticipado 
en caso de suspensi6n de pagos, concurso 0 quiebra-: En 10 que respecta 
a la suspensi6n de pagos, par contravenir el artfculo 9 de su Ley especiaL. 
En 10 que respecta al concurso y a la quiebra, por inoperantes, ya que 
tales efectos son los previstos en el articulo 1.915 del Côdigo Civil y 883 
del C6digo de Comercio y por ser el Derecho concursal materia excluida 
del ıimbito de la autonomia de la voluntad. (Resoluciôn de la Direcciôn 
General de los Reglstros y del Notariado de 5 de junio de 1987). 7) Esti
pulaci6n septima. Apartados a) --conservaciôn de la finca- y b), .in fine. 
-exhibici6n de recibos-: Por carecer de transcendencia real (artfculos 9 
y 51.6." del Reglamento Hipotecario), 8) Estipulaciôn octava, -Regimen 
de la cuenta. interna-: Parrafo 1.0: Por carecer de transcendencia reaL. 
Parrafo 2,° (certificaciones del saldo): Por no pactarse tal posibilidad con 
los requisitos sefialados en el articulo 153 de la Ley Hipotecaria y 245 
de su Reglamento para su ejecuciôn, por remisiôn al articulo 1.435 de 
la Ley de El\iuiciamiento Civil (Resoluci6n de la DGRN de 16 de febrero 
de 1990). 9) Estipulaciôn novena: Por carecer de transcendencia real (ar
ticulos 9 y 51.6,0 del Reglamento Hipotecario), 10) Estipulaciôn decima, 
Imputaciôn de pagos: Por carecer de trascendencia real (Fundamento de 
Derecho 1.0 de la Resoluciôn de la Direcci6n General de IOS Registros 
y del Notariado de 23 de octubre de 1987). II) Estipulaci6n undecima, 
pArrafo final (cumplimiento de obligaciones fiscales): Por carecer de tras
cendencia reaL. 12) "Estipulaci6n duodecima, parrafo relativo a las cons
trucciones rea1izadas por quien se subrogue en lugar del prestatario: Por 
ser contrario a 10 dispuesto en el artfculo 112 de la Ley Hipotecaria y 
fundamento de Derecho 8.° de la Resoluci6n de la Direcciôn General de 
108 Registros y del Notariado de 23 de octubre de 1987. 13) Estipulaciôn 
decimoquinta (gastos): Por carecer de trascendencia real y en LA referente 
a la facultad de "descontar del precio de remate 0 aıljudicaciôn el importe 
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del ImpueslD Municipal sobre IncremenlD de Valor de los Terrenos y gaslDs 
inherentes .. ." por ser contrario a nuestro sistema JegaI que impone que 
tal cantidad (precio de remate) se destine al pago del credilD hipotecario 
de} actor, entregandose eI sobrante a los acreedores posteriores (articu-
10131.16." de la Ley Hipotecaria). 14) Estipulaci6n decimoseptima (fuero): 
Por resultar contrario a la nueva redacci6n dada al artıculo 131.1.° de 
la Ley Hipotecaria y a la sumisi6n en general por la Ley 10/1992, de 30 
de abril. 15) Estipulaci6n decimonovena (sujeci6n a impueslDs): Porcarecer 
de trascendencia real y rebasar los Iimites de la autonomla de la voluntad 
(articulos 1.429 de la Ley de EJ\iuiciamienlD Civil y 18 de la Ley Notarial). 
16) Estipulaci6nvigesima (segundas copias): Por identicos motivos expre
sados en el mimero 15 anterior. 17) Y finalmente, e1 defeclD insubsanable 
que impide la (Ya que los anteriores no producirian este efecto, dada 
eI consentimiento prestado por los otorgantes en la estipulaci6n vigesima) 
es la contradicciôn que. existe en eI titulo eD la detenninaci6n de la res
ponsabilidad por intereses remuneratorios y moratorİos. A) Remunera
torios: No se seii.aIa plazo. En la estipulaciôn tercera bis se se:iiala un 
tipo inicial al 8,95 por 100 (que de asegurar intereses por tres anos, por 
aplicaci6n del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, supondria una cantidad 
asegurada de 1.181.400 pesetas; y si fuera por cinco anos de 1.969.000 
pesetas. En la estipulaci6n tercera bis -in fine- se pacta un tipo variable 
con un m:iximo del 25 por 100, 10 que de asegurar intereses por tres 
anos conforme al artfculo 114 de la Ley Hipotecaria, supondria una can
tidad asegurada de 3.300.000 pesetas, y si fuera por cinco anos de 5.500.000 
pesetas. En la estipulaci6n duodecima se aseguran intereses remunera
IDrios por un m:iximo de 396.000 pesetas (sin seiialar tipo ni plazo, y 
sin que coincida con ninguna de las cantidades antes seiialadas). B) Mora
torios: Se encuentran en la misma situaci6n dudand.ose del contenido de 
las estipulaciones sexta y duodecima, si la cantidad asegurada es de 
1.577.400 pesetas (intereses de tres afios al tipo inlcial del 11,95 por 100), 
o de 2.629.000 pesetas (intereses de c!nco afios a dicho tipo inicial), 0 
de 3.696.000 pesetas (intereses de tres afios al tipo final del 28 por 100), 
o 6.160.000 pesetas (intereses de cinco afios a dicho tipo final), 0 de 
1.188.000 pesetas que es la cantidad asegurada en la estipulaci6n deci
mocuarta sin sefialar tipo ni plazo. A la vista de 10 expueslD, surse la 
duda de que estipulaci6n es la de mayor valor y debe prevalecer (la tercera 
bis y sexta 0 la duodecima) de las contenidas en el mismo titulo, quedando 
indeterminada la cantidad IDtaI de que responde la finca, con el consi
guiente perjuicio para el credito terrilDrial y en contra del principio hipo
tecarfo de determinaci6n 0 especialidad (bıisico en materia de hipotecas). 
18) Se deniegan asimismo, IDdas las referencias que en el titulo se hacen 
a la diferente situaciôn entre partes, personas subrogadas y terceros, en 
cuanlD al Iimite de 'Ia cantidad asegurada con hipoteca, ya que no cabe, 
en cuanto a la cuantia m8.xima del porcentaje, diferenciar entre partes 
y terceros (articulo 12 de la Ley Hipotecaria, 219 del RegIamento para 
su eje~uci6n y Resoluci6n de la Direeci6n General de 10. Registros y del 
Notariado de 16 de febrero de 1990). Contra esta calificaci6n puede inter
ponerse recurso gubernativo en el plazo de cuatro meses en la forma pre
vista en el articulo 66 de la ley Hipotecaria y 112 y siguientes del RegIamenlD 
para su ejecuci6n. Sevilla, 20 de mayo de- 1995. La Registradora de la 
Propiedad, Maria Luisa Moreno Torres Caıny •. 

iii 

El Procurador de 105 Tribunales, don Tomas Lôpez Lucena, en repre-
sentaciôn de la entidad .Citibank Espafia, Sociedad An6nima., interpuso 
recurso gubemativo contra la anterior calificaci6n y aleg6: Que en cuanto 
al defecto cuarto esta espccificamente marcada en la estipulaci6n duo
dıkima de la escritura una cifra mmma de.,..responsabilidad. Que se ınanİ
fiesta desconcierto y perplejidad entre tanta cifra calculada por la seiiora 
Registradora en 10 referente a 105 defectos remuneratorios y moratorios 
que considera insubsanables. Que hay que decir que se trata de una hipo
teca de interes variable y de m:iximo, por 10 tanlD habrıi que fyarse en 
el tipo maximc,> de interes remuneralDrio, eslD es el 25 por 100, y, por 
otra parte, en la estipulaci6n tercera bis se dice c1aramente que respeclD 
a terceros el tipo de interes aplicablc no podrıi .uperar el 25 por 100. 
Que respecto al interes moratoria, en la estipulaciôn sexta se menciona 
que sen,- de tres punlDs por encima del tipo aplicable para. el periodo 
de vigencia del interes a que se produce el impago; eslD es el 25 por 
100 + 3 • 28 por 100. Que la vigencia del tipo de interes sen,- por tres 
afios, nunca por cinco, ya que la Ley exige para tai caso que haya paclD 
expreso y en la escritura no existe tai paclD. Que respeclD a las cifras 
que se establecen en la estipulaciôn duodecima para intereses remune
ratorios y para los moratorios, hay que seiialar que la Ley establece un 
m3.x1mo, pero na impide que se establezcan por deb~o de ese m4ximo, 
coma los que aparecen en la escritura. Que en 10 que concierne al defec-

to 18 (que na se dice si tiene la consideraci6n de subsanable 0 no) no 
parece oportuna la referencia al articulo. 12 de la Ley Hipotecaria; ya 
que subsiste y no es incomparable el artlculo 114 del mismo cucrpo legal. 
Que Como fundamenlDs de Derecho hay que citar: 1. Los articulos 18 de 
la Ley Hipotecaria y los articulos 98 y 99 del RegIamenlD. II. Que la seiiora 
Registradora identifica la hipoteca de m:iximo con la hipoteca de contratos 
de apertura de credito (indica no es de aplicaci6n el articulo 114 de la 
Ley Hipotecaria y si el articulcr 153 de la misma), y por tanlD, se niega 
que toda hipoteca de mmmo sea de apertura de credito. Que teniendo 
en cuenta 10 que dice la doctrina hipotecaria, debe aceptarse la IDtai apli
caci6n del articu-
10 114 referido a las hipotecas de mmmo. Que la diferenciaci6n entre 
partes y terceros que regula el artfculo 114 de la Ley Hipotecaria es tan 
aplicable a los prestamos con interes [ıjo como a 105 prestamos como 
interes variable, ya que el caricter de interes no altera en absoluto la 
naturaleza juridica del prestamo. Que se puede decir que para el acreedor 
no existe perjuicio, ya que los intereses no cubiertos se pueden seguir 
en otro procedimiento contra el deudor principal, pues na se ve la necesidad 
de que el articulo 114 de la Ley Hipotecaria sea aplicable eD los supuestos 
de interes frjo y na en los de interes variable, eD las que la limitaciôn 
de la responsabilidad quede cİrcunscrita igualmente a los terceros. 

IV 

La Registradora de la Propiedad, en defensa de su nota, informô: 
ı. AcIaraciôn. Que el defecto iS comienza diciendo tse deniegan .... 7 eD 
virtud de 10 establecido en el artlculo 65 de la Ley Hipotecaria. II. Ana
tocismo.- Estipulaci6n sexta, parrafo segundo. Que en virtud del principio 
de especialidad al practicar la inscripCi6n de la hipoteca se hara constar 
el importe de la obligaci6n garantizada (artfculo 12 de la Ley Hipotecaria). 
En el caso que nos ocupa habria que admitir que cada vez que hubiera 
intereses no satisfechos, se sumarian al principal automaticamente y sin 
necesidad de hacerlo constar en el Registro de la Propiedad, dando lugar 
auna carga oculta, contraria a IDdos los postulados de nuestro sistema 
hipotecario. Que en este sentido se ha manifestado la Direcci6n General 
de los Registros en la Resoluci6n de 20 de mayo de 1987. III. Contradiccl6n 
en el .titulo de la determinaci6n de responsabilidad. Que la. c1ausulas 
que regulan la variaci6n de 100 intereses remuneralDrios 0 moralDrios 
son objeto de la siguiente regulaci6n: 1." Regulaci6n legaI. Estan reco
nocidos en cuanlD a su existencia y admisibilidad y en el aınbilD civil, 
en el parrafo 4." de la regIa 3.· del articulo 131 de la Ley Hipoiecaria, 
pero carecen de regulaci6n legai. 2." Construcciones doetrinales. La doc
trina ha elaborado una serie de criterios que muchos de eIlos han sido 
confırmados jurisprudencialmente para lograr que las ctausuJas sean con
formes a nuestro Derecho. 3." Criterios jurisprudenciales. Hay que di8-
tinguir dos grupos: 1. Existencia de un tipo de referencia 0 criterio objetivo 
de variaci6n de interes (Resoluciones de 7 de octubre de 1988 y 13 de 
noviembre de 1990). 2. Que la clausula de variaci6n de interes se configure 
a modo de una hipoteca de m:iximO: a) Resoluci6n de 29 de octubre de 1984 
y b) Resoluci6n de 20 de mayo de 1987. 3. Falta de precisi6n y claridad: 
a) Resoluci6n de 23 de octubre de 1987; b) Resoluci6n de 21 de enero 
de 1988; y c) Resoluci6n de 22 de marzo de 1988. 4." Que hay que tener 
eD cuenta eı contenido de las clausulas de constituci6n de hipoteca eD 
relaci6n con las estipulaciones tercera bis, sexta y duodeCima de la escri
tura califıcada. 5.° Aplicad6n al contenido de las citadas estipulacianes 
de los criterİos doctrinales y jurisprudenciales expuestos. Qııe en aıısencİa 
de regulaciôn legal, la cODstrucci6n doctrinal mas reciente exige la con
currencia de determinados requisitos para' admitir en el Registro las cbiu
sulas de İnteres variable: A. Configuraci6n de las chiusulas de interes varia
ble (tanto remuneratorios como mor:a.torios) coma hipotecas de" mmmo. 
EI titulo asegura un m3.x1mo en peıjuicio de terceros, que paradôjicamente 
es la cantidad mİnima aludida en el titulo. B. Claridad y sencillez en la 
redacci6n de la clausula a fın de dar cıımplimİento al principio de espe
cialidad: 1.° Intereses remııneratori08. Se constituye hipoteca en garantia 
de los intereses remuneratorios devengados al tipo pactado en la esti
pulaci6n tercera bis, y en la estipulaci6n duodecİma no se aclam cual 
de 108 dos tipos, inicia1 0 final, de la estipulaci6n tercera bi8 se esta refi
riendo. El tema es importa.nte entre ottos motivos, para saber si es in5-
cribible la clıiusula de variaci6n de interes y, por otro lado, tai COmO estƏ. 
redactada tanto se puede entender que se esta refiriendo al parrafo 1.0 comO 
al 2." del artlculo 114 de la Ley Hipotecaria. Que, en definitiva cUlll de 
las cinco posibilidades es la de mas valor (tres afios al tipo inieial, cinco 
afıos al tipo inicial, tres afios al tipo nuiximo, cinco afıos al tipo m8.ximo 
o la cantidad que se seiiala m:ixima sin peıjuieio de tereero en la esti
pulaei6n duudecima) no es el Registrador de la Propiedad quien debe 
decidir, ni debe permitir que tai cUmulo de posibilidades quede rel1ejado 
en la inscripci6n. Que puede que la finalidad perseguida ·sea fomentar 
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la oscuridad en la redacciôn de la elausula a fin de defender la postura 
que sea mas conveniente en cada momento para el Banco, en perjuicio 
de la otra parte contratante y de la Hacienda Pı1blica. EI Registrador tiene 
que velar por el cumplimiento del principio de legalidad y podria calificar 
la licitud de la causa, que serta iliclta por oponerse a las Leyes (ariicu-
10 1.275 del C6digo Civil). 2.° Intereses moratorios. Que la redacci6n es 
identica a la examinada para los remuneratorios y plantea los mlsmos 
problemas; 3.0 Pero la confusiôn no termina con 10 expuesto, pues hay 
que senalar 10 que se establece en el segundo parrafo de la estipulaci6n 
duodeclma de la escritura callficada y en el apartado 5 de la estipulaci6n 
tercera bis. 

v 

EI Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia confirmô 
la nota de la Registradora fundandose en que se pretende la inscripciôn 
de una hipoteca de m3ximo y con las garantias de m3ximo, a efectos 
hipotecarios, no cabe distinguir entre partes 0 terceros, sin perjuicio de 
que a efectos del prestamo pudiera defenderse esta distinciôn, y como 
en la escritura no aparece debidamente aclarada la suma a que alcanza 
la responsabilidad, vulnerando con ello el principio de especialidad, ya 
que en la estipulaciôn duodecima del titulo se dice .en perjuicio de terceros. 
y, a efectos de la hipoteca, no cabe esta distinci6n. 

VI 

El Procurador recurrente apelô el auto presidencia1, manteniendose 
en sus alegaciones, y aİl.adi6: Que es cierto que no hay regulaciôn legal 
del interes variablc, pero esto no puede llevar a aplicar norınas que suponga 
cambiar la naturaleza de los negocios juridieos. Que en las hipotecas de 
max.imo reguladas para operaciones de çredito, existe indeterminaci6n 
tanto para cı principal coma para los intereses, por 10 que las cifras que 
se garanticen en la hipoteca debenin afectar tanto al deudor coma a los 
terceros, pero este no es eI caso de 10s prestamos en los que eI principal 
est3. perfectamente determ.inado y las intereses son igualmente conocidos 
por el deudor y para la entidad fmanciera por 10 que no necesitan una 
protecciôn registral que se debe limitar a la defensa de los terceros. Que 
las Resoluciones de 26 de diciembre de 1990 y 14 de enero de 1991 ordenan 
la inscripci6n de la estipulaci6n que rcgula cı interes varİable en unos 
supuestos similares al establecido en la escritura objeto de este recurso, 
siempre que los intereses puedan ser detcrminados en su dia por un factor 
objetivo y se senale lfmite mıiximo de la responsabilidad hipotecaria. Que 
se traen a colaci6n las dos Resoluciones citadas porque sİ bien es verdad 
que en el supuesto de este recurso na se niega la inscripciôn del interes 
variable como tal, sino por na indicarse que la lİmitaciôn de la cifm garan~ 
tizada est3. establecida na sOlo la garantia de terceros sino del deudor, 
el supuesto de hecho de dichas ResoIuciones es eI mismo de la escritura 
recurrida, y que, como se indica en Ias alegaciones de aquellas existe 
eI limite seftalado en beneficio de terceros no trasmutando la clausula 
de variabilidad de los intereses, la naturalcza de la hipoteca pactada trans~ 
formandola de hipoteca de trMıco en hipoteca de seguridad, y en las do. 
se ordena la inscripci6n de la clausula de interes variable sin objeciôn 
aIguna al hecho de la cifra sefialada 10 sea a efectos de tercero, conforme 
10 dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria. 

Fwıdamentos de Derecho 

Vistos los articulos 12, 107, 114, 115, 131 y 135 de la LeyHipotecaria; 219 
y 220 de su Reglamento, y las Resoluciones de 26 de octubre de 1984, 
20 de marzo y 23 Y 26 de octubre de 1987, 16 de mayo de 1989, 18 de 
enero y 17 de marzo de 1994, 19 de enero, 23 de febrero, 8, 11, 12, 13, 
15, 18, 20, 21 de marzo, 1 y 2 de abril, 10 de mayo, 4 y 27 de junio, 
20 de septiembre, 23 de octubre y 14 de noviembre de 1996, 14 de enero, 12 
de febrero, 17 de marzo, 29 de abril y 5 de mayo de 1997. 

1. Como el recurrente en eı escrito de interposici6n del recursQ impug~ 
na tres de los 18 defectos recogidos en la nota de calificaciôn y en el 
escrito de apelaciôn solİcita se declare la inscripci6n de la escritura cali
fıcada por no contener defecto alguno, todos ellos deben ser ahora exa~ 
minados, por mas que eI auto presid.encial apelado se limite a resolver 
sôlo uno de ellos. 

2. EI primero de los defectos recurridos se plantea a prop6sito de 
la clausula sexta de la escritura calificada en la que se preve que 108 
intereses no satisfechos a sus respectivos vencimientos se acumulan al 
capital para como aumento de! mismo, devengar nueVQS intereses. En ı:a 
elausula relativa a la constituci6n de la hipoteca, se dispone que se cons· 
tituye en garantia de la devoluci6n del principal del prestamo por 4.400.000 

pesetas, cantidad que es, precisamente el importe de dicho prestamo. No 
puede accederse a la inscripci6n de esta elausula, pues, aun cuando fuera 
licito el pacto de anatocismo en el plano obligacional --cuesti6n que ahora 
no se prejuzga-, en eI ambito hipotecario 0 de actuaciôn de la garantia 
constituida, 108 intereses s610 pueden reclamarse en cuanto tales y dentro 
de los limites legales y pactados, pero nunca, engIobados en el capital. 
Asi resulta claramente del principio registral de especialidad que en el 
ambito del derecho real de hipoteca impone la determinaciôn separada 
de las responsabilidades a que queda afecto el bien por principal y por 
intereses (vid articulo 12 de la Ley Hipotecaria y 220 del Reglamento 
Hipotccario), diferenCİaciôn que en el momento de la ejecuci6n determina 
(vid articulo 131, regla 15, parrafo 3, y regIa 16 de la Ley Hipotecaria) 
que el acreedor na puede pretender el cobro de! eventual exceso de 105 
interese5 devengados sobre 108 garantizados con cargo a la cantidad fıjada 
para la cobertura del principal, ni a la inversa. Y asi 10 impone igualmente 
el necesario respeto de la limitaci6n legal de la responsabilidad hipotecaria 
en perjuicio de tercera, establecida en eI articulo 114 de la Ley Hipotecaria. 

3. En eI defecto mlmero 17 de la nota recurrida, no cuestiona el Regis
trador, en si misma, la previsi6n contenida en la clausula cuarta relativa 
a la variaci6n del tipo de intere5 remuneratorio, conforme a la cU,al «a 
los 80108 efectos hipotec.arios establecidos en la chiusula duodecima (re
lativa a la constituciôn de la hipoteca) y respecto a terceros, el tipo de 
interes aplicable no podrn superar el 25 por 100 ...• (el inicial es el 8,95 
por 100); 10 que alega es la contradicciôn existente en la determinaciôn 
de la responsabilidad hipotecaria por intereses remuneratorios, pues eİ1 
la Cıausula duodecima se establece que «la hipoteca se constituye ... en 
garantia de!... pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado 
en la estipulaciôn cuarta por un mıiximo en peıjuicio de tercero de coll
forme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria de 396.000 pesetas., y esta 
cantidad, al no pactarse plazo, na coincide con el imparte de tres afıos 
de intereses, calculados al tipo inicial del 8,95 por 100 0 al tipo m3ximo 
del 25 por 100. EI defecto, tal y como se plantea, -no cuestiona la fıjaciôn 
del limite m3.ximo de variaciôn de intereses sôlo frente a ter('eros-, no 
puede ser estimado. Conforme al articuJo 114 de la Ley Hipotecaria, la 
delimitaciôn de la responsabilidad hipotecaria por intereses en perjuicio 
de terceros, tiene un limite max.imo de cinco aii.os; en ningun caso, podran 
recIamarse frente a terceros, intereses de mas de cinca anualidades. Ahora 
bien, dentro de este maximo la Ley posibilita la libertad de pacto, la cuai 
puede ejercitarse, bien fıjando un nii.mero de afıos distinto, dentro del 
mAximo de dnco, que en conjunci6n con eI tipo de interes previamente 
estabIecido, dcterminara. ese m8.ximo de responsabilidad por interes, a,ius
tado a las exigencias del principio de especjalidad (vid articulo 12 de 
la Ley Hipotecaria), bien, fıjando, simplemente, una cantidad m3.xima (que 
no habra de exceder del resultado de aplicar el tipo de interes establecido, 
a un periodo de cinco anos -vid articulo 220 del RegIamento Hipoteeario-); 
pero en modo alguno se precisa que en este segundo caso dicha cantidad 
corresponda necesariamente a 108 intereses de tres anualidades, ni que 
se especifique el plazo que dicha cantidad, en col\lunci6n con el tipo de 
interes pactado, implica. 

La mİsma cuestiôn y en los mismos terminos se plantea por el Regis
trador en relacion a los İntereses de demora, debiendo ser la soluci6n 
identica. 

4. Respecto al defecto nı1mero 18 de la nota impugnada, no puede 
hacerse pranunciamiento alguno por falta de concreci6n de las especificas 
referencias que se cuestionan. Na obstante, debe reiterarse la doctrina 
que ya senalara este centro directivo en su Resoluci6n de 16 de febrero 
de 1990: La determinaciôn de la responsabilidad hipotecaria a que queda 
afecta la finca, por Ios distintos conceptos (capital, interes, etc.), en cuanto 
delİmita el alcance del derecho real constituido, opera a todos los eff'ctos, 
·favarables y adversos, y 10 misrno en las relaciones con terceros que en 
las existentes entre el acreedor hipotecario y el dueno de la finca hipotecada 
que sea a la vez deudor hipotecario, y sin que esta doctrina deba ser 
confundida con la que establece que la limitaci6n por anualidades, recogida 
en eI artıculo 114 de la Ley Hipotecaria 5610 opera cuando existe perjuicio 
de terceros. 

La Direcci6n General ha acordado estimar el presente recurso cuanto 
al defecto 17 Y desestimarlo en cuanto al resto. 

Madrid, 2 de jullo de 1997.-EI Director general, Luis Maria Cabello 
de los Cobos y Mancha. 

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia. 
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MINISTERIO 
DE ECONOMIA Y HACIENDA 

16630 ORDEN de 24 de ju.nio de 1997 por la qllR se anu.lan los 
bene/icios /iscales previstos en el articulo 20 de la 
Ley 15/1986, de 25 de abril, de Sociedades An6nimas Lab<r 
rales, concedidos a la empresa «Bekirtex, Sociedad An6-
nima Laboral •. 

Vi9ta la Resoluciôn de la Consejeria de Trabajo y Asuntos Socia!es 
de la Generalidad Va!enciana, de fecha 16 de marzo de 1996, en relaci6n 
con la empresa IıBekirtex, Sociedad An6nima Laborah, con ntimero de 
identifıcaci6n fıscal A46578712; 

Resultando que a peticiôn de la empresa se ha procedido a la trans
formaci6n de dicha sociedad anônİma laboraı por disolud6n y liquidaci6n, 
seglin escritura autorizada ante el Notario de Ontinyent don Roberto Tor
tosa Albert, nlimero de protocolo 2010, de fecha 20 de octubre de 1989; 

Resultando que la Consejeria de Trabajo y Seguridad Socia! de la·Genc
ralidad Valenciana, de acuerdo con las competencias atribuidas por el 
Real Decreto 519/1989, de 12 de mayo (.Boletin Ofıcial del Estado. del 19), 
inscribi6 a la empresa de referencia en el Registro Adminİstrativo de Socie
dades An6nimas Laborales con el nlimero 4921·SAL-CV; 

Resultando que, en virtud de la Resolııciôn antes mencionada, la Con
sejeria de Trabajo y Asuntos Sociales ha procedido a dar de baja y cancelar 
en eI Registro a la Citada empresa como sociedad ~nônima laboral desde 
la fecha de la Resoluciôn; 

Resultando que, de acuerdo con el articulo 21.1.a) de la Ley 15/1986, 
de 25 de abril, para disfrutar de benefıcios fıscales, las sociedades anônimas 
laborales han de estar inscritas y no desciılifıcadas en el citado Registro; 

Resultando que, de conformidad con el articulo 5.°, 3, del Real Decrc
to 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitaciôn de la concesiôn de 
beneficios tributarios a las sociedades anônimas laborales en virtud de 
10 dispuesto en la Ley 15/1986, de 25 de abril (.Boletin Ofıcial del Estado. 
de 3 de enero de 1987), una vez recibida certifıcaciôn de la Resoluciôn 
determinante de la baja en el Registro Administrativo de Sociedades Ano. 
nimas Laborales, el Ministerio de Economia y Hacienda dictani Orden 
para la perdida de los benefıcios concedidos con anterioridad; 

Vistas: La Ley 15/1986, de 25 de abril, de Sociedades Anônimas Lab<>
rales; el Real Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitaciôn 
de la concesiôn de benefıcios tributarios a las sociedades anônimas labtr 
rales, y demas disposiciones de aplicaciôn; 

Considerando que se cumplen los requisitos previstos en la: Ley para 
estos casos, 

Esta Delegaciôn de la Agencia Tributaria, en virtud de las competencias 
que le delega la Orden de 12 de julio de 1993 y a propuesta del Jefe 
de la Dependencia de Gestiôn Tributaria, acuerda que los beneficios fısca!es 
concedidos a la empresa .Bekirtex, Sociedad Anônima Laborah, por Orden 
de fecha ı 9 de junio de 1989 queden anulados a partir de la inscripci6n 
en eI Registro Mercantil de la escritura de transformaciôn por disoluciôn 
y liquidaciôn. 

Contra la presente Orden se podra-interponer recurso contencioso-ad
mİnistrativo ante la Sala de 10 Contencioso de la Audiencia Naciona1, en 
el plazo de dos meses, a contar desde la fecha de recepciôn de notificaciôn 
de la Orden. 

Valencia, 24 de junio de 1997.-P. D. (Orden de 12 de julio de 1993), 
el Delegado de la Agencia Estatal de Administraclôn Tributaria, Vicente 
Paya Algarra. 

Excmo. Sr. Secretario de Estado de Hacienda. 

1 6631 RESOLUCı6N de 19 de julio de 1997, de la Presidenci<i de 
la Agencia Estatal de Administraci6n Tributaria, por la 
qllR se delegan determinadas competencias en et Director 
del Departamento de Recursos Humanos y Administraci6n 
Econômica. 

La Orden del Ministerio de la Presidencia de 11 de julio de 1997 por 
la que se reorganizan los Servicios Centrales de la Agencia Estatal de 
Administraci6n Tributaria, dictada a propuesta col\junta de los Ministerios 

de Economia y Hacienda y de Administraciones Pliblicas, ha efectuado 
una reordenaciôn de los Servicios Centrales de la Agencia, asi como una 
nueva distribuci6n de cometidos entre sus Departamentos, derogando la 
Orden del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de Secretaria de Gobier· 
no de 26 de diciembre de 1991, sobre estructura y competencias de la 
Agencia Estataı de Administraciôn Tributaria. 

EI apartado primero de la citada Orden de ı ı de julio de 1997 crea 
eI Departarne~to de Recursos Humanos y Administraciôn Econ6mica, atri
buyendole su apartado octavo funciones anteriormente asignadas a los 
Departamentos de Recursos Humanos y Econômico-Firianciero, que quedan 
suprimidos por la disposici6n adicional primera de la Orden. 

En consecuencia, es preciso proceder a modifıcar el regimen de dele
gaci6n de competencias de esta Presidencia, sobre las materias afectadas, 
para adaptarlo a la nueva estructura. 

En su virtud, al amparo de 10 establecido en el apartado 3.2 del 
articulo 103 de la Ley 31/1990, Y conforme al articulo 13 de la Ley 30/1992, 
de 26 de noviembre, de Regimen Juridico de las Administraciones Pıiblicas 
y del Procedimiento Administrativo Comlin, dispongo: 

Primero.-Se delegan en el Director del Departamento de Recursos 
Humanos y Administraciôn Econômica las siguientes competencias: 

a) La resoluci6n de los concursos para la provisi6n de puestos de 
trabajo y los nombramientos correspondientes. 

b) La concesi6n del reingreso al servicio activo a traves de la par
ticipaci6n en convocatorias de concursos 'a que se refiere eI apartado 1 
del artİculo 29 bis de la İ..ey 30/1984, de 2 de agosto. 

Segundo.-Se delegan en el Director del Departamento de Recursos 
Humanos y Administraci6n Econ6Tilica las siguientes competencias: 

a) Todas las competenclas que atribuye al 6rgano de contrataci6n 
la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones 
Pıiblicas, en relaciôn con los contratos que hayan de celebrarse por la 
Agencia Estatal de Administraci6n Tributaria 0 en las que la misma sea 
parte, siempre que la cuantla de aquellos no exceda de 150.000.000 de 
pesetas y se refieran a los Servicios Centrales de la Agencia. Se excepruan 
de la deIegaci6n los contratos 0 convenios que se celebren con otTOS entes 
o Administraciones Ptiblicas. 

b) Las competencias para realizar todas las operaciones de fınan
ciaci6n, İnversiôn y disposici6n de fondos que sean precisas para la gesti6n 
ordinaria de la Tesorerfa de la Agencia. 

Tercero.-En todo caso, el Director del Departamento de Recursos 
Humanos y Administraci6n Econ6mica podni, en el ambito de las com
petencias ,1ue por la presente disposici6n se le delegan, someter al Pre
sidente tos expedientes que por su trascendencia considere conveniente. 

Cuarto.-La delegaci6n de atribuciones contenidas en esta Resoluci6n 
es revocable en cualquier momento por el 6rganö que la confiere, quien, 
asimismo, podra avocar para sr et conocimiento de cualquier asunto com
prendido en ella, cuando circunstancias de rndole tecnica, econ6mica, 
social, jurfdica 0 territoriallo hagan conveniente. 

Quinto.-Las resoluciones que se adopten en uso de la delegaciôn con
tenida en la presente disposici6n indicaran expresamente esta circuns
tancia y se consideraran dictadas por el 6rgano deıegante. 

Sexto.-A partir de la entrada en vigor de esta Resoluci6n quedan rev<>
cadas Jas siguientes disposiciones: 

a) La Resoluci6n de 25 de julio de 1996, de la Presidencia de la Agencia 
Estataı de Administraciôn Tributaria, sobre delegaciôn de competencias 
en el Jefe del Gabinete Tecnico. 

b) La letra a) del nıimero 1 del apartado primero y el nlimero ı del 
apartado tercero de la Resoluci6n de ı 7 de mayo de 1996, de la Presidencia 
de la Agencia Estataı de Adrqinistraci6n Tributaria, por ta que se delegan 
determinadas competencias en el persona! directivo de la misma. 

Septimo.-La presente Resoluciôn entrarıi en vigor el dia siguiente al 
de su publicaciôn en el .Boletin Ofıcia! del Estado'. 

Madrid, 19 dejulio de 1997.-EI Presidente, Juan Costa Climent. 

Hmo. Sr. Director del Departamento de Recursos Humanos y Adminis
traciôn Econ6mica. 


