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se les habra advertidc ya que la situacion registral del bien no se corres-
ponde con lo consignado en dicho titulo).

Esta Direccién General acuerda estimar el recurso interpuesto y revocar
el auto apelado.

Madrid, 1 de julio de 1897.—EI Director general, Luis Maria Cabello
de los Cobos ¥ Mancha.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-
La Mancha.

16629

RESOLIICION de 2 de julin de 1997, de la. Direccion General
de los Registros y del Notariads, en el recurso gubernativo
interpuesto por el Procurador de los Tribunales, don Tomds
Lopez Luceny, en nomhre de «Citibank Espaiia, Suciedad
Andnima-~, contra la negativa de dovia Maria Lwisa Moreno
Torres Camy, Registradora de la Propiedad de Sevilla
mibmero § o inseribir une escrilura de prestemo hipote-
cario, en virtud de apelacion del recurrente.

En el recurso gubernative interpuesto por el Procurador de lus Tri-
bunales, don Tomas Lipez Lucena, en nombre de «Citibank Espaia, Socie-
dad Andnimas, contra la negativa de dofia Maria Luisa Moreno Torres
Camy, Registradora de la Propiedad de Sevilla nimero 9 a inseribir una
escritura de préstamo hipotecario, en virtud de apelacién del recurrente.

Hechos
I

El d&fa 21 de mayo de 1895, «Citibank Espafia, Sociedad Andnimas y
los eényuges don Eulogio Gonzdlez Romero y dona Maria del Carmen Mufioz
Cabrera otorgaron escritura de préstamo con garantia hipotecaria ante
el Notario de Sevilla, don Luis Maria Sicilia, por ¢l que la entidad bancaria
concedid a los citados sefiores un préstamo por importe de 4.400.000 pese-
tas, que constituyeron hipoteca sobre una finca urbana de su propiedad
sita en Sevilla, en garantfa de la devolucién del capital prestade. Enla
referida escritura se hicieron entre ofras, las siguientes estipulaciones:
«Tercera. Este préstamo devengard: 1) Un interés gue se calculard a todos
los efectos, que conforme a derecho sea posible, aplicando ai capital pen-
diente de devolucidn ¥ por cada periodo de devenge de interés, el tipo
de interés vigente durante el periodo de vigencia correspondiente. Tercera
his. 1. Se entiende por tipo de interds vigente, el resultado de afadir durante
toda la vida del contrato a un tipo de referencia, un diferencial fijo de
un punto, En la actualidad, el tipo de referencia convenido cntre las partes
es del 7,95 por 100, En consecuencia, para ¢l primer periode de vigencia
de interés, el tipo de interés queda establecido, v asi lo convienen las
partes, en el 8,86 por 100.. 5. Sin perjuicio del mecanismo de revisidon
del tipo de interés establecido en los parrafos anteriores, que tiene plena
validez entre las partes, a los solos efectos hipotecarios establecidos en
la estipulacién duedécima y respecto a terceros el tipe de interés aplicable
no podra superar el 25 por 100. Sexta. En cl supuesto de que el prestatario
demorase et pago de cualquier obligacién vencida, bien en su vencimiento
original o por aplicacion de |a estipulacién sexta bis, el saldo debido deven-
gara, de forma automdtica, sin neccsidad de reclamacién o intimacion
alguna (como contraprestacion de uso y pena de incumplimiento), intereses
en favor del Banco, exigibles dia a dia y liquidables mensualmente, v antes
si la mora hubiese cesado, de tres puntos por encima del tipo aplicable
para el periodo de vigencla de interés en que se produce el impago. Los
intereses no satisfechos a sus respectivos vencimientos se acumularin
al capital para, como aumento del mismo, devengar nuevos intereses, sin
perjutcio de la facultad que concede al Banco la estipulacion sexta bis
para la reselucion del préstamo. El interés moratorio se generard dia a
dia y se liguidara mensualmente, o antes si la mora hubiera eesado (sobre
la hase de un afio de trescientos sesenta y cince dias). Duodécima. Sin
perjuicio de su responsabilidad personal solidaria, el prestatario constituye
primera hipoleca a favor del Banco, que acepta, sobre la finca quc se
descriliird al final de las estipulaciones de esta escritura, en garantia de
la devolucién del principal del préstamo por 4.400.000 pesetas, del pago
de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado en la estipulacién
tercera bis por un mdixime £n perjuicio de terceros, conforme al articu-
lo 114 de la Ley Hipotecaria de 396.000 pesetas; del pago de intereses

moratorios devengados al tipo pactado en la estipulacién sexta por un

‘maximo en perjuicio de tercervs, asimismo, conforme al articulo 114 de
la Ley Hipotecaria, de 1.188.000 pesetas; del reintegro de £28.000 pesetas,

como maximo por las cogtas ¥ gastos derivados de la eventual reclamacion
judicial del préstamo y del reintegro de 88.000 pesetas, como mdximo,
por los anticipos que hiciese el Bance de aquellos gastos extrajudiciales
que guarden conexién con la efectividad de Ia garantia y la conservacion
de la finca hipotecada, como son, entre otros, el pago de las contribuciones
v arbitrins que graven la finca hipotecada, y los gastos de comunidad
v f)rimas de seguro correspondicntes a la misma. Las cifras maximas de
responsabilidad hipotecaria por intereses no limitarin, conforme a los
aludidns preceptos, la posibilidad de reclamar contra el prestatario, o con-
tra quien se haya subrogado contractualmente en la deuda hipotecaria,
los intereses devengados conforme a la estipulacién tercera o, en su faso,
conforme a la estipulacién séptima, sin perjuicio de los limites resultantes
de la aplicacién de los citados preeeptos de la Ley Hipotecaria en el supues-
tos de ejercicio de la accién hipotecaria contra tercero o en su perjuicio.
T.a hipoteea constituida se extenderd a los objetos muebles, frutos y rentas
expresados en el articulo 111 de la Ley Hipotecaria, asi como a cuanio
se expresa en los articulos 109 ¥ 110 de dicha Ley y en el 216 de su
Reglamento y, particelarmente, a todos aquellos respecto de los que se
requiere pacto expreso para que la hipotece se extienda a ellos, debiendo
entenderse, en todo caso, incluidas las nuevas construccienes realizadas
a expensas del prestularic o de aguel que en su lugar se subrogars. A
1a extensidn de la hipoteca a dichos bicnes, podréd renunciar expresamente
el Banco al solicitar la subasta de la finca ante el Juzgado que conozca
del procedimienios.

II

Presentada la anterior escritura en el Registro de la Propiedad de Sevilla
niimero B fue calificada con la siguiente nota: «Denegada la inscripcién
del precedente decumento por concurrir en él los siguicntes defectos:
1) Estipulacidn segunda. Antepeniltimo parrafo y siguientes -facultad de
anticipar pagos— Por carecer de transcendencia real {articulos 9 ¥ 51.6.°
del Reglamento Hipotecario) . 2) Estipulacion cuarta: Numeros 1y 2 —Co-
misiones—: Por no estar especialmente garantizadas en la cldusula de cons-
titucién de hipoteca (Resolucion de la Direccién General de los Registros -
y del Notariado de 23 de octubre de 1887). 3) Estipulacién quinta. —Gastos
a cargo del prestatario—: Por carecer de transcendencia real y no estar

- especialmente garantizados en la cliusula de constitucion de hipoteca (ar-

ticulos 9 ¥ 51.6.° del Reglamento Hipoterario). 4) Estipulacion sexta. Parra-
fo segundo —Anatocismo—: Porque de admitirse tal pacto, podria “hacer
aumentar en términos imprevisibles la cifra de responsabilidad hipotecaria
por principal”. (Resolucién de !a Direccién General de los Registros y
del Notariado de 20 de mayo de 1987. Fundamento de Derecho 1.°).
§) Fstipulacién sexta bis. Apartado letra e) —Falia de inscripeién en plazo—
Porque la escritura contiene defecto insubsanable y no serd inscrita en
el plazo de seis meses desde su fecha, lo cual es contradictorio con los
plazos de devolucion del préstamo pactado y con Ia solicitud de extension
de la nota, ignordndoese si producirid o no el vencimiento anticipado del
préstamo. 6) Estipulacién sexta bis. Apartade f} —Vencimiento anticipado
en caso de suspension de pagos, concursoe o quiebra— En lo que respecta
a la suspensidr de pagos, por contravenir ol articulo 9 de su Ley especial,
En lo gque respecta al concurso y a la quiebra, por inoperantes, ya que
tales efectos son los previstos en el articulo 1,815 del Cadige Civil y 883
del Cédigo de Comercio v por ser sl Derecho concursal materia exeluida
del ambito de la autonomis de 1a voluntad. (Resolucién de la Direccion
General de los Réglstros y del Notariado de 5 de junic de 18987). 7} Esii-
pulacidén séptima. Apartados a) —conservacién de la finca— y b)), «in fines
—exhibicién de recibos— Por carecer de transcendencia real {articulos 9
y 51.6." del Reglamento Hipotecario). 8) Estipulacién octava. —Régimen
de la cuenta interna— Pérrafo 1.° Por carecer de transcendencia real
Pérrafo 2. (certificaciones del saldo): Por no pactarse tal posibilidad con
los requisitos sefialados en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y 245
de zu Reglamento para su ejecucidn, por remisidn al articulo 1.435 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil (Resolucion de la DGRN de 16 de febrero
de 1850). 9) Estipulacién novena: Por carecer de transcendencia real (ar
ticulos 9 ¥ 51.6.% del Reglamentn Hipotecario). 10) Estipulacién décima.
Imputacion de pagos: Por carecer de trascendencia real (Fundamento de
Derecho 1.Y de la Hesolucidon de la Direccién General de los Registros
¥ del Notariade de 23 de octubre de 1887). 11} Estipulacién undécima,
parrafo final (cumplimiento de obligaciones fiscales): Por carecer de tras-
cendencia real. 12) Estipulaciéon duodécima, parrafo relative a las cons-
trucciones realizadas por quien se subrogue en lugar del prestalario: Por
gser contrario & lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria y
fundamento de Derecho 8.° de la Resolucién de la Direccitn General de
ios Registros y del Notariado de 23 de cclubre de 1987, 13) Estipulacién
decimoquinta {gastos): Por carecer de trascendencia real y en lo referente
a la facultad de “descontar del precio de remate o adjudicacién el importe
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del Impuesto Municipal sobre Incremento de Valor de los Terrenos y gastos
inherentes...” por ser contrario a nuestro sisterna legal que impone que
tal cantidad {precie de remate) se destine al pago del crédito hipotecario
del actor, entregindose el sobrante a los acreedores posteriores (articu-
lo 131.16.* de 1a Ley Hipotecaria). 14) Estipulacion decimoséptima (fuero}):
Por resultar contrario a la nueva redaccién dada al articulo 131.1." de
la Ley Hipotecaria y a la sumisién en general por la Ley 10/1892, de 30
de abril. 15) Estipulacidn decimonovena {sujecién a impuestos): Por carecer
de trascendencia real y rebasar los limites de la autonomia de la voluntad
(articulos 1,429 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 18 de Ia Ley Notarial).
16) Estipulacidn vigésima (segundas copias): Por idénticos motivos expre-
sados en el mirero 15 anterior. 17) Y finalmente, el defecto insubsanable
que impide la (¥a que los anteriores no producirian este efecto, dado
el consentimiento prestado por los otorganties en la estipulacién vigésima)
es la contradiccidn que existe en el titulo en la determinacién de la res-
ponsabilidad por intereses remuneratorios y moratorios. A) Remunera-
torios: No se sefiala plazo. En la estipulacidn lercera his se sefiala un
tipo inicial al 8,95 por 100 (que de asegurar intereses por tres artos, por
aplicacién del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, supondria una cantidad
asegurada de 1,181.400 pesetas; y si fuera por cinco afivs de 1.968.000
pesetas. En la estipulacidn tercera bis —in fine— se pacta un tipo variable
con un mdximo del 25 por 100, lo que de asegurar intereses por tres
afios conforme al articulo 114 de la Ley Hipuotecaria, supondria una can-
tidad asegurada de 3.300.000 pesetas, y si fuera por cinco afios de 5.500.000
pesetas. En la estipulacién duodécima se aseguran intereses remunera-
torios por un maximo de 396.000 pesetas (sin sefialar tipo ni plazo, y
sin que coincida con ninguna de las cantidades antes scitaladas). B) Mora-
torios: Se encuentran en 1a misma situacién duddndose del contenido de
las estipulaciones sexta y duodécima, si la cantidad asegurada es de
1.577.400 pesetas (intereses de tres anos al tipo inicial del 11,95 por 100),
o de 2.629.000 peselas (inlereses de cinco afios a dicho tipo inicial), o
de 3.696.000 pesetas (intereses de tres afios al tipo final del 28 por 100),
o 6.160.000 pesetas (intereses de cinco afwos a dicho tipo final), o de
1.188.000 peselas gue es la cantidad aseguradz en la estipulacién deci-
mocuarta sin sefialar tipo ni plazo. A la vista de lo expuesto, surge la
duda de qué estipulacidn es 1a de mayor valor y debe prevalecer (la tercera
bis y sexta o 1a duodécima) de lus contenidas en el mismo titulo, quedando
indeterminada la cantidad total de que responde la finca, con el consi-
gulent: perjuicio para el crédito territorial y en contra del principio hipo-
tecarie de determinacién o especialidad (bdsico en materia de hipotecas).
18) Se denicgan asimismo, todas las referencias que en el titulo se hacen
a la diferente situacién entre partes, personas subrogadas y terceros, en
cuanto al limite de la cantidad asegurada con hipoteca, ya que no cabe,
en cuanto a la cuantin mixima del porcentaje, diferenciar entre partes
¥ terceros (articulo 12 de la Ley Hipotecaria, 219 del Reglamento para
s ejecucién y Resclucidn de la Direccidn General de Jus Regisiros y del
Notariado de 16 de febrero de 1990). Contra esta calificacidn puede inter-
ponerse recurso gubernativo en el plaze de cuatro meses en la forma pre-
vistz en ¢l articulo 66 de la ley Hipotecaria y 112 y siguientes del Reglamenio
para su ejecucidn. Sevilla, 20 dc mayo de 1935. La Regxstradora de la
Propiedad, Maria Luisa Moreno Torres Camys».

nI

El Procurador de los Tribunales, don Tomds Lépez Lucena, en repre-
sentacién de la entidad «Citibank Espana, Sociedad Anénima», interpuso
recurso gubernativo contra la anterior calificarion y alegd: Que en cuanto
al defecto coarto estd especificamente marcada en la estipulacién duo-
déecima de Ea escritura una cifra maxima de,responsabilidad. Que se mani-
fiesta desconcierto v perplejidad entre tanta cifra caleulada por la sefiora
Registradora en lo refcrente a los defectos remuneratorios y moratorios
que rongidera insubsanables. Que hay que decir que se trata de una hipo-
teca de interés variable y de mdximo, por lo (anlo habri que Gjarse en
el tipp maximo de interés recmuneratorio, esto es el 26 por 100, y, por
otra parte, en la estipulacién tercera bis s¢ dice claramente que respecto
a terceros el tipo de interés aplicable no podrd superar et 256 por 100.
Que respecto al interés moratorio, cn la estipulacién sexta se menciona
que serd de tres puntos por encima del tipo aplicable para. el periodo
de vigencia del interés a que se produce el impago; esto es el 26 por
100 + 3 = 28 por 100. Que la vigencia del tipo de interés serda por tres
afios, nunca por cinco, ya que la Ley exige para tal caso que haya pacto
expreso ¥ en la escritura no existe tal pacto. Que respecto a las cifras
que se establecen en la estipulacién duodécima para intereses remune
ralorios y para lns moratorios, hay que sefialar que la Ley establece un
maximo, pero no impide qgue se establezcan por debajo de ese maximo,
como los que aparecen en la escritura. Que en lo gque concierne al defec-

to 18 (que no se dice si tiene la consideracion de subsanable o no) no
parece oportuna la referencia al articulo. 12 de la Ley Hipotecaria, ya
que subsiste y no cs incomparable ¢l articulo 114 del mismo cuerpo legal.
Que como fundamentos de Derecho hay que citar: 1. Los articulos 18 de
la Ley Hipotecaria ¥ los articulos 98 y 99 del Reglamento. II. Que ta sefiora
Registradora identifica la hipoteca de méximo con la hipoteca de contratos
de apertura de crédito (indica no cs de aplicacién el articule 114 de la
Ley Hipotecaria y si el articulo-153 de la misma), ¥y por tanto, se nilega
que toda hipoteca de maximo sea de apertura de crédito. Que teniendo
en cuenta lo que dice Ia doctrina hipotecaria, debe aceptarse Ia total apli-
cacisén del artteun-
lo 114 referido a las hipotecas de mdaximo. Que la diferenciacién entre
partes y terceros que regula el articulo 114 de la Ley Hipotecaria es tan
aplicable a los préstamos con interés fijo como a los préstamas comn
interés variable, ya que el cardicter de interés no altera en absoluto la
naturaleza juridica del préstamo. Que se puede decir que para el acreedor
no existe perjuicin, ya que los intereses no cubiertos se pueden seguir
en otro procedimiento contra el deudor principal, pues no se ve la necesidad
de que el articulo 114 de 1a Ley Hipotecaria sea aplicable en los supuestos
de interés fijo y no en los de interés variable, en los que la limitacion
de la responsabilidad quede circunscrita igualmente a los terceros.

Iv

La Registradora de la Propiedad, en defensa de su nola, informa:
1. Aclaracién. Que el defecto 18 comienza diciendo «se denjegan..», en
virtud de lo establecido en el articulo 65 de la Ley Hipotecaria. II. Ana-
tocismo.— Eslipulacion sexta, pirrafo segyndo. Que en virlud del principio
de especialidad al practicar la inseripeidn de la hipoteca sc hari constar
el importe de la obligacién garantizada {articulo 12 de la Ley Hipotecaria).
En ¢l caso que nos ocupa habria gue admitir que ¢ada vez que hubiera
intereses no satisfechos, se sumarian al principal automdticamente y sin
necesidad de hacerlo constar en el Begistro-de la Propiedad, dando lugar
& una carga oculta, contraria a todos los postulades de nuestre sistema
hipotecario. Que en este sentide se ha manifestado la Direceidn (zeneral
de los Registros en la Resolucisn de 20 de mayo de 1987. 111, Contradiceidn
en el titulo de la determinacién de responsabilidad. Que las cldusulas
que regulan la variacién de los intereses remuneratorios o moratorios
son ohjeto de la siguiente regulacién: 1.° Regulacién legal Estin reco-
nocidos en cuanto a sy existencia y admisibilidad ¥ en el d4mbito civil,
en el parrafo 4.° de la regla 3.2 del articulo 131 de la Ley Hipotecaria,
pero carecen de regulacisn legal. 2.% Construcciones doctrinales. La doe-
trina ha elaborado una serie de criterios que muchos de ellos han sido
confirmados jurisprudencialmente para lograr que las cldusulas sean con-
formes & nuestro Derecho. 3.° Criterios jurisprudenciales, Hay que dis-
tinguir dos grupos: 1. Existencia de un tipo de referencia o criterio objetivo
de variacion de interés (Resoluciones de 7 de octubre de 1988 y 13 de
noviembre de 1990). 2. Que la cldusula de variacifn de interés se configure
amodo de una hipoteca de méximo: a) Resolucién de 29 de octubre de 1984
¥ b) Resolucién de 20 de mayo de 1987. 3. Falta de precisién y claridad:
a) Resolucion de 23 de octubre de 1987; b) Resoluciin de 21 de enero
de 1988; y ¢) Resolucidn de 22 de marzo de 1988, 4.° Que hay que tener
en cuenta el contenide de las cliusulas de constitucion de hipoteca en
relacion con las estipulaciones tercera bis, sexta y duodécima de la escri-
mra calificada. 6.° Aplicacién al contenido de las citadas estipulaciones
de los criterios doctrinales y jurisprudenciales expuestos. Que en ausencia
de regulacién legal, 1a construccion doctrinal mds reciente exige la con-
currenria de determinados requisitos para admitir en el Regisiro las cliu-
sulas de interés variable: A. Configuracion de las cldusulas de interés varia-
ble (tanto remuneratorios como moratorios) como hipotecas de’ maximo.
El tilulo asegura un maAximo en perjuicio de terceros, que paradojicamente
es la eantidad minima aludida en el titulo. B. Claridad y sencillez en la
redaccidn de la cldusula a fin de dar cumplimiento al principio de espe-
cialidad: 1.° Intereses remuneratorios. Se constituye hipoteca en garantia
de los intéreses remuneratorios devengados al tipo pactade en la esti-
pulacién lercera bis, y en la estipulacion duodécima no se aclara cual
de los dos tipos, inicial o final, de la estipulacion tercera bis se estd refi-
riendo. El terna es importante entre otros motivos, para saber si es ins-
cribible Ia cldusula de variacién de interés y, por otro lado, tal como estd
redactadsa tanlo se puede entender gue se esta refiriendo al parrafo 1.° como
al 2.° del articulo 114 de la Ley Hipotecaria. Que, en definitiva cudl de
las cinco posibilidades es la de mas valor {tres ahos al tipo inicial, cinco
afios al tipo inicial, tres anos al tipo méxime, cinco ahios al tipo méximo
o la cantidad que se schiala maxima sin perjuicio de tercero en la esti-
pulacion duodécima) no es el Registrador de la Propiedad quien debe
decidir, ni debe permitir que tal cimulo de posibilidades quede reflejado
en la inscripcion. Que puede que la finalidad perseguida sea fomentar
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la oscuridad en la redacciéon de la clausula a fin de defender la postura
que sea més conveniente en cada momento para el Banco, en perjuicio
de la otra parte contratante y de la Hacienda Piblica. El Registrador tiene
que velar por 2] cumplimiento del principio de legalidad y podria calificar
la licitud de la causa, que seria illcita por oponerse a las Leyes {articu-
lo 1.275 del Cédlgo Civil). 2.° Intereses moratorios. Que la redaccién es
idéntica a la examinada para los remuneratorios y plantea los mismos
problemas; 3.“ Pero la confusidén no termina con lo expuests, pues hay
que sefialar lo que se establece en el segundo pérrafo de la estipulacisn
duodécima de la escritura calificada ¥ en el apartado & de la estipulacién
tercera bis.

v

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia confirmé
la nota de la Registradora fundindose en que se pretende la inscripcién
de una hipoteca de miaximo ¥y con las garantias de méximo, a efectos
hipotecarios, no cabe distinguir cntre partes o terceros, sin perjuicio de
que a efectos del préstamo pudiera defenderse esta distincidn, ¥ como
en la escritura no aparece debidamente aclarada la suma a que alcanza
la responsabilidad, vulnerando con elio el principio de especialidad, ya
que en la estipulacién duodécima del titulo se dice «en perjuicio de terceross
¥, a efectos de ia hipoteca, no cabe esta distincidn,

VI

El Procurador recurrente apeld el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones, y ahadis: Que es cicrto que no hay regulacion legal
del interés variable, pero esto no puede llevar a aplicar normas que suponga
cambiar la naturaleza de los negocios juridicos. Que en las hipolecas de
méximo reguladas para operacioncs de crédito, existe indeterminacién
tanto para el principal como para los intereses, por lo que las cifras que
se garanticen en la hipoteca deberdn afectar tante al deudor como a los
terceros, pero este no es el caso de los préstamos en los que el prineipal
estia perfectamente determinado y los intereses son igualmente conocidos
por el deudor y para la entidad financiera por lo que no necesitan una
proteccidn registral que se debe limitar a la defensa de los terceros. Que
las Resoluciones de 26 de diciembre de 1990 y 14 de enero de 1991 ordenan
la inscripcién de la estipulacién que regula el interés variable en unos
supuestos similares al establecido en la escritura objeto de este recurso,
siempre gue los intereses puedan ser determinados en su dia por un factor
objetivo y se sefiale limite radximo de la responsabilidad hipotecaria. Que
se traen a colacién las dos Resoluciones citadas porque si bien es verdad
que en el supuesto de este recurso no se niega la inscripeién del interés
variable como tal, sino por no indicarse que la limitacion de la cifra garan-
tizada esti establecida no sélo la garantin de terceros sino del deudor,
el supuesto de hecho de dichas Resoluciones es el mismo de la escritura
recurrida, ¥ que, como se indica en las alegaciones de aguéllas existe
el limite sefialado en beneficio de terceres no trasmutande la cliusula
de variabilidad de los intereses, la naturaleza de ia hipoteca pactada trans-
forméndnla de hipoteca de tréfico en hipoteca de seguridad, y en las dos

. 3e ordena la inscripcién de la cldusula de interés variable sin objecién
alguna al hecho de la cifra sefialada lo sca a efectos de tercero, conforme
lo dispuesto en el articulo 114 de Ia Ley Hipotecaria.

Fundamentos de [lerecho

Vistos los articulos 12, 107, 114, 115, 181y 135 de la Ley Hipotecaria; 218
¥ 220 de su Reglamento, y las Resoluciones de 28 de octubre de 1984,
20 de marzo y 23 y 26 de octubre de 1987, 16 de mayo de 1989, 18 de
enerc y 17 de marzo de 1994, 19 de enero, 23 de febrero, 8, 11, 12, 13,
15, 18, 20, 21 de marzo, 1 y 2 de abril, 10 de mayo, 4 y 27 de junio,
20 de septiembre, 23 de octubre y 14 de noviembre de 1998, 14 de enero, 12
de febrero, 17 de marzo, 28 de abril y 5 de mayo de 1997,

L. Como el recurrente en el excrito de interposicidn del recurso impug-
na tres de los 18 defectos recogidos en la nota de calificacion ¥ en el
escrite de apelacién solicita se declare la inscripeion de la escritura cali-
ficada por no contener defecto algunn, todos ellos deben ser ahora exa-
minados, por mds que el auto presidencial apelado se limite a resolver
sélo uno de ellos.

2. El primero de los defectos recurridos se plantea a propdsito de
Ia cldusula sexta de la escritura calificada en la que se prevé que los
interesgs no satisfechos a sus respectivos vencimientos se acumulan al
capital para como aumento del mismo, devengar nuevos intereses. En la
cldusuia relativa a la constitucién de la hipoteca, se dispone que se cons-
tituye en garantia de la devolucion del principal del préstamo por 4.400.000

pesetas, cantidad que es, precisamente el importe de dicho préstamo. No
puede accederse a la inscripelén de esta cldusula, pues, aun cuando fuera
licito el pacto de anatocismo en el plane obligacional —cuestiéon gue ahora
no se prejuzga—, en el ambito hipotecario o de actuacion de la garantia
constituida, los intereses sélo pueden reclamarse en cuanto tales y dentro
de los limites legales y pactados, pero nunca, englobados en el capital.
Asi resulta claramente del principio registral de especialidad que en el
Amhito del deracho real de hipeteca impone la determinacién separada
de las responsabilidades a que queda afecto el bien por principal ¥ por
intereses (vid artfeulo 12 de la Ley Hipotecaria y 220 del Reglamento
Hipotecario), diferenciacién gue en el momenta de 13 ejecucién determina
(vid articulo 131, regla 15, parrafo 3, y regla 16 de la Ley Hipotecaria)
que el ‘acreedor no puede pretender el cobro del eventual exceso de los
intereses devengados sobre los garantizados con cargo a la cantidad fjada
para la cobertura del principal, ni a la inversa. Y asf lo impone igualmente
el nevesario respeto de la limitacion legal de la responsabilidad hipotecatia
en perjuicio de tercero, establecida en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria.

3. En el defecto niimero 17 de 1a nota recurrida, no cuestiona el Regis-
trador, en si misma, la previsién contenida en la clausula cuarta relativa
a la variacion del tipo de interés remuneratorio, conforme a le cual «a
los solos efectos hipotecarios establecidos en la cliusula duodécima (re-
lativa a la constitueidn de la hipoteca) y respecto a terceros, el tipo de
interés aplicable no podrd superar el 25 por 100...» (el inicial es ¢l 8,95
por 100); lo que alega es la contradiccién existente en la determinacién
de la responsabilidad hipotecaria por intereses remuneratorios, pues en
la cléusuia duadécima se sstablece que «a hipotera se constituye.. en
garantia del... pago de intereses rerauneratorios devengados al tipo pactado
en la estipulacidén cuarta por un maximo cn perjuicio de tercero de con
forme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria de 396.000 pesetasw, y esta
cantidad, al no pactarse plazo, no coincidle con el importe de tres anos
de intereses, calculados al tipo inicial del 8,95 por 100 o al tipo maximo
del 25 por 100. El defecto, tal ¥y como se plantea, —no cuestiona !a fijacion
del limite miximo de variacion de intereses solo frente a terceros—, no
puedle ser estimado. Confuorme al artivulo 114 de la Ley Hipolecaria, la
delimitacién de la responsabilidad hipotecaria por intereses en perjuicio
de terceros, tiene un limite maximo de cinco ahos; en ningin caso, podran
reclamarse frente a terceros, intereses de mas de cinco anualidades. Ahora
bien, dentro de este miximo la Ley posibilita la [ibertad de paclo, la coai
puede ejercitarse, bien fijando un numero de afios distinto, dentre del
maximo de cinco, gue en conjuncién con ef tipo de interés previamente
establecide, determinard ese méximo de responsabilidad por interés, ajus-
tade a las exigencias del prineipio de especialidad (vid articulo 12 de
la Ley Hipotecaria), bien, fijando, simplemente, una cantidad mixima {que
no habrd de exceder del resultado de aplicar el tipo de interés establecido,
aun periodo de cinco afios —vid articulo 220 del Reglamento Hipotecario—);
pero en modo alguno se precisa gue en este segundo case dicha cantidad
corresponda necesariamente a los intereses de tres anualidades, ni que
se especifique el plazo gque dicha cantidad, en conjuncién con el tipo de
interés pactado, implica.

La misma cuestion y en los mismoes términos se plantea por el Regis-
trador en relacién a los intereses de demora, debiende ser la solucién
idéntica.

4, Respecto al defecto nimero 18 de la nota impugnada, no puede
hacerse pronunciamiento alguno por falta de concrecidn de las especificas
referencias que se cuestionan, No obstanie, debe reiterarse la doctrina
que ya sefialara este centro directivo en su Resoluetén de 16 de febrero
de 1990: La determinacion de la responsabilidad hipotecaria a que gueda
afccta la finea, por los distintos conceptos (capital, interés, etc.}, en cuanto
delimita el alcance del derecho real constituido, opera a todos [os efectos,

‘favorables y adversos, ¥ lo mismo en las relaciones con terceros que en

las existentes entre el acreedor hipotecario ¥ el dueiio de la finca hipotecada
que sea o la vez deudor hipotecario, y sin que esta doctrina deba ser
confundida con la que establece que la limitacion por anualidades, recogida
en el articuln 114 de 1a Ley Hipotecaria sélo opera cuando existe perjuicio
de terceros.

La Direceidn General ha acordado estimar el presente recurso cuanto
al defecto 17 y desestimarlo en cuanto al resto.

Madrid, 2 de julio de 1997.—El Director general, Luis Maria Cabello
de los Cobos y Mancha.

Excmn. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa.
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16630 ORDEN de 24 de junio de 1997 por la que se anulan los
benegfivios fisciles previstos en ol articulo 20 de la
Ley 15/1986, de 25 de abril, de Sociedades Andnimas Labo-
rales, concedidos a la empresa «Bekirtex, Sociedad And
nima Laborals.

Vista la Resolucion de 1a Consejerfa de Trabajo ¥ Asuntos Sociales
de la Generalidad Valenciana, de fecha 16 de marzo de 1996, en relacién
con la empresa -Bekirtex, Sociedad An6nima Laborals, con niimero de
identificacién fiscal A465787T12;

Resultando que a peticién de la empresa se ha procedido a la trans-
formacién de dicha sociedad andnima labora} por disolucién y liquidacion,
segin escritura autorizada ante el Notario de Ontinyent don Roberto Tor-
tosa Albert, miimero de protocolo 2010, de fecha 20 de octubre de 198%;

Resultando que la Consejeria de Trabajo y Seguridad Social de la-(Giene-
ralidad Valenciana, de acuerdo con las competencias atribuidas por el
Real Decreto 51971089, de 12 de mayo («Boletin Oficial del Estados del 19),
inscribid 2 1a empresa de referencia en el Registro Administrativo de Socie-
dades Anénimas Laborales con el mimero 482 1-SAT.CV;

Resultando que, cn virtud de la Resolucidn antes mencionada, 1a Con-
sejeria de Trabajo ¥ Asuntos Sociales ha procedido 2 dar de baja y cancelar
en el Registro a la citada empresa como sociedad andnima Iaboral desde
la fecha de la Resolucion; .

Resuliando que, de acuerdo con el articulo 21.1.a) de la Ley 15/1988,
de 25 de abril, para disfrutar de beneficios fiscales, las sociedades aninimas
laborales han de estar inscritas y no descalificadas en el citado Registro;

Resuliando que, de conformidad con el articulo 5.°, 3, del Real Decre-
to 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitacién de la concesidn de
beneficios tributarios a las sociedades anénimas laborales en virtud de
lo dispuesto en Ia Ley 16/1986, de 26 de abril («Boletin Oficial del Estado»
de 3 de enero de 1987), una vez recibida certificacion de la Resolucién
determinante de 1a baja en el Registro Administrativo de Sociedades Ané-
nimas Laborales, el Ministerio de' Economia ¥ Hacienda dictard Orden
para la pérdida de los beneficios concedidos con anterioridad;

Vistas: La Ley 16/1986, de 25 de abril, de Sociedades Anénimas Tabo-
rales; el Heal Decreto 2696/1986, de 19 de diciembre, sobre tramitacién
de la concesidn de beneficios tributarios a las sociedades andnimas labo-
rales, y demds disposiciones de aplicacién;

Considerando que se cumplen los requisitos previstos en la Ley para
estos casos, )

Esta Delegacion de la Agencia Tributaria, en virtud de las competencias
que le delega Ia Orden de 12 de julio de 1993 v a propuesta del Jefe
de lz Dependencia de Gestién Tributaria, acuerda que los beneficios fiscales
concedidos a la empresa «Bekirtex, Sociedad Andnima Laborals, por Orden
de fecha 19 de junio de 1889 queden anulados a partir de la inseripeion
en el Registro Mercantil de 1a escritura de transformacién por diselucion
vy liquidacidn.

Contra la presente (rden se podrd interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso de la Audiencia Nacional, en
el plazo de dos meses, a contar desde la fecha de recepcitn de notificacidn
de la Orden.

Valencia, 24 de junio de 1997.-P. D. (Orden de 12 de julio de 1993),
el Delegado de la Agencia Estatal d¢ Administracién Tributaria, Vicente
Paya Algarra.

Excmo. Sr. Secretario de Estado de Hacienda.

16631  RESOLUCION de 19 de julio de 1997, de la Presidencia do
lo Agencia Estatul de Administracion Tributaria, por la
que se delegan determinadas competencias en el Director
del Departamenio de Recursos Humanos ¥ Administracion
Econémica.

La Orden del Ministeric de la Presidencia de 11 de julio de 1897 por
la que se reorganizan los Servicios Centrales de la Agencia Estatal de
Administracién I'ributaria, dictada a propuesta conjunta de los Ministerios

de Economia ¥y Hacienda y de Administraciones Pablicas, ha efectuado
una reordenacion de los Servicios Centrales de la Agencia, asi come una
nueva distribucién de cometidos entre sus Departamentos, derogando la
Orden del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de Secretaria de Gobier-
no de 26 de diciembre de 1881, sobre estructura y competencias de la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria.

El apartado primero dc la citada Orden de 11 de julio de 18997 crea
el Departamento de Recursos Humanos y Administra¢ion Econdmica, atri-
buyéndole su apartade octavo funciones anteriormente asignadas a los
Departamentos de Recursos Humanos y Econémico-Financiero, que guedan
suprimidos por la disposicién adicional primera de la Orden.

En consecuencia, es preciso proceder a modificar el régimen de dele-
gacion de competencias de esta Presidencia, sobre las materias afectadas,
para adaptario a la nueva estractura.

En su virtud, al amparo de lo cstablecido en el apartade 3.2 del
articulo 103 de la Ley 31/1990, v conforme al articulo 13 de la Ley 30/1992,
de 28 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrative Coratin, dispongo:

Primero.—Se delegan en el Director del Departamento de Recursos
Humanos y Administracion Econdmica las siguientes competencias:

a) La resolucidn de los conenrsos para la provisién de puestos de
trabajo y los nombramientos correspondientes,

b) La concesién del reingreso al servicio activo a través de la par-
ticipacion en convocatorias de concursos a que se refiere el apartado 1
del articulo 29 bis de 1a Ley 30/1984, de 2 de agosto.

Segundo.—Se delegan en el Director del Departamento de Recursos
Humanos y Administracion Econémica las siguientes competencias:

a} Todas las competencias que atribuye al érgano de contratacién
la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones
Pdblicas, en relacion con los contrates que hayan de celebrarse por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria o en los que la misma sea
parte, siempre que la cuantia de aquéllos no exceda de 150.000.000 de
pesetas y se refieran a los Servicies Centrales de la Agencia. Se exceptizan
de la delegacidn los contratos o convenios que se celebren con otros entes
¢ Administraciones Piiblicas.

b} Las competencias para realizar todas las operaciones de finan-
ciacion, inversion y disposicion de fondos que sean precisas para la gestidn
ordinaria de la Tesoreria de la Agencia.

Tercero—En todo caso, el Director del Departamentc de Recursos
Humanos y Administracion Econdmica podrd, en el dmbito de las com-
petencias que por la presente disposicidn se le delegan, someter al Pre-
sidente los expedientes que por su trascendencia considere conveniente.

Cuarto.—La delegacion de atribuciones contenidas en esta Resclucitn
es revocable en cualquier momento por el érgano gue la confiere, quien,
asimismo, podrd avocar para si el conocimiento de cualquier asunto com-
prendido en ella, cuando circunstancias de indole técnica, econdmica,
social, juridica o territorial lo hagan conveniente.

Quinto.—Las resoluciones que se adopten en uso de la delegacidn con-
tenida en la presente disposicisn indicardn expresamente esta ¢ireuns
tancia y se considerarin dictadas por el érganc delegante.

Sexto.—A partir de la entrada en vigor de esta Resolucion quedan revo-
cadas las siguientes disposiciones:

a) LaResolucion de 26 de julio de 1996, de la Presidencia de la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, sobre delegacién de competencias
en el Jefe del Gabinete Técnico.

b} La letra a) del nimero 1 del apartado primero y el namero 1 del
apartado tercero de la Resolucién de 17 de mayo de 1996, de la Presidencia
de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, por la que se delegan
determinadas competencias en ef personal directivo de la misma.

Séptimo.—La presente Resolucién entrard en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el sBoletin Oficial del Estados.

Madrid, 19 de julio de 1997 —El Presidente, Juan Costa Climent.

llmo. Sr. Director del Departamento de Recursos Humanos y Adminis-
traciéon Econémica.



