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Tercero—Convoear a los aspirantes admitidos para la renlizacién de
Ia primera fase de la prueba de aptitud, el préximo dia 24 de noviembre
de 1997, a las nueve horas, en ¢l Centro de Estudios Juridicos de la Admi-
nistracién de Justicia, Ciudad Universitaria, sin nimero, de Madrid.

La segunda fase de la prueba comenzari el dia 25 de noviembre de
1097, siendo los aspirantes sucesivamente convocados, con al menos doce
horas de antelacién, para la realizacién de la lectura de los ejercicios
en el lugar y hora que se sefiale.

Cuarto.—Para Ia resolucién por escrito del casg prﬁcuoo se permitird
1a utilizactén de todo tipo detextos legales y manuales juridicos, que habrin
de ser aportados por el interesado para la ocasién. En el supuesto de
que se utilicen medios informéticos, habrd de quedar garantizada en todo
¢aso su no conexién con el exteriar.

Quinte.—En todo momento los aspirantes deberdn estar provistos de
su pasaparte u otro documento acreditativo de su personalidad.

Madrid, 10 de noviembre de 1097.—E! Director general, Juan Ignacio
Zoido Alvarez.

ANEXO1

Apellidos y nombre: Moreno Calleja, Maria Remedios. Causa de exclu-
sién: No reunir los requisitos del punto 2 y 3 del apartado segundo de
11 Resolucidn de 17 de sepiiembre de 1997.

28208 ORDEN de 28 de octubre de 1997 por ln que se dispone
la supresion del Juxgado de Paz de Darrical (Abmerin),
por suprasion del municipio de Darrical ¢ incorporacién
al munictplo de Alcolsa (Almeria).

Por Decreto 12371987, de 22 de abril, de la Junta de Andalucia (pu-
blicado en el «Boletfn Oficial de 1a Junia de Andalucia» niliraero 66, de 156
de junio), se aprobé la incorporacién del municipio de Darrical, con tedos
sus elementos, al municipio limitrofe de Alcolea, ambos de la provincia
de Almerfa. '

Bstablecido, mediante Orden de Ia Consejeria de Gobernacidn y Justicia
de la Junta de Andalucia de 24 de junic de 1997 (publicada en el Boletin
Ofictal de Ia Junta de Andalucias mimero 84, de 22 de julio} gque el definitivo
traspaso de bienes, documentacién o cualquier otra pertenencia se realice
hasta el dia 30 de septiembre de 1987.

La Ley 38/1988, de 28 de diciembre, de Demarcacién ¥ de Planta Judi-
cial, en sus articulos 4, apartado 3 y 5 disponen, respectivamente, que

" Ia modificacién de los Hmites de los municipios actuales comporta la adap-
tacién automitica de la demareacién judicial a la nueva delimitacion geo-
grifica v que los Juzgados de Paz tomen Ia jurisdiccién en el términc
del respective municipio, del que toman su nombre.

En su virtud dispongo:

Articulo dnito—1. La supresién del Juzgado de Paz de Darrical y
el trasiado consiguiente del Registro Civit y de todos sus expedientes,
documentacién y archivo, asi como los medios materiales al Juzgado de
Paz de Alcolea, municipio al que queda incorporado.

2. Laefectividad del cese de actividades del Juzgado de Paz de Darrical
tendré lugar el dia 1 de dicierbre de 1987.

Lo que digo a V. L para su conocimiento y efectos.
Madrid, 28 de octubre de 1997.

MARISCAL DE GANTE Y MIRON

Itmo. Sr. Director general de Relaciones con la Administracion de Justicia.

24209 RESOLUCION de 9 de octrbre de 1997, de la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Noteriado, en el recurso guber-
native interpuesio por el Procurador de los Tribunales don
Luis Legorburo Martinez, en nombre de «Citibank Espaia,
Sociedad Andnimas, contra lo negativa de don Eduardo
Martinez Garcia, Registrador de la Propiedad de Almagre,
a inscribir wna escritura de constitucién de hipoteca, en
wirtud de apelecitn del recurrente. .

En el recurso gubernative interpuesto por el Procura.dnr de Ios Tri-
bunales, don Luis Legorburo Martinez, en nombre de «Citibank Espaiia,
Sociedad Andénima», contrs le negativa de don Eduardo Martinez Garcia,
Registrador de 1a Propiedad de Almagro, a inscribir una eseritura de cons-
titucidn de hipoteca, en virtud de apelacion del recurrente. ’
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El diz 8 de eneroc de 1983, «Citibank Espafia, Sociedad Anfnima», y
dofia Antonia y doiia Marfa del Carmen Gaseén Sdnchez olorgaron escritura
de préstamo hipotecario ante el Notarie de Ciudad Real, don Alfonso Gdémez
Moran Etchart. En dicha escritura se establecen las siguientes cldusulas:
«Segunda.—Fste préstamo devengard: ... b) Un interés que se eslculard
a todos los efectos que conforme a derecho sea posible, aplicando al capital
pendiente de devolucién y por cada periodo de devengo de interés, el
tipo de interés vigente durante el periodo de vigencia correspondiente...
b.7 Sinperjuicio del mecanismo de revisién del tipo de interés establecido
en los pdrrafos antertores, que tiene plena validez entre las partes, a los
solos efectos hipotecarios establecidos en la Estipulacién decimocuarta
¥ respecto a terceros ¢l tipo de interés aplicable no podré superar el 25
por 100... Cuarta—En el supuesto de que la parte prestataria demorase
¢l pago de cualquier obligacidn vencida, bien en su vencimiento original
o por aplicacién de la estipulacidn octava, el saldo debido devengaré, de
forma automitica, sin necesidad de reclamacion o intimacién alguna (como
contraprestacion de uso y pena de incumplimiento), intereses en favor
del banco exigibles dia a dia y liquidables mensualmente, o antes si la
mora hubiese cesado, de tres puntos por cneima del tipo aplicable para
el periodo de vigencia de interés en que se produce ef impago. Los intereses
no satisfechos a sus respectivns vencimientos se acumulardn al capital
parz, como aumento del mismo, devengar nuevos intereses, sin perjuicio
de la facultad que concede al banco la estipulacién octava para la resolucién
del préstamo... Décima.—El banco reflejard en su propia contabilidad, en
una cuenta interna abierta a nombre de la parte prestataria todas las
cantidades que sean facilitadas por la misma en virtud de la presente
escritura, todas las cantidades debidas por la parte prestataria al banco,
por principal, intereses, comisiones o cualquier oiro concepto, asi como
todas las sumas cobradas por el banco en virtud de la presente. A todos
los efectos, queda expresamente convenido que los datos que reflejen los
libros del banco en relacion con el presente, contrato, asf como la cer-
tificacion que el mismo expida, en su caso, respecto al saldo adeudado
por la parte prestataria hara fe en juicio y flera de €1... Decimocuarta.—Bin
perjuicio de su responsabilidad personal solidaria, dofia Antonia Gascon
Sanchez constituye primera hipoteca a favor del banco, que acepta, subre
la finca que se describird al final de las estipulaciones de esta escritura,
en garantia de la devolucién del principal det préstamo por 5.000.000
de pesetas, del pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pac-
tado en Ja estipulacién segunda, por un méxime en perjuicio de terceros
conforme al artfculo 114 de la Ley Hipotecaria, de 460.00¢ pesetas, del
pago de intereses moratorios devengados al tipo pactado en la estipulacién
cuarta por un méximo en perjuicio de terceros, asimismo, conforme al
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, de 1.050.000 pesetas, del reintegro
de 800.000 pesetas, como méximo por las costas y gastos derivados de
la eventual reclamacién judicial del préstamo y del reintegre de 200.000
pesetaz, como miximo por los anticipos que hiciese el banco de aquellos
gastos extrajudiciales que guarden conexién con la efectividad de la garan-
tia y Ia conservacién de la finca hipotecada, como son, entre atros, €l
pago de las contribuciones y arbitrios que graven la finca hipotecada,
¥ los gastos de comunidad y primas de seguro correspondicntes a la misma,
Las cifras médximas de responsabilidad hipotecaria por intereses no limi-
tardin, conforme a los aludidos preceptos, la posibilidad de reclamar contra
la parte prestataria, o contra quien se haya subrogado contractualmente
en la deuda hipotecaria, los intereses devengados conforme a la estipu-
lacién segunda o, en su caso, conforme a la estipulacion cugrta, sin perjuicio
de los limites resultantes de la aplicacién de los citados preceptos de
1a Ley Hipotecaria en el supuesto de ejercicio de la accién hipotecaria
contra tercerc © en su perjuicio. La hipoteca coanstituida se extendera
a los objetos muebles, frutos y rentas expresados en el articulo 111 de
la Ley Hipotecaria, asi como & cuanto se expresa en los articulos 108
y 110 de dicha Ley y en el 215 de su Reglamento, y particularmente a
todos aquellos respecto de los que se requiere pacte expreso para que
la hipoteca se extienda a ellos, debiendo entenderse, en todo caso, incluidas
las nuevas construcciones realizadas a expensas de ia parte prestataria
o de aquel que en su lugar se subrogue. A Ia cxtensién de la hipoteca
podrd renanciar expresamente el banco al solicitar la subasta de la finca o
ante el Juzgado que conozca del procedimiento... Decimoguinta.—8i llegara
el caso de que el banco tuviera que hacer efectiva por via judicial la totalidad
o parte del capital, intereses y gastos, podri ejercitar a su plena efeccion,
o la accién ejecutiva ordinaria o el procedimiento especial sumario que
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se establece en el articulo 131 de la Ley Hipotecaria o el extrajudicial
previsto en los articulos 234 v 230 del Reglamento Hipotecario, que se
indica en la estipulacién siguiente. A los efectos procesales y para que
sirva eomo tipo en la subasta que corresponda, tasan la finca gue se hipo-
teca en la cantidad que se sefiala en la ultima estipulacion vigésima tercera
de esta escritura. Astimismo, la parte prestataria sefiala como domicilic
iegal para la préactica de los requerimientos, notificaciones y citaciones
a que haya lugar, £] consignado en el expositivo IV de esta escritura. En
todos los casos de reclamacion judicial podra el banco solicitar y obtener
la administracion de los bienes hipotecados y.1a poscsidn interinn de fos
mismos, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que falten por
vencer, cubriendo con ellas los gastos de explotacién y conservacién que
exija el bien, hasta donde aleanee y aplicando el sobrante, si lo hubiere,
previa deduccién de un b por 100 que harid suyo como premio y admi-
nistracion al pago de los intereses y del capital de su crédito en este
orden. Obtenida la administracién y posesion interina de los bienes, el
banco ejecutante podra hacer constar por acta, bajo fe de Notario, el acto
de toma de posesién. Ocupado el bien hipotecado por los hipotecantes,
éstos lo desalojaran en el improrrogable plazo de un mes a partir de la
notificacién fehaciernite que les haga el banco de haber obtenidao la posesién
interina del bien hipotecado... Decimosexta-Sin perjuicio de la accidn
ejecutiva ordinaria o del procedimicnto cspecial sumario que establece
el articulo 131 de la Ley Hipotecaria, las partes pactan expresamente que
el acreedor podrd ejercitar ¢l procedimiento extrajudicial previsto en los
articulos 234 y siguientes del Reglamento Hipotecario, a cuyo fin sefialan
como preclo para la primera subasta el mismo indicado en esta escritura
para ef procedimiento judicial sumario, e igualmente sefialan como domi-
cilio para notificaciones y requerimientos a todos los efectos, el indicado
en el expositivn IV de esta escritura, y designan como mandatario a “Ci-
tibank Espafia, Sociedad AnSnima”, acreedor, para que a través de cual-
quiera de sus apoderados con facultades para conceder préstamos hipo-
tecarios, o para enajenar por precio bienes inmuebles, pueda en repre-
sentacién de la parte hipotecada... Decimonovena.—Si la calificacién regis-

tral estimase que cualquiera de los pactos, clausulas, parrafos, menciones

o apariados de esta escritura no es inscribible, los otorgantes aceptan
tal calificacién y consienten que denegando la inscripeidén de las mismas,
ge inscriba este titulo y quede constituida hipoteca.»

i1

Presentada la reférida escritura en ¢l Registro de la Propiedad de Alma-
gro fue calificada con la siguiente nota: (Hegistiro de la Propiedad de Alma-
gro. Informado verbalmente de esta calificacién el interesado, v no desean-
do subsanar la escritura, a su solicitud se extiende Ia siguiente nota. Exa-
minado el presente documento, se observan los siguientes defectos: A, Las
clinsulas segunda.b.7 y derimocuarta no son inscribibles porque la frase
“del pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado en la
estipulacion Segunda (gque no podra superar el 25 por 100} por un maximo
en perjuicio de terceros, conforme al articulo 114 de Ia Ley Hipotecaria,
de 630.000 pesetas” ez improcedente: Primero—Porque la cobertura hipo-
tecaria de los intereses ordinarios sujetos a cliusula de variabilidad, cons-
tituyen hipoteca de méiximo. Segundo.—Como consecuencia de su cardeter
de hipoteca de seguridad, a efectos de responsabilidad hipotecaria, no
cabe diferenciar entre partes y terceros. Tercero.—~Elo €5 una exigencia
del principio de determinacién registral, de acuerdo con el articulo 12
de la Ley Hipotecaria y 219 del Reglamento Hipotecario. La fijacién de
un mixime sin distinguir entre parte y terceros, lo impone el concepto
mismo de derecho real. Igualmente, se considera ambigua y no acorde
con el principio de especialidad, la referencia genérica al articulo 114
de la Ley Hipotecaria, sin especificar a cuil de los {res supuestos se refiere.
Cuarto.—La anterior doctrina no debe ser confundida con Iz que establece
que los limites que por anualidades sefiala el articulo 114 de 1a Ley Hipo-
tecaria solo operan cuando exista perjuicio de terceros. Este articulo se
refiere a un caso totalmente distinto, lo gue impide gue pueda ser aplicado
por analogia al interés varigble. El articulo 114 de 1a Ley Hipotecaria
se refiere a un caso de anualidades de tiempo. En cambio, en la cliusula
de interés variable estamos ante un probiema de cuantia, es mds, son
separahles y perfectamente compatibles. B. Igual criterio tenemos que
aplicar a los intereses de demora (en relacién a la cldusula cuarta), gue
ademas no tienen fijadoe un tope méiximo, ya directamente, ya por referencia
al de los inlereses ordinarios. G. - La eliusula décima y las decimoguinta
y decimoscxta, relacionadas con ella, tampoco sen inscribibles: Prime-
ro.~Porgue las normas de procedimiento son rigurosamente imperativas
¥ no pueden crearse por pacte otros titulos ejecutivos excediendoe la lista
legal. Segundo.-Porque los terceros no tienen gue pasar por el maximo.
Tercero.—Porque si las cldusulas de variabilidad de intereses son hipotecas
de seguridad o méaximeo, deberdn cumplir lo dispuesto en el articulo 153

de la Ley Hipotecaria y 245 del Reglamento Hipotecario, que irnpone expre-
sar los cuatro dltimos parrafos del articylo anterior, pues el hecho que
13 determinacién del crédite se realice exirahipotecariamente no supone
que lo sea de manera unilateral, y por lo tanto debe darse oportunidad
a) deudor de oponerse. Asi se manifiesta el articulo 1.435 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil tras la Ley 10/1992, de 30 de abril, que ademads se
remite a la legislacién hipotecaria, a los citados articuios 1563 de la Ley
Hipotecaria y 245 del Reglamento Hipotecario, que no se refiere a ningiin
procedimiento especial. For todo lo anterior, y considerando la cliusula
decimonovena, procede denegar la inscripcion de esta hipoteca, pues las
cldusulas gque no acceden al Registro inciden en el total contexio pactado
por las partes. Contra esta nota podrad interponerse recurso, de acuerdo
con los articulos 112 del Reglamento Hipotecario y siguientes, en el plazo
de cuatre meses, desde su fechs, ante el Presidente del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla-La Mancha.—Almagro, 2 de febrero de 1993.—~El Regis-
trador, firmade, Eduardo Martinez Garcia.»

I

Presentads nuevamente 1a anterior eseriturz en el mencionado Registro
de la Propiedad, acompaiiada del correspondiente escrito, fue ohjeto de
la siguiente nota: +Registre de la Propiedad de Almagro. Informado ver-
halmente de esta calificacién el interesado, se extiende esta nota a su
solicitud: No procede la extension del asiento de presentacion, de acuerdo
con el articulo 420.3 del Regiamento Hipotecario, por los motives siguien-
teg: 1. Porla calificacién anterior de este mismo documento, segin consta
en el libro Diario de operaciones y por la nota extendida en e] mismo
documento, de igual contenido, por la que se deniega 1a inseripeion. 2. El
documento, nuevamente aportado, no contiene ninguna modificacion res-
pecto al ya denegado que permita una nueva calificacién y, por lo tanto,
una posible operacidén registral. 3. Admitir una reiterada presentacién,
sin intencién de inscribir, supondriz un cierre del Registro a documentos
posteriores respecto a esta finea, con perjuicio del propioe titular registral
¥ posibles adquirentes posteriores y acreedores, considerando que se indi-
caron lus medivs para lograr la inscripcion de la hipoteca.—Almagro, 21
de abril de 1993.—El Registrador, firmado, Eduardo José Martinez Garcia.s

v

El Psocurador de los Tribunales, don Luis Legorbure Martinez, inter
pusc recurso gubernative contra las anteriores calificaciones v alegd: Que
es manifiesto, como se refleja en multitud de resoluciones de la Direccidn
General, la resistencia de algunos Registradores de la Propliedad de admitir
el interés variable, como se hace patente en la calificacidn recurrida. Que
cn ¢l apartado B de la nota de calificacién que se habla de indeterminacién
de los intereses moratorios. La simple lectura de la estipulacién cuarta
de la escritura aclara este punto. Que en cuanto a la cifra miaxima de
responsabilidad estd expresamente indicada en la estipalacion decimo-
caarta de la escritura. I. Que como fundamentos de Derecho hay que
senalar: Que toda la calificacion parte que al dar la consideracién de hipo-
teca de méximo a la garantia de los intereses, ne es de aplicacién el articu-
lo 114 de la Ley Hipotecaria ¥ tienmen que sujetarse al articulo 153 de
Ia citada Ley: 1.°. Que ¢l Registrador identifica hipoteca de méximo con
hipoteca de contratos de apertura de crédito. No toda hipoteca de maximo
es de apertura de crédito. Que por la doctrina mas awtorizada se acepta
ia total aplicacién de] articulo 114 de la Ley Hipotecaria a las hipotecas
de méximo. Que la diferenciacion entre partes y terceros gue regula el
citado articulo es tan aplicable a los préstamos con interés fijo como a
los préstamos con interés variable, ya que el cardcter del interés no aitera
en absoluto la naturaleza juridica del préstamo; 2.° Que decir que &
concepto mismo de derecho real impide distinguir entre partes y lerceros
es igual que negar el cardcter de derecho real a la hipoteca en garantia
de un préstamo con interés fijo, al que no se niega 1a aplicacion del articu-
lo 114 de la Ley Hipotecaria; 3% Que no se entiende el punto A cuarto
delacalificacion; 4. Quela claridad del articulo 114 de la Ley Hipotecaria
es tan meridiana que si no hay pacto en contrario la hipoteca s6lo asegurari
en perjuicio de tercero los intereses de los dos 1iltimos afos ¥ 1la parte
vencida de la anualidad corriente. Conto no hay pacto en contrario, no
se ve la anualidad corriente. Como no hay pacto en contrario, no se ve
a ambigiedad ninguna ni contradiccién con el principio de especialidad
en la referencia que en la escritura se hace al articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, como indica la calificacién en el punto lercero del apartado
A, [I-Que en cuanto a la indeterminacién de los intereses moratorios sena-
lados en el apariade B de la nota de calificacion es suficiente la simple
lectura de la escritura de hipotecs, para negar el defecto calificado.
[II. Que el apartado C de la calificacion niega la inscripcidn de las clau-
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sulas décima, decimoquinta ¥ decimosexta de la escritura: 1.° Que no
se llega a ver cuil es el titulo que las partes han creado, independtente
de 1a escritura, al que hayan querido der eardcter gjecutivo. 2° Que no
. se sabe a qué se refiere ¢l sefior Registrador cuando en el punto segundo
de iz nota dice textualmente: «Porque los terceros no tienen que pasar
por el miximos; 3.° Que la ealificacién no considers aplicable al préstamo
to dispuesto en el articulo 114, sin embargo sf considera de aplicacién
el articulo 153, que reguls un supuesto totalmente ajeno 2 la escritura
calificada, pues el que el interés sea variable o fijo no cambia en ningiin
caso la naturaleza del préstamo convirtiéndole en un crédito. Que en el
presente caso es suficiente una operacién aritmética para que el deudor
conozca la cifra exacta de su deuda. El interés variable no quiere decir
que el banco senale a su capricha el tipo que va a aplicar; éste estd regulado
en la escritura de constitucidn de hipoteca y en el caso que se trais se
refiere a un tipo sefialado en el sBoletin Oficial del Estados, por lo que
el deudor tiene el mismo conocimiento del interés aplicable que 1a entidad
bancaria y en el mismo tiempo. Que se podria alegar que el banco hiciese
una liguidacién errénea al aplicar el tipo de interés, pero este mismo
supuesto se daria en el caso de interés fijo y nadie exige gue se transcriba
el articulo 153 de Ia Ley Hipotecaria a las cuentas corrientes, en tales
supuestos. Que habiéndose presentado sucesivamente la escritura de prés-
tamo hipotecario para que sea anotada la hipoteca en el libro Diario de
presentacién y denegada la misme se solicita al Tribunal Superior de Jus-
ticia para que dé érdenes al Registrador de la Propiedad de Almagro para
que anote la presentacién y deje en suspenso la caducidad del asiento
de presentacién hasta que se resuelva el recurso planteado.

v A

"E Registradof de Ia Propiedad, en defensa de su nota, informd: Que

en el escrito del recurso se hace referenciz a las dos notas, la de 2 de-

febrero y Ia de 21 de abril de 1993, perc dado que la notifieacién de

{a interposicién del recurso y el Acuerdode 7 de mayo de 1993 del Tribunal |

Superior de Justicia de CastillaLs Mancha se refieren & la primera, a
ella se contrae el informe. Que, con caricter previo, conviene hacer una
serie de precisiones sobre el verdadero contenido de Ia nota, que, con-
siderando Ia cldusula decimonovena en relacién con el articulo 434 del
Reglamento Hipotecario, se basa en los siguientes criterios: a) Respecto

a la clsusula decimocuarta: 1} Se confunden los dos mdximos s tener

en cuenta: El referido al «quantums de la hipoteca de maximo y ¢l referide
a anualidades. 2) La cantidad sefialads por intereses se fija, en contra-
diceién con el cardcter variable de los mismos y, por tanto, no aparece
como maximo predeterminado. 3) La cantidad determinada como fija
" e8 incongruente con &l cdlculo de intereses. b} Respecto a las cldusulas
décima, decimoquinta y decimosexta: 1) Que al tratarse de hipoteca de
méximo, en el supuesto de las cldusulas referidas, y se transformen en
fina hipoteca ordinarta para su ejecucion, serd necesario la determinaciéa
exacta de los intereses devengados hipotecariamente, mediante certifica-
cifn bancaria, perc con la posibilidad de interveneién dei deudor, en su
caso, # los efecins de los articuios 132.4 de la Ley Hipotecaria y 238 del
Reglamento Hipotecario. Que en el escrite del recurso parecen como puntos
basicos los siguientes: 1. La resistencia a inscribir los intereses varia-
bles.—Que los Registradores no se resisten a inscribir las cldusulas de
interés variable gn cuanto tales, sinc las incorreciamente redactadas y
estructuradas como en este caso; 2. Que se confunde el sentido y alcance
del articwlo 114 de la Ley Hipotecaria. Que el recurrente incurre en el
error de confundir los planos de responsabilidad personal, en que el sujeto
pasivo es la parte prestataria, con el de la responsabilidad hipotecaria,
en el que el syjetn pasivo es indeterminado. En cuanto que la obligacién
accesoria de intereses sea garantizada con hipoteca, el principio de espe-
cialidad impondri la fijacién de topes de responsabilidad, conforme a
Ia Resolucion de 16 de febrere de 1890, 3. Que la calificacion registral
se basa en identificar 1a hipoteca de méximo con I hipoteca de garantia
de cuentas corrientes. Que el autor que recibe en su. Tratado de Dereche
Hipotecario sefiala que se esté refiriendo sl mdxime de responsabilidad
hipotecaria, al «quantum»; agui no se refiere a los plazos del articule 114
de la Ley Hipotecaria; 4. Que en la nota de calificacién no se identifica
Ia hipoteca en garantia de cuentas corrientes con la hipoteca que sirve
para garantizar los intereses variables, sino que gzimplemente se sefiala,
siguiendo el criterio iniciado por la Resolucién de 16 de junio de 1838,
I pusibilidad en materia de gjecucién, de extender la certificacién bancaria
tal y como estaba regulado en el srticulo 153 de la Ley Hipotecaria a
las hipotecas de méximo, sin que implique corfusién entre ambas figuras,
y asi hay que citar la Resolucién de 16 de febrero de 1990; 8. Que para
Citibank no hay diferencias entre las hipotecas con interés fijo, cuya garan-
tiz no se realiza con hipoteca de mdxime, y las de interés variable, que
es una hipoteca de miximo, pues hay que considerar: a) Que en hipoteca

de méximo 1a cifra sefialada es cifra méxima de responsabilidad. b) En
dichas hipotecas, como sefiaian las Resoluclones de 21 de marzo de 1917,
31 de enero de 1925 y, sobre tode, la de b de marzo de 1928, la escritura
de constitucién de hipoteca de miéximo no es por si sola titule ejecutivo.
Que parece que aunque Citibank considere a los intereses variables como
hipoteea de mdximn, no pasa del snomen juriss: 1. Pues, por un lado
considera titulo ejecutivo a 1a propie escritura de hipoteca de méximo.
2. a) No tiene en cuenta el cardcter de miximo respecto a la garantia
hipotecaria, que impide distinguir entre partes y terceros, conforme a loa
articulos 12 de ia Ley Hipotecaria y 219 del Reglamento Hipotecario. Los
¢as0s en que dicha Ley se refiere a esa diferencia (articulos 114 y 120
de la misma}, son excepcién 2 la sigia general y deben interpretarse res-
trictivamente; b) Que también entiende que es suficiente respecto a los
intereses sefialar una rantidad, para cumplir el principio de especialidad,
sin conexién con el tipo, el tiempo ¥ el capital, sobre Ia base de considerar
€l porcentaje de interés ilimitado entre las partes y limitado frente a ter-
ceros, considerando a los intereses variables, no como hipoteca de méximo,
sino de trafico. 3. Que una coss son los pactos para acreditar el saldo
y otra los relativos a su ejecucién {Resolucién de 27 de junio de 194E).
Que, en definitiva, parece que se han confundido dos cosas distintas, como
son las hipotecas de méximo y los efectos que producen las mismas, y
Yos efectos que produce ia hipoteca en garantia de intereses. Que en cuanto
a los fundamentos de Derecho hay que sefialar: I. Que la cuestién que
se plantes en este recurso es si la cliusula de variacion de interés es
o no hipoteca de méximo, y hay que entender que la cobertura de los
intereses variables se realiza por una hipotecs de méximo de acuerdo
con las siguientes razones: 1. Que una evolucidn jurisprudencial de Ia
Direccién General considern que los intereses variabies se garantizan cen
hipoteca de maximo y, en particular, recoge cste criterio la Resolucién
de 16 de febrero de 1990. 2. En consecuencia, la determinacién de un
tope mdximo de responsabilidad hipotecaria es una exigencia del principio
de especialidad (articulos 12 de la Ley Hipotecarie y 218 del Reglamento
Hipotecario). 3. Que los topes miximos lo son tanto entre las partes
como frente a terceros y, como sefiala la doctrina, por los siguientes moti-
vos: 8) Por ser una exigencia del concepto mismo de derecho real. En
1a hipoteca de miximo carece de razén de ser esta distincién y, en con

_ secuencia, no son admisibles las cldusulas citadas, pues no cabe confundir

el plano de responsabilidad personal, en que el syjeto pasivo cs la parte
prestataria, con la responsabilidad hipotecaria, en que el sujeto pasivo
es indeterminado. En este sentido, las Resoluciones de 27 de junio de
1988 ¥ 16 de febrerp de 1990. b} Que admitido ¢l cardcter de hipoteca
de méximo que tienen Ias constitnidas en garantia de intereses variables,
la expresion utilizada wun maximo en perjuicio de terceros» es equivoca,
pues confunde las hipotecas de méximo y los efectos que produce y los
efectos de las hipotecas en garantia de intereses frente a terceros. ) Que
al no haber distincién entre partes y terceros, la finca sélo podrd responder
hipotecariamente hasta ese limite maximo, cualquiera que sea ¢l titular
de lz misma, y que ¢} acreedor no podré, ademis, reclamar intereses que
excedan el tope maximo (articulos 104 y 135, pdrrafo dltimo, de Ia Ley
Hipotecaria, ¥ articulo 1.876 del Codige Civil). Que esto es importante
destacar en relacién a las cldusulas 10, 14, pirrafo segundo, 156 y 16.
Hay que sefialar lo declarado en las Resoluciones de 23 y 26 de octubre
de 1987 y 27 de junio de 1088, Que la necesidad de calificar adecuadamente
1a cliusula de interés variable se pone de manifiesto en el caso de ejecucién
de 108 intereses variables, por ¢l articulo 131 de 1a Ley Hipotecaria. 4. Que
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria se refiere, como se indica en la nota,
a ofro supuesto que impide que se pueda aplicar por analogia, sl caso
de los intereses variables, pues en dicho articulo hay en problema de
tiepo ¥ en el supuesto de interés variable hay una indeterminacion de
cuantia, que nos lleva a la hipoteca de méximo. II. Que el interés de
demora, como garantia de los intereses moratorios, supone la constitucion
de una hipoteca de seguridad, por ser indeterminado el erédito, con la
consiguiente fijacién de un tope mdximo y diferenciado de la responsa-
bilidad, nos remitimos a las consideraciones anteriormente hechas. Con
carficter especifico hay que sefialar 1a cuestién de la indeterminacion del
tipo: a2} Deberdn establecerse de forma diferenciada, con sefialamiento
de un tope de garantia méxima {Resolucién de 20 de mayo de 1987);
b} Este tope puede fijarse directamente o sefialando un diferencial res-
pecto al tope de los intereses ordinarios; ¢) Ew la cldusula cuarta se
establece que el interés de demora se fija en relacién al interés del préstamo.
NI Que tanto respecto a los intereses de demora como en el caso de
los remuneratorios, en la nota se sefiala la Incongruencia entre el periodo |
temporal y la cifra de responsabilidad, todo ello relacionado con el articulo
114 de Ia Ley Hipotecaria. IV. Que en relacién con las cliusulas 10, 16
¥ 16 hay que sefalar que las hipotecas de seguridad constituidas tienen
unas exigencias especificas, como sistems de liquidacién de débilo, posi-
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bilidad de impugnacion, etc. Que la hipoteca supone un privilegio y como
tal debe ser objeto de interpretacién estricta. Que en este tema hay que
cilar 1as Resoluciones de 5 de marzo de 1829 y 20 de mayo de 1887,
Que, conforme a la primera Resolucién citada, hoy se puede rechazar lo

establecido en 1a cliusula décima, en base a las siguientes consideraciones:

a) No cabe atribuir el cardcter de titulo ejecutive a cualguier prevencién
pactada al margen de los articulos 1.428 y 1.435 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (Resolucién de 4 de junio de 1884} b} No pueden pactar las partes
uns via de gpremio pura ¢ inmediata que excluya el juego de las acciones
edmisibles en el juicio ejecutivo. ¢) Tampoco se puede acreditar la cons-
titueitn de la obligacion por acto urilateral del deudor {Resolucion de
23 de diciembre de 1987), aunque conste en certificacién (Resolucion de
16 de febrerc de 1980). Que, por ello, como se estd ante una hipoteca
de mdximo habré que efectuar 1z liquidarion correspondiente. Esta liqui-
dacién por analogia con lo dispnesto en el articulo 153 de Ia Ley Hipotecaria
puede hacerse por certificacién. Y que la determinacidn del créditc se
haga extrahipotecarlamente no significa que se realice unilateralmente,
sino gque debe darse al sujeto pasivo la posibilidad de oponerse {articulos
131, 1324 de la Ley Hipotecaria y 236 del Reglamento Hipotecario). En
este sentido, hay que citar la Resolucién de 16 de junio de 1936; 4) Que
1a cléusuls décima no se compadece con el articulo 1.436 de Ia Ley de
Enjuiciamiento Civil, ni en su redaceién por Ley de 6 de julio de 1084,
ni con la reforma de 30 de abril de 1992, que afiade la notificacién al
dendor; &) Que en .la Resolucién citada sobre un caso de hipoteca de
méximo asimild en este punto a éstas, con las de cuenta corriente, y este
mismo criterio siguieron las Besoluciones de 5 de febrero y 27 de abril
de 1995, que ya tuvieron en cuenta la modificacién del artienio 153 de
ia Ley Hipotecaria. En igual sentide, la Resolucién de 4 de julio de 1884
¥ la de 16 de febrero de 1880, ¥ como esta tliliima sehals, es pertinente
aqui el articulo 163 de 1a Ley Hipotecaria.

Vi

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha

confirmé 1a nota del Registrador fundandose en cuanto al defecto sefialade
en ia nota con 1a letra A en 1z concurrencia de la contradiccién, omisidn,
confusitn, falta de claridad, ambigiiedad y equfvocos que aprecia y fun-
damenta el funcionario calificador; en lo que se refiere al defecio sefialade
como B que los intereses de demora al tipo pactado en la estipulacién
cuarta, por un miximo en perjuicio de terceros de tres puntos por encima
del tipo aplicable ul del periodo de vigencia de Interés que se produzca
el immpago (no por lo tanto respecto al méximo hipotecario), de acuerdo
con el articulo 114 de in Ley Hipotecaria, ¥ en lo relativo al defecto C
las estipulaciones a que se refiere no pueden ser inscritas por desconocer
normas imperativas atinentes a legitimos medios de defensa de deudores
¥ terceros hipotecarios, tods vez que la escritura piiblica de hipoteca no
es por si sola titulo ejecutive respecto a los interéses variables, requi-
riéndose una liquidacién extralupotemna integradora con sudiencia de
los demds afectados. ’

i

El Procurador recurrente apelé sl autopresidencizl manteniéndose
en sus alegaciones, y afiadié: L. Que en cuanto 3 1o concerniente al defec-
to A de la nota: 8) Que el hecho de que el interés variabie no tenga
una especial regulacion, no obliga a sujetarle a normas que no estin die-
tadas para el supuesto. Que todo elic deriva de que la regulacién de la
hipoteca de miximo estd realizada para cunando el principal no esté deter-
‘minado y, en consecuencizs, la cifra afecta por igual a terceros y deudores,
pero éste no e3 el ‘caso de un préstamo con interés vuriable en el gue
1a determinacion del interés se realiza con una simple operaci6n aritmética
al ser conocido el Hempo, el principal y el tipo de interés, ya que al tratarse
de un interés objetivo estd publicado, ajeno a la voluntad o capriche de
cualquiera de las partes, en el presente caso, en el «Boletin Oficial del

" Estados; b} Que en lo referente a la contradiccién e incongruencia en

Ia determinacién de los intereses parece estar sélo en la vohmtad del
funcionario calificador. En la estipulacién 14 de In escritura se sehalan
efectivamente dos cifres como cantidedes méximas de responsabilidad
por intereses remuneratorios v moratorios, sin que su fijacién suponga
contradiecion alguna al cardcter variable de los intereses, ya que preci-
samente este caricter es ¢l que obliga a poner un miximo determinado
a la pasible modiﬁcacig‘)ii del interés para que cualqiiier tercero pueda
en todo moments saber que su responsabilidad por intereses no podrid
nunca aleanzar mis gue lo cifra indicada y, logicamente, esta cifra ticne

que ser fija, ya que indica el mdximo al gue se verd obligado. Que en
cuanto a ia incongruencia con el cilculo de los intereses alegada por el
seiior Registrador, que no coincida Ia cifra que sefinle ia estipulacién 14
de la escritura con la operacién aritmética que ha realizado con el tiempo
y capital, olvidando gue Ia ley pone un limite miximo, pero no minimo,
¥ que, en consecuencia, lo vinico que deberia haber tenido en cuenta es
si la cifra de responsabilidad sefialada en dicha estipulacién excedia de
Ia cantidad que resultara de esa operacion aritmética que habia realizado.
O. Que en cuznto ai defecto senalado como B es evidente que los intereses
moratorios se generan en el momento del impago y, en consecuencia, se
tendrén que determinar conforme al remuneratorie de ese momento, pero
precisamente por tratarse de interés variable hay que senalar cudl seria
el tipo méiximo que se podria aplicar en cualqguier momente y ese tipa
méximo es el indicado det 25 por 100, Es decir, los intereses moratorios
tienen perfectamente delimitado su tope mixime. Il Que en cuanto a
los razonamientos que se hacen sobre el punto C hay que sefialar que
en ningin momento se vulneran los legitimos medios de defenaa de deu-
dores y tercerns hipolecarios, primero porque ne se deja al arbitrio o
voluntad de uno sélo de los contratantes la determinacién del salde. En
consecuencia, el interés aplicable no depende del arbitrio de una de las
partes y cualquiera de ellas puede determinario por medio de unas ope-
raciones aritméticas. Que respecto & las notificaciones al deudor del saldo
debido, estd claro que por imperativo iegal hay que realizarlo, y asi se
establece en el articulo 131 de la Ley Hipotecaria para el caso que se
refiere el procedimiento sumario. En €] procedimiento extrajudicial dicho
requerimiento serd ¢l primer paso que dard el Notario antes de seguir

- su ejecucién. En cuanlo al procedimiento ejecutivo también es evidente

que no se despachard ejecucién sin reguerimiento previe al deudor.,

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 14 y 24 de la Constitucitn; 1.216 a 1.230, 1.266
v 1.448 del Cédigo Civil; 12, 114, 131 y 146 de 1a Ley Hipotecaria; 596
y siguientes, 1.428 y 1.435 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; 219, 220,
236-0 y 245 del Reglamento Hipotecario, y las Resolucienes de 31 de enero
de 1929, 16 de junio de 1836, 27 de abril de 1945, 4 de julio de 1084,
20 de maye de 1987, 23 de octubre de 1987, 16 de febrerc de 1990 ¥
6 de octubre de 1904, '

1. El primer¢ de los defectos de la nota que se recurre entiende impro-
cedente la inseripcién de la siguiente frase contenida en la estipulacién
decimocuarta, relativa a la constitucién de hipoteca: «Del pago de intereses
remuneratorios devengados al tipo pactado en la estipulacién segunda
por un mixime “en perjuicio de tercero”, conforme el articulo 114 de
la Ley Hipotecaria, de 450.000 pesetas» [en la esfipulacion 2.4, b), 7, se
dice: «Sin perjuicio del mecanismo de revisién del tipo de interés esta-
blecido en los parrafos anteriores, que tiene plena validez entre las partes,
a los solos efectos hipotecarios establecidos en la estipulacion decimo-
cuarta y respecto a terceros, el tipo de interés aplicable no podri superar
el 26 por 100+]. El defecto debe ser confirmado. Como ya sefialara este
centro directivo, Ia garantia hipotecaria de los intereses remuneratorios
cuando son variables, pertenece al grupo de la hipoteca de seguridad,
1o que exige la fijacién de un tipo maximo a la cobertura hipotecaria de
dichos intereses, tope que, en cuanto especificacién deligitadora del con-
tenido del dereche real, opers s tedos los efectos legales, favorables o
adversos, y tanto en las relaciones entre el acreedor hipotecario y el deudor
hipotecante como en las gue se producen entre aquél y el tercer poseedor
o los titulares de derechos reales o cargas posteriores sobre la finea gravada,
adquiridos a titulo oneroso o gratuito. Esta exigencia no puede, pues,
entenderse satisfecha con Ia fijacién de un mdximo de responsabilidad
que claramente se concreta 4 las relaciones con terceros, dejando inde-
terminada la extensién de la cobertura hipotecaria de los intereses remu-
neratorios entre el acreedor y el deudor hipotecante o quien se subrogue
en su doble posicién juridica de deudor y propietario del bien gravado,
¥ es que el maximo ahora cuestionadoe en realidad estd dirigido a operar,
no en el plane de la definicién del dereche real de hipoteca a todos sus
efectos, sino en el de la fijacion, en virtud de la previsidon contenida en
el artfculo 114 de la Ley Hipotecaria —y deniro del margen que este precepto
concede a la antenomia de ia voluntad—, del nimero de anualidades por
intereses que pueden ser reclamados con cargo al bien hipotecade en per-
juicio de terceros.

2. Unsegundo motivo concurrente con el anterior alegado por el Regis-
trador para fundamentar la no inscribilidad de la parte de la estipulacién
decimocuaria transcrita anteriormente es el de estimar ambigua y no acer-
de con el principio de especialidad la referencip genérica al articule 114
de la Ley Hipotecaria, sin especificar a cudil de los supuestos se refiere,
Aiiade el Registrador en su informe que existe una incongruencia entré
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el tipo de interés y el tiempe y ¢! capital pactados en relacién con la
cantidad resultante establecida como méximo de responsabilidad por razén
de intereses, ya gue aplicarido la formula de cdlculo del interés simple,
. tomando como plazo el de tres afios previsto por el articule 114 de la
Ley Hipotecaria (dos dltimos afos transcurridos y ia parte vencida de
la anualidad corriente), 12 cantidad resultante difiere de la establecida
en la aludida estipulacién decimocuarta. No puede ser confirmado en este
punto ¢l criterio del Regiatrador. Conforme al artfculo 114 de ia Ley Hipo-
tecaria, la delimitacién de la responsabilidad hipotecaria por intereses
en perjuicio de ferceros tiene un limite méximo de cinco anualidades.
Ahora bien, dentro de este méximo 1 ley pesibilita 1a libertad de pacto,
1a cual puede ejercitarse bien fifando un ntimero de afios distinto, dentro
del m&ximo de cince, que en conjuncién con el tipo de interés previamente
astablecido determinard ese miximo de respansabilidad por intereses, ajus-
tado a Jas exigencias del principio de especlalidad {«vid.» articulo 12 de
" Ia Ley Hipotecaria), bien fijando simplemente una cantidad méxima (que
no habr# de exceder del resultado de aplicar el tipo maximo de interés
establecido a un periodo de cinco afios —vid.» articulo 220 del Reglamento
Hipotecario); pero en mode algunc se precisa que en este segundo caso
dicha cantidad corresponda necesariamente a los intereses de tres anua-
lidades, ni que se especifique el plazo de dicha cantidad, en conjuncitn
con ¢l tipo de interés pactado, implica.

3. FEl segunida de los defectos de la nota que se recurre plantez la
misma cuestidn ¥ en los mismos términos, en relacién a los intereses
de demora, sefialando ademds que respecto de dichos intereses no se fija
un tope miximo, ya directamente, ya por referencia a los de los intereses
ordinarios. El defecto debe ser, por tanto, desestimado, incluso en cuanto
a la afirmactén de indeterminacién de tope miximo, ya que la estipulacidn
decimocuarta analizada, acogiéndose & una de las dos opciones indicadas
anteriormente, establece el citado limite eén la cantidad alzada méxima
de un 1.050.000 pesetas, cantidad que respeta la limitacidn resultante
del articulo 220 del Reglamento Hipotecarlo.

4. E! tercero de los defecios hace referencia a la cliusula décima,
y por relacién a las decimoquinta y decimosexta. En la décima se establece
que =l banco reflejard en su propia contabilidad, en una cuents interna
abierta o nombre de la prestataria, todas las cantidades que sean facilitadas
por'la misma en virtud de la presente escritura, todas las cantidades debi-
das por la parte prestataria al banco, por principal interés o cualquier
otro concepto, asf como todas las cobradas por el bance en virtud de
1a presente; a todos los efectos queda expresamente convenido que los
datos que reflejen los libros del banco en relacién con el presente contrato,
asi como la ecertificacitén que el mismo expida, en su caso, respecto at

saldo adeudado por la parte prestataria hard fe en juicio y fuera de &b, .

Por su parte, las estipulaciones decimoquinta y decimosexta contienen
Ins prevenciones necesarias en relacién con el posible ejercicie de Ia accién
hipotecarie a través del procedimicnto ejecutive ordinario, del especial
sumario que establece €l artfculo 131 de la Ley Hipotecaria o del extra-
Judicial previsto en los articulos 234 y 235 del Reglamento Hipotecario.

8i se tiene en cuenta qgue la determinacién-de la eficacia probatoria
de los documentos, asf como 1 especificacidn de los titulos dotades de
la fuerza ejecutive, son materias de orden piblico sustraidas a la autonomia
de la voluntad (cfr. articulos 596 y siguientes y 1.420 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil ¥ 1.216 a 1.230 del Cédige Civil), deberd rechazarse cier-
tamente la validez y, consiguienternente, la inscripeidn de la estipulacion
décima transcrita que atribuye a la certificacién bancaria referida, eficacia
en juicio y fuera de éI. Ahora bien, de Ia no inscripeién de esia cldusula
no se sigue la no inseripei6n de las decimequinta y decimosexta (en las
que se pacta la posibilidad de ejercitar Iz accidn real por el cauce del
procedimiento judicial sumario o el extrajudicial; y se fija para tales casos
el tipo de subasta, el domicilio para netificaciones y Ia designacion del
mandatario}, pues, como va declarara este centro directivo (svid.» Reso-
lucién de 6 de octubre de 1994) el silencio del titule calificado sobre 1a
forma de coneretar Ia exigibilidad e importe de la deuda garantizada no
Impide que el acreedor pueda obtener en su dia un titulo suficiente para
despachar 1a ejecucion, por alguno de esos procedimientos.

Por tode ello, esta Direccién (General ha acordado estimar parcialmente
¢l pregente recurso, en cuante & los motivos de denegacién examinados
en los apartados 2 y 3 antecedentes, y en coanto 2 la denegacién de las
cldusulas decimoquinta y decimosexts, confirmando en cuanto al resto
£l auto apelado.

Madrid, 2 de octubre de 1997.—El Director general, Luis Marfa Cabello
de los Cebos y Mancha,

Excmo, Sr. Presidente del Tribunal Superier de Justicia de CastillaLa
Mancha.

24210 RESOLUCION de 10 de octubre de 1997, de la Direccion

nales, donLuisLegarbumMartim en nombre de. <Citi-
bank Espafia, Sociedad Andnimas, contra la negative de
don Eduardo Martines Garcia, Registrador de la Propiedad
de Almagre, a inscribir una escritura de constitucidn de -
hipoteca, en virtud de apelacién del recurrents.

En el recurso gubernative interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don Luis Legorburo Martinez, en nombre de «Citibank Espafia,
Saciedad Anénima», contra la negativa de don Eduardo Martinez Garcia,
Registrador de Ia Propieriad de Almagro, a inscribir una escritura de cons-
titucién de hipoteca, en virtud de apelacidn del recurrente.

Hechos
I

El dia 3 de noviembre de 1982, «Citibank Espaiia, Sociedad Anénimas.
v los e6nyuges don Félix Vinuesa Camadro y dofia Araceli Quesada Calles,
olorgaron escritura de préstamo hipotecario ante el Notario de Cludad
Real, don José Pauline Arias Pinilla. En dicha escritura se establecen las
siguientes cliusulas: Segunda.—Este préstamo devengari: ..b) Un interés
gue se calculars a todos los efectos que conforme a derecho sea posible,
aplicando el capital pendiente de develucidn y por cada periodo de devengo
de interés, el tipo de interés vigente durante el periodo de vigencia corres-
pondiente... b.7 Sin perjuicio del mecanismo de revisién del tipo de interés
establecido en los pérrafos anteriores, que tiene plena validez entre Ias
partes, a los solos efectos hipotecarios establecidos en la estipulacién deci-
mocuarta y respecto a terceros el tipe de interés aplicable no podr4 superior
el 25 por 100... Cuarta.—En el supuesto de que la parte preststaria demorase
el pago de cualquier obligacién vencide, bien ¢n su vencimiento original
o por aplicacién de la estipulacién octava, el saldo debido devengard, de
forma alguna (como contraprestacién de use ¥ pena de incumplimientn),
intereses en favor del bance exigibles dia a dia y liquidables mensualments,
o antes si la raora hubiese cesado, de tres puntos por encima del tipo
aplicable para el perfodo de vigencia de interés en que se produce el
impago. Los intcreses no satisfechos a sus respectivos vencimientos, se
gcumularin al capital, para, como aumente del mismo, devengar nuevos
intereses, sin perjuicio de Ia facultad que concede &l banco la estipulacién
octava para la resolucién del préstame... Décima.~El bance reflejard en
su propia contabilidad, en una cuenta interna abierta & nombre de la
parie prestataria todas las cantidades que sean facilitadas por la misma
en virtud de la presente escrifura, todas las cantidades debidas por la
parte prestataria al banco, por principal, intereses, comisiones o cualquier
otro concepto, asi como todas las sumas cobradas por el banco en virtud
de la presente. A todos los efectos, gqueds expresamente convenido que
los datos que reflejen los libros del banco en relacion con el presente
contrato, as{ come la certificacién que el mismo expida, en su caso, respecte
al saldo adeudado por la parte prestataria hard fe en juicio y fuera de
él... Decimocuarta.—Sin perjuicio de su responsabilidad personal solidaria,
1a parte prestataria constituye primera hipoteca a favor del banco, que
acepta, sobre la finca que se describird al final de las estipulaciones de
esta escritura, en garantfa de la devolurién del principal del préstamo
por 7.000.000 de pesetas, del pago de intereses remuneratorios devengados
al tipo pactado en la estipulacién segunda, por un méiximo en perjuicio
de terceros conforme al artfeulo 114 de la Ley Hipotecaria, de 630.000
pesetas, del pago de intereses moratorios devengados al tipo pactado en
1a estipulgeidn cuarta por un miximo en perjuicio de terceros asimismo
conforme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria, de 1.470.000 pesetas, del
reintegro de 1.220.000 pesetas, como méaximo por las costas y gastos deri-
vadeos de Ia eventunl reclamacién judicial del préstamo y del reintegro
de 280.000 pesetas, como méximo por los anticipas que hiciese el banco
de aqueBos gastos extrajudiciales que guarden conexidn con 1 efectividad
de Ia garantfa y la conservacién de 1z finca hipotecada, como son, entre
otros, el pago de las contribuclones y arbitrios que graven la finca hipo-

- tecada, y los gastos de coraunidad y primas de seguro correspondientes

a la misma. Las cifras médximas de respongabilidad hipotecaria por inte-
reses no limitardn, conforme a los aludidos preceptos, la posibilidad de
reclamar contra la parte prestataria, o contra quien se haya subrogado.
contrectualmente en ia deuda hipotecaris, los intereses devengados con-
forme a la estipulacién segunda o, en su case, conforme a la estipulacién
cuarta, sin perjuicio de los limites resultantes de Ia apliceci6n de los citados
preceptos de la Ley Hipotecaria en el supuesto de ejercicio de la accién
hipotecaria contra tercers o en su perjuicio. La hipoteca constituida se



