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Quinta.-~o la dependencia directa de la comisi6n a que alude la 
cI8.usula anterior, se constltuira un grupo de trabt\jo para analizar la crea­
don de una base informatica de datos, que contenga informaciôn completa 
y actualizada de tas sentencias dictadas por las saıas de! Tribunal Superior 
de Justicia de Madrid, y que quedar8. a disposici6n de 1&$ inst1tuciones 
tirmantes, en los terminos y con el alcance que, de conformi~ con 10 
previsto en las leyes, establezcan la expresada comi,si6n, y ~o 108 crtterios 
reglamentarios que et Consejo General del Poder Judiclal pueda aprobar 
sobre el regimen de gesti6n y acceso a IOS ficheros judiciales, todo ello 
Bin perjuicio de las competenctas regIamentarias atribuidas al Centro de 
Documentaciôn Judicial del Consejo General de! Poder Judicial. 

Sexta.-El-presente convenİo esta.ra vigente hasta el 31 de diciembre 
de 1997, siendo prorrogable automAticarnente por peıiodos anuales, salvo 
denuncia expresa de alguna de las partes, con una antelaci6n de, al menos, 
dosmeses. 

De confonnidad con cuanto antecede, en ejerclclo de tas atribuciones 
de que son titulares los firmantes, y obligando con ello a las insti.tuciones 
que representan, suscriben por tripUcado y a un solo efecto el presente 
convenio. 

Por el Consejo General del Poder Judicial, Francisco Javier De1gado 
Barrio.-Por el Ministerio de Justicia, Margarita Marlscal de Ganm y 
Mir6n.-Por la Comunidad de Madrid, Alberto Ruiz...GalIardôn Jimenez. 

ANEXO 

ActuacloDea qne se llevariD a cabo eD 1997 en el :mareo de! eonvenlo 
para la !nformatlzacl6n de 108 6rgımosjorisdlcclonales de la Com11llldad 

de MadrId 

1. Tribunal Stıperior JusMc/4 

se imp1antarıl el proyecto CORTE (informatlzact6n de la funci6n juris­
diccional), que comprende las siguientes actuaclones: 

Instalaciôn de cableado electrico y de dato8. 
Suministro e instalaci6n del equipamiento (servidor, sistema de aU-

menta.ci6n ininterrumpida, ordenadores personales e impresoras). 
Instalaci6n de la aplicaciôn. 
Formaci6n de usuanos. 

Dentro del proyecto LIBRA (infonnatizaciôn de la oficina judicial) se 
llevani acabo la instalaci6n del cableado electrico y de datos. Las restantes 
actuaciones se llevara.n a cabo en 1998, una vez ~ disponible el nuevo 
sİStema de informaci6n que esta desarrollando la Subdirecciôn General 
de Infornu\tica del Ministerio de Justicia. 

2. 6rganos unipersomıJ$s 

se llevani a cabo la instalactôn de cableado eIectrico y de datos, y 
eı sUInİnİStro e instalaciôn de 108 equiP08 necesarios para la infonnatl­
zacİÔn de los siguientes Juzgados: 

Alca.hi de Henares ..... . 
Alcaıa de Henares ..... . 
Alcala de Henares ..... . 
AlcaIa de Henares ..... . 
AlcaIa de Henares ..... . 
AlcaIa de Henares .... . 
Alcaıa de Henares ..... . 
A1corcôn 
Alçorc6n 
Alcorc6n 
AIcorcôn 
Alcorcon ..........•..... 
Leganes •••••••••••••••.. 
Leganes •..•.•.....•..••• 
Leganes .......•......... 
Leganes ..•.•••••••••.••. 
Leganes •••.•............ 
Leganes ................ . 
Leganes ..•.••••.••••.••• 
Majadahonda .......... . 
Môstoles ...............• 

Tipo de Juzpdo 

Prirnera Instancla e Instrucclôn 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancla e Instrucclôn 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Prlmera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Prinlera Instancia e ~cciôn 
Primera Instancia e Instrucciôn 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instrucciôn 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancla e Instrucciôn 
Primera Instancia e Instrucciôn 
Prlmera Instancia e Instrucciôn 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera lnstancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instrucci6n 
Primera Instancia e Instruccion 
Primera InstanCİa e Instrucci6n 

N ....... 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
1 
2' 

3 
4 
5 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
6 
9 

25263 RESOLUGı6N <ü! $4 <Ü! octubre <Ü! 1997, <Ü! la Direcci6n 
General de los Regist:roş Y de! Notariado, en et recurso 
gU/Jerıı<UiVO interpuesto por don Raf""! Rivero Valcdrce~ 
en nombre <Ü! .8. R. hıversimuıs 1/ Servicios, sociedad An6-
nima.-, 11 .Edinco, Soci8dad de Estudios e inversiones, SOCiR?­
dad A'lUmima.-, en SU calidad de Administrador ıinico, con­
tm la negativa <Ü! don Diego Hernwso Mesa, Registrıuror 
de laPropiedad intsrino de ElPuerto de Santa Maria nume-
1'0 1, a inscrlbir una escrUura de elevaci6n de documento 
privado a _ra pılblica <Ü! CeSWn <Ü! dereclws ii C071Ir 

praveııta ii ca1lC61<>r d61ermi_ asientos, en v!rlud <Ü! 
apelaci6Jı del recurrente. 

En eI recurso gubernativo interpuesto' por don Rafael Rivero Valcarcel, 
en nombre de eB. R. de Inversiones y Servicios; Sociedad An6nim.a-, Y 
eEdinco, Sociedad de Estudi08 e Inversiones, 80ciedad Anonima., en su 
calidad de .Administrador 1inico, contra la nega.tiva de don Diego Hermoso 
Mesa, Registrador de la Propiedad interino de El Puerto de Santa Maria 
nÜInero 1, a inscribir una escritura de elevaci6n de documento privado 
a escritura publica de cesi6n de derechos y compraventa y cancelar deteE­
minad08 asientos, en virtud de apelac16n del recurrente. 

Hechos 

1 

El dia 18 de febrero de 1988, eEdinco, Sociedad. de Estudios e Inver­
siones, Sociedad An6niIna-, mediante contrato pr1vado compr6 a deter­
minados esposos las fincas registrales nu.meros 23.826, 26.969 Y 592, sitas 
en El Puerto de santa Maria. En la clAusula cuarta de dicho contrato, 
las partes contratantes convinierori. que la escritura publica pertınente 
se otorgani en favor de la persona 1isica 0 jurldica que la compradora 
designara. La cit.ada sociedad, ant.e la negativa de 108 vendedores a otorgar 
dicha escritura, int.erpuso demanda contra ıos mismos de la que conoci6 
el Juzgado de rnmera instancia nu.mero 1 d-e El Puerto de Santa Maria. 
Con fecha. 24 de enero de 1989, se practic6 anotaci6n preventiva de la 
demanda en el Registro de la Propiedad mimero 1 de la citada ciudad, 
respecto a las fincas reglstrales nılmeros 23.826 y 26.969, cuya prorroga 
se praCt1cô el 17 de octubre de 1992;, anotaci6n que no pudo reaUzarse 
respecto a la finca registralnı1mero 592 por no constar inscrita a nombre 
de 108 demandados. 

Con fecha 17 de septiembre de 1992, eI citad.o Juzgado de Primera 
1nstanciadictô sentenciacortdenando alos demandad08 ıl elevar a escritura 
püblica el contrato de ıs de febrero de 1988, otorg8ndose e8critura de 
venta de las fincas citadas (nÜIneros 23.826, 26.969 Y 692) en favor de 
la demandante 0 de quien esta designe, debi~ndose incluir en dicha escrİ­
tura 108 pactos Y estipulaciones que se contienen en eI referido contrato 
y se ,condena a 105 demandados a entregar a la actora las fincas a que 
ha hecho referencia, libres de cargas, gr&v8.menes y ocupantes, debiendo 
la deınandante hacer etectiva la parte de precio pendiente de pago, en 
la fonna y plazos previstos en el contrato y para eI supuesto de que 10 
que se acuerda no sea posible respecto a la finca mlınero 592, por no 
ser propiedad de 108 demandados, seri. excluida de la declaraci6n y de 
las condenas precedentes, sm per,juicio de que si 108 demandados tuvieren 
algUn derecho sobre ella harian cesi6n del mismo a la parte activa, debien­
do, en cualqmer caso, operarse la dismmuci6n que proporcionalmente 
corresponda en eI precio de la compraventa y que se determinan\ en fase 
de ejecuci6n de sentencia. Dicha sentencia fue declarada finne por la 
Audienc1a Provincial de Cadiz, en virtud de Auto dictado con 
fecha 11 de mayo de 1993. 

En consideract6n a 10 convenido en la clAusula cuarta del contrato 
privado de compraventa, eEdinco, Sociedad de Estudios e Inversiones, 
Sociedad Anônİma», cedi6 sus derechos ala compafiia eB. R. de Inversiones 
y Servicios, Sociedad An6nimaıo, y en ejecuci6n de la sentencia, con 
fecha 21 de junio de 1994, ante eI Notario de EI Puerto de Santa Maria, 
don Antonio Manuel Torres Dominguez, la ilustrlsima Juez del Juzgado 
de Primera Instancia nu.mero 1 de El Puerto de Santa Maria, en nombre 
y por rebeldfa de -ıos esposos demandados y eEdinco., elevaron el contrato 
privado a escritura publica en la que se recogen todos 108 extremos ex:pues­
tas anteriormente, con testimonio de las resoluciones y diligencias judi­
ciales esenciales del procedimiento y de la propia sentencia. 

El demandado, con posterioridad a la anotaci6n preventiva de demanda 
y su prôrroga y de la sentencia dictada por eI Juzga.do, aport6 las fincas 
nılmeros 23.826 y 26.969 a favor de .cIıipiona 92, Sociedad Limitada>. 
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II 

Presentada la escritura citada anterionnente en el Registro de la J>ro. 
piedad nıimero 1 de EI Puerto de Santa Maria, fue caIifıcada con la nota 
del tenor Iiteral siguiente: .Registro de la Propiedad numero 1 de EI Puerto 
de Santa Maria. Exarninada la escritura de elevaci6n a publico de docu­
mento privado de eompraventa y eesi6n de derecbos. otorga.da en esta 
ciudad el 21 de jun10 de 1994 ante el Notarlo,don Antonio Manuel Torres 
Dornfngueı. presentada el 24 de Junio de 1994. baJo el numero 2.091 del 
tomo 99 del diario. se estirna necesario: Mandarniento judicial ordenando 
la eancelacl6n de las Inscripclones eontradictorias posteriores a la ano­
tacion de demanda. Artfculo 198 del Reglarnento Hipotecario. Testimonio 
de la sentencia incorporada a la escritura que da origen a la misrna Oa 
que se transcribe en la escritura no esta completa y ademas no esta en 
orden) .• Dicha Dota fue comunicada al presentante de la escritura con 
fecha de 16 de julio de 1994. Posteriorrnente fue extendida la siguiente 
nota de despacho: .Nota de despacho. En uni6n de escrito de la repre­
sentaci6n acreditada de la 80ciedad compradora .B. R. de lnversiones y 
Servicios. Sociedad An6nim .... de 29 de julio de 1994. en el que se interesan 
las anotaciones de suspension de seııenta dias del precedente documento 
y s610. en cuanto a las dos flncas registra1es 23.826 y 26.969. han sido 
practicadas las anotaciones solicitadas en los tomos del archivo. Iibros 
de esta ciudad. folios. flncas y anotaciones que constan en 10. caJetines 
puestos al margen de las descripciones de dichas dos flncas. Se deniega 
tanto la inscripcion como la anotacion de suspensi6n 80licitada en cuanto 
a la cesion de derechos en la tercera de las fıncas. registra1 692. por el 
defecto que se estirna insubsanable de ap.arecer inscrita ta! flnca a favor 
de personas dlstintas de los demandados. condenados y vendedores senor 
Torrico Ferruindez y su esposa. El Puerto de Santa Maria, 18 de agosto 
de 1994.-EI Registrado. Diego Herrnoso MeB8>. 

ın 

Don Rafael Rivero ValcArceI, en nıpresentaci6n de las sociedades .B. 
R. de lnversiones y Servicios. Sociedad An6nimll>. y .Edinco. Sociedad 
de Estudios e Inversiones. Sociedad Aıı6nim .... eomo Administrador unico 
de las misİnas. interpuso recurso gubemativo contra la anterior califıcaci6n 
y aleg6: Que teniendo en cuenta 10 establecido en los articulos 71 de la 
Ley Hipotecaria. 198 del Reglamento Hipotecario y 369 de la Ley de E'liui­
ciamiento Civil. hay que seiialar que la aportaci6n hecha por el demand&do 
a .Chipiona 92. Sociedad Limitad8>. de las flncas a. las que se anom la 
dernanda (23.826 y 26.969). se prodtijo no s610 ctın posterioridad a dicha 
anotacion de demanda. sino incluso despues de dictada sentencia por el 
Juzgado de Primera Instancla nıimero 1 de El Puerto de Santa Maria, 
o sea. que la transmlsi6n a un tercero de las ftncas se prod'lio desput's 
de dictada sentencia que puso fin al pleito y no en la fase procesaI que 
media entre la anotaci6n preventiva de demanda y dicha sentencia; que 
la Audiencia Territorial de Barcelona, en Auto de 28 de junio de 1972. 
expresamente viene a deterrninar el efecto de la anotaci6n preventiva de 
demanda, en cuya virtud importantes tratadistas af\rrnan que el efecto 
propio de dicha anotaci6n es asegurar la retroactiv;idad de la sentencia 
que recalga en ellitigio. lIevando su eficacla hasta la fecha de la anotaci6n. 
Que es reiterada la jurisprudencia sobre los efectos de la anotaci6n pre­
ventiva de demanda. as! cabe citar las Resoluciones de 19 de enero 
de 1897.23 de julio de 1910.4 de noviembre de 1916. 30 de mayo de 1934 
y 29 de octubre de 1946. 

N 

EI Registrador de la Propiedad interino de El Puerto de Santa Maria 
numero 1 inforrn6: 1. Fundarnentos de Derecbo posltivo: Que la suspen­
sl6n de la inscripci6n hasta la presentaci6n del mandamiento de canc.,. , 
laci6n de las Inscripclones. contradictorias y de la propia anotaci6n de 
demanda se fundaınenta en la apllcacl6n directa de los siguientes preceptos 
legaIes: A) Artfculo 198 del Reglamento Hlpotecario. Que en el presente 
caso nada se ordena respecto a cancelaciones ni a Inscripciones en la 
ejecutoria, por tanto. en este supuesto de hecho la ejecutoria no es bastante 
para practicar la inscripci6n ni para cancelar. En ambos casos los titulos 
inscribibles y cancelatorios se crearı\n en la fase de ejecuci6n de sentencia: 
aL. la escritura de elevaci6n a publlco. y b). el mandamiento de cancelaci6n 
de Inscripciones contradictortas. De ahi que en el citado articulo se diga 
.0 mandarniento judiciab. que es el requerido para practicar la cancelaci6n 
de los asientos contradlctorios y de la propia anotaci6n de demanda. B) EI 
articulo 267 de la Ley Hipotecaria, C) El articulo 82.1 de la misma Ley. 
II. Fundamentos por aplicaci6n anaI6gica de preceptos legaIes: A) El 
articulo 38.2 de la Ley Hipotecaria. Que. romo en' fase de ejecuci6n si 

se tenfa ronocimiento de la inscripci6n contradlctoria. se podia haber 
solicitado en dicha fase procesaI que se canceıariı. la misma mediante el 
correspondiente mandarniento. B) El articulo 1.618 de la Ley de E'liui­
ciamiento Civil. Si bien el procedimiento de este recurso eB anterior a 
la Ley 10/1992. de 30 de abril. y dicho articulo se reflere a procedimientos 
ejecutivos. la ratio de la reforrna es mantener la dualidad del titulo en 
orden a la ioscripci6n/cancelaciôn de contradictorios (vid. articulos 1.514 
para la inscripci6n y 1.618 para cancelaciôn). y por expresa referencla 
de la Ley rituaria, estos articulos se aplican a la fase de ejecuci6n de 
sentencias, luego, alİn cuando este supuesto no 10 es de Etiecuciôn de un 
blen. su espiritu sı 10 es de aplicaciôn. de tal modo que la reforrna introduce 
en la Ley de E'liuiciarniento Civil 10 que ya deterrninaba la legislaci6n 
hipotecaria (articulos 82 y 83 de la Ley Hipotecaria. y 175.2.° del Regla­
mento Hlpotecario). C) EI articulo 180 del Reglamento Hipotecario. 
D) El articulo 100 del mismo Reglarnento. III. Fundarnentos jurispru­
denclales y referentes a Resoluciones de la Direcciôn General de los Regis­
tros y del Notariado: A) Sentencias: 1.0 Del Tribunal ConstitucionaI: 
4/1988. 176/1986 Y 8611981; 2.° Del Tribunal Supremo: 19 de noviembre 
de 1992. 19 de enero de 1991 y 18 de febrero de 1985. B) Resolucioiıes: 
1.° Las dos prirneras citadas por el recurrente. 2.° La Resoluciôn 
de 26 de septiembre de 1972. N. Fundamentos doctrinales: Que una 
importante parte de la doctrina esta de acuerdo con la postura mantenida 
en este inforrne. V. Contestaci6n a los argumentos de la Parte recurrente: 
Que el aruilisis que del articulo 198 del Reglamento Hipotecario hace el 
recurrente en nada contradice la petlcl6n del rnandamiento cancelatorio. 
pero 10 que aqui se discUte no es la retroactividad de la ejecutoria. sino 
que al no ser directamente inscriblble se necesita del mandarniento can­
eelatorio. VI.' Que como conclusi6n cabe aiiadir que cuando la ejecutoria 
no sea directarnente inscribibıe. tampoco servini para cancelar automa. 
ticamente, sino que es el Juez quien conoce de la ejecuci6n quien conforme 
ala Constituci6n Espaiiola (articulo 24.1) a la Ley de E'liuiciarniento Civil. 
y a la legislaci6n hipotecaria debe deterrninar. aunque sea de modo gen ... 
rico. la cancelaci6n de las inscrIpciones cancelatorias. 

V 

El Presidente del TribunaI Superior de Justicııl de AndaIucla conflrrn6 
la nota del senor Registrador fundandose que el p8rrafo segundo del 
articulo 198 del RegIamento Hipotecario distingue entre la ejecutoria 0 
el mandarniento judiclal. y esta dlstinci6n hay que ponerla en relaci6n 
con la dualidad de supuestos que contempla el numero 1 del articulo 
42 de la Ley Hipotecaria, y que. en el caso de autos. la acci6n ejercitada 
no es una acciôn real. no es directamente inscribible la ejecutoria ni puede 
estimarse vıllido para la pnictica de la cancelaci6n de las inscripciones 
contradictorias. 

VI 

EI recurrente apel6 el auto presidenclal manteniendose en sus al.,. 
gaciones yaiiadi6: Que no se hubiera anotado en el Registro de la Propiedad 
el derecbo del demandante si la acciôn fuera meramente personal y no 
tuviera indudable trascendencia real. y es esta trascendencia la que ha 
de considerarse y en base a ella dar efectividad a la anotaci6n preventiva 
de la demanda que origioô la acci6n personaI. y esa trascendencia real 
se convierte en real precisamente cuando recae la sentencia favorable 
que se ejecuta por medio del otorgamiento de un titulo directamente 
inscribible. Que si se califıca de ejecutoria la escritura (0. en su caso. 
la sentencia que obliga a otorgar la escritura) que se pretende inscribir. 
conforrne al articulo 198 del Reglamento HipotCcario. tal ejecutoria es 
inscribible Y. por tanto. no seria necesario mandamiento judiclal para la 
cancelaciôn de asientos contradictorios ni para la inscripci6n de una eje­
cutoria. Que la jurisdicciôn civil. considerando ejecutada la sentencia, pu.,. 
de denegar el mandamiento requerido por el senor Registrador en base 
a que dicha sentencia no recoge ta! posibilidad para su ejecuci6n. ya que 
los asientos posteriores contradictorios son inscritoS con posterioridad 
a la fecha de la sentencia y en virtud de un acto otorgado tambien con 
posterioridad a dicha sentencia, impidiendo que atlore la verdadera natu­
raleza de la anotaciôn .preventiva, cual es:' Su natura1eza cautelar y de 
garantia registral. 

Fundamentos de Derecho 

Vistos los artieulos 1.262 del Côdigo Civil; 9.4. 1.500 Y siguientes de 
la Ley de E'liuiciamiento Civil; 17. 34. 71. 107.9. 131 Y 257 de la Ley 
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Hipotecaria; 113, 175.2.·, 198, 237, 429 y 434 del Reglaınento Hipotecarlo, 
y la sentencia del Tribunal Supremo, de 18 de noviembre de 1993. 

Priınero.-En el presente recurso se cuestiona sı psra inscrlbir ona 
e.critura de elevactôn a pıibHco de un documento privado de compraventa 
y cesi6n de dereclıo., otorgada por el Juez en cumpHıtıiento de sentencia 
dictada en procedimiento en elque la demanda babla .ido objeto de ano­
taciôn preventiva, se preclsa la aportaciôn del oportuno mandamiento 
judicial qqe ordene la cancelaciôn de la in.cripciôn contradictoria, pos­
terior a dicha anotaclôn preventiva, y practicada en virtııd de titulo tambi6n 
posterlor a dicha anotacl6n 0 si, 'por el contrarlo, tal cancelaclôn debe 
ser practicada "dlrectamente por el Regi.trador a la vista de la sentencla 
firme y de la escritura.otorgada por el Juez en tramite de ~ecuciôn .. 

Aıin cuando la nota de caI1fIcaciôn que se recurre no aparece debi­
damente extendida y firmada al ple del docuınento que la motiva (cfr. 
articulos 113, 429 y 434 del Reglamento Hipotecario), razones de economla 
procesaI aconsejan entrar a conocer del fonda del asunto toda vez que, 
taıito e! recurrente en su escrito de interposiciôn como el proplo Regi&­
trador en su informe, aceptan que la nota Impugnada es la que resulta 
en un escrito sin fecha ni firma que se aporta al expediente y se haHan 
conforme en la cuestiôn a debatir. 

Segundo.-La anotaciôn preventiva de demanda, aıin cuımdo la acciôn 
~ercitada no sea estrictaınənte real sino una acciôn personal dirigid ... a 
provocar ona mutaciônjuridico-real, determlna la .upe<litaciön al resultado 
del plelto y con plena eftc8cia erga omnes lIe 10. actos dispositivos que 
posterlormente otorgue e! demandado (cfr. artIcu1o. 71 y 107.9 de la Ley 
Hipotecaria), de modo que la eficscia lIe la eventual sentenj!İS estinıatoria 
no podıı!. ser obstaculizada por la po.ible exl8tencia de adquireRtes pos­
teriores del bien litigi08O, quienes, sobre na gezar ,.or efecto de la ano­
taciôn- del jueg .. protector de'la fe pıibHca registral (cfr. articulo 34 de 
la Ley Hipotecaria), quııdan vinculados por aquella .entencia en 108 mismos 
termino. que su trarutmitente (efr. articulos 1.252 del Côdigo Civil y 9.4 
de la Ley de El\luiciamiento Civil). De ahf que se hayaseiialado por e! 
Tribunal Supremo que, en virtud de esa anotaclôn, la sentencia que en 
su dla recaiga tendra la misma eficacia que si hubiera sido dictada e! 
dla en que se practica.la anotaciôn que anticipa asi la prioridad registral 
favorable ala modificaciôn tabular (vid. Sentencla 18 de noviembre 1993). 
Tales consideraciones DO pueden quedar menoscabadas en el caso debatldo 
por el solo dato de que la sentencia recaida DI provoca DI reconoce la 
exl8tencia de una mutaciôn juridico-reaJ, sino que se Hmlta a declarar 
una obHgaciôn del demandado .... la de otorgar el contrato de venta cu ..... 
tionado ..... condenando.e a su cunıplinıiento y a la entrega de ~ fincas 
vendidas; pues es evidente que el efecto protector de la anotaciôn se extien­
de al re.ultado ıiltimo del procedimlento judiciaJ entablado, esto es, a 
la mutacl6n juridico-reaJ pretendida cuya reaJizaci6ıt la sentencia ampsra 
e impone en vis de ejecuciôn; dicha modificaclôn es, en def!nltiva,ım 
efecto proplo de la sentencia y como tal, gozara de las venteja.s registrales 
inherente. a la prioriliad que anticipa la anotaciôn practicada. 

Tercero.-De 10 anterior se desprende que la sentencia firme, en unlôn 
de la escritura pıibHca otorgada en tramite de ~ecuciôn constituiı"t la 
titulaci6n adecuada para la pr8ctica de la inscripciôn y de las cancelacione. 
pertinentes (cfr. articulo 257 de la Ley Hipotecaria), sin que se preclse 
mandamiento cancelatorio -que, ademas, ·seria generico, como en e! 
9Upuesto del articulo 233, inicio 2.· del,Reglamento Hipotecario- d",los 
asientosposteriores a la anotaciôn practicados en virtııd de tito1os tambien . 
posteriores, como 10 evidencia adeınas el articulo 175.5.· del Reglamento 
Hipotecario y el propio articulo 198 del Reglamento Hipotecario (preci­
samente el a1egado por el Registrador psra defender la posiciOO contrarla), 
toda vez que este ıiltimo establece c1aramente que la ~ecuteria 0 a1ter­
nativaınente el mandamiento SOL) docunıentos igualmente adecuad ... psra 
la cancelaciôn de 108 asientos posteriores a la anotaclôn de demanda. con­
trajlictorios del derechos que se inscriba (y eUo a pesar de que e. obvio 
que, en cuanto a tale. asientos, la sentencia no contendıı!. ninguna previsiôn 
cancelatoria). EUo e •. asi porque, en definitiva, se trata del mero desen­
volviınlento de las consecuenclas inherente. a la priorldad regi.traI 
(cfr. articulo 17 de la Ley Hipotecaria) ganada por la anotaclôn, desen­
voIviınlento cuyo automati.mo ya se anunciaba p<ır la propia anotaciôn 
respecto de cualquier titulo posterior contradictorio con el dereclıo del 
anotante, y DO cabe invocar en contra preceptos. como el articulo 131, 
regla 17, de la Ley Hipotecaria, 0 el 175.2.· del Reglamento Hipoj;ecarlo, 
pues .obre contemplar hipôtesi. distintas, psra la cancelaciôn de los asien­
to. po.teriores a la Inscripci6n de hipoteca 0 a la anotaci6n de emlıargo 
que ~ecuta se requiere la constancia del cumpHmlento de ciertos requisltos 
(existencla, en su caso, del depôsito de 90brante e indicaciôn de lıııberse 
practicado las notificaciones pertinentes) que pueden no resultar del auto&-

prohatorio de! remate (cfr. articuIos 1.509 y siguiente. de la ley de El\lui­
ciamiento Civil y 131, regla 7.·, de la Ley Hipotecaria). 

• Esta Dlrecci6n General ha aconlado estimar e! recurso y revocar e! 
auto. . 

MadrId, 24 de octubre de 1997.-El Director generaı, Luis Maria Cabello 
de 108 Cobos Y Mancha. 

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de AndaJucfa. 

25264 RESOLUCION de .. de fJOViembrede 1997, de la Direcci6n 
Gerısral de los Reqistros y c:ıeı Notariado, en ei recurso 
gııhernativo irüerpuesto p&r don Te6ji/o V61J'lanı Nrez, en 
nombni de .lnmobiliaria Norcasa, sociedad An6nima-, 
contra la negativa de doiia Maria paz Pastora Pajin COUOr 
da, LLegiStrOOOra de la propiedad. de oviedo numero 2, a 
inscriMr una 6SCTitunı de declaraci6n de obra nııeva, 
segregacWrıY agrupaci,6n,en viTtud de ape/aci6n del 
r8CU7"J"61I/;6. 

En el recurso gubemativo interpuesto por don Te6filo Vergara Perez, 
en nombre' de .lrunobitiaria Norcasa, Sociedad Anônima>, contra la negativa 
de dob Maria paz Pastora PııJin Collada, Registradora, de la Propiedad 
de Oviedo nıimero 2, a inscribir una escritw"a de declaraciôn de obra 
nueva, segregaciôn y agrupaciôn, 'en virtud de apelaciôn del recurrente. 

Becho8 

El dla 15 de octubre de 1979, mediante escritura pıibHca otorgada ante 
el Notario de Oviedo don J0s6 Esteban Ferruinde:o-Alı1 Aıvarez, la coınpafıla 
mercantil .Paisajes y Construcciones, Sociedad Anônima> constituyô la 
urbanizaclôn privada denominada, ante •• Peİla Corada>, hoy .Soto de Li ... 
ne ..... ; 108 Estatutos de la comunidad fueron protocoHzado. ante el mismo 
Notario, el dla 29 deJunlo de 1977, consignƏndose que.e complementarian 
dich08 estatotos con un anexo que .e protocolizaria en acta independiente. 
En la escritı.ıra de constituci6n de urbanizaciôn privada, se dividiô la finca 
matriz (inscrita en el Registro de la Propiedad de Oviedo nıimero 2 al 
tomo 1.937, libro 213 del Ayuntaıniento de Llanera, f.Ho 78, finca nıimero 
18.991, iııscripei6n .eguruia), resultando varias zonas con destinos espe­
cificos, entre las que se encuentran las .zonas residenciales, zonas espe­
ciaJe. y zonas libre. pıibHcas. (para servicios comunitari(9). Asimlsmo 
en suexpositivo IV se de.criben los medios que constituyen la urbanizacl6n. 
Mediante escritura de agrupaci6n de fincas y protocolizılci6n de Estatuto. 
de la comunidad otorgada en Oviedo al dla 14 de juİıio de 1983, ante 
el Notario de dicha ciudad don J~ Herrero Gonz8.lez.Solar, la sociedad 
.Pais'lies y Construcciones, 8Qc1edad Anônima> constituyô ona finca dis­
continua, que fue inscrita en el Registro de la Propiedad de OviedonıiIoo­
ro 2, fina nıimero 18.969, que se describe de la forma siguiente: .Finca 
discontinua destinada a viaJes y ZO!\8 verde de 231.942 metros cuadrados, 
slta en termino de pruvia, con~o de Llanera, en Oviedo, procedente de 
la finca Pefia Corada integrada por el Vİario interior de la urbanizaci6n 
y las zonas verdes de uso pıiblico y de uso privado, toda ella de propiedad 
particular ...•. Dicba finca se encontraba zonificada con arreglo a las pres­
crlpcione. de las normas urbanfsticas dictadas psra el complejo y se atri­
buye con caricter ..,b rem. a todos los propietarios de 10. predios que 
se describen en el apartado. primero del expositivo ın de la escritura, 
10. cuaJe. en funci"n de so8 respectivss cuotas quedaba adscrita la pr~ 
piediıd .ob rem. con independencia dequienes fueran SU3 ti~s pre­
sentes y futur08. La sociedad .Paisııjes y Construccione., Sociedad Anô­
L\İ1LILI> se reservô el derechoa segregar de la finca dlscontinua descrita 
la porciôn necesarla de .ı.ıs de las parcelas que la Integran y ocupada 
por las edificaciones e instalaciones programadas en el plan parcial 'psra 
fines coı;perciaJes, deportiv09 y recreativo., una vez reallzadas aqueUas 
y siempre que se Ueven a cabo en el plazo de diez ano., asi como el 
de agregar 0 agrupar dlchas 8uperficies segregaılas a la parcela nıimero 
veintitnls (080 comerciaJ) psra constituir nueva finca Independiente con 
las caracteristicas que resulten en su dfa. Tambien se reservô el derecho 
de modificar e incluso suprimir el trazado <le Vİarios. El dla 2 de octubre 
de 1987, mediante escritura de obra nueva y segregaciön otorgada ante 
e! Notario de Oviedo don ôscar L6pez del Riego, se segreg6 de la finca 
dlscontinua nıimero 18.969, una pan:eia como finca independlente nıimero 
20.774. Que fue vendldajunto con la finca 17.431 ala sociedad Quiınica 
Aıb&, .... como 108 derechos relaciOnad09 a segregar antes referido., 


