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[ll.  Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOLUCION de 21 de enero de 1998, de la Direccion Gene-
ral de Relaciones con la Administracion de Justicia, por
la que se emplaza a los interesados en el recurso conlen-
ctoso-administrativo numero 2.219/1997 interpuesto ante
el Tribunal Superior de Justicia de Cataluna.

3759

Recibido en el Departamento de Justicia de la Generalidad de Cataluna
requerimiento del ilustrisimo sefior Presidente de la Seccién 4.* de la Sala
de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cata-
lufia, en relaciéon con el recurso contencioso-administrativo nimero
2.219/1997, interpuesto por don Domingo Delgado Muioz contra resolucion
de convocatoria de concurso de traslado de plazas vacantes de Auxiliares
de la Administracién de Justicia radicadas en Cataluna,

Esta Direccion General ha resuelto emplazar a aquellos funcionarios
con destino actual en el resto de Comunidades Auténomas que hayan
solicitado en concurso de traslado convocado por Resoluciéon de 5 de
diciembre de 1996 plazas de su cuerpo radicadas en Catalufia, a fin de
que puedan comparecer y personarse en este recurso en legal forma y
en plazo de diez dias, sin que su personacion pueda retrotraer ni interrum-
pir el curso de los mismos.

Madrid, 21 de enero de 1998.—EIl Director general, Juan Ignacio Zoido
Alvarez.

Ilmo. Sr. Subdirector general de Medios Personales al Servicio de la Admi-
nistracion de Justicia.
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RESOLUCION de 21 de enero de 1998, de la Direccion Gene-
ral de Relaciones con la Administracion de Justicia, por
la que se emplaza a los interesados en el recurso conten-
cioso-administrativo numero 2.127/1997 interpuesto ante
el Tribunal Superior de Justicia de Cataluna.

Recibido en el Departamento de Justicia de la Generalidad de Cataluna
requerimiento del ilustrisimo sefior Presidente de la Seccion 4.* de la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cata-
lufia, en relacién con el recurso contencioso-administrativo nime-
ro 2.127/1997, interpuesto por don Fernando Martinez Botia contra reso-
lucion de convocatoria de concurso de traslado de plazas vacantes de
Auxiliares de la Administracién de Justicia radicadas en Catalufia,

Esta Direccion General ha resuelto emplazar a aquellos funcionarios
con destino actual en el resto de Comunidades Auténomas que hayan
solicitado en concurso de traslado convocado por Resoluciéon de 5 de
diciembre de 1996 plazas de su cuerpo radicadas en Catalufia, a fin de
que puedan comparecer y personarse en este recurso en legal forma y
en plazo de diez dias, sin que su personacién pueda retrotraer ni interrum-
pir el curso de los mismos.

Madrid, 21 de enero de 1998.—El Director general, Juan Ignacio Zoido
Alvarez.

Ilmo. Sr. Subdirector general de Medios Personales al Servicio de la Admi-
nistracion de Justicia.
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RESOLUCION de 30 de enero de 1998, de la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
nativo interpuesto por el Procurador de los Tribunales don
José Marta Manero de Pereda, en nombre del «Banco de
Castilla, Sociedad Anonima», contra la negativa de don
José Maria Martinez Santiago, Registrador de la Propiedad
de Valladolid nvumero 2, a inscribir una escritura de prés-
tamo hipotecario, en virtud de apelacion del recurrente.

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don José Maria Manero de Pereda, en nombre del «Banco de Castilla,
Sociedad Anénima», contra la negativa de don José Maria Martinez Santiago,
Registrador de la Propiedad de Valladolid niimero 2, a inscribir una escritura
de préstamo hipotecario, en virtud de apelacién del recurrente.

HECHOS

I

El dia 19 de mayo de 1993, ante el Notario de Valladolid don Mariano
Jesuis Mateo Martinez, el «Banco de Castilla, Sociedad Anénima», y los
conyuges don Aquilino Gabarre Pérez y dona Susana Ferreruela Jiménez,
y dofia Maria del Pilar Pérez Borja, otorgaron escritura de préstamo hipo-
tecario por la que la entidad bancaria concede a los citados sefiores un
préstamo de 1.600.000 pesetas, constituyendo la sefiora Pérez Borja hipo-
teca sobre una finca urbana de su propiedad. En la referida escritura
se expone que la finca se halla gravada con una hipoteca a favor del
«Banco de Castilla, Sociedad An6énima», y se establecen las siguientes clau-
sulas: «Primera. Condiciones principales del préstamo. 5. Interés: El prés-
tamo, que es mercantil, devengara dia a dia, sobre las sumas no reem-
bolsadas y hasta la amortizacion final del mismo, un interés nominal del
15,50 por 100 anual, sin perjuicio de la revision del tipo de interés que
se establece en el apartado siguiente. Los intereses y las amortizaciones
seran liquidadas y abonadas por la parte prestataria conforme después
queda pactado en el apartado séptimo de esta clausula, teniendo en cuenta
que, para periodos de liquidacion inferiores al ano, los tipos nominales
aplicables a cada periodo seran los resultantes de dividir los tipos nomi-
nales anuales antes indicados por el nimero de liquidaciones previstas
en un ano. El calculo de intereses se efectuara de acuerdo con la férmula
de: Interés = (C.R.T.) : 36000. Donde: C = Principal préstamo pendiente de
amortizar. R = Tipo de interés nominal anual. T = Periodo de tiempo trans-
currido desde la anterior liquidacion o desde la formalizacién de la ope-
racion en el caso de primera liquidacién (en dias). 7. Vencimiento. Periodo
de carencia. Periodo de amortizacion: El plazo improrrogable de duracion
del préstamo es por todo el tiempo que media hasta el dia 4 de junio
de 2003. Este plazo de duraciéon se entendera dividido en dos periodos:
a) Periodo de carencia: El periodo comprendido desde la fecha de este
contrato hasta el 4 de junio de 1993 se considera periodo de carencia,
durante el cual no se amortizara el principal del préstamo, practicindose
Unicamente liquidaciones mensuales por los intereses devengados dia a
dia al tipo que corresponda, de acuerdo con lo establecido en los apartados
quinto y sexto de esta clausula, cargandose en cuenta los dias 4 de los
meses correspondientes. Con el pago de la primera liquidacion de intereses
se satisfara también la comision de apertura del préstamo. b) Periodo
de amortizacién: La amortizacion del principal del préstamo, asi como
el pago de sus intereses, se llevara a efecto mediante el pago de 120 cuotas
mensuales de 26.305 pesetas, cada una, y vencimientos consecutivos del
4 de julio de 1993 hasta el 4 de junio de 2003, ambos inclusive, con-
siderandose a todos los efectos esta ultima fecha como la de vencimiento
y cancelacion del préstamo. La cuota de amortizacion anteriormente citada
podra variar como resultas de las modificaciones en el tipo de interés
a la que se refiere el apartado sexto de esta clausula. I=(C x I) : n cuota
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de intereses. A=[(CxI:n)]:[(1+i/n)m— 1] cuota de amortizaciéon de
principal. I = Intereses devengados. C = Capital pendiente del préstamo en
el periodo de liquidacion. i = Tipo de interés en tanto por uno. n = Niumero
de cuotas al aino. m = Numero de reembolsos pendientes. Cuota periédi-
ca=1+A. Los pagos se realizaran en la sucursal del Banco de Castilla,
de Valladolid, agencia urbana nimero 5, sita en la avenida de Segovia,
numero 79, en la cuenta de ahorro 70-02388-14. Sera liberatorio el pago
que realice la parte prestataria al Banco, y éste queda facultado para
presentar y cargar los distintos recibos de liquidacion del préstamo en
la cuenta de la parte prestataria, que asi lo acepta, comprometiéndose
a tener saldo suficiente en la fecha de cargo de cada recibo para los pagos
correspondientes. La parte prestataria, para su mayor facilidad, acepta
que puedan efectuarse también tales cargos en cualquier otra cuenta que
tuviera con la entidad prestamista, a cuyo efecto se compromete a tener
saldo suficiente en las fechas de los correspondientes vencimientos. El
recibo del capital por el acreedor no implique que el deudor esté al corriente
en el pago de los intereses. 9. Mora: La parte prestataria incurrira en
mora automaticamente, sin necesidad de intimacién o reclamacién alguna,
si dejase de pagar, al vencimiento correspondiente, la cantidad a su cargo
por intereses o por amortizacién. En caso de demora de la parte prestataria
en el pago de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los articulos
316 y 317 del Cédigo de Comercio, un interés de demora calculado ana-
diendo 4 puntos al tipo de interés ordinario que resulte de aplicacion
en tal momento, de acuerdo con lo establecido en los apartados quinto
y sexto de esta clausula. De conformidad con el articulo 317 del Cédigo
de Comercio, los intereses vencidos y no pagados se capitalizaran, deven-
gando como aumento del capital a estos solos efectos el interés de demora
antes establecido. En los casos de demora, el Banco podra optar por la
resoluciéon y vencimiento anticipado o por la continuacién del contrato,
percibiendo los intereses indicados.—Segunda. Obligaciones de la parte
deudora para asegurar la conservacion y efectividad de la garantia. 1.
Obligaciones especiales: 1.1. Tener aseguradas las fincas que se hipotecan
contra riesgo de incendios y danos en cuantia suficiente para que las
posibles indemnizaciones vengan a cubrir el valor de tasacién a efectos
de esta hipoteca, constando en la péliza que, en caso de siniestro, la indem-
nizacion debera ser entregada al acreedor para aplicarla primero al pago
de los gastos producidos e intereses devengados y posteriormente a la
amortizacion total o parcial del capital del préstamo. Si hubiera exceso,
se entregara al propietario de las fincas, salvo que existan terceros hipo-
tecarios, en cuyo supuesto se depositaran en la forma en que convengan
0, en defecto de convenio, en la forma establecida por los articulos 1.176
y siguientes del Coédigo Civil. Si no se hiciese el contrato de seguro en
la forma indicada, podra ser formalizado o completado por el Banco a
cargo del prestatario. 1.4. Abonar los gastos e impuestos que se ocasionen
por razén del presente contrato, de su inscripciéon en el Registro de la
Propiedad y de la expediciéon de una primera copia para el Banco, asi
como los que origine su cancelacion y los gastos y costas de los proce-
dimientos judiciales y extrajudiciales que el Banco entable para exigir
el pago o el cumplimiento de lo pactado, incluso tercerias de dominio
y de mejor derecho, honorarios de Letrado y derechos de Procurador que
utilizare, aunque no fuere preceptiva su intervencion, pudiendo ser anti-
cipadas todas estas cantidades por el Banco a cargo de la parte deudora.
Abonar los gastos de envio de correspondencia, que el Banco le podra
repercutir de acuerdo con la tarifa oficial del Servicio de Correos vigente
en cada momento. Todas las cantidades que el Banco anticipe conforme
a este apartado y los anteriores devengaran un interés de demora igual
al establecido en el punto 9 de la clausula primera a contar desde que
fueron anticipadas, si no son satisfechas por la parte deudora en los tres
dias siguientes a aquel en que se las reclame el Banco. Las cantidades
anticipadas por tales conceptos quedan incluidas en la garantia por costas
y gastos de la clausula cuarta, 1.d). 1.5. Realizar en las fincas las obras,
reparaciones y demas actos necesarios para su conservacion y normal
explotacién y uso para que no sufran deterioro ni mengtien sus productos.
Notificar al Banco inmediatamente cualquier hecho que perjudique el esta-
do fisico o el derecho del propietario, asi como los actos de enajenacion,
permitiendo al Banco que inspeccione en cualquier momento a tales efectos
la finca hipotecada. En caso de expropiacion forzosa de alguna de las
fincas hipotecadas, ademds de la obligacion de inmediata notificacion,
la parte deudora apodera al Banco para que pueda, sin limitacion alguna,
comparecer en los expedientes que se sigan, instando lo necesario y eje-
cutando lo procedente para gestiones y convenir sobre la respectiva expro-
piacioén y percibir los precios, indemnizaciones y compensaciones corres-
pondientes que la entidad expropiante deba pagar o llevar a cabo, dandoles
la aplicacion que se establece en el anterior apartado 1.1.—Tercera. Supues-
tos de resolucion del contrato. 1. Principales supuestos de resolucion:
1.3. Si apareciesen cargas no mencionadas en la escritura que afecten

a la propia finca hipotecada y sean preferentes a la hipoteca que se cons-
tituye en este documento o se trate de la existencia de contrato de arren-
damiento o de una situacién posesoria anteriores y distintos de los decla-
rados en esta escritura o posteriores y contrarios a lo pactado en sus
clausulas. 1.4 Cuando la parte deudora incumpliera alguna de las obli-
gaciones especiales del apartado 1 de la clausula segunda. En los supuestos
del apartado 1.5 de la clausula segunda, procedera la resoluciéon cuando
no se realizara alguna de las notificaciones previstas o cuando alguna
de las fincas hipotecadas sufriera deterioro o merma que disminuya su
valor en mas de un 20 por 100 respecto del tipo fijado para subasta y
la parte prestataria o el propietario, en su caso, no ampliara la hipoteca
a otros bienes suficientes. El deterioro se acreditard mediante certificacion
de un perito del Banco contrastada con la de un perito de la parte deudora,
si ésta lo solicita en plazo de cinco dias desde que se le notifique el resultado
de la prueba, resolviéndose la posible discrepancia entre ambos a través
de un arbitro nombrado de mutuo acuerdo o, si en el plazo de diez dias
no se llega a un acuerdo sobre su designacion, resolvera la discrepancia
un arbitro nombrado por el Presidente del Colegio de Arquitectos, cuando
se trate de fincas urbanas, y, en los demas casos, por el Presidente del
Colegio de Ingenieros de la especialidad correspondiente a la naturaleza
del objeto de la tasacion».

I

Presentada la anterior escritura en el Registro de la Propiedad de Valla-
dilid nimero 2, fue calificada con la siguiente nota: «Inscrito el precedente
documento en cuanto al derecho real de hipoteca que se constituye, donde
indica el cajetin consignado al margen de la descripcion de la finca a
que el mismo se refiere. Salvo las estipulaciones o parrafos siguientes,
a lo que los interesados prestan su conformidad segin el punto 3 de la
estipulacion séptima: De la estipulacion 1.%: El punto 3, por referirse al
préstamo y no a la hipoteca. El punto 4, referente a la comision,
por no asegurarse su contenido con la hipoteca, las féormulas utilizadas
para el calculo de intereses del 5 y del 7, por carecer de trascendencia
real, el punto 8, por ser de caracter obligacional y poder resultar contrario
al articulo 1.256 del Cédigo Civil y lo referente a la capitalizaciéon de
intereses del 9, porque podria elevar a términos imprevisibles la garantia,
en contra del principio de determinacién hipotecaria. De la estipulacion
2.% Los puntos 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, y 2, por su caracter obligacional. De
la estipulacion 3.*: El punto 1.2, ya que una vez solicitada y obtenida
la inscripcion en el Registro no puede figurar en el mismo una causa
de vencimiento anticipado que pudiera operar en el momento mismo de
la inscripcion en contra de la fijeza de los asientos registrales. El punto
1.3, por hallarse en contra del articulo 27 de la Ley Hipotecaria. Ultima
parte del 1.4y el 2, por traspasar los limites de la autonomia de la voluntad.
Los parrafos peniltimo y antepentltimo, de la cuarta, por su caracter
personal. El punto 1 de la quinta y de la séptima en adelante por carecer
de trascendencia real. A favor del “Banco de Castilla, Sociedad Anénima”
se ha inscrito su derecho de hipoteca ordinaria sobre esta finca para ase-
gurar la devolucién del principal del préstamo, de sus intereses ordinarios
sujetos a la variabilidad establecida, con los limites temporales y por-
centuales pactados, y sus derechos de hipoteca de seguridad sobre la misma
finca con rango simultaneo a la hipoteca ordinaria, para asegurar, con
caracter independiente, las indemnizaciones derivadas del incumplimiento
moroso y los gastos y costas, judiciales o extrajudiciales, vinculados a
la conservacion y efectividad de la garantia, no siendo aplicable a este
tipo de hipotecas la ejecucion extrajudicial, al reducirse el ambito de ésta
a la ejecucion de hipotecas constituidas en garantia de obligaciones cuya
cuantia aparezca inicialmente determinada, ni el procedimiento judicial
sumario al faltar en el titulo constitutivo de las mismas los sistemas para
la liquidaciéon de dichas obligaciones. Estado de cargas: De conformidad
con el articulo 434 del Reglamento Hipotecario, parrafo tercero, se hace
constar que la finca se halla gravada con la hipoteca que se cita en el
apartado Cargas de la escritura precedente y ademas con una nota de
afectacion por autoliquidacion. Valladolid, 7 de junio de 1993. El Regis-
trador. Fdo., José Maria Martinez Santiago».

11T

El Procurador de los Tribunales don José Maria Manero de Pereda,
en nombre de «Banco de Castilla, Sociedad Anénima», interpuso recurso
gubernativo en lo relativo a las estipulaciones que a continuacién se con-
templan, y aleg6: I. En cuanto a la estipulacion primera, apartados 5 y
7, en lo referente a las férmulas utilizadas para el calculo de intereses
y para el calculo de las cuotas de amortizacion, en relaciéon con la esti-
pulacion quinta, puntos 2, 3 y 4 y en relacion con el contenido de la
nota de calificacion en cuanto en la misma se hace constar que al tipo
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de hipotecas constituidas no les es aplicable «a ejecucion extrajudicial,
al reducirse el ambito de ésta a la ejecucion de hipotecas constituidas
en garantia de obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente determi-
nadas, ni el procedimiento judicial sumario al faltar en el titulo constitutivo
de las mismas los intereses para la liquidacion de dichas obligaciones.
1. Que las férmulas utilizadas para el calculo de intereses y de las cuotas
de amortizacion que se hacen constar en los puntos 5y 7 de la estipulacion
primera de la escritura se considera tienen trascendencia real por cuanto
va a permitir cuantificar con absoluta precision la deuda garantizada por
la hipoteca y, en consecuencia, tener cumplido el principio de determi-
nacién de la responsabilidad hipotecaria, aun cuando el interés pactado
sea variable. 2. Que hay que sefalar lo que dicen las Resoluciones de
16 de marzo y 26 de diciembre de 1990, y 24 de abril de 1992. 3. Que
asi resulta con toda claridad la trascendencia real de las férmulas que
constan en las estipulaciones de la escritura, con lo que se dara cum-
plimiento al principio de determinacion, lo que, a su vez, posibilita la
ejecucion de la hipoteca constituida mediante el procedimiento extraju-
dicial y mediante el procedimiento judicial sumario, siendo aplicable en
cuanta a éste la doctrina de la Resolucion de 16 de febrero de 1990. II.
En cuanto a la denegacion de la inscripcion de la estipulacién primera,
punto 9 de la escritura en lo que se refiere a la capitalizacion de intereses.
1. Que el pacto cuya inscripcién se deniega es perfectamente licito, pues
incluso el articulo 317 del Cédigo de Comercio contempla la posibilidad
del mismo. 2. Que dicho pacto tiene trascendencia real. 3. Que dicho pacto
no afecta al principio de determinacion pues la deuda garantizada con
hipoteca constituida se especifica con toda claridad en la estipulacion
cuarta de la escritura, en la que quedan determinadas las cantidades garan-
tizadas por principal, intereses ordinarios, intereses de demora y costas
y gastos. De ahi que en virtud de lo pactado en la estipulacion primera,
punto 9, tuviera lugar la capitalizacion de intereses, es indudable que
la garantia constituida no podria nunca elevarse a términos imprevisibles,
pues los limites de la garantia quedan perfectamente establecidos en la
estipulacion cuarta sin que pueda modificarlos la aplicacién de la clausula.
III. En lo relativo a la estipulacién segunda. 1.1. Que hay que relacionar
esta clausula con la pactada en el punto 1.2 de la misma estipulacion
segunda de la escritura, en el que se configura como obligacién de los
prestatarios e hipotecantes el satisfacer las primas de seguro a que se
refiere el apartado anterior, pudiendo el Banco realizar el pago de los
mismas por cuenta del propietario y a costa del deudor. El seiior Regis-
trador no tiene inconveniente en inscribir esta obligacién, lo que se con-
sidera deriva de la recogida en el punto 1.1 que no inscribe. Que interesa
también relacionar la estipulacion que se deniega con el dltimo parrafo
del punto 1.4 de la misma estipulacion y con el punto 1.4 de la estipulacion
tercera. Que hay que senalar lo razonado en las Resoluciones de 26 de
octubre de 1987 y 24 de abril de 1992. Que en el presente caso, del conjunto
de clausulas de la escritura, resulta la existencia de la obligacion de ase-
gurar el inmueble hipotecado, la obligacion de satisfacer a su tiempo las
primas de seguro, el pacto del vencimiento anticipado de la obligacion,
en caso de impago de dichas primas, y el pacto de extenderse la garantia
hipotecaria a sus respectivos importes. Que se entiende que todas las
clausulas que hacen referencia a los pactos mencionados deben tener acce-
so al Registro. IV. Que en lo concerniente a las estipulaciones segunda,
punto 1.4. Que hay que aplicar los mismos razonamientos expuestos en
el apartado anterior. V. Que en lo referente al punto 1.5 de la estipulacién
segunda hay que decir que debe ponerse en relacion con el segundo parrafo
del punto 1.4 de la estipulacion tercera. Que al amparo de lo declarado
en las Resoluciones de 26 de octubre de 1987 y 26 de diciembre de 1990,
se entiende que deben ser inscritos los citados puntos. VI. Que en lo que
concierne al punto 1.3 de la estipulacién tercera, hay que senalar que
segun la calificaciéon del sefior Registrador han tenido acceso al Registro
los pactos contenidos en el punto 1.6 de la estipulacion segunda referente
a la prohibicién de celebrar determinados contratos de arrendamiento
sobre el bien hipotecado, y el primer parrafo del punto 1.4 de la estipulacién
tercera que contempla la posibilidad del vencimiento anticipado de la ope-
racion cuando la parte deudora incumpliera, entre otras, la obligacion
contenida en el punto 1.6 de la estipulaciéon segunda. Que la Direccién
General, en las Resoluciones de 23 y 26 de octubre de 1987, declara ins-
cribibles, entre otras, las cldusulas de vencimiento anticipado motivadas
por la aparicion en la finca de cargas no consignadas en la escritura,
criterio que sigue manteniendo en las Resoluciones de 16 de marzo y
26 de diciembre de 1990 y 24 de abril de 1994.

v

El Registrador, en defensa de su nota, informé: I. En cuanto a la dene-
gacion de la estipulacion primera, apartados 5 y 7, en lo referente a las
formulas utilizadas para el calculo de intereses y para el cidlculo de las

cuotas de amortizacion. Que los citados apartados fueran excluidos de
inscripcion registral por carecer de trascendencia real. Que por parte del
recurrente se ha producido una incorrecta interpretacion de la nota de
calificacion, pues, en efecto, la nota distingue la inscripcién de dos clases
de hipotecas, una hipoteca ordinaria que asegura la devolucién del prin-
cipal del préstamo, de sus intereses ordinarios y derechos de hipoteca
de seguridad sobre la misma finca, para asegurar las indemnizaciones
derivadas del incumplimiento moroso y las costas y gastos judiciales y
extrajudiciales, vinculados a la conservacion y efectividad de la garantia.
El principio de especialidad (articulo 12 de la Ley Hipotecaria) exige que
la hipoteca en garantia de un préstamo que devenga un interés esté per-
fectamente delimitada tanto en su existencia como en su cuantia. Es lo
que se conoce como hipoteca ordinaria o de trafico. Que ello conduce
a que la hipoteca en garantia de intereses moratorios y la que garantiza
judiciales y extrajudiciales, vinculados a la conservacion y efectividad de
la garantia, sea calificada como una hipoteca de seguridad en el sentido
de que garantiza un crédito incierto en ambos extremos. Estas hipotecas
se configuran del siguiente modo: 1. Son hipotecas que, aunque se cons-
tituyen simultdneamente a la hipoteca en garantia de la obligacion a devol-
ver el principal del préstamo, no s6lo son diferentes a ésta, sino que también
funcionan independientemente. Hay que sefnalar lo que dice la Resolucion
de 20 de mayo de 1987. Que por analogia se puede aplicar la jurisprudencia
registral referente a la hipoteca en garantia de costas (Resoluciones de
14 de febrero de 1935y 29 de octubre de 1984, entre otras). 2. Son hipotecas
de rango simultaneo a la hipoteca principal. 3. Son hipotecas de maximo
con todas sus consecuencias. Que la diferente naturaleza de hipotecas
que se han tratado, hace que no parezca posible equipararlas a la hora
de su ejecucion. Que no es posible con la legislacion vigente seialar un
sistema para la liquidaciéon de los débitos que puede generar el incum-
plimiento moroso del deudor. Ello ha hecho que la doctrina esté dividida,
y en la nota de calificacién se opta por la solucién de aplicar a este tipo
de hipotecas analégicamente los sistemas de liquidacién de las hipotecas
en garantia de cuentas corrientes de crédito. Que, en todo caso, no parece
tolerable permitir una ejecuciéon extrajudicial de estos mal llamados inte-
reses moratarios, que son auténticas clausulas penales y, por tanto, some-
tidas a la moderacién de los tribunales. Que, en definitiva, se ha inscrito
una hipoteca ordinaria a favor del «Banco Castilla, Sociedad Anénimav,
amparada por los procedimientos de ejecucion judicial sumario y extra-
judicial, que asegura la disolucion del principal y de los intereses ordi-
narios, y también se ha inscrito a favor del mismo Banco la cobertura
hipotecaria de «os intereses moratorios» y «das costas y gastos vinculados
a la conservacion y efectividad de la garantia», pera excluyendo los pro-
cedimientos de ejecuciéon judicial sumaria y extrajudicial. II. En cuanto
a la denegacion de inscripcion de la estipulacion primera, punto 9 de
la escritura, en lo que se refiere a la capitalizacion de intereses. Que los
intereses no oportunamente satisfechos podran reclamarse como tales inte-
reses dentro de los limites pactados y los legales (articulos 114 de la Ley
Hipotecaria y 220 del Reglamento), pero no como principal. En este sentido
cabe citar la Resolucion de 20 de mayo de 1987. III. En cuanto a la dene-
gacion del punto 1.1 de la estipulacion segunda de la escritura, el cual
se refiere a la obligacion de los prestatarios e hipotecantes de asegurar
la finca que se hipoteca contra riesgo de incendios y dainos en cuantia
suficiente para que las posibles indemnizaciones vengan a cubrir el valor
de tasacion a efectos de esta hipoteca, pudiendo formalizar y completar
el Banco el contrato de seguro por cuenta a cargo del prestatario. Que
aqui hay que distinguir, como lo ha hecho la Direccion General de los
Registros y del Notariado, lo que es el pago de las primas de seguro y
lo que es la obligacion del prestatario de asegurar la finca. Que en cuanto
al pago de primas de seguro si es inscribible y se ha inscrito. Lo que
no es inscribible por ser una obligacion personal es la «obligacion de ase-
gurar la fincar. Este es el sentido de las Resoluciones de 23 y 26 de octubre
de 1986. IV. En cuanto a la denegacion de la estipulacion segunda, punto
1.4. Que es una obligacion personal exclusivamente y, por tanto, no ins-
cribible. V. En cuanto a la denegacion del punto 1.5 de la estipulacion
segunda de la escritura que hace referencia a determinadas obligaciones
contraidas por la parte deudora para asegurar la conservacion y efectividad
de la garantia, evitando el deterioro de la misma en relacién con la dene-
gacion de la dltima parte del punto 1.4 de la estipulacién tercera. Que
lo que no se ha inscrito es la clausula que establece la obligacion del
deudor de cuidado y conservacion de la finca, de contenido estrictamente
obligacional, obligacién que en todo caso viene impuesta por la ley (articulo
7 del Codigo Civil) y cuyo incumplimiento daria juego al articulo 117 de
la Ley Hipotecaria que regula la acciéon de devastacion; y tampoco se ha
inscrito la ultima parte del punto 1.4; es decir, el sistema pactado en
el titulo para la apreciacion del deterioro, y ello porque el asiento de
hipoteca no puede reflejar toda clase de pactos y circunstancias y, en
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todo caso, si se considera la clausula como compromiso de arbitraje, debe
rechazarse por faltar a las prescripciones de la Ley reguladora de esta
institucion. VI. En cuanto a la denegacion del punto 1.3 de la estipulacién
tercera que contempla como supuesto de vencimiento anticipado la apa-
ricién de cargas no mencionadas en la escritura que afecten a la finca
hipotecada y sean preferentes a la hipoteca que se constituye o se trata
de existencia de contrato de arrendamiento o de una situacién posesoria
anterior y distinta de la declarada en la escritura o de arrendamientos
posteriores y contrarios a lo pactado en sus cldusulas. Que la denegacion
de tal estipulacion se justifica: 1. Las situaciones posesorias permanecen
al margen del Registro de la Propiedad (articulo 5 de la Ley Hipotecaria).
2. Que no es inscribible la clausula que determine directa o indirectamente,
la prohibicion absoluta de arrendar, conforme al articulo 27 de la Ley
Hipotecaria y la Resolucion de 27 de enero de 1986. 3. En cuanto a la
clausula de vencimiento automdtico de la obligacién garantizada si apa-
recen sobre la finca cargas no consignadas en la escritura y preferentes
a la hipoteca, es inscribible en abstracto. Que hay que citar la Resolucién
de 23y 26 de octubre de 1987.

\%

El Notario autorizante de la escritura informé: I. Que la escritura cali-
ficada es perfectamente inscribible en el Registro de la Propiedad, sobre
todo las férmulas utilizadas para el calculo de intereses, lo referente a
capitalizacion de intereses, por las siguientes consideraciones: Que aunque
nuestra Ley Hipotecaria parece pensar en la llamada <hipoteca a plazos»,
no tuvo en cuenta lo que el derecho aleman llama, tal vez en traduccion
no afortunada, «<hipoteca de amortizacién», en modo alguno es incapaz
de subsumirla y resolver adecuadamente y con ponderacion los intereses
contrapuestos que pretende asegurar, senalandose como caracteres pecu-
liares de la misma: a), es esencial que el principal se reembolse, mediante
cuotas progresivamente crecientes, dentro de prestaciones anuales iguales
o variables; b), el montante de las cuotas se fija conforme a un plan pre-
viamente fijado; ¢), juridicamente en cada prestacion se distingue la cuota,
dirigida a un crédito principal, el capital y la cuota de intereses, dirigida
a un crédito accesorio; pero desde el punto de vista econémico, la doctrina
alemana destaca que en esas pequenas cuotas el importe de la deuda
se extingue gradualmente y que cubre «tanto el interés como la cuota
de amortizaciéon», y se tiene en la debida consideracion el balance del
capital remanente. Que a esto anade las ventajas que ofrece al deudor.
Que no hay que olvidar que la «hipoteca de trafico» esta orientada en
nuestro derecho para este supuesto y que el Registrador llama «ordinaria».
II. Que el Registrador en su nota habla de una hipoteca ordinaria, y debe
referirse a la hipoteca de trafico para el principal y sus intereses ordinarios,
con los limites pactados. A estos efectos conviene recordar: a), en la hipo-
teca de trafico se presume a favor de terceros de buena fe, que existe
el crédito si éste estd inscrito; b), el acreedor puede apoyar el procedimiento
ejecutivo en las declaraciones del Registro, sobre la existencia, importe,
exigibilidad y vencimiento del crédito asegurado; ¢), que aunque se aceptara
que los intereses de demora se subsanen en una hipoteca de seguridad,
la indeterminacién de este crédito asegurado en el Registro no puede llegar
al extremo de no inscribir en el Registro las clausulas referentes a su
calculo y capitalizacion, linea fundamental de esta obligacién, que queda
asegurada, y que el tercero debe conocer para poder hacerse cargo de
la posible existencia de las responsabilidades derivadas de la misma, pues
la responsabilidad por intereses es cierta en su existencia igual que la
del crédito, incierta en su cuantia; d), que para nuestro régimen procesal
las certificaciones del Registro no tienen categoria de titulo ejecutivo.

VI

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-Leén con-
firmé6 la nota del Registrador, fundandose en los mismos argumentos
expuestos por éste en su informe.

VII

El Procurador recurrente apelé el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones que constan en el escrito del recurso gubernativo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 12, 27, 98, 117, 131 y 153 de la Ley Hipotecaria;
7, 9, 51, nimero 6, 235 y 236, k) del Reglamento Hipotecario; 7 y 1.129
del Cédigo Civil; 35 de la Ley del Contrato de Seguro y la Ley de Arbitraje,
de 5 de diciembre de 1988; las Resoluciones de este centro de 27 de enero

de 1986, 20 de mayo de 1987, 23 y 26 de octubre de 1987, 16 de marzo
y 26 de diciembre de 1990, 18 de enero de 1994 y 16 de enero de 1996,
y la sentencia del Tribunal Supremo de 12 de marzo de 1991 y 8 de noviem-
bre de 1994.

1. El primer defecto de la nota objeto del presente recurso se refiere
a los apartados 5 y 7 de la estipulaciéon primera de la escritura, en los
que se fijan las previsiones sobre revision del tipo de interés y se especifica
la formula matematica que determina las nuevas cuotas de amortizaciéon
y abono de interés si varia el tipo de interés a aplicar respecto del ini-
cialmente sefialado (férmula esta ultima que el Registrador considera
carente de trascendencia real). La impugnacién formulada pone en relacion
la denegacion del referido apartado con el siguiente parrafo de la nota
de calificacion: «A favor del Banco de Castilla se ha inscrito su derecho
de hipoteca ordinaria sobre la finca para asegurar la devolucion del prin-
cipal del préstamo, de sus intereses ordinarios sujetos a la variabilidad
establecida, con los limites temporales y porcentuales pactados, y sus dere-
chos de hipoteca de seguridad sobre la misma finca, con rango simultaneo
a la hipoteca ordinaria, para asegurar, con caracter independiente, las
indemnizaciones derivadas del incumplimiento moroso y los gastos y cos-
tas, judiciales o extrajudiciales, vinculados a la conservacion y efectividad
de la garantia, no siendo aplicables a este tipo de hipotecas, la ejecucion
extrajudicial, al reducirse el ambito de ésta a la ejecucién de hipotecas
constituidas en garantia de obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente
determinada, ni el procedimiento judicial sumario al faltar en el titulo
constitutivo de las mismas los sistemas para la liquidaciéon de dichas obli-
gaciones», siendo objeto de recurso la parte del parrafo transcrito que
excluye la aplicacién de procedimiento judicial sumario y del extrajudicial
de ejecucion hipotecaria respecto de las hipotecas de seguridad inscritas,
entendiendo el recurrente que los apartados 5y 7 de la estipulacion primera
proporcionan la necesaria determinacion para permitir el ejercicio de la
accion hipotecaria a través de las dos vias procesales indicadas también
respecto de los intereses de demora y de las costas y gastos. Para analizar
este defecto, a pesar de la relacién establecida, se han de separar los
dos aspectos antes apuntados.

Asi, en cuanto a la denegacion de la formula de cdlculo de la nueva
cuota de amortizacion y abono de intereses, se plantea una cuestion analoga
a la ya resuelta por este centro en su Resolucion de 26 de diciembre
de 1990, y conforme al criterio entonces establecido y reiterado con ocasion
de la posterior Resolucion de 18 de enero de 1994, procede revocar el
criterio del Registrador por cuanto que, lejos de carecer de transcendencia
real, tal formula permite dar cumplimiento al principio hipotecario de
determinacion al venir a concretar y cuantificar la obligacion garantizada,
siendo, al contrario, la omision de tales formulas defecto en los documentos
que en la misma incurran, ya que, como declar6 este centro directivo
en las Resoluciones antes apuntadas, dicha omisién no puede suplirse
por los usos mercantiles, pues el principio de determinacion registral exige
que las determinaciones juridico-reales que derivarian de los usos se tra-
duzcan en cldusulas de la escritura y en circunstancias de la inscripcion.

Respecto al segundo aspecto de la cuestion, ha de sefalarse que ni
es cometido del Registrador especificar en su nota de despacho si con
respecto a la hipoteca inscrita, procederia o no la ejecucion por la via
de los procedimientos judicial sumario y extrajudicial, ni cabe ahora debatir
sobre este extremo, pues, aun cuando el documento calificado no pudiere
ser considerado en cuanto a los créditos asegurados como titulo con fuerza
ejecutiva para fundar la ejecuciéon hipotecaria a través de tales proce-
dimientos (lo que ahora no se prejuzga), nada impide que el acreedor
garantizado, llegado el incumplimiento de los créditos asegurados, pueda
obtener una titulacion adecuada para fundamentar la ejecucion a través
de uno de aquéllos procedimientos. Otra cuestion —que ahora no se plantea
y que por ello tampoco ha de decidirse— es la inscripcién de la prevision
contenida en la estipulacion 5.2, nimero 2, inciso final, cuando senala
que «esta escritura servira en todos los casos como titulo para la ejecucion».

2. El segundo defecto recurrido de la nota se plantea a propésito
del apartado noveno de la estipulacion primera, en cuyo parrafo 3.° se
prevé que «De conformidad con el articulo 317 del Cédigo de Comercio
los intereses vencidos y no pagados se capitalizardn, devengando como
aumento de capital a estos solos efectos el interés de demora pactado».
La clausula, pues, contrae la capitalizacion de los intereses vencidos y
no pagados a los solos efectos de la determinacién de los intereses de
demora devengados. Ahora bien, ni aun con este limitado alcance puede
admitirse su inscripcion, toda vez que habiendo sido admitido por la enti-
dad acreedora, expresamente, el caracter mercantil del préstamo (adviér-
tase que la exigencia recogida en el articulo 311.2.° del Cédigo de Comercio,
por su esencia, escapa a la calificaciéon del Registrador), los propios ar-
ticulos 317 y 319 del Cédigo de Comercio excluyen la capitalizacion anti-
cipada de los intereses de manera inequivoca e imperativa, e, incluso impi-
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den, frente al criterio del Codigo Civil (cfr. articulo 1.109 del Cédigo Civil),
el denominado anatocismo judicial.

3. El tercero de los defectos recurridos rechaza la inscripcion del
apartado 1.1 de la estipulaciéon segunda (en el que se establece a cargo
de la parte deudora la obligacion de tener asegurada la finca hipotecada
contra riesgos de incendios y dafios en cuantia suficiente para cubrir el
valor de tasacion a efectos de la hipoteca, previéndose, ademds, la condicion
de beneficiario de la poéliza a favor de la entidad acreedora, la forma
de imputar el posible exceso del importe de la indemnizacién sobre el
valor de tasacion, asi como la facultad del Banco de formalizar dicho
contrato a cargo del prestatario) por entender el Registrador que dicha
clausula tiene caracter obligacional. Dicho criterio no puede ser confirmado
toda vez que se prevé que el incumplimiento de dicha obligacién faculta
al acreedor para reclamar anticipadamente la devolucion de todo el capital
pendiente de amortizar (cfr. clausula 3.2-14 de la escritura calificada) pre-
visiéon que, por otra parte, halla pleno amparo en el articulo 1.129 del
Codigo Civil.

Por la misma razon se ha de rechazar la denegacion del apartado 1.5
de la misma estipulacién segunda (por la que se impone a la parte deudora
la obligacion de realizar en la finca obras, reparaciones y actos de con-
servacion, de notificar al Banco los hechos perjudiciales a la propiedad,
los actos de enajenacion y el supuesto de expropiacion forzosa) salvo en
cuanto a la parte de dicha estipulacion en la que se apodera al Banco
para intervenir en los expedientes que se tramiten, apoderamiento éste
que si carece de toda relevancia en el desenvolvimiento del derecho real
constituido.

4. TIgualmente rechaza la nota la inscripciéon del apartado 1.4 de la
citada estipulacion segunda por la que se impone al deudor la obligacion
de abonar los gastos e impuestos ocasionados con ocasion de la celebracion
del contrato de préstamo, asi como los de inscripcion, expedicion de copia
de escritura, cancelacion de costas y gastos de ejecucion, y otros como
los de envio de correspondencia, por considerar el Registrador que igual-
mente tiene caracter obligacional. Dicha denegacion ha de ser confirmada
—salvo en lo relativo a las costas y gastos de ejecucion—, toda vez que
se trata de conceptos claramente diferenciados del crédito que es el objeto
propio de la garantia constituida y que, ni siquiera, han sido asegurados
con una hipoteca especifica del tipo de las denominadas de seguridad,
dadas las especiales caracteristicas de aquéllas.

5. La estipulacion tercera de la escritura contiene en su apartado
1.4, parrafo 2.°, un supuesto de resolucién del contrato o de vencimiento
anticipado en caso de que la finca hipotecada sufriera deterioro que dis-
minuya su valor en mas de un 20 por 100 respecto del tipo fijado para
subasta, respecto de la cual la nota de calificaciéon rechaza la inscripcién
de la parte relativa a la forma en que se determinara dicho deterioro,
en la que se prevé la acreditacion del mismo mediante certificacion de
un perito del Banco contrastada con la de un perito de la parte deudora,
resolviéndose la posible discrepancia a través de un arbitro que se habra
de nombrar de mutuo acuerdo y en su defecto por el Presidente del Colegio
de Arquitectos. Admitida la resolucién del contrato o el vencimiento anti-
cipado del crédito por causa del deterioro sefialado no hay razén para
rechazar lo relativo al procedimiento de determinacion de éste, pues, sobre
completarse asi el desenvolvimiento de uno de los aspectos definidores
del derecho real, no se conculca con ello el principio de autonomia de
la voluntad —como alega el Registrador toda vez que a falta de acuerdo
sobre la existencia y cuantificacion del deterioro cuestionado, el venci-
miento anticipado quedaria supeditado a una previa declaracién judicial
en tal sentido, y es precisamente esta decision judicial la que, en ejercicio
de un poder de autonormacion expresamente reconocido, trata de obviarse
con el recurso al arbitraje (cfr. articulos 1, 2, 3, 5, 9.3, 10 y 11 de la
Ley 36/1988, de 5 de diciembre).

6. La nota de calificacion rechaza finalmente el apartado 1.3 de la
estipulacion tercera, en el que se establece como causa de resolucion del
contrato la aparicion de cargas no mencionadas en la escritura que sean
preferentes a la hipoteca o si existe algin contrato de arrendamiento o
alguna situacién posesoria anterior y distinta a los declarados en la escri-
tura o posteriores y contrarios a lo pactado en las clausulas, por considerar
el Registrador que infringe el articulo 27 de la Ley Hipotecaria. No puede
ser mantenido este criterio, puesto que, respecto de la posible existencia
de cargas preferentes no mencionadas en la escritura, es doctrina de este
centro que puede configurarse como causa de vencimiento anticipado del
préstamo con el apoyo de la prevision legal contenida en el articulo 1.129.3
del Cédigo Civil, al ser indudable el eventual quebranto de la garantia
establecida; y respecto de la prevision hecha en cuanto a los arrenda-
mientos, es criterio de este mismo centro que resulta admisible que en
la escritura de constitucién de hipoteca se contenga alguna prevencién
adecuada respecto de aquellos arrendamientos ulteriores que pudieren

no estar sujetos al principio de purga, y que por la renta estipulada pudiera
disminuir gravemente el valor de la finca hipotecada, como pueden ser
los arrendamientos estipulados sin clausula es estabilizacion o, aunque
la contenga, en caso de que la renta anual capitalizada al tanto por ciento
que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por 100 mas no
cubra la responsabilidad total asegurada o el valor fijado para servir de
tipo a la subasta, que es precisamente lo prevenido en el apartado 1.6
de la estipulacion segunda. Tampoco, por su propia naturaleza, pueden
implicar prohibiciones de disponer contrarias al articulo 27 de la Ley
Hipotecaria las previsiones de vencimiento anticipado por razén de la
existencia de situaciones arrendaticias o posesorias anteriores a la hipoteca
y no declaradas en la escritura.

Por todo ello, esta Direccion General ha acordado estimar parcialmente
el recurso interpuesto respecto de los defectos analizados en los puntos
1, 3, 5y 6, confirmando en lo demas el auto apelado y la nota del Regis-
trador.

Madrid, 30 de enero de 1998.—El Director general, Luis Maria Cabello
de los Cobos y Mancha.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-Ledn.
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RESOLUCION de 2 de febrero de 1998, de la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado, en el recurso guber-
nativo interpuesto por el Procurador de los Tribunales don
José Maria Manero de Pereda, en nombre del «Banco de
Castilla, Sociedad Anonima», contra la negativa de don
José Maria Martinez Santiago, Registrador de la Propiedad
de Valladolid mimero 2, a inscribir una escritura de prés-
tamo hipotecario, en virtud de apelacion del recurrente.

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don José Maria Manero de Pereda, en nombre del «Banco de Cas-
tilla, Sociedad Anénima», contra la negativa de don José Maria Martinez
Santiago, Registrador de la Propiedad de Valladolid nimero 2, a inscribir
una escritura de préstamo hipotecario, en virtud de apelacion del recurrente.

HECHOS
I

El dia 30 de marzo de 1993, ante el Notario de Valladolid don Fernando
Calderé6n Estévez, el «<Banco de Castilla, Sociedad Anénima», y los conyuges
don José Ignacio Alonso de la Rosa y dona Maria José Garcia Alvarez
otorgaron escritura de préstamo hipotecario por la que la entidad bancaria
concede a los citados conyuges un préstamo de 6.000.000 de pesetas, los
cuales constituyen hipoteca sobre dos fincas urbanas de su propiedad.
En la referida escritura se establecen las siguientes clausulas: «Primera.
Condiciones principales del préstamo. 5. Interés. El préstamo, que es mer-
cantil, devengara dia a dia, sobre las sumas no reembolsadas y hasta la
amortizacion final del mismo, un interés nominal del 14,50 por 100 anual,
sin perjuicio de la revision del tipo de interés que se establece en el apartado
siguiente. Los intereses y las amortizaciones seran liquidadas y abonadas
por la parte prestataria conforme después queda pactado en el apartado
séptimo de esta clausula, teniendo en cuenta que, para periodos de liqui-
dacién inferiores al ano, los tipos nominales aplicables a cada periodo
seran los resultantes de dividir los tipos nominales anuales antes indicados
por el nimero de liquidaciones previstas en un ano. El calculo de intereses
se efectuara de acuerdo con la féormula de: Interés =
=C x R x T/36000. Donde: C = Principal préstamo pendiente de amortizar.
R = Tipo de interés nominal anual. T = Periodo de tiempo transcurrido
desde la anterior liquidaciéon o desde la formalizacién de la operacion
en el caso de la primera liquidacion (en dias). 7. Vencimiento. Periodo
de carencia. Periodo de amortizacion. El plazo improrrogable de duracion
del préstamo es por todo el tiempo que media hasta el dia 4 de abril
de 2003. Este plazo de duracion se entendera dividido en dos periodos:
a) Periodo de carencia. El periodo comprendido desde la fecha de este
contrato hasta el 4 de abril de 1993 se considera periodo de carencia,
durante el cual no se amortizara el principal del préstamo, practicindose
unicamente liquidaciones mensuales por los intereses devengados dia a
dia al tipo que corresponda, de acuerdo con lo establecido en los apartados
quinto y sexto de esta clausula, cargandose en cuenta los dias 4 de los
meses correspondientes. Con el pago de la primera liquidacién de intereses
se satisfara también la comision de apertura del préstamo. b) Periodo
de amortizaciéon. La amortizacion del principal del préstamo, asi como



