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INFORME DE FISCALIZACION DE LA SOCIEDAD
«CARTUIJA 93, S. A.» DESDE SU CONSTITUCION
HASTA 31 DE DICIEMBRE DE 1997

El Pleno del Tribunal de Cuentas, en el ejercicio de
su funcién fiscalizadora, establecida en los articulos

2.a), 9y 21.3.a) de la Ley Orgénica 2/1982, de 12 de
mayo, y a tenor de lo previsto en los articulos 12y 14
de la misma disposicién y concordantes de la ley
7/1988, de 5 de abril, de Funcionamiento del Tribunal
de Cuentas, ha aprobado, en su sesion de 30 de noviem-
bre de 2000, el Informe de Fiscalizacion de la Sociedad
«CARTUIJA 93, S. A.» desde su constitucion hasta 31
de diciembre de 1997.
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1. INICIATIVA DEL PROCEDIMIENTO

La fiscalizacion de la Sociedad «CARTUJA 93, S. A.»
se ha llevado a cabo a instancia de la Comision Mixta
Congreso-Senado para las relaciones con el Tribunal
de Cuentas y en virtud del acuerdo adoptado por el
Pleno de este Tribunal el dia 30 de junio de 1998 por el
que se aprobd su realizacion.

El acuerdo de la Comisién Mixta (resolucién de 10
de diciembre de 1997) establecia, literalmente, lo
siguiente:

«La Sociedad estatal “CARTUJA 93, S. A.” se cons-
tituy6 en octubre de 1991 con la finalidad de ser la
sucesora de los activos de la EXPO 92, objeto que no
llegd a realizarse salvo con los actos del Parque Temd-
tico. Dado que no se cumpli6 con el objeto social para
lo que fue creada y ante el hecho de que en 1994 el
Gobierno, tras una enajenacién parcial de acciones,
mantiene el 34 por ciento de la Sociedad, esta Comi-
sion Mixta insta al Tribunal de Cuentas a realizar una
fiscalizacion de la Sociedad “CARTUJA 93, S. A.”
desde su constitucion hasta 31 de diciembre de 1997.»

2. OBJETOY ALCANCE DE LA FISCALIZACION

El Pleno del Tribunal de Cuentas, en su sesion del
dia 28 de abril de 1999, aprobd las directrices Técnicas
en las que se especificaron las actuaciones que habian
de realizarse para llevar a cabo la fiscalizacion.

En tales Directrices, teniendo en cuenta el contenido
de la resolucién de la Comisién Mixta y, en particular, las
circunstancias a las que en ella se hacfa referencia como
fundamento de la solicitud formulada a este Tribunal, se
establecio que el objeto y alcance de la fiscalizacion que-
dase determinado mediante las siguientes actuaciones:

— Andlisis del Convenio suscrito el 13 de marzo
de 1990 entre la Direccién General de Patrimonio del
Estado, «<EXPO 92, S. A.», el Ayuntamiento de Sevilla
y la Junta de Andalucia en cuanto dicho convenio cons-
tituye el antecedente de la constitucién de la Sociedad
«CARTUJA 93, S. A»

— Andlisis de la escritura de constitucién de la
Sociedad y de sus Estatutos, de la distribucion de su
capital social, de su objeto social y de las modificacio-
nes producidas desde la constitucién de la Sociedad
hasta 31 de diciembre de 1997.

— Andlisis de las principales actuaciones realiza-
das por «CARTUJA 93, S. A.» en relacion con los acti-
vos de la Sociedad «<EXPO 92, S. A.» desde la constitu-
cién de aquélla hasta 31 de diciembre de 1997.

— Anlisis de la financiacion de la Sociedad desde
su constitucion hasta 31 de diciembre de 1997.

— Anlisis de la contratacién realizada por «<CAR-
TUJA 93, S. A.» para la explotacion del Parque Tematico.

— Andlisis financiero de las cuentas de la Sociedad
correspondientes al perfodo comprendido entre su cons-

titucién y el 31 de diciembre de 1997, en particular de
las correspondientes a las dreas de Deudores a corto
plazo, Acreedores a corto plazo e Inmovilizado material.

Considerando la actual naturaleza de «<CARTUJA
93, S. A.», mayoritariamente participada desde 1994
por Organismos pertenecientes a la Comunidad Autd-
noma de Andalucia, asi como la ubicacion de la docu-
mentacién contable que habfa de ser analizada, el Tri-
bunal de Cuentas, al aprobar las Directrices Técnicas,
acord¢ solicitar a la Cdmara de Cuentas de Andalucia,
en el modo autorizado por el art. 29.3 de la Ley 7/1998,
la practica de las actuaciones fiscalizadoras concer-
nientes al andlisis financiero de las cuentas de la Socie-
dad, habiendo remitido dicha Camara a este Tribunal el
informe elaborado al efecto.

A continuacién se exponen los resultados de la fis-
calizacion, diferenciando las distintas actuaciones en
que, con arreglo a las Directrices Técnicas, se ha des-
glosado su objeto.

3. ANALISIS DEL CONVENIO SUSCRITO EL 13
DE MARZO DE 1990 ENTRE LA DIRECCION
GENERAL DE PATRIMONIO DEL ESTADO,
«EXP0O92, S. A.», EL AYUNTAMIENTO DE
SEVILLAY LA JUNTA DE ANDALUCIA

Antecedentes

Con fecha 15 de julio de 1985 se suscribié un
Acuerdo entre el Presidente y el Consejero de Politica
Territorial de la Junta de Andalucfa, el Alcalde de Sevi-
lla y el Comisario de la Exposicion Universal en el que
se determiné que esta Exposicion quedarfa ubicada en
los terrenos de la Corta de CARTUIJA.

En ejecucién del Acuerdo, el Comisario de la Expo-
sicién solicitd, el 22 de julio del mismo afio, la formali-
zaci6n de la cesion de los terrenos de la Isla de la Car-
tuja como una superficie «tinica y continua» de 215
Hectdreas. Los terrenos pertenecian al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucfa que, ademds,
ostentaba la condicién de Administracién publica
actuante en virtud del Area de Actuacién Urbanistica
Urgente (ACTUR) de la Cartuja de Sevilla, del que
dichos terrenos formaban parte. Con fecha 6 de sep-
tiembre el Presidente de la Junta de Andalucia notificé
que se formalizarfa la cesion solicitada mediante la for-
mula juridica que se considerase méds adecuada.

El 30 de diciembre de 1985 la Junta de Andalucia, La
Sociedad Estatal para la Exposicién Universal de Sevilla
92, S. A. (en adelante EXPO 92) y el Ayuntamiento de
Sevilla suscribieron un Convenio Marco de Colabora-
cién en el que la Junta de Andalucia y EXPO 92 se com-
prometieron a determinar, mediante un Convenio especi-
fico que se firmarfa con posterioridad, las condiciones
en que se cederfan los terrenos de la Isla de la Cartuja
que fueran necesarios para ubicar el recinto de la Expo-
sicidn, precisando que dicha cesién debia instrumentarse
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mediante una formula juridica que permitiera a la Socie-
dad Estatal el uso temporal del suelo y el vuelo.

El 16 de julio de 1987, mediante Orden de la Conseje-
rfa de Obras Publicas y Transportes, se aprobé el Plan
Especial del sector s.1 del ACTUR de la Cartuja y su incar-
dinacién en la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana (P.G.0.U.) de Sevilla. Posteriormente, aquella
Consejerfa dicté una norma urbanistica con amplias previ-
siones en cuanto a los posibles usos de la Isla de la Cartuja,
tanto coetdneos como posteriores a la Exposicion.

El 26 de octubre de 1987, para el desarrollo de las pre-
visiones urbanisticas contenidas en el Convenio Marco
antes citado, se acordd la constitucion de una comision tri-
partita entre el Ayuntamiento de Sevilla, la Junta de Anda-
lucia y EXPO 92 que debfa establecer las directrices para
los estudios de detalle y la concrecién de usos futuros del
recinto de la Exposicion Universal a partir de 1993.

Mediante Decreto 284/1987 de 25 de noviembre,
todos los terrenos que componian el ACTUR de la Car-
tuja fueron adscritos a la Empresa Puiblica del Suelo de
Andalucfa (EPSA), asigndndole el ejercicio de los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones que se
derivasen de su titularidad, aunque de acuerdo con las
condiciones que pudiera fijar el Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucfa.

En 1990 EXPO 92, la Junta de Andalucia y otros
Organismos publicos tenfan previsto desarrollar un
amplio programa de inversiones en la isla de la Cartuja
que trascendia del dmbito espacial y temporal de la
Exposici6n universal. Por otra parte, pafses, organiza-
ciones internacionales y empresas nacionales y extran-
jeras se habfan interesado por mantener instalaciones
en el recinto de la Cartuja después de 1992, por lo que
demandaban un régimen juridico que amparase la pose-
sién y el tiempo de ocupacion de los distintos espacios
una vez finalizada la Exposicién.

Convenio de 13 de marzo de 1990

El 13 de marzo de 1990 se firmé un Convenio entre la
Direccion General de Patrimonio del Estado, EXPO 92, el
Ayuntamiento de Sevilla y la Junta de Andalucfa para
regular la disponibilidad de los terrenos necesarios para la
celebracion de la Exposicién y su posterior reutilizacion.
En ¢l se prevefa que la Junta de Andalucfa, en considera-
cién a que el Reglamento General de la Exposicion atri-
bufa a EXPO 92 la facultad de concertar los contratos con
los participantes, expositores privados y concesionarios,
otorgarfa a ésta, a través de EPSA, derechos de superficie
que podrfan ser trasmitidos a terceros con vigencia hasta
el 31 de marzo de 1993; todo ello sin perjuicio de atribuir
ala Sociedad Estatal la facultad de interesar de la Junta de
Andalucia el otorgamiento de derechos de superficie mds
alla de la fecha indicada. El Convenio sefialaba, ademds,
la conveniencia de que la gestin futura de los terrenos y
las edificaciones, una vez clausurada la Exposicién Uni-
versal, fuera asumida por una Sociedad Anénima.

De modo concreto, en el Convenio se acordd que la
Junta de Andalucfa pondrfa a disposicion de EXPO 92,
a través de EPSA, los terrenos necesarios para preparar
el recinto de la Exposicion, distinguiendo entre ellos
dos clases segtin su destino y aplicdndole a cada una el
régimen juridico distinto que se detalla a continuaci6n:

a) Terrenos necesarios para la ejecucion de viales,
espacios libres de uso publico, redes de servicio y demds
obras o instalaciones que fueran necesarias para comple-
tarlos, ya fueran efimeras o permanentes. Respecto a
ellos se preveia la cesién temporal de su uso con la obli-
gaci6n por parte de la Sociedad Estatal de entregar a la
Junta de Andalucia el 1 de abril de 1993, o en fecha ante-
rior mutuamente convenida, las obras de urbanizacién
realizadas. Dentro de éstas, se distinguid, a su vez, entre
las de cardcter effmero y las de cardcter permanente. En
cuanto a las primeras la Sociedad podria retirar, previo
acuerdo con la Junta, aquellas que fueran de su interés.
En cuanto a las segundas, como compensacion a su
entrega, la Junta de Andalucia transmitirfa a EXPO 92 la
propiedad de las veintitrés parcelas que se relacionaron
en un anexo del Convenio. Las partes, de mutuo acuer-
do, podrian afiadir a estas parcelas las que estimaran con-
venientes en consideracion a las inversiones realizadas
por la Sociedad Estatal. En cualquier caso, la conserva-
cién y mantenimiento de las estructuras correrfa a cargo
de la Sociedad Estatal hasta el 1 de marzo de 1993.

b) Resto de los terrenos en los que se encuentran
las parcelas edificables definidas en el Plan especial del
Sector s.1 del ACTUR de la Cartuja, resultantes de la
ordenacion a la que hace referencia el anexo II del Con-
venio. Sobre estas parcelas la Junta de Andalucia otor-
garfa derechos de superficie a favor de la Sociedad Esta-
tal con vigencia hasta el 1 de marzo de 1993, excepto
sobre aquellas que se reservase la Junta para la cons-
truccién de pabellones o edificios propios. EXPO 92
podrfa transmitir este derecho a terceras personas por
un plazo que finalizarfa el 31 de marzo de 1993, con la
tnica obligacién de dar cuenta de la transmision a las
partes firmantes del Convenio; y la Junta de Andalucfa
podria prorrogar este plazo a favor de la Sociedad Esta-
tal o del tercero adquiriente hasta el 31 de marzo de
2033. La concesion del derecho de superficie mds alld
del 31 de marzo de 1993 corresponderia en todo caso al
propietario del suelo, pero estaba previsto que pudiera
realizarse de modo simultaneo la transmisién por EXPO
92 y la prérroga del derecho por la Junta cuando éste
fuera solicitado por el tercer adquiriente desde un prin-
cipio con efectos posteriores al 31 de marzo de 1993.

El Convenio recogia, por otra parte, la renuncia de la
Junta de Andalucia al cobro de canon alguno por el otor-
gamiento de los derechos de superficie hasta el 31 de
marzo de 1993. A partir del 1 de abril de dicho afio se
sometia a todos los superficiarios a la obligacién de
pagarlo, salvo que se tratara de la propia Sociedad Esta-
tal o de una Entidad publica perteneciente a la Adminis-

tracion a la que hubieran sido adscritos los inmuebles.

En el anexo III del Convenio se establecian las con-
diciones reguladoras de los derechos de superficie otor-
gados sobre los terrenos edificables dentro del Recinto
de la Exposicion. En este anexo se hacia referencia, en
primer lugar, al régimen juridico general al que queda-
ban sometidos, citindose los articulos 171 a 174 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y
disposiciones concordantes y el propio Convenio, y se
establecfan las siguientes prescripciones especificas:

— Las construcciones que se realizaran debfan des-
tinarse a los usos previstos en el Planeamiento Urba-
nistico vigente.

— Las prérrogas se instrumentarfan mediante
escritura publica otorgada por EPSA.

— El canon serfa calculado multiplicando la super-
ficie edificable de cada superficiario por el precio uni-
tario de 2.000 pts/afio y m2 construible sobre rasante
(excluidos los sétanos) y por la variacién experimenta-
da por el indice de Precios al Consumo al primer dfa
del mismo mes de cada afio desde el 1 de abril de 1990.
El pago deberfa realizarse dentro de los seis primeros
meses de cada afio.

— El superficiario sélo podria gravar su derecho
para garantizar deudas que se derivasen de las edifica-
ciones, debiendo liberarlo al menos diez afios antes de
que expirase el plazo por el que se constituyé el dere-
cho de superficie.

— El superficiario necesitarfa autorizacion expresa
del propietario del suelo para enajenar el derecho o la
propiedad superficiaria.

— El superficiario debia conservar su edificacién en
buen estado, siendo de su cargo los gastos proporcionales
de conservacién y mantenimiento de las obras de urbani-
zacion, pudiéndosele exigir la realizacion de las repara-
ciones que a estos efectos se considerasen necesarias.

— Se crearfa una Entidad de Conservacion, de las
previstas en el Reglamento de Gestién Urbanistica, en
la que a partir del 1 de abril de 1993 quedarfan integra-
dos todos los superficiarios.

— Como causas de extincion del derecho de super-
ficie, se enumeran: la finalizacién del plazo; el incum-
plimiento de las obligaciones del superficiario; el mutuo
acuerdo; el cese, abandono o reduccién sustancial, por
mds de un afio a partir de 1993, de la actividad del
superficiario; la renuncia del superficiario; el incumpli-
miento de la obligacion de contribuir a los gastos de
conservacién y mantenimiento de las obras de urbaniza-
cién en la proporcién fijada en los Estatutos de la Enti-
dad de Conservacion; y cualquier otra causa legal.

— La reversién de la edificacion comprenderia
exclusivamente las obras ejecutadas y de ninguna forma
podrfa considerarse como sucesién de empresa. Por este
motivo el titular del suelo no responderia de las obliga-
ciones ni adquirirfa los derechos que, por explotacion
de las instalaciones, pudieran corresponder al superfi-

ciario. Por la misma razén, tampoco se subrogaria en
las relaciones laborales establecidas por el superficiario,
siendo de cuenta de este dltimo las indemnizaciones que
pudieran corresponder por cualquier causa legal.

— Correrfan a cargo del superficiario todos los gas-
tos que se originasen por la formalizacion del derecho
(notarfa, registro e impuestos), correspondiéndole incluso
el pago del Impuesto Municipal sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana (Plus Valfa).

En el Convenio se recogia la existencia de un acuer-
do entre la Direccién General de Patrimonio y la Junta
de Andalucia para la permuta de los terrenos proceden-
tes de las obras de aterramiento del cauce del Guadalqui-
vir, propiedad de la Direccién General, por las parcelas
niimero24 y niimero25 propiedad de la Junta (Auditorio,
Pabellon de la navegacion y embarcadero —anexo I—).

Por dltimo, en el Convenio se prevé la constitucion,
en 1993 o en otra fecha mutuamente convenida, de una
Sociedad Anénima con las siguientes caracteristicas:

Su objeto social estarfa constituido por las siguientes
actividades: la gestion de los terrenos, infraestructuras,
edificaciones e instalaciones remanentes de la Exposi-
cién a partir del 1 de abril de 1993; la realizacién de los
estudios previos, actividades de investigacién y promo-
cién que requiriera el denominado Proyecto Cartuja-93,
asi como de las actividades previstas y aquellas que fue-
sen necesarias para dinamizar el conjunto de iniciativas
que se acogiesen en el recinto de la Cartuja; y el cobro
de los cdnones que resultasen de los derechos de super-
ficie otorgados, previa transmision por los titulares de
estos tltimos de los derechos de cobro.

Tendria un capital inicial, totalmente suscrito y
desembolsado, de 100 millones de pesetas y su domici-
lio social quedaria establecido en Sevilla.

La participacion de los accionistas en el capital social
deberfa respetar las siguientes proporciones: La Socie-
dad Estatal, o bien la Direccion General de Patrimonio,
tendrfa un 51 por 100, la Junta de Andalucia un 44 por
100 y el 5 por 100 restante el Ayuntamiento de Sevilla.
Todos los accionistas contarfan con una representacién
en los 6rganos de gobierno proporcional a sus porcenta-
jes de participacion en el capital de la Sociedad.

El Convenio de 13 de marzo de 1990 fue elevado a
escritura publica el 8 de mayo de 1990 y, de acuerdo
con las previsiones contenidas en €I, el 8 de mayo
de 1991 se instrumentd la constitucién por EPSA de
los derechos de superficie sobre los terrenos necesarios
para celebrar la Exposicién Universal de 1992 a favor
de EXPO 92, con vigencia hasta el 31 de marzo de
1993 y posibilidad de prérroga hasta el afio 2033 y con
las peculiaridades sefialadas en el Convenio de Coope-
racion de 1990 en cuanto a su régimen juridico. Asi-
mismo, en la escritura se recogfa la renuncia de la Junta
de Andalucia al cobro de canon alguno por la conce-
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sién de los derechos de superficie hasta el 31 de marzo
de 1993, quedando a partir del 1 de abril de dicho afio
todos los superficiarios sometidos al pago de un canon
siempre que se tratase de personas de naturaleza priva-
da o publica con personalidad juridica distinta de la
Administracion a la que se adscribiesen las parcelas.
En todo caso, EXPO 92 en tanto fuera superficiaria y
en cuanto a las edificaciones e instalaciones que utili-
zara directamente, no abonaria dicho canon.

Una vez finalizada la Exposicién Universal y en eje-
cuci6n del Convenio de Cooperacién suscrito entre las
distintas Administraciones en 1990, con fecha 23 de
febrero de 1993 la Junta de Andalucia y EXPO 92 sus-
cribieron un documento en virtud del cual esta dltima
hacfa entrega al Gobierno Autondmico de los viales,
espacios libres de uso publico, redes de servicio e infra-
estructuras que fueron realizadas con motivo de la Expo-
sicion. La recepcién formal de los bienes por la Junta de
Andalucia quedd supeditada a la ejecucién a costa de
EXPO 92 de las obras de demolici6n de las instalaciones
de cardcter effimero y de las obras de adaptacion del
recinto de la Exposicion a los nuevos usos de los Par-
ques Temdtico y Cientifico-tecnoldgico. El instrumento
publico en que se hiciese constar la recepcién de los bie-
nes por la Junta de Andalucfa deberfa otorgarse antes del
2 de abril de 1996 y, formalizada la recepcidn, le serfa
dada como compensacion a EXPO 92 la propiedad de
las parcelas que se relacionaban en el Convenio de 1990.

El 4 de Junio de 1993 se suscribi6 un nuevo acuerdo
entre la Junta de Andalucia, la Sociedad Estatal de Ges-
tién de Activos (AGESA), denominacién adoptada en
abril de 1993 por la Entidad EXPO 92, la DGPE y el
Ayuntamiento de Sevilla en el que AGESA y la DGPE
asumieron y garantizaron el pago del coste de ejecucion
de las obras a que se referfa el acuerdo anterior
de 23 de febrero de ese mismo afio hasta un importe maxi-
mo de 2.067 millones de pesetas. En el mismo documento
se hacifa constar la recepcion por el Ayuntamiento de Sevi-
1la de las obras de infraestructura relacionadas en el acuer-
do anterior, previamente entregadas por la Junta de Anda-
lucfa que, ademds, cedia gratuitamente al Ayuntamiento
una serie de parcelas para equipamiento y servicios.

Finalmente el 5 de julio de 1993 se firmé un nuevo
acuerdo entre la Junta de Andalucfa, AGESA y la
DGPE por el que se pact6 la permuta del Edificio Plaza
de América por una serie de parcelas y se estableci6 el
detalle definitivo de las parcelas que la Junta de Anda-
lucia debia entregar en propiedad a AGESA en com-
pensacion por las obras e infraestructuras, fijindose
que la instrumentaci6n de la transmision deberfa hacer-
se en el plazo mdximo de dos meses.

De los recibidos por AGESA, terrenos correspon-
dientes a un valor asignado en el momento de la recep-
cién de 38.469 millones de pesetas, segufan formando
parte de su patrimonio a 31 de diciembre de 1997, aun-
que valorados en dicha fecha en 6.611 millones ptas. El
resto de las parcelas, con un valor asignado de 8.540

millones, dejaron de pertenecer a AGESA en su mayo-
rfa como consecuencia de la entrega de bienes al accio-
nista tinico, la DGPE, en la reduccién de capital que se
acordé en Junta General Universal de accionistas el 12
de junio de 1995, en la que el coste neto de los elemen-
tos entregados al accionista ascendid a 35.095 millones
pesetas. Con posterioridad, el 17 de septiembre de 1997,
el Consejo de Administracion de AGESA acordd adqui-
rir de la DGPE bienes entregados en la reduccion de
capital por valor de 22.915 millones, adquiriéndolos por
un precio de 1.520 millones (lo que supuso una diferen-
cia de 21.292 millones de pesetas con el valor asignado
en la anterior reduccidn de capital) al haber adoptado la
DGPE como referencia para valorarlos el canon esta-
blecido en el contrato de explotacién del Parque Temé-
tico, teniendo en cuenta que la mayoria de ellos se
encontraban cedidos a PARTECSA.

4. ANALISIS DE LA ESCRITURA DE CONSTITU-
CION DE «CARTUJA 93 S. A.», Y DE SUS ESTA-
TUTOS, DE LA DISTRIBUCION DE SU CAPI-
TAL, DE SU OBJETO SOCIAL Y DE LAS
MODIFICACIONES PRODUCIDAS HASTA 1997

Antecedentes y constitucién de «Cartuja 93, S. A.»

En el mes de septiembre de 1991 la Junta de Anda-
lucia, el Ayuntamiento de Sevilla, la DGPE y EXPO 92
firmaron un «Acuerdo Complementario» al Convenio
de Cooperacion suscrito en 1990. Su objeto fundamen-
tal fue, ademds de ratificar el compromiso de hacer
cuantas actuaciones fueran necesarias para constituir la
sociedad mercantil a la que se hacfa referencia en el
Convenio, determinar con mayor precision cudl iba a
ser el objeto social de esta Sociedad, acorddndose que
quedaria definido por las siguientes actividades:

— La promocién y realizacién de actividades tenden-
tes a la instalacion o permanencia en el recinto de la Car-
tuja con posterioridad al 1 de abril de 1993 en los térmi-
nos establecidos en el Convenio de Cooperacion de 1990.

— La administracién y gestién de terrenos, infraes-
tructuras e instalaciones de la Exposiciéon Universal
tras su clausura y a partir del 1 de abril de 1993, siem-
pre que su mantenimiento y conservacion no corres-
pondiese a otras Entidades y dentro de los términos
establecido en el Convenio anterior.

— La reutilizacion posterior de los terrenos, edifi-
caciones e instalaciones, asf como el cobro, previa
cesion por los propietarios, de los cdnones establecidos.

— El desarrollo de actividades de estudio, investi-
gacién y promocion en relacion con la reutilizacion del
recinto de la Cartuja, de acuerdo con las previsiones
urbanisticas vigentes.

Se acordd, asimismo, que las actividades que cons-
tituirfan el objeto social podrian ser desarrolladas de
forma parcial, directa o indirectamente, mediante la

titularidad de acciones o participaciones de Sociedades
de idéntico o andlogo objeto. Y, por dltimo, se determi-
n6 que el Consejo de Administracién se compondria de
once miembros, de los cuales seis lo serfan en repre-
sentacion de la Administracion del Estado, cuatro de la
Junta de Andalucfa y uno del Ayuntamiento de Sevilla.

En este «Acuerdo Complementario», en cuanto al
objeto de la Sociedad Andnima que debia constituirse,
se sustituyé de la referencia al Proyecto «Cartuja 93,
S. A.», por la referencia al Convenio de Cooperacion
de 1990 como marco juridico dentro del cual la Socie-
dad deberia desarrollar sus actividades.

Mediante acuerdo del Consejo de Ministros de 18
de septiembre de 1991 se adoptaron las siguientes deci-
siones:

— Aprobar el Acuerdo Complementario al Conve-
nio de Cooperacidn, autorizando su firma por el Direc-
tor General de la Administracién del Estado.

— Autorizar la creacién de una Sociedad Estatal de
las previstas en el articulo 6.1.a) de la LGP, que, revis-
tiendo la forma de sociedad andnima, se denominaria
«CARTUJA 93, S. A».

— Determinar que esta Sociedad tendrfa por objeto
la promocion y realizacion de actividades tendentes a
la instalacién o permanencia en el recinto de la Cartuja
con posterioridad al 1 de abril de 1993 y la administra-
cién y gestion de terrenos, infraestructuras, edificacio-
nes e instalaciones remanentes de la Exposicion Uni-
versal tras su clausura, incluido el cobro de los cdnones
establecidos, asi como la reutilizacién posterior de
dichos terrenos, infraestructuras, edificaciones e insta-
laciones. Esta determinacion del objeto social constitu-
ye un resumen de las actividades relacionadas en el
Acuerdo Complementario de 1991, aunque omitiendo
la referencia al Convenio de Cooperacién de 1990
como marco juridico de actuacion.

— Fijar su Capital social en 100 millones de pese-
tas, de conformidad con lo establecido en el Convenio
de Cooperacion de 1990, de los cuales 51 millones seri-
an suscritos por el Estado a través de la DGPE, 44
millones por la Junta de Andalucia y los restantes 5
millones por el Ayuntamiento de Sevilla.

El 24 de octubre de 1991 se instrumentd la constitu-
cion de la Sociedad «<CARTUJA 93, S. A.», (en adelante
CARTUIJA 93), recogiendo en sus Estatutos como objeto
social las actividades relacionadas en el Acuerdo Com-
plementario de 1991 y contando con un capital inicial de
100 millones de pesetas participado en las proporciones
determinadas por el Consejo de Ministros en 1991.

El 13 de noviembre de 1992, EXPO 92 otorgd un
poder a favor de CARTUJA 93 por el que le facultaba
para realizar cualquier acto de disposicién, gravamen y
administracion sobre los derechos de superficie, pro-
piedades superficiarias, bienes y derechos en general,
que fueran de su titularidad y permanecieran en la Isla

de la Cartuja tras la clausura de la Exposicién Univer-
sal. Con posterioridad, el 3 de febrero de 1994 se modi-
ficaron estos poderes, exigiéndose para su ejercicio
acuerdo del Consejo de Administracién de CARTUJA
93y, en todo caso, el sometimiento a las condiciones
que, para dicho ejercicio, estableciera AGESA. Estos
poderes fueron definitivamente revocados el 17 de julio
de 1996. El motivo de estas actuaciones pudo ser el
establecimiento por el RD 475/1993 de la continuidad
de la Sociedad EXPO 92 en contra de las previsiones
establecidas en el Convenio de 1990, cambiando ésta
su denominacidn por la de AGESA y adoptando un
objeto social muy similar al de CARTUJA 93.

El 25 de enero de 1993 se firmé un Convenio entre
EPSA y CARTUJA 93 en el que se acordd que aquélla
otorgarfa a ésta poder para realizar cualquier acto de
disposicion, gravamen y administracion de los bienes y
derechos incluidos en el ACTUR de la Cartuja cuya
titularidad habfa sido adscrita a EPSA por el Decreto
284/87 de 25 de noviembre. La facultad de realizar
actos de disposicién sobre bienes inmuebles y derechos
reales requerirfa siempre acuerdo del Consejo de Admi-
nistracién de CARTUJA 93, con el voto favorable de
las tres quintas partes del capital representado en dicho
6rgano, siendo este voto indelegable; y se ejercitarfa de
acuerdo con los requisitos que EPSA estableciera.
CARTUJA 93 deberia remitir a EPSA, con al menos
nueve dias de antelacion, la correspondiente propuesta
con los elementos esenciales del negocio juridico de
disposicion o gravamen de que se tratase. EPSA podria
modificar unilateralmente los requisitos para el ejerci-
cio de las facultades de apoderamiento.

El 28 de enero de 1993 otorgé EPSA un poder a
favor de CARTUJA 93 por el que se facultaba a ésta
para realizar cualquier acto de disposicién, gravamen y
administracion de los bienes y derechos incluidos en el
ACTUR de la Cartuja que fueran titularidad de EPSA.
En el poder finalmente instrumentado se hacfa referen-
cia, como condicion para el ejercicio de los actos de
disposicion, no a las circunstancias enumeradas en el
Convenio de 25 de enero de 1993 sino tnicamente a las
reflejadas en los Acuerdos del Consejo de Administra-
cién de EPSA de 4 de diciembre de1992 y 14 de enero
de 1993 (cuya certificacién se adjuntd a la escritura)
que sélo aludian a la necesidad del previo acuerdo del
Consejo de Administracién de CARTUJA 93, sin exi-
girse un quérum especial.

Modificacién del accionariado y de los Estatutos de
CARTUIJA 93

El Consejo de Administracién de CARTUJA 93, en su
sesién del dfa 2 de febrero de 1994, estimé que, una vez
transcurridos dos aflos desde la constitucion y asegurados
los elementos legales que garantizaban la reutilizacién
con cardcter permanente de las inversiones realizadas con
motivo de la Exposicion Universal de Sevilla 92, asi como
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el desarrollo de las actividades requeridas para dinamizar
el conjunto de iniciativas que pudiera acoger el recinto de
la Cartuja, se podian considerar alcanzados los objetivos
iniciales; y que, de cara al futuro, procedia un reforza-
miento de la presencia de instituciones autonémicas y
locales en la Sociedad, debiendo para ello aumentarse su
participaci6n en el capital, a fin de que CARTUIJA 93 que-
dase configurada como una pieza del desarrollo cientifico
e industrial de Andalucfa, garantizdndose su coordinacion
con otros proyectos de la Junta de Andalucia y, en general,
con la politica desarrollada por el Gobierno andaluz. Asi-
mismo, se consideré que debfa mantenerse o ampliarse la
presencia de la Administracion territorial en el capital de
la Sociedad a través de la participacion del Ayuntamiento
de Sevilla y del estudio de la propuesta realizada a estos
efectos por la Diputacién Provincial.

Para la consecucién de estos objetivos el Consejo de
Administracién de CARTUJA 93 acord¢ elevar a los
Organismos competentes de la Administracién General
del Estado, de la Junta de Andalucfa y del Ayuntamien-
to de Sevilla la propuesta de que aumentase la partici-
pacion de la Junta, a través de EPSA, y del Ayunta-
miento hasta alcanzar el porcentaje maximo del 51 por
100 y el 10 por 100, respectivamente, asi como que la
Diputacién Provincial adquiriera un maximo del 5 por
100 de participacion en el capital; todo ello mediante la
enajenacién por la Direccién General de Patrimonio de
las acciones necesarias. De acuerdo con la propuesta,
el Consejo de Ministros, en su sesion del dia 11 de
Febrero de 1994, autorizé la pérdida de la posicién
mayoritaria que ostentaba el Estado en CARTUJA 93 y
acordd la enajenacién por el Ministerio de Economia y
Hacienda, a través de la Direccion General de Patrimo-
nio, de acciones representativas de un maximo del 7
por 100 del capital social a la Junta de Andalucia, del 5
por 100 del capital al Ayuntamiento de Sevilla y, previo
acuerdo de los socios, del 5 por 100 a la Diputacién
Provincial de Sevilla. A 31 de diciembre de 1994 la
composicion del accionariado de CARTUJA 93 era ya
la prevista, ostentando EPSA el 51 por 100 del Capital
social, la Direccion General de Patrimonio del Estado
el 35 por 100, el 10 por 100 el Ayuntamiento de Sevilla
y la Diputacién Provincial el restante 5 por 100.

Por otra parte, el Consejo de Administracion de
CARTUJA 93, en la misma sesion del 2 de febrero
de 1994, acord6 someter a la aprobacién de la Junta
General de Accionistas una serie de modificaciones de
los Estatutos sociales que afectaban principalmente a
los siguientes extremos:

a) Naturaleza y régimen juridico de la Sociedad.—
Al adquirir la Junta de Andalucia la mayorfa de las parti-
cipaciones en el capital, la Sociedad pasé a tener cardc-
ter de Empresa autondmica y a quedar, por tanto,
sometida a la legislacion propia de la Autonomia Anda-
luza y de régimen local (Ley 7/1985 reguladora de las
bases de Régimen Local), ademds de al régimen general

determinado por la Ley General Presupuestaria, la Ley
de Sociedades Anénimas y la Ley de Patrimonio del
Estado.

b) Objeto social.—Tras la nueva redaccién dada
al objeto social en 1994, pasé a comprender las
siguientes actividades:

— La promocioén y realizacion de actividades en
cumplimiento del Proyecto CARTUJA 93. En particu-
lar el desarrollo de actividades de estudio, investiga-
cién y promocion en relacién con la reutilizacién del
Recinto de la Cartuja, de acuerdo con las previsiones
urbanisticas vigentes.

— La administracién de las edificaciones e instala-
ciones de su propiedad en la Isla de la Cartuja, asi como
la coordinacion de la gestion y administracion de las
edificaciones e instalaciones localizadas en los Parques
Tematico y Cientifico-tecnolégico.

— La tramitacion ante la Administracién Tributaria
de los incentivos fiscales aplicables a la realizacion del
Proyecto CARTUJA 93 de conformidad con la Ley
31/1992, de 26 de noviembre.

— La representacién de las Entidades que fuesen
titulares de bienes y derechos relacionados con el Pro-
yecto CARTUJA 93 y le encomendasen tal funcion.

— La realizacién, en su caso, de propuestas de
modificacion del marco legal y econdmico del Proyec-
to CARTUJA 93 y la promocién de actuaciones estra-
tégicas, a fin de acelerar o cualificar las actividades pre-
sentes en el territorio de la Isla de la Cartuja.

En la nueva redaccién dada al objeto social se hacfa
referencia otra vez al Proyecto CARTUJA 93 como
marco de actuacion de la Sociedad. Ademads, se intro-
ducfa en el objeto la representacion de las Entidades
que fuesen titulares de bienes y derechos relacionados
con el Proyecto CARTUJA 93, lo que amplié el campo
de actuaci6n de la Sociedad en relacién con los bienes
situados en el Recinto de la Cartuja que no fueran pro-
piedad de CARTUIJA 93, ya que en la redaccién ante-
rior del objeto social tinicamente se hacfa referencia al
cobro de cdnones por cuenta de terceros.

También suponfan novedades respecto al objeto
social anterior la gestién de los incentivos fiscales ante
la Administracion tributaria, la coordinacién de las
actividades de gestion de las instalaciones y edificacio-
nes localizadas en los Parques Temadtico y Cientifico-
Tecnoldgico (con independencia de a quién correspon-
diera la titularidad de las mismas) y la proposicién por
la Empresa de modificaciones al marco legal y econé-
mico que definfa el Proyecto CARTUJA 93.

¢) Composicién del Consejo de Administracion.—
La modificacién tuvo por objeto hacerlo coherente con
la nueva composicién del accionariado, previéndose que
EPSA propusiese un mayor nimero de Consejeros y que
se nombrase un Consejero més por la Diputacién Pro-
vincial de Sevilla, nuevo accionista de la Sociedad. Por

el mismo motivo se establecié que los cargos de Presi-
dente del Consejo, Vicepresidente primero y Vicepresi-
dente segundo recaerfan sobre los Consejeros propues-
tos por EPSA, por la Administracion General del Estado
y por el Ayuntamiento de Sevilla, respectivamente.

d) Legislacion aplicable—De acuerdo con su
nuevo cardcter de Empresa autonémica, la Sociedad
quedo sometida a la Ley General de Hacienda Publica
de la Comunidad Auténoma Andaluza en todo lo relati-
vo a la elaboracidn de los PAIF y de los presupuestos
de explotacion y capital y a su actuacion financiera en
general, entre otros aspectos.

e) Fuentes de financiacién.—En los Estatutos
aprobados en el acto constitutivo no se hacfa referencia
a los medios por los que se financiaria la Empresa. En
la modificacién se especificé que €stos estarfan consti-
tuidos por: los ingresos derivados de su patrimonio, las
retribuciones o ingresos derivados de las actividades
que constitufan su objeto social, las subvenciones
publicas que se le otorgasen y los cdnones establecidos,
que le continuarfan siendo atribuidos patrimonialmente
hasta el 31 de diciembre de 1994.

La Junta General de CARTUJA 93 acord6 el 24 de
febrero de 1994 la modificacién de los Estatutos y el
nombramiento de los nuevos Consejeros, incorpordn-
dose tales acuerdos a instrumento publico el dia 18 de
marzo de 1994.

Esta modificaci6n estatutaria, Junto con la acordada
en Junta General extraordinaria el 25 de mayo de 1995
por la que se modificaron las fuentes de financiacién de
la Sociedad (a la que se hace referencia en el apartado
siguiente), fueron las unicas llevadas a cabo por la
Sociedad durante el perfodo 1991-1997.

Su accionariado sufri6 otro cambio ya que en el mes
de junio de 1995 la DGPE traspasé su participacién del
34 por 100 a la Sociedad AGESA, de la que era accio-
nista, mediante una ampliacién de capital de esta dltima
cubierta con aportaciones no dinerarias. El valor de
adquisicion de los titulos transmitidos habia sido de 170
millones y, sin embargo, se aportaron por un valor de 75
millones, produciéndose con ello una pérdida en la ope-
racion para la DGPE de 95 millones de ptas.
A 31 de diciembre de 1997, por tanto, los accionistas de
CARTUJA 93 eran : EPSA con un 51 por 100, AGESA
con el 34 por 100, el Ayuntamiento de Sevilla con un 10
por 100 y la Diputacion Provincial el 5 por 100.

5. ANALISIS DE LAS PRINCIPALES ACTUACIO-
NES REALIZADAS POR CARTUJA 93 DESDE
SU CONSTITUCION HASTA 31 DE DICIEM-
BRE DE 1997

La Sociedad «<CARTUJA 93, S. A.», desde que se
constituy6 en el mes de Octubre de 1991, habia de reali-
zar, de acuerdo con la definicion dada en sus Estatutos al
objeto social, actividades de promocién del Recinto de

la Isla de la Cartuja. A este fin los accionistas llevaron a
cabo una ampliacién de capital en el ejercicio 1992 por
importe de 400 millones de pesetas para facilitar tales
actividades, siendo mds intensa la labor de promocién
durante la celebracién de la Exposicién Universal. Ade-
mds, la Sociedad pudo, haciendo uso de los apodera-
mientos concedidos por EXPO 92 y por EPSA en los
meses de noviembre de 1992 y enero de 1993, intervenir
en la toma de decisiones sobre la permanencia en los
terrenos del Recinto mas alld del perfodo de celebracion
de la Exposicién Universal, incluso con anterioridad a la
fecha fijada a estos efectos en los Estatutos, que era abril
de 1993.

Durante los ejercicios de 1991 y 1992 la Sociedad
llevé a cabo, de modo concreto, entre otras, las siguien-
tes actuaciones:

— Promovi6 ante las distintas Administraciones la
modificacién de las modalidades de acceso al suelo ya
que por entonces no consideraba suficiente para abor-
dar un proceso rdpido de implantacion de actividad en
el Recinto la férmula del derecho de superficie por un
plazo de cuarenta afios; pero dichas propuestas de
modificacién no fueron aprobadas.

— Analizo los proyectos que garantizaban la viabi-
lidad de algunos Pabellones que, aunque construidos
con cardcter efimero, se consideraban susceptibles de
permanencia, tramitdndose los correspondientes dere-
chos de superficie. Este fue el caso de los Pabellones de
la Comunidad Europea, Austria, Bélgica, Canada, etc.

— Elabor6 una propuesta de incentivos fiscales
dirigidos a estimular el establecimiento de Empresas
en el territorio afectado por el Proyecto CARTUJA 93,
que culmind en la aprobacién de la Ley 31/1992, de 26
de noviembre, de incentivos fiscales aplicables a la rea-
lizacién del Proyecto CARTUJA 93.

— Suscribié convenios con distintos Ministerios y
Organismos de la Comunidad Auténoma de Andalucia
para el establecimiento en el Recinto de Centros técni-
cos, de informacion e investigacion, centros docentes y
museos cientificos.

— Inici6 las obras de adaptacion del Recinto a sus
NUEVOS USOS.

— Y adquirid los Pabellones de Euskadi y Castilla-
La Mancha al precio simbdlico de una peseta.

En el ejercicio 1993 se aprob¢ definitivamente el
«Plan especial de la Cartuja y su entorno» en el que se
desarroll6 el modelo de usos propuesto por la Socie-
dad, que se resumia en la idea de «un espacio metropo-
litano para la ciencia y la cultura». Y la Entidad auto-
némica EPSA otorgd el poder a favor de CARTUJA 93
por el que ésta quedaba facultada para gestionar los
bienes y derechos de aquélla incluidos dentro del
ACTUR de la Cartuja.

También realizd CARTUJA 93 en el afio 1993 obras
de demolicion de las edificaciones efimeras de la Expo-
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sicién. De la superficie total construida, que abarcaba
650.000 metros cuadrados, se demolieron o desmante-
laron 165.000 metros cuadrados, quedando los restan-
tes 485.000 metros cuadrados en actividad o en proce-
so de definicién y adaptacion a los nuevos usos dados
al Recinto. En relacion con estos dltimos, el 30 de
marzo de 1993 se suscribid un convenio entre EXPO
92 —que en el siguiente mes de abril cambiarfa su
denominacion por la de AGESA— y CARTUJA 93 en
virtud del cual EXPO 92, bajo la direccion técnica de
CARTUIJA 93, procederfa a la contratacién y ejecucion
de determinadas obras en el modo y por el importe a
que mds adelante se hace referencia.

Los trabajos afectaban fundamentalmente al Parque
Temético y fueron los que posibilitaron la apertura, en
el mes de junio de 1993, del Parque de los Descubri-
mientos que a principios de 1994 habia superado ya la
cifra de 3.400.000 visitantes.

Estas circunstancias dieron lugar a que empezaran a
manifestarse los efectos econémicos y sociales del
«Proyecto CARTUJA 93», fundamentalmente en lo
relativo a la creacién de empleo, objetivo sefialado
como principal en el Proyecto (el nimero de emplea-
dos ascendia en febrero de 1994 a 2.944). Las previsio-
nes establecidas por la Sociedad a finales de 1993 para
un dmbito temporal que llegaba hasta el afio 2005 esti-
maban la creacion de un total de 32.659 puestos de tra-
bajo mds 10.000 puestos para estudiantes, y un total de
superficie construida de 729.950 metros cuadrados.

Por otra parte, el 3 de junio de 1993 se firmé un
Convenio entre la Consejerfa de Economia y Hacienda
de la Junta de Andalucia y CARTUJA 93 en cuya vir-
tud la Sociedad recibié una subvencién de 300 millo-
nes de pesetas para la realizacion de inversiones en el
Parque Temdtico. Las actuaciones principales realiza-
das en 1993 al respecto fueron la programacion de
dichas inversiones, su certificacion y la elaboracién de
fichas de inventario. En concreto, la subvencién se
materializ en las siguientes inversiones: Especticulo
del Lago (158 millones pesetas), Ambiente de Feria (71
millones) y Bichomania (70 millones).

El dos de abril de 1993 CARTUJA 93 firmé un con-
trato con la Sociedad Parques Tecno-culturales, S. A.
(PARTECSA) en virtud del cual se adjudicé a ésta, a
cambio del pago de un canon establecido como contra-
prestacion, la explotacion integral del Parque temdtico
por un perfodo de dos afios. En ejecucion del contrato
CARTUIJA 93 cedié a PARTECSA los siguientes bie-
nes para su explotacion:

— Las «instalaciones del parque temdtico», inte-
gradas por:

a) Lasinversiones financiadas por la Sociedad con
la subvencion de 300 millones de pesetas concedida
por la Junta de Andalucia y que se encontraban situa-
das en el Parque Temdtico «Cartuja. El parque de los

Descubrimientos». Estas inversiones precisaban autori-
zacidn previa de la Junta de Andalucia para ser grava-
das o enajenadas.

b) Diversos contenidos del Pabellén de la Energfa
de la Exposicién Universal y enseres que formaban
parte del «Museo Expo» que habfan sido donados a
CARTUJA 93 por la Unién Temporal de Empresas de la
Energia para la EXPO 92 y por los Gobiernos de varios
paises participantes en la Exposicion. Estos activos
donados fueron valorados por expertos independientes
y contabilizados por su valor venal, siendo los importes
asignados los siguientes: contenidos del Pabellén de la
Energfa, 19.655.580 pesetas y elementos del Museo
Expo, 13.050.528 pesetas (total 32.706.108 pesetas).

— Nueve Pabellones de Comunidades Auténomas
participantes en la Exposicion que CARTUJA 93
adquiri6 durante los ejercicios 1992 y 1993 mediante
contratos de compraventa al precio simbélico de una
peseta, entendiéndose éste equivalente a su valor venal.
Dichos Pabellones se encontraban situados en el Par-
que Tematico.

— Las instalaciones de los Pabellones de la Natu-
raleza y del Medio Ambiente que fueron cedidos en
1993 por ICONA y el INI a CARTUJA 93 por un peri-
odo de dos afios.

Por lo que se refiere al Parque Cientifico y Tecnol6-
gico, al suscribirse el 4 de junio de 1993 un Convenio
entre la Junta de Andalucia, 1a DGPE, AGESA y el
Ayuntamiento de Sevilla segin el cual corresponderia a
este tltimo la realizacién de las obras de adaptacién
que fueran necesarias, CARTUJA 93 se encargé de la
elaboracidn del proyecto con la definicién de tales
obras que fue presentado ante la Gerencia Municipal
de Urbanismo. El parque Cientifico y Tecnoldgico fue
finalmente inaugurado en el mes de octubre de 1993.

En ese momento todavia estaba pendiente de apro-
bacién el estudio de detalle correspondiente al sector
«S-4 Tecnologia avanzadas», lo que daba lugar a gran-
des dificultades legales para la obtencién de licencias
de parcelaci6n. Ante esta situacién, EPSA, AGESA y
la Gerencia Municipal de Urbanismo firmaron un
acuerdo sobre el proceso de redistribucién de edificabi-
lidades en el Sector para que quedasen recogidas las
demandas de las Empresas privadas y Centros publicos
que estaban reutilizando edificaciones de la Exposicion
Universal; y CARTUJA 93 elabord un «proyecto de
parcelacion» con objeto de segregar las parcelas con
edificaciones a reutilizar, asi como de asignar las edifi-
cabilidades que correspondian a cada parcela teniendo
en cuenta, en su caso, las ampliaciones previstas a estos
efectos, documento que fue entregado a la Gerencia
Municipal de Urbanismo para su tramitacién. Asimis-
mo, CARTUJA 93 promovid la constitucion entre los
propietarios del suelo (EPSA, AGESA, el Ayuntamien-
to de Sevilla y las Empresas y Organismos implantados

en el Parque cientifico y tecnoldgico) de una Entidad
que asumiera la conservacion y mantenimiento del cita-
do sector «S-4 tecnologfas avanzadas».

La Sociedad también realizé durante el ejercicio
1993 actividades de promocion del «proyecto CARTU-
JA 93», manteniendo reuniones y asistiendo a actos y
asambleas que congregaban a Empresas de distintos sec-
tores en el dmbito internacional; y otorgd derechos de
superficie, gestiond la concesion de las licencias munici-
pales necesarias para las obras de adecuacién del Recin-
to de la Exposicion, realiz informes para la solicitud de
créditos al ICO y para la constitucion de hipotecas sobre
edificios del Parque Cientifico y Tecnoldgico y, en tér-
minos generales, llevd a cabo el control de las actuacio-
nes que se realizaban en el ACTUR de la Cartuja.

Cumplidos los objetivos iniciales y fijados definiti-
vamente los usos del «Proyecto CARTUJA 93» en dos
Parques, uno de cardcter cientifico y tecnoldgico y otro
de cardcter ludico y cultural, los accionistas considera-
ron necesario que la Sociedad pasara a ser un instru-
mento del desarrollo cientifico e industrial de Andalu-
cfa, convirtiéndose CARTUJA 93 en el ejercicio 1994
en una Empresa regional e introduciéndose en su obje-
to social determinadas modificaciones, todo ello en el
modo sefialado anteriormente.

Durante el ejercicio de 1994 las principales activida-
des realizadas por la Sociedad se centraron en el segui-
miento de los proyectos de obras de adaptacion del
Recinto de la Exposicién que, de acuerdo con el Conve-
nio suscrito el 4 de junio de 1993, debian ser ejecutadas
por el Ayuntamiento de Sevilla; en la coordinacion y
direccion del Estudio de detalle del Sector «S-4 Tecno-
logias avanzadas»; en la participacion en las Entidades
de conservacion correspondientes a este sector; y en el
seguimiento y control de las obras de adaptacién y reha-
bilitacion de los pabellones y edificios preexistentes
para su utilizacion o puesta en actividad (entre ellos los
pabellones de Canadd, ONCE, Finlandia, Puerto Rico,
Checoslovaquia, Francia, Hungria, FUJITSU, etc.).

También se encargé CARTUJA 93 de la gestion y el
control sobre las obras de adaptacién del Recinto de la
Cartuja a los nuevos usos de los Parques Tematico y
Cientifico tecnoldgico, en ejecucion del Convenio suscri-
to a estos efectos con EXPO 92 el 30 de marzo de 1993.

Ademds, se realizaron actuaciones relacionadas con
el concurso para la adjudicacién definitiva del contrato
de explotacion del Parque Tematico, tales como la eva-
luacién de las propuestas presentadas por los partici-
pantes y la definicion de las condiciones Técnicas y
urbanisticas incorporadas al contrato. Y se actualizo la
documentacién sobre el desarrollo del Proyecto CAR-
TUJA 93 (en relacidn con las edificabilidades, usos,
empresas, inversiones etc.), se solicitaron licencias de
primera ocupacién y, en general, se dio la cobertura
técnica necesaria a las Empresas y Organismos intere-
sados en dicho proyecto.

CARTUIJA 93, en el aspecto promocional y de comu-
nicacion, entr a formar parte de la «Asociacion de Par-
ques Tecnoldgicos de Espaia» y de la «Asociacion inter-
nacional de Parques Cientificos», lo que permitié
establecer relaciones de intercambio y cooperacién con
otras Entidades andlogas en diversos paises del mundo,
y presentd el Proyecto CARTUJA 93 en foros empresa-
riales y ante inversores extranjeros. También dedicé su
actividad CARTUJA 93 a impartir cursos de formacidn
y a realizar valoraciones técnicas de proyectos.

Segtin se recoge en el Informe de gestion de CARTU-
JA 93 correspondiente al ejercicio 1994, la Isla de la Car-
tuja se clasificé en tres grandes zonas desde el punto de
vista de la actividad desarrollada en ella: Tecndpolis de la
Cartuja, Administracion y servicios y Parque temdtico. En
la primera de ellas, «Tecnépolis de la Cartuja», se encon-
traban en actividad, a 31 de diciembre de 1994, 31 Empre-
sas y existfan 935 empleados. En el drea de «Administra-
cién y servicios» eran 55 las Empresas en actividad y
1.372 el nimero de empleados. Y el «Parque Temético»
contaba a esa fecha con 3 Empresas y 1.548 empleados.

A partir del 1 de enero de 1995 los accionistas acor-
daron establecer un nuevo modelo de financiacion para
lograr el equilibrio patrimonial de la Sociedad (una vez
saneados en el ejercicio 1994 los resultados negativos
de ejercicios anteriores), que se nutrirfa bisicamente de
las aportaciones directas de los socios y de los ingresos
por gestiones realizadas para sus accionistas.

El Consejo de Administracion de CARTUJA 93 rati-
ficd el 25 de enero de 1995 la adjudicacion definitiva de
la explotacion integral de «Cartuja, el Parque de los des-
cubrimientos» a favor de PARTECSA, con efecto desde
el 3 de abril de 1995 hasta el mismo dia del afio 2005 y
pudiendo prorrogarse de mutuo acuerdo hasta el 2033.
En virtud de dicha contratacién PARTECSA se com-
prometid a realizar grandes inversiones y a aumentar
considerablemente el nimero de puestos de trabajo.

Ademds, durante el ejercicio de 1995 CARTUJA 93
redactd informes técnicos en relacidn con las propuestas
presentadas por varias Empresas para su establecimiento
en el Parque Cientifico y Tecnoldgico, participd en las
sesiones llevadas a cabo por la Entidad de conservacion
del sector S-4 «Tecnologfas avanzadas» y formul6 una
propuesta de reparcelacion de este sector dentro del Plan
especial de la Cartuja y su entorno. También realizé el
seguimiento de la ejecucion de las obras de adaptacion
del Recinto de la Exposicion que estaban siendo llevadas
a cabo por el Ayuntamiento de Sevilla, de acuerdo con lo
previsto en el Convenio suscrito el 4 de junio de 1993,
de las obras de adaptacion y rehabilitacién de Pabellones
y edificios y de las obras de nueva planta que estaban
siendo ejecutadas por diversas Empresas. En el Pabellon
de México, propiedad de CARTUJA 93, se coordinaron
los estudios previos a las obras de reforma y ampliacién,
se realizaron obras de limpieza y demolicién y se reali-
zaron inventarios de bienes muebles.
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La Sociedad sigui6 encargdndose de prestar aseso-
ramiento y ayuda técnica a las Empresas interesadas en
instalarse en el Parque Cientifico y Tecnoldgico y, en
general, a las Empresas y organismos interesados en el
Proyecto CARTUJA 93.

También en 1995 CARTUJA 93 elabord un texto
promocional del «Proyecto CARTUJA 93» que fue
aprobado por el Consejo de Administracion en el mes
de mayo; y el documento sectorial «Centros Universi-
tarios», concebido como un grupo de trabajo constitui-
do por representantes de la Universidad de Sevilla, la
Consejerfa de Educacion y Ciencia, la Gerencia Muni-
cipal de Urbanismo y CARTUJA 93.

Por dltimo, desde el punto de vista promocional, el
Parque Cientifico y Tecnoldgico fue objeto de difusion
en diversos foros empresariales, nacionales y extranje-
ros, mediante la realizacion de seminarios, la participa-
cién en ferias y congresos, visitas a empresas y otras
actuaciones andlogas, manteniendo la Sociedad una
relacién constante con medios de comunicacion regio-
nales, nacionales y extranjeros.

Durante el ejercicio 1996 la Sociedad siguid elabo-
rando informes técnicos sobre las propuestas presenta-
das por diversas Empresas interesadas en su estableci-
miento en el Parque Cientifico y Tecnoldgico, en el Area
de Tecnologias avanzadas. También se informé sobre las
propuestas presentadas por varias Empresas para su
localizacion en la Banda de Servicios Complementarios
y en el Area Administrativa. Y, en general, siguié aseso-
rando y dando cobertura técnica a las Empresas interesa-
das en incorporarse al Proyecto CARTUJA 93.

El 4 de marzo de 1996 la Seccién Nacional de
Kuwait subrogé a CARTUJA 93 en cuantos derechos
pudieran corresponderle sobre el Pabellén de Kuwait
en Expo-92, al objeto de cederlo con posterioridad al
Centro de Nuevas Tecnologias Energéticas (CENTER).

Por otra parte, CARTUJA 93 continud el seguimiento
de las obras de adaptaci6n del Recinto de la Exposicién
que estaban siendo llevadas a cabo por el Ayuntamiento
de Sevilla en ejecucion del Convenio suscrito el 4 de
junio de 1993, de las obras de adaptacién y rehabilitacién
de los pabellones y edificios preexistentes realizadas por
la Junta de Andalucfa, el Ayuntamiento de Sevilla y otras
Empresas y Organismos para su puesta en actividad y de
las obras y proyectos correspondientes a edificios de
nueva planta que estaban siendo presentados y ejecutados
por distintos Centros y Fundaciones (Fundacién Siglo
XXI, Centro Nacional de Aceleradores, etc.).

En relacién con el Parque Temdtico se evaluaron los
documentos de planeamiento y el Proyecto de Parcela-
cién del Plan Especial correspondiente al Parque redac-
tados por PARTECSA.

Con fines promocionales el Parque Cientifico-Tec-
nolégico de la Cartuja adopté un nuevo nombre en el
ejercicio 1996, pasando a denominarse «Sevilla-Tecné-
polis» para distinguirlo, como «medio de innovacién
tecnoldgica» del resto de las iniciativas que se enmarca-

ban dentro del concepto global de «CARTUJA 93». Con
esta nueva denominacion el Parque fue objeto de pro-
moci6n en una serie de foros empresariales e institucio-
nes dentro y fuera de Espaiia; y se siguié manteniendo
una presencia constante en los medios de comunicacion
regionales, nacionales y extranjeros informando a la
opinién publica y a los distintos sectores empresariales
de los aspectos principales del desarrollo del Proyecto.

En relacién con «Sevilla-Tecndpolis», el 19 de
febrero de 1997 la Gerencia Municipal de Urbanismo
aprobd el Proyecto de reparcelacion del Sector 4 «Tec-
nologias Avanzadas», regularizdndose as la situacion
de titularidad que permitia el acceso a los usos del
suelo a través de la constitucion de derechos de superfi-
cie; y aprobd también un proyecto de obra de acondi-
cionamiento del recinto del Parque Cientifico-Tecnol6-
gico cuya ejecucion serfa determinante para definir el
dmbito de dicho Parque y su interdependencia con la
Zona Universitaria y el Parque Temético, como secto-
res colindantes. Por otra parte, el 6 de marzo de 1997
se hizo publica la creacidn, a iniciativa de la Junta de
Andalucia, de una Fundacidn para fortalecer las rela-
ciones entre Andalucia y Marruecos cuya sede quedd
localizada en el Pabellén de Marruecos.

En 1997, en el aspecto técnico, la Sociedad conti-
nud elaborando informes sobre las propuestas llevadas
a cabo por varias Empresas para su localizacién en el
Parque Cientifico y Tecnoldgico; llevé a cabo el segui-
miento de las obras de adaptacién del Recinto de la
Exposicion que estaban siendo realizadas por el Ayun-
tamiento de Sevilla en virtud del Convenio de 4 de
junio de 1993, el de las obras de nueva planta y el de
las obras de rehabilitacion de edificios preexistentes y
de demolicién de Pabellones; y dio cobertura técnica a
las Empresas u organismos interesados en su integra-
cién en el Proyecto CARTUJA 93.

También formulé un Acuerdo de Cooperacién con
el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira para la cons-
truccion de un poligono industrial y suscribié un Con-
venio con «Isla Magica, S. A.» (denominacién adopta-
da en octubre de 1996 por la Sociedad anteriormente
llamada PARTECSA) para la explotacién de los apar-
camientos Sur 1y Sur 2; y formalizé un acuerdo para
la cesién a «Parque Lisboa, 98» de los fragmentos del
Muro de Berlin.

Desde el punto de vista promocional, el Parque
Cientifico-Tecnolégico, denominado «Sevilla Tecné-
polis» siguié siendo objeto de promocién dentro y
fuera de Espaa; y la Sociedad continué utilizando los
medios de comunicaci6n, tanto regionales y nacionales
como internacionales para informar a la opinién publi-
ca y distintos sectores empresariales del desarrollo del
Proyecto CARTUJA 93.

Por dltimo, CARTUJA 93 suscribid en el ejercicio
1997 un Acuerdo, de 28 de julio, con el Instituto de
Fomento de Andalucia y el Centro de Nuevas Tecnol6-
gicas Energéticas (CENTER) para favorecer la transfe-

rencia tecnolégica en materia energética de fuentes
renovables; y un Convenio de Cooperacién, formaliza-
do el 26 de noviembre, con la Consejeria de Trabajo e
industria y «Parque Tecnoldgico de Andalucia, S. A.»
para el desarrollo de acciones de Formaci6n Profesional
Ocupacional en apoyo de actividades de investigacién y
desarrollo tecnoldgico durante los afios 1997-1999.

Actuaciones de CARTUJA 93 relacionadas con los
activos de «<EXPO 92, S. A»

La tnica actuacién que dio lugar a la transferencia
de propiedades entre CARTUJA 93 y EXPO 92 produ-
cida desde la constituci6n de aquella Sociedad hasta 31
de diciembre de 1997 fue la adquisicién por CARTUJA
93, el 30 de octubre de 1992, de parte de las acciones
que EXPO 92 tenfa en la Sociedad privada denominada
«SOGEXPO S. A.», adquisicién que dio lugar a que la
participacion de CARTUJA 93 en esta dltima Entidad
alcanzase el 20 por 100 de su capital. El objeto social
de SOGEXPO estaba constituido por las siguientes
actividades: la administracién y comercializacion
mediante alquiler del edificio EXPO (actual World
Trade Center); la prestacién de servicios de azafatas
para «<EXPO 92, S. A.»; la comercializacién de locali-
dades de actuaciones escénicas; la organizacion de con-
gresos y convenciones; y la comercializacion de tarje-
tas «Business Service». En el mes de noviembre de
1992 la Junta General Universal de SOGEXPO acordd
el cambio de denominacién de la Empresa por el de
«Parques tecno-culturales, S. A.» (PARTECSA) y la
sustitucién de las actividades que constitufan su objeto
social por las siguientes: «La gestion y explotacion de
parques tecnoldgicos, culturales, recreativos, formati-
vos y temdticos; asi como las actividades conexas y
derivadas de las anteriores que resulten necesarias o
convenientes». Asimismo se acordd ampliar el capital
social hasta un maximo de 1.000 millones de pesetas.

Fue en definitiva con esta Sociedad, denominada
inicialmente SOGEXPO, después PARTECSA 'y final-
mente «Isla Mégica, S. A.», con la que se suscribieron
los acuerdos y se mantuvieron las relaciones a que
anteriormente se ha hecho referencia.

En el contrato suscrito el 30 de octubre entre EXPO
92 y CARTUJA 93 para la compra de acciones de
SOGEXPO se acordé que el precio de venta de cada
accion serfa el de su valor tedrico contable segtin balan-
ce de SOGEXPO cerrado y auditado al 31 de octubre
de 1992, pues se trataba de una Sociedad que no cotiza-
ba en Bolsa. Ante la circunstancia de que a la fecha de
elaboracién de las cuentas anuales de CARTUJA 93
correspondientes al ejercicio 1992 no estaba todavia dis-
ponible el dato del valor contable de las acciones de
SOGEXPO, no fue objeto de contabilizacion dicha venta
en el afio 1992; aunque si se contabilizé el desembolso
por CARTUJA 93 del 25 por 100 pendiente del nominal
de las acciones compradas que hizo, ya como accionista

de SOGEXPO, en diciembre de 1992, utilizando para
ello una cuenta transitoria de Deudores del activo del
Balance, que habria de ser dada de baja contra la cuenta
de inversion cuando se contabilizara la venta.

E1 22 de febrero de 1994 CARTUJA 93 vendié a una
firma privada (Sociedad «Poseidon Entertainment, S. A.»)
su participacion en el capital de SOGEXPO, ya denomi-
nada PARTECSA, por importe de 25.592.100 pesetas,
que habfa sido el valor finalmente registrado como pre-
cio de adquisicién. En el momento de esta venta CAR-
TUJA 93 todavia tenia pendiente de pago a AGESA
(posterior denominacién de EXPO 92) 20.559.000 pese-
tas del precio correspondiente a las acciones de SOGEX-
PO adquiridas en el afio 1992 (el resto hasta el valor de
adquisicion contabilizado correspondia al desembolso
pendiente atendido por CARTUJA 93), motivo por el
que el comprador se comprometio a abonar aquella can-
tidad a AGESA y las restantes 5.032.500 pesetas a CAR-
TUJA 93 mediante la aceptaci6n de una letra girada por
esta tltima con vencimiento el 15 de junio de 1995 que
inclufa 400.777 pesetas de intereses.

Por otra parte, una vez terminada la Exposicion
Universal fue necesario acometer una serie de obras
para adaptar el recinto donde tuvo lugar a los nuevos
usos de los Parques Cientifico Tecnoldgico y Parque
Temético a que iba a ser destinado, siendo la Sociedad
CARTUIJA 93 la designada por las Administraciones
Publicas para gestionar tales Parques.

En este contexto, se suscribidé el 30 de marzo
de 1993 un Convenio entre EXPO 92 y CARTUJA 93 en
virtud del cual la primera procedid, bajo la direccion téc-
nica de CARTUJA 93 (a la que correspondia la defini-
cién de los proyectos y la seleccion de los contratistas
adjudicatarios de las obras), a la contratacion y ejecu-
cién de las obras de readaptacién del Recinto a los nue-
vos usos hasta agotar un presupuesto total de
1.792.000.000 pesetas. La vigencia del Convenio llega-
ba hasta el 30 de junio de ese mismo afio y se considera-
ban incluidos dentro del mismo, a efectos del computo
dentro del Presupuesto total, los contratos celebrados
por EXPO 92, S.A a propuesta de CARTUJA 93 con
anterioridad al 30 de marzo de 1993. Estos trabajos posi-
bilitaron la apertura, en el mes de Junio de 1993, del Par-
que de los Descubrimientos. De acuerdo con los regis-
tros contables de AGESA, el importe total realizado en
virtud de este convenio ascendi6 a 1.446 millones de
pesetas, de los que 300 millones correspondieron a con-
tenidos expositivos del Parque Temdtico, 1.035 millones
a gastos por obras de adecuacion y readaptacién de este
Parque y 111 millones al Parque Tecnoldgico.

Ademds, en términos generales, las propiedades que
EXPO 92 tenia en el Parque cientifico tecnoldgico, se
beneficiaron de las actuaciones de promoci6n y gestién
que CARTUJA 93 realizaba para todos sus accionistas.

Por dltimo, en relacién con los contratos suscritos
con PARTECSA cabe sefalar que el compromiso for-
malizado el 27 de septiembre de 1996 entre CARTUJA
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93 y aquella Sociedad y sus addendas nimero 1y 2,
habida cuenta de que, aunque la D.G.P.E. habia adqui-
rido el 2 de agosto de 1995 la titularidad de los bienes
cedidos para su explotacion (mediante una reduccién
de capital que tuvo lugar en AGESA con devolucién de
aportaciones al accionista), estaba previsto que tales
bienes pasaran de nuevo a AGESA, quedaron sujetos a
la condicion suspensiva de que esta dltima Sociedad
prestara su consentimiento expreso al mismo. As{ se
hizo mediante acuerdo suscrito el 18 de febrero
de 1997 entre AGESA y CARTUIJA 93 en el que, ade-
mds, se establecid, la obligacion de CARTUJA 93 de
emitir informes semestrales sobre el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales por PARTECSA, con
especial mencién al estado de conservacion y manteni-
miento de los activos de AGESA y al nivel de empleo
existente en el dmbito del Parque Temdtico.

6. ANALISIS DE LA FINANCIACI()N DE CAR-
TUJA 93 DESDE SU CONSTITUCION HASTA
31 DE DICIEMBRE DE 1997

Durante los ejercicios 1991 y 1992 la Sociedad no
realizé ninguna actividad, motivo por el que los tnicos
ingresos que obtuvo fueron los derivados de la rentabi-
lidad de su tesorerfa.

Hasta el 31 de diciembre de 1994 los ingresos de la
actividad de CARTUJA 93 estaban constituidos funda-
mentalmente por los cdnones correspondientes a la
explotacién y a los derechos de superficie de los Par-
ques Tematico y Cientifico Tecnolégico, de acuerdo
con lo previsto en el apartado 1.c.) de su objeto social
cuya diccién literal establecfa: «le corresponde el
cobro, mediante cesion de los propietarios, de los cano-
nes establecidos». La Sociedad facturaba dichos cdno-
nes registrando en sus cuentas a los superficiarios como
deudores propios, a pesar de que no se habia formaliza-
do la previa cesion de derechos por parte de los propie-
tarios en favor de CARTUJA 93 en el modo exigido por
el articulo 1209 del Cddigo civil para la efectividad de
la subrogacion en los derechos del acreedor . Durante
este periodo CARTUJA 93 hizo suyos cdnones por
derechos de superficie constituidos sobre suelo propie-
dad de AGESA por un importe de 105.291.162 pesetas.

A partir del 1 de enero de 1995 los accionistas acor-
daron establecer un nuevo modelo de financiacion que
garantizase el equilibrio patrimonial de la Sociedad
(una vez saneados en el ejercicio 1994 los resultados
negativos de ejercicios anteriores) y que distingufa dos
fuentes de ingresos principales:

a) Los ingresos procedentes de aportaciones
directas de los socios en proporcién a la participacion
que cada uno mantuviera en el capital de la Sociedad.

! Lo alegado a este respecto por la Sociedad no modifica el criterio del Tri-
bunal, que ya habfa analizado el documento remitido con las alegaciones.

b) Los ingresos obtenidos por las gestiones efec-
tuadas por CARTUJA 93 para sus accionistas.

A este fin, la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la Sociedad, en sesion celebrada el 25 de
mayo de 1995, acordé por unanimidad modificar el
articulo 19 de los Estatutos, que a partir de dicha fecha
quedarfa redactado de la forma siguiente:

Articulo 19: Las fuentes de financiacién de la
Sociedad estardn constituidas por:

Los ingresos derivados de su patrimonio.

Las retribuciones o ingresos derivados de las activi-
dades que constituyen su objeto social.

Los ingresos derivados del desarrollo de las activi-
dades que realice en representacién de las Entidades
que sean titulares de bienes y derechos relacionados
con el Proyecto CARTUJA 93 y le encomienden su
representacion.

Otros ingresos provenientes en su caso de Subven-
ciones y donaciones que se le otorguen.

Asimismo, el 13 de junio de 1995 los accionistas de
CARTUIJA 93 (EPSA, AGESA —ante la inminente
prevision de que pasase a ser titular de las acciones que
por entonces pertenecian a la DGPE—, el Ayuntamien-
to de Sevilla y la Diputacion Provincial) suscribieron
un Convenio con la Sociedad en virtud del cual acorda-
ron que, con efectos de 1 de enero de 1995, CARTUJA
93 facturaria, como remuneracion de las actividades
que comprendian su objeto social, una cantidad a deter-
minar anualmente de acuerdo con sus Presupuestos y
que se repercutirfa entre sus accionistas en proporcion
a su participacion en el capital social. Ademds, CAR-
TUJA 93 facturarfa a los accionistas que, siendo titula-
res de derechos y bienes relacionados con el Proyecto
CARTUIJA 93, le encomendasen su representacion,
conviniendo en cada caso las cantidades a pagar en fun-
cién de las actividades que tuviera que realizar.

En la prictica, la implantacion de este nuevo sistema
de financiacién se realizé en dos fases. La primera
correspondié al perfodo comprendido entre el 1 de
enero de 1995 y el 31 de marzo de 1996, durante el que
«CARTUJA 93, S. A.» facturaba a los superficiarios los
cénones correspondientes a sus derechos y con poste-
rioridad los propietarios del suelo, es decir los accionis-
tas, facturaban a «CARTUJA 93, S. A.» por los mismos
importes. A partir del 1 de marzo de 1996 los canones
eran facturados a los superficiarios directamente por los
propietarios, encargndose «<CARTUIJA 93, S. A.» exclu-
sivamente de la gestion de cobro. Este dltimo sistema de
financiaci6n se mantenfa a 31 de diciembre de 1997.

Durante este periodo 1995-1997 se recogen en las
cuentas de AGESA facturas de CARTUJA 93 por un
importe total de 348 millones de pesetas en concepto de
asesoramientos varios y en aplicacion del nuevo articulo
19 de los Estatutos de CARTUJA 93 que establecia que

los socios financiarfan las actividades que constituyen
su objeto social en proporcion a su capital social.

7. ANALISIS DE LOS CONTRATOS SUSCRITOS
POR CARTUJA 93 PARA LA EXPLOTACION
DEL PARQUE TEMATICO

Contrato suscrito el 2 de abril de 1993 para la explotacién
del Parque Tematico durante un periodo de dos afios

El 2 de abril de 1993 la Sociedad CARTUIJA 93,
EPSA, el Ayuntamiento de Sevilla y la DGPE, suscri-
bieron un contrato con PARTECSA para la explotacién
integral de una zona dentro del Recinto de la Isla de la
Cartuja destinada al ocio, el esparcimiento y la cultura
y denominada Parque Tematico.

La vigencia del contrato quedd establecida en dos
aflos, prorrogables de mutuo acuerdo por periodos
anuales hasta que se produjera la adjudicacion definiti-
va de la explotacion que constitufa su objeto, previa
convocatoria por CARTUJA 93 de una concurrencia
internacional a dichos efectos.

En virtud del contrato, PARTECSA asumia todos los
riesgos y gastos de la explotacion, ademds de satisfacer
un canon anual a CARTUJA 93 de 200 millones de pese-
tas, que se actualizaria en 1994 conforme a la evolucion
del fndice de Precios al Consumo. EI canon correspon-
diente al ejercicio 1993 deberfa abonarse por mitades
antes del 15 de septiembre de 1993 y del 15 de enero de
1994; y el correspondiente al ejercicio 1994 se abonarfa
en 4 partes dentro de los diez dias siguientes al venci-
miento de cada cuatrimestre. Ademads, en el supuesto de
que PARTECSA obtuviese resultados positivos quedaba
obligada a abonar a CARTUIJA 93 el 25 por 100 de los
beneficios antes de impuestos si no rebasaban la cifra de
300 millones y el 50 por 100 si la superaban. De acuerdo
con los datos aportados por CARTUJA 93, PARTECSA
abond a la Sociedad durante los ejercicios 1993 y 1994
un total de 471.270.000 pesetas, IVA incluido, en con-
cepto de canon fijo, de las cuales 230.000.000 pesetas
correspondfan al ejercicio 1993 y las restantes
241.270.000 pesetas al canon con la actualizacion
correspondiente, del ejercicio 1994. En términos genera-
les se respeto el calendario de pagos establecido por las
partes en el contrato, si bien en el afio 1994 se factur6 el
canon distribuyéndolo en trimestres en lugar de cuatri-
mestres. Durante estos ejercicios PARTECSA no abond
ninglin porcentaje sobre los beneficios pues, segtin
manifiesta CARTUJA 93 estos fueron inexistentes.

PARTECSA debia presentar una garantia de 100
millones de pesetas para responder del cumplimiento de
sus obligaciones de cardcter econdmico y de 200 millo-
nes para responder del buen estado de conservacion de
los materiales e instalaciones recibidos de CARTUJA 93
para su explotacion. Estas garantias fueron prestadas el
24 de marzo de 1994 y el 4 de abril del mismo afio, res-
pectivamente, con vigencia hasta el dos de mayo de 1995.

En el Contrato de 2 de abril de 1993 CARTUJA 93
se obligd también a promover entre las Entidades e Ins-
tituciones interesadas la realizacién de inversiones con
contenidos expositivos, elementos de transporte y otras
instalaciones hasta un importe de 600 millones de pese-
tas, estableciéndose un plazo de tres meses para alcan-
zar los acuerdos pertinentes. En ejecucion de este com-
promiso, CARTUJA 93 formalizé el 3 de junio de 1993
un Convenio con la Junta de Andalucfa en virtud del
cual ésta habfa de asumir gastos por inversiones en el
recinto del Parque Temdtico por importe de 300 millo-
nes, a cuyo efecto se concedia a la Sociedad una sub-
vencién por tal cuantfa. En cuanto a los restantes 300
millones, en aquel Convenio se indica que existia un
compromiso previo de EXPO 92 con la Junta de Anda-
lucfa para que esta Sociedad estatal los asumiese.

Contrato suscrito el 18 de noviembre de 1994 para la
definitiva explotacion del Parque Temdtico

E127 de octubre de 1993 el Consejo de Administra-
cién de CARTUJA 93 aprobd las bases para la adjudi-
cacion definitiva del Parque Tematico, inicidndose un
proceso de promocioén del Proyecto a través de la pren-
sa econdmica nacional y extranjera y estableciéndose
comunicacién con los principales Parques Temdticos
del mundo para invitarles a participar en el concurso.

En el pliego de bases se recomendaba que las ofertas
fueran presentadas antes del 28 de febrero de 1994 pues
la Sociedad tenfa intencién de adjudicar la explotacién
del Parque antes de que finalizara el mes de junio de
1994. De acuerdo con la informacién facilitada por
CARTUIJA 93, hasta el 28 de febrero de 1994 la Socie-
dad habfa recibido tres contestaciones, aunque con dis-
tinto grado de desarrollo: una oferta, presentada por
PARTECSA, adjudicataria anterior de la explotacién
del Parque, que contenfa los requerimientos formales
fijados en el pliego de Bases; una carta de intenciones,
presentada por una Grupo norteamericano propietario
de un Parque Temético en California, que contenfa una
descripcion global de la oferta y el anuncio de una pre-
sentacién mds detallada en fechas préximas; y otra
carta, presentada por un Grupo Belga, en la que mani-
festaba su interés en la explotacion del Parque y su
intencion de presentar una oferta con posterioridad.

En el mes de mayo CARTUJA 93 aprobé definitiva-
mente la oferta presentada por PARTECSA, desestiman-
do las demds; y, en consecuencia, el 18 de Noviembre de
1994 CARTUJA 93 y PARTECSA suscribieron un
nuevo contrato cuyo objeto era la adjudicacion, esta vez
definitiva, de la explotacion integral del Parque Temati-
co. En este contrato no intervinieron directamente como
partes los Organismos y Entidades accionistas de CAR-
TUJA 93 que habian suscrito el de 2 de abril de 1993.
Sin embargo, en el exponendo del contrato de 1994 se
hizo constar expresamente: «Las Administraciones y
Empresas publicas que son titulares de los activos proce-
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dentes de la Exposicién Universal Sevilla 1992 han
encomendado a CARTUIJA 93, de conformidad con su
objeto social, la adjudicacién de la explotacién de una
parte de los mismos que conforma el Parque Temético
ubicado en la Isla de la Cartuja». E1 25 de enero de 1995,
el Consejo de Administracion de CARTUJA 93, en el
que estaban representados todos sus socios, ratificé el
contrato suscrito el 18 de noviembre de 1994.

En virtud de este contrato PARTECSA se obligaba a
su «riesgo y ventura» a realizar la explotacion del Par-
que Temdtico denominado «Cartuja. El Parque de los
Descubrimientos». A estos efectos CARTUJA 93 cedi6
temporalmente el uso de los activos inmobiliarios que se
relacionaron en la estipulacion del contrato en la que se
define el dmbito del Parque Temdtico diferenciando las
tres zonas siguientes: Zona 1.* Parque de los Descubri-
mientos; Zona 2.* Auditorio, Jardin Botdnico Americano
y Puerto de Indias; y Zona 3.* Area Cartuja Noche. La
cesion temporal del uso se realizd respecto a la totalidad
del suelo, infraestructuras, inmuebles y plantaciones que
se relacionaban en un anexo del contrato y que integra-
ban las tres mencionadas zonas, a excepcion de las par-
celas y edificios afectados por los derechos de superficie
cedidos a tres Empresas privadas.

En definitiva, el suelo cedido sumaba un total de
540.192 metros cuadrados, de los cuales 453.806
metros pertenecian a EPSA y 86.386 metros cuadrados
a AGESA.

La vigencia del contrato se pactd que abarcara hasta
el 3 de abril del afio 2025, con la posibilidad de prérro-
ga por mutuo acuerdo de las partes hasta el 3 de abril
del 2029 y, con necesidad de un nuevo compromiso,
hasta el 31 de marzo del afio 2033.

Sin embargo, los derechos y obligaciones estableci-
dos en el contrato de 18 de noviembre de 1994 no llega-
ron, en la practica, a hacerse efectivos y las mismas par-
tes contratantes suscribieron un nuevo acuerdo el dia 27
de Septiembre de 1996 que, basandose en el clausurado
anterior, establecia modificaciones sustanciales. Segin
manifestaciones de la Empresa, el motivo de todo ello
fue la imposibilidad de explotacion del Parque Temdti-
co por la Empresa contratista en términos rentables tal y
como se habia concebido dicha explotacion en el con-
trato de 1994, lo que motivé un cambio en la concep-
cién del negocio a desarrollar y dio lugar a que se auto-
rizase que el Parque Temético siguiese sin abrirse hasta
el mes de junio de 1997. A pesar de ello, como la cesion
de bienes a PARTECSA sf tuvo efectividad, CARTUJA
93 cobrd en concepto de contraprestacion el canon fijo
correspondiente al ejercicio 1995, por importe de 100
millones de pesetas mds 16 millones de IVA. La factura
fue emitida en octubre de 1995 y pagada en septiembre
de 1996, motivo por el que se cobraron 9.848.000 pese-
tas en concepto de intereses de demora.

Nuevo acuerdo suscrito el 27 de septiembre de 1996
para la explotacién del Parque Temdtico entre CAR-
TUJA 93 y «Parques Tecnoculturales, S. A.»

En el documento de 27 de septiembre de 1996 CAR-
TUJA 93 y PARTECSA convinieron modificar la con-
tratacién establecida en el contrato de 18 de noviembre
de 1994 y sus addendas, haciendo constar expresamente
que el documento que se firmaba en el mes de septiem-
bre de 1996 serfa el tinico que, a partir de dicho momen-
to, regularfa las relaciones de las partes. Este nuevo
documento fue calificado como «novacién modificati-
var; pero en €l se recogieron en su integridad los dere-
chos y obligaciones de las partes contratantes, estable-
ciéndose variaciones sustanciales en las prestaciones en
relacion con la contratacién anterior. Por ello, y aunque
su vigencia se retrotrajo al dfa 3 de abril de 1995, ha de
entenderse que en el nuevo documento se plasmoé una
nueva contratacién, siendo su alcance muy superior al
de la simple novacién modificativa de la relacién juridi-
ca anteriormente establecida.

El nuevo contrato quedd sometido a la condicién
suspensiva de que AGESA, accionista de CARTUJA
93, obtuviera la titularidad de los activos inmobiliarios
afectados por el contrato que en el momento de la firma
eran de titularidad de la DGPE. En acuerdo suscrito por
CARTUJA 93 y AGESA el 18 de febrero de 1997, se
hizo constar el cumplimiento de la condicién suspensi-
va por haber adquirido AGESA los bienes a los que se
referia, prestando ademds esta Entidad su consenti-
miento expreso al contenido de las cldusulas del docu-
mento de septiembre de 1996.

Con arreglo al Contrato formalizado en el mes de
septiembre de 1996, PARTECSA se obligaba a explotar
«a su riesgo y ventura» el Parque Temético llamado Isla
Mégica (que fue la nueva denominacion que se dio al
objeto de la contratacidn, antes llamado «Cartuja. El Par-
que de los Descubrimientos»). Para ello, CARTUJA 93
realizarfa a favor de PARTECSA la cesi6n del uso de los
activos inmobiliarios que se relacionaban en dos anexos
del contrato y constituirfa los correspondientes derechos
reales de superficie en los términos establecidos en la
nueva contratacion. En consecuencia, quedaban desafec-
tados los activos que, figurando en los anexos del ante-
rior contrato de noviembre de 1994, no estuvieran con-
signados en los correspondientes al contrato suscrito en
1996 y cesaba cualquier derecho que a PARTECSA
pudiera corresponderle sobre ellos. En concreto, en vir-
tud de este nuevo contrato se cedid el uso de una superfi-
cie de 423.012 metros cuadrados, con lo que se redujo el
dmbito del Parque Temdtico en relacion con el contrato
anterior en 117.180 metros cuadrados. De la superficie
total cedida, 368.959 metros cuadrados pertenecian a la
Junta de Andalucfa a través de EPSA y el resto, 54.053
metros cuadrados, a AGESA.

En relacion con el plazo de vigencia, se mantuvo la
regulacién anterior, es decir, desde el 3 de abril de 1995

hasta la misma fecha del afio 2025 y con posibilidad de
dos prérrogas, previo acuerdo de las partes, hasta el 3
de abril del 2029 y el 31 de marzo del 2033, sucesiva-
mente. Pero se introdujo la autorizacidn expresa para
que la explotacién del Parque no comenzase hasta el
mes de junio de 1997. Anteriormente, mediante adden-
das al contrato de 1994, se habfa autorizado el aplaza-
miento de la explotacion del Parque hasta el mes de
junio de 1996, por lo que, en definitiva, como conse-
cuencia primero de las addendas y luego de la llamada
«novacién», el plazo concedido para poner en explota-
cion el parque temdtico acabé amplidndose en dos afios
y dos meses.

Las condiciones bésicas establecidas en el definiti-
vo contrato de 27 de septiembre de 1996 fueron los
siguientes:

a) Empleo

En relacién con el empleo se mantuvo la regula-
cién anterior, de manera que PARTECSA garantizaba
un nimero de horas de trabajo en el &mbito del Par-
que Temdtico que alcanzara las 900.000 por afio, con-
tando con un minimo de 222 dfas de apertura en el
mismo perfodo. A partir del afio 2004 el nimero de
horas de trabajo/afio que, como minimo, deberia
alcanzarse para los mismos dias de apertura serfa de
1.020.000. También se establecia la previsién, como
en el contrato anterior, de que el nimero de dias de
apertura fuera menor, bien porque lo autorizara expre-
samente CARTUJA 93 o bien por causa de fuerza
mayor, en cuyo supuesto el nimero de horas de traba-
jo/aflo se debfa corregir en proporcién a la reduccion
sufrida por el nimero de dias de apertura. Asimismo,
se mantenia la obligacion de que PARTECSA facilita-
ra a CARTUJA 93, en los meses de enero y julio de
cada afio, la documentacién justificativa de la situa-
cién del empleo en el dmbito del Parque.

Segtin la documentacion remitida por PARTECSA a
CARTUIJA 93 relativa a la situacién del empleo duran-
te el perfodo transcurrido entre el 29 de junio de 1997,
fecha de apertura al ptblico del Parque Temdtico, y el 2
de noviembre de ese mismo afio, el nimero total de
horas de trabajo en esos 127 dias fue de 1.296.991, de
las cuales 968.799 horas fueron realizadas por trabaja-
dores de Isla Mdgica y 328.192 horas por subcontratis-
tas. Esta cifra supera la establecida en el contrato ya
que para 127 dfas de actividad la prevision era de
514.865 horas de trabajo.

b) Inversiones

Las obligaciones que PARTECSA asumi6 en rela-
cién con las inversiones a realizar en el Parque Temati-
co suponifan un minimo para toda la vigencia del con-
trato de 23.152.500.000 pesetas, cantidad similar a la
del convenio anterior; pero fueron sustancialmente dis-
tintas en cuanto al momento en que habifan de realizar-

se, produciéndose una gran concentracion en los dos
primeros afios.

En el contrato de 1994 la inversi6n a realizar hasta
el aflo 2004 ascendia a 7.775.000.000 pesetas. En cam-
bio, en el convenio de 1996 se establecié que PARTEC-
SA debia realizar entre los afios 1995 y 1997 una inver-
sidn que alcanzara al menos la cifra de 13.179.984.000
pesetas de acuerdo con las especificaciones que, firma-
das por ambas partes, se adjuntaban como anexo al
nuevo contrato.

En el mismo anexo se especificaba que, del importe
total a invertir en el perfodo 1995-1997, correspondian
1.435 millones de pesetas al afio 1995, de los que
766.216 millones serfan activacién de gastos por dis-
tintos conceptos: gastos de la operacidn, gastos de per-
sonal, pago de cdnones, gastos de ampliacion de capital
y estudios del nuevo Proyecto. Estos conceptos de
gasto se consideraron en el anexo como inversion a
pesar de que en el propio contrato se establecfa que «no
tendrian la consideracién de inversiones los gastos que
debian ser soportados por PARTECSA ni el pago de
cénones». Posteriormente se recogié de modo expreso,
mediante una addenda suscrita el 5 de diciembre de
1996, que podrian computarse como inversiones a los
efectos del contrato los gastos de publicidad y promo-
cién a realizar por PARTECSA, concepto que no apa-
recia recogido en aquel anexo. El resto de la inversién
de este perfodo, por importe de 11.744.826.000 pese-
tas, debia efectuarse en el bienio 1996-1997 y respon-
dfa al concepto de obra nueva.

Con arreglo a la documentacion analizada, CARTU-
JA 93 no realiz6 un seguimiento especial de las inversio-
nes llevadas a cabo por PARTECSA a los efectos de veri-
ficar el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.
El control realizado fue consecuencia, por un lado, de la
certificacion de las inversiones a los efectos de la Ley
30/1992 de 26 de noviembre de incentivos fiscales apli-
cables al Proyecto CARTUJA 93, habiéndose certificado
un total de 9.200 millones de inversion para el total del
perfodo 1995-1997; y, por otro, del informe elaborado
por la Empresa que debia certificar el coste real incurri-
do hasta la finalizacién del proyecto, de acuerdo con el
contrato que, en relacion con otro de crédito garantizado
concertado por «Isla Mégica, S. A.», el 18 diciembre de
1996, suscribié esta Sociedad con aquella Empresa el 11
de julio de 1996. Segtin este ultimo informe, la inversién
realizada por «Isla Mégica, S. A.» hasta el 30 de julio de
1998, fecha en la que finalizé el proyecto de construc-
cion, ascendié a 16.692.229.000 pesetas, lo que suponia
2.763.229.000 pesetas mds que lo previsto en la contra-
tacion hasta el afio 1999.

El resto de la inversi6n total debia efectuarse duran-
te el periodo 1998-2005 a razén de 750 millones de
pesetas en cada bienio, cantidad que se actualizarfa bia-
nualmente conforme al indice de precios al consumo y
tomando como base el dfa 1 de abril de 1997. La inver-
sion durante los dos siguientes decenios de vigencia
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del contrato debia, como minimo, alcanzar la cifra que
resultara de actualizar decenalmente, conforme al IPC
y tomando como base el dia 1 de abril de 1995, el
importe de 3.486.303.500 pesetas. El programa de
inversiones para cada década se aprobaria por las par-
tes en los dltimos doce meses del periodo anterior.

Todas las inversiones quedarian a beneficio de la
propiedad del Parque Temético a la extincidn del con-
trato por cualquier causa, salvo que ésta fuera imputa-
ble a CARTUIJA 93.

c) Cdnones

En relacion con los cdnones a pagar por PARTEC-
SA a CARTUJA 93, la regulacion definitivamente esta-
blecida fue la siguiente:

— Un canon fijo, por importe de 100 millones de
pesetas més el IVA, que se actualizarfa en funcion del
IPC desde el 1 de abril de 1995, a pagar dentro de los
seis primeros meses de cada aflo de explotacion del
Parque, entendiéndose como tal el lapso de tiempo
comprendido entre el 3 de abril de cada afio y el 2 de
abril del afio siguiente. La mora en el pago devengarfa
el interés legal del dinero sobre el importe del canon
adeudado desde el dia siguiente al vencimiento de la
obligacién. Expresamente se autorizaba el aplazamien-
to del pago de los cdnones correspondientes al perfodo
comprendido entre el 3 de abril de 1996 y el 2 de abril
de 1999, que devengarfa el interés legal en vigor el dfa
de la firma del contrato (9 por 100) mds el IPC corres-
pondiente a las dos dltimas anualidades. Para el pago
de la primera anualidad aplazada y sus intereses PAR-
TECSA emiti6 un pagaré por importe de 155.330.958
pesetas con vencimiento el 2 de octubre de 1999. En
cuanto a las otras dos anualidades pendientes, PAR-
TECSA deberia emitir sendos pagarés con vencimien-
tos los dias 2 de octubre del afio 2000 y 2 de octubre
del 2001, respectivamente, cuando tuviera conocimien-
to de los IPC que resultaran de aplicacion.

— Un canon variable, consistente en el 5 por 100
de los beneficios, después de impuestos, producidos
por la explotacién del Parque Temdtico. Dicho canon
se entenderfa imputado al perfodo comprendido entre
el 1 de enero y el 31 de diciembre del ejercicio de cuyo
resultado se dedujese y deberia pagarse dentro de los
treinta dias siguientes al vencimiento del plazo para la
presentacion de la declaracién anual del Impuesto de
Sociedades, produciendo la mora en el pago los mis-
mos efectos que la del canon anual.

Desde el 1 de enero de 1995, como consecuencia
del cambio que tuvo lugar en la financiacién de la
Sociedad, los propietarios del suelo cedido a Isla Mégi-
ca facturaron, primero a CARTUJA 93 y luego directa-
mente a Isla Mégica, una parte del canon fijo determi-
nada proporcionalmente al valor de los bienes
aportados por cada uno. Asimismo, en el mes de junio

de 1995 se produjo un trasvase de propiedades entre
AGESA y la DGPE que afect6 fundamentalmente a
bienes ubicados en el Parque Temdtico. Como conse-
cuencia de todo ello durante el periodo comprendido
entre los meses de enero y julio de 1995 AGESA cobré
de CARTUJA 93 22.214.137 pesetas por su parte pro-
porcional del canon fijo de explotacion; durante el peri-
odo comprendido entre julio de 1995 y marzo
de 1996 la DGP facturé a CARTUJA 93 por importe
de 30.265.863 pesetas y desde abril de 1996 hasta
marzo de 1997 directamente a Isla Médgica por importe
de 54.264.320 pesetas, habiendo percibido, por tanto,
la DGP por la parte de canon que le correspondia en el
Parque Temético un total de 84.530.183 pesetas entre
julio de 1995 y marzo de 19972, y, por dltimo, en el
periodo comprendido entre los meses de abril y diciem-
bre de 1997 fue atribuida a AGESA la cantidad
de 28.572.584 pesetas por el mismo concepto.

d) Financiacion

En el contrato de 27 de septiembre de 1996 PARTEC-
SA se comprometié a ampliar su capital social hasta
alcanzar la cifra de 6.098.040.000 pesetas, totalmente
desembolsadas, antes del 30 de junio de 1997. El contrato
de noviembre de 1994 preveia que el capital social ascen-
diese a 31 de diciembre del afio 2004 a 4.000.000.000
pesetas, totalmente desembolsado, debiendo alcanzar la
cifra de 3.050.000.000 a 31 de diciembre de 1997. Asi
pues, en el contrato formalizado en 1996 se amplié la
financiacién propia de PARTECSA en 2.098.040.000
pesetas, concentrdndose las ampliaciones de capital en los
afios 1996 y 1997. En el nuevo contrato se sefiala expresa-
mente que a la fecha de su firma (27 de septiembre de
1996) el capital de PARTECSA ascendia a 4.698.040.000
pesetas; pero tal afirmaci6n era erronea ya que la cantidad
indicada correspondia al importe del capital social a 27 de
marzo de 1996. Posteriormente, el 12 de septiembre de
1996 se procedio a una ampliacién de capital por importe
de 1.533.529.000 pesetas, que dio lugar a que el capital
social de PARTECSA alcanzase la cifra de 6.231.569.000
pesetas, cantidad incluso superior a la exigida en el con-
trato que se suscribi6 quince dias después.

Ademds, en el contrato de 1996 se comprometi6
PARTECSA a obtener créditos a largo plazo durante los
ejercicios 1996 y 1997 por un importe total de
6.800.000.000 pesetas, salvo que lo sustituyera por
financiacion propia en la misma cuantfa, debiendo entre-
gar a CARTUJA 93 copia de los contratos que a estos
efectos celebrara con las Entidades de Crédito. En el
anterior contrato de 1994 PARTECSA se obligaba a
obtener créditos por importe de 500 millones de pesetas,
lo que supone un incremento de la financiacién ajena en
el contrato de 1996 de 6.300 millones. De acuerdo con la
informacién proporcionada por CARTUIJA 93, el princi-

2 Pérrafo modificado como consecuencia de las alegaciones.

pal de los créditos a largo plazo suscritos por PARTEC-
SA durante los ejercicios 1996 y 1997 ascendia a 10.437
millones de pesetas, habiéndose, pues, superado amplia-
mente la prevision establecida en el contrato.

e) Gastos a sufragar por PARTECSA

Al suscribirse el documento de 1996 los seguros de
responsabilidad civil, de accidentes sobre personas y de
dafios materiales que, segiin el contrato anterior, PAR-
TECSA debia concertar a su costa a solicitud de CAR-
TUJA 93, se encontraban ya formalizados, adjuntdndo-
se como anexo al contrato de 1996 una relacién de ellos
debidamente firmada por las partes. Al respecto PAR-
TECSA se comprometia a mantener la vigencia de
dichos seguros durante todo el tiempo que estuviese
vigente la contratacion y a remitir a CARTUJA 93 copia
de las pélizas y justificantes de pago de cada una de sus
renovaciones, requiriendo autorizacién de CARTUJA
93 las modificaciones sustanciales de las Pélizas.

Por lo demas, se siguieron manteniendo para PAR-
TECSA las obligaciones ya recogidas en el contrato
anterior y que eran fundamentalmente las siguientes:
PARTECSA debia conservar a su cargo los activos que
le habian sido cedidos para su explotacién. En el
supuesto de que alguno de los Pabellones de las Comu-
nidades Auténomas cuyo uso habfa sido entregado se
viera afectado por el cardcter efimero de su construc-
cién, PARTECSA podria optar entre demolerlo o sub-
sanar las deficiencias, ambas cosas a su consta. PAR-
TECSA se comprometia a reinvertir en el Parque
importes equivalentes a los que percibiese, por si
misma o por los titulares de los activos cedidos, como
indemnizaciones en razon del seguro de dafios. La
misma obligacion se establecia respecto a cantidades
equivalentes a las percibidas en concepto de indemni-
zacién por los concesionarios, siempre que los contra-
tos que hubieran suscrito con PARTECSA mantuvieran
su vigencia durante cuatro afios a partir de la fecha en
que se produjera el siniestro. Serfan de cargo de PAR-
TECSA cuantos tributos gravaran la explotacion objeto
del contrato, asi como el abono de los servicios, flui-
dos, suministros y demds gastos que fueran necesarios,
asumiendo también aquella Entidad la obligacién de
realizar en el periodo 1996-2000 un gasto de 2.700
millones en publicidad. A 31 de diciembre de 1997 los
gastos publicidad realizados por PARTECSA ascendi-
an a 1.810 millones de pesetas.

f) Aspectos urbanisticos

PARTECSA se obligaba a dar cumplimiento al
Plan Especial del Parque Temético y demds instru-
mentos urbanisticos que resultaran de aplicacidn.
Como anexo al contrato se incorpord, firmada por
ambas partes, copia certificada de los acuerdos del
Consejo de Administracién de CARTUJA 93 adopta-
dos en sus sesiones de 30 de julio y 11 de septiembre

de 1996 en los que se recogen una serie de condicio-
nes y requerimientos en esta materia que debfan ser
cumplidas por PARTECSA.

Mediante addendas suscritas los meses de enero, julio
y diciembre de 1997 y febrero y octubre de 1998, se
incorporaron al documento de 1996 los Acuerdos del
Consejo de Administracién de CARTUJA 93 celebrados
los dias 19 de noviembre de 1996, 28 de Mayo y 27 de
noviembre de 1997, y 14 de enero y 30 de marzo de 1998,
respectivamente (en varias de estas addendas comparece
el Banco que en diciembre de 1996 habfa concertado un
contrato de crédito garantizado con «Isla Magica S. A.»,
al objeto de dar conformidad a las modificaciones que
mediante ellas se introducian). En tres de las addendas se
autorizaron sucesivas prorrogas a «Isla Magica, S. A.»
para la presentacion de la 2. fase del Parque Tematico,
hasta que, por acuerdo del Consejo de Administracion de
CARTUJA 93 en el mes de enero de 1998 (incorporado
al contrato como otra addenda), se le concedié una pré-
rroga hasta el 28 de febrero del mismo afio para que pre-
sentara la Propuesta de Programacién y Desarrollo de la
2.y sucesivas Fases del Parque Temético, condicionando
esta prérroga a que se presentase otra propuesta con la
soluci6n definitiva de las necesidades relativas al aparca-
miento de visitantes consignando en el Programa de
Inversiones las partidas presupuestarias correspondien-
tes. Finalmente en la dltima addenda se aprobd la pro-
puesta presentada por Isla Magica para el desarrollo de la
2.y sucesivas Fases del Parque, concediéndole una pro-
rroga hasta el 31 de diciembre de 1999 para que presenta-
ra la relativa a la programaci6n que afectaba al «Pabellén
del Futuro» y al «Jardin del Guadalquivir»; y se acordd
dar traslado al Ayuntamiento de Sevilla, a la Junta de
Andalucfa y a EPSA de la propuesta presentada por Isla
Magica para la solucién del aparcamiento de visitantes,
haciendo constar expresamente que la cifra de inversién
minima bianual que se recoge en el contrato de 1996
habria de ser ejecutada sin variacién, aunque la solucién
definitiva para la implantacién de los aparcamientos
supusiera un coste inferior al presupuestado en su pro-
puesta por «Isla Magica, S. A.».

g) Obras

Las obligaciones de PARTECSA en relacién con las
obras que pudiera ejecutar dentro del Parque Tematico
fueron en el contrato de 1996 précticamente las mismas
que se establecieron en la contratacién de 1994. Debia
informar a CARTUJA 93 de las licencias municipales
que solicitara para ejecutar obras en el 4mbito del Par-
que y requerir autorizacion escrita cuando dichas obras
supusieran modificaciones sustanciales, tales como
demoliciones, nueva planta y cambios estructurales. Para
estos casos se especifica en el Contrato de 1996 que la
autorizacion solo podria ser denegada por motivos fun-
dados en un detrimento objetivo del activo patrimonial
afectado por la obra y que podria ser concedida condi-
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ciondndola a la demolicién de lo ejecutado al término
del contrato. Por lo demds, se sigue reconociendo en la
nueva contratacion la posibilidad de autorizacion ticita,
por el mero transcurso de treinta dfas sin resolucion
expresa de CARTUJA 93 y se reiteran las prescripciones
en cuanto a responsabilidad y asuncion de gastos.

h) Garantias

Respecto al régimen de garantfas, en los compromi-
sos de 1996 se establecié que PARTECSA deberia cons-
tituir, a requerimiento de CARTUJA, una garantia pres-
tada por Entidad financiera solvente por importe
de 200 millones de pesetas y con una vigencia de cinco
afios, antes del 1 de junio de 1997. A lo largo de la vigen-
cia del contrato se constituirfan en los mismos términos
cinco garantfas sucesivas por periodos quinquenales y
una sexta garantia para el ltimo periodo hasta el 3 de
abril del afio 2025 por la cantidad que resultara de actua-
lizar 200 millones pesetas conforme a la evolucion del
Indice de Precios al Consumo y tomando como base el
dfa 1 de abril de 1997. En el caso de que CARTUJA 93
realizara alguna cantidad con cargo a las sucesivas
garantfas prestadas PARTECSA vendria obligada a repo-
nerla a su cuantfa original en el plazo de quince dfas.

La garantia de cuya constitucion se tiene constancia
es un aval bancario de 22 de julio de 1997, por importe
de 200 millones, de los que responden dos Entidades de
Crédito privadas a razén de 100 millones cada una de
ellas, y con vigencia hasta el 31 de julio del afio 2002.

En el contrato de 1996 se introdujo la novedad de
autorizar que PARTECSA utilizase el Contrato de
Explotacién del Parque Temdtico como medio de
garantia ante las Entidades de Crédito que la financia-
ran externamente, estableciéndose ademds que en el
supuesto de ejecucion de dicha garantia o de la hipote-
ca que PARTECSA podia constituir sobre el derecho
real de superficie que gravarfa los terrenos de propie-
dad de la Comunidad Auténoma Andaluza, las Entida-
des de Crédito podrian subrogar a un tercero en la posi-
cion de PARTECSA en el contrato de explotacion,
requiriendo previamente la autorizacion de CARTUJA
93 cuando el tercero no fuese una Sociedad mayorita-
riamente participada por dichas Entidades.

En relaci6n con esta cldusula PARTECSA notificé a
CARTUIJA 93 la contratacién mediante escritura pabli-
ca otorgada el 18 de diciembre de 1996 de un crédito
sindicado concedido por varias Entidades Bancarias
por un importe de 8.360 millones, en el que se estable-
cfa como garantia de su devolucion, entre otras, la afec-
cion de los ingresos del Parque Temdtico obtenidos por
su explotacion, entendiéndose como tales el taquillaje
del Parque Temdtico y la venta de pases de temporada
realizados durante el afio. Se afiadfa expresamente en el
Contrato que estos ingresos podrian adjudicarse a los
acreditantes con cardcter preferente sobre cualquier
otro acreedor de «Isla Mdgica, S. A.», desde su notifi-

cacion fehaciente hasta la completa satisfaccion de las
obligaciones garantizadas. En consecuencia, y en vir-
tud de la autorizacién antes aludida, la garantfa podia
perjudicar el cobro por CARTUJA S. A. de los cdnones
que Isla Mégica habia de abonarle.

Asimismo, se incluy6 en el contrato de 1996 una
estipulacién en la que se regulaban las consecuencias
que tendria para las dos partes la ejecucion de las
garantias establecidas sobre el propio Contrato de
Explotacién o mediante la pignoracion de la mayorfa
de las acciones de PARTECSA.

Por lo que se refiere a las obligaciones de CARTUJA
93 establecidas en la contratacion de 1996, aparte de la
de entregar los activos afectados por el contrato de explo-
tacién del Parque y mantener a PARTECSA en su goce
pacifico, se acordé que se constituirfa un derecho de
superficie a favor de PARTECSA sobre la porcién de
terrenos propiedad de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucta en los que se ejecutarfan obras de nueva planta espe-
cificados en un anexo al contrato. En todo caso, CARTU-
JA 93 quedarfa exenta de toda responsabilidad en el caso
de que no se dieran las autorizaciones municipales o
administrativas que segin la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma fuesen necesarias para que la pro-
piedad segregara las unidades registrales correspondien-
tes a dichos terrenos y de que, por este motivo, no fuera
posible la constitucion del citado derecho de superficie.

Las condiciones del derecho real de superficie se
regularfan en el titulo constitutivo, debiendo hacerse
constar en el mismo que su finalidad serfa exclusivamen-
te la ejecucion de obras de nueva planta para su explota-
cién integral en el dmbito de Parque Temdtico, que ten-
drfa vigencia hasta el dfa 3 de abril del afio 2025, plazo
prorrogable de mutuo acuerdo por dos periodos sucesi-
vos de cuatro afios, y que el superficiario no podria reali-
zar actos de disposicién o gravamen salvo la constitu-
cién de hipoteca a favor de las Entidades de Crédito que
otorgasen financiacién externa a PARTECSA y la cesion
del derecho al tercero que se subrogara en el Contrato de
explotacion en el lugar de PARTECSA en el supuesto de
que se realizase la garantfa aludida anteriormente.

En cuanto a las causas de resolucion del contrato,
aparte del incumplimiento por las partes de cualquiera
de las obligaciones recogidas en el mismo y, en gene-
ral, cualquiera de las establecidas en derecho, se regula
como especifica «la no apertura del Parque Tematico
mds de 143 dias al afio de explotacion a partir del afio
1998, inclusive, salvo autorizacion expresa y escrita de
CARTUJA 93». Para el supuesto de que concurriese
alguna causa subsanable, se concedia un plazo de un
afio para ello, transcurrido el cual podrian ejercitarse
las acciones resolutorias correspondientes.

En resumen, el documento suscrito en 1996 entre
CARTUJA 93 y PARTECSA dio lugar a un cambio
sustancial en los derechos y obligaciones de las partes
contratantes respecto a los establecidos en el contrato
firmado en 1994, origindndose una nueva y diferente

relaci6n juridica ® cuyo establecimiento debi6 llevarse
a cabo con la publicidad y concurrencia a que han de
ajustarse las Empresas puiblicas en su actividad con-
tractual, lo que no se hizo en este caso al procederse a
formalizar una nueva contratacién directamente con la
Entidad que habfa resultado adjudicataria del contrato
anterior; ddndose, ademds, la circunstancia de que, en
la préctica, el contrato de 1994 no habia tenido efecto
alguno.

8. ANALISIS FINANCIERO DE LAS CUENTAS
DE CARTUJA 93 CORRESPONDIENTES AL
PERIODO TRANSCURRIDO DESDE SU CONS-
TITUCION HASTA 31 DE DICIEMBRE DE 1997

Atendiendo la solicitud de colaboracion que el Tri-
bunal de Cuentas formulé a la Cdmara de Cuentas de
Andalucfa, este Organismo autondmico ha llevado a
cabo el andlisis financiero de las cuentas de CARTUJA
93 correspondientes al periodo 1991-1997. El resulta-
do del andlisis ha quedado expuesto en el informe de
fiscalizacién aprobado por la Cdmara de Cuentas de
Andalucia y remitido a este Tribunal que, en sus apar-
tados especificamente referidos al andlisis de las cuen-
tas de los ejercicios fiscalizados, dice lo que a conti-
nuacion se transcribe literalmente.

INMOVILIZADO
Gastos de Establecimiento

La evolucién de los gastos de establecimiento es la
que se indica a continuacién en MP.:

1981 | 1992 1993 1994 1985 1996 | 1997

Gastos de constit.cion 1 1 1 1

Gastos 17 establecimiento - il 110 85 81 % "
Gastos de ampliacior Capital - 4 3 3 2 1
Total 1 84 | 114 89 63 s | 1

Los gastos de constitucién registrados corresponden
a gastos de esta naturaleza incurridos por la sociedad
en el ejercicio 1991. A 31de diciembre de 1997 se en-
cuentran totalmente amortizados.

La Sociedad se constituye el 24 de octubre de 1991
pero hasta el 1 de abril de 1993 no comienza su activi-
dad productiva, por lo que los gastos incurridos entre
ambas fechas fueron activados por la sociedad como
gastos de primer establecimiento. Estos gastos corres-
ponden a la promocién del «Proyecto CARTUJA 93» y
a las jornadas de «Inauguracion del parque cientifico y
Tecnolégico de CARTUJA 93».

3 El Tribunal entiende que el documento de septiembre de 1996 constituyé
una nueva y diferente contratacion respecto a las anteriores, pese a las considera-
ciones formuladas por la Sociedad en las alegaciones, que ya fueron tenidas en
cuenta en el recurso de los trabajos de fiscalizacién.

Los gastos de ampliacién de capital corresponden a
los realizados por la sociedad por este motivo, produci-
dos en el ejercicio 1992. A 31 de diciembre de 1997 se
encuentran totalmente amortizados.

Inmovilizado Material
La evolucion del inmovilizado material d¢ CARTU-

JA 93 desde su constituci6n hasta el 31 de diciembre de
1997, es la reflejada a continuacion, expresada en MP.:

1991 1992 1993 | 1984 1995 | 1396 | 1897
Instalac.Técnicas - - 333 333 333 333 |33
Utillaje y mo3. - 43 30 32 34 37 35
Otro Inmovilizado 2 6 27 29 30 36 39
Amortizacicnes - <5z | <34> | <112» |<184> |<258> |<331>

El epigrafe de Instalaciones Técnicas: corresponde
las inversiones adquiridas por la sociedad en el ejerci-
cio 1993 y subvencionadas por la Consejerfa de Econo-
mia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo
con el convenio firmado, el 3 de junio de 1993, en el
que se acordaba que dicha Consejeria a través de su
Direccion General de Patrimonio, subvencionaria a
CARTUIJA 93 en la cantidad de 300 MP. Con destino a
la realizacion de inversiones en el Parque Tematico.

La sociedad que realizé estas inversiones es la
adjudicataria del contrato de explotacién del Parque
Temitico de la Isla de la Cartuja, firmado el 18 de
noviembre de 1994, en el que se establecia como
contraprestacién el abono de un canon fijo y otro de
cardcter variable en funcién de los beneficios que la
adjudicataria obtuviera.

Estas inversiones por importe de 300 MP. (IVA
excluido), corresponden a:

Espectédculo del Lago (159 MP:). Adquisicién de
bienes materiales para la mejora y adaptacion del
espectdculo del lago, existente durante la celebracién
de la Exposicién Universal, cuya titularidad dominical
después del Evento 92 la ostenta AGESA.

Ambiente de Feria (71 MP:). Ejecucién de obras
que recrean este ambiente.

Bichomania (70 MP:). Adquisicién de bienes mue-
bles y semovientes.

Ademds, recibe en este ejercicio las siguientes
donaciones:

Contenidos del Pabell6n de la Energfa (20 MP:).
Realizada por la «<UTE de la energfa para la EXPO 92».
Comprende un conjunto de bienes muebles que consti-
tufan parte del contenido expositivo de la participacién
corporativa de dicha UTE en la Exposicién Universal.
A partir de la firma del documento de donacidn, 31 de
marzo de 1993, CARTUJA 93 ostenta el pleno dominio
de estos bienes muebles pudiendo disponer y usar libre-
mente de los mismos.
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Museo EXPO (13 MP:). Elementos expositivos de
pabellones de gobiernos extranjeros, participantes en la
Exposicién Universal.

En la actualidad estos activos se encuentran almace-
nados en el Pabell6n del Futuro, propiedad de AGESA,
pendientes de concretar su destino definitivo. Durante
el ejercicio 1997 se produce un siniestro, valorado en 1
MP,, en algunos elementos del Museo Expo, que han
sido dados de baja.

En cuanto a la situacion en que se encuentran los
activos cedidos a la sociedad adjudicataria del Parque
Tematico, a la fecha de realizacion del trabajo de
campo, «<CARTUJA 93, S. A.», manifiesta:

«Los activos que incluyen el Ambiente de Feria se
encuentran desmontados de su emplazamiento original
(Parque Tematico) y almacenados para su futura reuti-
lizaci6n. Los incluidos en Bichomania estdn desmonta-
dos y almacenados para su futura reutilizacién los bie-
nes muebles, y los semovientes, se hallan bajo tutela y
cuidado de especialistas contratados por la sociedad
que explota el Parque Temdtico. Los que forman parte
del Espectdculo del Lago estén siendo reutilizados den-
tro del nuevo espectaculo programado por la sociedad
que explota el Parque Temético, habiéndose producido
su traslado desde su emplazamiento original». (Sic).

Segtin lo expresado por el propio personal técnico
de la sociedad al equipo de fiscalizaci6n, durante la rea-
lizaci6n de los trabajos de campo, se pone de manifies-
to el escaso valor de realizacién de dichos activos, por
lo que CARTUJA 93 deberfa analizar la idoneidad de
dar de baja en su inventario a estos elementos, toda vez
que se encuentra fuera de uso en su mayor parte y que
estan totalmente amortizados en el ejercicio 1998.

Las inversiones realizadas por terceros fueron regis-
tradas en la contabilidad de «<CARTUJA 93, S. A.», de
acuerdo con el valor de adquisicion reflejado en factu-
ra, y las adquiridas mediante donaci6n, de acuerdo con
el valor de la tasacion, realizada por peritos indepen-
dientes inscritos en el correspondiente registro oficial.

CARTUIJA 93 hace efectivo el importe de la factura
de las inversiones adquiridas (IVA incluido) de la
siguiente forma: 228 MP. En efectivo, mediante la
entrega de cuatro cheques nominativos en el ejercicio
1994 y el resto 117 MP., son compensados de la
siguiente forma:

— Factura de CARTUJA 93 a la sociedad adjudi-
cataria en concepto del canon fijo relativo al ejercicio
1993 por la explotacién integral del Parque Temdtico
por importe de 115 MP. (IVA incluido).

— Dividiendo repartido por la Junta General de
Accionistas de la sociedad adjudicataria, el 28 de junio
de 1993, con cargo a los beneficios del ejercicio 1992.
A CARTUIJA 93 le corresponde cobrar 2 MP. De estos
dividendos, por su participacién en la sociedad mixta
«SOGEXPO, S. A.», que a la fecha del reparto de estos

dividendos, se ha transformado en la sociedad «Par-
ques Tecnoculturales, S. A.», PARTECSA.

Incluye ademds el epigrafe de Instalaciones Técnicas,
la adquisicién de 12 pabellones, 10 autondémicos y 2
correspondientes a los gobiernos de México y Kuwait,
adquiridos por 1 peseta cada uno y valorados por esta
cantidad al ser de cardcter effmero. Estos dos dltimos
pabellones se encuentran arrendados.

Inmovilizado Financiero

La evolucion del inmovilizado financiero desde la
constitucion de la sociedad hasta el 31 de diciembre
de 1997, es la siguiente en MP.:

1992 | 1993 1984 | 1995 | 1996 1997

Fianzas a /P 1 1

Inv. Fras. Per. - 26
Valores R.F. - - 5 5 5 5
Total 1 27 5 5 5 5

A 31 de diciembre de 1997, el saldo que figura en el
epigrafe del balance corresponde a la suscripcidn, rea-
lizada el 21 de marzo de 1994, de 500 obligaciones de
Argentaria de un valor nominal de 10.000 Pesetas.

Con anterioridad a esta suscripcion las anotaciones
registradas corresponden a las siguientes operaciones:

— Fianzas constituidas en cumplimiento del con-
trato de alquiler de la oficina que la sociedad posefa en
Madrid.

— El saldo reflejado en el epigrafe de inversiones
financieras permanentes corresponde a la formalizacidn,
el 30 de octubre de 1992, de un contrato de compraventa
cuyo objeto es la adquisicién por CARTUJA 93 de 40
acciones que la sociedad «<EXPO 92, S. A.», poseia en
«SOGEXPO, S. A.», En la fecha en que se formaliza este
contrato, «<EXPO 92, S. A.», tenfa desembolsado el 75
por 100 del valor nominal de las acciones. En el contrato
se estipula que CARTUJA 93 asuma la deuda de este
dividendo pendiente y ademds que pagara por las accio-
nes, la cantidad que resulte de aplicar a las mismas, el
valor tedrico segtn balance de situacion de «SOGEX-
PO, S. A.», cerrado a 30 de octubre de 1992, precio que
debia ser hecho efectivo antes del 31 de marzo de 1993.

Durante el ejercicio 1992, CARTUJA 93 hace efec-
tivo a «SOGEXPO, S. A.», el importe del desembolso
pendiente que ascendia a 5 MP. Mediante la entrega de
cheque nominativo a favor de esta sociedad. Al cierre
del ejercicio y al finalizar el plazo de formulaci6n de la
Cuenta de «<CARTUIJA 93, S. A.», ésta no conoce el
valor tedrico de las acciones (€ste se conoce en abril
de 1993), por lo que ante esta circunstancia se decide:

No contabilizar la adquisicién de las acciones en
este ejercicio, haciendo constar este hecho en la Memo-
ria de las Cuentas Anuales de 1992.

Contabilizar en el ejercicio 1992 el pago del
desembolso pendiente y de los gastos del corredor de
comercio.

El 24 de febrero de 1994 «CARTUJA 93, S. A.»,
vende estas acciones a la sociedad mercantil «Poseidon
Entertainmen, S. A.», por el valor por el que estdn con-
tabilizadas, 26 MP. (25.592 Miles de pesetas). Esta
sociedad se compromete a satisfacer el montante de la
operacion, mediante la aceptacion de una letra de cam-
bio, librada por «<CARTUJA 93, S. A.», de SMP. de
nominal e intereses por aplazamiento de pago y de ven-
cimiento el 31 de octubre de 1994. Ademds acepta cua-
tro letras, libradas por «<CARTUJA 93, S. A.», de SMP.
de nominal cada una, mas los intereses por aplazamien-
to de pago giradas a la orden de la «Sociedad Estatal de
Gestion de Activos, S. A.», (antes denominada Socie-
dad Estatal <EXPO 92, S. A.»), para el pago por cuenta
de CARTUJA 93 de la deuda que ésta mantiene con la
«Sociedad Estatal de Gestion de Activos, S. A.». El
vencimiento de estas cuatro letras son los dias de final
de mes de junio, julio, agosto y septiembre de 1994.

Llegado el vencimiento de la primera letra de cambio,
la sociedad «Poseidon Entertainment, S. A.», no hace
efectivo su pago, por lo que CARTUJA 93 libra nuevas
letras de cambio, aceptadas por la sociedad deudora.

Pts miles
Renovacién Nominal Intereses Vto.
1994 5.032 401 15/8/95
1995 5.032 890 15/6/95
1998 5032 1441 15/8/95
1997 5.032 1874 15/8/95

Desde el ejercicio 1995 CARTUJA 93 ha ido dotan-
do una provisién para insolvencias por el riesgo de
cobro de esta deuda.

CARTUIJA 93 y «Poseidon Entertainment, S. A.»,
han mantenido un procedimiento litigioso, que se
comenta en el apartado IV. Hechos Posteriores.

DEUDORES

La evolucién de las distintas partidas que componen
el epigrafe de deudores, desde la constitucién de la
sociedad hasta el cierre del ejercicio 1997, es la
siguiente en MP.:

12 FASE 2°FASE 3 FASE

1991 1992 | 1393  19%4 1995 1996 1997
Clientes Prest Serv - . 332 257 238 264 279
Emp.Grupo Deudores - - - - 204 411 372
Emp.Asoc.Deudores - - - - 147 167 220
Deudores Varios - 8 - - 313 190 174
Persanal - - - 1 1
Admones Pitlicas 1 20 307 27 21 20 23
Provis ones - - - <35> <78 <130> <130>
Total 1 28 639 a7 850 922 938

Como ha quedado comentado, hasta el 31 de
diciembre de 1994, «CARTUIJA 93, S. A.», facturé a
sus clientes los cdnones correspondientes a la explota-
cién del Parque Tematico y a los derechos de superficie
por ocupacion del Parque Cientifico y Tecnoldgico,
ubicados en la Isla de la Cartuja. Por tanto, el saldo
pendiente de cobro de estos importes, que hasta esta
fecha son ingresos patrimoniales, se incluyen en la
cuenta «Clientes por prestacién de servicios».

A 31 de diciembre de 1997 el saldo pendiente de
cobro de estos clientes asciende a 130 MP., encontrén-
dose totalmente provisionado. Al haberse dotado la
provision porcentualmente en tres afios, no se han
reclasificado sus saldos a «Clientes de dudoso cobro».

El saldo incluye una deuda de una empresa eléctrica
espafiola que, a 31 de diciembre de 1997, asciende a 11
MP.

En la contestacién a la carta de confirmacién de
deuda, ésta manifiesta no reconocer a CARTUJA 93
como su acreedora, dado que los terrenos que viene
ocupando en la Isla de la Cartuja provienen de una con-
cesion administrativa otorgada por el Ministerio de
Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente en
fecha anterior a la constitucion de «<CARTUJA 93, S. A.»,
por lo que el canon de 6 MP. anual que tenfa que satis-
facer la empresa eléctrica los ha ido ingresando en la
delegacion del Ministerio de Economia y Hacienda,
por entender que en tanto este Ministerio no les indique
que es CARTUIJA 93 la que debe gestionar el cobro del
mismo, su obligacion es con este Ministerio.

CARTUJA 93 ha venido reclamando estas cantidades
que le deniega el Ministerio, dado que de acuerdo con el
articulo 22.b) del Texto Refundido de la LGP, los rendi-
mientos que proceden del Patrimonio de la Administra-
cién del Estado son derechos de la Hacienda Publica.

Con el nuevo modelo de financiacién de la sociedad
(13 de junio de 1995), los cdnones dejan de ser ingresos
patrimoniales para «<CARTUJA 93, S. A.», con efecto
desde el 1 de enero de 1995. Debido a que la factura-
cion, para el perfodo 1 de enero de 1995 a 31 de marzo
de 1996, habia sido realizada por <CARTUJA 93, S. A.»,
se produjo una doble facturacion, ya que los titulares de
los cénones facturaron a su vez a CARTUIJA 93 por los
mismos conceptos e importes que les corresponde a
cada uno.

Esta facturacion a terceros la recoge CARTUJA 93
en la cuenta «Deudores varios». A 31 de diciembre
de 1997, el saldo de esta cuenta incluye un importe de
156 MP. por los canones de superficie y ocupacién pen-
dientes de cobro, correspondientes al perfodo compren-
dido entre el 1 de enero de 1995 y el 31 de marzo de
1996. Esto implica que, mientras CARTUJA 93 no
cobre el importe de estos canones nos los va a liquidar
(pagar) a los titulares de los mismos.

En la conciliacién de saldos con EPSA, propietaria
de derechos de superficie, se ha constatado que ésta
tiene registrada en su contabilidad a CARTUJA 93 por
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este concepto como «Cliente de dudoso cobro» y
por 112 MP.

De persistir esta situacién CARTUJA 93 deberfa
depurar estos saldos que desvirtdan las cifras reales de
su balance.

A partir del dfa 1 de abril de 1996 las facturas se
emiten por los respectivos titulares de los cdnones,
encargdndose CARTUIJA 93 de su gestion y cobro. Por
tanto, su incidencia en los estados financieros de la
sociedad es por su cobro (tesorerfa) y simultdneo reco-
nocimiento de la deuda con los propietarios (acreedo-
res).

La financiacion de la sociedad pasa a ser a través de
la prestacion de servicios a sus accionistas, facturando
a los mismos en los tres tltimos afios un importe que
anualmente se establece en el PAIF, segiin se recoge en
el apartado de Ingresos de este Informe.

A continuacién se detallan los saldos pendientes de
cobro, a sus accionistas, exclusivamente por prestacion
de servicios a 31 de diciembre en los tres dltimos ejer-
cicios (3.* Fase de financiacién), indicando las cuentas
deudoras donde se incluyen éstos, en MP.:

ACCIONISTA CUENTA DEUDORA 1995 199 1897
EPSA Emp. Grupo deudores 203 41 365
AGESA Emp. Asoc. Deudores 147 167 220
Ayunt. De Sevilla Clientes p-est. Servicios 38 78 93
Diput. De Sevilla Clientes p-est. servicios 19 38 8
Total 407 692 724

Por dltimo, en el epigrafe de Administraciones
Publicas, a 31 de diciembre de 1993, se incluye un
importe pendiente de cobro de 300 MP,, correspondien-
te a las subvenciones de capital concedidas a la Socie-
dad por la Consejerfa de Economia y Hacienda de la
Junta de Andalucfa, para la realizacién de las inversio-
nes en el Parque Temdtico, segin se explica en el apar-
tado de Inmovilizado.

Estas subvenciones fueron cobradas integramente
el 28 de febrero de 1994.

ACREEDORES

La composicién y evolucién del epigrafe «acreedo-
res a corto plazo», es la siguiente en MP.:

Como ya se ha comentado, la facturacion efectuada
por la sociedad a terceros por los cdnones, a partir del 1
de enero de 1995 y hasta el 31 de marzo de 1996, se
adeuda a los propietarios de los cdnones. La deuda de
CARTUJA 93 con sus accionistas, por este motivo y a
31 de diciembre de los tres dltimos ejercicios, con indi-
cacion de las cuentas donde se encuentran registradas,
es la siguiente en MP.:

ACCIONISTA CUENTA DEUDORA 1995 1996 1997
EPSA Deucas con Emp. Grupo 299 428 438
AGESA Deucas con Emp. Asoc. 104 47 88
D.GF. Estado Otras Deucas 48 2 81
D.GP. Junta And Qtras Deucas 13 24 24
Ayuntamiento Sev. Qtras Deucas 3 3 3
Total 487 504 614

Las deudas con los propietarios se cancelan en fun-
cién del cobro efectivo de las mismas, si bien, a 31 de
diciembre, existen deudas de terceros cobradas por
CARTUIJA 93 y pendientes de liquidacién con los pro-
pietarios, por lo que se incluyen por tanto en las cifras
anteriores.

Con fecha 20 de marzo de 1997, EPSA y «CARTU-
JA 93, S. A.», liquidan sus saldos deudores y acreedo-
res referidos al ejercicio 1995, resultando un saldo a
favor de CARTUJA 93 de 18 MP. La liquidacién de los
ejercicios 1996 y 1997 se realiz el dia 4 de marzo de
1998 con saldo a favor de CARTUJA 93 de 46 MP.

Por su parte, AGESA y CARTUJA 93 compensan
sus saldos deudores y acreedores del ejercicio 1995, el
dia 11 de noviembre de 1997, resultando un saldo favo-
rable a CARTUJA 93 de 13 MP. El dia 4 de marzo de
1998 compensan sus saldos referidos al ejercicio 1996,
incluyendo en este ejercicio saldos mantenidos con la
D.G.P. del Estado. El saldo resultante ascendi6 a 36
MP. a favor de CARTUIJA 93. Por tltimo los saldos del
ejercicio 1997, se liquidan el dia 3 de noviembre de
1998, resultando un importe favorable a CARTUJA 93
de 57 MP.

TESORERIA

El disponible en tesorerfa al cierre de los distintos
ejercicios es el siguiente MP.:

17 FASE 2°FASE 3 FASE

1991 1992 | 1993 1994 1995 1996 1997
Entidades de crédito - - 11 1 1
Empresas del grupo - - - - 299 428 438
Empresas asociadas - - - - 104 47 69
Acreedores comerciales 5 27 17 21 17 52 31
Admones. Piblicas 1 10 21 25 19 59 4“4
Qtras deudas - - 387 - 64 29 108
Remuner Ptes. Pago 2 - 12 1 - 1
Fanzas y tepositos - - - - - 1 3
Ing 'esos anticipadas. - - 61 65 4 < 6
Total 8 37 438 114 508 621 699

91 92 a3 94 95 36 97

Tesoreria 94 110 " 125 58 130 207

La sociedad ha dispuesto en este tiempo de tres
cuentas corrientes en dos entidades financieras. Las dos
cuentas de la misma entidad financiera, una en Sevilla
y otra en Madrid, fueron aperturadas en los ejercicios
1991 y 1992 respectivamente. La otra cuenta corriente
se aperturd en 1996 en Sevilla. Igualmente dispone de
efectivo en dos cajas, una en Madrid y otra en Sevilla,
para gastos de menor cuantia.

Se ha revisado la conciliacién de saldos, a 31 de
diciembre de todos los ejercicios y de todas las cuentas
corrientes, detectandose diferencias de saldos, a 31 de
diciembre de 1997, en una de las cuentas ente lo refle-
jado en contabilidad por la sociedad (164 MP.) y el
extracto de la entidad financiera (40 MP.).

La sociedad realiz6 la siguiente conciliacién en MP.:

D H Difer.
Saldo contable sfcia 164
Saldo sfextracto banco 40 124
Partidas no cont. Banco:
Rescate pagaré 96/97 155
Intereses rescate pagaré 17
Ing. Liq. P.Tematico 262 <124>

En la revisién de las partidas de conciliacién se
comprueba que «<CARTUJA 93, S. A.», incluye en el
saldo a 31 de diciembre de 1997 el ingreso correspon-
diente a la liquidacion del importe de las facturas, de
las temporadas 96/97 y 97/98, del Parque Temdtico Isla
Migica efectuado el 2 de enero de 1998 (con fecha
valor 3 de enero).

CARTUIJA 93 debi6 comentar esta circunstancia en
la Memoria de las Cuentas Anuales de 1997, con el fin
de no desvirtuar la imagen fiel de las mismas.

GASTOS

La evolucidn de los gastos de explotacion ha sido la
siguiente en MP.:

GASTOS 191 1982 | 1993 | 1894 | 1995 | 1988 | 1997
Aprovisienamiente - 3 3 ] H € 7
Gastos de Persoral § | 102 | 220 | 191 177 | 189 195
Amortizaciones. - 6 45 104 108 105 103
Provisiones Trafico - - - 38 42 52

Ofros gastos explot. 5 48 110 113 100 12 101
Total 10 162 383 452 428 464 406

Son los gastos de personal y los correspondientes a
servicios exteriores, comprendidos en otros gastos de
explotacidn, las partidas de mayor peso en el conjunto
de los mismos.

La plantilla media anual de CARTUJA 93 ha sido la
siguiente desde su constitucién:

Ll 92 93 94 95 96 97

N° Personas 3 21 31 28 25 27 27

Con respecto a otros gastos, la partida mds impor-
tante es la de servicios exteriores y dentro de éstos, el
concepto de arrendamiento de las oficinas que ocupaba
CARTUIJA 93 en el edificio World Trade Center.

INGRESOS

El detalle del importe neto de la cifra de negocios,
es el siguiente en MP.:

12 FASE 27FASE 39FASE
kil 92 83 94 95 96 97
Canon P. Tem - - 200 210 12 17 2
Canon P. Tec. - - 191 266
Prom. y Gest. - - - - 381 381 232
Qfros ingresos - - - - - 4 13
Total - - 3 47¢ 363 382 267

Los ingresos contabilizados en los ejercicios 1993
y 1994 corresponden los cdnones de explotacion del
Parque Temdtico y a los derechos de superficie del Par-
que Cientifico y Tecnoldgico.

A partir de 1995, y tras la firma del ya comentado
convenio de financiacidn, los ingresos de CARTUJA
93 provienen de la prestacion de servicios por ésta a
sus accionistas y de la parte del canon de explotacion
del Parque Temdtico que le corresponde por los activos
que mantiene en el mismo.

En el epigrafe de «otros ingresos» se recogen los
importes obtenidos por el alquiler de los pabellones de
Meéxico y Kuwait a empresas privadas.

Mediante el sistema de financiacion, acordado por
CARTUIJA 93y sus accionistas, se han conseguido un
equilibrio financiero en los dos primeros afios (1995-
1996). No obstante, en el ejercicio 1997 se han origi-
nado pérdidas por valor de 76 MP., debidas fundamen-
talmente a la dotacion de una provisién para
responsabilidades al objeto de cubrir un proceso judi-
cial en curso mantenido con una sociedad mercantil,
tal y como se refleja en los apartados de Inmovilizado
y Hechos Posteriores.

La subvencion de capital contabilizada en el ejerci-
cio 1993 ha sido transferida al resultado de cada ejerci-
cio, en funcion de la amortizacion de los elementos
financiados con ésta.

OPINION

Excepto por los efectos de la salvedad descrita res-
pecto a las cuentas de «Tesoreria», las cuentas anuales
correspondientes a los ejercicios comprendidos entre
1991 y 1997 expresan, la imagen fiel del patrimonio y
de la situacién financiera de la sociedad CARTUJA 93
al 31 de diciembre de dichos afios, de los resultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante los ejercicios anuales terminados en dichas
fechas y contienen la informacién necesaria y suficien-
te par su interpretacion y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables gene-
ralmente aceptadas que guardan uniformidad con los
aplicados en ejercicios anteriores.
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A 31 de diciembre de 1998 la Sociedad es suscepti-
ble de inspeccién fiscal, de todos los impuestos a los
que estd sometida por los cinco ejercicios anteriores.
Segtin las disposiciones legales vigentes, las liquida-
ciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autori-
dades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescrip-
cién.

9. CONCLUSIONES

I.  Laconstitucién de CARTUIJA 93 tuvo su origen
en el Convenio suscrito el 13 de marzo de 1990 entre la
DGPE, EXPO 92, el Ayuntamiento de Sevilla y la Junta
de Andalucia para regular la disponibilidad de los terre-
nos necesarios para la celebracion de la Exposicién y
su posterior reutilizacion, Convenio en el que se preve-
fa que la Junta de Andalucia pondria a disposicion de
EXPO 92 tales terrenos mediante el otorgamiento de
derechos de superficie, se establecia que como com-
pensacién a las obras de urbanizacién que realizase
EXPO 92 Ia Junta de Andalucia le transmitirfa la pro-
piedad de una serie de parcelas dentro del recinto de la
Isla de la Cartuja y se prevefa la constitucion de una
Sociedad Anénima que se encargase de la gestion de
los terrenos e infraestructuras remanentes de la Exposi-
cion a partir del 1 de abril de 1993, de las actividades
de estudio y promocién que requiriese el Proyecto
CARTUJA 93y del cobro de los cdnones que resulta-
sen de los derechos de superficie otorgados. En ejecu-
cion del Convenio, el 8 de mayo de 1991 EPSA instru-
mentd la constitucién de los derechos de superficie a
favor de EXPO 92 y, una vez finalizada la Exposici6n,
transmitié a AGESA (nueva razén social de EXPO 92)
terrenos por valor de 47.009 millones ptas. Una parte
de estos terrenos, por un valor asignado en el momento
de su adquisicion de 38.469 millones, segufan pertene-
ciendo a AGESA a 31 de diciembre de 1997 y el resto,
en su mayorfa, pasé a pertenecer a la DGPE en una
reduccion de capital de esa Sociedad que tuvo lugar en
el mes de junio de 1995.

En septiembre de 1991 la Junta de Andalucfa, el
Ayuntamiento de Sevilla, la DGPE y EXPO 92 firma-
ron un «Acuerdo Complementario» al Convenio de
Cooperacion de 1990, cuyo objetivo fundamental fue
determinar con mayor precision cudl iba a ser el objeto
de la Sociedad Anénima cuya constitucién se preveia
en el Convenio de Colaboraci6n de 1990.

II.  El 24 de octubre de 1991 se instrumentd la
constitucion de la Sociedad mercantil, que adoptd la
denominacion de «<CARTUJA 93, S. A.», con un capi-
tal inicial de 100 millones de pesetas suscrito en un 51
por 100 la DGPE, un 44 por 100 por la Junta de Anda-
lucia a través de EPSA y el restante 5 por 100 por el
Ayuntamiento de Sevilla.

Atendiendo al objeto social de CARTUJA 93, la
Sociedad se constituy6 con la finalidad de administrar

y gestionar las propiedades que sus socios tenfan en la
Isla de la Cartuja a partir del 1 de abril de 1993 y no
para adquirir la titularidad de tales propiedades.

CARTUIJA 93 realiz6 durante el perfodo 1991-1997
dos modificaciones estatutarias. En la primera, instru-
mentada el 18 de marzo de 1994 y que tuvo lugar a la
vez que la modificacién del accionariado de la Socie-
dad mediante la que paso a ser participe mayoritario
EPSA, se cambi6 el objeto social y la composicion del
Consejo de Administracién. En la segunda, que tuvo
lugar en el mes de mayo de 1995, se modifico el siste-
ma de financiacion de la Sociedad. El accionariado de
CARTUIJA 93 tuvo un nuevo cambio en el mes de junio
de 1995, en el que la Direccion General de Patrimonio
vendio su participacion del 34 por 100 a la Sociedad
Estatal AGESA.

III. Las actividades realizadas por CARTUJA 93
durante el perfodo 1991-1997 se concretaron funda-
mentalmente en la elaboracion y estudio de proyectos
sobre la viabilidad de construcciones de cardcter efi-
mero y sobre las obras de adaptacion del recinto a los
nuevos usos del Parque Cientifico-Tecnoldgico y del
Parque Tematico, en la coordinacién de las actuaciones
de los distintos propietarios del suelo en relacién con el
Proyecto CARTUIJA 93, en el impulso de la formaliza-
cion de acuerdos entre las distintas Administraciones y
organismos publicos y en la realizacion de actividades
de promocion del aquel Proyecto tanto en foros nacio-
nales como internacionales.

En el mes de noviembre de 1992 EXPO 92 otorgé a
favor de CARTUJA 93 un poder de disposicién sobre
todos los bienes y derechos que fueran de su titularidad
y que permanecieran en la Isla de la Cartuja después de
la Exposicion universal, poder que fue limitado en
1994 y finalmente revocado en julio de 1996. El 28 de
enero de 1993 EPSA también otorgd a favor de CAR-
TUJA 93 un poder de disposicion sobre los bienes y
derechos de su titularidad ubicados en el ACTUR de la
Cartuja, poder que a 31 de diciembre de 1997 seguia
vigente 4,

En definitiva, las actividades de CARTUJA 93 se
concretaron en la gestion y administracion de los inte-
reses de sus socios, entre ellos EXPO 92/AGESA, en la
Isla de la Cartuja.

IV. En cuanto a los bienes de EXPO 92, cabe
sefialar que los tnicos que pasaron a formar parte del
patrimonio de CARTUJA 93 fueron 40 acciones de la
Sociedad SOGEXPO, mayoritariamente privada, com-
pradas por CARTUJA 93 el 30 de octubre de 1992 y
vendidas a su vez por esta Entidad a una Sociedad pri-
vada en febrero de 1994. SOGEXPO fue la Sociedad
con la que, previo cambio de su denominacién (prime-
ro por la de PARTECSA y luego por la de «Isla Magi-
ca, S. A.») y objeto social, se contratd la explotacién
del Parque Temético.

4 Pérrafo modificado como consecuencia de las alegaciones de la Sociedad.

V. Hasta 31 de diciembre de 1994 los ingresos de
CARTUJA 93 estaban constituidos por los cdnones de
explotacion satisfechos por el adjudicatario temporal
del Parque Temdtico y por los abonados por los titula-
res de los derechos de superficie que la Sociedad hacia
suyos con el consentimiento de los propietarios de las
parcelas.

A partir de 1 de enero de 1995 se modificé el siste-
ma de financiacién, atendiendo CARTUJA 93 sus
necesidades bdsicamente con las aportaciones realiza-
das por los socios en proporcidn a sus participaciones y
en la cuantfa necesaria para garantizar el equilibrio
patrimonial de la Sociedad.

VL. CARTUJA 93 suscribi6 tres contratos con
PARTECSA/ISLA MAGICA para la explotacién del
Parque Temdtico. El primero de ellos fue suscrito el 2
de abril de 1993 y su objeto fue la adjudicacién por un
periodo de dos afios de la explotacién del Parque, en
tanto se organizaba un concurso internacional para su
adjudicacion definitiva. Realizado el concurso, se for-
maliz6 el 18 de noviembre de 1994 un nuevo contrato
de duracién indefinida que no llegd a cumplirse en sus
aspectos principales, iniciando las partes una nueva
negociacion y retrasdndose la apertura del Parque
Temdtico al pablico hasta el mes de junio de 1997. El
resultado de esta negociacién fue la firma de un nuevo
documento en el mes de septiembre de 1996 mediante
el que se alteraban sustancialmente las condiciones del
contrato anterior. La que, en definitiva, fue una nueva

contratacion no se sometio a la publicidad y concurren-
cia exigible en la actividad contractual de las Empresas
publicas.

La Sociedad ya denominada «Isla Mégica, S. A.»,
atendié el pago del canon fijo, sin que hasta 31 de
diciembre de 1997 se llegase ha abonar cantidad algu-
na del canon variable, cuyo devengo estaba condicio-
nado a la obtencién de beneficios en la explotacién, por
no haber concurrido esta circunstancia.

VII.  Por lo que respecta al andlisis financiero de
los estados contables de CARTUJA 93 cabe sefialar,
siguiendo lo concluido por la Cdmara de Cuentas de
Andalucia en el informe emitido al respecto que,
excepto por los efectos de la salvedad descrita en rela-
cion con las cuentas de «Tesoreria», las cuentas anua-
les correspondientes a los ejercicios comprendidos
entre 1991 y 1997 expresan la imagen fiel del patrimo-
nio y de la situacidn financiera de la Sociedad CAR-
TUJA 93 al 31 de diciembre de dichos afios, de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obteni-
dos y aplicados durante los ejercicios anuales termina-
dos en esas fechas y contienen la informacién necesa-
ria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptadas que guardan unifor-
midad con los aplicados en ejercicios anteriores.

Madrid, 30 de noviembre de 2000.—EI Presidente,
Ubaldo Nieto de Alba.
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ANEXOS

ANEXO I

CARTUJA 93, SA.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1992

CARTUJA 93, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1992

EJERCICIO

{

EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO 1992 1991
f
ACCIONISTAS DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS J 95.000.000 0
INMOVILIZADO ‘
Gastos de establecimiento | 83.894.850 1.247.259
Inmovilizaciones inmateriales | 12.446.797 1.037.520
Inmovilizaciones materiales | 44.383.038 2.150.834
Inmovilizaciones financieras ‘ 1.062.837 0
ACTIVO CIRCULANTE J
Deudores 27.697.180 950.179
Inversiones financieras temporales 739.939 21.000
Tesoreria 110.531.122 93.615.043
Ajustes por periodificacion 518.054 1.339.091
TOTAL ACTIVO 376.273.817 100.360.926
EJERCICIO EJERCICIO
PASIVO 1992 1991
FONDOS PROPIOS i
Capital suscrito 500.000.000 100.000.000
Resultados de ejercicios anteriores 21722571 0
; Pérdidas y ganancias -156.679.084 -1.722.5M
ACREEDORES A CORTO PLAZO 36.559.704 8.083.497
| PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS A C.P. 4.115.768 0
I
SUBTOTAL 376.273.817 \ 100.360.926
! BENEFICIOS 0 0
TOTAL PASIVO 376273817 | 100360.926

EJERCICIO
GASTOS 1992 1991
Consumos de explotacion 6.266.996 105.734
Gastos de personal
Sueldos y salarios 92.192.570 5.077.777
Cargas sociales 10.124.851 38.175
Dotaciones amortizacién inmovilizado 5.966.833 0
Otros gastos de explotacién 47.760.236 4281912
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 0 0
Gastos financieros y asimilados
Diferencias negativas de cambio 4.023 0
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 9.132.402 1.781.027
BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 0
Gastos extraordinarios 3.500.000 0
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 0 0
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 0 0
RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIO) 0 0
EJERCICIO EJERCICIO
INGRESOS 1992 1991
Ingresos de explotacion
PERDIDAS DE EXPLOTACION 162.311.486 9.503.598
Ingresos financieros
Otros 9.136.425 1.781.027
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 153.179.084 7.722.571
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 3.500.000 0
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 156.679.084 7.722.571
RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 156.679.084 772257
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CARTUJA 93, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1993

CARTUJA 93, S.A.

9GGE

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1993 GASTOS EJERCICIO | EIERCICIO
Consumos de explotacion 8.445.111 6.266.996
) EJERCICIO | EJERCICIO Gastos de personal )
ACTIVO 1993 ‘ 1992 Sueldos y salarios 191.386.312 92.192.570
Cargas sociales 28.937.909 10.124.851
ACCIONISTAS DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS 0  95.000.000 Dotaciones amortizacion inmovilizado 45.148.891 5.966.823
J Otros gastos de explotacion 109.673.246 47.760.236
INMOVILIZADO ‘ .
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 7.825.616 0
Gastos de establecimiento 114.339.339 83.894.850
Inmovilizaciones inmateriales 12.134.675 12.446.797 Gastos financieros y asimilados
Inmovilizaciones materiales 356.414.862 44.383.038 Por otras deudas 1.024.668 0
! Inmovilizaciones financieras 26.654.937 1.062.837 Diferencias negativas de cambio 31871 4.023
f TOTAL INMOVILIZADO 509.543.813 141.787.522 l RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 6.392.734 9.132.402
ACTIVO CIRCULANTE r BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 14.218.350 0
Deudores 639.471.114 27.697.180 | Pérdidas procedentes de inmovilizado 79.720 0
‘ Inversiones financieras temporales 9.595.005 739.939 Gastos extraordinarios 0 3.500.000
! Tesoreria 10.787.746 110.531.122
Ajustes por periodificacion 1193.147 518.054 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 19.173.670 0
TOTAL CIRCULANTE 661.047.012 | 139.486.295 BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 33.392.020 0
i \% 170.590.82 273, '
L TOTAL ACTIVO 1170.590.825 | 376.73817 RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIO) 33392020 0
EJERCICIO | EJERCICIO INGRESOS EJERCICIO | EJERCICIO
PASIVO l 1993 1992
1993 | 1992
FONDOS PROPIOS ! Ingresos de explotacion
. Importe neto cifra de negocios 391.417.085 0
Capital suscrito 500.000.000 500.000.000 . . .
Resultados de ejercicios anteriores -164.401.655 7722571 PERDIDAS DE EXPLOTACION 0 | 162311486
j Pérdidas y ganancias 33.392.020 -156.679.084 .
‘ Ingresos financieros
| TOTAL FONDOS PROPIOS 368.990365 | 335.598.345 Otros 7.448.861 9.136.425
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS Diferencias positivas cambio 412 0
| Subvenciones de capital 285.000.000 0 RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
Donaciones de inmovilizado 28.452.718 0 .
PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 153.179.084
TOTAL INGRESOS A DISTRIBUIR ... 313.452.718 0 .
Subvenciones de capital transf. 15.000.000 0
ACREEDORES A CORTO PLAZO 488.147.742 36.559.704 Donaciones inmovilizado transf. 4.253.390 0
PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS A C.P. 0 © 4.115.768 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 3:300.000
TOTAL PASIVO 1170590825 | 376273817 PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0 | _156.679.084
RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 0 | 156.679.084
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CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1994

‘ EJERCICIO EJERCICIO ]
L ACTIVO l 1994 1993 |
! |
INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento 88.457.871 114.339.339
Inmovilizaciones inmateriales
Marcas y similares 12.654.443 12.654.443
Aplicaciones informaticas 1.882.220 1.671.220
Amortizaciones -3.825.760 -2.190.988
Inmovilizaciones materiales
[nstalaciones técnicas 332.706.108 332.706.108
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 31.524.629 30.666.049
Otro inmovilizado 28.840.913 26.387.876
Amortizaciones -110.699.428 -33.845.171
Inmovilizaciones financieras
Cartera de valores a largo plazo 5.000.000 25.592.100
Fianzas constituidas a largo plazo 0 1.062.837
| TOTAL INMOVILIZADO 386.540.996 509.543.813
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores
Clientes por prestaciones de servicios 357.235.808 332.262.889
Deudores varios 216.734 188.896
Personal 646.500 0
‘ Administraciones Publicas 27.348.519 307.019.329
Provisiones -38.163.502 0
[ Inversiones financieras temporales
] Cartera de valores a corto plazo 110.685 0
‘ Otros créditos 5.520.568 2.416.005
| Depositos y fianzas constituidos a corto plazo 6.913.837 7.179.000
Tesoreria 125.178.211 10.787.746
Ajustes por periodificacion 2.023.087 1.193.147
TOTAL CIRCULANTE 487.030.447 661.047.012
TOTAL ACTIVO 873.571.443 1.170.590.825

CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1994

PASIVO EJEE(‘J)‘I‘CIO EJEﬁ)g;CIO
FONDOS PROPIOS J
|
Capital suscrito 500.000.000 500.000.000
Resultados negativos de ejercicios anteriores | -131.009.635 -164.401.655
Pérdidas y ganancias 144.255.403 33.392.020
|
TOTAL FONDOS PROPIOS 513.245.768 368.990.365
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS |
1
Subvenciones de capital 225.000.000 285.000.000
Donaciones de inmovilizado 21.911.506 28.452.718
!
( TOTAL INGRESOS A DISTRIBUIR ... 246.911.506 313.452.718
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas con entidades de crédito
Préstamos y otras deudas 585.318 10.698.464
Acreedores comerciales
Deudas por compras y prestaciones de servicios 21.607.807 17.195.004
Otras deudas no comerciales
Administraciones Publicas 24.653.275 20.207.812
f Otras deudas 0 366.533.148
Remuneraciones pendientes de pago 572.586 12.542.360
Ajustes por periodificacion 65.995.183 60.970.954
TOTAL ACREEDORES A CORTO PLAZO 113.414.169 488.147.742
TOTAL PASIVO 873.571.443 1.170.590.825
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CARTUJA 93, S.A,

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1994

GASTOS EJEECQ‘ZCIO EJE&S;C!O
Aprovisionamientos 5.591.611 8445111
Gastos de personal [

Sueldos y salarios 164.842.967 191.386.312 “

Cargas sociales 26.204.227 28.937.909 |
Dotaciones amortizacion inmovilizado 104.370.497 45.148.891
Variacion provisiones trafico 38.163.502 0

Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
BENEFICIOS DE EXPLOTACION
Gastos financieros y asimilados
Por deudas con terceros y gastos asimilados
Diferencias negativas de cambio
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS
Pérdidas procedentes de inmovilizado
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre Sociedades

RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIO)

111.773.749

939.893 1.219.538 |
|
63.396.436 7.825.616 \
|
I
54103 | 1.024.668 |
0 i 31871
6.801.133 f 6.392.734
70.197.589 ‘ 14.218.350
|
0 t 79.720
77.627.226 19.173.670
147.824.815 33.392.020
3.569.412 0 |
144.255.403

33.392.020 }

CARTUJA 93, S.A.

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1994

. | EJERCICIO | EJERCICIO
INGRESOS ' 1994 . 1993
|

[mporte neto cifra de negocios
Prestaciones de servicios 476.282.902 391.417.085

Orros ingresos de explotacion
Subvenciones 39.000.000 0
PERDIDAS DE EXPLOTACION 0 j 0
Ingresos de participacion en capital 0 | 3.041.69%
Ingresos de otros valores negociables 287.125 0
Otros intereses 6.661.691 4.407.165
Diferencias positivas de cambio 6.420 412
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 0
Subvenciones capital transf. 60.000.000 15.000.000
Donaciones inmovilizado transf. 6.541.212 4.253.390
Ingresos extraordinarios 11.086.014 0
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0 0
RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 0 0
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CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1995

CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1995

EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO 1995 1994
INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento 62.576.403 88.457.871
Inmovilizaciones inmateriales
Marcas y similares 13.090.843 12.654.443
Aplicaciones informaticas 2.371.313 1.882.220
Amortizaciones -5,553.573 - 3.825.760
Inmovilizaciones materiales
Instalaciones técnicas 332.706.108 332.706.108
Otras instalaciones
Utillaje y mobiliario 34.221.210 31.524.629
Otro inmovilizado 30.224.092 28.840.913
Amortizaciones -184.153.785 -110.699.428
Inmovilizaciones financieras
Cartera de valores a fargo plazo 5.000.000 5.000.000
TOTAL INMOVILIZADO...... 290.482.611 386.540.996
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 238.945.941 357.235.808
Empresas del grupo, deudores 203.515.620 0
Empresas asociadas, deudores 146.738.840 0
Deudores varios 315.902.775 216.734
Personal 575.000 646.500
Administraciones publicas 21.220.312 27.348.519
Provisiones -78.389.347 -38.163.502
Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo 115.942 110.685
Otros créditos 6.143.915 5.520.568
Depésitos y fianzas constituidas a corto plazo 6.942.837 6.913.837
Provisiones - 2.659.702 0
Tesoreria 58.284.595 125.178.211
Ajustes por periodificacion 2.171.389 2.023.087
TOTAL CIRCULANTE....... 919.508.117 487.030.447
TOTAL ACTIVO 1.209.990.728 873.571.443

1 7
| EJERCICIO EJERCICIO
PASIVO { 1995 1994
FONDOS PROPIOS
Capital suscrito 500.000.000 500.000.000 !
Reserva legal ! 13.245.768 0
Resultados negativos de ejercicios anteriores - [ 0 - 131.009.635
Peérdidas y ganancias ! 8.727.266 144.255.403
TOTAL FONDOS PROPIOS...... 521.973.034 513.245.768
INGRESOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones de capitat 165.000.000 225.000.000
Donaciones de inmovilizado 15.370.294 21.911.508
TOTAL INGRESOS A DISTRIBUIR...... 180.370.294 246.911.506
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas con entidades crédito
Préstamos y otras deudas
Deudas emp. Grupo y asoc. ¢.p. 408.675 585.318
Deudas empresas grupo
Deudas empresas asociadas $39.045.097 45.527.361
Acreedores comerciales 4.170.664 15.025.904
Deudas por compras y prestaciones de servicios
Otras deudas no comerciales 16.546.947 21.607.807
Administraciones plblicas
Otrzs dovtan T 19.170.469 24.653.275
Remuneraciones pendientes de pago 64‘185‘543 sg‘;;g;g
Ajustes jodificacid :
j por periodificacion 4.120.000 0
|
TOTAL ACREEDORES C.P........ 507.647.400 113.414.169
TOTAL PASIVO 1.209.990.728 873.571.443
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CARTUJA 93, S.A.

CARTUJA 93, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1995 CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31112/1995

096G¢

EJERCICIO EJERCICIO
GASTOS 1995 1994 T
I EJERCICIO EJERCICIO
1 INGRESOS 1995 1994
Aprovisionamientos 5.429.879 5.591.611
Gastos de personal ‘
Sueldos, salarios y asimilados 150.131.816 164.842.967 | Importe neto cifra negocios
Cargas sociales 27.463.288 26.204.227 Prestaciones de servicios 363.166.000 476.282.902
Dotaciones amortizacién Inmovilizado 105.185.125 104.370.497 Otros ingresos de explotacion
Variacion provisiones trafico y pérdidas créditos incobrables 41.540.732 38.163.502 Subvenciones 4.400.000 39.000.000
Otros gastos de explotacidn |
Servicios exteriores 100.103.726 111.773.749
Tributos 396.697 939.893
PERDIDAS DE EXPLOTACION 62.685.263 0
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 0 63.396.456 \
| Ingresos de otros valores neg. 416.076 287.125
Gastos financieros y asimilados f OFmS mtlereseg . . 8.667.174 6.661.691
Por deudas con terceros y gastos asimilados " 154.103 ‘ Diferencias positivas de cambio 0 6.420
Variacion provisiones financieras 2659702 o |
5 RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
RESULTADOS FINANCIERQOS POSITIVOS 6.423.548 6.801.133 5 PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 56.261.715 0
BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 70.197.589 Subvenciones capital transf. 60.000.000 60.000.000
{ Donaciones inmovilizado transf. 6.541.212 6.541.212
Pérdidas procedentes inmovilizado material 1.090.218 0 Ingresos extraordinarios 410712 11.086.014
 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 65.861.706 77,627,226 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 0
? BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 9.599.991 147824815 | PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0 0
|
Impuesto sobre Sociedades 872725 3.569.412 .
RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 0 0
[ RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIOS) 8.727.266 144.255.403 ‘
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CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1996

EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO 1996 1995
INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento 36.694.916 62.576.403
Inmovilizaciones inmateriales
Marcas y similares 15.326.843 13.090.843
Aplicaciones informaticas 3.400.197 2.371.313
Amortizaciones - 7.565.879 -5.553.573
Inmovilizaciones materiales
Instalaciones técnicas 332.706.108 332.706.108
Otras instalaciones
Utillaje y mobiliario 36.869.736 34.221.210
Otro inmovilizado 36.080.664 30.224.092
Amortizaciones - 258.337.013 - 184.153.785
Inmovilizaciones financieras
Cartera de valores a largo plazo 5.000.000 5.000.000
TOTAL INMOVILIZADO...... 200.175.572 290.482.611
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 264.239.494 238.945.941
Empresas del grupo, deudores 411.541.903 } 203.515.620
Empresas asociadas, deudores { 167.383.418 146.738.840
Deudores varios ‘ 189.621.367 |  315.902.775
Personal 475.000 575.000
Administraciones publicas 20.114.091 21.220.312
Provisiones -130.368.773 - 78.389.347
Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo 82.322 115.942
Otros créditos 6.710.194 6.143.915
Depésitos y fianzas constituidas a corto plazo 5.884.000 6.942.837
Provisiones -5.433.277 - 2.659.702
Tesoreria 129.705.169 58.284.595
Ajustes por periodificacion 2.058.245 2.171.389
TOTAL CIRCULANTE....... 1.062.103.153 919.508.117
TOTAL ACTIVO 1.262.278.725 1.209.990.728

CARTUJA 93. S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1996

i
EJERCICIO | EJERCICIO
PASIVO 1996 ‘ 1995
1B |
FONDOS PROPIOS [
|
Capita} suscrito 500.000.000 ] 500.000.000
Reserva legal 21.973.034 | 13.245.768
Pérdidas y ganancias . I 4.567.594 ’ 8.727.266
|
TOTAL FONDOS PROPIOS...... 526.540.628 ‘ 521.973.034
\ l
INGRESOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS ! (
\
Subvenciones de capitat 105.000.000 f‘ 165.000.000
Donaciones de inmovilizado 8.829.082 15.370.284 |
TQTAL INGRESQS A DISTRIBUIR...... 113.829.082 180.370.294
|
ACREEDORES A CORTO PLAZO ‘
Deudas con entidades crédito
Préstamos y otras deudas
Deudas emp. Grupo y asoc. ¢.p. 284,965 408.675
Deudas empresas grupo
Deudas empresas asociadas 4335‘;&%123 fgi?‘;ggg;
( Acreedores comerciales e S
Deudas por compras y prestaciones de servicios
Otras deudas no comerciales 51.566.850 16.546.947
Administraciones publicas 58.952.241 19.170.469
Otras deudas 29.101.191 §4.185.548
Remuneraciones pendientes de pago '927' 044 B o
. Fianzas y depositos recibidos a corto plazo 1 355' 104 0
Ajustes por periodificacion 4.260.080 4420000
TOTAL ACREEDORES CP........ 621.909.015 507.647.400
t TOTAL PASIVO 1.262.278.725 1.209.990.728

|
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CARTUJA 93, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1996

CARTUJA 93, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1996

EJERCICIO EJERCICIO
% GASTOS 1996 1995
Aprovisionamientos 5.785.862 5.429.879
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimit. 158.077.691 150.131.816
Cargas sociales 31.197.163 27.463.288
Dotaciones amortizaciones inmovilizado 104.673.748 105.185.125
{ Variacion provisiones trafico y pérdidas de créditos incobrables 51.979.426 41.540.732
Otros gastos
Servicios exteriores 111.250.721 100.103.726
Tributos 773.670 396.697
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 0 0
Variacion provisiones financieras 2.773.575 2.859.702
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 4.989.432 6.423.548
BENEFICIOS ACTIVOS ORDINARIOS 0 0
Pérdidas procedentes inmovilizado material 84,600 1.090.218
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 67.600.254 65.861.706
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS | 4.760.524 9.599.991
|
Impuesto sobre Sociedades 192.930 872.725
RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIO) 4.567.594 8.727.266

EJERCICIO | EJERCICIO
INGRESOS 1996 | 1995
Importe neto cifra negocios 1
Prestaciones de servicios 381.954.072 | 363.166.000
Trabajos efectuados para el inmovilizado 1.017.784 0
Otros ingresos de explotacion
Subvenciones 12.937.263 4.400.000
PERDIDAS DE EXPLOTACION 67.829.162 62.685.263
| Ingresos de otras valores negativos 366.086 416.076
Otros intereses 7.396.921 ‘ 8.687.174
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS DE ACTIVOS ORDINARIOS 62.839.730 56.261.715
Beneficios enajenacion inmovilizado 324130 0
Subvenciones capital transf. 60.000.000 60.000.000
Donaciones inmovilizado transf. 6.541.212 6.541.212
Ingresos extraordinarios 819.512 410.712
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTO 0 0
RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 0 0
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CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1997

EJERCICIO EJERCICIO
AcTVO 1997 1996
INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento 11.212.375 36.694.916
Inmovilizaciones inmateriales
Marcas y similares 15.326.843 15.326.843
Aplicaciones informaticas 3.568.920 3.400.197
Amortizaciones -9.704.118 - 7.565.879
Inmovilizaciones materiales
Instalaciones técnicas 331.279.418 332.706.108
Otras instalaciones
Utillaje y mobiliario 34.700.550 36.869.736
Otro inmovilizado 39.192.070 36.080.664
Amortizaciones - 331.555.573 -258.337.013
Inmovilizaciones financieras
Cartera de valores a largo plazo ! 5.000.000 5.000.000
TOTAL INMOVILIZADO...... 99.020.485 200.175.572
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores
Clientes por prestaciones de servicios 278.642.444 264.329.494
Empresas del grupo, deudores 372.042.390 411.541.903
Empresas asociadas, deudores 219.566.866 167.383.418
Deudores varios 174.044.112 189.621.367
Personal 250.000 475.000
Administraciones publicas 23.101.442 20.114.091
Provisiones -130.368.773 -130.368.773
inversiones financieras temporales
Cartera de vaiores a corto plazo 55.896 82.322
Otros créditos 6.808.023 6.710.194
Depésitos y fianzas constituidas a corto plazo 6.651.536 5.884.000
Provisiones -5.922.272 -5.433.277
Tesoreria 207.525.475 129.705.169
Ajustes por periodificacion 1.269.634 2.058.245

TOTAL CIRCULANTE.......

1.153.666.773

1.062.103.153

{

TOTAL ACTIVO

1.252.687.258

1.262.278.725

CARTUJA 93, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31/12/1997

EJERCICIO EJERCICIO
PASIVO 1997 1996
FONDOS PROPIOS
Capital suscrito 500.000.000 500.000.000
Reserva legai 26.540.628 21.973.034
Pérdidas y ganancias - 75.676.166 4.567.594
TOTAL FONDOS PROPIOS...... 450.864.462 526.540.628
INGRESOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones de capital 45.000.000 105.000.000
Donaciones de inmovilizado 2.145.184 8.829.082
TOTAL INGRESOS A DISTRIBUIR...... 47.145.184 ‘ 113.829.082
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas con entidades crédito
Préstamos y otras deudas
Deudas emp. Grupo y asoc. ¢.p. 529.324 284.965
Deudas empresas grupo
Deudas empresas asociadas 422'%22‘140 428.241.019
Acreedores comerciales 365.223 47.320.521
Deudas por compras y prestaciones de servicios
Otras deudas no comerciales 30.988.481 51.566.850
Administraciones publicas
Otras doan P! 43.617.969 58.852.241
Remuneraciones pendientes de pago 108.361.780 29.101.191
Fianzas y depositos recibidos a corto plazo 2552 032 1 gg;?g:
Ajustes jodificacio Pors an
Jusles por periodificacion 5.960.059 4.260.080
TOTAL ACREEDORES C.P........ 698.832.012 621.909.015
PROVISION RIESTOS Y GASTOS A C.P. 55.845.600 0

‘ TOTAL PASIVO

1.252.687.258

{
|
1
L

1.262.278.725
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CARTUJA 93, S.A.

CARTUJA 93, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A sttartast CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31/12/1997

79G¢€

EJERCICIO EJERCICIO
GASTOS 1997 1996
INGRESOS EJE1D:§_I’CIO EJIiF;(g:éCIO
Aprovisionamientos 6.680.109 5.785.862
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados 167.148.068 158.077.691 Importe neto cifra negocios
Cargas sociales _ 27.528.079 31.197.163 Prestaciones de servicios 266.756.880 381.954.072
Dotaciones amortizacién Inmovilizado 102.872.112 104.673.748 Trabajos efectuados para el inmovilizado 0 1.017.784
Variacion provisiones trafico y pérdidas créditos incobrables 0 51.979.426 Otros ingresos de explotacion
Otros gastos de explotacion Subvenciones 47.017.721 12.937.263
Servicios exteriores 99.653.751 111.250.721
Tributos 1.420.713 773.670
PERDIDAS DE EXPLOTACION 91.528.231 67.829.162
Ingresos de otros valores negociables 249.853 366.086
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 0 0 Otros intereses 7.060.454 7.396.921
Gastos financieros y asimilados 1073.859 RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0 0
Por deudas con terceros y gastos asimitados ’ 488-995 0 .
Variacién provisiones financieras e 2773575 PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 85.792.959 62.839.730
Diferencias negativas cambio ' 0 . .
Beneficios enajenacion inmovilizado 60.000 324.130
Subvenciones capital transf. 60.000.000 60.000.000
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 5.735.272 4.989.432 Donaciones inmovilizado transf. 6.683.898 6.541.212
Ingresos extraordinarios 2.461.591 819.512
BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 0 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 0
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 75.586.382 0
Pérdidas procedentes inmovilizado material 5;337521 34-608
Gastos y pérdidas otros ejercici 7. .
Y percicas ofros sjercicios RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 75.676.166 0
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 10.206.577 67.600.254
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 0 4.760.524
Impuesto sobre Sociedades 89.784 192.930
RESULTADO EJERCICIO (BENEFICIOS) 0 4.567.594

€00z OJaus gz saue

¢ "wnu 309



