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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

10700 Resolucién de 10 de junio de 2009, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por el notario de Alburiol, don José
Eduardo Garrido Mora, contra la negativa del registrador de la propiedad de
Motril, a la inmatriculacioén de una escritura de donacion.

En el recurso interpuesto por el Notario de Albufol, don José Eduardo Garrido Mora
contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Motril don Cesar Alfonso Frias
Roman a la inmatriculacion de una escritura de donacion.

HECHOS
I

Se presentan en el Registro dos escrituras: una primera, de fecha 10 de junio de
2008, por la que una sefiora aporta a la sociedad de gananciales que tiene con su
€esposo una casa que adquirié en estado de soltera y que no esta inscrita en el Registro,
y una segunda, de 5 de diciembre del mismo afio, por la que ambos conyuges donan la
citada finca a un hijo.

El Registrador suspende la inscripcion extendiendo la siguiente nota de calificacion:

Hechos: Presentada el dia 19/01/2009, bajo el Asiento 713 del Diario 96, la escritura
Publica otorgada el 05/12/2008, ante el Notario de Albufiol, José Eduardo Garrido Mora,
con el numero 2197/2008 de su protocolo, para su Calificacion e Inscripcion, el Registrador
que suscribe, en base al principio de Calificacion Registral que dimana del articulo 18 de
la Ley Hipotecaria y en el ejercicio de las funciones que legalmente tiene conferidas en
cuanto al control de lalegalidad de los documentos que acceden al Registro de la Propiedad,
ha resuelto no practicar la inscripcion solicitada por haber observado el siguiente defecto
que impide su practica: No se presenta certificado emitido por el Ayuntamiento en el que
se haga constar que la finca se encuentra incluida en el supuesto del articulo 52.b del RD
1093/97, de 4 de julio, y que han prescrito las medidas urbanisticas previstas por la
legislacion aplicable, no siendo suficiente como asi consta que no existen en la actualidad
medidas que impliquen su demolicion, ya que la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia reconoce en su articulo 185 que la limitacidon temporal de cuatro afios contados
desde su completa terminacion, no regira para el ejercicio de la potestad de proteccion de
la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado respecto de los
actos y usos que dicho articulo recoge.

Por ello, el Registrador que suscribe emite con esta fecha calificacion negativa teniendo
en cuenta las consideraciones juridicas que resultan de los siguientes fundamentos del
derecho.

Fundamentos de derecho:

1. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 5. Reglas aplicables a otras construcciones.
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Podran inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva
correspondientes a edificaciones terminadas en las que concurran los siguientes
requisitos:

a) Que se pruebe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion
técnica o por acta notarial, la terminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion
coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la
prescripcion de la infraccion en que hubiera podido incurrir el edificante.

c) Que no conste del Registro la practica de anotacién preventiva por incoacion del
expediente de disciplina urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacion.

Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 22 de julio
de 1998, 1 de diciembre de 1998, 9 de octubre de 2000, 13 de septiembre de 2003, y
especialmente la Resolucién de 17 de febrero de 2005, declara que «las exigencias
impuestas por la legislacién urbanistica para la registracion de las obras nuevas (licencia
de obras y certificado técnico de adecuacion, o bien certificado de antigliedad) son
aplicables a los supuestos de inmatriculacion de edificaciones.

Articulo 18. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Plazo para el ejercicio
de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica.

1. Las medidas, cautelares o definitivas, de proteccién de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado previstas en este capitulo sélo podran
adoptarse validamente mientras los actos estén en curso de ejecucién, realizacién o
desarrollo y dentro de los cuatro afos siguientes a su completa terminacion.

2. La limitacién temporal del apartado anterior no regira para el ejercicio de la
potestad de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado respecto de los siguientes actos y usos:

A) Los de parcelacion urbanistica en terrenos que tengan la consideracion de suelo
no urbanizable.
B) Los que afecten a:

a) Terrenos clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion o incluidos
en la Zona de Influencia del Litoral.

b) Bienes o espacios catalogados.

c) Parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para
dotaciones, en los términos que se determinen reglamentariamente.

d) Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica o de los Planes de Ordenacion Intermunicipal, en
los términos que se determinen reglamentariamente.

Acuerdo: Por todo lo expuesto he acordado suspender la inscripcion del documento
presentado, en razén a los fundamentos de derecho antes expresados. Notifiquese éste
acuerdo en el plazo maximo de diez dias contados desde esta fecha.

Enconsecuencia, conformeal articulo 323 delaLey Hipotecaria, queda automaticamente
prorrogado el asiento de presentacion por un plazo de 60 dias habiles desde la recepcion
de la dltima de las notificaciones efectuadas de acuerdo con el articulo 322 de la L.H.
Pudiendo, no obstante, el interesado o el funcionario autorizante del titulo, durante la
vigencia del asiento de presentacion y dentro del plazo de sesenta dias anteriormente
referido, solicitar que se practique la anotacion prevista en el articulo 42.9 de la L.H.

Contra el presente acuerdo de calificacion adoptado hoy, los interesados podran
recurrir potestativamente ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el
plazo de un mes contado desde la notificacién de la calificacion en los términos previstos
en los articulos 66, 324, 327 y 328 de la Ley Hipotecaria. El escrito de interposicion del
recurso debera presentarse en este Registro, sin perjuicio de poder presentarse también
através de los medios previstos en el articulo 327.3 de la L.H. o serimpugnada directamente
ante los Juzgados de la Capital de esta Provincia, en el plazo de dos meses contados
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desde la notificacion de la calificacion, siendo en este caso, de aplicacion la norma del
Juicio Verbal previstas en los articulos 437 y siguientes de la Ley 1/2000 de 7 de Enero de
Enjuiciamiento Civil y, en la medida en que le sean aplicables, las disposiciones contenidas
en el articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Se advierte expresamente que, a efectos de prérroga del asiento de presentacion solo
se entendera como fecha de presentacion aquella en que tenga entrada en este Registro
el escrito de interposicion remitido por la Oficina o Registro receptor, o, en caso de
demanda, notificacion del Juzgado o comunicacién acreditativa de su interposicion por el
interesado.

alternativamente podra instarse la aplicacion del cuadro de sustituciones, conforme a
lo establecido en los articulos 19 bis y 275 bis de la citada Ley Hipotecaria y del Real
Decreto 1039/2003, de 1 de agosto, y Resolucién de la DGRN de igual fecha, en el plazo
de quince dias a contar desde la notificacion de la calificaciéon. Motril a veinte de enero del
afio dos mil nueve. El Registrador.

El Notario recurre alegando: que la cuestion que se plantea es la de si la certificacion
catastral es suficiente para acreditar la antigliedad de la construccion, a lo que hay que
responder afirmativamente pues asi lo establece el articulo 52. a del RD 1093/1997, de 4
de julio; que el plazo previsto para la prescripcion es el de cuatro anos, como establece el
articulo 185.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, resultando evidente que
no puede tratarse de una de las excepciones que establece el segundo parrafo de dicho
articulo; que si, como sefiala la Resolucion de 4 de mayo de 2006, la certificacion catastral
es coincidente con la descripcion que figura en el titulo y expresa que la construccion es
de 1920, es evidente que ha prescrito la accidon para el restablecimiento de una hipotética
infraccion, y que el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro dispone que, sin perjuicio del
Registro de la Propiedad, los datos del catastro se presumen ciertos.

v

El Registrador se mantuvo en su calificacion, emitiendo el preceptivo informe con
fecha 11 de febrero de 2009.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 205 y siguientes y 326 de la Ley Hipotecaria, 3 del Texto Refundido
de la Ley del Catastro, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, 52
del Real Decreto 1093/1997, de inscripcion de actos urbanisticos, 185.1 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como las Resoluciones de esta Direccion
General de 17 de febrero de 2005 y 4 de mayo de 2006.

1. Como establece el articulo 326 de la ley Hipotecaria, no se entra en mas cuestiones
que las planteadas por la calificaciéon del Registrador.

2. Como ha dicho anteriormente este Centro Directivo (vid. Resoluciones citadas en
el «vistos») los requisitos para inscribir en el registro una declaracion de obra nueva son
también exigibles cuando se trata de inmatricular edificaciones.

3. Ladiscusion se centra en si, como el Registrador afirma, a pesar de que, segun el
certificado catastral, el plazo para el restablecimiento de la hipotética infraccion urbanistica
ha transcurrido, hay que demostrar también que el supuesto de hecho no se halla en
ninguna de las excepciones a que se refiere el articulo 185.2 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

4. Es evidente que si la certificacion catastral sefala que la fecha de la construccion es
de 1920 y que tal fecha he de tenerse por cierta, segun el articulo 3 de la Ley del Catastro,
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ni la casa puede estar incluida en los supuestos a que se refiere el articulo 185. 2 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ni, aunque lo estuviera, tal norma seria aplicable a
una edificaciéon muy anterior a su entrada en vigor.

Esta Direccion ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley
Hipotecaria.

Madrid, 10 de junio de 2009.-La Directora General de los Registros y del Notariado,
M.? Angeles Alcala Diaz.
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