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lll. OTRAS DISPOSICIONES
1362 Resolucién de 18 de enero de 2013, de Sepes Entidad Publica Empresarial
de Suelo, por la que se publican las cuentas anuales del ejercicio 2011.
De conformidad con lo establecido en el articulo 136.4 de la Ley 47/2003, de 26 de
noviembre, General Presupuestaria, por el que se establece que las entidades deben
aplicar principios contables publicos, asi como las restantes que no tengan obligacién de
publicar sus cuentas en el Registro Mercantil, publicaran anualmente en el Boletin Oficial
del Estado el balance de situacion y la cuenta econdmico-patrimonial y un resumen de los
restantes estados que conforman las cuentas anuales, se hace publica la informacion
contenida en el resumen de las cuentas anuales de Sepes Entidad Publica Empresarial
correspondientes al ejercicio 2011 que figuran como anexo | y Il a esta Resolucion.
Madrid 18 de enero de 2013.—La Directora General de Sepes Entidad Publica
Empresarial de Suelo, Lucia Molares Pérez.
Anexo |
Sepes Entidad Publica Empresarial de Suelo
Balances a 31 de diciembre de 2011
Activo Notas 2011 2010
A) ActivonoCorriente .......... .. . .. 179.532.179,36 100.759.901,20
I. Inmovilizado intangible . ... ......... ... .. 7 672.912,57 371.358,53
1. Desarrollo.
2. Concesiones.
3. Patentes, licencias, marcas y similares.
4. Fondo de comercio.
5. Aplicaciones informaticas. . ............. ... ... .. .. 672.912,57 371.358,53
6. Otro inmovilizado intangible.
II. Inmovilizado material . . .. ... ... ... ... . 5 20.650.709,89 21.406.655,02
1. Terrenosyconstrucciones. ....... ... ... ... 16.970.136,94 17.157.286,40
2. Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material .. ............ 3.680.572,95 4.249.368,62
3. Inmovilizado en curso y anticipos.
IIl. Inversiones inmobiliarias. . .. ........ .. ... .. ... 6 4.669.055,54 4.762.019,45
1. TeITENOS. . o oo e 1.797.352,50 1.797.352,50
2. CONSIrUCCIONES . . . oottt e e e 2.871.703,04 2.964.666,95
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo .. . .. 9 62.096.816,19 70.525.592,91
1. Instrumentos de patrimonio. . . ........... ... ... .. ... ... 9,2 56.966.876,40 58.886.593,98
2. Créditosaempresas . ...t 9,1¢c) 5.129.939,79 11.638.998,93
3. Valores representativos de deuda.
4. Derivados. ~
5. Otros activos financieros. @
V. Inversiones financierasalargoplazo ......................... 9 91.226.714,01 3.478.304,13 %
1. Instrumentos de patrimonio. :‘E
2. Créditos aterceros. . . ...... .. 8y 9d) 2.162.641,75 345342934 &
3. Valores representativos de deuda. g
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4. Derivados.
5. Oftros activos financieros . .. ......... ... i 9.1a) 89.064.072,26 128.049.906,80
VI. Activos porimpuestodiferido . ............. ... ... ... .. .... 19 215.971,16 215.971,16
B) ActivoCorriente. . ... ... .. . . . 1.497.073.974,60 | 1.565.018.110,07
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta.
. EXistencias. . ........ ... .. e 11 1.214.472.912,44 | 1.142.486.782,60
1. Comerciales.
2. Materias primas y otros aprovisionamientos.
3. Productosencurso ............ ... 688.786.029,56 628.342.528,98
4. Productosterminados . ............. . ... 512.600.882,05 500.544.925,18
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados.
6. AntiCipoS @ proveedores. . .. ... 11.a) 13.086.000,83 13.599.328,44
Ill. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar. . ............... 94.957.639,84 80.559.600,39
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ............... 9,1a) 61.842.576,23 69.777.112,19
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas.
3. Deudores varios. . ... 9,1b) 7.271.350,67 7.114.357,51
4. Personal. ... ... 9.1d) 1.413,30 18.637,92
5. Activos por impuesto corriente.
6. Otros créditos con las administraciones publicas .. .............. 13 25.842.299,64 3.649.492,77
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos.
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 33.491.309,82 33.491.095,20
1. Instrumentos de patrimonio.
2. Créditosaempresas .. ...t 9,2 33.433.050,00 33.433.050,00
3. Valores representativos de deuda.
4. Derivados.
5. Oftros activos financieros . . . ........... ... 58.259,82 58.045,20
V. Inversiones financierasacortoplazo ......................... 55.539.616,51 95.614.222,31
1. Instrumentos de patrimonio.
2. Créditosaempresas . ........c.ouiiiiiiiii e 0,00 16.711,11
3. Valores representativos de deuda.
4, Derivados. . . ... e
5. Oftros activos financieros . . . ........... 9,1e) 55.539.616,51 95.597.511,20
VI. Periodificacionesacortoplazo. . ............................ 2.538,28 26.049,66
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ................ 98.609.957,71 84.815.327,90
1. Tesoreria . ... 98.609.957,71 84.815.327,90
2. Ofros activos liquidos equivalentes.

Total Activo (A+B) . . ... o 1.676.606.153,96 | 1.665.778.011,27
Patrimonio Neto y Pasivo
A) Patrimonioneto. .......... ... .. . .. ... 10 1.142.566.406,66 | 1.265.611.057,73
A—1) Fondos Propios . . . ..o vttt 10 1.109.214.692,36 | 1.231.838.502,44

1.
2.

1.
2.

Capital. . ... e

Capitalescriturado. . . .......... ... ... . .
(Capital no exigido).

Prima de emision.

Reservas. . ... .. e

Legalyestatutarias . . ........ ... ..
Otras reservas.

267.276.883,57
267.276.883,57

878.393.118,62
878.393.118,62

267.276.883,57
267.276.883,57

872.647.145,40
872.647.145,40

cve: BOE-A-2013-1362
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IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) .. ............
V. Resultados de ejercicios anteriores. . .. ........... ... ... 0,00 3.087.458,31
1. Remanente ... ... ... 0,00 3.087.458,31
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores).
VI. Otras aportaciones de SoCioS. . .. ..., 10 87.841.343,54 87.841.343,54
VII. Resultadodel gjercicio . ......... ... ... . ... . . 14 (124.296.653,37) 985.671,62
VIll. (Dividendo a cuenta).
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A-2) Ajustes porcambiosdevalor ........... ... ... ... . ... ..., (470.492,36) (470.492,36)
I. Activos financieros disponibles paralaventa.................... 10 (470.492,36) (470.492,36)
II. Operaciones de cobertura.
Ill. Otros.
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . ... ........... 19 33.822.206,66 34.243.047,65
B) PasivonoCorriente. . ... ... .. 394.142.858,55 286.846.522,17
I. Provisionesalargoplazo.......... ... ... . i 15 23.341.737,23 17.082.572,92
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal.
2. Actuaciones medioambientales.
3. Provisiones por reestructuracion.
4, Otras proViSiONES. . ..o e 23.341.737,23 17.082.572,92
II. Deudasalargoplazo. .......... ..., 355.627.281,84 255.126.682,21
1. Obligaciones y otros valores negociables . .. ...................
2. Deudas conentidadesdecrédito ............... ... .......... 9.3.A 252.154.690,05 252.971.682,21
3. Acreedores por arrendamiento financiero . . . ...................
4, Derivados. . . ... 0,00
5. Oftros pasivos financieros. . . ............ ... i 9.3.B 103.472.591,79 2.155.000,00
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . .....
IV. Pasivos porimpuesto diferido. . ............. ... .. ... .. ..... 19 15.173.839,48 14.637.267,04
V. Periodificaciones a largo plazo.
C) PasivoCorriente . . ... 139.896.888,75 113.320.431,37
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta.
II. Provisionesacortoplazo.............. ... ... 15 19.120.758,96 22.685.770,83
lll. Deudasacortoplazo .......... ... 7.249.489,44 6.417.376,95
1. Obligaciones y otros valores negociables . .. ...................
2. Deudas conentidadesdecrédito ............... . ... ... .. ..., 9.3.A 3.763.680,79 3.054.441,28
3. Acreedores por arrendamiento financiero . .. ...................
4. Derivados. . . ...
5. Oftros pasivos financieros. . . ............. .. ... .. . . ... . ... 3.485.808,65 3.362.935,67
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.
V. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar ................ 113.526.640,35 84.217.283,59
1. Proveedores. . . ... 19.751.307,88 6.155.753,00 &
2. Proveedores, empresas del grupoy asociadas. ... .............. 2
3. AcCreedores varios . ... ... 7.643.103,19 7.554.874,53 g
4. Personal (remuneraciones pendientesdepago)................. 6.018,15 629,95 ::
5. Pasivos porimpuestocorriente . ......... ... oo 13 (1.021.349,28) 1.889.705,46 :'o:
6. Otras deudas con las administraciones publicas. . . .............. 13 86.700,04 358.960,44 o
3
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7. Anticiposdeclientes .......... ... .. 9.3.C 87.060.860,37 68.257.360,21
VI. Periodificacionesacortoplazo................. ... ... .......
Total Patrimonio Neto y Pasivo (A+B+C) ...................... 1.676.606.153,96 | 1.665.778.011,27

Cuenta de Pérdidas y Ganancias ejercicio 2011

Notas 2011 2010

A) operaciones continuadas.
1. Importe netodelacifradenegocios ............................. 14 35.463.549,13 71.438.585,70
A) Ventas . ... 35.463.549,13 71.438.585,70
B) Prestaciones de servicios.
2. Variacion de existencias de productos terminadosy encurso ......... 1" 170.026.355,96 106.536.988,41
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo.
4. Aprovisionamientos . .. ........ ... (300.634.082,23) | (155.195.089,50)
A) Consumodemercaderias. .. ....... ..ot
B) Consumo de materias primas y otras materias consumibles . .. ..... .. 14 (202.998.557,53) | (155.195.089,50)
C) Trabajos realizados por otras empresas.
D) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamiento . . 11 (97.635.524,70)
5. Oftrosingresos deexplotacion. . ......... ... ... ... .. ... .. . ... 3.766.725,17 3.401.852,26
A) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente .. ........... ... ... 14 464.135,04 610.968,76
B) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio . . . 19 3.302.590,13 2.790.883,50
6. Gastosdepersonal ........... ... ... e (9.687.854,19) (9.772.619,04)
A) Sueldos, salarios y asimilados .. .......... ... . .. i (7.446.254,81) (7.407.336,80)
B) Cargassociales. . ........ ...t 14 (2.241.599,38) (2.365.282,24)
C) Provisiones.
7. Ofros gastosde explotacion . ............ ... (15.432.881,44) (5.757.833,54)
A) Servicios exteriores. . . ... ... (5.864.031,98) (6.910.457,43)
B) Tributos . ...... ... (4.214.712,86) (2.272.637,51)
C) Pérdidas, deterioro y variaciéon de provisiones por operaciones

comerciales. . . ... ... 9 (8.317.601,90) 3.753.537,86
D) Otros gastos de gestiéncorriente. .......... ... ... ... ... ... ... (197.764,14) (1.042.429,22)
E) Variacion provision terminacion de promociones .. ........... ... ... 1 3.565.011,87 692.737,33
F) Ofrosresultados . ........ .. ... it 14 (403.782,43) 21.415,43
8. Amortizacién del inmovilizado .. ......... ... ... .. . .. 5,6y7 (1.390.933,10) (1.213.972,70)
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras.
10. EXCES0S de ProviSiones. . . . ... ottt 1.264.395,82 (2.582.878,77)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. .. ......... 14 59.628,77 681.448,24
A) Deterioroypérdidas . ...... ... ...
B) Resultados por enajenacionesyotras ........... .. ... . ... ... ... 59.628,77 681.448,24
A.1) Resultado de Explotacion(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) ... ......... (116.565.096,11) 7.536.481,06 g
12, Ingresos financieros. .. ... i 11.276.955,68 10.764.517,59 g
A) De participacioness en instrumentos de patrimonio . .. .............. 23.755,68 §
A1) En empresas del grupo y asociadas. uo'J
A2) ENLEICEIOS « oo e e e e e 23.755,68 Z

3
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B) De valores negociables y otros instrumentos financieros. . ... ........ 11.276.955,68 10.740.761,91
A2) Deempresasdelgrupoyasociadas. .. ................iii... 279.155,47 264.232,57
B2) DeterCeroS . . ... coii i 10.997.800,21 10.476.529,34
13. Gastosfinancieros. ............ ... . (8.506.552,16) (5.435.413,44)
A) Por deudas con empresas del grupo y asociadas.
B) Pordeudasconterceros. .......... ... .. (8.506.552,16) (5.435.413,44)
C) Por actualizacion de provisiones.
14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . . ......... (28.200,55)
A) Cartera de negociacion y otros.
B) Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles
paralaventa. ... ... .. (28.200,55)
15. Diferencias de cambio.
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros . . (10.501.960,78) (10.220.045,53)
A) Deteriorosypérdidas ............... .. 9.2 (10.501.960,78) (10.220.045,53)
B) Resultados por enajenacionesyotras .......... ... ... ... ...
A.2) Resultado Financiero(12+13+14+15+16). .. ... .................. (7.731.557,26) (4.919.141,93)
A.3) Resultado antes de impuestos(A.1+A.2). .. ... ... ... ... ... (124.296.653,37) 2.617.339,13
17. Impuestos sobre beneficios. .. ........ ... .. ... . L. 13 (1.631.667,51)
A.4) Resultado del Ejercicio procedente de Operaciones continuadas
(ABHT7) (124.296.653,37) 985.671,62
B) Operaciones Interrumpidas. . . ......... ... i
18. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto
deimpuestos. . ... e
A.5) Resultado del Ejercicio (A.4+18) .. ... .. ... . . i (124.296.653,37) 985.671,62
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio:
Notas d(af la Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
memoria
A) Resultado de la cuenta de pérdidasyganancias . .. .............. (124.296.653,37) 985.671,62
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto.
I. Por valoracién de instrumentos financieros .. .................... (470.492,36)
1. Activos financieros disponibles paralaventa .................... 8 (470.492,36)
2. Ofros ingresos/ gastos.
II.  Por coberturas de flujos de efectivo.
lll.  Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .. .............. 19 2.701.388,72 (1.740.294,01)
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes.
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados,. ~
mantenidos para la venta. §
VI. Diferencias de conversion. S
VII. Efecto impositivo . ... ... .. 19 (599.003,139 522.088,20 :::J
g
3
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memoria

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
(|+||+|||+|V+V+V|+V||) 2.102.385,59 (1 .688.698,17)

Transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.
VIIl.  Por valoracion de instrumentos financieros..

1. Activos financieros disponibles para la venta.
2. Otros ingresos/gastos.

IX. Por coberturas de flujos de efectivo.
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos .. ................ 19 (3.302.590,13) (2.790.883,50)
XI.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados.
mantenidos para la venta.

XIl. Diferencias de conversion.

Xl Efectoimpositivo . ........ ... ... . 19 779.363,55 831.687,06
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias .......... (2.523.226,58) (1.959.196,44)
(VIN+IX+X+ X+ X1+ XT).

Total de Ingresos y Gastos reconocidos (A+B+C) ................ (124.717.494,36) (2.662.222,99)

cve: BOE-A-2013-1362
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Estado de Flujos de Efectivo ejercicio 2011
Notas Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacion . ............ 14.712.168,25 (89.022.724,69)
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. . . .................. (124.296.653,37) 2.617.339,13
2. Ajustesdelresultado . ......... ... . 110.127.527,18 19.550.394,96
a) Amortizacion del inmovilizado(+). . .. ... ... 56y7 1.390.933,10 1.213.972,70
b) Correcciones valorativas por deterioro (/=) . ................... 11Y9,2 108.137.485,48 6.466.507,67
c) Variacién de provisiones (+/=) . . .. ... .. 9y 11 3.488.194,21 1.890.141,44
d) Imputacion de subvenciones (=) .. ... e 19 (3.302.590,13) (2.790.883,50)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-). . ... .. 14 (59.628,77) (681.448,24)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) . .
g) Ingresos financieros (=). ... 9,14 (11.276.955,68) (10.764.517,59)
h) Gastos financieros (+) ... ... 9,3 8.506.552,16 5.435.413,44
i) Diferencias de cambio (+/-).
j) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-).
k) Otrosingresosy gastos (—/+). . ... 3.243.536,81 18.781.209,04
3. Cambiosenelcapitalcorriente . ............................. 28.646.712,10 (116.706.585,60)
a) Existencias (+/=) .. ..o 11 (170.026.355,96) |(106.536.988,41)
b) Deudores y otras cuentasacobrar (+/=)....................... 9 23.855.317,63 74.628.338,97
c) Oftros activos corrientes (+/=). . . ... ..o 40.536.871,44 (92.620.856,45)
d) Acreedores yotras cuentasapagar (/=) . ........... ... 134.821.332,98 8.542.783,42
e) Ofros pasivos corrientes (+/=) . . ... ... i (348.666,79) (1.623.875,86)
f) Oftros activos y pasivos no corrientes (+/-) ......... .. ... ...... (191.787,20) 904.012,73
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. . ... .. ... 234.582,34 5.516.126,82
a) Pagosdeintereses (=). . ... 14 (7.211.109,76) (3.367.673,97)
b) Cobrosdedividendos (+) . .........c. i 14 23.755,68
c) Cobrosdeintereses (+). . ... 9 10.356.746,84 9.391.316,19
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) ............. 13 (2.911.054,74) (5631.271,08)
e) Ofros pagos (cobros) (—/+) . ... .o
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) . .. .. 14.712.168,25 (89.022.724,69)
B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion . .............. (2.595.459,52) (2.983.866,19)
6. Pagos porinversiones (=) .. ... ...t (14.387.376,32) (3.703.866,19)
a) Empresas delgrupoyasociadas. .. .......... ... ... ... ... ... 9 (13.554.561,85) (1.510.270,09)
b) Inmovilizadointangible ........ ... .. ... . 7 (589.123,91) (208.657,66)
c) Inmovilizadomaterial. .. ......... ... .. ... .. . 5 (243.690,56) (1.984.938,44)
d) Inversiones inmobiliarias.
e) Ofros activos financieros.
f) Activos no corrientes mantenidos para la venta.
g) Unidad de negocio.
h) Otros activos.
7. Cobros por desinversiones (+). . ... 11.791.916,80 720.000,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas. . ............... .. ..., 9,14 11.773.300,45 720.000,00
b) Inmovilizado intangible . ........ ... ... ... .
c) Inmovilizadomaterial. .. ......... ... .. .. ... 0,00 0,00
d) Inversiones inmobiliarias......... ... .. ... ... ...
e) Ofros activos financieros . . . .......... ... ... ... . . ... 18.616,35
f) Activos no corrientes mantenidos para la venta.
g) Unidad de negocio.
h) Otros activos.
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Notas Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7)........... (2.595.459,52) (2.983.866,19)
C. Flujos de Efectivo de las Actividades de Financiacion. .. ........... 1.677.921,08 158.090.523,56
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. ................ 0,00 673.000,00
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+).
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-).
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-).
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+).
e) Subvenciones, donacionesylegados (+) ...................... 19 673.000,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero........... 1.677.921,08 157.417.523,56
a) Emision . ... 3.073.400,07 157.417.523,56
1. Obligaciones y otros valores negociables (+).
2. Deudas con entidades de crédito (+). ... ......... ... ... .. ... 9.3 A 640.950,07 157.417.523,56
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+).
4. Deudas con caracteristicas especiales (+).
5. Otrasdeudas (+) ... ..ot 2.432.450,00
b) Devoluciény amortizacionde . .......... ... ... . .. (1.395.478,99) 0,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (-).
2. Deudas con entidadesdecrédito (). ... ........ ... (1.395.478,99)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (—).
4. Deudas con caracteristicas especiales (-).
5. Otras deudas (-).

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos.

de patrimonio.
a) Dividendos (-).

b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio

)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11). . ..

D) Efecto de las Variaciones de los Tipos de Cambio.

E) Aumento/Disminuciéon Neta del Efectivo o Equivalentes (+/-5+/—8+/—

124D . e

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio ...................
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. ... ....................

1.677.921,08

13.794.629,81

84.815.327,90
98.609.957,71

158.090.523,56

66.083.932,68

18.731.395,22
84.815.327,90

Memoria de las Cuentas Individuales ejercicio 2011

1. Objeto Social, Actividad de la

A. Sede social: Paseo de la Castellana, 91. 28046 Madrid.

Entidad.

B. La Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo (SEPES) se
constituyé en Octubre de 1981 como Sociedad Estatal de las previstas en el articulo 6.1b)
de la Ley General Presupuestaria, habiéndose transformado en Entidad Publica
Empresarial por aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Organizacién y Funcionamiento
de la Administracion General del Estado (LOFAGE) a la que se adapto por el Real Decreto
370/1999, de 5 de marzo, con el nombre de SEPES Entidad Publica Empresarial de

Suelo.

Su objeto esta definido en el articulo 4.° de sus Estatutos, aprobados por el Real
Decreto 1525/1999, de 1 de octubre (Boletin Oficial del Estado, 8 de octubre de 1999). El
contenido de dicho articulo es el siguiente:

cve: BOE-A-2013-1362
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«Articulo 4. Objeto.
1. Constituyen el objeto de la Entidad:

1.° Promocioén, adquisicion y preparacion de suelo para asentamientos industriales
residenciales, terciarios y de servicios, asi como su correspondiente equipamiento.

2.° Adaquisicion, por cualquier titulo, de terrenos destinados a la formacion de
reservas de suelo, preparacion de solares o cualquier otra finalidad analoga.

3.° Ejecucién de planes y proyectos de urbanizacion, creacién y ejecucion de
infraestructuras urbanisticas y las actuaciones protegidas en materia de vivienda que le
encomienden las Administraciones competentes.

4.° Realizacién de las actuaciones que, en materia de su objeto social, le
encomienden las Administraciones publicas de cualquier tipo o incluso las que conviniere
con la iniciativa privada.

5.° Cualquier otra actividad relacionada con las expresadas en los apartados
anteriores, incluso la construccion, arrendamiento y enajenacion de edificaciones de
cualquier uso.

6.° Participacion en negocios, sociedades y empresas a los fines recogidos en los
apartados anteriores.

2. Sepes, en el desarrollo de sus fines, podra llevar a cabo cuentas actuaciones
estime convenientes en los aspectos de estudios, redaccidon de proyectos y planes,
ejecucion de obras, adquisicion, comercializacion, permuta y enajenacion a titulo oneroso
de suelo y equipamiento, constitucién de derechos reales y gravamenes sobre bienes,
gestion y explotaciéon de obras y servicios y cualesquiera otras que estime necesarias, sin
otros limites que los establecidos por el ordenamiento juridico.

Sepes, podra llevar a cabo las actuaciones de adquisicion de suelo que convenga al
cumplimiento de sus fines, incluso mediante expropiacion, a cuyo efecto podra ostentar la
condicion de beneficiaria prevista en la legislacion de expropiacién forzosa,
correspondiendo la facultad expropiatoria al Ministerio de Fomento o cualquier otra
Administracion competente.»

La Entidad Publica Empresarial de Suelo Sepes y sus sociedades dependientes,
excepto la Sociedad Publica de Alquiler (SPA), se dedican fundamentalmente a la
promocién, adquisicién y preparacion de suelo para asentamientos industriales,
residenciales, terciarios y de servicios, asi como de su correspondiente equipamiento. El
objeto social de la Sociedad Publica de Alquiler (SPA) es la realizacion de las actividades
relacionadas con la dinamizacion del mercado de alquiler de viviendas.

C. La Entidad Publica Empresarial de Suelo Sepes forma un grupo con sociedades
dependientes y sociedades asociadas que se detallan a continuacion:

a) Sociedades dependientes, que forman el grupo consolidable con Sepes:

Sociedad Dependiente Incluida Nombre Domicili Participacién Participacion Participacion
e . omicilio Directa en : Total en tantos
en Consolidacion Abreviado . Indirecta .
tantos por ciento por ciento
Gestién Urbanistica de la|Gestur La|C/Barriocepo, 13-15, 26001 Logrofio. 75,00 - 75,00
Rioja, S.A. Rioja.
Suelo Industrial de Galicia, | Sigalsa. C/ Del Horreo, 86, bajo, 15702 53,61 — 53,61
S.A Santiago de Compostela. (La
Coruna). N
Sociedad Publica de|Spa. P.° de la Castellana, 91, 28046 100 - 100 2
Alquiler, S.A. Madrid. g
Suelo Empresarial el|Sea. C/ Del Horreo, 86, bajo, 15702 85 - 85 2
Atlantico, S.L. Santiago de Compostela. (La '-IO'J
Coruiia). @
(]
3
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Participacion
Directa en
tantos por ciento

41,66

Participacion
Total en tantos
por ciento

41,66

Nombre
Abreviado

Sociedad Dependiente Incluida
en Consolidaciéon

Participacion

Domicilio Indirecta

Junta de Compensacion | Valcorba.
S.U.D.14 UA1 Area de

Valcorba

Avda. de Navarra n.° 4, 1.° B (Soria).

Gestion Urbanistica de la Rioja, S.A., constituida en mayo de 1983, tiene como objeto
social la promocion de suelo para uso residencial, industrial comercial o de servicios y su
correspondiente equipamiento, en el ambito territorial de su Comunidad Auténoma. El
otro socio es la Agencia de Desarrollo Econémico de la Rioja.

Suelo Industrial de Galicia, S.A. (Sigalsa), creada en 1975 tiene por objeto social la
preparacion y ejecucion de planes de ordenacion del territorio referidos a la Comunidad
Auténoma de Galicia. Junto con Sepes participan otros dos socios: Novagalicia Banco,
Sociedad Andnima, con un 33,22 por ciento y la Xunta de Galicia con un 13,17 por ciento.

La Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Andénima, fue constituida en el 2005 con el
fin de dinamizar el mercado de alquiler de viviendas, a través de la incentivaciéon de
productos que aumenten el tamafo de este mercado, la promocion del aseguramiento de
viviendas y la gestion, administracion y asesoramiento en el alquiler de viviendas de
terceros

La Sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, fue creada a raiz del
accidente del Prestige en 2003 con el fin de desarrollar suelo industrial en distintos puntos
de la costa gallega. Junto con Sepes, en el accionariado de la Sociedad, participa la
Xunta de Galicia, a través del Instituto Gallego de Vivienda y Suelo con el 15 por ciento
restante.

Sepes Urbana, Sociedad Anénima Unipersonal fue creada por acuerdo del Consejo
de Ministros de 19 de marzo de 2009, habiendo sido liquidada en este ejercicio 2011,
atendiendo a las instrucciones contenidas en el Real Decreto 624/2010 de 7 de mayo de
2010, de recorte de altos cargos y sociedades estatales.

Ademas, El Consorcio Rio San Pedro (Cadiz) pertenece al grupo de sociedades
dependientes participada mayoritariamente de Sepes, manteniéndose en las cuentas
consolidadas en el inmovilizado financiero de la contabilidad de la dominante,
excluyéndose de aplicarle el método de integracién global, tal como se explica a
continuacion. Este consorcio fue creado en 1976 constituido por el Ministerio de la
Vivienda y los Ayuntamientos de Cadiz, Puerto Real y Puerto de Santa Maria. En
representacion del Ministerio figuraba el antiguo INUR y, desde 1981, SEPES. Su objeto
social, la urbanizacién del poligono 1-A finalizdé en 1998, afio desde el que el Consorcio
esta sin actividad, personal ni drgano de gobierno, sin que se haya producido norma legal
para su disolucion y liquidacion.

b) Sociedades asociadas, consolidadas por el procedimiento de puesta en
equivalencia:

Participacion
directa en
tanto por ciento

Participacion
total en tanto
por ciento

Sociedad Nombre Abreviado Domicilio Partlc,jlpamon
Indirecta

Deportivo Santa Ana,|Deportivo Santa|Padua, 1 Poligono Residencial Santa 48,75 - 48,75

Sociedad Limitada.
Junta de Compensacioén
de Arinaga.
Junta de Compensacién
Valle de Giimar.
Saprelorca, Sociedad
Andénima.

Ana.
J.M.C. Arinaga.

J.M.C. Gilimar.

Saprelorca.

Ana, 30319 Cartagena (Murcia).

C/ Nogal n°® 1 y Olmo n.° 2 (P. I.
Arinaga), Agliimes, Gran Canaria.
Avda. Bravo Murillo 14, bajo, Santa

Cruz de Tenerife (Tenerife).
Poligono Industrial de Lorca, 30817
Lorca (Murcia).

30,81 -
30,00 -

40,29 -

30,81

30,00

40,29
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Participacion Participacion Participacion
Sociedad Nombre Abreviado Domicilio directa en 1P total en tanto
- Indirecta .
tanto por ciento por ciento
Bilbao Ria 2000, |Bilbao Ria 2000. C/ José M.2 Olabarri, 4, 48001 Bilbao. 25,00 — 25,00
Sociedad Anénima.

Plataforma Logistica del[P | at a f o r m a|Plaza de Espafia 1, 06002 Badajoz. 33,33 - 33,33

Suroeste Europeo,| Logistica del
Sociedad Andénima. Suroeste, S.A.

De acuerdo con la legislacién vigente Sepes esta obligada a formular separadamente
cuentas anuales consolidadas. Las del ejercicio 2010 fueron aprobadas por el Consejo de
Administracién celebrado el 17 de noviembre de 2011.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales:
1.° Imagen fiel.

Estas cuentas anuales han sido formuladas de acuerdo con lo establecido por el
nuevo Plan General de Contabilidad, RD 1514/2007, de 16 de noviembre, Boletin Oficial
del Estado 20-11-2007, teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables y de los criterios de valoracion de aplicacién obligatoria, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de SEPES al 31 de diciembre de
2011 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de
los flujos de efectivo que se han producido en el ejercicio terminado en esa fecha.

2.° Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han
formulado teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en ellas. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones para valorar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos registrados en ellas. Basicamente
son:

La vida util de los activos intangibles y materiales: Notas 4.a 'y 4.b.

Las pérdidas por deterioro de activos derivadas de la no recuperacion del valor
contable registrado de dichos activos: Nota 4.c.

Evaluacion de litigios, compromisos, activos y pasivos al cierre del ejercicio.

Valor de las participaciones mantenidas en empresas del grupo y activos no cotizados:
Nota 4.f.

Estimacion del criterio de reconocimiento de ingresos: Nota 4.j.

Estimacion de las provisiones oportunas por insolvencias de cuentas a cobrar,
devoluciones de productos: Nota 4.f y Nota 4.g.

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2011, pero es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas al alza o a la baja, en los préximos ejercicios

4. Comparacion de la informacion.

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio,
de la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011, se presentan
junto con las cuentas anuales del afio 2010.

cve: BOE-A-2013-1362
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La entidad eligié como fecha de transicion al Nuevo Plan General de Contabilidad el 1
de enero de 2008.

A efectos de una mejor presentacion, se han reclasificado este afio los saldos de
clientes y proveedores a largo plazo conforme a su vencimiento real. Asi mismo para
comparar la informacién que se presenta en el 2010 se han reclasificado los
correspondientes importes, quedando:

Afo 2010 Ano 2011
Clientesalargoplazo.................... 128.025.032,01 89.039.197 47
Clientesacortoplazo.................... 69.777.112,19 61.842.576,23
Proveedores alargoplazo................ 101.587.500,00
Proveedoresacortoplazo................ 6.155.753,00 19.751.307,88

Cuantificacion impacto nuevo Plan General Contable.
El impacto de la aplicacién del nuevo plan fue la disminucion del Patrimonio Neto de
Sepes en 69,9 millones de euros, segun siguiente desglose:

Concepto Ajustes Importe

Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2007 .......... 1.213.529.525,26
Disminucién de reservas:

Reclasificacion y nueva valoracién derechos de

superficie Entrerrios .. ....... ... ... L (17.768.639,55)
Disminuciéon por desaparicion de los ingresos por
intereses diferidosdeventas . ................... (38.053.063,93)
Disminucién subvenciones por intereses diferidos Feder | (14.076.191,84)
Totalajustes ....... ... .. ... . ... ... (69.897.895,55)
Patrimonio Netoa 1 de enerode 2008. ... ........... 1.143.631.629,71

5. Agrupacion de partidas en el balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de
cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo.

Segun el Nuevo Plan General de Contabilidad se han agrupado las provisiones y
amortizaciones con los elementos a los que corresponden.

6. Elementos recogidos en varias partidas.

En 2008 se han reclasificado por el nuevo plan las inversiones inmobiliarias y las
financieras que segun el antiguo plan estaban en inmovilizado material.

7. Cambios en criterios contables.
Los cambios en criterios contables son los derivados de la aplicacion del nuevo plan.
8. Correccion de errores.

Se han realizado ajustes por correcciones de errores realizados en el ejercicio en la
cuenta de reservas por un importe de 1.672,84 miles de euros. La partida mas importante
corresponde a beneficios en las ventas de determinadas parcelas que se deberian haber
reconocido en ejercicios anteriores.

9. Reformulacion de Cuentas Anuales.

El Consejo de Administracion de Sepes formulé las cuentas anuales individuales del
ejercicio 2011 con fecha 23 de marzo de 2012, si bien no pudo formular las cuentas
anuales consolidadas, como consecuencia del incumplimiento del Consejo de

cve: BOE-A-2013-1362
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Administraciéon de la Sociedad Publica de Alquiler que no formulé sus correspondientes
cuentas anuales en el periodo legalmente establecido.

Como consecuencia de la reunion del Consejo de Administracion de la Sociedad
Pudblica de Alquiler, Sociedad Anénima de fecha 7 de febrero de 2012, se comunico a
Sepes la situacion financiera de la Sociedad en virtud de la cual se encontraba en un
supuesto de causa legal de disolucion contemplada en el articulo 363.1.e del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Ante dicha informacion, Sepes, constituida
en Junta General de la citada Sociedad, acordé con fecha 20 de abiril, la disolucién y
liquidacion de la misma, previa autorizacion del Consejo de Ministros de fecha 16 de
marzo. Asimismo, se procedi6 al cese del Organo de administracién y al nombramiento
de un liquidador, Villalba-Coloma-Ankersmit, Sociedad Limitada Profesional, que formulé
las cuentas anuales con fecha 28 de mayo de 2012. Una vez formuladas se dio traslado
al auditor de la Compaiiia, procediendo a emitir el informe correspondiente con fecha 24
de julio de 2012, siendo las cuentas finalmente aprobadas el 15 de octubre de 2012.

En dichas cuentas anuales se ponia de manifiesto unos ajustes adicionales de 2,4
millones de euros que hacian que su resultado del ejercicio en 2011 ascendiera a una
pérdida de 8,3 millones de euros. El correspondiente informe de auditoria fue emitido el
24 de julio de 2012.

Con fecha 23 de julio de 2012, la Intervencion General de la Administracion del Estado
emitié su Informe de Auditoria Operativa realizada sobre la Entidad para el periodo 2007
a 2011. En su punto 12, dentro del epigrafe de Conclusiones y Recomendaciones, se
incluia:

«12. Actuaciones no puestas a la venta se destacan los siguientes aspectos:

Oferta Publica de Adquisicion de suelo: 8 actuaciones fueron finalmente aprobadas
por el Consejo de Administracion de veintiocho de julio de dos mil nueve por un importe
total de compra de suelo de 80,8 millones de euros. A fecha actual ninguna de estas
actuaciones esta en fase de ejecucion final, puesto que estan con tramitaciones
administrativas y urbanisticas previas al inicio de las obras.

Actuaciones derivadas del Convenio Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de
la Defensa (Gied) del Ministerio de Defensa, y la Entidad Publica Empresarial de Suelo
Sepes, para la enajenacion de suelos de titularidad del estado ramo de defensa,
susceptibles de destinarse a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica.

El precio total de compra del suelo adquirido es de 112.911.364,87 euros, sin IVA, que
ha sido abonado en su totalidad en el afio 2009.

La unica actuacion de las cuatro del Convenio Gied que esta mas avanzada es la del
Parque Central de Ingenieros de Villaverde, que ya se ha adjudicado la urbanizacién de
las obras.

Sepes deberia analizar, si a la vista de la actual situacion del mercado se ha producido
alguna depreciacién del valor de estos suelos, que fuera susceptible de provisionarse.»

Siguiendo las recomendaciones de la Intervencién General de la Administracién del
Estado, la Entidad, durante los meses de septiembre y octubre ha analizado la actual
situacién del mercado y su incidencia en el valor de los suelos respecto de los terrenos
adquiridos a través de las actuaciones relativas a la Oferta Publica de Compra de Suelo
(Opcs) y las derivadas del Convenio Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa (Gied), elaborando los correspondientes informes técnicos conforme a los
mismos parametros urbanisticos que se tuvieron en cuenta en el momento de su
adquisicién. Como consecuencia del trabajo de valoracion se ha puesto de manifiesto
una depreciacion que corresponde con la pérdida de valor del suelo adquirido,
principalmente en el afio 2009, cuyo valor de mercado al cierre del ejercicio 2011 era
notablemente inferior al precio de compra registrado en los estados financieros, pasando
de un importe de 193.726 miles de euros a 99.968 miles de euros, lo que ha supuesto un
deterioro del 48,4 por ciento.
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En la provision relativa al Convenio de Ceuta se incluye una provisién en la Actuacion
de la Construcciéon de 600 viviendas en Loma Colmenar — Ceuta (véase nota 11) por la
diferencia entre los costes realizados y costes ya comprometidos por importe de 57,8
millones de euros y el total de ingresos a recibir segun Convenio de fecha 12 de diciembre
de 2007 entre Sepes y el Ministerio de Vivienda por 48 millones de euros.

La anulacién de ventas corresponde al impacto en el resultado del ejercicio por la
anulacion de una venta en la actuaciéon de la Garena por no cumplirse los requisitos
contables para el reconocimiento de la misma.

Deterioro de clientes incluye principalmente la provision de saldos de clientes antiguos,
en su mayor parte, provenientes de antes de 2008, que se consideran irrecuperables.

Variacién de costes presupuestados por incremento de los costes de expropiacion
hacen referencia a que se han puesto de manifiesto mayores costes de expropiacion en
las actuaciones de la Zal de Valencia y El Salvador.

Debido a la situacion descrita de Sociedad Publica de Alquiler, y los ajustes derivados
de la puesta a valor de mercado de las actuaciones mencionadas anteriormente, se ha
puesto de manifiesto un ajuste al resultado muy significativo. Como consecuencia, la
Direccion Financiera de la Entidad ha resuelto proponer al Consejo de Administracion la
reformulacion de las cuentas anuales individuales. A continuacién se presenta una
conciliacién del resultado anterior con el resultado de las presentes cuentas anuales:

Saldo Pérdidas y Ganancias del ar;c:;/%ggoiezgun cuentas anuales formuladas a (2.540.155,07)
Provisién deterioro de Actuaciones relativas a OPCS y Convenio GIED. . . . (93.758.048,759)
Provision relativa al Conveniode Ceuta. . . .......... ... ... ... ...... (9.793.151,10)
Anulaciéon Venta por no cumplirse los Principios Contables. . ............ (3.839.245,09)
Deterioro de la Sociedad Publicade Alquiler. . . . ..................... (2.380.354,96)
Deterioro de Deudasde Clientes . . ......... ... ... ... ... i ... (4.243.782,65)
Anulacion de la Valoracién de determinadas fincas. . . ................. (3.113.554,23)
Coste de Existencias que debe ser llevado contra Reservas en lugar de a

Resultado . ... ... (1.967.002,65)
Variacion Costes Presupuestados por incremento de los costes de

EXPIOPIACION . . et e (1.482.745,80)
Deterioro de Inversiones Financieras. . . ............................ (777.360,25)
Recalculo del Interés Efectivo del préstamo con Entidades Financieras. . . . (165.158,02)
Otros AJUSEES . . ..ot (236.094,80)

Total ajustes .. ... (121.756.498,30)
Resultado final 2011 . . . .. .. (124.296.653,37)

3. Distribucion de Resultados.

Hasta el ejercicio de 1998, Sepes, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 25 de
sus Estatutos, no distribuia resultados, sino que aplicaba los beneficios que arroja
anualmente la cuenta de Pérdidas y Ganancias a la financiacion de inversiones.

Por acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de julio de 1998 dicho articulo 25 fue
modificado, disponiéndose que «los beneficios que arroje anualmente la cuenta de
Pérdidas y Ganancias se aplicaran a reservas o, en su caso, a dividendos a favor del
Tesoro Publico. Asimismo las reservas derivadas de beneficios de ejercicios anteriores
podran aplicarse a dividendos a favor del Tesoro Publico».

Base de reparto Importe en euros

Saldo de la cuenta de pérdidas y
ganancias 2010.............. 985.671,62
Remanente................... -
Reservas voluntarias ........... -
Otras reservas de libre disposicion -

Total............ ... ... ... 985.671,62
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Aplicacion Importe

Areservas estatutarias. . ....... 985.671,62

La aplicacion de los resultados del ejercicio de 2009 y las del 2010 se ha llevado a
Reservas estatutarias, con la aprobacién por el Consejo de Administracion de las Cuentas
Anuales.

La propuesta de distribucién de 2011 es la de llevar la pérdida del ejercicio contra
resultados negativos de ejercicios anteriores.

4. Normas de Registro y Valoracién.

En el ejercicio de 1996 se procedi6 a la actualizacién de valores regulada en el
articulo 5.° del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de
20 de Diciembre. La actualizacion se refirié a los valores de los elementos del activo
inmovilizado material y a las existencias de terrenos y solares.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas en la elaboracién de las
cuentas anuales del ejercicio 2011, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su precio de adquisicion o coste
de produccion y, posteriormente, se valoran a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Se
amortizan en funcion de su vida util.

Pueden ser de vida util indefinida, cuando teniendo en cuenta todos los factores
relevantes, se concluye que no existe limite previsible del periodo durante el cual se
espera que generen flujos de efectivo netos, o de vida util definida en los restantes casos.

El inmovilizado intangible de vida util indefinida no se amortiza, aunque en cada cierre
contable se revisa la vida util remanente para confirmar que sigue siendo indefinida. El
inmovilizado intangible con vida util definida se amortiza en funciéon de la misma,
aplicandose criterios similares a los adoptados para la amortizacion de los activos
materiales.

Esta constituido por las aplicaciones informaticas, de vida util definida, que se valoran
por el precio de adquisicion y se amortizan en cuatro afios aplicando el método lineal al
25 por ciento anual. Los costes de mantenimiento se registran con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

b) Inmovilizado Material.

Se valora inicialmente por su coste, en este caso el precio de adquisicion. El precio de
adquisicion incluye el importe facturado por el vendedor y todos los gastos adicionales
directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento. No se
capitalizan intereses porque no los tienen, y se practica amortizacion lineal de acuerdo
con los coeficientes maximos permitidos por la normativa fiscal.

En el ejercicio de 1996 se procedidé a la actualizacion de valores regulada en el
articulo 5.° del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de
20 de diciembre.

Los importes de valoracion fueron:

Terrenos y construcciones 4.070.085,34 euros
Instalaciones 193.593,76 euros
Elementos de transporte 12.734,20 euros

Realizada en 1999 la comprobacion por la Inspeccién de los Tributos, se aumenté la
revalorizacion de los terrenos y construcciones en 127.714,13 euros.
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Las deudas por compra de inmovilizado se valoraran de acuerdo con la norma de
instrumentos financieros. Hasta la fecha Sepes no tiene estas deudas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
se realicen. En cambio, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad, eficiencia o alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor valor
de los mismos.

Se producira una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor contable supere a su importe recuperable, siendo éste el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

c) Criterio para terrenos y construcciones.

Solares sin edificar.—Se valoran por el precio de adquisicidon que incluye los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje,
derribo de construcciones y los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando
se efectlen con caracter previo a su adquisicion.

Los terrenos no se amortizan, ya que normalmente tienen una vida util ilimitada.
Excepto si en el valor inicial se incluyesen costes de rehabilitacion, que den lugar a
provisiones, esta porcion de terreno se amortizara a lo largo del periodo en que se
obtengan los rendimientos por haber incurrido en esos costes.

Construcciones.—Su precio de construccion o coste de produccién estara formado, ademas
de por todas las instalaciones y elementos con caracter de permanencia, por las tasas
inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.
Debera valorarse por separado el valor del terreno y el de los edificios y otras construcciones.

La amortizacion de los edificios y otras construcciones se establecera de manera
sistematica en funcion de su vida util y su valor residual, teniendo en cuenta la
depreciacion por su funcionamiento, uso y disfrute y la posible obsolescencia técnica o
comercial que pudiera afectarlos.

Se producira una pérdida por deterioro de valor cuando su valor neto contable sea
mayor que su valor recuperable, siendo este el de mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

d) Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

Se contabiliza como arrendamiento financiero cuando las condiciones econdmicas de
un acuerdo supongan que se transfieren los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato.

Si el acuerdo del arrendamiento de un activo es con opcion de compra se presumira
que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad, se contabilizara como arrendamiento operativo, a no ser que existan dudas
razonables de que se va a ejercitar la opcion.

Para el calculo del valor actual se utilizara el tipo de interés implicito del contrato, que
en nuestro caso es el indice de Precios al Consumo Vivienda. La carga financiera total se
distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputara a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devengue, con el método de interés efectivo.

A los activos que se tengan que reconocer en balance como consecuencia del
arrendamiento se aplican los criterios de amortizacion, deterioro y baja que les
correspondan y a la baja de los pasivos financieros, lo dispuesto en la norma de
instrumentos financieros.

El resto de arrendamientos se clasifican como operativos.

Los gastos e ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan o abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en el que se
devengan.

Los cobros o pagos realizados al contratar un arrendamiento operativo se trataran
como cobro o pago anticipado, que se imputara a resultados a lo largo del periodo de
arrendamiento, en la medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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e) Permutas.

Se considera una adquisicion por permuta de un elemento de inmovilizado material,
cuando se recibe a cambio de la entrega de activos no monetarios. Puede ser permuta
comercial y no comercial.

En las permutas de caracter comercial, el inmovilizado material recibido se valorara
por el valor razonable del activo entregado, salvo evidencia clara del valor razonable del
activo recibido y con el limite del valor de éste. Se considera una permuta comercial si:

La configuracion de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la
configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado o

El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la
empresa afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la operacion.

Ademas, es necesario que la diferencia surgida por estas causas sea significativa al
compararla con el valor razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no es de caracter comercial o no pueda obtenerse una estimacion fiable
del valor razonable de los elementos, el inmovilizado material recibido se valorara por el
valor contable del bien entregado con el limite, cuando sea posible establecerlo, del valor
razonable del inmovilizado recibido, si éste fuera menor.

f) Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra empresa.

Son los activos financieros, pasivos financieros e instrumentos de patrimonio propio.

La entidad reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en
una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

1. Los activos financieros calificados como instrumentos financieros son:

Efectivo y otros activos equivalentes.

Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Créditos a terceros.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: obligaciones, bonos
y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos.

Derivados con valoracién favorable para la empresa.

Otros activos financieros: depositos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre patrimonio propio.

Se valoran por el importe efectivo de adquisiciéon. Cuando, tratandose de valores
negociables no admitidos a cotizacién si dicho importe es superior al valor teérico, se dota
la correspondiente provision.»

En el caso de valores de renta fija se periodifican los intereses, recogiéndose los
correspondientes al periodo transcurrido en cuentas del subgrupo 54 o del 25 segun se
trate de inversiones a corto o largo plazo.

a) Clasificacion y valoracion.
Los activos financieros, a efectos de valoracién se clasifican en:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en mercado activo.
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Se valoran inicialmente por su valor razonable, que sera el valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que le sean directamente
atribuibles.

Posteriormente se valoraradn por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizaradn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con
fecha de vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un
mercado activo y sobre los que la entidad manifiesta su intencién y capacidad para
conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento. SEPES no posee este tipo de
activos.

Activos financieros mantenidos para negociar: aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos que formen parte de una cartera de la que existan
evidencias de obtener ganancias en el corto plazo.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada.

Los costes de la transaccion directamente atribuibles se imputaran a resultados.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Entidad por una relacion de control,
y empresas asociadas aquellas sobre las que Entidad ejerce una influencia significativa.

Se valoran por su coste, minorando, en su caso por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable, entendiendo éste como el mayor entre
su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones, en la estimacién del deterioro de esta clase de activos se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion, que correspondan a elementos
identificables en el balance de la participada.

Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos
de deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados
en ninguna de las categorias anteriores.

b) Criterios empleados para determinar la existencia de evidencia objetiva de
deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio la entidad realiza un test de deterioro para los activos
financieros.

Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro, si el valor recuperable del
activo financiero es menor al valor en libros. Cuando se produce el registro de este
deterioro se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la entidad es el de deteriorar
los saldos en los que concurren circunstancias que justifican su calificacion como de
dudoso cobro.

c) Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros.

La entidad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Por el contrario, la entidad no da de baja sus activos financieros, y reconoce un pasivo
por un importe igual a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos financieros
en los que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

2. Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar con origen en la compra
de bienes y servicios por operaciones de trafico, o también, aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de transaccion directamente atribuibles.
Con posterioridad dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La entidad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones
que los han generado.

Clasificacion de activos y pasivos financieros en corrientes y no corrientes:

En el balance de situaciéon adjunto, los activos y los pasivos financieros se clasifican
en funcién de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos que su vencimiento
sea igual o inferior a doce meses a contar desde la fecha del balance y como no corrientes
los de vencimiento superior a dicho periodo.

3. Son Instrumento de Patrimonio Propio todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios.

g) Existencias.

Se valoran por el coste de produccidn, que incluye el precio de adquisicién del suelo,
impuestos indirectos no recuperables de la Hacienda Publica, mas las inversiones
efectuadas en él.

Para los poligonos en existencias a 1 de enero de 1990, se consideré6 como coste
inicial el valor neto en balance a esa fecha, es decir, el que resultaba de deducir del coste
realizado las provisiones por depreciacién, en su caso.

Para la determinacion del resultado en las ventas se considera el coste presupuestado
de lo vendido, que comprende, tanto los costes ya realizados como la parte del coste
pendiente de realizar, que es la Provisién para Terminaciéon de Promociones (PTP).

En el ejercicio de 1996 se procedi6 a la actualizacién de valores regulada en el
articulo 5.° del Real Decreto-ley 7/1996, de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de 20
de diciembre. Los importes de la revalorizacion fueron:

Terrenos 26.968.868,57 euros
Solares y equipamientos 79.249.445,39 euros

Realizada la comprobacién por la Inspeccion de los Tributos, se disminuyé la
revalorizacion de los terrenos en 2.578.487,64 euros.

Como consecuencia de dicha revalorizacidon se pagd un gravamen unico del 3 por
ciento de todas las revalorizaciones.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su coste de
produccion, se efectuan las correcciones valorativas reconociéndolas como gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

h) Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional utilizada por la Entidad es el euro. Las operaciones en otras
divisas se consideran en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

Sepes no realiza transacciones en moneda extranjera.
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i) Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se compone del impuesto corriente y
el diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Entidad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias, que son aquellos importes que se prevén a pagar o recuperables derivados
de las diferencias entre los importes en libros de los activos y los pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacioén y los créditos
fiscales por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En el caso de disparidad entre el «beneficio fiscal» y el «beneficio contable», las
diferencias se recogen en las correspondientes cuentas de ajuste.

j) Ingresos y gastos.

Se contabilizan por su importe y se imputan en funcioén del principio del devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Para la realizacion de las ventas la Entidad envia a solicitud del presunto cliente la
oferta de compraventa, referida a la parcela o parcelas interesadas con un plazo de
validez de veinte dias naturales a partir de la fecha del escrito, y se entendera aceptada
en todos sus términos y sujeta a las condiciones generales del pliego de ventas para
parcelas industriales, una vez realizados los ingresos indicados en la citada oferta, en
concepto de entrada e IVA, con lo que se da por formalizada la venta.

Los intereses por aplazamiento se aplicaban a «ingresos diferidos» y se llevaban a
resultados en el mismo ejercicio de su vencimiento, independientemente de su cobro.
Desde el afio 2008, con la aplicacion del Nuevo Plan, estos ingresos diferidos desaparecen
y se activan los intereses devengados en cada periodo, llevandose a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

k) Provisiones y contingencias.

Las provisiones pueden venir determinadas por una disposicién legal, contractual o
por una obligacion implicita o tacita.

Se valoraran de acuerdo con la informacién disponible en cada momento a la fecha
del cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provisiébn como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

[) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacion de la contaminacion futura.

Dichos activos se encuentran valorados, al igual que cualquier activo material, al
precio de adquisicion o coste de produccion.
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m) Gastos de personal.

Los gastos de personal se devengan por el integro.
Las retribuciones a largo plazo mediante sistemas de aportacién definida por el
importe de las contribuciones anuales al plan de pensiones.

n) Subvenciones, donaciones y legados.

Sepes recibe fondos Feder que destina a la financiacion de obras de urbanizacion en
las actuaciones industriales. Hasta el ejercicio 1999 esos fondos se imputaban como
subvenciones en la cuenta de resultados a medida que se produce la venta de las
actuaciones financiadas con ellos, permaneciendo mientras tanto en una cuenta de
ingresos a distribuir en varios ejercicios.

En el 2011 se llevan a resultados por subvenciones con la misma imputacion temporal.

También Sepes recibe subvenciones de comunidades para la realizacién de poligonos
residenciales como son de Aguas Vivas, Barrio de San Isidro, Vasco Mayacina y Loma de
Colmenar que se llevaran a resultados en funcién de su venta.

Se formaliz6 con el Ayuntamiento de Morcin una donacién de terreno para la actuacion
de Argame, llevandose a resultados su valor en funcion de sus ventas.

El 17 de febrero de 2009 se formalizé la cesion de terrenos con el ayuntamiento de
Camponaraya para la actuacion Camponaraya Residencial por valor de 40.800,00 euros,
se pasa a Subvencion reintegrable hasta la construcciéon de las 550 viviendas. La cesién
de dichos terrenos se estipula en el convenio de colaboracién para el desarrollo de una
actuacion residencial firmado el 10 de julio de 2006.

o) Criterios en transacciones entre partes vinculadas.

La entidad realiza todas las operaciones entre las partes vinculadas a valores de
mercado.

p) Activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta.

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su importe
en libros se recupera a través de una operacion de venta y no a través de un uso
continuado. Esta condicién se considera cumplida unicamente cuando la venta es
altamente probable y el activo esté disponible para la venta en su estado actual.

Se valoran al menor importe entre el que figura en libros y el valor razonable, menos
el coste de venta.

gq) Convenios.

En los ultimos afos Sepes ha firmado convenios con Ayuntamientos y otras entidades.
Debido a su importancia se ha establecido para la contabilizacién de los mismos el
siguiente procedimiento, ademas existe un estudio de los que afectan a las cuentas del
2010 y anos posteriores.

La mayoria de los convenios con los Ayuntamientos, que tienen consecuencias en la
contabilidad de SEPES, son realizados para la financiacion de obras de reparacion con el
fin de la regularizacion patrimonial de actuaciones puestas a la venta. Estos importes ya no
seran considerados gastos del poligono, sino gastos generales del ejercicio correspondiente.

Cuando existen convenios firmados con otras entidades, como por ejemplo las
compainiias eléctricas, son gastos necesarios para su puesta en funcionamiento y su
viabilidad. Estos gastos son los unicos que se activaran como costes del poligono. Todas
las demas reparaciones que no aumenten el valor anadido de la actuacion se imputaran a
gastos generales, como es el caso de los convenios firmados para Campamento,
Guadarranque y El Trocadero.
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5. Inmovilizado Material.

Evolucion del inmovilizado en miles de euros:

Ejercicio 2011:
L Variaciones
Concepto Saldoteje_rmcno Saldo fin ejercicio
anterior Traspasos Altas Bajas
Terrenos y construcciones ... ....... 19.969,02 19.969,02
Otras instalaciones. . .............. 6.043,26 0,55 6.043,81
Mobiliario ....................... 1.697,90 17,78 (387,37) 1.328,31
Equipos informaticos .............. 1.371,03 1,87 344,06 (105,32) 1.611,64
Elementos de transporte ........... 181,60 181,60
Total........................ 29.262,81 1,87 362,39 (492,69) 29.134,38
i Variaciones
Amortizacion Amcrr:jlzacuin . Saldo fin ejercicio
acumulada anterior Traspasos Dotacion Bajas
Terrenos y construcciones . . ....... 2.811,73 187,15 2.998,88
Oftras instalaciones. ... ........... 2.943,67 604,35 3.548,02
Mobiliario . ..................... 920,34 136,17 (382,21) 674,30
Equipos informaticos ............. 1.109,03 0,24 153,69 (100,92) 1.162,04
Elementos de transporte .......... 71,38 29,06 100,44
Total....................... 7.856,15 0,24 1.110,42 (483,13) 8.483,68
Valorneto.............. 21.406,66 1,63 (748,03) (9,56) 20.650,71
Ejercicio 2010:
c Saldo Ejercicio Variaciones Saldo Fin
oncepto Anterior Ejercicio
Traspasos Altas Bajas ]
Terrenos y construcciones . 21.043,45 (1.076,71) 2,28 19.969,02
Otras Instalaciones. . . . ... 4.736,10 1.307,16 6.043,26
Mobiliario .. ............ 1.242,11 455,79 1.697,90
Equipos Informaticos . . . .. 1.337,23 120,67 (86,87) 1.371,03
Elementos De Transporte. . 181,60 181,60
Total............... 28.540,50 (1.076,71) 1.885,90 (86,87) 29.262,81
Amortizacién Variaciones )
o Saldo fin
Amortizacion acumulada Lo
anterior Traspasos Dotacion Bajas ejercicio
Terrenos y construcciones . 2.624,58 - 187,15 2.811,73
Otras instalaciones. . . . . .. 2.404,70 - 538,97 2.943,67
Mobiliario .. ............ 802,99 - 117,35 920,34
Equipos informaticos . . . .. 1.052,65 - 135,95 (79,57) 1.109,03
Elementos de transporte . . 42,32 - 29,06 71,38 §
Total............... 6.927,24 - 1.008,48 (79,57) 7.856,15 E
&
<
Valorneto.............. 21.613,26 (1.076,71) 877,42 (7,30) 21.406,66 5
m
@
3
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La entidad amortiza sus activos materiales siguiendo el método lineal, distribuyendo
el coste de los activos entre los afios de vida Util estimada. Se amortiza en funcion de los
coeficientes maximos permitidos por la normativa fiscal.

2 por ciento anual para construcciones.

25 por ciento para equipos para proceso de informacion.
16 por ciento para elementos de transporte.

10 por ciento para el resto.

Dentro de las bajas de inmovilizado se encuentra:

La venta, baja por rotura del equipo informatico y el cuadre del inventario informatico
con el contable.

En el afio 2010 se contraté a la sociedad Inventaria, para la realizacién del inventario
fisico del mobiliario. Las bajas del mobiliario han sido por el cuadre con este nuevo
inventario.

6. Inversiones Inmobiliarias.

Dentro de inversiones inmobiliarias se reclasificaron en el afio 2008 la planta baja y la
quinta que estan alquiladas a la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima.
sociedad participada de SEPES al 100 por cien. Y en el 2009 el Deportivo Santa Ana,
Sociedad Limitada.

El valor traspasado fue el porcentaje segun superficie del valor en libros de estas
plantas que son:

Terrenos 1.797.352,50 euros
Construcciones 4.613.618,83 euros
Amortizacién acumulada 1.431.174,78 euros

Se sigue amortizando al 2 por ciento anual.
El detalle en miles de euros es el siguiente:

Afo 2011:
_Salc_io_ Variaciones Saldo Fin
Concepto Ejercicio Eiercici
Anterior Traspasos Altas Bajas jercicio
Terrenos . . ............... 1.797,35 1.797,35
Construcciones. . .......... 4.613,61 4.613,61
Amortizacion. . ............
Construcciones. . .......... 1.648,94 92,97 1.741,91
SaldoNeto . ..............
Terrenos . ................ 1.797,35 1.797,35
Construcciones. ... ........ 2.964,67 (92,97) 2.871,70
Total................. 4.762,02 (92,97) 4.669,05
Afo 2010:
. &
$a|<jq Variaciones Saldo Fin Q
Concepto Ejercicio Eiercici o)
Anterior Traspasos Altas Bajas jercicio b
<
Terrenos . .............. 1.797,35 1.797,35 5
Construcciones. ... ...... 4.613,61 4.613,61 ﬁ
>
(8]
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Saqu Variaciones Saldo Fin
Concepto Ejercicio Eiercici
Anterior Traspasos Altas Bajas jercicio
Amortizacion. . ..........
Construcciones. . ........ 1.555,98 92,96 1.648,94
SaldoNeto.............
Terrenos . .............. 1.797,35 1.797,35
Construcciones. .. ....... 3.057,63 (92,96) 2.964,67
Total............... 4.854,98 (92,96) 4.762,02

7. Inmovilizado Intangible.

Evolucion del inmovilizado en miles de euros.

Ano 2011:
Variaciones
Concento Saldo Ejercicio Saldo Fin
P Anterior Altas Bajas y Ejercicio
Traspasos
Aplicaciones informaticas. . . . . . 855,68 490,74 (2,53) 1.343,89
A . - Variaciones
o mortizacidn o
Amortizacion acumulada anterior Dotacién Bajas y | Saldo fin ejercicio
traspasos
Aplicaciones informaticas. . . . . . 484,32 187,55 (0,89) 670,98
Saldoneto ................. 371,36 303,19 (1,64) 672,91
Ano 2010:
c Saldo ejercicio Variaciones Saldo fin
oncepto : o
anterior Altas Bajas ejercicio
Aplicaciones informaticas. . . . . 798,81 355,57 (298,70) 855,68
i i 6 Variaciones
Amortizacion Amortizaci on Saldo fin ejercicio
acumulada anterior Dotacion Bajas
Aplicaciones informaticas. . . . . 639,25 112,53 (267,46) 484,32
SaldoNeto . ............... 159,57 243,04 (31,24) 371,36

Las aplicaciones informaticas son activos de vida util definida y se amortizan por el
método de amortizacion lineal del 25 por ciento.

Las adiciones del ejercicio corresponden a distintas licencias compradas este afio, la
mas importante la compra de la licencia SAP.

Las bajas son debidas a la adecuacion del inventario contable al inventario informatico.

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.
8.1 Arrendamientos financieros.

En la rdbrica «terrenos y construcciones» en las cuentas anuales del 2007 se incluian
unos terrenos en la actuacion de Entrerrios (Zaragoza), con una extensiéon de 3.101.891
metros cuadrados, cedidos en derecho de superficie a General Motors por un plazo de 75
afnos. Sobre los mismos existe un derecho de opcion de compra por importe de 4.961,04
miles de euros, establecidos segun escritura publica el 25 de noviembre de 1981 y
revisables anualmente hasta el momento de hacer uso de los mismos.

cve: BOE-A-2013-1362
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En el afio 2002, por indicacion del Tribunal de Cuentas en su informe sobre
«Fiscalizacion de las areas de existencias e inmovilizado material de SEPES ejercicio
1998», se detectd que los terrenos en derecho de superficie en el momento de la
actualizacion de balances, la valoracién de mercado de dichas opciones estaban
actualizadas al maximo del 10 por ciento y no al IPC (seccion viviendas) como estaban en
los contratos, con lo que se ha realizado una provision para adecuar su valor al de
mercado. Dichas provisiones se daran de baja en funcién del IPC de cada afio.

La entidad estima que es muy probable que General Motors vaya a ejercitar la opcion
de compra, a pesar de la actual coyuntura econémica y las noticias de cierre de la planta
instalada en dicha parcela. Lo estipulado en escritura es que, aunque deje de ejercer la
actividad, durante un periodo ininterrumpido de diez afios la sociedad tendra durante el
afo siguiente la facultad de adquirir la parcela con la infraestructura sin indemnizacion o
pago alguno por ella.

En el afio 2010 se estudio la depreciacion de este activo debido a la bajada del IPC
de viviendas durante los afios 2008 a 2010, con lo que se dio una pérdida de valoracion
de 470.492,36 euros.

En el afio 2002, se incluye el derecho de superficie de la parcela 4—A (Merca) del Prado
suscrita con el Ayuntamiento de Mérida en octubre de 1.984 por un plazo de 25 afios. En la
escritura de fecha 18 de octubre de 1984 de constitucion del derecho de superficie consta
un derecho de opcion de compra por 15,77 miles de euros. Al estar valorados los terrenos
en 209,67 miles de euros, se doté una provisién por 193,91 miles de euros.

Con fecha 4 de octubre del 2011 el Ayuntamiento ejercio la opcion de compra dandose
de baja el activo financiero.

El derecho de superficie se clasific6 como arrendamiento financiero sobre la
estimacion de que se va a ejercitar la opcién de compra. Para el calculo se ha utilizado
una tasa de descuento del 3,525 por ciento. En la opcion de compra de Entrerrios que
aumenta segun IPC seccién viviendas, se ha tomado para actualizarlo la bajada de este
IPC hasta el afo 2014 que se estima que el mercado se estabilizara y crecera al ritmo del
IPC de 3,3 por ciento.

La valoracién del activo es:

Entrerrios 1.256.298,10 euros

Al dar de baja estos activos como inmovilizado material a su valor neto contable
produjo en el ejercicio 2008 una baja de Reservas de 17.780.853,83 euros.

8.2 Arrendamientos Operativos.

La entidad actia como arrendador de las plantas 5.2 y baja a la Sociedad Publica de
Alquiler, Sociedad Anénima.

El contrato de arrendamiento de la planta baja se firmé el 1 de julio del 2005 con un
precio de 6.551,72 euros mensuales sin incluir el IVA actualizandose la renta por el IPC.
En la dltima revision de julio del 2011 la renta asciende a 7.660,03 euros mensuales sin
incluir el IVA.

El contrato de arrendamiento de la planta quinta se firmo el 31 de agosto del 2007 con
un precio para el afio 2011 de 9.074,76 euros mensuales sin incluir el IVA actualizandose
la renta con el IPC.

Ademas, en los dos contratos se estipula que se le repercutiran los gastos generales
del edificio.

9. Instrumentos financieros.
9.1 Préstamos y partidas a cobrar.

a) Créditos por operaciones comerciales:

cve: BOE-A-2013-1362
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La Entidad vende al contado o a pago aplazado, lo que supone la concesién de un
crédito a un tipo de interés fijado por el Consejo de Administracion.

Hasta el afio 2007 los intereses de aplazamiento se contabilizaban en ingresos por
intereses diferidos. Con el nuevo plan, los intereses no devengados no se contabilizan.

La parte del principal y los intereses devengados, asi como su composicion en miles
de euros se detallan en el cuadro siguiente:

Importe

Créditos comerciales .
Miles de euros

Clientes a corto plazo

Vencidos a 31=12-2011 . . . . ... . 39.729,70
ANO 20712 .. 28.554,88
Total ... 68.284,58
Deteriorode valor. . . ... ... ... .. (6.442,01)
Total clientesacortoplazo. ......... ... .. . i 61.842,57
Clientes a largo plazo

AN 2013 Lo 35.047,45
AN 2014 . . 24.341,54
ANO 2015 .. 16.486,71
ANO 2016 . .. 8.506,00
ANO 2017 . 2.662,24
ANO 2018 .. 972,65
AR 2019 . . 525,38
AR 2020 . ... 361,68
AR 2021 . . 129,53
AR 2022 . .. 6,02

Total. . .. 89.039,20
Oftros activos financieros . .. ... 24,87

Total otros activos financieros alargoplazo..................... 89.064,07

Total. ..o 150.906,64

Dentro de este saldo se encuentra un cliente valorado por un importe de 3.947.893,65
euros, por convenio firmado el 28 de marzo de 2008 con Unién Fenosa Distribucion,
Sociedad Anénima, para el suministro eléctrico de la actuacion Rio do Pozo Sector IV en
el cual Sepes vende por 8.582.377,50 euros el derecho de resarcimiento de la capacidad
excedente de la nueva infraestructura eléctrica, siendo el coste de la misma de
12.614.959,58 euros, descontandose de este precio la venta del derecho y una parte de
la urbanizacion que realiza SEPES, por lo que se pagaria la cantidad de 3.975.963,32
euros. Este cliente se dio de alta en el ano 2008 compensandose con el acreedor de la
obra y se ira dando de baja en funcion de los pagos reales.

El resto de clientes es por venta de parcelas, excepto el saldo de Demarcacién de
Carreteras del Estado por un importe de 1.860.714,39 euros por la expropiacion del
poligono Gonzalo Chacén.

Hasta el ejercicio 2007 la Entidad basandose en la existencia de una garantia
hipotecaria en las ventas, solo reclasificaba excepcionalmente a los clientes de dudoso
cobro, dotando entonces la provision correspondiente.

Los créditos con origen en las operaciones comerciales de la entidad (venta de
inmuebles) se registran inicialmente segun el precio de la transaccion y posteriormente se
valoran por su coste amortizado. Los intereses por aplazamiento devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

cve: BOE-A-2013-1362
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En respuesta al obligado cumplimiento normativo, antes del cierre del ejercicio
econdmico, es preciso revisar la dotacién del posible deterioro reversible del saldo de los
clientes por ventas a crédito de inmuebles que figura en el balance de Sepes.

Segun el Plan General Contable vigente el deterioro o rebaja de valor anual de estos
activos financieros que puede reconocerse con cargo a la cuenta de resultados del
ejercicio, se determina a partir de los flujos esperados de los mismos, lo que obliga a
cuestionar si en el futuro el comportamiento de estos flujos sufrira variaciones en su
importe y calendario respecto a lo contractualmente previsto. Para la estimacion del
deterioro reversible de estos créditos por operaciones comerciales se ha tomado como
base el importe de los impagos ya producidos (deuda vencida) y el riesgo o exposicion
potencial futura durante toda la vida restante del activo. De forma que, el importe de las
pérdidas por deterioro incurridas en estas partidas es la diferencia entre su valor contable
(a coste amortizado) y el valor actual de sus flujos estimados, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Se han identificado a 31 de diciembre de 2011 los saldos de clientes que presentan
dudas en cuanto al tiempo e importe de su recuperacion, al existir evidencias objetivas de
deterioro por materializacion de riesgo de créditos (impagos), sobre los cuales se han de
calcular las correcciones de valor especificas que resulten necesarias.

Los créditos dudosos a esta fecha se elevan a 62.514.987,05 euros, considerando el
importe de la deuda vencida impagada 31.802.524,00 euros, y el importe del riesgo
asociado por el «efecto arrastre de cada operacion» de la deuda pendiente de vencimiento
30.712.463,05 euros. Estos créditos corresponden a 404 operaciones comerciales y 285
clientes.

El valor de estos activos dudosos en balance a fecha 31 de diciembre de 2011, a
coste amortizado antes del cierre del ejercicio, se eleva a 53.844.768,73 euros.

El procedimiento que se ha seguido, en linea con lo realizado en ejercicios anteriores
y en consideracion a las recomendaciones efectuadas por la Intervencion General de la
Administracion del Estado. en los informes del 2009 y 2010 se han analizado todas y
cada una de las operaciones comerciales, sin haberse efectuado ningun corte en razén a
la cuantia del riesgo de las operaciones.

Como hechos destacables en el analisis efectuado en este ejercicio 2011, debemos
sefalar los siguientes:

Primero. Se resolvio con éxito el litigio que existia sobre la actuacion «20 naves de
Arinaga», en el que se habia llegado a cuestionar incluso la propiedad original del suelo
por parte de Sepes del que resultaron las parcelas donde se sittan las naves. (Visto en el
punto 22).

En los ejercicios anteriores se habia considerado conveniente proporcionar un
tratamiento singular a estas operaciones, habiéndose valorado que el importe de los flujos
futuros esperados pudiera ser nulo, por lo que se procedié a estimar un deterioro
reversible total de los mismos, alcanzando la cifra de 3.224.207,51 en el ejercicio 2010.

El tratamiento de estos clientes, ya no ha sido tratado como el afo pasado como un
caso especial, sino como el resto de clientes.

Segundo. Como apoyo al analisis a realizar, se solicité a la empresa Inverinform
Internacional, Sociedad Anénima Unipersonal (empresa del Grupo Crédito y Caucion) el
analisis de toda la cartera viva, tanto de clientes con devoluciones como los de aquellos
clientes que venian atendiendo en fecha y plazo sus compromisos de pago.

Tercero. Atendiendo al informe efectuado por la Intervencion General de la
Administracion del Estado en el ejercicio 2010, se ha procedido a analizar los clientes
incluidos en la cuenta 435 de clientes de dudoso cobro, algunos de los cuales tienen
vencida la totalidad de la deuda. Estos clientes que en numero ascienden a la cifra de 32
con un importe adeudado de 1.112.138,85 euros, se encuentran en la siguiente situacion:

Contra 23 de ellos, por importe de 1.093.574,42 euros Asesoria juridica, ha dado los
pasos para la reclamacién de los importes adeudados, habiéndose calculado un deterioro
acumulado de 884,21 euros.
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Contra los 9 restantes no se ha iniciado, ni se tiene previsto iniciar, ningun tipo de
reclamacién dada la antigliedad de las deudas y los importes adeudados, por lo que se
ha deteriorado la totalidad del crédito que asciende a 18.564,43 euros, teniéndose
previsto proponer la baja de estos clientes en el ejercicio 2012.

Cuarto. Cabe destacar que con referencia al cliente Autocomercial Riojana,
Sociedad Anénima, con dos parcelas en la Actuacion El Sequero ampliacion 1.2 fase, se
ha estimado conveniente deteriorar la totalidad del crédito, dado que en la actualidad no
se pueden instalar en el Poligono.

La evaluacion individualizada se ha basado en los resultados de los informes adjuntos
recibidos en la Division Econémico Financiera de la Unidad de Asesoria Juridica y de la
Division Comercial.

Para la estimacién a 31 de diciembre de los flujos de efectivo contractuales futuros de
estas operaciones significativas se ha tenido en consideracion:

Las condiciones contractuales de cada operacion: tipo interés nominal aplicable, tipo
de interés de demora aplicable, periodo de liquidacion y sistema de amortizacién del
principal, fechas de vencimiento, etcétera.

Las circunstancias en que previsiblemente se produciran los cobros: negociacién o
acuerdo, novacion de crédito, prescripcién, condonacién, ejecucién por via judicial,
etcétera.

La estimacién de la posibilidad de cobro (fecha e importe) de la deuda contractual
exigible a 31 de diciembre en cada caso: cuotas de principal e intereses de aplazamiento
y demora devengados, vencidos y no cobrados.

La estimacién de la posibilidad de cobro (fecha e importe) de la deuda contractual
pendiente de vencimiento a 31 de diciembre en cada caso: cuotas de principal, e intereses
de aplazamiento.

La estimacion de la posibilidad de cobros (fecha e importe) que tengan su procedencia
en la recuperacion del bien inmueble objeto de la venta a plazos origen de cada uno de
estos activos, mediante la realizacion de la garantia hipotecaria asociada si existe, o de
otros procedimientos legales (una vez deducidos los costes necesarios para la
adjudicacion y posterior venta del bien inmueble recibido).

Como tipo de descuento, para el calculo del valor actual de los flujos, se ha utilizado
el tipo de interés efectivo correspondiente a cada operacion, al tratarse de un tipo de
interés fijo.

El importe del deterioro de valor a 31 de diciembre de 2010 de estos activos dudosos
en relacién al riesgo de crédito resulté ser:

Clientes de dudoso cobro Impgl;tz czjfzztg?gro a
Arinaga (20 naves)LasPalmas . . ......... ... ... ... . . .. 3.224.207,51
Coto de su Excelencia (Huelva). ... ...... ... ... ... ... ... ... ...... 33.787,19
Los Camachos Sur Etapal (Murcia) ............... ... .. .......... 1.556.777,27
Operaciones >175.000 €UIOS. . . . . ..ottt e e 977.405,71
Operaciones <175.000 €UIOS. . . .. ..ottt e 1.062.039,99
Total deterioro @ 31/12/2010. . . . . . ... .. 6.854.217,67
Deterioro anterior a 31/12/2009 . . . . . ... ... 11.431.287,15
Diferencia a Cuenta Pérdidas y Ganancias 2010. . ... ................. (4.577.069,48)

El importe del deterioro de valor a 31 de diciembre de 2011 de estos activos dudosos
en relacién al riesgo de crédito ha resultado ser:
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. Importe deterioro a Tanto por ciento
Clientes de dudoso cobro 31/12/2011 respecto.al total
deterioro
Los Camachos Sur Etapa | (Murcia) .................. 1.072.322,14 33,99
El Sequero Ampliacion 12Fase . ..................... 1.131.174,47 22,58
Arinaga (20 Naves) LasPalmas. . .................... 356.197,84 7,11
Nuevo Puerto (Huelva). . ........... ... ... ... ...... 347.766,04 6,94
Parque Huelva Empresarial 1.2Fase.................. 337.047,90 6,73
RestoActuaciones . ........... ... .. .. 1.134.070,65 22,64
Total deterioro a 31/12/2011. . . . .. ... ... . . . ... ... 5.008.579,04 100,00
Deterioro anteriora 31/12/2010 . . . . .................. 6.854.217,67
Diferencia a Cuenta Pérdidas y Ganancias 2011......... (1.845.638,63)

Al ser menor el deterioro calculado a 31/12/2011 que el calculado a 31/12/2010 se
produce un abono (ingreso) en la cuenta de resultados del ejercicio, que asciende a la
cantidad de 1.845.638,63 euros.

Este reconocimiento positivo, es debido a dos flujos de signo contrario:

I. Un flujo positivo o abono en la cuenta de resultados del ejercicio 2011 por
4.466.816,80 euros, originado por:

a) 618.425,22 euros, por reversion del deterioro por baja de activo, y
b) 3.848.391,58 euros, por el calculo de los flujos esperados a 31/12/2011 de
clientes en los que se produce una reversion del deterioro.

Il.  Un flujo negativo o cargo en la cuenta de resultados del ejercicio 2011 por
2.621.178,17 euros, resultado del mayor deterioro estimado a 31/12/2011 de algunos
clientes.

La diferencia entre el flujo positivo y el flujo negativo, nos da la variacién neta positiva
indicada de los 1.845.638,63 euros (4.466.816,80 - 2.621.178,17).

El Deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales que refleja el Balance
de Situacion del ejercicio 2011 asciende a la cantidad de 5.008.579,04 euros.

Adicionalmente, en la provisién de clientes, se ha provisionado un cliente Demarcacion
de Carreteras como consecuencia de la sentencia de veinticuatro de mayo de dos mil
doce que cuantifica la expropiacion realizada por el cliente en un importe 1.433.431,80
euros menor.

b) Resto de deudores:

Su composicion a 31 de diciembre de 2011 en miles de euros es la siguiente:

Provision afio Do.tacic'.)?/
Concepto Importe anterior (Ap||c§g|9n) Saldo

Provision
Deudoresvarios. ................. 5.222,64 (348,00) (2.669,25) 2.205,39
Deudores por Suplidos. . ........... 1.070,54 (1.044,90) (0,55) 25,09
Deudores Empresas del Grupo . . . ... 450,04 450,04
DeudoresFeder.................. 3.361,45 3.361,45
Deudores otras Subvenciones. ... ... 673,00 673,00
Saldo Tejerias. . .................. 23,98 23,98
Provision de Fondos a Letrado y Otros. 2.971,70 (2.439,30) 532,40
Total............. ... . ...... 13.773,35 (3.832,20) (2.669,80) 7.271,35

Deudores varios son principalmente con Ayuntamientos o Entidades Publicas, las
partidas mas importantes son con la Sociedad Municipal Suelo Vivienda Valladolid por un
importe de 1.041,01 miles de euros por los costes de urbanizacién del poligono «El
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Carrascal y la Junta Mixta de Arinaga por un importe de 2.737,94 miles de euros por la
resolucion del litigio con la familia Bordén por la propiedad de los terrenos de las naves de
Arinaga, en dicha resolucion SEPES entrega varias parcelas, con el compromiso de la
Junta de Arinaga de devolvernos en parcelas lo entregado a los Bordones mas todos los
gastos ocasionados (explicado en el punto 22.3).

Este afio se han provisionado los saldos antiguos de estas partidas por un valor de
2.669,25 miles de euros

Deudores por suplidos: dentro de este grupo el mas importante son los clientes que
adeudan por el incremento valor de los terrenos, de los que estan provisionados en su
totalidad, habiéndose dado de baja los anteriores al afio 2006 que previamente estaban
provisionados.

Deudores empresas del grupo son los débitos de la Sociedad Publica de Alquiler por
los alquileres.

Deudores Feder son las subvenciones devengadas por los programas operativos
Feder y no cobradas, su composicién se explica en la nota 19.

Deudores por otras subvenciones unicamente esta la comunidad de Ceuta por la
anualidad de la subvencién en actuaciones residenciales en Loma de Colmenar explicado
en la nota 19.

Provision de fondos a letrados y otros: con un importe de 2.971,70 miles de euros,
estando provisionados 2.439 miles de euros, de los cuales 2.098 miles de euros
corresponden a unos pagos realizados al Ayuntamiento de Cartagena para «El Molinete».

El 28 de julio de 2008 se firmé un convenio de colaboracién con el Ayuntamiento de
Cartagena que dejo sin efecto el formalizado el 6 de febrero de 1995, y se estipula el
resarcimiento de los gastos incurridos por SEPES en virtud del anterior convenio,
mediante la entrega a Sepes de solares para la ejecucién como minimo, de 241 viviendas
protegidas de precio general. Se estipula en el convenio que la Entidad debe resultar
adjudicataria de 22.621 m? edificables para vivienda protegida.

La provisién sera dada de baja cuando se ejercite lo estipulado por el convenio.

c) Créditos a empresas del grupo.

En créditos a empresas del grupo se refleja la cantidad de 5.129.939,79 euros. La
composiciéon en miles de euros es la siguiente:

Importe Intereses devengados Total

A empresas participadas

Cisa................. 750,00 119,62 869,62
Sapreslorca . .......... 2.769,50 259,85 3.029,36
Total.............. 3.519,50 379,47 3.898,98

A empresas del grupo
Consorcio Rio San Pedro. 1.230,96 1.230,96
Total.............. 1.230,96 1.230,96
Total créditos. .. .. .. 4.750,46 379,47 5.129,94

Con fecha 27 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracién de SEPES,
autorizoé la amortizacion del préstamo participativo de 6.500.000 euros suscrito con fecha
29 de abril de 2009, por un importe a 27 de septiembre de 2011 de 6.743.432,71 euros,
compensando simultaneamente dicha amortizacién con una ampliacién de igual cuantia
de los fondos propios de la Sociedad Publica de Alquiler, S.A.(SPA), de conformidad con
la solicitud del Consejo de Administracion de la SPA de 21 de septiembre de 2011.

El saldo de Sepes con el Consorcio Rio San Pedro esta provisionado, se desconocen
las posibles deudas o derechos derivados de la operacidén porque no se ha liquidado. Las
cuentas se detallan en el siguiente cuadro en miles de euros:
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Activo Pasivo

(241) Participaciones en (293) Deterioro de valor Valores

entidades urbanisticas . . 3.600,06 negociables a largo plazo empresas
delgrupo. ... ... 2.955,10
(244) Préstamos a largo (553) Entregas a cuenta actuaciones. . . 1.875,92

plazo................ 1.230,96

Total............... 4.831,02 Total. ....... .o 4.831,02

En el activo estan las aportaciones de Sepes y los préstamos. En el pasivo la provision
y las ventas del consorcio realizadas por Sepes. En la cuenta de Balance se agrupan
dentro de la misma partida, Instrumentos de Patrimonio menos el préstamo que esta en
créditos a empresas.

d) Anticipos y préstamos al personal.

Por el articulo 39 del convenio colectivo se conceden anticipos de dos mensualidades
a reintegrar en catorce pagas sin ningun tipo de interés para el empleado. El saldo de
estos anticipos a 31 de diciembre de 2011 es de 1.413,30 euros.

Segun el articulo 40 del convenio colectivo se establecen tres tipos de préstamos:

Adquisicion de coche, maximo 22.000 euros a devolver en sesenta mensualidades.

Reforma o rehabilitacion de vivienda, 30.000 euros a devolver en noventa
mensualidades.

Adquisicién de vivienda o cancelacion total o parcial de hipoteca, hasta un maximo de
42.000 euros a devolver en ciento doce mensualidades.

El importe de estos préstamos a 31 de diciembre es de 906.343,17 euros.

El tipo de interés aplicado en estos préstamos estéd en la actualidad al 2 por ciento
nominal anual.

El reintegro del préstamo se carga directamente en némina y el empleado esta
obligado a establecer un seguro de vida que garantice la devolucién del préstamo, por
tanto, no existe riesgo de impago.

e) Inversiones financieras a corto plazo

Créditos a empresas su principal componente hasta este afio era una deuda por
enajenacion del inmovilizado de 1.240.166 euros al Ayuntamiento de Almansa por la
venta en el afio 2006 de las acciones de Sapres Almansa.

En el afio 2010 se renegocio la deuda elevandose la misma a 1.270.070 euros por la
aplicacién del interés legal del dinero, y el pago se adopté pagar 150.000 euros en el
2010 y el resto un compromiso de gasto plurianual por plazo de cuatro afios del resto de
la deuda.

Al no haberse recibido ningun ingreso del Ayuntamiento este afio se han provisionado
los 150.000 euros ya devengados en el 2010. Y el resto se ha reclasificado a largo plazo
debido a la contestacion de la circularizacion de la Intervencion General de la
Administracién del Estado al Ayuntamiento donde admite la deuda existente con Sepes y
que el acuerdo de compromiso plurianual del Pleno Municipal se adoptara en los proximos
meses, consignandose en el Presupuesto de 2012. Como no se ha consignado en los
presupuestos se ha provisionado el importe total del crédito mas los intereses devengados
por un total de 1.280.416,33 euros

Otros Activos Financieros compuesto por:

Intereses a cobrar a corto plazo. . ........ 511.022,17 euros

Fianzas constituidasacorto. . ........... 28.594,34 euros

ImposicionesaPlazoCorto .. ........... 55.000.000,00 euros
Total. . ...... ... .. 55.539.616,51 euros
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Las Imposiciones a plazo fijo son depositos o imposiciones a plazo fijo en diversas
entidades financieras. La situacién a 31 de diciembre es:
) . Tipo interés . Intereses
Entidad Depdsito en ta_mto Vencimiento devengados
por ciento
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria. ... | 35.000.000 3,75 15/03/2012 262.500,00
CajaBadajoz ................... 10.000.000 3,75 18/01/2012 42.123,29
Caja Mare Nostrum .............. 10.000.000 3,76 18/01/2012 |  75.200,00
Total....................... 55.000.000 379.823,29
9.2 Inversiones Financieras en Empresas del Grupo: La participacion en empresas
tiene la siguiente composicion en miles de euros:
Nombre Entidad Tapr:?tizg;gigzto Valor bruto Detig?(:f de Ds:r?g;:r?tlzgs Saldo
Bilbao Ria 2000, Sociedad Anénima........... 25,00 501,41 (133,63) 367,78
Centro Intermodal de Logistica, Sociedad
Anonima................. . ... ... .. 5,00 928,51 928,51
ConsorcioRioSanPedro. . ................. 64,76 3.600,06 (2.955,10) 644,96
Deportivo SantaAna. . . .................... 48,75 29,30 29,30
Gestion Urbanisticade Baleares ... .......... 5,33 48,05 48,05
Gestion Urbanisticade LaRioja. . . ........... 75,00 2.614,40 2.614,40
Junta Mixta Compensacion Arinaga. . ......... 30,81 2.987,74 2.987,74
Junta Mixta de Compensacion Valle de Glimar. . 30,00 1.940,31 1.940,31
Junta Mixta Compensacion Va—2g2 Jerez. . . . .. 39,18 114,02 (114,02) 0.00
Puerto Seco de Madrid, Sociedad Anénima. . . .. 13,08 1.021,72 (428,15) 593,57
Poligono industrial de Granadilla, Sociedad
Anonima................. . ... ... ... 10,00 1.487,71 1.487,71
Sapreslorca ............ ... ... 40,29 1.358,29 1.358,29
Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima . . 53,61 1.524,02 1.524,02
VPI Logistica, Sociedad Anénima ............ 1,30 1.307,20 (262,63) 1.044,57
Plataforma Logistica del Suroeste Europeo. . . . . 33,33 1.999,80 (349,11) (1.499,85) 150,84
Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima . 100,00 43.169,98 | (43.169,98) 0.00
Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad
Limitada. . ........... ... ... ... ... 85,00 37.184,17 37.184,17
Junta de compensacioén s.u.d.14.ual Area de
Valcorba ......... ... ... ... ... ... .... 41,66 10.866,64 10.866,64
Total......... ... ... ... 112.683,32 | (47.412,62) (1.499,85) 63.770,85

Se minora el saldo de esta partida en 6.803,97 miles de euros por las entregas a
cuenta realizadas segun desglose posterior, disminuyendo el valor contable de la

participacion, hasta la baja definitiva de la entidad:

Consorcio Rio San Pedro 1.875,92 miles de euros.
Asociacién Mixta Poligono Guimar 1.940,31 miles de euros.
Junta Mixta Compensacion Arinaga 2.987,74 miles de euros.

La valoracion de la participacion de Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad
Limitada, es de 70.617.216,57 euros, contabilizandose en inversiones financieras
37.184.166,57 euros y el resto 33.433.050 euros en un crédito a corto plazo a partes
vinculadas, debido a la no inscripcion en el Registro Mercantil de una ampliacién de
capital de 39.333.000 euros, apareciendo en el balance de Suelo Empresarial del Atlantico
no en Patrimonio, sino en el pasivo corriente en «Otras Deudas a Corto Plazo».
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Esta valoracion se ha abonado contra la partida de fondos propios «Otras Aportaciones
de los Socios»
Las variaciones este afo han sido:

El 20 de septiembre de 2011 Sepes adquiere fincas con su respectivo coste de
urbanizacién de la Entidad Urbanistica Junta de Compensacion del sector SUD-14 Area
de Valcorba, Unida de Actuacion 1, quedando Sepes subrogada en la participacién a
dicha junta.

La liquidacién de Sepes Urbana, Sociedad Anénima Unipersonal, participada en un
100 por ciento.

Con fecha 27 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de Sepes, autorizé
la amortizacion del préstamo participativo suscrito con fecha 29 de abril de 2009, por un
importe de 6.743.432,71 euros, compensando simultaneamente dicha amortizacién con
una ampliacion de igual cuantia de los fondos propios de la Sociedad Publica de Alquiler,
Sociedad Andénima, de conformidad con la solicitud de su Consejo de Administracion.

La evolucion del deterioro en miles de euros se detalla en el cuadro siguiente:

Deterioro de Valor Inmovilizado Financiero

Saldo inicial Aumentos Disminuciones Saldo final
RioSanPedro .................. 2.955,10 2.955,10
Bilbao Ria2000 ................. 133,78 (0,15) 133,63
SepesUrbana................... 618,09 (618,09) 0
LC. Va 292 Jerez de La Frontera.. . .. 0 114,02 114,02
Puerto Secode Madrid. .. ......... 0 428,15 428,15
Vpi Logistica. ................... 40,32 222,31 262,63
Sociedad Publica de Alquiler . . ... .. 33.326,54 9.843,44 43.169,98
Plataforma Logistica del Suroeste 208,99 140,12 349,11
Europeo. . ........... .. ... ...
Total....................... 37.282,82 10.748,04 (618,24) 47.412,62

Este ano el deterioro por las pérdidas de la Sociedad Publica de Alquiler ha sido de
8.317,09 miles de euros, dando un patrimonio negativo de 3.440.045,58 euros.

La participacion ha sido provisionada hasta su valor de participacion y el resto en
provisiones para riesgos y gastos. Parte del aumento de provision de 4.966,36 miles de
euros proviene de la que se doté el afio pasado debido a su patrimonio negativo que
estaba contabilizada en provisiones para riesgos y gastos.

Los Estatutos sociales de Sepes contemplan desde su creacién, como parte de su
objeto social la participacion en negocios, sociedades y Empresas para el cumplimiento
de sus fines especificos. Se trata en definitiva de actuar de una forma indirecta
participando en un conjunto de entidades, mediante la aportacion de una parte de capital
social, en asociacién con otras instituciones publicas o privadas en un ambito geografico
mas restringido.

Las figuras asociativas en que participa Sepes, son de dos tipos:

Entidades mercantiles.
Entidades urbanisticas.

De las entidades mercantiles, las sociedades anénimas son las figuras utilizadas,
dentro del ambito territorial referido a una actuacion, un término municipal, una provincia
0 una comunidad auténoma.
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Las entidades urbanisticas, en las que participa Sepes, adoptan dos formas
diferenciadas desde el punto de vista juridico:

Juntas Mixtas de Compensacion. El sistema de compensacion tiene por objeto la
gestion y ejecucion de un poligono por los mismos propietarios del suelo con solidaridad
de beneficios y cargas.

Consorcios Urbanisticos. El objeto social de estos consorcios es el estudio, promocion
y ejecucion de las actividades urbanisticas, colaborando con las diversas administraciones
publicas.

9.3 Pasivos Financieros.
A) Deudas con Entidades de Crédito.

Para hacer frente a la financiacion del Plan de inversiones destinado a la adquisicion
y urbanizacién de suelo en el periodo 2008-2012 se estudia la solicitud de un préstamo a
largo plazo.

La necesidad de financiacién externa de Sepes se produce por el desarrollo de un
plan de inversiones en adquisicidon y urbanizaciéon de suelo en el periodo 2008-2012 por
un importe de de 1.575 millones de euros. Las principales actuaciones son la Oferta
Publica de Compra de Suelo (OPCS) y el convenio firmado con la Gerencia de
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED) para la adquisicién de terrenos y
urbanizacién para la construccion de vivienda protegida. Ambas inversiones se explican
en la Nota 22 de esta memoria.

Una vez cumplidos los requisitos de la tramitacion interna del préstamo, autorizado
por Orden Ministerial VIV/.../2009, de 26 de mayo de 2009 del Ministerio de Vivienda, se
aprueba por el Consejo de Administracion de SEPES de veintinueve de junio de dos mil
nueve, por un importe maximo de doscientos cincuenta millones, con un plazo de
amortizacion de 10 afos, incluidos 5 de carencia, siendo el tipo de interés variable
referenciado al EURIBOR a seis meses y su adjudicacion a favor del Instituto de Crédito
Oficial, asi como el gasto correspondiente.

El contrato de crédito con el Instituto de Crédito Oficial (ICO) y Sepes Entidad Publica
Empresarial de Suelo se suscribe el 23 de julio de 2009.

La primera disposicion de crédito es de 75.000.000 de euros el 29 de julio de 2009,
descontando 1.250.000 euros por gastos de apertura. La segunda disposicion es el 3 de
noviembre de 2009 por importe de 25.000.000 de euros. La tercera disposicion el 13 de
enero de 2010 por 25.000.000 de euros. La cuarta el 21 de abril del 2010 por 25.000.000
de euros. Y la ultima disposicién por 100.000.000 euros el 23 de julio del 2010.

El valor del préstamo a 31 de diciembre de 2011 a largo plazo es 249.129.537,91
euros y a corto plazo por los intereses devengados 3.758.443,47 euros.

Los intereses devengados a 31 de diciembre de 2011 no han sido activados segun Boicac
n.° 1 75/2008 Consulta 3. Cuestion 1.2 Posibilidad de activacion de gastos financieros en la
mera tenencia de un solar: no corresponde la activacion de los gastos financieros relativos al
periodo que media entre la incorporacion al patrimonio y el comienzo de las obras de
adaptacion y, en consecuencia, durante el periodo de mera tenencia de un solar los gastos
financieros devengados no se pueden incorporar como mayor valor del solar.

Con fecha 11 de junio de 2010 se firmd un préstamo hipotecario promotor con el
Banco Santander, S.A., para la promocién de viviendas en el poligono Vasco Mayacina
en Mieres por un importe de 12.394.917,81 euros.

A 31 de diciembre de 2011 se ha dispuesto de 8.058.473,63 euros, habiéndose
amortizado por subrogacion de los compradores de las viviendas por 5.033.321,49 euros.
El valor del préstamo a largo plazo a 31 de diciembre es de 3.025.152,14 euros y a corto
plazo de 5.237,32 euros.
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Este préstamo lleva adjunto un aval de 3.346.791,57 euros cuyas comisiones son: de
formalizacion 0,10 por ciento por importe de 3.346,79 euros y la comisién de riesgo
0,175% 5.856.88 euros. Y el tipo de interés de la Cuenta Especial se fijé al 29% nominal.
Dicho aval se cancel6 el 3 de marzo de 2011 debido a la declaracion de la «Calificacion
definitiva de viviendas declaradas protegidas por la Comunidad Auténoma, VPA».

B) Otras Deudas por Préstamos.

La Resolucién de 16 de noviembre de 2010, de la Secretaria General de Industria del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, publicada en el Boletin Oficial del Estado de
23 de noviembre de 2010, por la que se convoca la concesién de ayudas para actuaciones
de reindustrializacion en el afio 2011, prevé la concesién de ayudas (créditos
reembolsables y en menor cuantia subvenciones) a proyectos de reindustrializaciéon en
zonas deprimidas, derivadas de manera especial de crisis de sectores tradicionales e
industrias manufactureras, incluidas las consideradas por la Unidén europea como
regiones de baja densidad de poblacion.

En base a la citada Resolucion, Sepes presentd solicitudes para las siguientes
actuaciones que cumplian las condiciones para ser beneficiarias de algun tipo de ayuda:

Plataforma Logistica del Suroeste Europeo (Badajoz).
Valcorba (Soria).
El Prado Ampliacién (Mérida).

Las solicitudes fueron presentadas en plazo el 21 de diciembre de 2010.
Posteriormente el 11 de enero de 2011 y a requerimiento del Ministerio de Industria se
completaron las solicitudes con informacion complementaria. Con fecha 4 de marzo de
2011 se recibieron las propuestas de resolucion provisional acerca del importe de los
créditos reembolsables concedidos para las actuaciones:

Valcorba (Soria): 1.800.000 euros.
El Prado Ampliacién (Mérida): 632.450 euros.

La presentacion por Sepes de las aceptaciones de estas dos ayudas tuvo lugar el 9
de marzo de 2011. El ingreso es de fecha 31 de agosto de 2011.

Estos préstamos han producido unos intereses implicitos que se iran devengando a lo
largo de la vida del préstamo de:

Valcorba: 521.482,84 euros.
Prado Ampliacién: 183.228,79 euros.

A 31 de diciembre los saldos de estos préstamos son:

Préstamo Valor actualizado Intereses devengados Total
Valcorba . ............... 1.278.517,16 15.801,41 1.294.318,57
Prado Ampliacién .. ........ 449.221,21 5.552,01 454.773,22
Total................ 1.727.738,37 21.353,42 1.749.091,79

Por otra parte estos intereses implicitos son una subvencion que se ha llevado a
resultados este afno ya que la ayuda era para las inversiones o gastos realizados en el
afo.

Adicionalmente, Sepes mantiene una deuda aplazada con motivo de la operacion
Campamento (véase nota 22.3). El importe de la deuda a largo plazo es de 101.587,5
miles de euros y a corto plazo es de 11.670,97 miles de euros, éstos incluidos dentro del
epigrafe de proveedores.
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C) Anticipos de clientes.

La composicion de este saldo es el siguiente:

Construccion 600 viviendas en Ceuta . . . . .. 46.153.846,17
Construccion 600 viviendas en Melilla. . . . .. 25.315.840,00
EPSAlaFlorida ....................... 6.700.074,91
Zalde Valencia. . ...................... 4.324.175,00
Anticipo resto Actuaciones . . ............. 3.586.165,39
Adjudicaciones Villaverde. . ... ........... 850.000,00
Opciones de comprayotros. ............. 130.758,90

Total. ....... .. 87.060.860,37

Los importes mas significativos de esta partida son los anticipos del Ministerio de
Vivienda para la construccion de viviendas en Ceuta y Melilla, explicados en la Nota 22.
El anticipo de los gastos de urbanizacion de EPSA, Empresa Publica del suelo de
Andalucia para el pago de las fincas resultantes en La Florida, y las opciones de compra
de Valencia Plataforma Intermodal y Logistica, Sociedad Anénima, para las manzanas
A2, A3, A4 y B1 de la Zal de Valencia.

Con fecha 30 de diciembre de 2011 se escrituraron las ventas de las parcelas 3, 4 y
6.1 del Parque Central de Ingenieros de Villaverde por un importe total de 17.000.000
euros, habiéndose entregado en dicha fecha el Impuesto sobre el Valor Afiadido y el 5 por
ciento de su valor. En contabilidad este 5 por ciento se ha contabilizado como anticipo de
clientes, ya que, se entiende que no se ha transmitido el beneficio ni los riesgos inherentes
de dichas parcelas, con independencia de su transmision juridica, debido a que no se ha
empezado la urbanizacién y el pliego de adjudicacion impide al propietario ocuparlas en
10 meses y en tanto no haya efectuado el pago total.

El resto son pagos a cuenta para futuras ventas de diversos poligonos y viviendas de
Vasco Mayacina.

10. Patrimonio Neto.

La composicion del patrimonio neto a 31 de diciembre de 2011 en miles de euros es:

Capital ........... ... 267.276,88
Reservas Estatutarias . .................... 773.939,43
Reserva Revalorizacion Real Decreto Ley 7/96. . 104.453,69
Resultado Ejercicios Anteriores:
Otras Aportaciones de Socios ............... 87.841,34
Subvenciones, Donaciones y Legados . . ... ... 33.822,21
Ajuste por Cambiode Valor . ................ (470,49)
Resultado del Ejercicio. .. .................. (124.296,65)
Total. ........co 1.142.566,41

Las aportaciones de los socios es debida a la transmisién gratuita por parte de
Infoinvest, Sociedad Anénima, en cumplimiento del «Acuerdo del Consejo de Ministros de
Racionalizacion del Sector Publico Empresarial» de 1.465.140,00 metros cuadrados
valorados en 17.224.126,97 euros de parte de la actuacion «El Rebollar» y la adscripcion
gratuita de Suelo Empresarial del Atlantico por 70.617.216,57 euros.
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11. Existencias.

La evolucioén de las existencias en miles de euros en el ano 2011 ha sido:

Existencias Terrenos Solares Construcciones Reesac(!):}auri?iiios Totales

SaldoInicial ...................... 629.041,24 484.857,76 12.885,79 2.801,38 1.129.586,17
Compras. ........c.uuiiiiiii. 173.213,05 20.530,90 1.130,12 8.558,94 203.433,01
Anulacion Compras . ............... (69,23) (363,51) (3,53) (436,27)
Traspaso de Inmovilizado. . .......... 1,81 1,81
TotalCompras .................... 173.143,82 20.169,20 1.126,60 8.558,94 202.998,55
Costes Indirectos . . ................ 2.325,45 2.325,45
Traspasos entre Existencias ......... (19.441,69) 9.971,60 9.470,08 0,00
Disminucion Coste Ventas . .. ........ (0,11) | (31.069,30) (3.203,23) (1.025,02) (35.297,65)
Total Variacion Existencias. ... ....... 156.027,47 (928,50) 7.393,45 7.533,93 170.026,35
Variacion Existencias contra Deudor . . . (1.858,37) (1.858,37)
Variacion contra Reservas . ... ....... 2.051,56 (84,56) 1.967,00
SaldoFinal ....................... 787.120,27 481.986,33 20.279,24 10.335,31 1.299.721,15
DeterioroValor . .. ................. (98.334,24) (98.334,24)

Total......... ... .. ... .. .... 688.786,03 481.986,34 20.279,24 10.335,31 1.201.386,91

Las variaciones mas importantes durante el afio 2011 han sido:

Compras: en terrenos la compra de la operacién campamento realizada el 2 de
diciembre de 2011 por un importe de de 150.500.000 euros quedando aplazado un
importe de 112.875.000 euros pagaderos en 10 plazos anuales de 30 de noviembre de
2012 a 30 de noviembre de 2021 con el interés legal del dinero devengandose unos
intereses a 31 de diciembre de 383.465,75 euros.

Los intereses devengados a 31 de diciembre de 2011 no han sido activados segun
Boicac numero 1 75/2008 Consulta 3. Cuestidon 1.2 Posibilidad de activacion de gastos
financieros en la mera tenencia de un solar: no corresponde la activaciéon de los gastos
financieros relativos al periodo que media entre la incorporacion al patrimonio y el
comienzo de las obras de adaptacion y, en consecuencia, durante el periodo de mera
tenencia de un solar los gastos financieros devengados no se pueden incorporar como
mayor valor del solar.

El traspaso de inmovilizado ha sido por la adjudicacion de la parcela B2 en proindiviso
del 43,92 por ciento de Mercairufia UA U1-1 (Pamplona).

En el afio 2011 se han dado de alta unos terrenos en L"Alfac, Espiritu Santo y Vilar do
Colo para ajustarse al inventario fisico, dandose de alta contra Reservas por un importe
de 1.967.002,65 euros.

Por otra parte ha habido una permuta para la resolucion de los litigios con la familia
Borddn Aleman, explicado en el punto 22.3, donde han salido unas parcelas del poligono
industrial de Arinaga por un coste de 1.858.376,46 euros contra un saldo deudor (Junta
Mixta de Arinaga), explicado en el punto 9.1b.

Durante el ejercicio, siguiendo recomendaciones de la Intervencién General de la
Administracién del Estado, se ha llevado a cabo un analisis de determinadas actuaciones
en las que sus costes podian estar por encima del valor de mercado, resultando un
deterioro de 93.758 miles de euros correspondientes a las actuaciones relativas a las
Ofertas Publicas de Compra de Suelo por importe de 42.919 miles de euros y las
actuaciones provenientes del convenio entre la Gerencia de Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa con Sepes por importe de 50.839 miles de euros (ver
nota 22.3).

Las principales hipoétesis utilizadas en la valoracion han sido las siguientes:

Para la valoracion del suelo se han tomado como referencia los parametros
empleados en su dia para la determinacién del precio maximo admisible de compra en el
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marco de la Oferta Publica de Compra de Suelo y en el marco de las actuaciones
provenientes del convenio entre la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa. En este sentido, se ha considerado, como norma general, que la totalidad de las
viviendas estaran sujetas a algun tipo de proteccion, siguiendo las condiciones pactadas
inicialmente en los respectivos convenios.

Se ha considerado la siguiente normativa aplicable:

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre Expropiacion Forzosa.

Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa.

Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

Real Decreto Legislativo 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones del Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Reglamentos de Urbanismo de las correspondientes Comunidades Autébnomas.

Plan Director de Vivienda y Suelo de la correspondiente Comunidad Auténoma.

Convenios firmados con los correspondientes Ayuntamientos.

Se han considerado los precios actuales del mercado segun la localizacion
correspondiente.

Una tasa de descuento del 8 por ciento para la aplicacion del método Residual
Dinamico.

En aquellos casos en los que el valor rustico era aplicable y era mayor que el
resultante de aplicar el método residual dinamico se ha utilizado el mayor de los dos.

En los casos en los que aplica, se ha tenido en consideracion la cesion obligatoria y
gratuita del 10 por ciento del aprovechamiento establecido por la legislacién autonémica.

Se han considerado la valoracién de los vuelos y mejoras existentes, si bien su efecto
no ha sido significativo.

Adicionalmente, se ha provisionado en la cuenta de pérdidas y ganancias un importe
de 9,8 millones de euros correspondiente a la actuacién de la Construccion de 600
viviendas en Ceuta (ver nota 22.3) de los que 3,9 millones de euros han ido contra
provision de existencias y el resto, contra una provision de riesgos y gastos.

En la actualidad, Sepes esta en fase de negociacion con el Ministerio de Fomento
para la firma de una adenda al Convenio para poder soportar los costes excedidos en la
construccion de dichas viviendas. Debido a que el tramite de la adenda al nuevo Convenio
no depende en su totalidad de Sepes, y siguiendo el criterio de prudencia, se ha decidido
provisionar la diferencia entre el importe establecido en el Convenio (48 millones de
euros) y los importes actualmente invertidos y comprometidos (adjudicaciones ya
realizadas).

La evolucion de existencias y la provision por terminacion de promociones en miles
de euros se explica en el cuadro siguiente, ya que puede variar por variaciones de costes
presupuestados totales de los poligonos, como por variaciones de superficies, incidiendo
tanto en ventas de ejercicios anteriores como a las variaciones del afio, aparte de las
compras y ventas del ejercicio.

Variacion Existencias y Provision Terminacion Promociones 2011
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Variacion Variacion
Provision
terminacion Existencias
promociones
Por variacién costes presupuestados de ventas.
AROS anteriores . .. ... (505,46)
Por variacién de superficies ventas.
ANos anteriores . ........... ... 24,46 (441,15)
Total ejercicios anteriores . ... .......... ... ... ... ... (481,00) (441,15)
Provisién Terminacién Promociones afio coste realizado de lo
vendido.
Solares . . ... (2.801,05) (30.253,36)
Terrenos. Solares readquiridos. (0,11)
(3.203,23)
CoNnsStrucciones. . .. ... ..t e (282,96) (1.399,81)
Totalafio. . .. ... (3.084,01) (34.856,51)
Total variacion. . . ... . ... (3.565,01) (35.297,65)
Aprovisionamientos y costes indirectos. 205.324,01
Total. . .o (3.565,01) 170.026,36

1. Del estudio de los costes presupuestados para este afo, ha producido una
disminucién de la Provision por Terminacién de Promociones por ventas de ejercicios
anteriores por un importe de 505,46 miles de euros. En cambio, la Provisién por
Terminacion de Promociones de las ventas realizadas en 2011 disminuyen en 3.084,01
miles de euros. Por lo que la variacion neta de la provisién en el ejercicio disminuye en
3.565,01 miles de euros.

Dentro de la Provision por Terminacion de Promociones se reflejan los pagos
realizados en anticipo de proveedores, como un mayor coste presupuestado, que aunque
ya se han pagado no han pasado por la cuenta de pérdidas y ganancias, para no
distorsionar el margen de beneficio de las ventas de estos poligonos.

2. Hasta el afio 2003 la contabilidad analitica de Sepes se basaba en considerar
unicamente como coste del poligono los directamente imputables a los mismos. El resto
de los gastos tenian la consideracion de costes indirectos, no imputandose a las
actuaciones, trasladandose en su totalidad a la cuenta de resultados del afio en el que se
producian.

Se consideran costes directos, y por tanto se imputan a los poligonos, los siguientes;

Suelo: adquisicion, notarios, registro, etcétera.
Obra: urbanizacion, electrificacién, facultativos, etcétera.
Otros: entidades de conservacion, senalizacion, vallas, etcétera.

El Tribunal de Cuentas en su informe sobre «Fiscalizacion de las Areas de Existencias
e Inmovilizado material de Sepes, ejercicio 1998» apunta que en «la valoracion de las
existencias de la Sociedad ha tenido en cuenta exclusivamente los costes directos de
produccion, sin activar la parte de costes indirectos al periodo de construccion de cada
actuacion urbanistica, incumpliendo los dispuesto en la normativa contable y resultando
por tanto infravaloradas aquéllas al cierre del ejercicio 1998.»

Como consecuencia de este informe Sepes desde el afio 2003 imputa como costes
de poligono los costes de personal imputables a los mismos pero unicamente en las
actuaciones no en venta habiéndose llevado en este afio la cantidad de 2.325,45 miles de
euros.

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

) ®
g\u

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

Pag. 11533

3. Para la determinacion del resultado en las ventas se considera el coste
presupuestado de lo vendido, que comprende, tanto los costes ya realizados como la
parte del coste pendiente de realizar, que es la Provision para terminacion de promociones.

La citada provisién incluye las obras pendientes y los aumentos previstos del coste de
adquisicién por nuevas adquisiciones o, en algunos casos de terrenos adquiridos por
expropiacion forzosa, por aumentos del justiprecio y sus intereses. Este afio existe una
provisién, entre otros, en el coste presupuestado de solares, recursos de expropiacion en:

Zal de Valencia por 6.600 miles de euros.

El Salvador Il por 2.800 miles de euros.

Ribadeo por 2.000 miles de euros.

Aguas Vivas Ampliacién por 3.200 miles de euros.

Loma de Colmenar 13.000 miles de euros, imputandose a la fase en venta 2.986
miles de euros.

Existe alguna incertidumbre sobre si se produciran aumentos o no y sobre su cuantia,
ya que depende de los intereses que generen en funcién de sus pagos.

En el afio 2010 se realizé un programa de inventario, cuya valoracion ha sido el valor
contable del mismo. En la regularizacion y comprobacion de los centros de coste han
surgido fincas y parcelas que no estaban valoradas contablemente.

Han surgido fincas fuera de la delimitaciéon del poligono valoradas a coste de
adquisicién

11.a) Anticipos a proveedores.

El detalle de las cantidades mas importantes contabilizadas como anticipo a
proveedores es el siguiente:

Primer pago por el convenio suscrito con el ayuntamiento de Guarroman para la
ejecucion de la estacion depuradora de aguas residuales en la actuacion Guadiel por
1.554,00 miles de euros.

Primer plazo convenio con Agencia Publica de Puertos de Andalucia y Endesa
Distribucién Eléctrica para el desarrollo de las infraestructuras eléctricas necesarias para
el suministro eléctrico de actuaciones urbanisticas en el entorno de Guarroman. Se
abonan 716,33 miles de euros por Guadiel Segunda Fase.

El importe de 4.694,88 miles de euros corresponde a la venta de las parcelas 7+, M-7,
M-8, 6-M-6 y M-7, M-8 de Vasco Mayacina Segunda Fase a Oca Construcciones y
Proyectos, Sociedad Anénima, como anticipo de las obras de urbanizacion.

Abonados 2.517,02 miles de euros por la adenda al convenio de colaboracion con el
Ayuntamiento de Cartagena para la depuracién de aguas residuales en la actuacién Los
Camachos Sur.

Abono del primer plazo del Convenio con Iberdrola Distribucién Eléctrica, Sociedad
Andnima, para la ejecucion de las infraestructuras eléctricas del Sector | de la actuacion
logistica-industrial Tordesillas, en Valladolid, por importe de 2.129,64 miles de euros.

Otros convenios para la ejecucion de las infraestructuras eléctricas en Elio Antonio
por 834,88 miles de euros, el Prado ampliacién por 285,27 miles de euros, el Pla Il por
89,09 miles de euros.

12. Moneda extranjera.

En el ejercicio 2011 no se han realizado operaciones en moneda extranjera.
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13. Situacion fiscal.

Impuesto sobre beneficios:

Resultado Contable antes de Impuestos (Pérdida) (124.296.653,37)
Pérdidas y Ganancias Reservas

Aumentos..................... 7.680.362,56 2.087.137,82 9.767.500,38
Recargo y liberalidades ... ....... 399.788,55
Fundaciones. .................. 85.669,58
Exceso provision Sociedad Publica

deAlquiler................... 3.440.045,58
Provisiones saldos no deducibles . . 3.754.858,85 98.770,22
Afloracién existencias. . .......... 1.376.901,85
Ajustes intereses Instituto de Crédito

Oficial ...................... 170.692,87
Depuracion anticipo de clientes . . . . 440.772,88
Disminuciones ................. (7.237.715,44) (414.294,53) (7.652.009,97)
Provision responsabilidades. . . . . .. (394.760,66)
Ingreso Consorcio de Jerez . . ... .. (927,39)
Exceso provision Sociedad Publica

deAlquiler................... (4.996.388,76)
Exceso provisién insolvencias . . . .. (1.845.638,63)
Ajuste depuracion IVA .. ......... (414.294,53)
Base Imponible Negativa . . .. .. ... (122.181.162,96)
Cuotaintegra.................. 0,00
Retenciones . .................. 1.021.349,28
LiquidoaDevolver . ............. 1.021.349,28

En el afio 2011 no ha habido pagos a cuenta del impuesto de Sociedades, ya que no
habia resultados positivos.

Los efectos del nuevo plan que fueron a reservas en el afio 2008, no fueron integrados
en la base imponible del impuesto por un importe de 17,8 millones de euros. Esto es
debido al criterio de prudencia al no estar auditadas las cuentas y que previamente se
haria una consulta a la Direccion General de Tributos. Se ha recibido la contestacién a
dicha consulta denegando su deducibilidad, aunque se ha vuelto a realizar la consulta
para clarificar la operacion con un mayor detalle.

Ajustes al resultado contable:

Los aumentos mas importantes han sido:

Los recargos y donativos ajuste permanente.

La provision a la Sociedad Publica de Alquiler no deducible porque es superior al
valor contable de la participacion.

La provisiéon al Ayuntamiento de Almansa, de la Demarcacion de Carreteras y de la
Sociedad Municipal de suelo de Valladolid.

Los ajustes contra Reservas, ya explicados anteriormente.

Las disminuciones mas importantes han sido:

La aplicacion de la provisién por deterioro de clientes, ya que cuando se dot6 el gasto
tuvo la consideracion de gasto no deducible. Lo recibido del Consorcio de Jerez, ya que
lo pagado al mismo fue tratado como una liberalidad y no fue un gasto fiscalmente
deducible, deduccién temporal.
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La parte de provision de la Sociedad Publico de Alquiler que el afio pasado no fue
deducible por tener patrimonio neto negativo.

La reversion de la provision para riesgos y gastos, que no fue deducible el afio
anterior.

Los ajustes contra Reservas, ya explicados anteriormente.

No se han tenido en cuenta las deducciones, ya que, es a devolver el impuesto, en el
ano 2011 podria acreditarse una deduccién por reinversién de 59.770 euros.

Otros Tributos. Impuesto sobre el Valor Ahadido.

La Entidad realiza operaciones sujetas y exentas como son los intereses por
aplazamientos en las ventas y recibe subvenciones de Fondos Feder, con lo que se
acogio a la prorrata especial.

Los conceptos utilizados en esta prorrata especial han sido:

En el numerador las operaciones sujetas y no exentas: importe de ventas netas (sin
IVA e Intereses).

En el denominador las operaciones sujetas tanto no exentas como exentas: Ventas,
Intereses devengados por aplazamiento en las ventas e ingresos por intereses de
demora.

El porcentaje de Impuesto sobre el Valor AAadido deducible en el afio 2011 segun
esta prorrata fue el 91 por ciento.

El saldo de otros créditos con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de
2011 en miles de euros es el siguiente:

Concepto Importe
Hacienda Publica deudorpor IVA. . ... ... ... ..... 24.889,43
Hacienda Publica deudor por IGIC. . . .. ............. 869,12
Hacienda Publica deudor por Actas de Inspeccién . .. .. 83,75
Total. . ... 25.842,30

El saldo de otras deudas con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2011 en
miles de euros es el siguiente:

Concepto Importe

Hacienda Publica acreedor por conceptos fiscales

(IRPF) .o 84.38
Organismos de la Seguridad Social acreedores . . . . ... 2,32
Total. ... 86,70

14. Ingresos y gastos.

Las inversiones en existencias para la actividad ordinaria de la entidad se detallan por
comunidades auténomas para el afio 2011 en miles de euros:

Comunidad Importe

Andalucia.......... ... ... .. .. . . .. . . ... 1.850,00

Aragln . ... 48,68

IslasCanarias. .. ....................... 129,25

Cantabria .. ... 86,76 g

CastillayLeon ......................... 8.924,66 S

Castilla-LaMancha. . .................... 1.236,53 S

o T 49,24 g

Ciudad AutonomadeCeuta............... 6.755,50 ﬁ
3
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Comunidad Importe
Navarra. ... ........ ... ... 4,20
Comunidad Valenciana. . ................. 8.060,61
Extremadura........................... 2.422 .15
Galicia. ........... ... 2.668,69
LaRioja ........... i 9.544,63
Comunidadde Madrid ................... 152.444,96
Principadode Asturias . . . ................ 1.864,93
RegiébndeMurcia. . ........... ... . ... 6.755,51
Ciudad Auténoma de Melilla. .. ............ 90,12
PaisVasco.......... ... ... .. ... ... ... 9,35
Baleares............ ... ... .. . .. ... ... 52,78
Total. ....... .. L 202.998,56

La variacién de existencias se detalla en la Nota 11.
El importe neto de la cifra de negocios se reparte por comunidades en miles de euros
segun el cuadro siguiente:

Comunidad Ventas Anulaciones Total
Andalucia........................ 4.062,85 (214,43) 3.848,42
Aragon . ... 554,47 554,47
IslasCanarias. .. .................. 580,00 580,00
Cantabria . ....................... 127,97 127,97
CastilayLedn .................... 2.008,89 2.008,89
CastilaLaMancha................. 4.064,88 4.064,88
Catalufia.

Ciudad Autonomade Ceuta.......... 2.404,09 2.404,09
Navarra.......... ... ... ... .... 277,73 277,73
Comunidad Valenciana. . . ........... 15.806,83 (987,73) 14.819,10
Extremadura. ..................... 439,19 439,19
Galicia.............. ... ... .. .... 1.952,88 1.952,88
LaRioja ......................... 160,93 160,93
Ciudad Auténoma de Melilla. . .. ... ... 158,49 158,49
Principado de Asturias . ... .......... 2.558,15 (50,00) 2.508,15
Regiénde Murcia. . ................ 3.931,67 (2.373,31) 1.558,36

Total. ....... ... .. ... ... ... 39.089,02 (3.625,47) 35.463,55

Dentro de esta cifra de negocios hay que destacar el aumento de las anulaciones de
ventas de afos anteriores por un importe de 3.625,47 miles de euros, siendo la mayor
parte a instancia de los compradores que no han podido hacer frente al pago del precio,
como consecuencia de la crisis econdmica, revirtiéndose las parcelas de las ventas
anuladas a SEPES.

Las ventas mas importantes han sido:

El ejercicio de la opcion de compra de la manzana A-1—-de la Zal de Valencia UEI a
«Valencia Plataforma Intermodal y Logistica, Sociedad Anénima» por 15.288.943,00
euros, esta venta ha disminuido en 394.760,06 euros la provision que se habia dotado
por 2.920.584 euros atendiendo al hecho de que la parte compradora efectivamente
ejercite todas las opciones de compra del resto del poligono.

Con respecto a otros ingresos de explotacion, aunque las ventas han disminuido con
respecto al ejercicio anterior la subvencion Feder ha aumentado porque las ventas de
este ejercicio como la Zal son del programa Feder, ademas se han llevado a resultados
los intereses implicitos de los préstamos Reindus (explicado en la nota 9.3B) por un
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importe de 704,71 miles de euros y la parte correspondiente de las subvenciones
residenciales de Loma de Colmenar y Vasco Mayacina por un importe de 439,24 miles de
euros.

El aumento de otros gastos de explotacidon es principalmente por el aumento de
pérdidas y deterioro de operaciones comerciales, ya que, aunque el deterioro de clientes
ha disminuido en 1.846 miles de euros se han deteriorado deudores antiguos por valor de
2.318 miles de euros, la deuda de Demarcacion de Carreteras por 1.433 miles de euros y
el impacto econémico del convenio con el Ministerio de Vivienda para la creacion de 600
viviendas en Ceuta por 5.916 miles de euros. Por otra parte existe la baja de la provision
para terminacion de promociones explicada en el punto 11 de existencias.

La evolucion y el detalle de la partida 6.b. Cargas sociales es la siguiente en euros:

2011 2010
Seguridad Social a CargodelaEmpresa ............. 1.916.600,48 1.960.217,98
Aportacion Plan de Pensiones . . . ................... (15.870,59) 58.704,09
Gastos Sociales . . .......... .. ... 340.869,49 346.360,17
Total. . ... 2.241.599,38 2.365.282,24

SEPES se compromete por el articulo 23 del Convenio Colectivo del afio 1990 a
abonar en el momento de la jubilacion obligatoria la cantidad de 6.665,35 euros,
estableciéndose la misma cuantia para los casos de jubilacion voluntaria, invalidez
permanente absoluta y fallecimiento. En este ultimo caso se abonara a los herederos
legitimos.

En el afio 2009 se acord6 externalizar este pago, supuso un gasto de 107.194,72
euros mas la aplicacion de la provisién acumulada de 458.766,51 euros, lo que hace un
total de 565.961,23 euros abonados a la Entidad Axa Aurora Vida, S.A. de Seguros y
Reaseguros por la prestacion de este servicio. En el afio 2011 la prima fue de 6.294,61
euros, siendo negativo porque se provision6 40.000 euros como la del afio pasado.

Ademas existe la dotacion al Fondo de pensiones de la Administracion General del
Estado por 17.834,80 euros.

Resultados fuera de la actividad normal:

Los gastos excepcionales por un importe de 532.496,13 corresponden principalmente
a la desestimacion del cobro del IVA de Maderas Rusas e indemnizaciones a juzgados
por dafos.

En resultados por enajenaciones:

Los beneficios procedentes de participaciones en capital por la liquidacion de SEPES
Urbana.

En Deterioro y resultados por enajenacion de instrumentos financieros, la variacion
mas importante es la provisién por las pérdidas de la Sociedad Publica de Alquiler de
8.317,09 miles de euros, 4.877,04 contra su participacion y el resto 3.440,05 como
provisién para riesgos y gastos.

El Ayuntamiento de Almansa nos debe 1.270.070 euros por la venta de las acciones
de Sapres Almansa mas los intereses de demora de 160.346,33 euros por incumplimiento
de los plazos. El afio pasado se provisioné la parte ya vencida por 150.000 euros, ya que
el resto se iba a meter en los presupuestos del afio 2012, pero debido a que esta partida
no esta incluida en sus presupuestos se ha provisionado este afo el resto por 1.280,42
miles de euros.

El resto 476,30 miles de euros fundamentalmente por el deterioro de VPI, Jerez y la
Plataforma Logistica del Suroeste Europeo.

El aumento de gastos financieros es debido a los intereses devengados del préstamo
ICO que ya esta totalmente dispuesto y a los del préstamo promotor explicados en la nota
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9.3 A, los intereses devengados por la compra a plazo de la operaciéon Campamento y los
intereses implicitos del préstamo Reindus de Valcorba y el Prado.

15. Provisiones y contingencias.

Provisiones para otras responsabilidades: recogen el importe de las responsabilidades
probables o ciertas por litigios relativos a tributos locales, por recargo de apremio y por
gastos de mejora de instalaciones en una actuacion.

La dotacién de la provisién para Impuesto de Bienes Inmuebles ha sido de
2.591.996,27 euros con una aplicacién de 869.632,92 euros y por Recargo de apremio se
ha dotado 344.472,67 euros. Siendo sus saldos de 5.182,64 miles de euros y 1.036,53
miles de euros respectivamente.

La provision de gastos poligonos terminados segun convenios con los ayuntamientos,
con un saldo de 4.575.617,43 euros se compone de:

Convenio con el Ayuntamiento de Llanera y Principado de Asturias para la mejora de
las instalaciones de la actuacion Silvota Ampliacion 2.2 Fase, firmado el 21 de mayo de
2009, provisionado en 3.000.000 euros y abonado 1.500.000 euros, quedando un saldo
de 1.500.000 euros.

Convenio con el Ayuntamiento de San Roque, firmado el 4 de febrero de 2009, para la
reparacién de actuaciones antiguas Campamento y Guadarranque por importe de
5.198.476 euros, pagados el 50 por ciento el 1 de junio de 2009, quedando un saldo de
2.599,23 euros.

Convenio de colaboracién con Ayuntamiento de Puerto Real suscrito el 13 de marzo
de 2008, para reparacion, acondicionamiento y mejora de las actuaciones El Trocadero y
Rio San Pedro y la cesion del 50 por ciento de la Manzana E del Trocadero, por 2.000.000
euros. El importe abonado en 2008 es 932.233,29 y en 2009 591.387,28 euros, quedando
un saldo de 476.379,43 euros.

Otras provisiones para riesgos y gastos con un saldo de 12.025.873,32 euros es la
dotada por la venta de la Zal de Valencia con un saldo de 2.525.823,34 euros, la provision
dotada al Convenio de viviendas de Ceuta por la parte de obra no realizada por un importe
de 5.915.675,15 euros, la provisidon por compromiso de recompra de tres naves por un
total de 144.329,25 euros. Y el resto de la provisidon de la SPA que supera el valor de su
participacion explicada en la nota anterior nota 14 con un saldo de 3.440.045,58 euros.

Provisiones para impuestos: es una provisién para el Impuesto de Actividades
Econdmicas de los metros cuadrados vendidos en el ejercicio y anteriores. Su saldo es
de 521,08 miles de euros.

El importe de la provision del afio 2011 son 60.403,16 euros, y unas aplicaciones de
6.975,43 euros.

La evolucion de las provisiones en miles de euros se detalla en el cuadro siguiente:

Concepto Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Provisiéon Impuesto Bienes Inmuebles . . 4.152,33 2.936,47 (869,63) 6.219,17
Provisién Impuesto Actividades
Econdmicas. . ................... 467,65 60,41 (6,98) 521,08
Provisién poligonos terminados . . . . . .. 4.575,62 4.575,62
Provisién riesgos y gastos . .......... 7.886,97 9.500,05 (5.361,15) | 12.025,87
Total. ......... ... ... ... ...... 17.082,57 12.496,93 (6.237,76) | 23.341,74

Las parcelas M-6, M-7 y M-8 de la actuacion residencial «Vasco Mayacina» de Mieres,

Asturias (véase nota 11a), fueron transmitidas por SEPES en virtud de permuta
formalizada en escritura publica de 28 de julio de 2009, por un valor total de 4.699.227,76
euros (IVA incluido), y estableciéndose un pago en especie por dicho importe mediante la
entrega a esta Entidad Publica de determinadas Viviendas Proteccion Oficial, a construir

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

Pag. 11539

por la adjudicataria del concurso publico llevado al efecto, «Oca Construcciones y
Proyectos, Sociedad Anénima.».

Ante la imposibilidad primera de ser recibidas dichas VPO por SEPES, al no reunir la
condicion de adjudicataria de las mismas, a los efectos de poder solventar la situacion
planteada, se han propuesto tres posibles vias de solucion: 1.%) acudir a la resolucion
contractual via judicial, ya sea de la permuta o de su posterior novacion; 2.2) llegar al
reconocimiento por parte del Principado de Asturias, inclusive por via convencional, de la
condicién de SEPES como propietario de dichas VPO a los —solos— efectos de procurarles
el destino legalmente previsto; o, 3.2) llegar a un nuevo acuerdo novatorio, justificando su
motivo, elevandolo a la consideracion del Consejo de Administracion de SEPES.

En la fecha de preparacion de las presentes cuentas anuales, no tenemos suficiente
informacién como para determinar si la resolucion del mencionado asunto tendra un
impacto econémico, y en caso de que lo tuviera, el importe del mismo.

16. Informacién sobre medio ambiente.

En la sede social de la Entidad se han instalado contenedores de reciclaje de pilas,
moviles y papel, plastico, soportes informaticos.

Para los de papel, plastico y soportes informaticos se formalizé un contrato con
Reisswolf Madrid, Sociedad Andénima. por el que se recicla y destruye la posible
informacion de terceros que tiene la Entidad.

Los de pilas y moviles han sido donados gratuitamente y se llevan a los puntos limpios
para el tratamiento de residuos que existen en la Comunidad de Madrid.

17. Retribuciones a largo plazo al personal.

Ademas de la cantidad que SEPES abona por jubilacion comentado en las
provisiones, la Ley 61/2003 de 30 de noviembre, Presupuestos Generales del Estado,
que aprueba el Acuerdo de Gobierno, Comisiones Obreras, Central Sindical Independiente
y de Funcionarios y Unién General de Trabajadores para el Plan de Pensiones de
Empleados Publicos, a la aportacion al Plan de Pensiones de la Administracion General
del Estado la cuota correspondiente de sus empleados.

La cuota pagada en el afio 2011 ha sido de 17.834,80 euros.

18. Transacciones con pagos basados en Instrumentos de Patrimonio.
La entidad no realiza este tipo de operaciones.
19. Subvenciones, donaciones y legados.

SEPES recibe Fondos FEDER. La evolucion de los mismos por afios y por programas
es:

Por afios en miles de euros:

ARos Ingresos Aplicado
1991 10.687 535
1992 16.209 71
1993 2.363 1.527
1994 1.448 1.049
1995 9.259 3.311
1996 7.586 2.353
1997 1.006 3.233
1998 5.713 4.165
1999 5.318 3.140
2000 10.498 2.901
2001 7.182 4.795
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Afos Ingresos Aplicado
2002 14.778 13.374
2003 19.286 17.655
2004 28.384 14.630
2005 9.500 16.993
2006 1.219 16.747
2007 13.876 18.176
2008 3.444 4.210
2009 782
2010 2.772
2011 2.159
Total.......... 167.758 134.576

Por programas en el siguiente cuadro en miles de euros:
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Los Fondos Feder tienen a 31 de diciembre de 2011 un pasivo por impuesto diferido
de 10.962.949,49 euros.

En julio de 2005 se ha escriturado la cesion del Ayuntamiento de Morcin a SEPES de
161.266,31 metros cuadrados para la promocion de la actuacién de Argame por un
importe valorado en 2.229.399,91 euros, que se llevan a beneficios en funcién de las
ventas de la misma. Este afio no se ha llevado a resultados porque no ha habido ninguna
venta, quedando un saldo de 89.424,57. Tiene un activo por impuesto anticipado de
26.827,37 euros.

Ademas, recibe subvenciones de las Comunidades para la realizacién de actuaciones
residenciales, que son Aguas Vivas, Barrio de San Isidro, Vasco Mayacina y Loma de
Colmenar. A 31 de diciembre la evolucién de las mismas en euros se detalla en el cuadro
siguiente:

Subvencién Subvencion

Recibida

Subvenciones No Subvencion Pasivo por

Reintegrables

Devengada

Aplicada

Impuesto Diferido

Barrio San Isidro. . . . ..
Vasco Mayacina. . .. ..
Aguas Vivas .........
Loma de Colmenar. . ..

3.982.500,00
1.884.000,00
5.602.000,00
2.019.000,00

3.982.500,00
1.884.000,00
5.602.000,00
1.346.000,00

1.478.403,62

362.571,84

1.194.750,00
121.678,91
1.680.600,00
496.928,45

13.487.500,00

12.814.500,00

1.840.975,46

3.493.957,36

Subvenciones recibidas transformables en no

. Subvencién recibida
reintegrables

Subvencién Devengada

136.000,00
136.000,00

136.000,00
136.000,00

Ademas este afio nos han concedido unos préstamos Reindus explicados en el punto
9.3.B. Estos préstamos han producido unos intereses implicitos de:

Valcorba: 521.482,84 euros.
Prado Ampliacién: 183.228,79 euros.

Contabilizados como subvencion, que se han llevado este afo a resultados porque el
fin de este préstamo eran las inversiones y gastos realizados en el mismo.

El resumen en miles de euros de las subvenciones de lo que ha ido a Patrimonio Neto
(PN) como a pasivo por impuesto diferido es el siguiente:

Saldo Inicial Aumentos del Afo Aplicaciones del Afio Saldo Final

Impuesto
diferido

Impuesto
diferido

Impuesto
diferido

Impuesto

PN diferido

Subvenciones PN PN PN

Actuaciones
Residenciales . . . ..

7.046,73 3.020,03 1.413,30 605,70 307,47 131,77 8.152,57| 3.493,96

27.106,89 | 11.617,24 (15,63)

704,71

(6,70) 1.511,05

704,71

647,59 | 25.580,22| 10.962,95
89,42

34.243,05

89,42

14.637,27 2.102,39 599,00 2.523,23 779,36 | 33.822,21| 14.456,91

3.302,59

716,93
15.173,84
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Los activos por impuesto anticipado a 31 de diciembre de 2011 en miles de euros es
el siguiente:

Concepto Importe

Impuesto anticipado Rio San Pedro. . .............. 189,14
Impuesto anticipado Ayuntamiento de Morcin. ... .. .. 26,83
Total. ..o 215,97

20. Hechos posteriores al cierre.

a) En enero de 2012 se ha modificado la clausula que recogia el vencimiento del
préstamo participativo otorgado a Saprelorca, firmado con fecha 26 de junio de 2009, por
un importe de 2,7 millones de euros.

El Unico vencimiento de 31 de diciembre de 2011 ha sido sustituido por cuatro
vencimientos anuales, siendo el ultimo de ellos el 31 de diciembre de 2014.

b) EI Consejo de Ministros de 16 de marzo de 2012 aprobé el Plan de
Reestructuracion y Racionalizacion del Sector Publico Empresarial, cuya incidencia en
las entidades participadas de SEPES se puede resumir de la siguiente manera:

Se ha decidido la disolucion y liquidacién de la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad
Andnima.

Fusion de Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada y Suelo Industrial de
Galicia, Sociedad Andénima. Fusiéon por absorcion de SIGALSA por parte de Suelo
Empresarial del Atlantico.

Se ha decidido la desinversion de la Sociedad Deportivo Santa Ana, Sociedad
Limitada.

c) La sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada ha elevado a
publico el 1 de marzo del 2012 la ampliacién de capital que a cierre del ejercicio estaba
pendiente de inscripcidn. Asi mismo dicha Escritura se ha inscrito en el Registro Mercantil,
con fecha 16 de abril del 2012.

d) Disolucioén vy liquidacion de la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima.

La Junta General de Accionistas en su reunién de 20 de abril de 2012 acordé proceder
a la disolucién vy liquidacion de la misma, cesando al Consejo de Administracion y
nombrando como liquidador a Villalba-Coloma-Ankersmit, S.L.P. en la persona de su
representante D. José Antonio Magdalena Anda, quien segun el art. 383 del TRLSC en el
plazo de tres meses formulara un inventario y un balance de la sociedad.

21. Operaciones con partes vinculadas.

La Entidad dominante es SEPES y las operaciones que tiene con sus vinculadas se
valoran a valor de mercado.

Las operaciones con la Sociedad Publica de Alquiler se clasifican como inversiones
inmobiliarias, explicadas en la nota 6. Sepes tiene arrendadas las plantas quinta y baja
del edificio Castellana, 91 para la sede social de la sociedad. El importe adeudado el afio
2011 es de 197.364,34 euros mas IVA.

A la sociedad dependiente Suelo Industrial de Galicia se le abonan el 3 por ciento de
las comisiones de venta de parcelas de la actuacion «Curtis-Teixeiro» y los gastos de
gestion que realizan para la Entidad en su Comunidad. El importe adeudado en 2011 ha
sido de 3.290,95 euros.

22. Otra informacion.

1. El numero medio de empleados en el curso del ejercicio 2011 son 180, quedando
una plantilla a 31 de diciembre de 174 trabajadores, sin incluir presidente y consejeros.
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La distribucién por sexos al final del ejercicio del personal de la entidad desglosado
por categorias, entre los que figuran los consejeros y directivos, es la siguiente:

Categorias Hombres Mujeres Total
Presidente ......... ... ... ... .. . ... . . ... 1 1
CONSEJEIO. . . . vttt 5 3 8
DirectorGeneral. .. .......... ... ... ... ... . ... 0 0
Total ... 6 3 9
Directivo . ... ... .. . 2 2 4
Director Técnico . .. ......... ... 9 0 9
JefeTécnico. . ... ... . . . 15 9 24
Técnicol. ... .. 8 12 20
Técnico ll . ... . 12 4 16
Titulado Superior o Especialistal................... 17 19 36
Titulado Grado Medio o Especialistall............... 1" 9 20
Jefe Administrativo/Delineacion/Programador . .. ...... 9 14 23
Oficial Primera Administrativo. . . ................... 4 11 15
Oficial Segunda Administrativo. . ................... 2 5 7
Ayudante Administrativo. . .. ....... ... ... o L
Totales. . ... 89 85 174

2. La auditoria de cuentas es la Intervencion General del Estado.

Sepes tiene contratado un servicio de asesoramiento fiscal con J & A Garrigues,
S.L.P., cuyo importe en el afio 2011 ha sido de 17.000,00 euros.

3. Hechos a destacar:

El importe total de dietas por asistencias al consejo de administracion durante el afio
2011 asciende a la cantidad de 49.983,00 euros.

Los componentes del Consejo de Administracion no han contraido préstamos ni
anticipos durante el afio 2011 con esta Entidad.

Sepes tiene suscrito una pdliza de responsabilidad civil en la que estan incluidos
todos los miembros del Consejo de Administracion.

Sepes participa en un 30 por ciento en el Consorcio Urbanistico Zona Ferroviaria de
Jerez, creado en 1995, para actuar en la red viaria y ferroviaria en el tramo urbano de
Jerez. El Consorcio se ha liquidado en el acta de la sesion de la Junta Rectora del 25 de
noviembre de 2010. SEPES ha aportado al Consorcio hasta 2002, 10.012.045,95 euros,
habiéndose recibido en las derramas de la liquidacién la cantidad de 468.815,12 euros.
Como Sepes financia las obras sin aprovechamiento, los Presupuestos Generales del
Estado de 2002—-2004 incluyeron partidas para compensar a Sepes.

Entre la aportacién total exigida a Sepes desde su inicio, 9.543.230,84 euros y la
compensacion recibida del Ministerio de Fomento, 5.012.050 euros, existe una diferencia
de 4.531.180,84 euros que Sepes desconoce si va a ser compensada.

Con fecha 21 de septiembre de 2011 el consejo de administracion de la Sociedad
Pudblica de Alquiler acordo elevar al Consejo de Administracion de Sepes la amortizacion
del préstamo participativo por importe de 6.743.432,71 euros transformandolo en
aportacion de capital, para compensar las pérdidas acumuladas.

La sociedad Bilbao Ria 2000, Sociedad Anénima, en Consejo de Administracion de 23
de abril de 2009 acordo aceptar la oferta de las entidades financieras Bilbao Bizkaia Kutxa
y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. para la financiaciéon de sus actuaciones, por un
importe de 180 millones de euros. Para su tramitacion, segun acuerdo, solicitaron a
Sepes un «confort letter» a prestar por todos y cada uno de los accionistas,
correspondiente al crédito. El consejo de administracion de SEPES de 26 de mayo de
2009 adopto el acuerdo de aceptar las condiciones impuestas a Sepes, por las entidades
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financieras en la oferta de contrato de crédito a favor de Bilbao Ria 2000, Sociedad
Anénima, facultando al Presidente y al Director General para la firma de la carta de
conformidad solicitada.

Posteriormente, la Sociedad solicitd un préstamo adicional de 50 millones de euros a
las entidades financieras Bilbao Bizkaia Kutxa y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.
Para su tramitacion, segun acuerdo, solicitaron a SEPES un «confort letter» a prestar por
todos y cada uno de los accionistas, correspondiente al crédito. El consejo de
administracion de Sepes de 9 de febrero de 2011 adopté el acuerdo de aceptar las
condiciones impuestas a SEPES, por las entidades financieras en la oferta de contrato de
crédito a favor de Bilbao Ria 2000, S.A., facultando al Presidente y al Director General
para la firma de la carta de conformidad solicitada.

Con fechas 12 y 21 de diciembre de 2007, Sepes firmo6 sendos Convenios con el
Ministerio de Vivienda para la construcciéon de 600 viviendas en Ceuta y otras 600
viviendas en Melilla. Todas las viviendas seran protegidas y para arrendamiento. Ambos
Convenios vienen precedidos de los correspondientes Acuerdos Marco del Ministerio de
Vivienda con dichas Ciudades Autonomas de fechas 13 de marzo de 2007 para Ceuta y
11 de diciembre de 2007 para Melilla.

Segun estos Convenios se deduce que, en el caso de Ceuta, Sepes es el encargado
de la construccion de estas viviendas en terrenos que estan localizados en la actuacion
«Loma Colmenar» desarrollada por SEPES. En el caso de Melilla, la edificacion se llevara
a cabo en terrenos que cedera la Ciudad de Melilla o que aportara la Administracion del
Estado a Sepes. En cada una de las actuaciones se establece como financiacién del
Ministerio de Vivienda la cantidad de 48 millones de euros.

En el Convenio de Ceuta se establece que una vez terminadas las viviendas, éstas se
entregaran al extinto Ministerio de Vivienda, quedando excluidos de la cesion los locales
comerciales y las plazas de aparcamiento sobrantes que resultan de la promocion.
Finalmente, las viviendas seran recepcionadas por la Ciudad Auténoma.

En cuanto al abono a SEPES de los 48 millones de euros para cada actuacion, el
Convenio de Ceuta establece su distribucién en anualidades que van desde 2007
(24.000.000 de euros) hasta 2010 mientras que el Convenio de Melilla sdlo fija una
cuantia para la anualidad 2007 (4.657.920 euros) dejando para un segundo Convenio.
Con fecha 18 de noviembre de 2011 se ha firmado una addenda entre Ministerio de
Fomento y SEPES ampliando la vigencia del convenio, asi como, el nimero de
anualidades previstas en el mismo hasta 31 de diciembre de 2017. En cualquier caso,
SEPES debera ir justificando documentalmente los gastos en los que vaya incurriendo.

Las anualidades correspondientes a 2007 (24 millones de euros de Ceuta y 4,66
millones de euros de Melilla) han sido abonadas a SEPES el 31 de enero del 2008,
contabilizandose como anticipo de clientes.

El 6 de noviembre de 2008 se creé la Comision de seguimiento de dichos convenios
donde se acuerda que se financiaran con cargo al convenio suscrito los costes relativos a
la ejecucion por contrata de las viviendas, asi como los costes asociados, los costes de
honorarios técnicos y contratos de servicios de obra, la liquidacion, proyectos modificados,
los gastos generales de SEPES y el IPSI. El abono a SEPES del coste de los terrenos
sera objeto de un Convenio especifico con el Ministerio de Vivienda.

En el afio 2011 se han abonado a Sepes y se han contabilizado como anticipo de
clientes a cuenta de la construccion de las 600 viviendas en Ceuta 46.153,85 miles de
euros y de la construccion de 600 viviendas en Melilla 23.315,84 miles de euros. El total
recibido se detalla en el punto 9.3 c.

La Sociedad Publica de Alquiler, sociedad anénima, participada al 100 por cien por
SEPES, presenta a 31 de diciembre del 2010 fondos propios inferiores a la mitad del
Capital Social, y los administradores, en la Junta de la sociedad de 30 de junio de 2011
donde presentan las cuentas, proponen una reduccion del Capital de 13.000.000 de euros
para compensar pérdidas y una aportacion directa también para compensar pérdidas de
3.100.000 de euros; de esta manera quedaria restablecida su situacién patrimonial.
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El consejo de administracion de SEPES de 12 de julio de 2011 acord6 aprobar la
aportacion de 3.100.000 de euros para compensar su desequilibrio patrimonial y fueron
pagadas el 13 de julio de 2011.

El consejo de administraciéon de SEPES celebrado el 27 de octubre de 2008 ha
aprobado una Oferta Publica para compra de suelo (OPCS), BOE 28 de octubre de 2008.
El objeto de dicha oferta es la adquisicion de suelo de titularidad privada, destinado
preferentemente a vivienda sometida a algin régimen de proteccidon que se encuentre
ubicado en municipios con poblacién superior a 20.000 habitantes.

La ministra de Vivienda presenta en el Consejo de Ministros de 8 de noviembre de
2008 informe sobre la convocatoria. Tendra una duracion de cuatro afios, cuenta con un
presupuesto de 300 millones de euros a los que SEPES sumara otros 130 millones en la
urbanizacion.

La inversion total acumulada desde el inicio de la operacion hasta el cierre de 2011 en
Oferta Publica para compra de suelo es de 80.814.602,70 euros, desglosada por
actuaciones en el siguiente cuadro:

Comunidad Auténoma Provincia Actuacion Importe
CastilaylLeon .......... Leon........ Sector Uld 19-07 La Armunia. ... | 10.861.175,55
Comunidad Valenciana. . .. |Alicante. . . ... Manzanallbi................ 19.836.206,89
Castilla-La Mancha. . . . ... Ciudad Real . . | Sector V Pgou Puertollano. . . . .. 5.523.559,08
Andalucia.............. Jaén........ Sector Sus—-S-24 Linares. . . . . .. 10.079.732,52
Canarias............... Tenerife. . .. .. Draguillo Sur Seccion. Ssu 5.9

Santa Cruz De Tenerife. ... ... 14.565.692,76

Canarias............... Las Palmas. .. |U.A. La Jardinera2 Telde. ... ... 2.252.224,07
Extremadura............ Badajoz. ... .. LaOrden.................... 2.208.411,15
PaisVasco............. Vizcaya. . . ... LaBasconia................. 15.487.600,68
Total ........ ... ... ... ..., 80.814.602,70

El Consejo de Ministros de 8 de febrero de 2008 autoriza la firma del convenio de
colaboracioén entre los Ministerios de Defensa y de Vivienda para impulsar la urbanizacién
de suelo para vivienda protegida. En Orden de 19 de noviembre del Ministerio de Vivienda
se autoriza a SEPES la suscripcion del convenio. El consejo de administracion de la
entidad lo aprueba el 12 de noviembre de 2008.

El convenio entre la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED)
del Ministerio de Defensa, y la Entidad Publica Empresarial de Suelo SEPES, del
Ministerio de Vivienda, para la enajenacion de suelos de titularidad del estado ramo de
defensa, susceptibles de destinarse a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica se firma el 20 de noviembre de 2008.

Las primeras actuaciones acordadas en este convenio se desarrollaran en Madrid,
Valencia y Sevilla. El precio total de compra del suelo adquirido, una vez descontadas las
cargas de urbanizacion para la transformacion en solares edificables es de 112.911.364,87
euros, segun el siguiente cuadro:

Comunidad Auténoma Ciudad Actuacion Importe euros
Madrid. . ............... Madrid. . . .. Parque Central Ingenieros de Villaverde .. .......... 58.504.679,48
Comunidad Valenciana. ... |Valencia ... |Parque Central de Ingenieros. . ................... 9.110.981,59

Parque de Artilleria. ... ........... ... ... .. 21.821.538,25
Andalucia.............. Sevilla. . . .. Cuartelde Artilleria. . . .......... ... ............. 23.474.165,55
Total. .. ... 112.911.364,87

De acuerdo con lo previsto en el articulo 111.4 de la Ley 47/2003, General
Presupuestaria, en el Anexo lll del Anteproyecto de Ley de Presupuestos para 2011
deben figurar las operaciones de crédito autorizadas a Organismos Publicos. Por otra
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parte, el articulo 7.8 de la Orden EHA/1320/2010, de 18 de mayo de 2010, por la que se
dictan las normas para la elaboracion de los Presupuestos Generales del Estado para
2011, establece que los Ministerios deberan remitir a la Secretaria General de
Presupuestos y Gastos las propuestas de normas de contenido presupuestario cuya
inclusién en el articulado del anteproyecto de la Ley de presupuestos consideren
procedente.

SEPES, adscrita al extinto Ministerio de Vivienda, hacia referencia en la Memoria del
Programa de Actuacién Plurianual de sus Presupuestos para 2011, a la oportunidad de
que en el correspondiente Anexo Il figurase la autorizaciéon para suscribir un préstamo
por un importe de 100 millones de euros para el futuro desarrollo de tres operaciones
estratégicas de suelo para actividades econémicas y otras tres para suelos residenciales,
entre las que destaca la operacion Campamento en Madrid y cuyo desarrollo temporal
exigira un apoyo financiero singular en el comienzo de las mismas. Con fecha 2 de agosto
de 2010 se remitié la correspondiente Propuesta Normativa a la Secretaria General de
Presupuestos y Gastos del Ministerio de Economia y Hacienda.

La Ley 39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el
afio 2011 (BOE de 23/12/2010) incorpora en su Anexo lll (Operaciones de crédito
autorizadas a Organismos Publicos) la autorizacion a SEPES para la financiacion de
operaciones estratégicas de compra de suelo por un importe de 100.000.000 euros.

El dos de diciembre de 2011, se adquirié el 51 por ciento de la superficie con
aprovechamiento lucrativo de la operacion Campamento por un importe de de
150.500.000 euros quedando aplazado un importe de 112.875.000 euros pagaderos en
10 plazos anuales de 30 de noviembre de 2012 a 30 de noviembre de 2021 con el interés
legal del dinero de vengandose unos intereses a 31 de diciembre de 383.465,75 euros.

Los intereses devengados a 31 de diciembre de 2011 no han sido activados segun
Boicac numero 75/2008 Consulta 3. Cuestion 1.2 Posibilidad de activacion de gastos
financieros en la mera tenencia de un solar: no corresponde la activaciéon de los gastos
financieros relativos al periodo que media entre la incorporacion al patrimonio y el
comienzo de las obras de adaptacion y, en consecuencia, durante el periodo de mera
tenencia de un solar los gastos financieros devengados no se pueden incorporar como
mayor valor del solar.

Con fecha 12 de julio de 2011 el consejo de administracion de SEPES autorizé la
formalizaciéon de un acuerdo extrajudicial para poner fin a los litigios, que venia
manteniendo la Asociacion Mixta de Compensacion del Poligono industrial de Arinaga
con la familia Bordon Aleman, relativos a la titularidad de superficies del poligono P-3
Norte de Arinaga.

La escritura de permuta se realiz6 el 3 de agosto del 2011, estipulandose:

Transmitir a la familia Bordon Aleman la propiedad de varias parcelas del poligono,
propiedad de SEPES, valoradas en 4.486.823,43 euros.

Abonar a la familia una indemnizacién por importe de 2.500.000 euros, que fueron
abonadas por la Junta Mixta de Arinaga.

Abonar a la familia la cantidad de 300.928,43 euros para reintegrar los gastos
derivados de la representacion y defensa en los litigios, cantidad abonada por SEPES.

Y abonar el resto de los gastos notariales, registrales y fiscales de la formalizacion del
acuerdo, cantidades que han sido abonadas tanto por la Asociacion Mixta de
Compensacién como por SEPES.

El Consejo Rector de la Asociacion Mixta de Compensacion del Poligono Industrial de
Arinaga en esta misma sesién de 15 de junio de 2011, al corresponder a la A.M.C la
responsabilidad indemnizatoria derivada de esta reclamacion, se comprometié a que en
el plazo maximo de un afio contado desde la formalizacién de los acuerdos, compensaria
a SEPES de todo lo aportado por ésta con parcelas integrantes del patrimonio de la
A.M.C. en el denominado Sector P-3 Sur.

23. Informacién sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores,
disposicion adicional tercera, Ley 15/2010, de 5 de julio.
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No existe saldo pendiente de pago a proveedores, que al cierre del mismo acumule

un aplazamiento superior al legal de pago.

El periodo medio de pago a proveedores durante el afio 2010 fue de 44,10 dias,
mientras que en el afio 2011 ha sido de 44 dias esto se ha realizado con la media anual
de la diferencia entre la fecha de pago y la fecha de la factura de las propuestas tramitadas

en dichos afos.

ANEXO Il

Sepes Entidad Publica Empresarial de Suelo y Sociedades Dependientes

Balances Consolidados al 31 de diciembre de 2011

Activo Notas 2011 2010

A) Activonocorriente......... ... ... . 145.522.305,14 178.302.120,46
I. Inmovilizado intangible . .. .......... ... .. .. .. 6 685.247,48 1.058.655,93
1. Fondo de comercio de consolidacion.
2. Investigacion.
3. Otroinmovilizado intangible. . .. ..................... 685.247,48 1.058.655,93
II. Inmovilizado material . ... ............ ... .. ... .... 5 20.750.513,40 23.245.085,67
1. Terrenos y construcciones. . ........................ 17.002.936,69 19.170.148,38
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material. . . .. .. 3.747.576,71 4.074.937,29
3. Inmovilizado en curso y anticipos.
Ill. Inversiones inmobiliarias. .. ........................ 7 4.698.911,60 4.792.900,09
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo

Plazo.. . . 8.1a 27.213.237,54 17.220.457,92
1. Participaciones puestas en equivalencia. .............. 8.345.217,36 8.587.977,19
2. Créditos a sociedades puestas en equivalencia.......... 3.029.356,38 2.933.911,46
3. Oftros activos financieros.. . .. ......... ... ........... 15.838.663,80 5.698.569,27
4. Otras inversiones.
V. Inversiones financieras alargoplazo.................. 8.1b 91.958.423,96 131.769.049,69
1. CréditosaTerceros . ..........ou .. 2.162.641,75 3.489.636,59
2. \Valores representativosdedeuda . ................... 487.698,80
3. Oftros activos financieros . .. .............. ... .. .... 89.308.083,41 128.279.413,10
VI. Activos por impuesto diferido.. . . ......... ... ... ... 16.d 215.971,16 215.971,16
VII. Deudores comerciales no corrientes.
B) Activoscorrientes .......... ... 1.583.565.214,48 1.536.846.562,46
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta.
II. Existencias. ........... ... . . 11 1.311.893.981,72 1.222.863.311,94
lll. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar. .. ...... 10 105.963.011,79 89.114.865,77
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios.. . ....... 67.513.894,16 74.381.687,22
2. Sociedades puestas en equivalencia.
3. Activos por impuesto corriente.
4. Otrosdeudores.. ... ...t 38.449.117,63 14.733.178,55
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto

Plazo.. . ... . 8.2a 57.952,38 58.045,20
1. Créditos a sociedades puestas en equivalencia.
2. Oftros activos financieros.. . ......................... 57.952,38 58.045,20
3. Otras inversiones.
V. Inversiones financieras a cortoplazo. ... .............. 8.2b 59.839.599,31 105.209.130,44
VI. Periodificacionesacortoplazo. . .................... 272.277,44 401.458,25
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ........ 12 105.538.391,84 119.199.750,86

Total Activo (A+B) . . . ...

1.729.087.519,62

1.715.148.682,92
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Las notas 1 a 26 forman parte integrante de los estados financieros consolidados,
conformando junto con éstas las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011.

Patrimonio Neto y Pasivo Notas 2011 2010

A) PatrimonioNeto. .. .......... ... . ... . . 1.153.513.818,03 | 1.276.351.600,10
A-1) Fondos Propios . ............ouiii i, 13 1.109.532.894,11 | 1.231.868.619,04
I. Capital Suscrito. . . ... . 13 267.276.883,57 267.276.883,57
1. Capitalescriturado. . ......... ... . 267.276.883,57 304.776.883,57
2. (Capitalnoexigido) ... ...t (37.500.000,00)
II.  Prima de emision.
. RESEIVas. .. ... e 13 906.232.074,49 895.351.746,71
1. Reservasdistribuibles .. .......... .. .. ... ... L 906.232.074,49 892.240.532,72
2. OMrasreServas . .. ...t e 23.755,68
3. Remanente . ........ ... . . . .. 3.087.458,31
Reservas en sociedades consolidadas . ....................... 13.c (34.116.527,43) (24.249.651,66)
Reservas en sociedades puestas en equivalencia. . . . ............ 13.c 6.195.684,71 6.366.577,56
IV. (Acciones y Participaciones de la sociedad dominante).
V. Oftras Aportacionesde Socios . .. ..., 13 87.841.343,54 87.841.343,54
VI. Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante . . . .. (123.896.564,77) (718.280,68)
1. Pérdidas y Ganancias Consolidadas. .. .................... (123.919.136,66) (757.054,20)
2. (Pérdidas y Ganancias socios externos). .. ................. 13.d 22.571,89 38.773,51
VIl. (Dividendo a cuenta).
VIIl. Oftros Instrumentos de Patrimonio Neto.
A-2) Ajustes por cambiodevalor. .......... ... ... . . 13 (470.492,36) (470.492,36)
I. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la

venta.
Il. Diferencia de conversion.
lll. Otros ajustes por cambiosdevalor ....................... (470.492,36) (470.492,36)
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos ............ 14 33.822.206,66 34.243.047,65
A-4) SOCIOS eXterNOS . . . ..ot 13.d 10.629.209,62 10.710.425,77
B) Pasivonocorriente......... ... .. .. 398.157.762,30 286.482.262,38
I. Provisionesalargoplazo........... ... ... ... ... . . ..., 18 19.920.761,71 12.135.254,22
II. Deudasalargoplazo..............uiuiiiiiiinennn .. 15 359.300.664,26 255.781.277,21
1. Obligaciones y otros valores negociables.
2. Deudas conentidadesdecrédito ......................... 252.154.690,05 252.971.682,21
3. Acreedores por Arrendamiento financiero.
4. Oftros Pasivos Financieros. .. ........... ... 107.145.974,21 2.809.595,00
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
1. Deudas con sociedades puestas en equivalencia.
2. Otras deudas.
IV. Pasivos porimpuestodiferido. .. ......................... 16 18.936.336,33 18.565.730,95

V. Periodificaciones a largo plazo.
VI. Acreedores comerciales no corrientes.

VII. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo.
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Patrimonio Neto y Pasivo Notas 2011 2010
C) Pasivocorriente. . ... ... .. 177.415.939,29 152.314.820,44
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta.

II. Provisionesacortoplazo.............. ... ... . . i, 18 26.059.843,93 22.769.501,54
lll. Deudasacortoplazo ........... ..., 15 17.717.694,25 19.873.770,54
1. Obligaciones y otros valores negociables.
2. Deudas con entidadesdecrédito ............... ... ... .. .. 3.773.092,21 3.063.309,80
3. Acreedores por Arrendamiento financiero.
4. Oftros Pasivos Financieros. .. .............. ... 13.944.602,04 16.810.460,74
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.

Deudas con sociedades puestas en equivalencia.

Otras deudas.

Acreedores comerciales y otras cuentasapagar . ............ 15 133.638.401,11 109.671.548,36

Proveedores, sociedades puestas en equivalencia.
Pasivos por Impuesto corriente. ............. ... ... ... ...

1
2
V.
1. Proveedores. . ...... ... . . ...
2
3
4, OtrosS aCreCdOreS . . ..o

VI. Periodificaciones a corto plazo.

VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo.

Total Patrimonio Netoy Pasivo (A+B+C)..................

27.572.265,14

(1.021.349,28)
107.087.485,25

13.886.606,22

1.889.705,46
93.895.236,68

1.729.087.519,62

1.715.148.682,92

Las notas 1 a 26 forman parte integrante de los estados financieros consolidados,
conformando junto con éstas las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada ejercicio 2011

Notas 2011 2010

A. Operaciones Continuadas.
1. Importe de lacifrade negocios.. .. .......... .. ... . ...... 17 45.373.631,92 78.106.549,75
a) Ventas . ... .. 40.886.321,97 77.956.069,47
b) Prestacionesdeservicios ............ .. ... .. ... ... 4.487.309,95 150.480,28
2 Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion. . ... ... . 17.b 181.510.552,58 116.765.550,08
3. Trabajos realizados por el grupo para su activo.............. 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos . .. ... .. ... 17.c (316.642.121,23) (175.080.955,24)
a) Consumosdemercaderias.. . ..., 0,00
b) Consumos de materias primas y otras materias consumibles . . (218.661.725,16) (175.080.955,24)
c) Trabajos realizados por otrasempresas.. .. ................ (344.871,37)
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros

aprovisionamientos. . . ... ... . (97.635.524,70)
5. Otrosingresos de explotacion. .......................... 4.128.109,66 3.459.376,11
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente ... ...... ... 17 272.296,05 410.069,67
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del

EJBICICIO. « v vttt 14 3.855.813,61 3.049.306,44
6. Gastosdepersonal ........... ... ... . .. ... 17 (13.078.085,62) (13.242.527,26)

a) Sueldos, salarios y asimilados. . . .......... ... .. ... ...
b) CargasSociales. ... ..... ... ... . . ..

C) Provisiones . ..... ... ...

(10.064.111,11)
(2.935.724,40)
(78.250,11)

(10.102.869,71)
(3.019.251,19)
(120.406,36)
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Notas 2011 2010

7. Oftros Gastos explotacion. . . ............ .. ... ... ........ (23.719.147,01) (9.565.260,66)
a) Serviciosexteriores. ... ... (8.185.432,59) (9.172.929,93)
b) Tributos ....... .. . (4.515.010,51) (2.299.244,77)
c) Pérdidas deterioro y variacion provisiones por operaciones

COMeErCiales. . . . ... 10 (10.346.653,88) 2.594.409,17
d) Oftros gastos de gestioncorriente .. ...................... (309.679,47) (1.462.174,90)
e) Variacion PTP ... .. ... . . 41.411,87 692.737,33
f) Oftrosresultados. ........ ... ... .. (403.782,43) 81.942,44
8. Amortizacién del Inmovilizado . . ............ ... . oL 5,6,7 (1.835.807,00) (1.903.640,12)
9. Imputacion de subvenciones de Inmovilizado no financiero y

OraS. . . oo 0,00 0,00
10. Excesode Provisiones. .............. ... 17.e 1.280.395,82 (2.504.764,71)
11. Deterioro y Resultado por Enajenaciones del Inmovilizado. . . . 17.f (2.108.855,30) 749.460,77
a) DeteriorosyPérdidas ......... ... ... . ... .. .. (2.168.484,07) 0,00
b) Resultados por enajenacionesyotras. .................... 59.628,77 749.460,77
12. Resultado por la pérdida de control de participaciones

consolidadas. . ........ ... e 0,00 0,00

a) Resultado por la pérdida de control de una dependiente.
b) Resultado atribuido a la participacién retenida.

13. Diferencia negativa en combinacion de negocios.

14, Ofrosresultados. . ........ ... 312.220,31
A.1) Resultados de Explotacion (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12

F13H14) . (124.779.105,87) (3.216.211,28)
15 |Ingresos Financieros. .. ... ... ... ... . . ... . ... 17.9 11.672.004,98 11.308.918,80
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio .. ......... 0,00 534.277,65
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros . . . . . . 11.672.004,98 10.774.641,15
c) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero.
16. GastosFinancieros . .......... ... ... 17.9 (8.523.006,66) (5.441.624,22)
17. Variacion del valor razonable en Instrumentos Financieros . . . 0,00 (28.200,55)
a) Carterade negociaciony Otros. . ......... ... .. ....... 0,00 0,00
b) Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros

disponiblesparalaventa .................... ... .. ... ..... 0,00 (28.200,55)
18. Diferenciasdecambio........... ... ... .. . . .. ... . .. ... 0,00 0,00
a) Imputaciéon al resultado del ejercicio de la diferencia de

conversion.
b) Otras diferenciasdecambio ............................ 0,00 0,00
19. Deterioro y resultado por enajenaciones instrumentos

financieros. . . ... . . . 17 (2.045.162,12) (11.318,37)
a) DeteriorosyPerdidas ......... ... ... ... ... (2.044.901,46) (11.318,37)
b) Resultados por enajenacionesyotras. .................... (260,66) 0,00
20. Otfros ingresos y gastos de caracter financiero . ... ......... 0,00 0,00

a) Incorporacion al activo de gastos financieros.
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . .
c) Resto de ingresos y gastos.

A.2) Resultado Financiero (14+15+16+17+18+19+20).......... 1.103.836,20 5.827.775,66
21. Participacion en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas
enequivalencia. .. ... ... (239.415,62) (167.548,64)

cve: BOE-A-2013-1362
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Notas 2011 2010

22. Deterioro y resultado por pérdida de influencia significativa de
participaciones puestas en equivalencia o del control conjunto

sobre una sociedad multigrupo. . .. ... ... Lo L. 0,00 0,00
23. Diferencia negativa de consolidacién de sociedades puestas en

equivalencia.
Otros iMmpuestos . . . . . ... 0,00 0,00
A.3) Resultado antes de Impuestos (A.1+A.2+21+22+23) . ... ... (123.914.685,29) 2.444.015,74
24. Impuestos sobre beneficios. . ............. ... ... ... 16 (4.451,37) (3.201.069,94)
A.4) Resultado del ejercicio procedente de operaciones

continuadas (A.3+24) . . ... ... ... (123.919.136,66) (757.054,20)

B. Operaciones Interrumpidas.

25. Resultado del ejercicio procedente de operaciones
interrumpidas neto de impuestos.

A.5) Resultado consolidado del ejercicio (A.4+25). . ............. (123.919.136,66) (757.054,20)
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante . . ................ (123.896.564,77) (718.280,68)
Resultado atribuido a socios externos . . . ..................... 13 (22.571,89) (38.773,51)

Las notas 1 a 26 forman parte integrante de los estados financieros consolidados,
conformando junto con éstas las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2011

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocido Consolidado correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011

Notas en la 2011 2010
memoria
A) Resultado consolidado del gjercicio.
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonioneto ............. (123.919.136,66) | (757.054,20)
I. Por valoracion de instrumentos financieros. .. ....................... 0,00 (470.492,36)
1. Activos financieros disponibles paralaventa ....................... 0,00| (470.492,36)
2. Otrosingresos/ gastos. . ... ..o 0,00 0,00
Il. Por coberturas de flujos de efectivo. . . ............ ... ... ... ...... 0,00 0,00
lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ................... 14 2.701.388,72| (670.850,17)
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes. . . .............. 0,00| (457.505,32)
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta 0,00 0,00
VI. Diferencias de conversion . .............. . 0,00 0,00
VII. Efectoimpositivo........ ... .. ... . . 14 (599.003,13) 201.255,05
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
(FHHIHHIVEVEVIFVID L e 2.102.385,59 | (1.397.592,80)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
VIIl.  Por valoracion de instrumentos financieros . .. .................... 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles paralaventa ....................... 0,00 0,00
2. Otrosingresos/gastos . . ... ...t 0,00 0,00
N
IX. Por coberturas de flujpsde efectivo. . ......... .. ... .. .. ... ... 0,00 0,00 8
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos .. ................... 14 (3.855.813,61) | (3.049.306,44) g
XI.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta 0,00 0,00 2
XIl. Diferenciade conversion. . . ......... ... 0,00 0,00 '-'O'J
X, Efecto impositivo . . ... 14 945.330,61 909.213,95 ﬁ
>
o



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll. Pag. 11553

Notas en la

. 201 2010
memoria

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VIHIXEXEXIEXH+HXN) . Lo e (2.910.483,00) | (2.140.092,49)
Total de ingresos y gastos consolidados reconocidos (A+B+C). . ........... (124.727.234,07) | (4.294.739,49)
Total de ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante. . ........... (124.646.573,72) | (4.272.497,37)

Total de ingresos y gastos atribuidos a socios externos . ................. (80.660,35) (22.242,12)

Las notas 1 a 26 forman parte integrante de los estados financieros consolidados,
conformando junto con éstas las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011.

cve: BOE-A-2013-1362
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Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondiente al ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2011
NOTAS 2011 2010
A) Flujos de efectivo de las actividades de explotacion. . . ......... (6.996.334,07) | (104.757.455,14)
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. . .. ............... (123.914.685,29) 2.444.015,74
2. Ajustesdelresultado ... ..... ... ... . . i 105.786.442,21 10.595.008,75
a) Amortizacién del inmovilizado(+). .. ............ ... ... . ... 56,7 1.835.807,00 1.903.640,12
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/=) . . ................ 8, 10, 11 107.908.914,63 (2.584.645,85)
c) Variacion de provisiones (+/=) . . ... ... i 18 (542.758,21) 1.908.677,09
d) Imputaciéon de subvenciones (=) .......... .o 14 (3.855.813,61) (3.049.306,44)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-). . . . . 17 (59.628,77) (681.448,24)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros
(=) e 0,00 0,00
g) Ingresosfinancieros (=). ..........o i 17.9 (11.672.004,98) (11.308.918,80)
h) Gastos financieros (+) .. .......... i 17.9 8.523.006,66 5.441.624,22
i) Diferenciasde cambio (+/=) .. ....... ... .. 0,00 0,00
j) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-). . . . 0,00 0,00
k) Oftrosingresosy gastos (—/+). . ... ... 3.409.503,87 18.781.209,04
1) Participacidon en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas en
equivalencia neto de dividendos (—/+) ............ .. ... .. .... 239.415,62 184.177,61
3. Cambios enelcapitalcorriente . . ........ ... ... ... ... .. .... 10.518.731,87 | (123.940.464,28)
a) Existencias (+/=) .. ... 11 (187.070.895,90) | (117.625.106,53)
b) Deudoresy otras cuentas acobrar (+/—=)..................... 10 19.270.070,46 82.561.739,34
c) Otros activos corrientes (+/=). . . ... ... 42.457.044,17 (81.938.445,41)
d) Acreedoresyotrascuentasapagar (+/-).................... 130.787.159,36 8.772.456,04
e) Oftros pasivos corrientes (+/=) . . . ... ... 166.322,76 (16.939.045,47)
f) Ofros activos y pasivos no corrientes (/=) ................... 4.909.031,02 1.227.937,75
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. . . ... .. 613.177,14 6.143.984,64
a) Pagosdeintereses (=). . ... 17.9 (7.328.558,08) (3.373.884,75)
b) Cobrosdedividendos (+) .......... ... . .. 0,00 0,00
c) Cobrosdeintereses (+)..........c.. i 17.9 10.852.789,96 10.052.968,08
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) ........... (2.911.054,74) (535.098,69)
e) Ofros pagos (cobros) (—/+) . ... 0,000,00
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) . . . (6.996.334,07) | (104.757.455,14)
B) Flujos de efectivo de las actividades de inversién ............. (8.342.946,03) (1.673.393,52)
6. Pagos porinversiones (=) . ... (13.102.187,14) (2.668.046,53)
a) Sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades
consolidadas. . ... ... . 0,00 0,00
b) Sociedades multigrupo, neto de efectivo en sociedades
consolidadas. . ......... ... .. . 0,00
c) Sociedadesasociadas. . ............. ... (10.353.568,03)
d) Inmovilizado intangible . .......... ... ... .. L (755.575,41) (339.183,91)
e) Inmovilizadomaterial......... ... . ... ... ... (294.023,31) (2.045.476,01) N
f) Inversiones inmobiliarias . ......... ... .. ... ... 0,00 0,00 2
g) Ofros activos financieros . . . ........... ... ... ... ... ... ... (1.204.321,59) (283.386,61) %
h) Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............... 0,00 0,00 <
i) Otrosactivos. . ........ ... (494.698,80) 0,00 :'o;
)
3
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NOTAS 2011 2010

7. Cobros por desinversiones (+). . ... i 4.759.241,11 994.653,01
a) Sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades

consolidadas. . ... . 0,00 720.000,00
b) Sociedades multigrupo, neto de efectivo en sociedades

consolidadas. . .......... ... 0,00
c) Sociedadesasociadas. .............. .. i 42.331,72
d) Inmovilizado intangible ... ... ... ... . . . 0,00 0,00
e) Inmovilizadomaterial.......... ... ... . . . (46,64) 0,00
f) Inversiones inmobiliarias . .......... ... . .. . i 0,00 0,00
g) Oftros activos financieros . . ............. .. ... ... 4.716.956,03 0,00
h) Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............... 0,00 274.653,01
i) Otrosactivos. ... ... .. 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7)......... (8.342.946,03) (1.673.393,52)
C. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion . . ......... 1.677.921,08 182.988.016,15
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. . ............. 0,00 25.570.492,59
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+). . ................. 0,00 24.148.881,90
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (=). . ............. 0,00 0,00
¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio de la sociedad 0,00 0,00

dominante (=) . . ..o ot
d) Enajenaciéon de instrumentos de patrimonio de la sociedad 0,00 0,00

dominante (+) . ..ot
e) Adquisicion de participaciones de socios externos (=) .. ........ 0,00
f) Venta de participaciones a socios externos (+) ................ 0,00
g) Subvenciones, donacionesylegados (+) .................... 0,00 1.421.610,69
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. . ....... 1.677.921,08 157.417.523,56
a) Emision . ... ... 3.073.400,07 157.417.523,56

Obligaciones y otros valores negociables (+) ................. 0,00 0,00

2. Deudas conentidadesdecrédito (+). . ...................... 640.950,07 157.417.523,56
3. Otrasdeudas () . ...t 2.432.450,00 0,00
b) Devoluciony amortizacionde ............ ... .. ... ... (1.395.478,99) 0,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (=) . ................ (1.395.478,99) 0,00
2. Deudas con entidades de crédito (). ... ......... ... ... ... 0,00 0,00
3. Otrasdeudas (=) .. ..ot 0,00 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de

PatrimoNio . . . . ... e 0,00 0,00
a) Dividendos (=) . . ..o 0,00 0,00
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (=) . ... .. ... 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11). . 1.677.921,08 182.988.016,15
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. . ............ 0,00 0,00
E) Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes (5+8+12+D) (13.661.359,02) 76.557.167,49
Efectivo y equivalentes al comienzo del gjercicio. . ... ............. 12 119.199.750,86 42.642.583,37
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio . . . ................... 12 105.538.391,84 119.199.750,86

Las notas 1 a 26 forman parte integrante de los estados financieros consolidados,

conformando junto con éstas las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011.

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO P
Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll. Pag. 11557

Memoria de las Cuentas Consolidadas Sepes y Sociedades Dependientes ejercicio
2011.

1. Sociedades del grupo

El grupo consolidable esta integrado por la entidad dominante, SEPES y sus
sociedades dependientes y asociadas posteriormente relacionadas.

A efectos de la preparacion de las Cuentas Anuales Consolidadas, se entiende que
existe un grupo cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo
éstas aquellas sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o
indirecta. Los principios de consolidacién aplicados en la elaboracion de las Cuentas
Anuales Consolidadas del Grupo se detallan en el punto 2.1 Principios de consolidacion
de esta Memoria.

1.1 Sociedad dominante.

La Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo (SEPES), con domicilio
en Madrid, Paseo de la Castellana 91, fue constituida por tiempo indefinido en octubre de
1981 como Sociedad Estatal de las previstas en el articulo 6.1.b) de la Ley General
Presupuestaria, habiéndose transformado en Entidad Publica Empresarial por aplicacion
de lo dispuesto en la Ley de Organizacion y Funcionamiento de la Administracion general
del Estado (LOFAGE) a la que se adaptd por el Real Decreto.370/1999 de 5 de marzo,
con el nombre de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo.

Su objeto esta definido en el articulo 4° de sus Estatutos, aprobados por el Real
Decreto 1525/1999, de 1 de octubre (Boletin Oficial del Estado. 8.10.99). El contenido de
dicho articulo es el siguiente:

«l.  Constituyen el objeto de la Entidad:

1.° Promocion, adquisicion y preparacion de suelo para asentamientos industriales
residenciales, terciarios y de servicios, asi como su correspondiente equipamiento.

2.° Adaquisicion, por cualquier titulo, de terrenos destinados a la formacion de
reservas de suelo, preparacion de solares o cualquier otra finalidad analoga.

3.° Ejecucién de planes y proyectos de urbanizacion, creacién y ejecucion de
infraestructuras urbanisticas y las actuaciones protegidas en materia de vivienda que le
encomienden las Administraciones competentes.

4.° Realizacion de las actuaciones que, en materia de su objeto social, le
encomienden las Administraciones publicas de cualquier tipo o incluso las que conviniere
con la iniciativa privada.

5.° Cualquier otra actividad relacionada con las expresadas en los apartados
anteriores, incluso la construccion, arrendamiento y enajenacion de edificaciones de
cualquier uso.

6.° Participacion en negocios, sociedades y empresas a los fines recogidos en los
apartados anteriores.

Il. SEPES, en el desarrollo de sus fines, podra llevar a cabo cuantas actuaciones
estime convenientes en los aspectos de estudios, redaccion de proyectos y planes,
ejecucion de obras, adquisicién, comercializacion, permuta y enajenacion a titulo oneroso
de suelo y equipamiento, constitucién de derechos reales y gravamenes sobre bienes,
gestion y explotacién de obras y servicios y cualesquiera otras que estime necesarias, sin
otros limites que los establecidos por el ordenamiento juridico.

SEPES, podra llevar a cabo las actuaciones de adquisicion de suelo que convenga al
cumplimiento de sus fines, incluso mediante expropiacion, a cuyo efecto podra ostentar la
condicion de beneficiaria prevista en la legislacion de expropiacion forzosa,
correspondiendo la facultad expropiatoria al Ministerio de Fomento o cualquier otra
Administracion competente.»
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1.2 Sociedades dependientes.
La composicion del grupo de SEPES es la siguiente:
. . Participacic’)n e Participacion
Soqedad Depen(l:henF? Nompre Domicilio Auditor directa en Par‘thpamén Total en tanto
Incluida en consolidacién abreviado tanto por Indirecta .
ciento por ciento
Sociedad Publica de|S.PA. P.° de la Castellana, 91, | Mazars Auditores, 100 - 100
Alquiler, S.A. 28046 Madrid S.L.P.
Suelo Empresarial del|S.E.A. C/ EI Ho6rreo, n.° 86,Bjo.,|Auditores, 85 - 85
Atlantico, S.L. 15702 Santiago de| Consultores
Compostela (La| Expertos
Corufia). Independientes,
S.L.P. (Audicon)
Gestidon Urbanistica de | GESTUR La|C/ Barriocepo, 13-15/E x pert o s 75 - 75
La Rioja, S.A. Rioja 26001 Logrofio Independientes
Auditores, S.L.P.
Suelo Industrial de|SIGALSA C/ El Horreo, n.° 86, Bjo.,|Servicios de 53,61 - 53,61
Galicia, S.A. 15702 Santiago de| Auditoria y
Compostela (La| Consulting de
Corufia). Empresas, SL.

La Sociedad Publica de Alquiler, sociedad anénima, fue constituida en el 2005 con el
fin de dinamizar el mercado de alquiler de viviendas, a través de la incentivacién de
productos que aumenten el tamafio de este mercado, la promocién del aseguramiento de
viviendas y la gestion, administracion y asesoramiento en el alquiler de viviendas de
terceros.

En este ejercicio la Sociedad Publica de Alquiler, sociedad anénima ha obtenido unas
pérdidas de 8.317,09 miles de euros, resultando un patrimonio negativo de 3.440,05 miles
de euros.

La Sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, fue creada a raiz del
accidente del Prestige en 2003 con el fin de desarrollar suelo industrial en distintos puntos
de la costa gallega.

Por acuerdo de su Consejo de Administracion de fecha 10 de noviembre de 2011,
traslada el domicilio social de Area Central, s/n. Poligono Fontifias, al actual de C/ El
Hérreo, n° 86, Bajo ambas en Santiago de Compostela (La Corufia).

Gestion Urbanistica de la Rioja, sociedad andnima constituida en mayo de 1983, tiene
como objeto social la promocion de suelo para uso residencial, industrial comercial o de
servicios y su correspondiente equipamiento, en el ambito territorial de su Comunidad
Auténoma.

Suelo Industrial de Galicia, sociedad anénima, Sigalsa, creada en 1975 tiene por
objeto social la preparacion y ejecucion de planes de ordenacion del territorio referidos a
la Comunidad Auténoma de Galicia.

El 29 de diciembre de 2011, ha trasladado su domicilio social de la Rua del Villar,
15-1.° al actual de C/ El Hérreo, niumero 86, bajo, ambas en Santiago de Compostela (La
Corufia).

La informacion referente a la inversion en las sociedades dependientes que forman el
Grupo SEPES es la siguiente:

Valor en libros de la sociedad tenedora (miles de euros) o~

Sociedad Dependiente S

Incluida en consolidacion Sociedad que tiene | Valor de la Desembolso Provisi Valor Neto &

. N . rovisiones - o

la Inversién Inversion pendiente Inversion S

<

Gestion Urbanistica de La Rioja, S.A. ......... SEPES ....... 2.614,40 2.614,40 uoh
Suelo Industrial de Galicia, S.A.. . ............ SEPES ....... 1.524,02 1.524,02 o
(]

>

o
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Valor en libros de la sociedad tenedora (miles de euros)
Sociedad Dependiente
Incluida en consolidacién Sociedad que tiene Valor d_e la Desembolso Provisiones Valor Neto
la Inversién Inversion pendiente Inversion
Sociedad Publica de Alquiler, S A............. SEPES....... 43.169,98 (46.610,03) | (3.440,05)
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L........... SEPES ....... 37.184,17 37.184,17
El Consorcio Rio San Pedro (Cadiz) pertenece también al grupo de sociedades
dependientes participadas mayoritariamente de SEPES, manteniéndose en las cuentas
consolidadas en el inmovilizado financiero de la contabilidad de la dominante,
excluyéndose de aplicarle el método de integracion global, tal como se explica a
continuacion.
Este Consorcio, fue creado en 1976 constituido por el Ministerio de la Vivienda y los
Ayuntamientos de Cadiz, Puerto Real y Puerto de Santa Maria. En representacién del
ministerio figuraba el antiguo INUR y, desde 1981, SEPES. Su objeto social, la
urbanizacién del poligono 1-A finalizé en 1998, afio desde el que el Consorcio esta sin
actividad, personal ni érgano de gobierno, sin que se haya producido norma legal para su
disolucién y liquidacion.
El saldo de SEPES con el Consorcio Rio San Pedro esta provisionado, se desconocen
las posibles deudas o derechos derivados de la operacién porque no se ha liquidado. Las
cuentas se detallan en el siguiente cuadro en miles de euros:
Activo Pasivo
(241) Participaciones en entidades (293) Deterioro de valor Valores negociables a largo plazo
urbanisticas. . . ............... 3.600,06 empresas del grupo . ........ .. 2.955,10
(244) Préstamos a largo plazo. . . . . 1.230,96 |(553) Entregas a cuenta actuaciones. . .................. 1.875,92
Total ... ... 4.831,02 |Total ... .. 4.831,02
2. Sociedades asociadas
La informacién referente a las sociedades asociadas que forman el Grupo SEPES,
asi como los porcentajes de participacion aparecen en el cuadro adjunto. A dichas
sociedades se les ha aplicado en la consolidacion el método de puesta en equivalencia.
Participacion Participacion
Sociedad Nombre abreviado Domicilio Auditor Directa Partic_ipacic')n Total en
en tantos por Indirecta tantos por
ciento ciento
Deportivo Santa|Deportivo Santa|Padua, 1 Pol. Residencial|[Antonio José 48,75 - 48,75
Ana, S.L. Ana. Santa Ana, 30319| Puerto Llopis.
Cartagena (Murcia).
Junta de|J.M.C. Arinaga. |C/Nogaln®1yOlmon°2|José Ramén 30,81 - 30,81
Compensacioén (P.I Arinaga), 35119| Lépez Vidal.
de Arinaga Agliimes (Gran Canaria.
Junta d e |J.M.C. Glimar. Avda. Bravo Murillo 14 pl.|Ernst & Young, 30,00 - 30,00
Compensacion baja, 38003 Santa Cruz| S.L.
Valle de Guimar de Tenerife (Tenerife).
Saprelorca, S.A. Saprelorca. Pol. Ind. Saprelorca, Parc.|Compafiia de 40,29 - 40,29
CTL, 30817 Lorcal Auditoria
(Murcia). Consejeros ~
Auditores, &
S.L.P. o
Plataformal|PLS.E. Av. de Elvas, s/n. antiguas |[Ernst & Young, 33,33 - 33,33 S
Logistica del dependencias de| S.L. E
Suroeste Aduana 06006 Badajoz 2
Europeo, S.A. (Extremadura). g
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Participacion Participacion

Soci . — . Directa Participacion Total en
ociedad Nombre abreviado Domicilio Auditor :
en tantos por Indirecta tantos por
ciento ciento
Bilbao Ria 2000, |Bilbao Ria 2000. |C/ José M.2 Olabarri, 4| KPMG Auditores, 25,01 — 25,01
S.A. 48001 Bilbao (Vizcaya). S.L.

Las sociedades dependientes y asociadas del Grupo han sido constituidas en Espafia
y ninguna de ellas cotiza en Bolsa a 31 de diciembre de 2011 y 2010.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010 fueron formuladas por el Consejo
de Administracién de SEPES el 27 de septiembre de 2011 y aprobadas por el Consejo de
Administracién celebrado el 17 de noviembre de 2011.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2009 fueron aprobadas por el Consejo
de Administracion celebrado el 9 de febrero de 2011.

La inversion en las sociedades asociadas que forman el Grupo SEPES es la siguiente:

Miles de Euros
Sociedad iﬁg'ﬁ:ﬁg Valor en libros individuales de la Sociedad Tenedora

la Inversion Valor Desembolso | Deterioro de Valor Neto

Inversion Pendiente valor Inversion

Deportivo SantaAna, S.L. .................... SEPES 29,30 - - 29,30
Junta Mixta de Compensacién Arinaga . ......... SEPES 2.987,74 - - 2.987,74
Junta Mixta de Compensacién Glimar .......... SEPES 1.940,31 - - 1.940,31
Saprelorca, SAA. .. ... SEPES 1.358,29 - - 1.358,29
Bilbao Ria2000,S.A........... ... ... ... SEPES 501,41 - (133,63) 367,78
Plataforma Logistica del Suroeste Europeo, S.A. .. | SEPES 1.999,80 (1.499,85) (349,11) 150,84

Las participaciones del Grupo SEPES en diversas entidades urbanisticas,
fundamentalmente Juntas Mixtas de Compensacioén, se registran por el valor de la
aportacion realizada, en efectivo o en otros activos. Estos son fundamentalmente los
terrenos afectos a la correspondiente unidad de actuacion urbanistica, mas los gastos de
urbanizacién incurridos por las Juntas de Compensacion. Los gastos se repercuten
proporcionalmente a cada uno de sus miembros, con el limite del valor de mercado de los
terrenos urbanizados que las Juntas Mixtas de Compensacion destinan directamente a la
venta o bien devuelven, en términos de equivalencia, a sus propietarios.

Las Juntas de Compensacion actuan como fiduciarias sobre los terrenos a urbanizar
que se le transfieren, segun lo dispuesto por el articulo 159.2 del texto refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, pudiendo tener la titularidad fiduciaria en la que la Junta de
Compensacion tiene la propiedad o simplemente tener la facultad fiduciaria por la que la
Junta de Compensacion tiene el derecho de uso y disposicién de los bienes aportados
por los propietarios, pero no la propiedad.

Dentro de estas juntas mixtas con un porcentaje de SEPES de mas del 20 por ciento
se encuentran Junta Mixta de Compensacion Arinaga y Junta Mixta de Compensacion
Gulimar, que se incluyen en la consolidacion.

Dentro de las asociadas estaria el Consorcio de Jerez participada en un 30 por ciento,
constituido sobre la base del convenio de 1995 entre el Ministerio de Obras Publicas,
Transporte y Medio Ambiente, la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de Jerez, para
integrar el ferrocarril a su paso por la ciudad. Su exclusion se justifica ya que en el
Consorcio no se participa con la finalidad de obtener beneficio de su actividad, sino con la
aportacién de unas determinadas cantidades, que se llevan a gastos extraordinarios
cuando se devenga la cuota. El citado Consorcio esta liquidado segun acuerdo de
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disolucién de 18 de mayo de 2009 y acuerdo de la Junta Rectora de 28 de noviembre de
2010, de propuesta de pagos de liquidacion de fondos liquidos de tesoreria.

Con fecha 20 de septiembre de 2011 SEPES adquiere fincas por las cuales participa
en la Junta de Compensacién Sector Sud-14 «Area de Valcorba» (UA-1) con domicilio
social en Avda. de Navarra, n.° 4-1.° B, de Soria, con una participacion del 41,66 por
ciento. Dado que esta Junta de Compensacién actia con facultades fiduciarias, con
derecho a disposicién sobre los bienes y derechos aportados por los propietarios, y no la
propiedad de los mismos se entiende que no tiene un interés significativo para la imagen
fiel que deben expresar las cuentas anuales consolidadas, informandose del valor de la
participacion en la Nota 8.1 Entidades no pertenecientes al perimetro de consolidacion de
esta Memoria.

2.1 Principios de consolidacion.

Sociedades dependientes.

A estos efectos se consideran sociedades dependientes aquellas en las que SEPES
mantiene el control efectivo de su gestién porque posee mas del 50 por ciento de los
derechos de voto directamente o indirectamente mediante la existencia de acuerdos con
otros accionistas. A la hora de evaluar si SEPES controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. La inclusion en el perimetro de consolidacion del Grupo se
realiza a partir del momento en que se materializa formalmente el mencionado control
efectivo de la filial y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.
Todas aquellas empresas que se consideran dependientes se consolidan por el método
de integracién global.

El valor de la participacién de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en el
resultado de las sociedades dependientes consolidadas por el método de integracién
global se presenta en los epigrafes «Socios externos» del balance de situacion
consolidado, y «Resultado atribuido a socios externos» de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.

Sociedades asociadas.

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia
significativa pero no tiene control que, generalmente, viene acompafado por una
participacion de entre un 20 por ciento y un 50 por ciento de los derechos de voto. Las
inversiones en asociadas se contabilizan por el método de la participacién e inicialmente
se reconocen por su coste. Se presentan en el balance de situaciéon consolidado adjunto
siguiendo el método de puesta en equivalencia en el epigrafe «Participaciones puestas
en equivalencia». La participacion en el resultado del ejercicio de estas sociedades se
refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta en el epigrafe
«Participacion en beneficios de sociedades puestas en equivalencia».

Exclusién del perimetro de consolidacién.

Se excluyen del perimetro de la consolidacién aquellas participaciones que no son
relevantes.

Operaciones entre empresas del grupo.

En las transacciones entre sociedades consolidadas, se eliminan los resultados por
operaciones internas, difiriéndose hasta que se realizan frente a terceros ajenos al Grupo.

Se han eliminado de las cuentas anuales consolidadas, los créditos y débitos
reciprocos, asi como, los ingresos y gastos internos en el conjunto de las sociedades
dependientes que se consolidan.

A los efectos de la preparacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, se
han retrotraido los efectos patrimoniales a la fecha en que fueron constituidas las distintas
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sociedades del Grupo, de modo que las diferencias de consolidacion han sido
consideradas como reservas de consolidacion.

2.2 Cambios en el perimetro de consolidacion.

Las principales variaciones que se han producido durante el ejercicio en el perimetro
de consolidacion son las siguientes:

En el ejercicio actual:

La principal variacion habida en el perimetro de consolidacion del grupo SEPES
(formado por SEPES vy sus sociedades dependientes) durante el ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2011 ha sido la baja por liquidacién de la sociedad SEPES Urbana,
sociedad andénima unipersonal.

Sepes Urbana, S.A.U., fue creada por acuerdo del Consejo de Ministros de 19 de
marzo de 2009. Con fecha 21 de diciembre de 2010 se aprobd su disolucion por el
accionista unico Sepes, en cumplimiento del Real Decreto 624/2010 de 7 de mayo de
2010 de recorte de altos cargos y sociedades estatales.

En el ejercicio anterior:

La principal variacion habida en el perimetro de consolidacion del grupo SEPES
(formado por SEPES vy sus sociedades dependientes) durante el ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2010 ha sido la incorporaciéon al mismo de las participaciones
adquiridas de la sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada con domicilio
social en Poligono de Fontifias, Area Central s/n. 15703 Santiago de Compostela (La
Corufa).

El Acuerdo de racionalizacion del sector publico empresarial aprobado por el Consejo
de Ministros el 30 de abril de 2010 establecio la incorporacion de la totalidad de las
acciones titularidad de Infoinvest, S.A. representativas del 85 por ciento de la Sociedad
Estatal Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, a favor de SEPES Entidad
Publica Empresarial de Suelo. SEPES ha adquirido el pleno dominio de las participaciones
representativas del 85 por ciento del capital social de Suelo Empresarial del Atlantico,
sociedad limitada, desde la fecha de adopcion del citado Acuerdo. La posesioén efectiva y
control de la gestion de la Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, se produjo
en la Junta General de 8 de julio de 2010 y la toma de posesion de los nuevos consejeros
se produjo en la misma fecha. A partir del 20 de julio de 2010, se ha iniciado, desde
Infoinvest, sociedad andnima, la transferencia de la documentacion societaria a Suelo
Empresarial del Atlantico, sociedad limitada.

La Sociedad Estatal Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, fue creada a
raiz del accidente del Prestige en 2003 con el fin de desarrollar suelo industrial en distintos
puntos de la costa gallega. La Sociedad ha estado financiada en un 15 por ciento con
capital de la Xunta de Galicia a través del Instituto Gallego de Vivienda y Suelo (I.G.V.S.)
y en un 85 por ciento por la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales a través de
su empresa especializada en el desarrollo de parques industriales, Infoinvest, sociedad
anonima. En la actualidad y con distinto grado de desarrollo, existen 14 actuaciones a
cargo de Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, sobre una superficie total de
400 hectareas.

Esta incorporacion en el perimetro de consolidacién ha producido los efectos
siguientes en las cuentas consolidadas del grupo: la cifra de negocio consolidada
aumenta en 994,32 miles de euros, los resultados del grupo disminuyen en 59,14 miles
de euros, el patrimonio aumenta en 37.184,17 miles de euros y el efectivo al final del
ejercicio en 15.087,27 miles de euros.
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3. Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas.
a) Imagen fiel.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo han sido formuladas de acuerdo con lo
establecido por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban
las normas para la formulacién de cuentas anuales consolidadas y se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
Boletin Oficial del Estado 20-11-2007, teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables y de los criterios de valoracidn de aplicacion obligatoria.

Son obtenidas a partir de los registros contables mantenidos por la Sociedad y por las
restantes entidades integradas en el Grupo a 31 de diciembre de 2011. Dichos registros,
de acuerdo con los procedimientos y sistemas operativos establecidos en el Grupo,
justifican y soportan los estados financieros consolidados realizados segun la normativa
contable en vigor.

Estas cuentas anuales consolidadas del Grupo SEPES muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera a 31 de diciembre de los ejercicios 2011 y 2010, asi
como de los resultados de las operaciones de los cambios en el patrimonio neto y de los
flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante dichos
ejercicios.

En los ejercicios 2011 y 2010, la fecha de cierre contable de las cuentas anuales de
las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion ha sido la misma que la
Sociedad Dominante, el 31 de diciembre.

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo
se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera
(«moneda funcional»). Las Cuentas Anuales Consolidadas se expresan en euros y la
informacion recogida en esta memoria en miles de euros.

b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han
formulado teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en ellas. No existe ningin principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

La unica sociedad que no sigue el plan de inmobiliarias es la Sociedad Publica de
Alquiler, sociedad anénima, por tener una actividad distinta se rige por el plan general de
contabilidad, pero sus diferencias no parecen ser significativas.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

Las Sociedades que forman el perimetro de consolidacion, han elaborado sus estados
financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, salvo la Sociedad Publica de
Alquiler, sociedad anénima, que no los ha elaborado bajo este criterio, ya que, con fecha
20 de abril de 2012, se ha acordado la disolucion y posterior liquidacién de la Sociedad.
De esta manera, la empresa ha aplicado las normas de valoraciéon que resultan mas
adecuadas para reflejar la imagen fiel de las operaciones tendentes a realizar el activo,
cancelar las deudas y repartir el patrimonio neto resultante, es decir, con criterios de
liquidacion.

En las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo se han utilizado ocasionalmente
estimaciones para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La vida util de los activos intangibles y materiales.

La valoracién para determinar si existen pérdidas por deterioro de activos derivadas
de la no recuperacién del valor contable registrado de dichos activos.

Evaluacion de litigios, compromisos, activos y pasivos al cierre del ejercicio.

Valor de las participaciones mantenidas en empresas del grupo y activos no cotizados.
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Estimacion del criterio de reconocimiento de ingresos.

Estimacion de las provisiones oportunas por insolvencias de cuentas a cobrar,
devoluciones de productos.

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2011, pero es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas al alza o a la baja, en los préximos ejercicios.

d) Comparacion de la informacion.

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio,
de la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011, se presentan
junto con las cuentas anuales consolidadas del afio 2010.

A efectos de una mejor presentacion, se han reclasificado este afio los clientes y
proveedores a largo plazo conforme a su vencimiento real. Asimismo para comparar la
informacién que se presenta en el 2010 se han reclasificado los correspondientes
importes, quedando en miles de euros:

Afo 2011 Ano 2010
Clientes alargo plazo. ......... 89.260,32 128.279,41
Clientes a corto plazo. .. ....... 67.513,89 74.381,69
Proveedores a largo plazo . . . . .. 102.255,98 654,60
Proveedores a corto plazo . . . . .. 27.272,27 13.232,01

e) Agrupacion de partidas.

Algunos importes de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada y del Balance
Consolidado se han agrupado por razones de claridad, presentandose su desglose en las
notas correspondientes.

f) Elementos recogidos en varias partidas.

No se han registrado elementos patrimoniales recogidos en varias partidas del
balance.

g) Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio actual no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

h) Correccion de errores.

La empresa dominante SEPES ha realizado ajustes, por correccidon de errores de
ejercicios anteriores, que ha llevado, en este ejercicio, contra la cuenta de reservas por
un importe de 1.672,84 miles de euros, correspondiendo la partida mas importante al
beneficio en la venta de determinadas parcelas que debieron haberse reconocido en
ejercicios anteriores.

En el resto de empresas del grupo no se han detectado errores significativos que
hayan supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del
ejercicio anterior.

i) Operaciones entre sociedades del perimetro de la consolidacion.

En los apartados siguientes de la memoria se informa de las operaciones significativas
realizadas entre las sociedades pertenecientes al perimetro de consolidacién.

Distribucion de resultados de la sociedad dominante.
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Hasta el ejercicio 1998, SEPES, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 25 de sus
Estatutos, no distribuia resultados, sino que aplicaba los beneficios que arroja anualmente
la cuenta de pérdidas y ganancias a la financiaciéon de nuevas inversiones.

Por acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de julio de 1998, dicho articulo 25 fue
modificado, disponiéndose que «los beneficios que arroje anualmente la cuenta de
pérdidas y ganancias se aplicaran a reservas o, en su caso, a dividendos a favor del
Tesoro Publico. Asimismo, las reservas derivadas de los beneficios de ejercicios anteriores
podran aplicarse a dividendos a favor del Tesoro Publico».

La propuesta de distribucion de la pérdida del ejercicio 2011 es la de llevarla contra
resultados negativos de ejercicios anteriores.

Importe en

Base de reparto .
miles de euros

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 2010. . . .. 985,67
Remanente........... ... ... .. .. ... . ... . ... -
Reservas voluntarias ........................... -
Otras reservas de libre disposicion . ............... -
Resultados negativos de ejercicios anteriores. . . ... .. -

Total. . ... . 985,67
Aplicacion Importe
Areservas estatutarias. . ............. ... ....... 985,67

La aplicacion de los resultados del ejercicio de 2009 y las del 2010 se ha llevado a
Reservas estatutarias, con la aprobacion por el Consejo de Administracion de las Cuentas
Anuales.

4. Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracién de las cuentas
anuales, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Homogeneizacién de partidas.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que
componen las cuentas anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades
incluidas en el perimetro de la consolidacion, los principios y normas de valoracion
seguidos por la Sociedad dominante.

b) Saldos y transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de la
consolidacion.

En la clasificacion de las cuentas anuales consolidadas se ha procedido a la
eliminacion de todos los saldos y las transacciones entre sociedades del Grupo SEPES,
asi como a la eliminacion de los resultados producidos entre dichas sociedades,
difiriéndose hasta que hayan sido realizados frente a terceros ajenos al Grupo.

c) Inmovilizado intangible.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su precio de adquisicidon o coste
de produccion y, posteriormente, se valoran a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Se
amortizan en funcioén de su vida util.
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Pueden ser de vida util indefinida, cuando teniendo en cuenta todos los factores
relevantes, se concluye que no existe limite previsible del periodo durante el cual se espera
que generen flujos de efectivos netos, o de vida util definida en los restantes casos.

El inmovilizado intangible de vida util indefinida no se amortiza, aunque en cada cierre
contable se revisa la vida util remanente para confirmar que sigue siendo indefinida. El
inmovilizado intangible con vida util definida se amortiza en funcion de la misma,
aplicandose criterios similares a los adoptados para la amortizacion de los activos
materiales.

Los activos intangibles corresponden a aplicaciones informaticas y se presenta
valorado a su precio de adquisicién o coste de produccién, amortizandose de forma lineal
en un periodo de 4 afios. Los costes de mantenimiento se registran con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

d) Inmovilizado material.

El inmovilizado material se encuentra registrado a su precio de coste, en este caso el
precio de adquisicion (actualizado, en su caso, con diversas disposiciones legales de
revalorizacién), menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de
valor reconocida. El precio de adquisicion incluye el importe facturado por el vendedor y
todos los gastos adicionales directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta
en funcionamiento. No se capitalizan intereses porque no los tienen, y se practica
amortizacion lineal de acuerdo con los coeficientes maximos permitidos por la normativa
fiscal.

En el ejercicio de 1996, la sociedad dominante, SEPES, procedié a la actualizacion
de valores regulada en el articulo 5.° del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, y en el
Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre.

Los importes de valoracion, en miles de euros, fueron:

Concepto I mporte

(miles euros)
Terrenos y construcciones . . ...................... 4.070,08
Instalaciones. . ......... ... .. ... 193,59
Elementos de transporte . .............. ... ... .... 12,73

Realizada en 1999 la comprobacién por parte de la Inspeccion de Tributos, se
aumento la revalorizacion de los terrenos y construcciones en 127,71 miles de euros.

La Sociedad Gestion Urbanistica de la Rioja, sociedad anénima, también incluye dentro
de su balance una reserva por revalorizacion, al acogerse a la actualizacion de balances
regulada por el Real Decreto-ley 7/96 y por las normas contenidas en el R.D. 2607/96, se
explica el detalle de esta reserva en el punto i) Existencias.

Las deudas por compra de inmovilizado se valoraran de acuerdo con la norma de
instrumentos financieros.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
se realicen. En cambio, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad, eficiencia o alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor valor
de los mismos.

Se producira una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor contable supere a su importe recuperable, siendo éste el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Periédicamente se efectia una revision del valor residual, vida util y método de
amortizacién de los activos del Grupo para garantizar que el patrén de amortizacién
aplicado es coherente con los ingresos derivados de la explotacién del inmovilizado
material.

Las sociedades evaluan periddicamente, como minimo al cierre de cada ejercicio, si
existen indicios de deterioro de algun activo o conjunto de activos del inmovilizado con
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objeto de proceder en su caso al deterioro o reversion del mismo para ajustar su valor
neto contable a su valor de uso, sin superar en ningun caso las reversiones a los deterioro
previos realizados.

e) Criterio para terrenos y construcciones.

Solares sin edificar. Se valoran por precio de adquisicién que incluye los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje,
derribo de construcciones y los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando
se efectden con caracter previo a su adquisicion.

Los terrenos no se amortizan, ya que normalmente tienen una vida util ilimitada.
Excepto si en el valor inicial se incluyesen costes de rehabilitacion, que den lugar a
provisiones, esta porcion de terreno se amortizara a lo largo del periodo en que se
obtengan los rendimientos por haber incurrido en esos costes.

Construcciones. Su precio de construccion o coste de produccion estara formado,
ademas de por todas las instalaciones y elementos con caracter de permanencia, por las
tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de
obra. Debera valorarse por separado el valor del terreno y el de los edificios y otras
construcciones.

La amortizacion de los edificios y otras construcciones se establecera de manera
sistematica en funcion de su vida util y su valor residual, teniendo en cuenta la
depreciacion por su funcionamiento, uso y disfrute y la posible obsolescencia técnica o
comercial que pudiera afectarlos.

Se producira una pérdida por deterioro de valor cuando su valor neto contable sea
mayor que su valor recuperable, siendo este el de mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

El epigrafe «Inversiones inmobiliarias» del balance de situaciéon consolidado adjunto
recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen
bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Los bienes de propiedades de inversién se presentan valorados a su coste de
adquisicién, actualizado en algunos casos, de acuerdo con la legislacién aplicable,
siguiendo a todos los efectos de valoracion y amortizacion los mismos criterios que
elementos de la misma clase del inmovilizado material.

f) Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

Los arrendamientos se califican como financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se califican como operativos.

1. Arrendamientos financieros.

Se contabiliza como arrendamiento financiero cuando las condiciones econdmicas de
un acuerdo supongan que se transfieren los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato.

Si el acuerdo del arrendamiento de un activo es con opcion de compra se presumira
que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad, se contabilizara como arrendamiento operativo, a no ser que existan dudas
razonables de que se va a ejercitar la opcion.

Para el calculo del valor actual se utilizara el tipo de interés implicito del contrato, que
en nuestro caso es el IPC vivienda. La carga financiera total se distribuira a lo largo del
plazo del arrendamiento y se imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
en que se devengue, con el método de interés efectivo.
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Se aplican, a los activos que se tengan que reconocer en balance como consecuencia
del arrendamiento, los criterios de amortizacion, deterioro y baja que les correspondany a
la baja de los pasivos financieros, lo dispuesto en la norma de instrumentos financieros.

2. Arrendamientos operativos.

Los gastos e ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan o abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en el que se
devengan.

Los cobros o pagos realizados al contratar un arrendamiento operativo se trataran
como cobro o pago anticipado, que se imputara a resultados a lo largo del periodo de
arrendamiento, en la medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

g) Permutas.

Se considera una adquisicion por permuta de un elemento de inmovilizado material,
cuando se recibe a cambio de la entrega de activos no monetarios. Puede ser permuta
comercial y no comercial.

En las permutas de caracter comercial, el inmovilizado material recibido se valorara
por el valor razonable del activo entregado, salvo evidencia clara del valor razonable del
activo recibido y con el limite del valor de este. Se considera una permuta comercial en
cualquiera de estos dos casos:

La configuracion de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la
configuracién de los flujos de efectivo del activo entregado.

El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la
empresa afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la operacion.

Ademas, es necesario que la diferencia surgida por estas causas sea significativa al
compararla con el valor razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no es de caracter comercial 0 no pueda obtenerse una estimacion fiable
del valor razonable de los elementos, el inmovilizado material recibido se valorara por el
valor contable del bien entregado con el limite, cuando sea posible establecerlo, del valor
razonable del inmovilizado recibido, si este fuera menor.

h) Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra empresa.

Son los activos financieros, pasivos financieros e instrumentos de patrimonio propio.

La entidad reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en
una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los activos financieros calificados como instrumentos financieros son:

Efectivo y otros activos equivalentes.

Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Créditos a terceros.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: obligaciones, bonos
y pagareés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos.

Derivados con valoracién favorable para la empresa.

Otros activos financieros: depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre patrimonio propio.
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Se valoran por el importe efectivo de adquisicion. Cuando, tratandose de valores
negociables no admitidos a cotizacién si dicho importe es superior al valor teérico, se dota
la correspondiente provision.

En el caso de valores de renta fija se periodifican los intereses, recogiéndose los
correspondientes al periodo transcurrido en cuentas del subgrupo 54 o del 25 segun se
trate de inversiones a corto o largo plazo.

a) Clasificacion y valoracion.
Los activos financieros, a efectos de valoracién se clasifican en:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
por operaciones de trafico de la empresa, o los que teniendo un origen no comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en mercado activo.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que sera el valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que le sean directamente
atribuibles.

Posteriormente se valoraran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con
fecha de vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un
mercado activo y sobre los que la entidad manifiesta su intenciéon y capacidad para
conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

Activos financieros mantenidos para negociar: aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos que formen parte de una cartera de la que existan
evidencias de obtener ganancias en el corto plazo.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada.

Los costes de la transacciéon directamente atribuibles se imputaran a resultados.
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Entidad por una relacién de
control, y empresas asociadas aquellas sobre las que Entidad ejerce una influencia
significativa.

Se valoran por su coste, minorando, en su caso por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable, entendiendo este como el mayor entre
su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones, en la estimacién del deterioro de esta clase de activos se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion, que correspondan a elementos
identificables en el balance de la participada.

Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos
de deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados
en ninguna de las categorias anteriores.

b) Criterios empleados para determinar la existencia de evidencia objetiva de
deterioro.
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Al menos al cierre del ejercicio la sociedad mayoritaria, SEPES, realiza un test de
deterioro para los activos financieros.

Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro, si el valor recuperable del
activo financiero es menor al valor en libros. Cuando se produce el registro de este
deterioro se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la entidad es el de deteriorar
los saldos en los que concurren circunstancias que justifican su calificacion como de
dudoso cobro.

c) Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros.

La sociedad mayoritaria da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la entidad no da de baja sus activos financieros, y reconoce un pasivo
por un importe igual a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos financieros
en los que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar con origen en la compra
de bienes y servicios por operaciones de trafico, o también, aquellos que sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién recibida, ajustada por los costes de transaccién directamente atribuibles.
Con posterioridad dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La entidad de de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones
que los han generado.

Son instrumento de Patrimonio Propio todos los instrumentos financieros que incluyen
dentro de los fondos propios.

Clasificacion de activos y pasivos financieros en corrientes y no corrientes:

En el balance de situacién, los activos y los pasivos financieros se clasifican en
funcién de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos que su vencimiento sea
igual o inferior a doce meses a contar desde la fecha del balance de situacion y como no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Otras inversiones financieras: recogen fundamentalmente inversion en Deuda del
Estado y se valoran al coste de adquisicion. Los ingresos que generan se registran en el
ejercicio en que se devengan siguiendo un criterio financiero.

i) Existencias.

Se valoran por el coste de produccidn, que incluye el precio de adquisicién del suelo,
impuestos indirectos no recuperables de la Hacienda Publica, mas las inversiones
efectuadas en él.

Para los poligonos en existencias a 1 de enero de 1990, la empresa dominante
SEPES, consideré como coste inicial el valor neto en balance a esa fecha, es decir, el que
resultaba de deducir del coste realizado las provisiones por depreciacion, en su caso.

Para la determinacion del resultado en las ventas se considera el coste presupuestado
de lo vendido, que comprende, tanto los costes ya realizados como la parte del coste
pendiente de realizar, que es la Provision para terminacion de promociones (PTP).

En el ejercicio de 1996 se procedi6 a la actualizacién de valores regulada en el
articulo 5.° del Real Decreto-ley 7/1996 de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de 20 de
diciembre. Los importes de la revalorizacion en miles de euros fueron:

Terrenos: 26.968,87.
Solares y equipamientos: 79.249,44.
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Realizada la comprobacién por la Inspeccion de los Tributos, se disminuyé la
revalorizacién de los terrenos en 2.578,48 miles de euros. Como consecuencia de dicha
revalorizacién se pago un gravamen unico del 3% de todas las revalorizaciones.

La Sociedad Gestion Urbanistica de la Rioja, sociedad anénima, también procedié a
la actualizacién de valores, al acogerse a la actuaciéon de balances regulada por el Real
Decreto-ley 7/96 y por las normas contenidas en el Real Decreto 2607/96, siendo el
detalle de dicha reserva:

Miles de euros
Revalorizacion inmovilizado. . .. ................. 16,14
Revalorizacion existencias en terrenos . ........... 151,90
Total actualizaciéon . ................. ... ....... 168,04
Gravamen unico de actualizacion 3 por ciento. . . . . .. 5,04
Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/96 . . . . 163,00

El saldo de la cuenta de reserva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/96 sera
indisponible hasta que sea comprobado y aceptado por la inspeccién de tributos o
transcurra el plazo para hacerlo. Gestiéon Urbanistica de la Rioja, sociedad anénima, ha
propuesto la distribucion de esta reserva para la compensacion de pérdidas del ejercicio,
aplicando el resto del saldo a reservas voluntarias por haber transcurrido mas de 10 afios
desde la fecha de la actualizacion, el 31 de diciembre de 1996.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su coste de
produccién, se efectuan las correcciones valorativas necesarias para adecuar dichos
valores al valor neto realizable, reconociéndolas como gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

j) Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional utilizada por el grupo es el euro. Las operaciones en otras
divisas se consideran en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

No se realizan transacciones en moneda extranjera.

k) Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios se determina a partir del beneficio
consolidado antes de impuestos, aumentado o disminuido por las diferencias permanentes
entre la base imponible del citado impuesto y el resultado contable. A dicho resultado
contable ajustado se le aplica el tipo impositivo que corresponde segun la legislacién que
le resulta aplicable a cada sociedad y se minora en bonificaciones y deducciones
devengadas durante el ejercicio, afiadiendo a su vez aquellas diferencias, positivas o
negativas, entre la estimacion del impuesto realizada para el cierre de cuentas del
ejercicio anterior y la posterior liquidacién del impuesto en el momento del pago.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se compone del impuesto corriente y
el diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Entidad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias, que son aquellos importes que se prevén a pagar o recuperables derivados
de las diferencias entre los importes en libros de los activos y los pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacioén y los créditos
fiscales por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
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Se registra en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se
registran directamente en el patrimonio neto.

El Grupo activa los impuestos anticipados correspondientes a las diferencias
temporales y bases imponibles negativas pendientes de compensar, salvo en los casos
en que existen dudas razonables sobre su recuperacion futura, evaluandose al cierre de
cada ejercicio, de acuerdo con la evolucién de los resultados previstos de las sociedades
en los respectivos planes de negocio.

Las diferencias temporales entre el resultado contable y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades, asi como las diferencias entre el valor contable reconocido
en el balance consolidado de activos y pasivos y su correspondiente valor a efectos
fiscales, dan lugar a impuestos diferidos que se reconocen como activos o pasivos no
corrientes, calculados a los tipos impositivos que se espera aplicar en los ejercicios en los
que previsiblemente revertiran sin realizar en ningun caso la actualizacién financiera.

[) Ingresosy gastos.

Se contabilizan por su importe y se imputan en funcion del principio del devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Para la realizacion de las ventas la empresa dominante, SEPES, envia a solicitud del
presunto cliente la oferta de compraventa, referida a la parcela o parcelas interesadas
con un plazo de validez de veinte dias naturales a partir de la fecha del escrito, y se
entendera aceptada en todos sus términos y sujeta a las condiciones generales del pliego
de ventas para parcelas industriales, una vez realizados los ingresos indicados en la
citada oferta, en concepto de entrada e I.V.A., con lo que se da por formalizada la venta.

Los intereses por aplazamiento se aplicaban a «ingresos diferidos» y se llevaban a
resultados en el mismo ejercicio de su vencimiento, independientemente de su cobro. En
el afio 2008, con la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad, estos ingresos
diferidos desaparecieron y se activan los intereses devengados en cada periodo,
llevandose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

m) Provisiones y contingencias.

Las provisiones pueden venir determinadas por una disposicién legal, contractual o
por una obligacién implicita o tacita.

Las sociedades del Grupo reconocen provisiones en el pasivo del balance consolidado
por aquellas obligaciones presentes, surgidas a raiz de sucesos pasados, al vencimiento
de las cuales y para cancelarlas las empresas consideran probable que se producira una
salida de recursos econémicos.

Se valoraran de acuerdo con la informacion disponible en cada momento a la fecha
del cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion financiera de la provisién como un gasto/ingreso financiero conforme se
vayan devengando.

Su clasificacion como corrientes o no corrientes en el balance consolidado se realiza
en funcion del periodo de tiempo estimado para el vencimiento de la obligacion que
cubren, siendo no corrientes las que tienen un vencimiento estimado superior al ciclo
medio de la actividad que ha originado la provision.

n) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacion de la contaminacion futura.
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Dichos activos se encuentran valorados, al igual que cualquier activo material, al
precio de adquisicion o coste de produccion.

0) Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Los gastos de personal se devengan por el importe integro.

Las retribuciones a largo plazo mediante sistemas de aportacion definida por el
importe de las contribuciones anuales al plan de pensiones.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, las sociedades estan obligadas
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescindan sus relaciones laborales.

p) Subvenciones, donaciones y legados.

Las uUnicas sociedades del grupo consolidado que reciben Subvenciones son: la
sociedad dominante, SEPES y la sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad
limitada.

La sociedad dominante SEPES, recibe fondos FEDER que destina a la financiacion
de obras de urbanizacién en las actuaciones industriales. Hasta el ejercicio 1.999, esos
fondos se imputaban como subvenciones en la cuenta de resultados a medida que se
produce la venta de las actuaciones financiadas con ellos, permaneciendo mientras tanto
en una cuenta de ingresos a distribuir en varios ejercicios.

En los ejercicios 2011 y 2010 se llevan a resultados por subvenciones con la misma
imputacion temporal.

También SEPES recibe subvenciones de comunidades para la realizacién de
poligonos residenciales como son de «Aguas Vivasy, «Barrio de San Isidro», «Vasco
Mayacina» y «Loma de Colmenar» que se llevaran a resultados en funcién de su venta.

Se formaliz6 con el Ayuntamiento de Morcin una donacién de terreno para la actuacion
de «Argameny, llevandose a resultados su valor en funcién de sus ventas.

El 17 de febrero de 2009 se formalizé la cesidon de terrenos con el ayuntamiento de
Camponaraya, para la actuacion «Camponaraya Residencial», por valor de 41 miles de
euros, se pasa a Subvencion reintegrable hasta la construccion de las 550 viviendas. La
cesion de dichos terrenos se estipula en el convenio de colaboracién para el desarrollo de
una actuacioén residencial firmado el 10 de julio de 2006.

A la sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, sociedad limitada, en el mes de marzo
de 2005 se le notifico la decisiéon C (2004) 5061 de 13 de diciembre de 2004, de la
Comision Europea, por la que se le concedia una ayuda FEDER por importe de 16.839
miles de euros, con cargo a la Reserva de Eficacia del Programa Operativo de Galicia
200/2006.EI cobro de la subvencion esta supeditado a las Certificaciones de gastos de
obra que la Sociedad vaya presentando ante la Direccién General de Fondos Comunitarios
y Financiacién Territorial del Ministerio de Hacienda. El plazo para la justificacion de los
gastos incurridos en el desarrollo de los parques finalizé el 30 de junio de 2009. La
Sociedad ajusté la subvencién concedida al importe definitivo de cobro que ascendié a
13.432 miles de euros, de los cuales 1.069 miles de euros fueron reconocidos y cobrados
en junio del 2010.

El importe de la subvencion se aplicara en su totalidad a la promocion de varios
parques empresariales y se va imputando a ingresos, en la parte proporcional a los
metros cuadrados vendidos en el ejercicio, de los parques subvencionados.

Al cierre de los ejercicios 2011 y 2010 la Sociedad habia cumplido con todos los
requisitos necesarios para la percepcion y disfrute de las subvenciones.

q) Criterios en transacciones entre partes vinculadas.

El grupo consolidado realiza todas sus operaciones entre partes vinculadas a valores
de mercado.

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll. Pag. 11574
r) Activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta.
Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su importe
en libros se recupera a través de una operacion de venta y no a través de un uso
continuado. Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la venta es
altamente probable y el activo esta disponible para la venta en su estado actual.
Se valoran al menor importe entre el que figura en libros y el valor razonable, menos
el coste de venta.
s) Convenios.
En los ultimos anos la Sociedad dominante, SEPES, ha firmado convenios con
Ayuntamientos y otras entidades. Debido a su importancia se ha establecido una
normativa para la contabilizacién de los mismos y un estudio de los que afectan a las
cuentas del ejercicio 2010 y afios posteriores.
La mayoria de los convenios con los Ayuntamientos, que tienen consecuencias en la
contabilidad de SEPES, son realizados para la financiaciéon de obras de reparacion con el
fin de la regularizacién patrimonial de actuaciones puestas a la venta. Estos importes ya
no seran considerados gasto del poligono, sino gastos generales del ejercicio
correspondiente.
Cuando existen convenios firmados con otras entidades, como por ejemplo las
compainias eléctricas, son gastos necesarios para su puesta en funcionamiento y su
viabilidad. Estos gastos son los Unicos que se activaran como costes del poligono. Todas
las demas reparaciones que no aumenten el valor anadido de la actuacion se imputaran a
gastos generales, como es el caso de los convenios firmados para «Campamento»,»
«Guadarranque» y «El Trocadero».
5. Inmovilizado material.
El detalle y los movimientos de las diferentes categorias del inmovilizado material,
durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2011 y 2010, se muestra en la tabla
siguiente:
Miles de euros
s Variaciones
Descripcion Saldo fin Saldo fin
ejercicio anterior Entradas/ Traspasos Salidas/bajas | ejercicio actual
dotaciones reducciones
Coste:
Terrenos y Bienes naturales. . .............. 1.361,21 1.361,21
Edificios ........ ... .. ... 18.663,16 18.663,16
Otras construcciones . . ................... 3.296,91 (19,57) 3.277,34
Instalaciones técnicas complejas. .. ......... 53,97 (13,83) 40,14
Maquinaria.
Utillaje.
Otras Instalaciones. . .. ................... 6.084,76 0,53 6.085,29
Mobiliario .. ......... ... .. 1.883,54 26,99 (387,38) 1.523,15
Equipos proceso de informacién ............ 1.613,03 358,83 1,49 (109,93) 1.863,42
Elementos detransporte . ................. 181,60 181,60
OtroS. . .ot 31,87 31,87
Anticipos e Inmovilizado material en curso . . .. 41,78 41,78 N
Total ... 33.170,05 428,13 1,49 (530,71) 33.068,96 2
Amortizacion: %
EdIficios ... ..o (21,42) (1,12) (22,54) <
Otras construcciones . . ................... (4.129,71) (187,15) | (428,64) (4.745,50) :'o;
Instalaciones técnicas complejas. .. ......... (30,49) (2,25) (32,74) g
o
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Miles de euros
Descripcion S _ Variaciones _
aldo fin Saldo fin
ejercicio anterior Entradas/ Traspasos Salidas/bajas | ejercicio actual
dotaciones reducciones
Maquinaria.
Utillaje.
Otras Instalaciones. ... ................... (2.977,56) (606,14) (3.583,70)
Mobiliario . .......... ... ... . (1.031,93) (155,42) 382,21 (805,14)
Equipos proceso de informacion . ........... (1.308,46) (181,76) 0,16 105,54 (1.384,52)
Elementos de transporte . ................. (71,38) (29,06) (100,44)
Otros. . .ot (354,01) (200,68) 523,05 (31,64)
Total ... .. (9.924,96) (1.363,58) 94,57 487,75 (10.706,22)
Provisiones. . ......... .. ... ..
Terrenos y Bienes naturales. ............... (1.530,73) (1.530,73)
Otras construcciones.. . ...................
Instalaciones técnicas complejas. . .......... (7,39) (7,39)
Maquinaria.
Utillaje.
Otras Instalaciones.
Mobiliario . .......... ... ... . (48,71) (48,71)
Equipos proceso de informacion . ........... (25,40) (25,40)
Elementos de transporte.
Otros.
Total ... ... (1.612,23) (1.612,23)
TotalNeto......... ... . ... ... ... . ... ... 23.245,09 (2.547,68) 96,06 (42,96) 20.750,51

El detalle del saldo neto por sociedades del epigrafe «Terrenos y construcciones» al
31 de diciembre de 2011 y 2010 es como sigue:

31/12/11 31/12/10
Sociedad
Miles de euros Miles de Euros
Sepes. ... 16.970,14 17.157,29
Sociedad Publica de Alquiler . . ... .. 1.978,94
GesturLaRigja. . ................ 32,80 33,92
TotalNeto...................... 17.002,94 19.170,15

La sociedad mayoritaria amortiza sus activos materiales siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida util estimada. Se amortiza en
funcion de los coeficientes maximos permitidos por la normativa fiscal:

2 por ciento anual para construcciones,

25 por ciento anual para equipos para procesos de informacion,
16 por ciento anual para elementos de transporte,

10 por ciento anual para el resto.

Las «salidas, bajas o reducciones» incluyen las bajas de inventario correspondientes
a activos que, en general, estan amortizados practicamente en su totalidad por haberse
agotado su vida util, asi como por roturas y cuadre del inventario informatico con el
contable.

Los elementos del inmovilizado material totalmente amortizado que, no obstante, es
utilizado en la actividad productiva por encontrarse en buen estado de uso al 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, ascienden en miles de euros a:
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Detalle de elementos totalmente amortizados

Descripcion Importe 2011 | Importe 2010

Edificios
Otras construcciones
Instalaciones técnicas complejas

Maquinaria

Otras Instalaciones. . .. .............. 26,21 26,21
Utillaje

Mobiliario . ......... ... ... ... .. ... 49,21 49,09
Equipos proceso de informacion ....... 35,57 35,07
Elementos de transporte

Otros. . ..ot 24,71 24,71
Total ....... ... . 135,70 135,08

Activos con restricciones de titularidad: No existen a 31 de diciembre de 2011 activos
con restricciones de titularidad.

A 31 de diciembre de 2010 tampoco existian activos con restricciones de titularidad.

Compromisos de adquisicion: Las Sociedades del Grupo, al 31 de diciembre de 2011,
no tienen formalizados compromisos de adquisicién en inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2010 tampoco se tenian formalizados compromisos de
adquisicién en inmovilizado material.

6. Inmovilizado intangible.

El detalle y los movimientos de las diferentes categorias del inmovilizado intangible,
durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2011 y 2010, se muestra en la tabla
siguiente en miles de euros:

Miles de Euros
) Variaciones )
Descripcion Saldo fin Saldo fin
ejercicio ejercicio
anterior Entradas/ Salidas/bajas actual
adiciones Traspasos reducciones
Coste.
Desarrollo.
Concesiones administrativas .. ..............
Propiedad industrial . . ..................... 0,11 (0,05) 0,05
Fondo de comercio.
D.° de traspaso.
Aplicaciones informaticas. . ................. 2.353,81 655,32 (0,66) 3.008,48
Anticipos.
Otros.
Total. . ... ... 2.353,92 655,27 (0,66) 3.008,53
Amortizacion.
Desarrollo.
Concesiones administrativas.
Propiedad industrial .. ..................... (0,05) (0,05) §
D.° de traspaso. E
Aplicaciones informaticas. ... ............... (1.295,21) (378,24) (94,42) 0,89 (1.766,97) &
Otros. E
Total........ ... (1.295,26) (378,24) (94,42) 0,89 (1.767,03) g
(]
3
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Miles de Euros
. Variaciones .
Descripcion Saldo fin Saldo fin
ejercicio ejercicio
anterior Entradas/ T Salidas/bajas actual
.. raspasos .
adiciones reducciones
Provisiones.
Desarrollo.
Concesiones administrativas.
Propiedad industrial.
D.° de traspaso.
Aplicaciones informaticas. . ................. (556,25) (556,25)
Otros.
Total. . ... . (556,25) (556,25)
TotalNeto ......... ... .. ... .. ... ... 1.058,66 (279,23) (94,42) 0,23 685,25

Las aplicaciones informaticas son activos de vida util definida y se amortizan por el
método de amortizacion lineal del 25 por ciento.

Las entradas o adicciones, corresponden a distintas licencias compradas en el
ejercicio. Las bajas son debidas a la adecuacién del inventario contable al inventario
informatico.

Los elementos del inmovilizado intangible totalmente amortizado que, no obstante, es
utilizado en la actividad productiva por encontrarse en buen estado de uso al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, asciende en miles de euros a:

Detalle de elementos totalmente amortizados

Descripcion Ejercicio actual Ejercicio anterior

Gastos de I+D.

Concesiones administrativas .
Propiedad industrial.

Fondo de comercio.

D.° de traspaso.

Aplicaciones informaticas. . . . 3,18 2,19
Marca comercial.
Total................. 3,18 2,19

7. Inversiones Inmobiliarias.

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado adjunto recoge los
valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para
explotarlos en régimen de alquiler y en su caso, obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

En el grupo consolidado, las Unicas sociedades que tienen inversiones inmobiliarias
son: Sepes y Gestién Urbanistica de La Rioja, sociedad anénima.

Se amortizan al 2 por ciento anual.
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Miles de Euros
Descripcion Saldo fin Variaciones Saldo fin
ejerci_cio Entradas/ Salidas/bajas ejercicio
anterior dotaciones Traspasos reducciones actual
Coste:
Terrenos y Bienes naturales. . . . .. .. 1.797,35 1.797,35
Otras construcciones . . ........... 4.664,03 4.664,03
Anticipos e Inmovilizado material en
curso.
Total....................... 6.461,38 6.461,38
Amortizacion:
Otras construcciones . ............ (1.668,48) (93,99) (1.762,47)
Total....................... (1.668,48) (93,99) (1.762,47)
Provisiones.
Terrenos y Bienes naturales.
Otras construcciones.
Total.
TotalNeto .................. 4.792,90 (93,99) 4.698,91

Los saldos al final del ejercicio actual y el ejercicio anterior, se distribuyen:

Saldo fin ejercicio

Actual Anterior
SEPES....... ... ... ... 4.669,05 4.762,02
Gestidn Urbanistica del la Rioja, S.A. .. 29,86 30,88

Las cifras incluidas en el resultado de los ejercicios 2011 y 2010 correspondientes a
las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

2011 2010
Ingresos por arrendamientos . . . . . 160,00
Resultado antes de impuestos. . . . 159,14 (0,86)

Al cierre del ejercicio 2011 y 2010, el Grupo no tenia compromisos firmes de
adquisicién o construccion de inversiones inmobiliarias y no existia obligacion contractual
alguna en concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras.

8. Activos financieros

8.1 Activos financieros a largo plazo.

a) Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
Ejercicio actual:

El detalle de las diferentes inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo

plazo, durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2011, se muestra en la tabla
siguiente:
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Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Entidades pertenecientes al perimetro de consolidacion (Puesta en equivalencia)
Ejercicio actual Ejercicio anterior
Razoén social Tar_1to por Valor Créd_itos de Tar_1to por Valor Criﬂ;tos
ciento S sociedad ciento S .
oo .. | participaciéon . o .. | participacion | sociedad
participacion dominante | participacion dominante
A.M.C. Poligono de
Arinaga......... 30,81 2.703,91 30,81 | 2.783,89
A.M.C. Poligono Valle
de Glimar....... 30,00 397,69 30,00 522,14
Saprelorca, SA. . . .. 40,55 4.274,51 |3.029,36 40,44 4.194,44 2.933,91
Plataforma logistica del
Suroeste, SAA.. ... 33,33 150,84 33,33 290,96
Bilbao Ria 2000, S.A. . 25,01 367,78 25,00 367,63
Deportivo Santa Ana,
S 48,75 450,49 48,75 428,92
Suma Entidades
Asociadas (perimetro
consolidacion). . .. 8.345,22 |3.029,36 8.587,98 2.933,91
Entidades no pertenecientes al perimetro de consolidacion
Ejercicio actual Ejercicio anterior
Razon social Tar.1to por Valor Crédjtos de Tar.1t0 por Valor Cre;jc;ltos
ciento S sociedad ciento NS :
o .. | participacion ) o .. | participacion | sociedad
participacion dominante | participacion dominante
Consorcio Rio San
Pedro............. 64,76 | (1.230,96) | 1.230,96 64,76 (1.230,96) | 1.230,96
Junta de Compensacién
VA-2G2 de la Zona
Ferroviaria de Jerez . 30,00 0,00 30,00 114,02
Centro Intermodal de
Logistica, S.A.. ... .. 5,00 928,51 869,62 5,00 928,51 831,68
Puerto Seco de Madrid,
SA ... 13,08 593,57 13,08 1.021,72
V.P.l. Logistica, S.A. . .. 0,99 1.044,56 1,30 1.266,88
Gestidon Urbanistica de
Baleares, SAA....... 5,33 48,05 5,33 48,05
Pol. Industrial de
Granadilla, S.A.. .. .. 10,00 1.487,71 10,00 1.487,71
J.C. S.U.D.14,UA1 Area
Valcorba .......... 41,66 | 10.866,64
Suma entidades fuera
del perimetro de
consolidacion . ... .. 13.738,08 2.100,58 3.635,93 |2.062,64
Total participaciones
puestas en o
equivalencia . ...... 8.345,22 8.587,98 8
Total crédito a Soc. ®
puestas en &
equivalencia . .. .. .. 3.029,36 2.933,91 5
Total otros activos 2
financieros. ... ..... 15.838,66 5.698,57 g
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Entidades no pertenecientes al perimetro de consolidacion

Ejercicio actual Ejercicio anterior
.- Créditos
Razén social Tanto por Valor Créditos de | Tanto por Valor de
ciento S sociedad ciento Y :
.. .. | participacién . . . .. |participacion | sociedad
participacion dominante | participacién dominante
Total inversiones en
empresas grupo y
asociadas l/plazo. . . . 27.213,24 17.220,46

Al 31 de diciembre de 2011 la sociedad dominante mantiene saldos acreedores con
sociedades puestas en equivalencia por importe de 1.097,42 miles de euros (1.001,97
miles de euros en el ejercicio 2010).

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el desglose de Activos, Pasivos y principales
cifras de las cuentas de resultados de las empresas asociadas es el siguiente:

Ejercicio 2011 (Importe en miles de euros)
Sociedades AM.C. Pol. A'\/'\g”c;' g’eo" Saprelorca, | 5 o Bilbao Ria Deportivo
de Arinaga Giiimar S.A. R 2000, S.A. |SantaAna, S.L.
Balance:
Activonocorriente .. ................. 2.659,23 5.846,62 787,49 229,22 270,46 724,09
Activocorriente. . . ......... ... L. 18.774,92 | 12.177,47 23.569,38 266,22 | 319.230,60 500,60
Total Activo . ........... ... ... ... .... 21.434,15 | 18.024,09 24.356,87 495,44 | 319.501,06 | 1.224,69
Patrimonioneto . .................... 18.476,38 7.793,31 10.570,01 452 57 1.470,54 924,09
Pasivonocorriente. . ................. 1.807,76 7.063,73 11.404,39 13,1 88,74
Pasivocorriente . .................... 1.150,01 3.167,05 2.382,47 29,77 318.030,52 211,86
TotalPasivo . ....................... 21.434,15 | 18.024,09 24.356,87 495,44 | 319.501,06 | 1.224,69
Cuenta de resultados;
Ingresos Explotacion . ................ (4.638,38) 4.626,66 5.424,91 0,42 16.249,21 1.311,25
Resultado de Explotacién. . ............ (651,19) 455,44 837,57 (395,04) 14.013,51 55,13
Resultado Financiero . . ............... 391,56 96,58 (589,38) 5,96 (14.013,51) 6,98
Resultado Antes de Impuestos. ......... (259,63) 552,02 248,19 (389,08) 62,11
Resultado del Ejercicio. ... ............ (259,63) (438,00) 198,01 (389,08) 0 44,24
Ejercicio 2010 (Importe en miles de euros)
i AM.C. Pol. . . Deportivo
Susiio | Tvateas | swm | pse | SR | saaana
timar S.L.

Balance:
Activonocorriente .. ................. 2.709,69 6.067,65 780,87 359,29 372,98 833,34
Activocorriente. . .. ....... ... ... 26.296,34 | 15.350,07 25.650,22 568,07 | 281.967,47 343,58
TotalActivo......................... 29.006,03 | 21.417,72 26.431,09 927,36 | 282.340,45 1.176,92
Patrimonioneto ..................... 18.736,01 8.208,15 10.372,00 872,96 1.470,54 879,85
Pasivonocorriente. . ................. 4.701,52 6.890,74 11.584,88 23,54 80,49
Pasivocorriente ... .......... ... ..., 5.568,50 6.318,83 4.474,21 30,86 | 280.869,91 216,58 §
Total Pasivo . ....................... 29.006,03 | 21.417,72 26.431,09 927,36 | 282.340,45 1.176,92 iy
Cuenta de Resultados: S
Ingresos Explotaciéon ................. 7.964,21 1.439,88 691,09 5.866,17 1.331,62 :‘:J
Resultado de Explotacion. . ............ 189,93 (671,66) 69,16 (402,54) 3.196,49 (53,02) 2
Resultado Financiero . ... ............. 321,18 65,62 (197,88) 11,74 | (3.196,49) 3,17 g
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Ejercicio 2010 (Importe en miles de euros)
Sociedades A.M.C. Pol. . . Deportivo
A.M.Q. Pol. Valle de Saprelorca, PLSE. Bilbao Ria Santa Ana,
de Arinaga Giiimar S.A. 2000,S.A. SL
Resultado antes de Impuestos. .. ....... 511,11 (606,04) (128,72) (390,80) (49,85)
Resultado del Ejercicio. . .............. 511,11 (449,23) (103,23) (390,80) 0 (37,39)

a) Activos financieros no corrientes

Los activos financieros no corrientes a 31 de diciembre de 2011 y 2010 se distribuyen
segun el siguiente detalle:

Miles de euros
Activos Activos Préstamos Inversiones
financieros financieros . y mantenidas | Derivados de
: . ) partidas a Total
mantenidos disponibles hasta el cobertura
. cobrar o
para negociar | para la venta vencimiento
2011:
Instrumentos de patrimonio . ........ 4.102,40 17.980,90 22.083,30
Valores representativos de deuda.
Derivados....................... 91.422,96 5.129,94 96.552,90
Otros activos financieros . .......... 7,00 503,59 24,87 535,46
4.102,40 91.429,96 | 23.614,43 24,87 119.171,66
2010:
Instrumentos de patrimonio . ........ 4.752,87 11.236,63 15.989,49
Valores representativos de deuda . . ..
Derivados....................... 131.732,84 1.230,96 132.963,81
Otros activos financieros ........... 11,33 24,87 36,21
4.752,87 131.732,84 12.478,92 24,87 148.989,51

a.1 Activos financieros disponibles para la venta.

Desglose del saldo a 31 de diciembre del 2011 y 2010:

Miles de euros

Tanto.p.or cilgnto Valor Coste de la Coste neto
partlmpgmon razonable participacion de la "
efectiva participacion
2011:
Centro Intermodal de Logistica, S.A. . ... 5,00 2.856,54 928,51 928,51
Puerto Seco de Madrid, S.A. .......... 13,08 593,57 1.021,72 593,57
Gestion Urbanistica de Baleares, S.A.. .. 5,33 602,49 48,05 48,05
Pol. de Granadilla Industrial, S.A.. .. .. .. 10,00 3.715,08 1.487,71 1.487,71
Participaciones inferiores al 5 por ciento
V.P.l.Logistica, S A. ................. 0,99 1.044,57 1.307,20 1.044,57
Suma ... 4.102,40

Valores representativos de deuda

cve: BOE-A-2013-1362
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Milles de euros

Tanto_p_or ci_e:nto Valor Coste de la Coste neto
participacion R dela
efectiva razonable participacion participacion
2010:
Centro Intermodal de Logistica, S.A. . .. 5,00 2.752,55 928,51 928,51
Puerto Seco de Madrid, S.A. . ........ 13,08 1.153,68 1.021,72 1.021,72
Gestion Urbanistica de Baleares, S.A.. . 5,33 606,78 48,05 48,05
Pol. de Granadilla Industrial, S.A.. . .. .. 10,00 3.350,83 1.487,71 1.487,71
Participaciones inferiores al 5 por ciento
V.P.I. Logistica, S A................. 1,30% 1.266,88 1.307,20 1.266,88
Suma........... . 4.752,87

Valores representativos de deuda
Movimiento de los activos disponibles para la venta

El movimiento de los activos financieros disponibles para la venta en los ejercicios
2011 y 2010 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Variacién
Coste de Deteri Ventas y .penme?tro, Valor neto Cambios Valor
. . eterioros . diferencias de en el valor
inversion reducciones ) contable razonable
conversion y razonable
otros
Saldo al 31/12/2009 ... ....... 4.793,19 (179,00) 4.614,20 4.614,20
V.P.l. Logistica, S A........... 138,68 138,68 138,68
Total ejercicio 2010. . ......... 138,68 138,68 138,68
Saldo al 31/12/2010 . ......... 4.793,19 (40,32) 4.752,88 4.752,88
V.P.l. Logistica, S A........... (222,32) (222,32) (222,32)
Puerto Seco de Madrid, S.A. ... (428,16) (428,16) (428,16)
Total ejercicio2011. .. ........ (650,48) (650,48) (650,48)
Saldo al 31/12/2011 . ......... 4.793,19 (690,79) 4.102,40 4.102,40

a.2 Préstamos y partidas a cobrar.

Los vencimientos previstos para los préstamos y partidas a cobrar concedidos a
terceros son los siguientes:

Miles de euros

2013 2014 2015 2016 si;gil;tyes Total
Depésitos y fianzas 7,00 7,00
Valores representativos
de deuda
Créditos no comerciales 35.177,00 | 24.471,00 | 16.616,00 | 8.636,00 | 6.301,84 | 91.201,84
Otros 221,12 221,12
35.398,12 | 24.471,00 | 16.616,00 | 8.636,00 | 6.308,84 | 91.429,96

cve: BOE-A-2013-1362
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a.3 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Los vencimientos previstos de otros activos financieros no corrientes son los
siguientes:

Miles de Euros

2013 2014 2015 2016 siél?i1e7nt};s Total
Inversiones mantenidas hasta el
vencimiento 498,56 5,03 503,59
Derivados
498,56 5,03 503,59

b) Restantes Inversiones financieras a largo plazo.
Ejercicio actual:

Las inversiones financieras a largo plazo, durante el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2011, se desglosan de la forma siguiente:

I. De la sociedad dominante SEPES un total de 2.187,52 miles de euros, de los
cuales:

1.256,30 miles de euros, corresponden a derechos de superficie en la actuacién
«Entrerrios» (Zaragoza).

1.120,07 miles de euros, corresponde a una deuda a largo plazo del Ayuntamiento de
Almansa, segun un compromiso de gasto plurianual por plazo de cuatro afios del resto de
la deuda, el cual se encuentra totalmente provisionado por deterioro de su valor.

906,35 miles de euros, créditos a largo plazo al personal.

24,87 miles de euros, en concepto de fianzas constituidas, siendo la principal de ellas
la fianza constituida para la realizacion de la obra «Campollanes», cuya fianza asciende a
la cifra de 21,60 miles de euros.

II. De la sociedad Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima, un total de 494,70
miles de euros, corresponde a Cédulas Hipotecarias de BANKIA por 487,70 miles de
euros y el resto a fianzas y depdsitos constituidos.

lll. De la sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, un total de
15,89 miles de euros, corresponde a fianzas y depésitos constituidos por el alquiler del
local, siendo la principal la fianza por el alquiler del local en Santiago de Compostela a
favor de la sociedad Infoinvest, Sociedad Anénima, que asciende a la cantidad de 10,86
miles de euros.

Ejercicio anterior:

Las inversiones financieras a largo plazo, durante el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2010, se desglosan de la forma siguiente:

I. De la sociedad dominante SEPES un total de 3.478,30 miles de euros, de los
cuales:

1.298,71 miles de euros, corresponden a derechos de superficie en la actuacién
«Entrerrios» (Zaragoza).

1.120,07 miles de euros, corresponde a una deuda a largo plazo del Ayuntamiento de
Almansa, segun un compromiso de gasto plurianual por plazo de cuatro afios del resto de
la deuda.

1.034,65 miles de euros, créditos a largo plazo al personal.

cve: BOE-A-2013-1362
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24,87 miles de euros, en concepto de fianzas constituidas, siendo la principal de ellas
la fianza constituida para la realizacion de la obra «Campollanes», cuya fianza asciende a
la cifra de 21,60 miles de euros.

II. De la sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, 11,33 miles
de euros, corresponde a fianzas y depdsitos constituidos, siendo la principal la fianza por
el alquiler del local en Santiago de Compostela a favor de la sociedad Infoinvest, S.A. que
asciende a la cantidad de 10,86 miles de euros.

8.2 Activos financieros a corto plazo.
a) Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo.

Comprende los importes que deben las empresas en las que SEPES participa y que
no se consolidan por el método de integracion global, recogiéndose en el cuadro siguiente
las empresas deudoras e importes en miles de euros:

Empresa Ejercicio Ejerci_cio

actual anterior

Sapres Villarobledo . ....... ... .. . ... .. 28,83 28,83
AM.C. PoligonodeArinaga. . ............. ... 9,23 10,27
Poligono Industrial de Granadilla, S A.. . . .......... ... ....... 11,08 7,38
A.M.C. Poligono Vallede Glimar. ........................... 3,74 6,50
Centro Intermodal de Logistica, S A. ......... ... ... ... ...... 2,05 2,05
Plataforma Logistica del Suroeste Europeo, S A. ............... 1,87 1,87
Navarra Suelo Industrial, S.A. .. ... ... ... . . . . . 1,15 1,15
Total Inversiones en Empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 57,95 58,05

b) Restantes Activos financieros a corto plazo (incluyendo inversiones en empresas
del grupo y asociadas a corto plazo)

B) Otros activos financieros corrientes.

La composicion del saldo a 31 de diciembre de 2011 y de 2010 es la siguiente:

Miles de euros

Activos Activos . Inversiones
) ) ) . Préstamos y . .
financieros financieros ) mantenidas Derivados
) . . partidas a Total
mantenidos para | disponibles para cobrar hasta el de cobertura
negociar la venta vencimiento
2011
Instrumentos de patrimonio 224,74 224,74
Valores representativos de deuda 249,16 249,16
Derivados 105.967,90 996,98 106.964,88
Otros activos financieros 55.000,00 1.579,23 1.842,57 58.421,79
473,90 55.000,00 107.547,13 2.839,54 165.860,56
2010
Instrumentos de patrimonio
Valores representativos de deuda
Derivados 89.132,09 3.817,64 92.949,73
Otros activos financieros 95.000,00 1.700,93 4.731,38 101.432,31
95.000,00 90.833,02 8.549,03 194.382,04

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

Pag. 11585

9. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.
9.1 Arrendamientos financieros.

Destacamos la situacion de la sociedad dominante, SEPES.

En la rubrica «terrenos y construcciones» en las cuentas anuales del 2007 se incluian
unos terrenos en la actuacion de «Entrerrios» (Zaragoza), con una extension de 3.101.891
metros cuadrados, cedidos en derecho de superficie a General Motors por un plazo de 75
afos. Sobre los mismos existe un derecho de opcion de compra por importe de 4.961,04
miles de euros, establecidos segun escritura publica el 25 de noviembre de 1981 y
revisables anualmente hasta el momento de hacer uso de los mismos.

En el afio 2002, por indicacion del Tribunal de Cuentas en su informe sobre
«Fiscalizacion de las areas de existencias e inmovilizado material de SEPES ejercicio
1998», se detectd que los terrenos en derecho de superficie en el momento de la
actualizacion de balances, la valoracién de mercado de dichas opciones estaban
actualizadas al maximo del 10 por ciento y no al IPC (seccion viviendas) como estaban en
los contratos, con lo que se ha realizado una provisién para adecuar su valor al de
mercado. Dichas provisiones se daran de baja en funcion del IPC de cada afio.

La entidad estima que es muy probable que General Motors vaya a ejercitar la opcion
de compra, a pesar de la actual coyuntura econdémica y las noticias de cierre de la planta
instalada en dicha parcela. Lo estipulado en escritura es que, aunque deje de ejercer la
actividad, durante un periodo ininterrumpido de diez afios la sociedad tendra durante el
afio siguiente la facultad de adquirir la parcela con la infraestructura sin indemnizacioén o
pago alguno por ella.

En el afio 2010 se estudié la depreciacion de este activo debido a la bajada del IPC
de viviendas durante los afios 2008 a 2010, habiéndose dado una pérdida de valor de
470,49 miles de euros.

En el afio 2002, se incluye el derecho de superficie de la «parcela 4—-A (Merca) del
Prado» suscrita con el Ayuntamiento de Mérida en octubre de 1.984 por un plazo de 25
afos. En la escritura de fecha 18 de octubre de 1984 de constitucién del derecho de
superficie consta un derecho de opciéon de compra por 15,77 miles de euros. Al estar
valorados los terrenos en 209,67 miles de euros, se doté una provision por 193,91 miles
de euros.

Con fecha 4 de octubre del 2011 el Ayuntamiento ejercié la opcién de compra dandose
de baja el activo financiero.

El derecho de superficie se clasific6 como arrendamiento financiero sobre la
estimacion de que se va a ejercitar la opcion de compra. Para el calculo del mismo se ha
utilizado una tasa de descuento del 3,525 por ciento. En la opcion de compra de
«Entrerrios» que aumenta segun IPC seccion viviendas, se ha tomado para actualizarlo
la bajada de este IPC hasta el afio 2014 que se estima que el mercado se estabilizara y
crecera al ritmo del IPC de 3,3 por ciento.

La valoracion de este activo es de: 1.256,30 miles de euros.

Al dar de baja estos activos como inmovilizado material a su Valor Neto Contable
produjo en el ejercicio 2008 una baja de Reservas de 17.780,85 miles de euros.

9.2 Arrendamientos operativos.

Detalle de los contratos de arrendamiento operativo.

Miles de euros

Cuotas pagadas en
Contrato . el ejercicio
el ejercicio :
anterior
a) Como arrendatario:
Pagos minimos por arrendamiento . ............... ... ... ... 85,93 83,88

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

Pag. 11586

Miles de euros

Cuotas pagadas en
Contrato S el ejercicio

el ejercicio anterior
Cuotas contingentespagadas .. ............. ... 0,00 0,00
Total. . .. 85,93 83,88

b) Como arrendador
Cobros minimos por arrendamiento. .. ....................... 160,00 150,00
Cuotas contingentescobradas. ... .......................... 0,00 0,00
Total. . . 160,00 150,00

9.2.1 Como arrendatario.

Los gastos incurridos en el ejercicio ascienden a 85,93 miles de euros, por el alquiler
de las oficinas donde se encuentra el domicilio social de:

a) Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, la cantidad de 68,76 miles de
euros, en el ejercicio anterior fueron 67,17 miles de euros

b) Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima. la cantidad de 17,16 miles de
euros, en el ejercicio anterior ascendié a 16,70 miles de euros.

Con fecha 31/10/2011 se ha firmado por parte de SIGALSA un contrato de
arrendamiento por 10 afios e importe 29,4 miles de euros anuales, donde se ubicara la
nueva sede social tanto de SEA como de SIGALSA, y cuya primera mensualidad
comenzara el 01/01/2012.

9.2.2 Como arrendador.

La sociedad mayoritaria, SEPES, actia como arrendador de las plantas 5.2 y baja a la
Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima (empresa incluida dentro del conjunto
consolidable).

El contrato de arrendamiento de la planta baja se firmé el 1 de julio de 2005 con un
precio de 6.551,72 euros mensuales sin incluir el IVA actualizandose la renta por el IPC.

En la ultima revisiéon de julio de 2011 la renta asciende a 7.660,03 euros mensuales
sin incluir el IVA. En la revision de julio de 2010 la renta ascendia a 7.436,92 euros
mensuales sin incluir el IVA.

El contrato de arrendamiento de la planta quinta se firmé el 31 de agosto de 2007 con
un precio para el afio 2011 de 9.074,76 euros mensuales si incluir el IVA actualizandose la
renta con el IPC. El precio para el afio 2010 fue 8.810,45 euros.

Ademas, en los dos contratos se estipula que se le repercutiran los gastos generales
del edificio. En el afio 2011 no se imputaron los gastos del 2010. En el afio 2010 se
imputaron los gastos del 2009 por un valor de 10.379,94 euros.

Estas cantidades han sido eliminadas en el proceso de eliminacion de partidas
intragrupo.

Asimismo SEPES actiua como arrendador de unas instalaciones deportivas a la
empresa asociada Deportivo Santa Ana, Sociedad Limitada, por las que segun contrato
firmado el 28 de julio de 2.009 percibe la cantidad de 150,00 miles de euros mas la
actualizacion del IPC correspondiente, habiendo recibido en el ejercicio actual la cantidad
de 154,5 miles de euros frente a los 150,00 miles de euros percibidos en el ejercicio
anterior.

Gestidon Urbanistica de la Rioja, S.A., alquila parte de las oficinas sitas en C/
Barriocepo, 13—-17, habiéndose firmado un contrato el 01/02/2011 por un importe de 6.000
euros anuales, por una duracion de 10 afos y cuotas actualizables segun el IPC. Los
ingresos del ejercicio han ascendido a 5,5 mil euros y unos gastos de 0,85 mil euros.

cve: BOE-A-2013-1362
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10. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.
El total expuesto corresponde al saldo neto de deudores, una vez consideradas las
correcciones por riesgo de insolvencia de clientes que asciende a 10.754,57 miles de
euros (10.273,80 miles de euros en 2010), la correccién por deterioro de valor de
deudores varios que ascienden a 6.502,00 miles de euros (3.832,20 miles de euros en
2010) y deducida la partida de anticipos recibidos que figura en el epigrafe «Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar» del pasivo del balance consolidado adjunto (Ver
nota 15.c).
Ejercicio actual:
Los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, durante el ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2011, se desglosan, en miles de euros, de la forma siguiente:
Empresa Clientes a largo y Deudores varios Personal A.APP. Total
corto plazo
SEPES . ... ... .. .. 150.881,77 7.271,35 1,41 25.842,30 183.996,83
GESTURRIOJA . ... .. .. ... .... 33,94 19,72 53,66
SIGALSA .. ... 280,85 41,2 19,82 341,87
SEA. . 3.114,28 0,58 5.148,75 8.263,61
SPA. ... 2.497,31 32,25 37,81 2.567,37
Total. . ... .. ... ... 156.774,21 7.379,32 1,41 31.068,40 195.223,34

Clientes: Las Sociedades incluyen en este epigrafe las cantidades debidas por terceros
en el ejercicio de su actividad comercial, las dos sociedades que tienen algun tipo de
peculiaridad en este tratamiento son SEPES y la Sociedad Publica de Alquiler, S.A.

El desglose entre largo y corto plazo es el siguiente, en miles de euros:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo: 89.260,32 miles de
euros (128.279,41 en el ejercicio 2010). Las Unicas sociedades que presentan importes
de este tipo son la sociedad dominante SEPES, de la que se incluye informacion detallada
a continuacion, y la sociedad participada Suelo Industrial de Galicia, S.A. (SIGALSA).

El desglose por sociedades es el siguiente: SEPES 89.039,20 y SIGALSA con 221,12
miles de euros.

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo: 67.513,89 miles de
euros (74.381,69 en el ejercicio 2010).

SEPES: La Sociedad mayoritaria, SEPES, vende al contado o a pago aplazado, lo
que supone la concesion de un crédito a un tipo de interés fijado por el Consejo de
Administracion.

Hasta el afo 2007 los intereses de aplazamiento se contabilizaban en ingresos por
intereses diferidos. Con el nuevo plan, los intereses no devengados no se contabilizan.

La parte del principal y los intereses devengados, asi como su composicion en miles
de euros se detallan en el cuadro siguiente:

Importe

Créditos Comerciales
Miles de euros

Clientes a corto plazo:

Vencidos a 31-12-2011. . . . . ... it 39.729,70
A0 20712 .. 28.554,88

Total. . .. 68.284,58
Deteriorodevalor. ........ ... ... . . i (6.442,01)
Total clientesacortoplazo. .. ........... ... ... ... ... ... 61.842,57
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Importe
Créditos Comerciales
Miles de euros

Clientes a largo plazo:
AR 2013 .. e 35.047,45
AR 2014 . . 24.341,54
AN0 2015 ... 16.486,71
ANO 2016 ... e 8.506,00
ANO 2017 .. 2.662,24
ARO 2018 ... 972,65
ANO 2019 ... 525,38
ANO 2020 . ... 361,68
AR 2021 . .. e 129,53
AR 2022 . . . e 6,02
Total clientesalargoplazo ............ ... . ... ..... 89.039,20
Total. . ... 150.881,77

Dentro de este saldo se encuentra un cliente valorado por un importe de 3.947,89
miles de euros, por convenio firmado el 28 de Marzo de 2008 con Unién Fenosa
Distribucién Sociedad Anénima, para el suministro eléctrico de la actuaciéon «Rio do Pozo
Sector IV» en el cual SEPES vende por 8.582,38 miles de euros el derecho de
resarcimiento de la capacidad excedente de la nueva infraestructura eléctrica, siendo el
coste de la misma de 12.614,96 miles de euros, descontandose de este precio la venta
del derecho y una parte de la urbanizacion que realiza SEPES, por lo que se pagaria la
cantidad de 3.975,96 miles de euros. Este cliente se dio de alta en el afio 2008
compensandose con el acreedor de la obra y se ira dando de baja en funcién de los
pagos reales.

El resto de clientes es por venta de parcelas, excepto el saldo de Demarcacién de
Carreteras del Estado por un importe de 1.860,71 miles de euros por la expropiacion del
poligono «Gonzalo Chacén».

Sociedad Publica de Alquiler: Incluye las cantidades debidas por parte de los
inquilinos, por la prestacion del servicio de arrendamiento.

Ejercicio anterior:

Los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, durante el ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2010, se desglosan, en miles de euros, de la forma siguiente:

Empresa Clientes Z|;azrgo y corto Deudores varios Personal A.APP. Total
SEPES.................. 197.802,14 6.611,04 18,64 3.649,49 208.081,31
GESTURRIOJA . .......... 30,11 272,89 303,00
SIGALSA ................ 246,32 47,64 34,1 328,07
SEA . ... 258,65 0,58 2.816,32 3.075,55
SPA. . ... 4.203,99 1.144,77 33,04 5.381,80
SEPES URBANA,SA. ... ... 150,00 8,74 65,81 224,55

Total................. 202.661,10 7.842,88 18,64 6.871,66 217.394,28

SEPES: La Sociedad mayoritaria, SEPES, vende al contado o a pago aplazado, lo
que supone la concesion de un crédito a un tipo de interés fijado por el Consejo de
Administracion.

Hasta el afio 2007 los intereses de aplazamiento se contabilizaban en ingresos por
intereses diferidos. Con el nuevo plan, los intereses no devengados no se contabilizan.
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La parte del principal y los intereses devengados, asi como su composicion en miles
de euros se detallan en el cuadro siguiente:

Créditos Comerciales Importe

Clientes a corto plazo:

Vencidos a 31-12-2010................. 36.119,13
ARo 2011 .. .. . 40.512,21
Total ......... ... . . .. 76.631,34
Deteriorodevalor. ..................... —6.854,22
Total clientesa cortoplazo. .............. 69.777,12
Clientes a largo plazo:

AR0 2012 .. ... . 37.050,44
ARo 2013 ... ... . 34.729,97
ARo 2014 ... ... . 26.642,89
ARo 2015 ... ... . 18.303,83
AR02016 . ... . . 8.268,79
AR 2017 ... .. . 1.960,70
AROD2018 . ... 425,51
AR0D2019 . ... . 383,88
AR0D2020 . ... .. 235,81
AR0 2021 . ... . 23,2
Total clientes alargoplazo............... 128.025,02
Total ......... ... . . . . 197.802,14

Por convenio firmado el 28 de marzo de 2008 con Unién Fenosa Distribucion,
Sociedad Anénima, para el suministro eléctrico de la actuacion «Rio do Pozo Sector [V»,
SEPES vende por 8.582,38 miles de euros el derecho de resarcimiento de la capacidad
excedente de la nueva infraestructura eléctrica. El coste de la misma es de 12.614,96
miles de euros, descontandose la venta del derecho y una parte de la urbanizacion que
realiza SEPES. Este cliente se dio de alta en el afio 2008 compensandose con el acreedor
de la obra y se ira dando de baja en funcion de los pagos reales, el saldo actual de este
cliente es de 3.947,89 miles de euros.

El resto de clientes es por venta de parcelas, con excepcion de Demarcacion de
Carreteras del Estado por importe de 1.860,71 miles de euros, debido al acuerdo
adoptado por el Jurado Provincial de Expropiacién Forzosa, afectando a la actuacion
«Gonzalo Chacony.

Los créditos con origen en las operaciones comerciales de la entidad de venta de
inmuebles, se registran inicialmente segun el precio de la transaccién y posteriormente se
valoran por su coste amortizado. Los intereses por aplazamiento devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima, Incluye las cantidades debidas por
parte de los inquilinos, por la prestacién del servicio de arrendamiento.

Analisis del deterioro de las ventas a plazo

En respuesta al obligado cumplimiento normativo, antes del cierre del ejercicio
econdmico, es preciso revisar la dotacién del posible deterioro reversible del saldo de los
clientes por ventas a crédito que figura en el balance consolidado.

Segun el PGC vigente el deterioro o rebaja de valor anual de estos activos financieros
que puede reconocerse con cargo a la cuenta de resultados del ejercicio, se determina a
partir de los flujos esperados de los mismos, lo que obliga a cuestionar si en el futuro el
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comportamiento de estos flujos sufrira variaciones en su importe y calendario respecto a
lo contractualmente previsto.
Ejercicio actual:

SEPES: Hasta el ejercicio 2007 la Entidad basandose en la existencia de una garantia
hipotecaria en las ventas, sélo reclasificaba excepcionalmente a los clientes de dudoso
cobro, dotando entonces la provision correspondiente.

Los créditos con origen en las operaciones comerciales de la entidad (venta de
inmuebles) se registran inicialmente segun el precio de la transaccién y posteriormente se
valoran por su coste amortizado. Los intereses por aplazamiento devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Para la estimacion del deterioro reversible de estos créditos por operaciones
comerciales se ha tomado como base el importe de los impagos ya producidos (deuda
vencida) y el riesgo o exposicion potencial futura durante toda la vida restante del activo.
De forma que, el importe de las pérdidas por deterioro incurridas en estas partidas es la
diferencia entre su valor contable (a coste amortizado) y el valor actual de sus flujos
estimados, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Se han identificado a 31 de diciembre de 2011 los saldos de clientes que presentan
dudas en cuanto al tiempo e importe de su recuperacion, al existir evidencias objetivas de
deterioro por materializacion de riesgo de créditos (impagos), sobre los cuales se han de
calcular las correcciones de valor especificas que resulten necesarias.

Los créditos dudosos a esta fecha se elevan a 62.514,98 miles de euros, considerando
el importe de la deuda vencida impagada 31.802,52 miles de euros, y el importe del riesgo
asociado por el «efecto arrastre de cada operacion» de la deuda pendiente de vencimiento
30.712,46 miles de euros. Estos créditos corresponden a 404 operaciones comerciales y
285 clientes.

El valor de estos activos dudosos en balance a fecha 31 de diciembre de 2011, a
coste amortizado antes del cierre del ejercicio, se eleva a 53.844,77 miles de euros.

El importe del deterioro de valor a 31 de diciembre de 2011 de estos activos dudosos
en relacién al riesgo de crédito ha ascendido a 5.008,58 miles de euros, como a 31 de
diciembre de 2010 la cantidad ascendia a 6.854,21 miles de euros se ha producido en el
ejercicio una reversion del deterioro por importe de 1.845,63 miles de euros. En el
ejercicio anterior también hubo una reversién por un importe de 4.577,07 miles de euros.

Los créditos dudosos a 31/12/2010 se elevaban a 62.808,73 miles de euros,
considerando el importe de la deuda vencida impagada 24.816,55 miles de euros, y el
importe del riesgo asociado por el «efecto arrastre de cada operacion» de la deuda
pendiente de vencimiento 37.992,19 miles euros. Estos créditos correspondian a 372
operaciones comerciales y 268 clientes.

El valor de estos activos dudosos en balance a fecha 31 de diciembre de 2010, a
coste amortizado antes del cierre del ejercicio, se eleva a 53.964,83 miles de euros.

Para la estimacién a 31 de diciembre de los flujos de efectivo contractuales futuros de
estas operaciones significativas se ha tenido en consideracion, tanto en el ejercicio actual
como en el anterior:

Las condiciones contractuales de cada operacion: tipo interés nominal aplicable, tipo
de interés de demora aplicable, periodo de liquidacion y sistema de amortizacién del
principal, fechas de vencimiento, etcétera.

Las circunstancias en que previsiblemente se produciran los cobros: negociacién o
acuerdo, novacion de crédito, prescripcién, condonacién, ejecucién por via judicial,
etcétera.

La estimacién de la posibilidad de cobro (fecha e importe) de la deuda contractual
exigible a 31 de diciembre en cada caso: cuotas de principal e intereses de aplazamiento
y demora devengados, vencidos y no cobrados.
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La estimacion de la posibilidad de cobro (fecha e importe) de la deuda contractual
pendiente de vencimiento a 31 de diciembre en cada caso: cuotas de principal, e intereses
de aplazamiento.

La estimacion de la posibilidad de cobros (fecha e importe) que tengan su procedencia
en la recuperacion del bien inmueble objeto de la venta a plazos origen de cada uno de
estos activos, mediante la realizacién de la garantia hipotecaria asociada si existe, o de
otros procedimientos legales (una vez deducidos los costes necesarios para la
adjudicacion y posterior venta del bien inmueble recibido).

Como tipo de descuento, para el calculo del valor actual de los flujos, se ha utilizado
el tipo de interés efectivo correspondiente a cada operacion, al tratarse de un tipo de
interés fijo.

Sociedad Publica de Alquiler. La Sociedad a 31 de diciembre de 2011 tiene
provisionados por deterioro del saldo de deudores, la cantidad de 4.312,56 miles de
euros, habiéndose efectuado en el ejercicio una dotacién a la misma por importe de
892,98 miles de euros. A 31 de diciembre de 2010 tenia provisionados por deterioro del
saldo de deudores, la cantidad de 3.419,58 miles de euros, habiéndose efectuado en el
ejercicio 2010 una dotacion a la misma por importe de 1.154,51 miles de euros.

Resto de deudores:

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Deudores varios A.A.PP. Deudores varios A.A.PP.
SEPES................... 7.272,75 25.842,30 6.629,68 3.649,49
GESTURRIOJA . ........... 33,94 19,72 30,11 272,89
SIGALSA ... ... 41,20 19,82 47,64 34,11
SEA. . ... 0,58 5.148,75 0,58 2.816,32
SPA. . ... 32,25 37,81 1.144,77 33,04
SEPESURBANA ........... 8,74 65,81
Total.................. 7.380,72 31.068,40 7.861,52 6.871,66

En la empresa SEPES la composicion a finales del ejercicio actual y del anterior de
los deudores varios, en miles de euros es la siguiente:

Ejercicio actual Ejercicio anterior

Deudoresvarios. . ..........o i 5.222,64 2.307,70
Deudores porsuplidos . .. ... 1.070,54 927,85
Deudores empresas del grupo. .. ........ ... 450,04

Deudores Feder. . ....... . ... ... . .. 3.361,45 3.383,78

Deudores otras subvenciones .. .............. .. ... . .... 673 673

Saldo Tejerias. . .. .. ..ot 23,98 23,98
Provisién de fondos a letrados yotros . . . ............ ... ... 2.971,70 3.126,94
Personal . . ... ... . . 1,40 18,63
Total .. 13.774,75 10.461,88
Provisiones. .. ... ... . (6.502,00) (3.832,20)

Total. . ..o 7.272,75 6.629,68

Deudores varios son principalmente:

Ayuntamientos o Entidades Publicas, las partidas mas importantes son con la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid por un importe de 1.041,01 miles de
euros por los costes de urbanizacién del poligono «El Carrascal».

La Junta Mixta de Arinaga por un importe de 2.737,94 miles de euros por la resolucion
del litigio con la familia Borddn por la propiedad de los terrenos de las naves de «Arinaga.
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En dicha resolucion SEPES entrega varias parcelas, con el compromiso de la Junta de
Arinaga de devolver, en parcelas, lo entregado a los Bordones més todos los gastos
ocasionados.

Deudores por suplidos: dentro de este grupo el mas importante son los clientes que
adeudan por el incremento valor de los terrenos, que estan provisionados en su totalidad,
habiéndose dado de baja los anteriores al afio 2006 que previamente estaban
provisionados.

Deudores empresas del grupo son los débitos de la Sociedad Publica de Alquiler por
los alquileres.

Deudores FEDER son las subvenciones devengadas por los programas operativos
FEDER y no cobradas, su composicion se explica en la nota 13.d. de esta Memoria.

Deudores por otras subvenciones: Corresponde Unicamente a la deuda de la
Comunidad de Ceuta por la anualidad de la subvencidn en actuaciones residenciales en
Loma de Colmenar, en la nota 13.d. de esta Memoria se amplia la informacion.

Provision de fondos a letrados y otros: con un importe de 2.971,70 miles de euros,
estando provisionados 2.439,30 miles de euros, de los cuales 2.098 miles de euros
corresponden a unos pagos realizados al Ayuntamiento de Cartagena para «El Molinete».

El 28 de julio de 2008 se firmd un convenio de colaboracién con el Ayuntamiento de
Cartagena que dejo sin efecto el formalizado el 6 de febrero de 1995, y se estipula el
resarcimiento de los gastos incurridos por SEPES en virtud del anterior convenio,
mediante la entrega a SEPES de solares para la ejecucién como minimo, de 241
viviendas protegidas de precio general. Se estipula en el convenio que la Entidad debe
resultar adjudicataria de 22.621 m? edificables para vivienda protegida. La provisiéon sera
dada de baja cuando se ejercite lo estipulado por el convenio.

Personal: Por el articulo 39 del convenio colectivo se conceden anticipos de dos
mensualidades a reintegrar en catorce pagas sin ningun tipo de interés para el empleado.

Provisiones: Los conceptos e importes provisionados son los siguientes:

Provisién afio Dotacion L
. R Total provision
anterior provision gjercicio
Deudoresvarios. . ........... ... ... .. ... (348) (2.669,25) (3.017,25)
Deudores porsuplidos . ................... (1.044,90) (0,55) (1.045,45)
Provisién de fondos a letrados y otros . . . . . . .. (2.439,30) (2.439,30)
Total ... .. (3.832,20) (2.669,80) (6.502,00)

Administraciones Publicas: Se detallan en la Nota 16 de esta Memoria.
11. Existencias.

El desglose de las existencias asi como su deterioro a 31 de diciembre de 2011 y
2010, en miles de euros, es el siguiente:

Existencias (en miles de euros)

Existencias Deterioro de existencias Neto
2011 2010 2011 2010 2011 2010

Comerciales .. .............. ... ...,
Materiaprimas . ................ ... ...... 4.961,64 11.522,43 4.961,64 11.522,43
Otros aprovisionamientos. .. ...............
Productosencurso. . ..................... 791.090,63 655.571,90 (98.334,24) (698,71) 692.756,39 654.873,19
Productos terminados. .. .................. 601.089,95 538.013,03 601.089,95 538.013,03
Anticipos concedidos ... ................ . 13.086,00 18.454,66 13.086,00 18.454,66

1.410.228,22 1.223.562,02 (98.334,24) (698,71) 1.311.893,98 | 1.222.863,31
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En el ejercicio 2011 el Grupo ha realizado dotaciones por deterioro del valor de las
existencias por importe de 97.635,52 miles de euros.

Las correcciones valorativas por deterioro de existencias que ascienden a 98.334,24
miles de euros, corresponden en su totalidad a la empresa dominante SEPES.

Durante el ejercicio, siguiendo recomendaciones de la Intervencién General de la
Administracion del Estado., se ha llevado a cabo un analisis de:

I. Determinadas actuaciones en las que sus costes podian estar por encima del
valor de mercado, correspondientes a las actuaciones relativas a las Ofertas Publicas de
Compra de Suelo (OPCS) y las actuaciones provenientes del convenio entre la Gerencia
de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED).

Las principales hipdtesis utilizadas en la valoracion han sido las siguientes:

Para la valoracion del suelo se han tomado como referencia los parametros
empleados en su dia para la determinacién del precio maximo admisible de compra en el
marco de la OPCS y marco de las actuaciones provenientes del convenio entre la
Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED). En este sentido, como
norma general, se ha considerado que la totalidad de las viviendas estaran sujetas a
algun tipo de proteccidn, siguiendo las condiciones pactadas inicialmente en el respectivo
Convenio.

Se ha considerado la siguiente normativa aplicable:

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre Expropiaciéon Forzosa (en adelante LEF).

Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa (en adelante REF).

Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana (en adelante RD 1020/93).

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (en adelante
ECO/805/2003).

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo (en adelante RDL 2/2008).

Real Decreto Legislativo 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones del Texto Refundido de la Ley de Suelo (en adelante RDL
1492/2011).

Reglamentos de Urbanismo de las correspondientes Comunidades Auténomas.

Plan Director de Vivienda y Suelo de la correspondiente Comunidad Auténoma.

Convenios firmados con los correspondientes Ayuntamientos.

Se han considerado los precios actuales del mercado segun la localizacion
correspondiente.

Una tasa de descuento del 8 por ciento para la aplicacion del método Residual
Dinamico.

En aquellos casos en los que el valor rustico era aplicable y mayor que el resultante
de aplicar el método residual dinamico se ha utilizado el mayor de los dos.

En los casos en los que aplica, se ha tenido en consideracion la cesion obligatoria y
gratuita del 10 por ciento del aprovechamiento establecido por la legislaciéon autondémica.

Se han considerado la valoracién de los vuelos y mejoras existentes, si bien su efecto
no ha sido significativo.

Il. Adicionalmente, se ha provisionado en la cuenta de pérdidas y ganancias un
importe de 9,8 millones de euros correspondiente a la actuacion de la Construcciéon de
600 viviendas en Ceuta de los que 3,9 millones de euros han ido contra provision de
existencias y el resto, contra una provision de riesgos y gastos.
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En la actualidad, SEPES esta en fase de negociacion con el Ministerio de Fomento
para la firma de una adenda al Convenio para poder soportar los costes excedidos en la
construccion de dichas viviendas. Debido a que el tramite de la adenda al nuevo Convenio
no depende en su totalidad de SEPES, y siguiendo el criterio de prudencia, se ha decidido
provisionar la diferencia entre el importe establecido en el Convenio (48 millones de
euros) y los importes actualmente invertidos y comprometidos (adjudicaciones ya
realizadas).

La evolucion de las existencias brutas, segun su grado de terminacion, en miles de
euros ha sido:

Movimientos de Existencias (en miles e euros)
2010 Adiciones Bajas Traspasos 2011
30. Comerciales................. 0 0 0 0 0
31. Terrenosy Solares............ 11.522,43 10.591,40 (175,73) (16.976,46) 4.961,64
32. Otros Aprovisionamientos . . .. .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0
33. Productos EnCurso........... 655.571,91 189.767,26 (1.863,71) (52.384,83) 791.090,63
35. Productos Terminados. ........ 538.013,03 33.721,45 (40.005,82) 69.361,29 601.089,95
408. Anticipos Concedidos. ........ 18.454,66 38.834,25 (44.202,91) 0,00 13.086,00
1.223.562,03 272.914,36 (86.248,17) 0,00 1.410.228,22

El desglose, neto de provisiones, por sociedades de este epigrafe del balance de
situacién consolidado al 31 de diciembre de 2011 en miles de euros es el siguiente:

SEPES Gestur La Rioja Sigalsa S.EA. S.PA. Total

Construcciones. . .............. 20.279,24 20.279,24

Terrenos . . ... 787.120,27 906,47 4.055,17 792.081,91

Solares. ............. ... 492.321,63 8.947,17 1.357,23 | 82.155,04 584.781,07

Anticipos concedidos . .......... 13.086,00 13.086,00
Deterioro de valor de las

existencias ................. (98.334,24) (98.334,24)

1.214.472,90 8.947,17 2.263,70 | 86.210,21 1.311.893,98

Anticipos a Proveedores.
En el ejercicio actual:

El detalle de las cantidades mas importantes contabilizadas como anticipo de
proveedores en la empresa dominante SEPES, es el siguiente:

Primer pago por el convenio suscrito con el Ayuntamiento de Guarroman para la
ejecucion de la estacion depuradora de aguas residuales en la actuacion «Guadiel» por
1.554,00 miles de euros.

Primer plazo convenio con Agencia Publica de Puertos de Andalucia y Endesa
Distribucién Eléctrica para el desarrollo de las infraestructuras eléctricas necesarias para
el suministro eléctrico de actuaciones urbanisticas en el entorno de «Guarroman». Se
abonan 716,33 miles de euros por «Guadiel 2.2 Fase».

Por la venta de las parcelas 7+-M7, M-8, 6-M—6 y M—7, M-8 de «Vasco Mayacina 22
Fase» a Oca Construcciones y Proyectos, S.A., como anticipo de las obras de
urbanizacién, por importe de 4.694,88 miles de euros.

Abonados 2.517,02 miles de euros por la Addenda al convenio de colaboracién con el
Ayuntamiento de Cartagena para la depuracion de aguas residuales en la actuacion «Los
Camachos Sur».

Abono del primer plazo del Convenio con Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. para
la ejecucion de las infraestructuras eléctricas del Sector | de la actuacién «logistica—
industrial Tordesillas», en Valladolid, por importe de 2.129,64 miles de euros.
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Otros convenios para la ejecucion de las infraestructuras eléctricas en «Elio Antonio»
por 834,88 miles de euros, «el Prado ampliacién» por 285,27 miles de euros, «el Pla ll»
por 89,09 miles de euros.

En el ejercicio anterior:

El detalle de las cantidades mas importantes contabilizadas como anticipo de
proveedores en SEPES, sociedad dominante, es el siguiente:

El primer y segundo pago, 30 por ciento y 40 por ciento respectivamente, menos el 60
por ciento de avance de la obra por 363,6 miles de euros, del convenio con Uniéon Fenosa
Distribucién, Sociedad Anénima, para la ejecucion de la infraestructura eléctrica necesaria
para dar acometida eléctrica el «parque empresarial de Rio do Pozo Sector IV», en Narén,
La Coruna.

Primer pago por el convenio suscrito con el Ayuntamiento de Guarroman para la
ejecucion de la estacion depuradora de aguas residuales en la actuacion «Guadiel» por
1.554,00 miles de euros.

Primer plazo del convenio con Agencia Publica de Puertos de Andalucia y Endesa
Distribucién Eléctrica para el desarrollo de las infraestructuras eléctricas necesarias para
el suministro eléctrico de actuaciones urbanisticas en el entorno de «Guarroman». Se
abonan 716,33 miles de euros por «Guadiel 2.2 Fase».

El importe de 4.694,88 miles de euros corresponde a la venta de las parcelas 7+-M7,
M-8, 6-M—-6 y M-7, M-8 de «Vasco Mayacina 22 Fase» a Oca Construcciones y
Proyectos, Sociedad Anénima, como anticipo de las obras de urbanizacién.

Abonados 2.517,02 miles de euros por la addenda al convenio de colaboracién con el
Ayuntamiento de Cartagena para la depuracién de aguas residuales en la actuacion «Los
Camachos Sur».

Pago a Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. de 1.358,95 miles de euros
correspondientes al primer plazo, 30% del abono del convenio de resarcimiento con
Iberdrola relativo a la capacidad excedente de la nueva infraestructura eléctrica necesaria
para dar acometida eléctrica al «parque empresarial La Hiniesta Ampliacion» en Zamora.

Abono del primer plazo del Convenio con Iberdrola Distribuciéon Eléctrica, S.A.U. para
la ejecucion de las infraestructuras eléctricas del Sector | de la actuaciéon «logistica-
industrial Tordesillas», en Valladolid, por importe de 2.129,64 miles de euros.

El anticipo a proveedores, por importe de 4.855,33 miles de euros, contabilizado por
la Sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, se ha entregado a la
empresa Puente Lendo, Sociedad Limitada, en el Parque Empresarial de Laracha.

12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El epigrafe «Efectivo y otros activos liquidos equivalentes» incluye la tesoreria del
Grupo y depdsitos bancarios corrientes con un vencimiento inicial de tres meses o un
plazo inferior. El importe en libros de estos activos refleja su valor razonable y no existen
restricciones en cuanto a su disponibilidad. Su saldo al 31 de diciembre de 2011 de
105.538,39 miles de euros (119.199,75 miles de euros al 31 de diciembre de 2010) se
aproxima al valor razonable. La gestién de la tesoreria de las sociedades dependientes
se realiza de forma descentralizada, con total autonomia por parte de cada una de las
Sociedades.

13. Patrimonio neto.

El detalle a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en miles de euros es:

2011 2010
Capital ........ . .. 267.276,88 267.276,88
Reservas de la sociedad dominante ............ 906.232,07 895.351,75
Reservas de consolidacién. .. ................. (27.920,84) (17.883,07)
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2011 2010
Otras aportaciones de socCios. . . ............... 87.841,34 87.841,34
Resultado del ejercicio. .. .................... (123.896,56) (718,28)
Ajuste por cambiodevalor. .. ................. (470,49) (470,49)
Subvenciones, donaciones y legados . .......... 33.822,21 34.243,05
Sociosexternos . ......... ... 10.629,21 10.710,42
Total. .. .. 1.153.513,82 1.276.351,60

Las aportaciones de los socios corresponden al cumplimiento del Acuerdo del Consejo
de Ministros de Racionalizacién del Sector Publico Empresarial, la transmision gratuita
por parte de Infoinvest, Sociedad Andnima, de 1.465.140,00 metros cuadrados de la
actuacion «El Rebollar», valorados en 17.224,13 miles de euros y la adscripcion gratuita
de Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, por valor de 70.617,21 miles
euros.

Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima. Su capital social asciende a 31 de
diciembre de 2011 a 7.000 miles de euros (20.000 en 2010). Debido a la situacién
patrimonial al cierre del ejercicio 2010, con unos fondos propios negativos inferiores a la
mitad del Capital Social, los Administradores procedieron a solicitar al accionista unico
SEPES una aportacién directa para compensar pérdidas de 3.100 miles de euros y la
transformacion del Crédito participativo concedido a la Sociedad y sus intereses por
importe de 6.743,43 miles de euros y a realizar una reduccion de capital social de la
sociedad para compensar pérdidas en 13.000 miles de euros, restableciendo asi su

situacion patrimonial.

b) Entes o sociedades ajenos al Grupo con participaciones significativas en filiales.

Las sociedades ajenas al Grupo SEPES que ostentan una participacion igual o
superior al 10 por ciento en las compafriias del perimetro son la siguientes:

Participacion
Sociedad del Perimetro de - . SEPES en
C lidacic Accionista Ajeno al Grupo tant
onsolidacion anto por
ciento
Gestur La Rioja. Comunidad Auténoma de La Rioja (ADER). 75,00
Sigalsa. Xunta de Galicia. 53 61
Sigalsa. Nova Caixa Galicia Banco, S.A. ’
J.M.C. Arinaga. Comunidad Auténoma de Canarias. 30 805
J.M.C. Arinaga. Cabildo Insular de Gran Canaria. '
J.M.C. Gliimar. Cabildo Insular de Tenerife. 3000
J.M.C. Giimar. Caja General de Ahorros de Canarias. '
Saprelorca. Otros.
Saprelorca. Comunidad Auténoma Regién de Murcia. 40,44
Saprelorca. Ayuntamiento de Lorca.
Bilbao Ria 2000. Ayuntamiento Baracaldo.
Bilbao Ria 2000. FEVE.
Bilbao Ria 2000. Comunidad Autonoma de Euskadi.
Bilbao Ria 2000. Diputacion Foral de Vizcaya. 2501
Bilbao Ria 2000. Ayuntamiento de Bilbao. ’
Bilbao Ria 2000. Autoridad Portuaria de Bilbao. ~
Bilbao Ria 2000. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias 5
(ADIF). o
o
Plataforma Logistica del Suroeste | Comunidad Autbnoma de Extremadura (Sofiex). 3
Europeo. W
o
om
w
3
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Participacion
Sociedad del Perimetro de Accioni . SEPES en
Consolidacion ccionista Ajeno al Grupo tanto por
ciento
Plataforma Logistica del Suroeste | Excmo. Ayuntamiento de Badajoz.
Europeo. 33,33
Suelo Empresarial del Atlantico, | Xunta de Galicia (1.G.V.S.).
S.L. 85,00
c) Reservas de consolidacion.
A 31 de diciembre de 2011:
Integracion Global GESTUR RIOJA SIGALSA S.PA. SEA TOTAL
Inversion. ............. ... . ... ... (2.614,40) (1.524,02) (43.169,98) (37.184,17) (84.492,57)
Socios externos . .................. (2.087,69) (2.060,27) (6.503,82) (10.651,78)
Capital Social .. ................... 3.480,00 2.842,97 7.000,00 35.905,44 49.228,41
Reservas Participada . . ............. 4.870,76 1.598,23 (2.122,96) (1.325,78) 3.020,25
Subvenciones. ............ ... ..... 8.779,16 8.779,16
Reservas Consolidacion. . ........... 3.648,67 856,91 (38.292,94) (329,17) (34.116,53)
A 31 de diciembre de 2010:
L GESTUR SEPES
Integracion Global RIOJA SIGALSA S.PA. URBANA SEA TOTAL
Inversion. ................ (2.614,40) (1.524,02) (33.326,54) (12.500,00) (37.184,17) (87.149,13)
Socios externos . .......... (2.085,46) (2.090,84) (6.572,35) (10.748,64)
Capital Social .. ........... 3.480,00 2.842,97 20.000,00 12.500,00 35.905,44 74.728,41
Reservas Participada. . ... .. 4.861,83 1.664,12 (14.992,92) (523,53) (1.256,21) (10.246,71)
Subvenciones. ............ 9.166,42 9.166,42
Reservas Consolidacion. . . . . 3.641,97 892,23 (28.319,46) (523,53) 59,14 (24.249,65)

La composicion de los epigrafes «Reservas en sociedades consolidadas» y
«Reservas en sociedades puestas en equivalencia» del balance consolidado al 31 de

diciembre son los siguientes:

Sociedad 2011 2010
GesturLaRioja, S.AA. ... ... 3.648,67 3.641,97
Sigalsa . ... 856,91 892,23
Sociedad Publica de Alquiler, SA. .. ................... (38.292,94) (28.319,46)
SepesUrbana, S.AA. ... ... .. .. (523,53)
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.................... (329,17) 59,14
Total integracionglobal. . .......... ... ... ... ... .. ... (34.116,53) (24.249,65)
Deportivo SantaAna, S.L. ......... ... ... ... ... .. ... 399,62 417,86
AMC.AMNAga. . ... .o 2.783,89 2.626,44
AM.C. Valle Glimar. .......... ... .. 529,08 656,90
Saprelorca, S.A. . ... 2.836,15 2.877,90
Bilbao Ria 2000, S.A.. . ... ... (133,63) (133,78)
Plataforma Logistica del Suroeste Europeo. ............. (219,43) (78,74)
Total puesta equivalencia. ........................... 6.195,68 6.366,58

Las variaciones de reservas en sociedades consolidadas son:

cve: BOE-A-2013-1362
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GESTUR SEPES
LA RIOJA SIGALSA SPA URBANA SEA Total
Resultado atribuido 2009 . ............ 48,69 (104,47) (4.859,65) | (523,53) (5.438,96)
Reservas consolidacion 2009. . ........ 3.593,28 996,70 (23.459,81) 0,00 (18.869,83)
Variacion perimetro de consolidacién. . . . 59,14 59,14
Reserva consolidacion 2010 .......... 3.641,97 892,23 (28.319,46) (523,53) 59,14 (24.249,65)
Resultado atribuido 2010 .. ........... 6,70 (35,32) (9.973,48) (59,14) | (10.061,24)
Variacionreservas . ................. 0,00
Variacién Subvenciones. . ............ (329,17) (329,17)
Variacion perimetro de consolidacion. . . . 523,53 523,53
Reserva consolidacion 2011. . ......... 3.648,67 856,91 (38.292,94) 0,00 | (329,17) (34.116,53)
d) Socios externos: Este epigrafe del balance consolidado adjunto recoge la parte
proporcional del neto patrimonial y de los resultados del ejercicio después de impuestos
de aquellas sociedades en que participan los accionistas minoritarios del Grupo. La
composicién de los intereses minoritarios al cierre de los ejercicios 2011 y 2010 es la
siguiente:
Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
Socios externos
Capital Reservas Resultados Total Capital Reservas | Resultados TOTAL
GESTURRIOJA. ....... 870,00 | 1.217,69 (23,42) 2.064,27 870,00 [1.215,46 2,23 2.087,69
SIGALSA ............. 1.318,86 741,41 (125,24) 1.935,03 | 1.318,86 771,98 | (30,57) 2.060,27
SEA. ...l 5.385,82 | 1.118,00 126,09 6.629,91 | 5.385,82 [1.187,09 | (10,44) 6.562,47
Suma . ... (22,57) | 10.629,21 (38,78) | 10.710,43

14. Subvenciones.

Dentro del grupo de consolidacion, sélo hay dos empresas que han recibido o reciben
subvenciones. Estas dos empresas son: La sociedad dominante SEPES y Suelo
Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, que reciben, principalmente, Fondos
FEDER.

a) SEPES: La evolucion de los mismos por afios y por programas se detalla en los
siguientes cuadros:

Por afios en miles de euros:

ARos Ingresos Aplicado

1991 10.687 535

1992 16.209 71

1993 2.363 1.527

1994 1.448 1.049

1995 9.259 3.311

1996 7.586 2.353

1997 1.006 3.233

1998 5.713 4.165

1999 5.318 3.140 o

2000 10.498 2.901 e

2001 7.182 4.795 g

2002 14.778 13.374 <

2003 19.286 17.655 e

2004 28.384 14.630 s
(8]
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Afos Ingresos Aplicado
2005 9.500 16.993
2006 1.219 16.747
2007 13.876 18.176
2008 3.444 4.210
2009 782
2010 2.772
2011 2.159
Total 167.758 134.576

Por programas en el siguiente cuadro en miles de euros:

Total Ingresos G’a§to Inversion Ingresos Aplicado a Ingresos
programa | recibidos g?ég'ir;z certificada devengados Deudores resultados diferidos
Interregional . . ... ... 2.935 3.602 4.189 5.570 3.601 0 2.095 1.507
Aragén ............ 451 875 901 2.781 875 0 825 50
LaRioja ........... 2.487 2.591 4.973 5.819 2.592 0 2.592 0
Madrid. ............ 1.977 2.026 3.955 8.256 2.026 0 1.910 116
Melilla............. 4.684 4.922 7.807 7.807 4,922 0 4.886 36
Regis. Canarias . . . .. 1.762 1.762 3.606 3.824 1.762 0 1.423 339
Salamanca-Zamora . . 121 121 240 2.334 121 0 121 0
Navarra 90-91 . ... .. 1.472 1.502 4.847 7.259 1.502 0 1.487 15
Navarra 92-93 . ... .. 1.978 2.211 3.957 5.461 2.211 0 2.005 206
Murcia. ............ 18.598 18.598 31.373 34.610 18.598 0 15.848 2.750
Galicia. . . .......... 12.904 12.342 17.798 18.599 12.904 562 12.446 457
Andalucia.......... 17.503 17.503 26.706 26.788 17.503 14.928 2.575
Canarias........... 8.065 8.063 10.754 14.306 8.065 3 7.749 316
Extremadura........ 6.761 6.761 9.015 10.407 6.761 1 5.050 1.711
Total .............. 81.698 82.878 130.121 153.821 83.443 565 73.365 10.078
FEDER nuevo 2000-2007
Andalucia.......... 22.905 22.905 45.810 51.293 22.905 13.944 8.961
Valencia ........... 30.343 28.826 60.686 62.201 30.343 1.517 20.785 9.558
Asturias. . .......... 3.895 3.700 7.790 8.071 3.895 195 2.524 1.371
Ceuta............. 226 214 410 906 226 " 141 84
Castilla -La Mancha . . 16.400 15.580 32.800 35.413 16.400 820 14.154 2.246
Galicia. . ........... 8.845 8.845 17.690 24.904 8.845 6.014 2.831
Murcia. ............ 4.327 4111 8.654 20.124 4.327 216 3.206 1.121
Arinaga Naves . .. ... 736 699 1.472 1.535 736 36 442 293
Total FEDER nuevo . .| 87.676 84.880 175.312 204.446 87.676 2.796 61.211 26.465
Total FEDER. . ... ... 169.375 | 167.758 305.433 358.267 171.119 3.361 134.576 36.543

Los Fondos FEDER tienen a 31 de diciembre de 2011 un pasivo por impuesto diferido
de 10.962,95 miles de euros.

En julio de 2005 se ha escriturado la cesidon del Ayuntamiento de Morcin a SEPES de
161.266,31 metros cuadrados para la promocién de la actuacién de «Argame» por un
importe valorado en 2.229,40 miles de euros, que se llevan a beneficios en funcion de las
ventas de la misma. Este afio no se ha llevado a resultados porque no ha habido ninguna
venta, quedando un saldo de 89,42 miles de euros. Tiene un activo por impuesto
anticipado de 26,83 miles de euros.

cve: BOE-A-2013-1362
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Ademas, recibe subvenciones de las Comunidades para la realizacién de actuaciones
residenciales, como son «Aguas Vivasy», «Barrio de San Isidro», «Vasco Mayacina» y
«Loma de Colmenar».

A 31 de diciembre la evolucién de las mismas, en miles de euros, se detalla en el
cuadro siguiente:

Subvenciones no Subvencién Subvencién Subvencién Pasivo por
reintegrables devengada recibida aplicada impuesto diferido
Barrio San Isidro. . . . .. 3.982,50 3.982,50 1.194,75
Vasco Mayacina. . .. .. 1.884,00 1.884,00 1.478,40 121,68
Aguas Vivas . ........ 5.602,00 5.602,00 1.680,60
Loma De Colmenar . .. 2.019,00 1.346,00 362,57 496,93
Total............ 13.487,50 12.814,50 1.840,97 3.493,96
Subvenciones recibidas transformables en no reintegrables iubvencién Subvencién recibida
evengada
Camponaraya Residencial . . . ..................... 136,00 136,00
Total. ... 136,00 136,00

b) La sociedad participada Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada,
recibi6 también una ayuda FEDER en el afio 2005 con cargo a la Reserva de Eficacia del
Programa Operativo de Galicia 200/2006, por importe de 13.431,95 miles de euros.

Distribucion de la subvencion total por parques empresariales y movimientos habidos
durante el ejercicio 2011:

Vilanova | Muros Vimianzo Malpica Cee Rianxo Total

Subvencion a aplicar, importe bruto. 2.608,24 1.578,25 | 3.286,74 565,18 2.092,15 | 3.301,39 | 13.431,95

Impuesto 30 porciento. .......... 782,47 473,47 986,02 169,55 627,65 990,42 4.029,58
Subvencién a aplicar, importe neto . 1.825,77 1.104,78 2.300,72 395,63 1.464,50 | 2.310,97 9.402,37
Datos en miles de euros
Saldo a Aplicaciones Saldo a

31/12/2010 | a Resultados 31/12/2011

Subvencidénaaplicar . .......... ... ... ... 0,00 0,00

Subvencion aplicable a VILANOVAI ................ 1.749,52 (122,15) 1.627,37

Subvencién aplicableaMUROS .. ................. 945,07 (12,98) 932,09

Subvencién aplicable a VIMIANZO . ................ 2.300,72 (53,31) 2.247,41

Subvencién aplicable aMALPICA . . ................ 395,62 0,00 395,62

Subvencién aplicableaCEE ...................... 1.464,51 0,00 1.464,51

Subvencién aplicable aRIANXO .. ................. 2.310,98 (198,82) 2.112,16

Total subvenciones. . . ............. ... 9.166,42 (387,26) 8.779,16

Ejercicio anterior:

a) SEPES g
&

Afos Ingresos Aplicado &

<

1991 10.687 535 o

1992 16.209 71 g

>

(8]
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Afos Ingresos Aplicado
1993 2.363 1.527
1994 1.448 1.049
1995 9.259 3.311
1996 7.586 2.353
1997 1.006 3.233
1998 5.713 4.165
1999 5.318 3.140
2000 10.498 2.901
2001 7.182 4.795
2002 14.778 13.374
2003 19.286 17.655
2004 28.384 14.630
2005 9.500 16.993
2006 1.219 16.747
2007 13.876 18.176
2008 3.444 4.210
2009 782
2010 2.772
Total ....... 167.756 132.418

Los Fondos Feder tienen a 31 de diciembre de 2010 un pasivo por impuesto diferido
de 11.617,23 miles de euros.

En julio de 2005 se ha escriturado la cesion del Ayuntamiento de Morcin a SEPES de
161.266,31 metros cuadrados para la promocién de la actuacion de «Argame» por un
importe valorado en 2.229,39 miles de euros, que se llevan a beneficios en funcion de las
ventas de la misma. Este afo se ha llevado a resultados la cantidad de 18,59 miles de
euros, quedando un saldo de 89,42 miles de euros. Tiene un activo por impuesto diferido
de 26,82 miles de euros.

Ademas, recibe subvenciones de las Comunidades para la realizacion de actuaciones
residenciales, como son «Aguas Vivas», «Barrio de San lIsidro», «Vasco Mayacina» y
«Loma de Colmenar».

A 31 de diciembre la evolucion de las mismas, en miles de euros, se detalla en el
cuadro siguiente:

Subvenciones no reintearables Subvencion Subvencién Subvencién | Pasivo por impuesto
9 devengada recibida aplicada diferido
Barrio San Isidro. . .......... 3.982,50 3.982,50 1.194,75
Vasco Mayacina............ 1.884,00 1.884,00 981,19 144,67
AguasVivas . .............. 5.602,00 5.602,00 1.680,60
Total ..................... 11.468,50 11.468,50 981,19 3.020,02
Subvenciones Recibidas transformables en no | Subvencién | Subvencién
reintegrables devengada recibida
LomadeColmenar................... 2.019,00 1.346,00
Camponaraya Residencial . . ... ........ 136,00 136,00
Total. ....... ... . 2.155,00 1.482,00

Una vez realizada y por la parte de las ventas se llevaran a beneficios en el ejercicio

correspondiente.

cve: BOE-A-2013-1362
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b) La sociedad participada Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada,
recibio también una ayuda FEDER en el afio 2005 con cargo a la Reserva de Eficacia del
Programa Operativo de Galicia 200/2006, por importe de 13.431,95 miles de euros.

Distribucion de la subvencion total por parques empresariales y movimientos habidos
durante el ejercicio 2010:

Vilanova | Muros Vimianzo Malpica Cee Rianxo Total
Subvencioén a aplicar, importe bruto | 2.608,24 1.578,25 3.286,74 565,18 2.092,15 | 3.301,39 | 13.431,95
Impuesto 30%. .. ............... 782,47 473,47 986,02 169,55 627,65 990,42 4.029,58
Subvencion a aplicar, importe neto .| 1.825,77 1.104,78 2.300,72 395,63 1.464,50 2.310,97 9.402,37

Datos en miles de Euros
Saldo a Aplicaciones a
31/12/2009 Traspasos Resultados Saldo a 31/12/2010
Subvencidénaaplicar ................... 748,61 (748,61)
Subvencion aplicable a VILANOVAI . ... ... 1.627,68 143,03 (21,19) 1.749,52
Subvencién aplicable a MUROS .......... 1.021,98 82,80 (159,71) 945,07
Subvencioén aplicable a VIMIANZO ........ 2.114,87 185,85 2.300,72
Subvencion aplicable a MALPICA . ........ 363,66 31,96 395,62
Subvencion aplicablea CEE ............. 1.346,21 118,30 1.464,51
Subvencion aplicable a RIANXO . ......... 2.124,30 186,67 2.310,99
Total subvenciones ................. 8.598,70 (180,90) 9.166,42

15. Pasivos Financieros.
Pasivos financieros no corrientes y corrientes:
a) Deudas con entidades de crédito no corrientes y corrientes

El detalle a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en miles de euros, es el siguiente:

No corrientes Corrientes Total
2011:
Créditosy préstamos . . ................ 252.154,69 3.773,09 255.927,78
Deudas vinculadas a activos no corrientes
mantenidos para la venta
252.154,69 3.773,09 255.927,78
2010:
Créditos y préstamos . . ................ 252.971,68 3.063,31 256.034,99
Deudas vinculadas a activos no corrientes
mantenidos para la venta
252.971,68 3.063,31 256.034,99

A) Deudas con Entidades de Crédito.
Deudas con Entidades de Crédito.

La sociedad dominante SEPES, para hacer frente a la financiacion del Plan de
inversiones destinado a la adquisicion y urbanizacién de suelo en el periodo 2008-2012,
procedio al estudio de la solicitud de un préstamo a largo plazo.

La necesidad de financiacion externa de SEPES se produce por el desarrollo de un
plan de inversiones en adquisicién y urbanizacion de suelo en el periodo 2008—2012 por

cve: BOE-A-2013-1362
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un importe de 1.575 millones de euros. Las principales actuaciones son la Oferta Publica
de Compra de Suelo (OPCS) y el convenio firmado con la Gerencia de Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa (GIED) para la adquisicion de terrenos y urbanizacion para la
construccion de vivienda protegida.

Una vez cumplidos los requisitos de la tramitacion interna del préstamo, autorizado
por Orden Ministerial VIV/.../2009, de 26 de mayo de 2009 del Ministerio de Vivienda, se
aprueba por el Consejo de Administracion de SEPES de veintinueve de junio de dos mil
nueve, por un importe maximo de doscientos cincuenta millones, con un plazo de
amortizacion de 10 afos, incluidos 5 de carencia, siendo el tipo de interés variable
referenciado al EURIBOR a seis meses y su adjudicacion a favor del Instituto de Crédito
Oficial, asi como el gasto correspondiente.

El contrato de crédito con el Instituto de Crédito Oficial (ICO) y SEPES Entidad Publica
Empresarial de Suelo se suscribe el 23 de julio de 2009.

La primera disposicién de crédito es de 75.000,00 miles de euros el 29 de julio de
2009, descontando 1.250,00 miles de euros por gastos de apertura. La segunda
disposicion es el 3 de noviembre de 2009 por importe de 25.000,00 miles de euros. La
tercera disposicién el 13 de enero de 2010 por 25.000,00 miles de euros. La cuarta el 21
de abril del 2010 por 25.000,00 miles de euros. Y la ultima disposiciéon por 100.000,00
miles de euros el 23 de julio del 2010.

A 31 de diciembre de 2011 el valor del préstamo a largo plazo asciende a 249.129,54
miles de euros (249.192,00 miles de euros en el egjercicio 2010) y a corto plazo 3.758,44
miles de euros (3.052,29 miles de euros en el ejercicio 2010).

Los intereses devengados a 31 de diciembre de 2011, al igual que en el ejercicio
2010, no han sido activados segun BOICAC n.° 75/2008 Consulta 3. Cuestion 1.2
Posibilidad de activacion de gastos financieros en la mera tenencia de un solar: no
corresponde la activacion de los gastos financieros relativos al periodo que media entre la
incorporacion al patrimonio y el comienzo de las obras de adaptacion y, en consecuencia,
durante el periodo de mera tenencia de un solar los gastos financieros devengados no se
pueden incorporar como mayor valor del solar.

Con fecha 11 de junio de 2010 se firmd un préstamo hipotecario promotor con el
Banco Santander, Sociedad Anénima, para la promocion de viviendas en el poligono
«Vasco Mayacina» en Mieres por un importe de 12.394,92 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2011 se ha dispuesto de 8.058,47 miles de euros, habiéndose
amortizado por subrogacion de los compradores de las viviendas por 5.033,32 miles de
euros. El valor del préstamo a largo plazo a 31 de diciembre es de 3.025,15 miles de
euros y a corto plazo de 5,24 miles de euros.

Este préstamo lleva adjunto un aval de 3.346,79 miles de euros cuyas comisiones
son: de formalizacion 0,10 por ciento por importe de 3,35 miles de euros y la comisién de
riesgo 0,175 por ciento 5,86 miles de euros. Y el tipo de interés de la Cuenta Especial se
fijo al 29 por ciento nominal. Dicho aval ha sido cancelado el 3 de marzo de 2011 debido a
la declaracion de la «Calificacién definitiva de viviendas declaradas protegidas por la
Comunidad Auténoma, VPA».

A 31 de diciembre de 2010 se habia dispuesto de 7.417,52 miles de euros, habiéndose
amortizado por subrogacion de los compradores de las viviendas por 3.637,84 miles de
euros. El valor del préstamo a largo plazo a 31 de diciembre de 2010 era de 3.779,68
miles de euros y a corto plazo de 2,15 miles de euros.

Otras deudas por préstamos

La Resolucién de 16 de noviembre de 2010, de la Secretaria General de Industria del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, publicada en el BOE del 23 de noviembre de
2010, por la que se convoca la concesion de ayudas para actuaciones de
reindustrializacion en el afio 2011, prevé la concesion de ayudas (créditos reembolsables
y en menor cuantia subvenciones) a proyectos de reindustrializaciéon en zonas deprimidas,
derivadas de manera especial de crisis de sectores tradicionales e industrias
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manufactureras, incluidas las consideradas por la Unién europea como regiones de baja
densidad de poblacion.

En base a la citada Resolucién, SEPES presento solicitudes para las siguientes
actuaciones que cumplian las condiciones para ser beneficiarias de algun tipo de ayuda:

«Plataforma Logistica del Suroeste Europeo» (Badajoz).
«Valcorba» (Soria).
«El Prado Ampliacion» (Mérida).

Las solicitudes fueron presentadas en plazo el 21 de diciembre de 2010.
Posteriormente el 11 de enero de 2011 y a requerimiento del Ministerio de Industria se
completaron las solicitudes con informacion complementaria. Con fecha 4 de marzo de
2011 se recibieron las propuestas de resolucién provisional acerca del importe de los
créditos reembolsables concedidos para las actuaciones:

«Valcorba» (Soria): 1.800 miles de euros.
«El Prado Ampliacion» (Mérida): 632,45 miles de euros.

La presentacion por SEPES de las aceptaciones de estas dos ayudas tuvo lugar el 9
de marzo de 2011. El ingreso es de fecha 31 de agosto de 2011.

Estos préstamos han producido unos intereses implicitos que se iran devengando a lo
largo de la vida del préstamo de:

«Valcorba» 521,48 miles de euros.
«El Prado ampliacién» 183,23 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2011 los saldos de estos préstamos, en miles de euros, son:

Préstamo Valor actualizado Intereses devengados Total
Valcorba . ................. 1.278,52 15,80 1.294,32
Prado Ampliacién . .......... 449,22 5,55 454,77
Total.................. 1.727,74 21,35 1.749,09

Por otra parte estos intereses implicitos son una subvencion que se ha llevado a
resultados este afio ya que la ayuda era para las inversiones o gastos realizados en el
afo.

b) Otros pasivos financieros no corrientes y corrientes.

El detalle a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en miles de euros, es el siguiente:

Otros pasivos financieros no corrientes

201 2010

Acreedores por arrendamiento financiero.
Deudas financieras terceros ajenos al grupo.
Proveedoresalargoplazo................. . .. 105.255,98 654,60
Deudas con empresas asociadas y hegocios conjuntos.
Pasivos por derivados financieros.

Fianzas y depdsitos recibidos . .......... ... ... ... L. 4,90
Deudas a largo plazo transformables en subvenciones. .. ... .. .. 1.885,09 2.155,00
107.145,97 2.809,60

Otros pasivos financieros corrientes.
2011 2010
Acreedores por arrendamiento financiero.

Deudas financieras terceros ajenos al grupo.
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Otros pasivos financieros no corrientes

2011 2010
Proveedores deinmovilizado. ... ......... ... ... .. ... ..... 656,06 171,34
Deudas con empresas asociadas y negocios conjuntos.
Pasivos por derivados financieros.
Fianzas y depdsitos recibidos . .......... ... ... .. . o L. 7.388,60 10.739,17
Capital emitido pendiente inscripcion en el Registro Mercantil de
Suelo Empresarial del Atlantico ............. ... ... ... .... 5.899,95 5.899,95
13.944,60 16.810,46

Dentro de la cantidad con proveedores a largo plazo se incluye principalmente un
importe de 101.587,50 miles de euros por las nueve anualidades a largo plazo que
SEPES adeuda a la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED)
por la «Operacion Campamento». La anualidad del corto plazo se encuentra recogida
dentro del epigrafe «Proveedores a corto plazo».

El saldo del balance consolidado desglosado por sociedades, al cierre del ejercicio
2011 en miles de euros es el siguiente:

Gestur .
Sepes La Rioja Sigalsa S.PA. S.E.A. Total
Deudas alargoplazo....... 355.627,28 0,00 4,90 0,00 3.668,48 359.300,66
Deudasacortoplazo....... 7.249,49 1,93 17,87 4.542,85 5.905,55 17.717,69

Como ya se ha explicado en la Nota 13, con fecha 27 de septiembre de 2011, el
Consejo de Administracién de SEPES, autorizé la amortizacion del préstamo participativo
de nominal 6.500 miles de euros suscrito con fecha 29 de abril de 2009, por un importe a
27 de septiembre de 2011 de 6.743,43 miles de euros (al haberse acumulado los
intereses), compensando simultaneamente dicha amortizacidon con una ampliacion de
igual cuantia de los fondos propios de la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima,
de conformidad con la solicitud del Consejo de Administracion de la SPA de 21 de
septiembre de 2011.

Al cierre del ejercicio 2010 en miles de euros fue el siguiente:

Sepes Gestur La Rioja | Sigalsa S.PA. Sepes Urbana S.E.A. Total
Deudas alargo plazo.... | 255.126,68 654,60 255.781,28
Deudas a corto plazo . . . . 6.417,38 0,96 4,01 7.530,07 0,26 5.921,09 19.873,77

c) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

Corrientes 2011 2010
Proveedoresacortoplazo............ ... .. ... ... .. 27.572,27 13.232,01
Proveedores, empresas del grupo y asociadas . . ........

Acreedores varios. . .. ... 8.618,29 9.458,06
Personal, remuneraciones pendientes de pago. ......... 14,35 0,63
Pasivos por impuesto corriente .. .................... (1.021,35) 1.889,71
Otras deudas con AAPP . ... ... ... ... ... . ... ..., 11.172,12 11.585,82
Anticiposdeclientes. . .......... ... ... ... . . . . ... 87.282,72 73.505,32

133.638,40 109.671,55
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Anticipos de Clientes.

La composiciéon de este saldo en la sociedad dominante, SEPES, es el siguiente en
miles de euros:

2011 2010

Construccion 600 ViviendaenCeuta. .. ............... 46.153,85 36.538,46
Construccion 600 ViviendaenMelilla. . . ............... 25.315,84 17.315,84
EpsalaFlorida ............. .. ... ... ... ... ....... 6.700,07 6.700,07
ZalDeValencia ............... . 4.324,18 5.000,00
Anticipo Resto Poligonos . . .. ....................... 3.586,16 2.599,65
Adjudicaciones Villaverde. . ... ...................... 850,00
Opcionesde Compray Otros. . . ......... ... 130,76 103,34

Total. . ..o 87.060,86 68.257,36

Los importes mas significativos de esta partida son los anticipos del Ministerio de
Vivienda para la construccion de viviendas en Ceuta y Melilla. El anticipo de los gastos de
urbanizacion de EPSA, Empresa Publica del suelo de Andalucia para el pago de las
fincas resultantes en La Florida, y las opciones de compra de Valencia Plataforma
Intermodal y Logistica, Sociedad Andnima, para las manzanas A2, A3, A4 y B1 de la «Zal
de Valencia».

Con fecha 30 de diciembre de 2011 se escrituraron las ventas de las parcelas 3, 4 y
6.1 del «Parque Central de Ingenieros» de Villaverde por un importe total de 17.000 miles
de euros, habiéndose entregado en dicha fecha el IVAy el 5 por ciento de su valor. Este 5
por ciento se ha contabilizado como anticipo de clientes, ya que, se entiende que no se
ha transmitido el beneficio ni los riesgos inherentes de dichas parcelas, con independencia
de su transmision juridica (el pliego impide al propietario ocuparlas en 10 meses y en
tanto no haya efectuado el pago total.

El resto son pagos a cuenta para futuras ventas de «Vasco Mayacinay.

La composicion de este saldo en la sociedad participada, Suelo Empresarial del
Atlantico, S.L. asciende a 212,68 miles de euros a 31 de diciembre de 2011, 5.247,96 en
el ejercicio anterior. Cabe destacar que dentro de este epigrafe en el ejercicio 2010 se
incluia la permuta con Puente Lendo, S.L. en el «Parque Empresarial de Laracha» por
importe de 4.855,33 miles de euros. Durante el ejercicio 2011, este acuerdo inicial de
permuta, fue modificado por el de compra de los terrenos, quedando cancelada esa
cuenta.

La composicién de este saldo en la sociedad participada, Gestion Urbanistica de la
Rioja,S.A., asciende a 9,18 miles de euros a 31 de diciembre de 2011, sin que hubiera
ningun importe en el ejercicio anterior.

La totalidad del saldo de Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, tanto a
largo como a corto plazo, estd denominado en euros.

El saldo contable al cierre de los ejercicios 2011 y 2010 se aproxima al valor razonable.

16. Administraciones Publicas y Situacion fiscal.

a) El Grupo no esta acogido, ni en el ejercicio 2011 ni en el 2010, al régimen de
consolidacion fiscal del Impuesto sobre Sociedades.
b) Ejercicios sujetos a inspeccion fiscal:

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro anos. Al cierre del ejercicio 2011 y 2010 las Sociedades tienen abiertos a
inspecciodn todos los ejercicios no prescritos para los impuestos que les son de aplicacion.
De los criterios que las autoridades fiscales pudieran adoptar en relacion con los ejercicios
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abiertos a inspeccion, podrian derivarse pasivos fiscales de caracter contingente no
susceptibles de cuantificacion objetiva. Los Administradores de las sociedades consideran
que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos,
por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa
vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas, ni al patrimonio del Grupo.

c) Gasto por impuesto sobre Sociedades:

El gasto por impuesto sobre Sociedades se calcula sobre el beneficio econémico,
corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y
tomando en consideracion las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes
partidas de impuesto sobre beneficios anticipado o diferido del balance de situacion.

La composicién del gasto por impuesto sobre sociedades, en miles de euros, es la

siguiente:
. Ejercicio Ejercicio
Sociedad 2011 2010
SEpPeS . . . 1.631,66
Impuesto Diferido Sepes ............... 1.565,58
Gestur La Rioja SIGALSA .............. 3,83
SEA. . 4,45
Sociedad Publica de Alquiler ... .........
4,45 3.201,07

El detalle del resultado contable antes de impuestos y la base imponible, en miles de
euros, para el calculo del Impuesto sobre Sociedades es el siguiente:

Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
Sociedad Resultado Resultado
Contable antes Basg Contable antes Bas_e

Imponible Imponible

de Impuestos de Impuestos
Sepes....... i (124.296,65) (122.181,16) 2.617,34 7.746,63
GesturLaRiogja. ............. (93,69) (93,69) 12,76 12,76
SIGALSA .. ... ... (269,98) (269,98) (65,90) (260,77)
Sociedad Publica de Alquiler . . . (8.317,09) (8.317,09) (9.973,47) | (38.147,18)
SEA. ... 845,09 14,84 (69,57) (830,25)

SepesUrbana............... (94,57)
Total. . ................. (132.132,32) (130.847,08) (7.573,41) (31.478,81)

La Sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, en este ejercicio ha
compensado la totalidad de las Bases imponibles pendientes de compensar por importe
de 830,25 miles de euros, procedentes de los ejercicios 2006, 2007 y 2010. Después de
esta compensacioén, la Base imponible queda en 14,84 miles de euros, resultando una
cuota integra de 4,45 miles de euros.

La Sociedad dominante SEPES, ha realizado los siguientes ajustes al resultado
contable:

Los aumentos, mas importantes, han sido:

Los recargos y donativos ajuste permanente.
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La provision por deterioro de valor de la participaciéon en la Sociedad Publica de
Alquiler, S.A. (SPA) no deducible por ser superior al valor contable de la participacion.
La provisidon de saldos no deducibles.
Los ajustes contra Reservas.
Las disminuciones, mas importantes, son:. La aplicacién de la provisién por deterioro
de clientes, ya que cuando se doté el gasto tuvo la consideracion de gasto no deducible.
Deduccion permanente.
Lo recibido del Consorcio de Jerez, ya que lo pagado al mismo fue tratado como una
liberalidad y no fue un gasto fiscalmente deducible, deduccién temporal.
La parte de provision de la Sociedad Publica de Alquiler que el afio pasado no fue
deducible por tener patrimonio neto negativo.
La reversion de la provision para riesgos y gastos, que no fue deducible el afio
anterior.
Los ajustes contra Reservas.
No se han tenido en cuenta las deducciones, ya que, es a devolver el impuesto, en el
afno 2011 podria acreditarse una deduccion por reinversion de 59,77 miles de euros.
d) Impuestos diferidos:
Activos por impuesto diferido: Corresponden a la sociedad dominante SEPES:
RioSanPedro ....................... 189,14
Ayuntamiento de Morcin. . .............. 26,83
Total. . ... 215,97 miles de euros
Pasivos por impuesto diferido: Son pasivos por diferencias temporarias que guardan
relacion con las subvenciones descritas en la Nota 14, Subvenciones, de esta Memoria.
El movimiento es el siguiente:
31/12/2010 Adiciones Traspasos Impuesto 31/12/2011
Imputado
SEPES
Varios . ..o 0,00 1.361,67 (644,74) 0,00 716,93
FEDER. ......oieiieanen.. 11.617,24 0,00 (6,70) (647,59) 10.962,95
VascoMayacina................ 144,68 0,00 0,00 (23,00) 121,68
LomaColmenar ................ 0,00 605,70 0,00 (108,77) 496,93
AguasVivas ................... 1.680,60 0,00 0,00 0,00 1.680,60
Barrio SanIsidro. . . ............. 1.194,75 0,00 0,00 0,00 1.194,75
Pasivos por Impuesto diferido . . ... 14.637,27 1.967,37 (651,44) (779,36) 15.173,84
Sociedad Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada (S.E.A.)
Vilanoval ..................... 749,80 0,00 0,00 (52,35) 697,45
MUFOS . . oo 405,03 0,00 0,00 (5,56) 399,47
Vimianzo...................... 986,02 0,00 0,00 (22,85) 963,17
Malpica....................... 169,55 0,00 0,00 0,00 169,55
CEE ... .. . 627,65 0,00 0,00 0,00...... 627,65
Rianxo ....................... 990,42 0,00 0,00 (85,21) 905,21
Pasivos por Impto. diferido. ....... 3.928,46 0,00 0,00 (165,97) 3.762,50
Total........ ... .. ... ... 18.565,73 1.967,37 (651,44) (945,33) 18.936,34
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e) Los Principales saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas

son:
Activos corrientes 2011 2010
Hacienda Publica por retenciones y pagosacuenta............ 94,31 184,19
Hacienda Publica deudoraporIVA. .. ....... .. ... ... ... ..... 30.017,22 5.524,03
Impuestos anticipados.
Impuesto corriente.
Hacienda Publica deudora por créditos fiscales.
Resto conceptos tributarios .. ....... ... ... oL 956,87 1.163,44
31.068,40 6.871,66
Pasivos corrientes. 201 2010
Administraciones Publicas acreedoras por IVA .. .............. 52,57 26,38
Hacienda Publica acreedorapor IRPF. .. .................... 247,55 469,37
Organismos de la Seguridad Social . . ....................... 75,37 72,82
Hacienda Publica acreedora por Impuesto sobre Sociedades.
Hacienda Publica acreedora por otros conceptos ... ........... 10.796,62 11.017,25
Impuestos diferidos . ......... ... ... .. .
11.172,12 11.585,82

f) Bases Imponibles negativas:

Algunas de las sociedades del Grupo tienen acreditadas Bases Imponibles negativas
que pueden compensar individualmente en los ejercicios siguientes a aquellos en que se
generaron. El detalle de bases imponibles negativas pendientes de aplicacién a 31 de

diciembre de 2011 para ejercicios futuros es el siguiente:

Importe (miles de Importe Fecha limite para
Afo de generacion Compensado pendiente de
euros) compensar

compensar
Ejercicio 2005............ 2.010,37 2.010,37 2020
Ejercicio 2006. ........... 3.993,25 3.993,25 2021
Ejercicio 2007............ 8.697,12 8.697,12 2022
Ejercicio 2008. ........... 8.613,31 8.613,31 2023
Ejercicio 2009. ........... 5.054,53 5.054,53 2024
Ejercicio 2010............ 10.039,37 10.039,37 2025
Ejercicio2011............ 130.861,92 130.861,92 2026

Suma............... 169.269,88 169.269,88

Dentro de los importes pendientes de compensar, un peso muy importante viene dado
por las pérdidas de este ejercicio de la entidad dominante SEPES con una Base Imponible
negativa a compensar en ejercicios futuros de 122.181,16 miles de euros y las pérdidas
continuadas de la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima, cuya liquidacion ha
sido acordada por la Junta General de Accionistas en el mes de abril del afio 2012. A
continuacion se incluye tabla con la repercusion que este ultimo hecho tiene:

. Importe .
Afo de generacion Importe (Miles de Compensado pendiente de Fecha limite para
euros) compensar
compensar
Ejercicio 2005............ 2.010,37 0,00 2.010,37 2020
Ejercicio 2006. ........... 3.993,25 0,00 3.993,25 2021
Ejercicio 2007............ 8.697,12 0,00 8.697,12 2022
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. Importe .
Afio de generacion Importe (Miles de Compensado pendiente de Fecha limite para
euros) compensar
compensar
Ejercicio 2008............ 8.613,31 0,00 8.613,31 2023
Ejercicio 2009. ........... 4.859,65 0,00 4.859,65 2024
Ejercicio 2010. .. ......... 9.973,47 0,00 9.973,47 2025
Ejercicio 2011 ............ 8.317,09 0,00 8.317,09 2026
Suma............... 46.464,26 0,00 46.464,26

Otros Tributos: Impuesto sobre el Valor Ahadido.

La sociedad dominante, SEPES, realiza operaciones sujetas y exentas como son los
intereses por aplazamientos en las ventas y recibe subvenciones de Fondos FEDER, con
lo que se acogi6 a la prorrata especial.

Los conceptos utilizados en esta prorrata especial han sido:

En el numerador las operaciones sujetas y no exentas: importe de ventas netas (sin
IVA e Intereses).

En el denominador las operaciones sujetas tanto exentas como no exentas: Ventas,
Intereses devengados por aplazamiento en las ventas e ingresos por intereses de
demora.

El porcentaje de IVA deducible en el afio 2011 segun esta prorrata fue el 91 por ciento
(el 91 por ciento en el ejercicio 2010).

La Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima, con fecha 4 de mayo de 2011
recibe notificacién de la Direccion General de Tributos en contestacidon a una consulta
vinculante formulada por la misma en la que se concluye que dado que la Sociedad fue
creada por el Gobierno como maximo érgano de la Administracién General del Estado,
para el desarrollo de un programa publico de ayuda a la vivienda, como en este caso es
la dinamizacion del mercado de alquiler, por lo que, como tal Entidad Gestora de
Programa Publico estaran sus operaciones sujetas y exentas del Impuesto sobre el Valor
Anadido. La Sociedad ha aplicado, a partir de la fecha de notificacion de la consulta
vinculante, la resolucién obtenida considerando que no tiene caracter retroactivo y no
supone contingencia alguna para los ejercicios abiertos a inspeccion.

17. Ingresos y gastos.

El Grupo registra los ingresos de explotacion en el epigrafe »Importe neto de la cifra
de negocios», salvo las subvenciones de explotacion y los de la actividad inmobiliaria que
se reconocen como «Otros ingresos» en la cuenta de resultados consolidada adjunta.

Importe neto de la cifra de negocios.

La composicidn por categoria de actividades de este epigrafe de la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada adjunta es la siguiente:

Sociedad Ejerc_icio 2011 Ejerc_icio 2010

en miles euros | en miles euros

SEPES . o it 35.463,55 71.438,59
Gestur Rigja, S.A.. ... 0,00 0,00
Sigalsa . . ... 103,00 533,01
Sociedad Publica de Alquiler, S A. . . ... ... 4.487,31 4.815,17
Sepes Urbana (Variacion en el perimetro de consolidacion) . ... .. .. 150,00
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L............ ... .. ......... 5.319,77 1.169,78
Total. . .. 45.373,63 78.106,55
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La actividad de las sociedades del Grupo se ha desarrollado integramente en territorio
nacional. El importe neto de la cifra de negocios por comunidades auténomas en miles de
euros es el siguiente:
En el ejercicio:

Comunidad SEPES GESTURRIOJA | SIGALSA S.PA. S.EA Total
Andalucia........... .. ... .. ... 3.848,42 3.848,42
Aragdn . ... ... 554,47 554,47
Islas Canarias. . ................. 580,00 580,00
Cantabria . ..................... 127,97 127,97
Castilla-Ledn. .. ................. 2.008,89 2.008,89
Castilla-LaMancha. .. ............ 4.064,88 4.064,88
Catalufa.......................

Ciudad Autonoma de Ceuta . . .. .. .. 2.404,09 2.404,09
Navarra........................ 277,73 277,73
Valenciana ..................... 14.819,10 14.819,10
Extremadura.................... 439,19 439,19
Galicia. . ........... ... .. 1.952,88 103,00 5.319,77 7.375,65
LaRioja .......... .o i 160,93 160,93
Madrid. ......... .. ... . ... ...
Cuidada Autonoma de Melilla. . . . . .. 158,49 158,49
Asturias. .. ... ... 2.508,15 2.508,15
PaisVasco.....................
Baleares.......................
Regién De Murcia. . .............. 1.558,36 1.558,36
No Regionalizado. ............... 4.487,31 4.487,31
Total........ ... ... ... . ... 35.463,55 103,00 4.487,31 5.319,77 45.373,63
En lo que a la sociedad dominante, SEPES, se refiere:
Dentro de esta cifra de negocios hay que destacar, por segundo afio consecutivo, la

importancia de las anulaciones de ventas de afios anteriores por un importe de 3.625,47

miles de euros (10.299,98 en el ejercicio 2010), siendo la mayor parte a instancia de los

compradores que no han podido hacer frente al pago del precio, como consecuencia de

la crisis econdmica, revirtiéndose las parcelas de las ventas anuladas a SEPES.

Las ventas mas importantes, en el ejercicio 2011, han sido:
El ejercicio de la opcion de compra de la manzana A—1 de la «Zal de Valencia UE I» a

Valencia Plataforma Intermodal y Logistica, Sociedad Andnima, por 15.288,94 miles de

euros, esta venta ha disminuido en 394,76 miles de euros la provisidon que se habia

dotado por 2.920,58 miles de euros atendiendo al hecho de que la parte compradora

efectivamente ejercite todas las opciones de compra del resto del poligono.

En el ejercicio anterior:
. GESTUR SEPES
Comunidad SEPES RIOJA | SIGALSA S.PA. URBANA SEA Total
Andalucia............... 8.901,08 8.901,08 N
™
Aragén . ................ 164,12 164,12 oy
Islas Canarias. . .......... 142,87 142,87 S
Cantabria ............... 0,00 :‘E
Castilayleon ........... 4.309,53 4.309,53 2
Castilla-La Mancha. . . ... .. (2.311,49) (2.311,49) [
o
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Comunidad SEPES CESTLR |'sicasa | spa | SEPES | sea Total
Catalufa................ 0,00
Ciudad Auténoma de Ceuta . 0,00
Navarra................. 0,00
Valenciana .............. 46.733,33 46.733,33
Extremadura............. 671,56 533,01 1.204,57
Galicia. . ................ 2.661,82 1.169,78 3.831,60
LaRioja ................ 912,76 912,76
Madrid. ................. 1.092,18 1.092,18
Ciudad Autéonoma de Melilla. 0,00
................. 8.748,76 8.748,76
Region De Murcia. .. ...... (587,93) (587,93)
No Regionalizado. ... ... .. 4.815,17 150,00 4.965,17
................ 71.438,59 0,00 533,01 4.815,17 150,00 1.169,78 78.106,55

En lo que a la sociedad dominante se refiere, las ventas mas importantes, en el

ejercicio 2010, fueron:

La venta mas importante es la manzana B-2 F-2 G-2 de la «Zal de Valencia UE I» a
la sociedad Valencia Plataforma Intermodal y Logistica, Sociedad Anénima, por 45.786,78
miles de euros. Se ha provisionado una minoracién del precio en 2.920,58 miles de euros,
atendiendo al hecho de que la parte compradora ejercite todas las opciones de compra

del resto del poligono.

1. Ingresos por actividad:

Tipo de actividad 201 2010
Ventasuelo. .. ....... ... . . . e 40.886,32 73.140,90
Ingresos por alquiler viviendas SPA. . . .......... ... .. ..... 4.487,31 4.815,17
Ingresos por arrendamientos . ... ... ... 160,00 150,00
Ingresos por servicios diversos .. ..., 112,30 410,55
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del
JICICIO. . . 3.855,81 3.049,31
OO, L ot
Total. . .. 49.501,74 81.565,93
2. Venta de suelo por comunidades autbnomas:
2011 2010

Andalucia . .................... 3.848,42 8.901,08

Aragdn ......... ... 554,47 164,12

Islas Canarias. . ................ 580,00 0,00

Cantabria . .................... 127,97 142,87

Castilla-Leén. . ................. 2.008,89 4.309,53

Castilla-LaMancha. ............. 4.064,88 (2.311,49)

Catalufa...................... 0,00 0,00

Ciudad Auténoma de Ceuta. . ... .. 2.404,09 0,00

Navarra....................... 277,73 0,00

Comunidad Valenciana. . ......... 14.819,10 46.733,33

Extremadura. .................. 439,19 671,56

Galicia. . .......... ... ... ... .. 7.375,65 4.364,13

LaRioja ...................... 160,93 912,76

cve: BOE-A-2013-1362
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2011 2010

Comunidad de Madrid ........... 0,00 1.092,18
Ciudad Auténoma de Melilla. . . . . .. 158,49 0,00
Principado de Asturias . ... ... .. .. 2.508,15 8.748,76
PaisVasco.................... 0,00 0,00
Baleares...................... 0,00 0,00
Regidonde Murcia............... 1.558,36 (587,93)

Total...................... 40.886,32 73.140,90

a) Ingresos de explotacion: Otros ingresos

En miles de euros
2011 2010
Ingresos por servicios diversos . ........... e 272,30 410,07
Reintegro por indemnizaciones seguros.
Subvenciones de explotacion. .. ............. .. .. 3.855,81 3.049,31
Otros ingresos.
Total. . ..o 4.128,11 3.459,38

En la sociedad dominante, SEPES:

Los ingresos por servicios diversos corresponden, principalmente, a ingresos por
arrendamientos (explicados en el punto 9.2.2 Arrendamientos operativos de esta
memoria).

Subvenciones de explotacion: Aunque las ventas han disminuido con respecto al
ejercicio anterior la subvencion FEDER ha aumentado porque las ventas de este ejercicio
como la Zal son del programa FEDER, ademas se han llevado a resultados los intereses
implicitos de los préstamos REINDUS (explicado en la nota 15) por un importe de 704,71
miles de euros y la parte correspondiente de las subvenciones residenciales de «Loma de
Colmenar» y «Vasco Mayacina» por un importe de 439,24 miles de euros.

En el ejercicio 2010, aunque las ventas casi se duplicaron con respecto al ejercicio
anterior la subvencion FEDER no aumentd en ese porcentaje por la reduccion de ayuda
del programa operativo Andalucia (1994-1999) y hubo que ajustar los beneficios dados
en ese programa, ademas las anulaciones habidas ese afio son la mayoria de programas
FEDER.

En la sociedad dominada Gestion Urbanistica de la Rioja, S.A. los ingresos por
servicios diversos corresponden a ingresos por arrendamientos (explicados en el punto
9.2.2 Arrendamientos operativos de esta memoria).

b) Variacion de existencias:

En miles de euros
2011 2010
De terrenos y solares.
De productos terminados . . ... ....... ... .. 171.043,17 104.973,00
De productos enCUrso . ... ...ttt 10.467,39 11.792,55
Total. .o 181.510,55 116.765,55

cve: BOE-A-2013-1362
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c) Aprovisionamientos y otros gastos externos:

En miles de euros
2011 2010
Trabajos realizados porterceros . ......................... 344,87
Compras y aprovisionamientos . ............ ... ... ... 218.661,73 175.080,96
Pérdidas por deterioro de existencias ...................... 97.635,52
Otros gastos de explotacion. . ........... ... ... ... .. ...... 23.719,15 9.565,26
Total ... 340.361,27 184.646,22

d) Gastos de personal:

En miles de euros
2011 2010
Sueldosysalarios ............ .. . . 9.525,68 9.906,50
Indemnizaciones. . . ... ... 475,42 126,03
Seguridad Social acargodelaempresa.................... 2.531,80 2.612,29
Retribuciones a largo plazo mediante sistemas de aportacion (15,87) 58,70
definida. ... ... e
Retribuciones a largo plazo mediante sistemas de prestacion 19,99
definida. ... ... e
Retribuciones al personal de alta direccién .. ................ 63,01 33,41
Retribuciones al Consejo de Administracion ................. 57,48 27,87
Otrosgastossociales. . .............. .. ... .. 420,58 477,73
Total. ... 13.078,09 13.242,53

SEPES se compromete por el articulo 23 del Convenio Colectivo del afio 1990 a
abonar en el momento de la jubilacién obligatoria la cantidad de 6,67 miles de euros,
estableciéndose la misma cuantia para los casos de jubilacién voluntaria, invalidez
permanente absoluta y fallecimiento. En este Ultimo caso se abonara a los herederos
legitimos.

En el afio 2009 se acordo externalizar este pago, supuso un gasto de 107,19 miles de
euros mas la aplicacion de la provisién acumulada de 458,77 miles de euros, lo que hace
un total de 565,96 miles de euros abonados a la Entidad Axa Aurora Vida, Sociedad
Andnima, de Seguros y Reaseguros por la prestacién de este servicio. En el afio 2011 la
prima fue de 6,29 miles de euros, siendo negativo porque se provisionaron 40 mil euros
como el afio anterior.

Ademas existe la dotacién al Fondo de pensiones de la Administracion General del
Estado por 17,83 miles de euros.

e) Exceso de provisiones:

En miles de euros

2011 2010

1.280,40 (2.504,76)

f) Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado:

En miles de euros
2011 2010 g
Resultados en enajenaciones de inmovilizado intangible . ... ... .. g
Resultados en enajenaciones de inmovilizado material. .. ... ... .. 59,63 749,46 ::
Otros conCeptos . . . . o oo e (2.168,48) (0,00) :'o:
Total. .o (2.108,86) 749,46 o
o
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La cantidad que aparece en Otros conceptos es debido a la entrada en liquidacién de
la sociedad dominada Sociedad Publica de Alquiler, S.A. (S.P.A.), debido a que el
liquidador de la misma, ha estimado que el valor a recuperar por los inmovilizados de la
sociedad es nulo, descomponiéndose en 1.530,73 miles de euros en concepto de
correccion valorativa por deterioro del epigrafe de construcciones, epigrafe que recoge
las obras realizadas en las viviendas cedidas para su alquiler, una vez puestas en
condiciones de habitabilidad, por la Tesoreria General de la Seguridad Social y 637,75
miles de euros de depreciacion del inmovilizado (81,50 miles de euros en Instalaciones
técnicas y otro inmovilizado material y 556,25 miles de euros en aplicaciones informaticas.
g) Ingresos y gastos financieros:
En miles de euros
2011 2010
Segun los activos que los generan:
Por activos financieros negociables.
De participaciones en instrumentos de patrimonio. . .. ............ 534,28
De créditos no corrientesy corrientes . . . ......... . oL 9.788,50 9.583,21
De efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . . .............. 1.883,50 1.191,43
Total. . . 11.672,00 11.308,92
Composicion de los gastos financieros.
Créditos y préstamos . . . ... ... 8.506,85 5.435,73
Acreedores por arrendamientos financieros.
Variacion de provisiones de inversiones financieras.
Otras deudas conterceros. ... ..........ou i nnn.. 0,00 0,25
Otros gastos financieros. . . . .......... ... ... . . . 16,16 5,65
Total. . . 8.523,01 5.441,62
Aportacion al resultado consolidado:
La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los
resultados del ejercicio ha sido la siguiente:
Miles de euros
Ejercicio 2011 Ejercicio 2010
Sociedad Rdo. Rdo.
Rdo. atribuido a atribuido a Rdo. atribuido | atribuido a
) . Total ) . Total
dominante SOcCIoS a dominante SOCIOS
externos externos
Integracion global:
SEPES . ... ... .. (115.839,59) 0,00 (115.839,59) 9.605,07 0,00 9.605,07
Gestur LaRioja, SA. ............. (70,27) (23,42) (93,69) 6,70 2,23 8,93
SIGALSA . ... (144,74) | (125,24) (269,98) (35,33) | (30,57) (65,90)
Sepes Urbana, SA. .............. 0,00 0,00 0,00 (94,57) 0,00 (94,57)
SPA . (8.317,09) 0,00 (8.317,09) | (9.973,47) 0,00 | (9.973,47)
SEA. .. 714,54 126,10 840,64 (59,14) | (10,44) (69,57)
Puesta en equivalencia:
A.M.C. Poligono Arinaga . ......... (79,98) (79,98) 157,45 157,45
A.M.C. Poligono Valle de Giiimar. . . . (131,40) (131,40) (134,77) (134,77)
Saprelorca, SAA.................. 80,08 80,08 (41,75) (41,75) 5
PLSE ... ... (129,68) (129,68) (130,25) (130,25) £
Bilbao Ria 2000, S.AA.............. 0,00 0,00 0,00 0,00 g
Deportivo SantaAna, S.L. ......... 21,57 21,57 (18,23) (18,23) 5
om
Total o (123.896,57) (22,57) | (123.919,14) (718,28) | (38,77) (757.05) g
o
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18. Provisiones y contingencias.

Movimiento de Provisiones a largo plazo (No Corrientes)

Descripcion Saldo fin ejercicio Dotaciones Aplicaciones Saldo fin ejercicio
anterior actual
Obligaciones por prestaciones a I/p. al personal.
IMpUEStOS. . . .. (4.619,98) (2.996,87) 876,61 (6.740,25)
Otras responsabilidades. .. ......................... (2.939,65) (6.060,00) 394,76 (8.604,90)
Provisién gastos poligonos terminados ... ............. (4.575,62) (4.575,62)
Actuaciones medioambientales.
Provisién para reestructuraciones.
Otras provisiones no corrientes.
Total. . ... (12.135,25) (9.056,88) 1.271,37 (19.920,76)
Movimiento de Provisiones a corto plazo (Corrientes)
Descripcion Saldo fin ejercicio Dotaciones Aplicaciones Saldo fin ejercicio
anterior actual
Deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales
con partes vinculadas.
Provisiones por terminacién actuaciones. . ............. (22.769,50) (12.926,22) 10.771,95 (24.923,77)
Provisiones por operaciones comerciales . ............. (1.136,07) (1.136,07)
Total. . ..o (22.769,50) (14.062,30) 10.771,95 (26.059,84)

Las provisiones que figuran en el balance consolidado adjunto se considera que
cubren las responsabilidades propias que pueden derivarse en el desarrollo de las
actividades del Grupo.

Provisiones a largo plazo:

Provisién para impuestos recoge las cantidades provisionadas por la sociedad
dominante SEPES, con el siguiente desglose:

Impuesto de Actividades Econdmicas: 521,08 miles de euros (467,65 miles de euros
ejercicio anterior).

Impuesto de Bienes Inmuebles. 6.219,17 miles de euros (4.152,23 miles de euros
ejercicio anterior).

Provision para otras responsabilidades: corresponde a las dotadas, por la sociedad
dominante SEPES, y por la Sociedad Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima.

Dotadas por SEPES:

a) laventa de la «ZAL de Valencia» con un saldo de 2.525,82,

b) la provision dotada en relacion al Convenio de viviendas de Ceuta por la parte de
obra no realizada por un importe de 5.915,68, y

c) por la recompra acordada de 3 Naves, por un importe de 144,33 miles de euros.

Dotada por la Sociedad Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima, por importe de
19,07 miles de euros.

Provision de gastos poligonos terminados, dotada en su totalidad por la sociedad
dominante SEPES, segun convenios con los ayuntamientos se compone de:

Convenio con el Ayuntamiento de Llanera y Principado de Asturias para la mejora de
las instalaciones de la actuacion «Silvota Ampliacion 2.2 Fase», firmado el 21 de mayo de
2009, provisionado en 3.000,00 miles de euros y abonado 1.500,00 miles de euros,
quedando un saldo de 1.500 miles de euros.. Convenio con el Ayuntamiento de San

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

g =
7l
Pag. 11617

Roque, firmado el 4 de febrero de 2009, para la reparacion de actuaciones antiguas
«Campamento» y «Guadarranque» por importe de 5.198,48 miles de euros, pagados el
50 por ciento el 1 de junio de 2009, quedando un saldo de 2.599,24 miles de euros.
Convenio de colaboracién con Ayuntamiento de Puerto Real suscrito el 13 de marzo de
2008, para reparacioén, acondicionamiento y mejora de las actuaciones «El Trocadero» y
«Rio San Pedro» y la cesion del 50 por ciento de la Manzana E de «EI Trocadero», por
2.000,00 miles de euros. El importe abonado en 2008 ascendié a 932,23 y en 2009 a
591,39 miles de euros, quedando un saldo de 476,38 miles de euros.

Las parcelas M-6, M—7 y M-8 de la actuacion residencial «Vasco Mayacina» (véase
nota 11) de Mieres (Asturias), fueron transmitidas por SEPES en virtud de permuta
formalizada en escritura publica de 28/07/2009, por un valor total de 4.699,23 miles de
euros (IVA incluido), y estableciéndose un pago en especie por dicho importe mediante la
entrega a esta Entidad Publica de determinadas VPO, a construir por la adjudicataria del
concurso publico llevado al efecto, «Oca Construcciones y Proyectos, Sociedad
Andéniman.

Ante la imposibilidad primera de ser recibidas dichas VPO por SEPES, al no reunir la
condicion de adjudicataria de las mismas, a los efectos de poder solventar la situacion
planteada, se han propuesto tres posibles vias de solucién: 1.2) acudir a la resolucién
contractual via judicial, ya sea de la permuta o de su posterior novacién; 2.2) llegar al
reconocimiento por parte del Principado de Asturias, inclusive por via convencional, de la
condicién de SEPES como propietario de dichas VPO a los —solos— efectos de procurarles
el destino legalmente previsto; o, 3.2) llegar a un nuevo acuerdo novatorio, justificando su
motivo, elevandolo a la consideracion del Consejo de Administracion de SEPES.

En la fecha de preparacion de las presentes cuentas anuales, no tenemos suficiente
informaciéon como para determinar si la resolucion del mencionado asunto tendra un
impacto econémico, y en caso de que lo tuviera, el importe del mismo.

Provisiones a corto plazo:

Provisién por terminacién actuaciones:
El importe de esta provisién se compone de las siguientes cantidades:

La empresa dominante SEPES por 19.120,76 miles de euros (22.685,77 miles de
euros en el ejercicio anterior), Gestur Rioja, Sociedad Andénima, por 2.279,41 miles de
euros (8,66 miles de euros en el gjercicio anterior) y la sociedad Suelo Empresarial del
Atlantico, Sociedad Limitada, por 3.523,60 miles de euros (16,00 miles de euros en el
ejercicio anterior).

Provision por operaciones comerciales:

Corresponde en su totalidad a la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima,
que debido al acuerdo de disolucion y liquidacion de la misma, adoptada por el socio
unico, se ha procedido a realizar una estimacioén del posible coste que puede suponer la
ruptura de los compromisos contraidos con arrendatarios y arrendadores, por importe de
726,76 miles de euros. A la fecha de emision de estas cuentas anuales, subsisten
negociaciones con los propietarios de viviendas desocupadas para la resolucion de los
contratos de intermediacion y gestion firmados entre las partes y, a su vez, existe alguna
Sentencia emitida por un Juzgado de Primera Instancia contraria a los intereses de la
Sociedad y otras favorables a los intereses de la misma. Si bien se desconoce el importe
final de los posibles pagos a realizar por dichas cancelaciones, la Sociedad considera que
la provision realizada es suficiente, en funcion de las cancelaciones ya liquidadas durante
el ejercicio 2012 y que no han generado distorsiones respecto a la prevision efectuada,
teniendo en cuenta que parte de dichos contratos no contemplan indemnizacién alguna
por ruptura del mismo por causa de disolucién de la Sociedad, e incluso que en los casos
de existir Sentencias contrarias, el Liquidador esta negociando el importe final a pagar
con importantes reducciones.

cve: BOE-A-2013-1362
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Asimismo, se ha incluido, por el mismo motivo, una provision por las indemnizaciones
no devengadas por el despido del personal como consecuencia del cierre de la actividad,
por 373,18 miles de euros. También se ha incluido una provision por el despido de la
antigua Presidenta que se ha realizado siguiendo lo establecido en la D.A.8.2 del Real
Decreto-ley 3/2012, de 10 de febrero, por un importe de 14,65 miles de euros.

Por ultimo, se han dotado otras provisiones por importe de 21,48 miles de euros, que
corresponden a la cancelaciéon de los contratos con intermediarios.

19. Operaciones con partes vinculadas.

La Entidad dominante SEPES vy el resto de las empresas del grupo cuando realizan
operaciones con sus vinculadas se valoran a valor de mercado.

La partida «Otros ingresos de explotacién» de la cuenta de resultados consolidada
adjunta, incluye 154,5 miles de euros (150,00 miles de euros en el ejercicio 2010) por la
facturacion de la empresa dominante SEPES a la empresa asociada (Deportivo Santa
Ana, Sociedad Limitada).

20. Personal.

El desglose del numero medio de personas separadas entre hombres y mujeres por
categorias profesionales es el siguiente:

Numero medio de empleados
201 2010
Por categorias profesionales:
Consejeros . . .. ..o 28,00 28,00
Altadireccion . .................... 5,00 5,00
Directivosymandos. . .............. 16,00 19,00
Titulados superiores y de grado medio . 125,50 124,50
Personal administrativo ... .......... 109,52 121,49
Restodepersonal .................
284,02 297,99
Por sexo:
A final del ejercicio
2011 2010
Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres
Consejeros . ... ..o 21 7 21 7
Alta direcciéon ................. 4 1 4 1
Directivosymandos............ 12 4 14 5
Titulados superiores y de grado
medio ..................... 68 57 66 58
Personal administrativo . ........ 33 81 38 78
Restode personal .............
138 150 143 149

21. Informacién sobre medio ambiente.

Todas las sociedades del grupo consolidado mantienen una politica de respeto y
proteccion del medio ambiente.

cve: BOE-A-2013-1362
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Las sociedades en el desarrollo de su actividad incorporan dentro del instrumento
urbanistico denominado Proyecto Sectorial, la correspondiente separata con el estudio de
impacto ambiental.

Por lo que respecta a la sociedad dominante, SEPES:

En la sede social de la Entidad se han instalado contenedores de reciclaje de pilas,
moviles y papel, plastico, soportes informaticos.

Para los de papel, plastico y soportes informaticos se formalizé un contrato con
Reisswolf Madrid, Sociedad Anénima, por el que se recicla y destruye la posible
informacion de terceros que tiene la Entidad.

Los de pilas y méviles han sido donados gratuitamente y se llevan a los puntos limpios
para el tratamiento de residuos que existen en la Comunidad de Madrid.

22. Otra informacion.

Retribuciones satisfechas al Consejo de Administracién de la Sociedad dominante,
SEPES:

El importe total de dietas por asistencias al Consejo de Administracién de la sociedad
dominante durante el afio 2011 asciende a la cantidad de 49,98 miles de euros (60,22 en
el ejercicio 2010). Para el pago de estas dietas se ha efectuado la retencion legal del 35
por ciento dependiendo de si el asistente es o no alto cargo.

Los componentes del Consejo de Administracion no han contraido préstamos ni
anticipos ni durante el afio 2011 ni el 2010 con esta Entidad.

SEPES tiene suscrito una poliza de responsabilidad civil en la que estan incluidos
todos los miembros del Consejo de Administracion.

No existen en el Grupo acciones propias o de la Sociedad dominante ni se han
efectuado durante 2011 ni 2010 operaciones con dichas acciones.

Informacion relativa a Administradores y personal de Alta Direccién de la Sociedad
Pudblica de Alquiler, S.A.

Importes recibidos por el personal de alta direccién Ejercicio actual Ejercicio anterior

Sueldos, dietas y otras remuneraciones ... ... ..
Dietas............... ... . . .

150,98 148,09
4,00 1,60

Importes recibidos por los miembros del érgano de

. . Ejercicio actual
administracion

Ejercicio anterior

Dietas porasistencia ....................... 24,40 6,40

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida
respecto de los antiguos y actuales administradores.

No se han concedido anticipos ni créditos al conjunto de miembros del 6rgano de
administracion.

Informacién relativa a Administradores y personal de Alta Direccidn de Suelo Industrial
de Galicia, Sociedad Anonima.

Importes recibidos por el personal de alta direccion

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

Sueldos, dietas y otras remuneraciones ................
Anticipos y créditos concedidos, de los cuales ...........
a) Importesdevueltos ...... ... ... ... ...

70,48
17,22
1,91

68,18
18,34
1,12

Importes recibidos por los miembros del érgano de administracion

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

Sueldos, dietas y otras remuneraciones ................

10,70

9,66
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Informacién relativa a Administradores y personal de Alta Direccion de Gestion
Urbanistica de La Rioja, Sociedad Andnima..

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Concepto
Administradores . AIta. i Administradores ) AIta. A
Direccion Direccion

Sueldos y salarios ................ 58,75 0,00 56,07
Retribucién en especie. .. .......... 0,10 0,00 0,10
Dietas............... ... ........ 2,69 4,48 0,00
Gastosdeviaje. .................. 3,40 0,24 5,67 0,42
Otros gastos de Consejo .. ......... 0,64 1,15 0,00
Total Remuneraciones . ............ 6,73 59,09 11,30 56,59

Informacién sueldos, dietas y otras remuneraciones Suelo Empresarial del Atlantico,
Sociedad Limitada.

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Importes recibidos por el personal de alta direccion . ... ... 63,01 33,41
Importes recibidos por los miembros del érgano de
administracion. . .......... ... . 33,08 19,87

23. Honorarios de los auditores.

La sociedad dominante, SEPES, es auditada por la Intervencion General de la
Administracién del Estado.

Los honorarios correspondientes a los ejercicios 2011 y 2010 relativos a servicios de
auditoria de cuentas y a otros servicios profesionales prestados a las distintas sociedades
del Grupo, por los auditores participantes en la auditoria de las distintas sociedades del
Grupo, se muestran en el siguiente cuadro:

2011 2010
Honorarios por servicios de auditoria. . . . ... 31,79 34,64
Honorarios por otros servicios ... ......... 0,00 0,00
31,79 34,64
Honorarios Auditores
Sociedades del perimetro de consolidacion Auditores (Miles de euros)
2011 2010
Gestur Urbanistica de La Rioja, S.A. Expertos Independientes
Auditores, S.L.P. 2,20 3,05
Sigalsa. Servicios de Auditoria y
Consulting de Empresas, S.L. 6,01 577
Sociedad Publica de Alquiler, S.A. Mazars Auditores, S.L.P. 16,58 18,82
Suelo empresarial del Atlantico, S.L. Auditores, Consultores, Expertos
Independientes, S.L.P. 7,00 7,00
Total .. 31,79 34,64

24. Informacion sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores,
Disposicién Adicional 3.2, Ley 15/2010, de 5 de julio.

En la sociedad dominante SEPES no existe saldo pendiente de pago a proveedores,
que al cierre del mismo acumule un aplazamiento superior al legal de pago.
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El periodo medio de pago a proveedores durante el afio 2011 ha sido de 44 dias
(44,10 dias en el ejercicio 2010) esto se ha realizado con la media anual de la diferencia
entre la fecha de pago y la fecha de la factura de las propuestas tramitadas en dichos
anos.

Al cierre del ejercicio en la sociedad Gestur Rioja, Sociedad Anénima, existe un
importe de 0,50 miles de euros pendiente de pago con plazo superior a 85 dias, por
diferencias de justiprecios que proceden de ejercicios anteriores (misma cantidad que en
el ejercicio 2010). La totalidad de los pagos a acreedores comerciales efectuados por la
sociedad durante el ejercicio se han realizado dentro del plazo legalmente establecido (85
dias segun la D.A. 3.2 de la Ley 15/2010, de 5 julio).

La sociedad Suelo Industrial de Galicia, Sociedad Anénima, ha realizado un total de
214,06 miles de euros de pagos a proveedores dentro del plazo legal, no existiendo
aplazamientos a la fecha de cierre que incumplan el plazo pactado de acuerdo con la ley.

La Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Anénima, ha realizado un total de 43.188,87
miles de euros de pago a proveedores dentro del plazo legal, no existiendo aplazamientos
a la fecha de cierre que incumplan el plazo pactado de acuerdo con la ley (en el ejercicio
2010 el pendiente de pago que presentaba un aplazamiento superior al legalmente
establecido también fue de cero euros).

La sociedad Suelo Empresarial del Atlantico, Sociedad Limitada, ha realizado un total
de 16.091,83 miles de euros de pagos a proveedores dentro del plazo legal, no existiendo
aplazamientos a la fecha de cierre que incumplan el plazo pactado de acuerdo con la ley.

En el ejercicio anterior:

Por ser el primer ejercicio de aplicacion de esta norma, se presentd exclusivamente la
informacion relativa al importe del saldo pendiente de pago a los proveedores, que al
cierre del mismo acumulaba un plazo superior al plazo legal de pago, y no se presentaba
informacién comparativa con el afio anterior, calificandose las cuentas anuales como
iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere a la aplicacion del principio de
uniformidad y del requisito de comparabilidad.

25. Hechos posteriores al cierre.

Como hechos mas significativos posteriores al cierre del ejercicio 2011, cabe destacar,
los siguientes:

a) En enero de 2012 se ha modificado la clausula que recogia el vencimiento del
préstamo participativo otorgado por la entidad dominante SEPES a Saprelorca (empresa
que forma parte del perimetro de consolidacion), firmado con fecha 26 de junio de 2009,
por un importe de 2,7 millones de euros.

El contrato inicial recogia un unico vencimiento a 31 de diciembre de 2011, habiendo
sido sustituido por cuatro vencimientos anuales, siendo el ultimo de ellos el 31 de
diciembre de 2014.

b) EI Consejo de Ministros de 16 de marzo de 2012 aprobé el Plan de
Reestructuracion y Racionalizacion del Sector Publico Empresarial, cuya incidencia en
las entidades participadas de SEPES se puede resumir de la siguiente manera:

Se ha decidido la disolucién y liquidacion de la Sociedad Publica de Alquiler (SPA).

Fusién de Sociedad Empresarial del Atlantico, S.L. y Suelo Industrial de Galicia,
Sociedad Anénima, Fusién por absorcidon de SIGALSA por parte de SEA.

Se ha decidido la desinversion de la Sociedad Deportivo Santa Ana, Sociedad
Limitada.

c) La Sociedad Empresarial del Atlantico, S.L. ha elevado a publico el 1 de marzo
del 2012 la ampliacion de capital que a cierre del ejercicio estaba pendiente de inscripcion.
Asimismo dicha Escritura se ha inscrito en el Registro Mercantil, con fecha 16 de abril
de 2012.

d) Disolucién vy liquidacion de la Sociedad Publica de Alquiler, Sociedad Andnima.
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La Junta General de Accionistas en su reunién de 20 de abril de 2012 acordé proceder
a la disolucién vy liquidacion de la misma, cesando al Consejo de Administracion y
nombrando como liquidador a Villalba Coloma Ankersmit, S.L.P. en la persona de su
representante D. José Antonio Magdalena Anda, quien segun el art. 383 del TRLSC en el
plazo de tres meses formulara un inventario y un balance de la sociedad.

26. Hechos a destacar.

SEPES participa en un 30 por ciento en el Consorcio Urbanistico Zona Ferroviaria de
Jerez, creado en 1995, para actuar en la red viaria y ferroviaria en el tramo urbano de
Jerez. El Consorcio se ha liquidado en el acta de la sesion de la Junta Rectora del 25 de
noviembre de 2010. SEPES ha aportado al Consorcio hasta 2002, 10.012,05 miles de
euros, habiéndose recibido en las derramas de la liquidacion la cantidad de 468,82 miles
de euros. Como SEPES financia las obras sin aprovechamiento, los Presupuestos
Generales del Estado de 2002—-2004 incluyeron partidas para compensar a SEPES.

Entre la aportacién total exigida a SEPES desde su inicio, 9.543,23 miles de euros y
la compensacion recibida del Ministerio de Fomento, 5.012,05 miles de euros, existe una
diferencia de 4.531,18 miles de euros que SEPES desconoce si va a ser compensada.

La sociedad Bilbao Ria 2000 Sociedad Anénima, en Consejo de Administracion de 23
de Abril de 2009 acordé aceptar la oferta de las entidades financieras Bilbao Bizkaia
Kutxa y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Sociedad Anénima, para la financiacién de sus
actuaciones, por un importe de 180 millones de euros. Para su tramitacion, segun
acuerdo, solicitan a SEPES un «confort letter» a prestar por todos y cada uno de los
accionistas, correspondiente al crédito. El consejo de administracion de SEPES de 26 de
mayo de 2009 adoptd el acuerdo de aceptar las condiciones impuestas a SEPES, por las
entidades financieras en la oferta de contrato de crédito a favor de Bilbao Ria 2000,
Sociedad Andnima, facultando al Presidente y al Director General para la firma de la carta
de conformidad solicitada.

Posteriormente, la Sociedad solicitdé un préstamo adicional de 50 millones de euros a
las entidades financieras Bilbao Bizkaia Kutxa y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
Sociedad Anénima, Para su tramitacién, segun acuerdo, solicitaron a SEPES un «confort
letter» a prestar por todos y cada uno de los accionistas, correspondiente al crédito. El
consejo de administracion de SEPES de 9 de febrero de 2011 adopté el acuerdo de
aceptar las condiciones impuestas a SEPES, por las entidades financieras en la oferta de
contrato de crédito a favor de Bilbao Ria 2000, Sociedad Andnima, facultando al
Presidente y al Director General para la firma de la carta de conformidad solicitada.

Con fechas 12 y 21 de diciembre de 2007, SEPES firmé sendos Convenios con el
Ministerio de Vivienda para la construccion de 600 viviendas en Ceuta y otras 600
viviendas en Melilla. Todas las viviendas seran protegidas y para arrendamiento. Ambos
Convenios vienen precedidos de los correspondientes Acuerdos Marco del Ministerio de
Vivienda con dichas Ciudades Auténomas de fechas 13 de marzo de 2007 para Ceuta y
11 de diciembre de 2007 para Melilla.

Segun estos Convenios se deduce que, en el caso de Ceuta SEPES es el encargado
de la construccion de estas viviendas en terrenos que estan localizados en la actuacion
«Loma Colmenar» desarrollada por SEPES. En el caso de Melilla, la edificacion se llevara
a cabo en terrenos que cedera la Ciudad de Melilla o que aportara la Administracién del
Estado a SEPES. En cada una de las actuaciones se establece como financiacién del
Ministerio de Vivienda la cantidad de 48 millones de euros.

En el Convenio de Ceuta se establece que una vez terminadas las viviendas, éstas se
entregaran al extinto Ministerio de Vivienda, quedando excluidos de la cesién los locales
comerciales y las plazas de aparcamiento sobrantes que resultan de la promocion.
Finalmente, las viviendas seran recepcionadas por la Ciudad Auténoma.

En cuanto al abono a SEPES de los 48 millones de euros para cada actuacion, el
Convenio de Ceuta establece su distribucion en anualidades que van desde 2007 (24
millones) hasta 2010 mientras que el Convenio de Melilla sélo fija una cuantia para la
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anualidad 2007 (4,66 millones de euros) dejando para un segundo Convenio. Con fecha
18 de noviembre de 2011 se ha firmado una addenda entre Ministerio de Fomento y
SEPES ampliando la vigencia del convenio, asi como, el numero de anualidades previstas
en el mismo hasta 31 de diciembre de 2017. En cualquier caso, SEPES debera ir
justificando documentalmente los gastos en los que vaya incurriendo.

Las anualidades correspondientes a 2007 (24 millones de euros de Ceuta y 4,66
millones de euros de Melilla) han sido abonadas a SEPES el 31 de enero del 2008,
contabilizandose como anticipo de clientes.

El 6 de noviembre de 2008 se cred la Comision de seguimiento de dichos convenios
donde se acuerda que se financiaran con cargo al convenio suscrito los costes relativos a
la ejecucion por contrata de las viviendas, asi como los costes asociados, los costes de
honorarios técnicos y contratos de servicios de obra, la liquidacion, proyectos modificados,
los gastos generales de SEPES y el IPSI. El abono a SEPES del coste de los terrenos
sera objeto de un Convenio especifico con el Ministerio de Vivienda.

En el afio 2011 se han abonado a Sepes y se han contabilizado como anticipo de

clientes a cuenta de la construccion de las 600 viviendas en Ceuta 46.153,85 miles de
euros y de la construccion de 600 viviendas en Melilla 23.315,84 miles de euros. .
El consejo de Administracion de SEPES celebrado el 27 de octubre de 2008 aprobd una
Oferta Publica para compra de suelo (OPCS), BOE 28 de octubre de 2008. El objeto de
dicha oferta fue la adquisicién de suelo de titularidad privada, destinado preferentemente
a vivienda sometida a algun régimen de proteccién que se encuentre ubicado en
municipios con poblacién superior a 20.000 habitantes.

La ministra de Vivienda present6 en el Consejo de Ministros de 8 de noviembre de
2008 informe sobre la convocatoria. De una duraciéon de cuatro afios, cuenta con un
presupuesto de 300 millones de euros a los que SEPES sumara otros 130 millones en la
urbanizacion.

La inversion total acumulada desde el inicio de la operacidon hasta el cierre del
ejercicio en Oferta Publica para compra de suelo es de 80.814,60 miles de euros,
desglosada por actuaciones en el siguiente cuadro:

Comunidad Auténoma Provincia Actuacion (milelgng:r;iros)
Castillay Leon.................. Ledn....ccoovvvieeien. Sector ULD 19—-07 La Armunia.........cccceevieeeenieennieee e 10.861,18
Comunidad Valenciana..... Alicante................... Manzana | IDi........oeeeeeeeeeee e 19.836,21
Castilla-La Mancha........... Ciudad Real............ Sector V PGOU Puertollano............oooevuveeeeiieiieieieen. 5.523,56
Andalucia..............oouvvennn. Jaén......ccoooeeeeeeil Sector SUS—S—24 LiNareS........ccccoeveeeeeeuriieeeeeeeeeeeeeeenn 10.079,73
Canarias .......ccccovcveeeenneenn. Tenerife.......cccocuuee.n. Draguillo Sur Sec. SSU 5.9 Santa Cruz de Tenerife .......... 14.565,69
Canarias......cccccceeeeeeeeeeees Las Palmas............. U.A. LaJardinera 2 Telde.........ccceeeeeeeieeieeeiieeeeeeeeeeeeeee, 2.252,22
Extremadura..................... Badajoz................... [P T O (o [ o T 2.208,41
Pais Vasco........cccceevvevnnnnn. Vizcaya.......coooeeennn. La BasCONI@.......cuuiiiieieeiee e 15.487,60

o] ¢ 1SS 80.814,60

El Consejo de Ministros de 8 de febrero de 2008 autoriza la firma del convenio de
colaboracion entre los Ministerios de Defensa y de Vivienda para impulsar la urbanizacion
de suelo para vivienda protegida. En Orden de 19 de noviembre del Ministerio de Vivienda
se autoriza a SEPES la suscripcion del convenio. El Consejo de Administracion de la
entidad lo aprueba el 12 de noviembre de 2008.

El convenio entre la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED)
del Ministerio de Defensa, y la Entidad Publica Empresarial de Suelo SEPES, del
Ministerio de Vivienda, para la enajenacion de suelos de titularidad del estado ramo de
defensa, susceptibles de destinarse a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica se firma el 20 de noviembre de 2008.

Las primeras actuaciones acordadas en este convenio se desarrollaran en Madrid,
Valencia y Sevilla. El precio total de compra del suelo adquirido, una vez descontadas las

cve: BOE-A-2013-1362



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

) ®
g\u

Viernes 8 de febrero de 2013 Sec. lll.

Pag. 11624

cargas de urbanizacion para la transformacién en solares edificables es de 112.911,37
miles de euros, segun el siguiente cuadro:

Importe
Comunidad Auténoma Ciudad Actuacion (miles de
euros)

Madrid. Madrid. Parque Central Ingenieros de Villaverde. 58.504,68
Comunidad Valenciana. | Valencia. Parque Central de Ingenieros. 9.110,98
Parque de Atrtilleria. 21.821,54
Andalucia. Sevilla. Cuartel de Atrtilleria. 23.474 17
e SRS 112.911,37

De acuerdo con lo previsto en el articulo 111.4 de la Ley 47/2003, General
Presupuestaria, en el Anexo lll del Anteproyecto de Ley de Presupuestos para 2011
deben figurar las operaciones de crédito autorizadas a Organismos Publicos. Por otra
parte, el articulo 7.8 de la Orden EHA/1320/2010, de 18 de mayo de 2010, por la que se
dictan las normas para la elaboracién de los Presupuestos Generales del estado para
2011, establece que los Ministerios deberan remitir a la Secretaria General de
Presupuestos y Gastos las propuestas de normas de contenido presupuestario cuya
inclusién en el articulado del anteproyecto de la Ley de presupuestos consideren
procedente.

SEPES, adscrita al extinto Ministerio de Vivienda, hacia referencia en la Memoria del
Programa de Actuacién Plurianual de sus Presupuestos para 2011, a la oportunidad de
que en el correspondiente Anexo Il figurase la autorizaciéon para suscribir un préstamo
por un importe de 100 millones de euros para el futuro desarrollo de tres operaciones
estratégicas de suelo para actividades econémicas y otras tres para suelos residenciales,
entre las que destaca la operacion Campamento en Madrid y cuyo desarrollo temporal
exigira un apoyo financiero singular en el comienzo de las mismas. Con fecha 2 de agosto
de 2010 se remiti6 la correspondiente Propuesta Normativa a la Secretaria General de
Presupuestos y Gastos del Ministerio de Economia y Hacienda.

La Ley 39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el
ano 2011 (Boletin Oficial del Estado de 23/12/2010) incorpora en su Anexo lll (Operaciones
de crédito autorizadas a Organismos Publicos) la autorizacién a SEPES para la
financiacién de operaciones estratégicas de compra de suelo por un importe de 100
millones de euros.

El 2 de diciembre de 2011, se adquirié el 51 por ciento de la superficie con
aprovechamiento lucrativo de la operacién Campamento por un importe de de 150,50
millones de euros quedando aplazado un importe de 112.875,00 miles de euros pagaderos
en 10 plazos anuales de 30 de noviembre de 2012 a 30 de noviembre de 2021 con el
interés legal del dinero de vengandose unos intereses a 31 de diciembre de 383,47 miles
de euros.

Los intereses devengados a 31 de diciembre de 2011 no han sido activados segun
Boicac n.° 75/2008 Consulta 3. Cuestién 1.2 Posibilidad de activacién de gastos
financieros en la mera tenencia de un solar: no corresponde la activacién de los gastos
financieros relativos al periodo que media entre la incorporacion al patrimonio y el
comienzo de las obras de adaptacion y, en consecuencia, durante el periodo de mera
tenencia de un solar los gastos financieros devengados no se pueden incorporar como
mayor valor del solar.

Con fecha 12 de julio de 2011 el Consejo de Administracion de SEPES autorizo la
formalizaciéon de un acuerdo extrajudicial para poner fin a los litigios, que venia
manteniendo la Asociacion Mixta de Compensacion del Poligono industrial de Arinaga
con la familia Bordon Aleman, relativos a la titularidad de superficies del poligono P-3
Norte de Arinaga.
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La escritura de permuta se realiz6 el tres de agosto del 2011, estipulandose:

Transmitir a la familia Bordon Aleman la propiedad de varias parcelas del poligono,
propiedad de SEPES, valoradas en 4.486.823,43 euros.

Abonar a la familia una indemnizacién por importe de 2.500.000 euros, que fueron
abonadas por la Junta Mixta de Arinaga.

Abonar a la familia la cantidad de 300.928,43 euros para reintegrar los gastos
derivados de la representacion y defensa en los litigios, cantidad abonada por SEPES.

Y abonar el resto de los gastos notariales, registrales y fiscales de la formalizacion del
acuerdo, cantidades que han sido abonadas tanto por la Asociacion Mixta de
Compensacién como por SEPES.

El Consejo Rector de la Asociacion Mixta de Compensacion del Poligono Industrial de
Arinaga en sesion de 15 de junio de 2011, al corresponder a la Asociacion Mixta de
Compensacion la responsabilidad indemnizatoria derivada de esta reclamacion, se
comprometié a que en el plazo maximo de un afo contado desde la formalizacién de los
acuerdos, compensaria a SEPES de todo lo aportado por ésta con parcelas integrantes
del patrimonio de la Asociacion Mixta de Compensacion en el denominado Sector P-3
Sur.
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