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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

6326 Resolucién de 24 de abril de 2018, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Arévalo, por la que se deniega la inscripcion
de una representacion grafica catastral.

En el recurso interpuesto por don J. J. V. contra la nota de calificacion del registrador
de la Propiedad de Arévalo, don Carlos Amérigo Alonso, por la que se deniega la
inscripcidon de una representacion grafica catastral.

Hechos
|

Mediante instancia, suscrita el dia 22 de septiembre de 2017, con firma legitimada
notarialmente, por don J. J. V., como duefio de la finca registral nimero 8.187 del término
de Fontiveros, se solicitd que se completase la descripcion de la misma con los linderos
y extension superficial resultante de certificacién catastral, con incorporacion de la
misma, de la que resultaba que la superficie de dicha finca segun Catastro es de 23.653
metros cuadrados. La finca figura inscrita en el Registro con una superficie de 1
hectarea, 96 areas y 50 centiareas.

Presentada dicha instancia en el Registro de la Propiedad de Arévalo, una vez
tramitado el procedimiento previsto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, fue objeto de
la siguiente nota de calificacion: «(---) Referencia/s catastral/es:
05074A005050430000TA Descripcion registral: Prado en término de Fontiveros, al sitio
de (...) Linda: Norte, L. M. L.; Sur, Camino (...); Este, A. R. N.; Oeste, C. M. M. y J. G. L.
Tiene una extension superficial de una hectarea, noventa y seis areas y cincuenta
centiareas. Mediante la citada instancia solicitan, al amparo de lo dispuesto en el articulo
199 de la Ley Hipotecaria, la complementacién de la descripcién literaria de la citada
finca y la rectificacion de los errores existentes en su descripcion registral, con la
pretension de rectificar de rectificar la descripcién de la finca: «Tierra en término de
Fontiveros, al sitio (...)’ Parcela 5043 poligono 5. Labor o labradio secano. Tiene una
extension superficial de dos hectéreas, treinta y tres areas y sesenta centiareas. Linda:
Norte, parcela 5039 poligono 5 con referencia catastral 05074A005050390000TW; Sur,
Camino (...) parcela 9002 poligono 5 con referencia catastral 05074A005090020000TM;
Este, parcela 328 poligono 5 con referencia catastral 05074A005003280000TO; Oeste,
parcela 326 poligono 5 con referencia catastral 05074A005003260000TF; parcela 5040
poligono 5 con referencia catastral 05074A005050400000TU; parcela 5042 poligono 5
con referencia catastral 05074A005050420000TW; parcela 5041 poligono 5 con
referencia catastral 05074A005050410000TH. Con esta fecha y en base al titulo
presentado el dia veintinueve de Septiembre del afio dos mil diecisiete, bajo el asiento
814 del Diario 136, extiendo la presente diligencia para hacer constar la denegacion para
la incorporacion al folio real correspondiente a la finca con Cddigo registral Unico
05002001052342 de la representacion grafica georreferenciada de la misma, finalizado
el procedimiento en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria. Habiéndose practicado en la
tramitacion del expediente las notificaciones a los titulares de las fincas colindantes en
los términos previstos en el articulo 199 LH se presenté escrito firmado por don J. J. M.
G., titular de la finca registral 1333 de Fontiveros, que se corresponde con la parcela
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catastral 05074A005050390000TW, que linda con la finca objeto del presente
expediente. Afirma en sus alegaciones don J. J. M. G. que se opone a la inscripcion de
las modificaciones solicitadas sobre la finca registral 8.187 de Fontiveros, tanto en lo
relativo a la rectificacion de cabida, como a la inscripciéon de la representacion grafica o
su lista de coordenadas. Afirma el alegante que la parcela catastral 5039 del poligono 5
de su propiedad tiene salida al camino catastrado como 9002 a través de las parcelas
5041 y 5042 del poligono 5. Afirma, por tanto, que la parcela catastral 5039 es colindante
con la parcela 5041. Manifiesta que la parcela 5041 no tiene la forma triangular que
resulta de la cartografia catastral cuyo acceso al Registro de la Propiedad se solicita,
sino que tiene forma rectangular de modo que la parcela 5039 lindaria con la parcela
5041. La inscripcion de la representacion grafica solicitada implicaria, a juicio de
alegante, por un lado la apropiacién por parte del promotor del expediente de un terreno
que pertenece a la finca 5041 y, por otro, implicaria negar al alegante la colindancia con
la parcela 5041 y, por tanto, la posibilidad de hacer uso de una zona de paso que le
permite (siempre de acuerdo con sus manifestaciones) tener salida al camino publico
catastrado con el nimero 9002. Concluye el alegante afirmando que la finca registral
8.187, objeto de este expediente, no linda con la parcela 326 como resulta de la
cartografia cuya inscripcion se pretende. Consultada la ortofoto obtenida en la sede
electronica de catastro de la zona que motiva las alegaciones presentadas resulta,
efectivamente, la existencia de lo que parece ser el camino a que hace referencia el
alegante. Sefala la Direccidon General de los Registros y del Notariado en resoluciones
como la de 14 de noviembre de 2016, 1 de junio de 2017 6 19 de octubre de 2017, entre
otras, que si bien la mera oposicién de un colindante, no es por si sola motivo suficiente
para la denegacion de la inscripcion de la representacion grafica y rectificacion de
cabidas solicitada, si deben ser valorados por el registrador los motivos del alegante.
Procede, segun las resoluciones citadas, la denegacioén de la inscripcion cuando, a la luz
de las manifestaciones del alegante, resulte posible o, cuando menos, no incontrovertida,
la invasion de la finca propiedad de un colindante o pudiera afectarse a los derechos de
terceros. En el presente caso concurren las circunstancias exigidas por la jurisprudencia
citada para la denegacion de la inscripcion de la representacion grafica por ser
controvertido que su incorporacion al historial registral implicara la apropiacion sin titulo
de un terreno perteneciente al propietario colindante y por ser igualmente posible que
implicara la negacion de salida a la via publica por el lindero sur al alegante. En relacion
con lo anterior, debe recordarse la doctrina reiterada de la Direccion General de los
registros y del Notariado sobre los excesos de cabida (Resoluciones de 17 junio y 5 de
noviembre de 2002, 25 de mayo de 2005 y, mas recientemente, 28 de agosto de 2013 y
30 de marzo de 2015). Debe partirse del principio, ampliamente repetido en otras
Resoluciones (como las de 19 de abril, 2 de junio y 13 de julio de 2011 y 25 de febrero, 3
y 4 de abril y 6 de mayo de 2013) de que: a) La registracion de un exceso de cabida
«stricto sensu» solo puede configurarse como la rectificacion de un erréneo dato registral
referido a la descripcion de finca inmatriculada, de modo que ha de ser indubitado que
con tal rectificacidon no se altera la realidad fisica exterior que se acota con la global
descripcion registral, esto es, que la superficie que ahora se pretende constatar
tabularmente, es la que debid reflejarse en su dia por ser la realmente contenida en los
linderos originariamente registrados; b) que fuera de esta hipodtesis, la pretension de
modificar la cabida que segun el Registro corresponde a determinada finca, no encubre
sino el intento de aplicar el folio de esta ultima a una nueva realidad fisica que englobaria
la originaria finca registral y una superficie colindante adicional, y para conseguir tal
resultado el cauce apropiado sera la agrupacién de las superficies registrales afectadas;
c) que para la registraciéon del exceso de cabida es preciso que no existan dudas sobre
la identidad de la finca. Se deniega, por tanto, la inscripcién del exceso de cabida
solicitado y de la representacion grafica catastral, sin que ello implique, en modo alguno,
valoracion por parte del registrador de la veracidad de las manifestaciones realizadas por
el alegante. Los escasos medios de prueba de que el legislador dota al registrador en el
articulo 199 de la Ley Hipotecaria que regula el procedimiento que se tramita no
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permiten la practica de las pruebas periciales necesarias que pudieran permitir conocer
la existencia o inexistencia del camino cuya propiedad reclama el alegante y cuya
superficie podria, en parte, justificar la diferencia existente entre las medidas registrales y
catastral de la finca. El procedimiento regulado en el articulo 199 LH no es un
procedimiento contencioso valido para solventar las posibles controversias entre
colindantes relativas al deslinde de sus fincas. Queda, por ello, a salvo la posibilidad de
tramitar el procedimiento de deslinde regulado en el articulo 200 de la Ley Hipotecaria
para solventar las desavenencias existentes entre los titulares colindantes asi como la
posibilidad de que se dirima la controversia en el procedimiento judicial correspondiente.
El asiento de presentacion sera objeto de la prérroga a que se refiere el articulo 323 de
la Ley Hipotecaria. Notifiquese al presentante y al funcionario autorizante del documento
a los efectos oportunos. Este acuerdo de calificacién (...) Arévalo, 21 de diciembre de
2017. El Registrador (firma ilegible), Fdo. Carlos Amérigo Alonso».

Contra la anterior de la nota de calificacién, don J. J. V. interpuso recurso el dia 30 de
enero de 2018 mediante escrito en el que alega lo siguiente: «Primero.—Que el presente
procedimiento se inici6 mediante instancia de esta parte fechada el 05/01/2017
compuesta de ocho paginas numeradas y siete documentos (...) La cuestion planteada
era de orden fisico (acceso al Registro de cabida y descripcién grafica) de la finca
registral numero 8187 (Cddigo de la Finca Registral 05002000346228) y respetando los
linderos tal y como constan el en Registro (incluida la referencia completa a la lista de
parcelas colindantes al oeste n.° 326, 5040, 5042 y 5041). Segundo.—Que ante la
denegacién de nota de calificacidon expresa a esa primera solicitud, se formulé por esta
parte una reiteracion de la solicitud anterior mediante instancia fechada el 22/09/2017
compuesta de cuatro paginas numeradas y cuatro documentos, cuyo original integro
solicitamos asimismo sea en su momento objeto de remision a la Direccion General para
ante la que este recurso se presenta. La cuestion planteada seguia siendo de orden
fisico (acceso al Registro de cabida y descripcion grafica) de la finca registral numero
8187 (Cddigo de la Finca Registral 05002000346228) y respetando los linderos tal y
como constan el en Registro (incluida la referencia completa a la lista de parcelas
colindantes al oeste n.° 326, 5040, 5042 y 5041). Tercero.—Que en el tramite de
audiencia, el colindante al Norte y propietario de la parcela 5039 del poligono 5 (finca
registral n.° 1333), aportd una instancia manuscrita en dos hojas por una sola cara y de
la que no consta documentacion adjunta, y en la que se descuelga, completamente al
margen de lo que es objeto de este procedimiento: Con una cuestion juridica con
alegaciones sobre un «derecho de paso»: que ademas de existir, y en cuanto que
derecho limitativo del dominio pero no expropiatorio del mismo, no se veria interferido en
modo alguno por la cuestion fisica planteada respecto del dominio del que en tal caso
seria predio sirviente. Y con una absoluta falta de respeto a los linderos de mi finca tal y
como constan y han constado siempre en el Registro de la finca registral numero 8187 y
parcela catastral 5043 (Codigo de la Finca Registral 05002000346228) y respetando los
linderos tal y como constan el en Registro (incluida la referencia completa a la lista de
parcelas colindantes al oeste n.° 326, 5040, 5042 y 5041) llegando a alegar que: «la
parcela 5043 nunca ha sido lindera con la 326, como pretende registrar -sic-». Cuarto.—
Que ante lo anterior, se resuelve en el sentido del documento que se acompana (...) por
el Sr. Registrador a quien asimismo tengo el honor de dirigirme: - atribuyendo a la finca
registral 8187 (parcela 5043) una superficie que se aproxima mas a la que esta parte
interesaba que la anteriormente consignada en el Registro; pero al mismo tiempo -
declarando denegar la incorporacion solicitada por esta parte al folio real
correspondiente a la finca con Cdadigo registral unico 05002000346228 -finca registral n.°
8187 y parcela 5043- 1. con referencia indebida a un desconocido numero de cddigo
registral Unico que no se corresponde con el de mi finca segun consta en el
encabezamiento de la misma nota de calificacion 05002001052342; 2. y con fundamento

Verificable en http://www.boe.es

cve: BOE-A-2018-6326



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO 2458
Ndm. 115 Viernes 11 de mayo de 2018 Sec. lll. Pag. 49674

inaceptable en una oposicién de un colindante que esta fuera del objeto de este
procedimiento, que no se ve afectado por el mismo, y que con su oposicién pretende ni
mas ni menos que una alteraciéon de los linderos de mi finca tal y como han constado
siempre en el Registro (lo cual, con la denegacién que en base a sus peregrinas razones
se ha operado por la nota de calificaciéon recurrida, viene a recibir de modo inadmisible
en Derecho una indebida carta de naturaleza). Fundamentos de Derecho Primero.—Que
en cuanto legitimacion, competencia, plazo y procedimiento, son de aplicacion los
articulos 324 y siguientes de la Ley Hipotecaria. Que en atencion y maximo respeto al Sr.
Registrador titular del Registro de la Propiedad de Arévalo, hemos optado por la
presentacion ante el Registro de su digno cargo con posibilidad de que a la vista de lo
expuesto pudiera reconsiderar la nota de calificacion en sentido estimatorio de la
incorporacion al folio real de la representacion grafica solicitada, y de confirmacion de la
superficie de la finca registral 8187 (parcela 5043) [dos hectareas, treinta y tres areas y
sesenta centiareas] que aparece en su nota de calificacion. Segundo.—Que en cuanto al
fondo de lo solicitado por esta parte y que reiteramos por medio de este recurso con
referencia a la nota de calificacion (...) que viene de algin modo a denegarlo, es de
aplicacién el articulo 119.1 de la misma Ley Hipotecaria en la redaccion dada al mismo
por la Ley 13/2015: «1. El titular registral del dominio o de cualquier derecho real sobre
finca inscrita podra completar la descripcion literaria de la misma acreditando su
ubicacion y delimitacion grafica y, a través de ello, sus linderos y superficie, mediante la
aportacion de la correspondiente certificacion catastral descriptiva y grafica. El
Registrador solo incorporara al folio real la representacion grafica catastral tras ser
notificada a los titulares registrales del dominio de la finca si no hubieran iniciado éstos el
procedimiento, asi como a los de las fincas registrales colindantes afectadas. La
notificacién se hara de forma personal. En el caso de que alguno de los interesados
fuera desconocido, se ignore el lugar de la notificaciéon o, tras dos intentos, no fuera
efectiva la notificacion, se hara mediante edicto insertado en el ‘Boletin Oficial del
Estado’, sin perjuicio de utilizar, en todo caso, el sistema de alertas previsto en la regla
séptima del articulo 203. Los asi convocados o notificados podran comparecer en el
plazo de los veinte dias siguientes ante el Registrador para alegar lo que a su derecho
convenga. Cuando las fincas colindantes estén divididas en régimen de propiedad
horizontal, la notificacién se realizara al representante de la comunidad de propietarios.
No sera precisa la notificacion a los titulares registrales de las fincas colindantes cuando
se trate de pisos, locales u otros elementos situados en fincas divididas en régimen de
propiedad horizontal. La certificaciéon grafica aportada, junto con el acto o negocio cuya
inscripcidn se solicite, o como operacion especifica, sera objeto de calificacion registral
conforme a lo dispuesto en el articulo 9... [a] la vista de las alegaciones efectuadas, el
Registrador decidira motivadamente segun su prudente criterio, sin que la mera
oposiciéon de quien no haya acreditado ser titular registral de la finca o de cualquiera de
las registrales colindantes determine necesariamente la denegacién de la inscripcion...»
Y el articulo 9.b).1 de la Ley Hipotecaria (asimismo en su nueva redaccion): «b) Siempre
que se inmatricule una finca, o se realicen operaciones de parcelacion, reparcelacion,
concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacion o agregacion, expropiacion
forzosa o deslinde que determinen una reordenacién de los terrenos, la representacion
grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose,
si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus
vértices. Asimismo, dicha representacion podra incorporarse con caracter potestativo al
tiempo de formalizarse cualquier acto inscribible, 0 como operacién registral especifica.
En ambos casos se aplicaran los requisitos establecidos en el articulo 199. Para la
incorporacion de la representacion grafica de la finca al folio real, debera aportarse junto
con el titulo inscribible la certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, salvo que
se trate de uno de los supuestos en los que la ley admita otra representacion grafica
georreferenciada alternativa. En todo caso, la representacion grafica alternativa habra de
respetar la delimitacion de la finca matriz o del perimetro del conjunto de las fincas
aportadas que resulte de la cartografia catastral. Si la representacion grafica alternativa
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afectara a parte de parcelas catastrales, debera precisar la delimitacién de las partes
afectadas y no afectadas, y el conjunto de ellas habra de respetar la delimitacién que
conste en la cartografia catastral. Dicha representacion grafica debera cumplir con los
requisitos técnicos que permitan su incorporacion al Catastro una vez practicada la
operacion registral. La representacion grafica aportada sera objeto de incorporacion al
folio real de la finca, siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la
correspondencia entre dicha representaciéon y la finca inscrita, valorando la falta de
coincidencia, siquiera parcial, con otra representacién grafica previamente incorporada,
asi como la posible invasién del dominio publico. Se entendera que existe
correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion literaria de la
finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territorio y
las diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida
inscrita y no impidan la perfecta identificacion de la finca inscrita ni su correcta
diferenciacion respecto de los colindantes. Una vez inscrita la representacion grafica
georreferenciada de la finca, su cabida sera la resultante de dicha representacion,
rectificandose, si fuera preciso, la que previamente constare en la descripcion literaria. El
Registrador notificara el hecho de haberse practicado tal rectificacion a los titulares de
derechos inscritos, salvo que del titulo presentado o de los tramites del articulo 199 ya
constare su notificacion. A efectos de valorar la correspondencia de la representacion
grafica aportada, en los supuestos de falta o insuficiencia de los documentos
suministrados, el Registrador podra utilizar, con caracter meramente auxiliar, otras
representaciones graficas disponibles, que le permitan averiguar las caracteristicas
topograficas de la finca y su linea poligonal de delimitacién...» Y asimismo la doctrina de
la propia Direccidon General tan oportunamente invocada como desafortunadamente
aplicada en sentido contrario al de los hechos del caso presente, por cuanto en cuanto a
la correccion de la cabida hemos dejado acreditado cumplidamente la concurrencia en el
Registro de un evidente error En la conversién a sistema métrico decimal de la superficie
de la finca inicialmente fijada con arreglo a la unidad tradicional de medida de los
«estadales». La combinacion de las disposiciones anteriores y de las generales de la Ley
Hipotecaria y del Cédigo Civil, dejan sin fundamento la denegacién que parece operar la
nota de calificacién (...) recurrida: - dando fatal carta de naturaleza a una pretension
carente de cualquier fundamento de modificacién de los linderos registrales alegada de
forma claramente impertinente por el colindante impugnante; - dando carta de naturaleza
a una pretension carente asimismo de cualquier fundamento de confundir el plano fisico
de la descripcion grafica con el plano juridico de la limitacion del uso del dominio de la
finca de esta parte cuya configuracion precisamente se esta tratando de impedir (la
limitacion del dominio que entrafiaria una servidumbre, es sencillamente incompatible
con la exclusién del dominio que por medio de una «correccion» de sus linderos «contra
tabulas» se ha hecho prevalecer de forma inaceptable en la nota de calificaciéon recurrida
[...]1); - Y dando lugar a una confusion causante de indefension a esta parte cuando la
denegacion de la incorporacion al folio de la descripcidn grafica se dice hacer en base a
una carencia de soporte técnico que el Catastro si que proporciona tal y como hemos
aportado, y con referencia a un Codigo registral Unico 05002001052342 -;?- que
desconocemos de donde sale ni a que se refiere por cuanto difiere del que en el
encabezamiento de la nota de calificaciéon recurrida (...) se asigna a la finca propiedad
de esta parte (Cddigo de la Finca Registral 05002000346228 -finca 8187-)».

Y

El registrador de la Propiedad de Arévalo emiti6 informe, reconociendo el error
material advertido por el recurrente al expresar en la calificacién el Codigo Registral
Unico de la finca, y ratificando la calificacién en todos sus extremos, y elevo el
expediente a esta Direccion General.
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Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 9, 10, 198, 199, 200 y 201 de la Ley Hipotecaria, y las
Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 21 de octubre
de 2015, 12 de febrero, 22 de abril, 8 de junio, 19 de julio, 10 de octubre de 2016 y 2, 14
y 28 de noviembre de 2016 y 7 de abril, 1 de junio, 13 de julio, 4 de septiembre, 19 de
octubre y 18 y 19 de diciembre de 2017.

1. Debe decidirse en este expediente si es inscribible una representacion grafica
catastral, una vez tramitado el procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria. El
registrador suspende la inscripcion, en sintesis, a la vista de la oposicion del titular
registral de una finca colindante, «por ser controvertido que su incorporacién al historial
registral implicara la apropiacién sin titulo de un terreno perteneciente al propietario
colindante y por ser igualmente posible que implicara la negacién de salida a la via
publica por el lindero sur al alegante».

El recurrente alega que la oposicion del colindante no esta fundamentada, y que si
bien reconoce la existencia de un derecho de paso, ello no conlleva que no pueda
inscribirse la representacion grafica del predio sirviente y que estimar las alegaciones
supondria alterar los linderos que siempre han constado en la descripcion registral de su
finca.

2. El articulo 9 de la Ley Hipotecaria contempla en su apartado b) la posibilidad de
incorporar a la inscripcidon, como operacién especifica, la representacion grafica
georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si
constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.
La incorporacion de la representacion grafica a la inscripcion tiene como consecuencia
que «una vez inscrita la representacion grafica georreferenciada de la finca, su cabida
sera la resultante de dicha representacion, rectificandose, si fuera preciso, la que
previamente constare en la descripcion literaria» (parrafo séptimo del articulo 9.b) de la
Ley Hipotecaria).

Segun dicho articulo 9.b), para efectuar esta incorporacién potestativa han de
aplicarse con caracter general los requisitos establecidos en el articulo 199 de la Ley
Hipotecaria. Dicho precepto dispone que el titular registral del dominio o de cualquier
derecho real sobre finca inscrita podra completar la descripcion literaria de la misma
acreditando su ubicaciéon y delimitacion grafica y, a través de ello, sus linderos y
superficie, mediante la aportacion de la correspondiente certificacion catastral descriptiva
y grafica. En la misma disposicion se regula el procedimiento para la incorporacion de la
representacion grafica que en esencia consiste en permitir la intervencion de los titulares
de fincas colindantes.

3. En todo caso, sera objeto de calificacidon por el registrador la existencia o no de
dudas en la identidad de la finca, pues tal y como dispone el articulo 9.b) «la
representacion grafica aportada sera objeto de incorporacion al folio real de la finca,
siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia entre
dicha representacién y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera
parcial, con otra representaciéon grafica previamente incorporada, asi como la posible
invasion del dominio publico. Se entendera que existe correspondencia entre la
representacion grafica aportada y la descripcion literaria de la finca cuando ambos
recintos se refieran basicamente a la misma porcién del territorio y las diferencias de
cabida, si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la
perfecta identificacion de la finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los
colindantes».

Por tanto, las dudas pueden referirse a que la representacion grafica de la finca
coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio publico, a la
posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio
traslativo u operaciones de modificacion de entidad hipotecaria (cfr. articulos 199 y 201
de la Ley Hipotecaria y Resoluciones de 22 de abril, 8 de junio y 10 de octubre de 2016).
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Ademas, dispone el precepto que a los efectos de valorar la correspondencia de la
representacion grafica aportada, el registrador podra utilizar, con caracter meramente
auxiliar, otras representaciones graficas disponibles, que le permitan averiguar las
caracteristicas topograficas de la finca y su linea poligonal de delimitacion, para lo que
podra acudirse a la aplicacion informatica prevista en dicha norma y homologada en la
Resolucién de esta Direccion General de 2 de agosto de 2016.

4. Segun el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, corresponde al registrador, a la vista
de las alegaciones efectuadas, decidir motivadamente segun su prudente criterio.

La nueva regulacion de este precepto se incardina en el marco de la
desjudicializacion de procedimientos que constituye uno de los objetivos principales de la
nueva Ley 15/2015 de 2 de julio, de la Jurisdiccidon Voluntaria, y de la Ley 13/2015, de 24
de junio, regulandose en esta ultima los procedimientos que afectan al Registro de la
Propiedad y atribuyendo competencia para la tramitacion y resolucién a los notarios y
registradores de la Propiedad.

Uno de los principios de esta nueva regulacion de la Jurisdiccion Voluntaria es que,
salvo que la Ley expresamente lo prevea, la formulacién de oposicién por alguno de los
interesados no hara contencioso el expediente, ni impedira que continde su tramitacion
hasta que sea resuelto, tal y como se destaca en la Exposicion de Motivos de la citada
Ley 15/2015 o su articulo 17.3.

En esta linea el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, al regular el procedimiento
registral para la inscripcion de la representacion grafica georreferenciada de la finca y su
coordinaciéon con el Catastro, dispone que «a la vista de las alegaciones efectuadas, el
Registrador decidira motivadamente segun su prudente criterio, sin que la mera
oposiciéon de quien no haya acreditado ser titular registral de la finca o de cualquiera de
las registrales colindantes determine necesariamente la denegacién de la inscripcién».

No obstante, como ha reiterado este Centro Directivo, la diccion de esta norma no
puede entenderse en el sentido de que no sean tenidas en cuenta tales alegaciones para
formar el juicio del registrador.

5. Por otra parte, ha reiterado este Centro Directivo que siempre que se formule un
juicio de identidad de la finca por parte del registrador, no puede ser arbitrario ni
discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y razonados
(Resoluciones de 8 de octubre de 2005, 2 de febrero de 2010, 13 de julio de 2011, 2 de
diciembre de 2013, 3 de julio de 2014, 19 de febrero de 2015 y 21 de abril de 2016, entre
otras).

Atendiendo a las anteriores consideraciones, en el presente caso no resultan
justificadas en la nota de calificacién las dudas de identidad que impiden la inscripcién de
la representacion grafica, ya que se limita a rechazar la inscripcion en base a las
manifestaciones contenidas en un escrito de oposicion de un colindante sobre la
existencia de un derecho de paso cuyo ejercicio pudiera verse impedido por la
inscripcion de la representacion grafica, pero sin aportar documentaciéon alguna que
acredite tales manifestaciones.

A la vista de dicho escrito el registrador concluye que «consultada la ortofoto
obtenida en la sede electronica de catastro de la zona que motiva las alegaciones
presentadas resulta, efectivamente, la existencia de lo que parece ser el camino a que
hace referencia el alegante» y que es «controvertido que su incorporacion al historial
registral implicara la apropiacion sin titulo de un terreno perteneciente al propietario
colindante y por ser igualmente posible que implicara la negacién de salida a la via
publica por el lindero sur al alegante». Tales afirmaciones determinan que toda la
argumentacion del registrador se fundamenta en la presunta existencia de un derecho
que puede verse perjudicado, pero tal derecho no ha tenido acceso al Registro de la
Propiedad mediante la titulacion oportuna y ni siquiera consta documentado en el
expediente; derecho que por otra parte no tiene por qué ser incompatible con la
inscripcién de la representacion grafica.

Siguiendo la doctrina de esta Direccion General en la Resolucién de 13 de julio de
2017 (que si bien se referia al procedimiento del articulo 203 de la Ley Hipotecaria, es
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extrapolable al presente supuesto), no es razonable entender que la mera oposicién que
no esté debidamente fundamentada, aportando una prueba escrita del derecho de quien
formula tal oposicion, pueda hacer derivar el procedimiento a la jurisdiccién contenciosa.
No puede ser otra la interpretacion de esta norma pues de otro modo se desvirtuaria la
propia esencia de este expediente seguin se ha concebido en el marco de la reforma de
la jurisdiccion voluntaria.

En definitiva, en el caso que nos ocupa no pueden considerarse fundados los
motivos por los que existen las dudas de identidad, ni las razones por las que la
oposicion del titular colindante debe prevalecer sobre la solicitud de la representacién
grafica catastral. Por todo ello la calificacion no puede ser mantenida y, en consecuencia,
el recurso debe estimarse.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la nota de
calificacion del registrador.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 24 de abril de 2018.—El Director General de los Registros y del Notariado,
Francisco Javier Gémez Galligo.
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