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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE HACIENDA

16875 Resolucién de 16 de diciembre de 2020, del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo, por la que se publican las cuentas anuales del gjercicio 2019 y el informe
de auditoria.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 136.3 de la Ley 47/2003, General
Presupuestaria, de 26 de noviembre, por la que se determina el contenido minimo de la
informacién a publicar en el «Boletin Oficial del Estado» por las entidades del sector
publico estatal que no tengan obligacion de publicar sus cuentas en el Registro Mercantil,
se hacen publicas las cuentas anuales individuales del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo del ejercicio 2019, que figuran como anexo a esta resolucion.

Esta informacion también estara disponible en la web del Consorcio de la Zona Franca
de Vigo: www.zonafrancavigo.com.

Vigo, 16 de diciembre de 2020.—El Delegado Especial del Estado en el Consorcio de
la Zona Franca de Vigo, David Regades Fernandez.
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ANEXO

Consorcio de la Zona Franca de Vigo

Cuentas Anuales correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2019
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Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas cuentas de Balance de Situacion.
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CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Euros)
Notasde la | o icio 2019 |Ejercicio 2018
Memoria

Importe neto de la cifra de negocios- 19 19.153.966 20.535.785
Ventas 3.243.706 5.142.105
Prestaciones de servicios 15.910.261 15.393.680
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricaciéon 13 (10.688.894) (3.114.505)
Aprovisionamientos- 13y19 (1.783.126) (800.033)
Consumo de materias primas yotras materias consumibles (1.783.126) (800.033)
Otros ingresos de explotacion- 19 21.180.196 26.248.804
Ingresos accesorios 20.968.540 26.072.133
Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 211.655 176.671
Gastos de personal- 19 (3.816.263) (3.565.082)
Sueldos, salarios y asimilados (2.930.289) (2.721.828)
Cargas sociales (885.974) (843.254)
Otros gastos de explotacion- (7.884.948) (7.770.671)
Servicios exteriores 19 (6.561.354) (6.389.987)
Tributos (1.184.200) (1.291.688)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 19 (139.394) (88.996)
Amortizacion del inmovilizado 5,6y7 (7.218.056) (7.089.629)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 16 316.618 322.533
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado- 3.080.231 2.026.297
Deterioros y pérdidas 7 3.080.410 2.027.020
Resultados por enajenaciones y otros 7 (179) (723)
Otros resultados 12 (16.338.494) (212.976)
Resultado de explotacion (3.998.769) 26.580.524
Ingresos financieros- 615.742 561.750
De valores negociables y otros instrumentos financieros 19 615.742 561.750
Gastos financieros- (1.517.963) (360.000)
Por deudas con terceros 17 (1.517.963) (360.000)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros- 9y19 (349.345) (367.876)
Deterioros y pérdidas (349.345) (367.876)
Resultado financiero (1.251.565) (166.127)

Resultado del ejercicio (5.250.334) 26.414.397

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas cuentas de pérdidas y ganancias.

cve: BOE-A-2020-16875
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Consorcio de la Zona Franca de Vigo

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2019

Breve resena histérica y actividad

del Consorcio de la Zona Franca de Vigo

Constitucion y naturaleza-

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo (en adelante, “el Consorcio”) fue constituido al amparo del Decreto
de 20 de junio de 1947 que autorizd la creacion de una Zona Franca en la ciudad de Vigo, cuya
administracion recaeria en un Consorcio bajo la dependencia exclusiva del Ministerio de Hacienda. Dicha
autorizacion fue realizada en virtud de lo establecido en el Real Decreto-Ley de 11 de junio de 1929 de Bases
Reguladoras de los Puertos, Zonas y Depésitos Francos, que autorizé el establecimiento de dos Zonas
Francas, una en Céadiz y otra en Barcelona, y facultaba al Gobierno para el establecimiento de una tercera
Zona Franca en el Norte de Espanfa.

De acuerdo con el Decreto que estableciéd su creacion, el funcionamiento de la Zona Franca de Vigo se
ajustara a lo dispuesto en el citado Real Decreto-Ley de 11 de junio de 1929, en el Reglamento aprobado por
Real Decreto de 22 de julio de 1930 y deméas disposiciones complementarias.

Su Estatuto Fundacional y Reglamento Organico fueron aprobados por Orden Ministerial de 24 de julio de
1951. De acuerdo con éstos, el Consorcio funcionard en Pleno y por medio de un Comité Ejecutivo.
Corresponde al Consorcio en Pleno, entre otros, la autorizacién para realizar adquisiciones y enajenaciones
de bienes inmuebles y la elaboracién y aprobacion de los presupuestos anuales del Consorcio y de sus
cuentas generales. En la practica las cuentas anuales son formuladas por el Comité Ejecutivo que las eleva
al Pleno para su aprobacioén posterior.

El Consorcio tiene personalidad juridica propia y el Pleno esta constituido por el Alcalde de la ciudad, como
Presidente; el Delegado Especial del Estado, como vicepresidente; cuatro vocales designados por el
Ministerio de Hacienda; dos vocales natos: el Ingeniero Director del Puerto y el Administrador de la Aduana
de Vigo; cinco Concejales del Concello; un representante de la Camara Oficial de Comercio, Industria y
Navegacion de Vigo; un representante de la Autoridad Portuaria de Vigo; un representante de los productores
dedicados a servicios maritimos en el puerto de Vigo; un representante de RENFE y un representante de las
entidades que contribuyeron con su aportacién a la realizacién de la Zona Franca (Diputacién Provincial de
Pontevedra).

El Comité Ejecutivo (en adelante, también, los Administradores) esta constituido por siete vocales (Dos
vocales del Estado, los dos vocales natos del Pleno indicados anteriormente, dos vocales concejales y un
vocal por el resto de entidades) presididos por el Delegado Especial del Estado correspondiéndole la gestion,
administracion y direccion de las obras y servicios de la Zona Franca.

El Consorcio es la Entidad Dominante del Grupo Consorcio de la Zona Franca de Vigo, que incluye las
diversas sociedades nacionales que se indican en la Nota 9.
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Objeto y actividades del Consorcio-

Las actividades del Consorcio de la Zona Franca de Vigo se encuentran reguladas tanto por la normativa de
su constitucion y posteriores adaptaciones, como por diversas disposiciones nacionales y comunitarias.

El 13 de abril de 1998, el Pleno del Consorcio de la Zona Franca acordé modificar los articulos 5° y 7° del
Estatuto Fundacional de la Entidad, elevando dicho acuerdo al Ministerio de Economia y Hacienda que lo
aprobé mediante Orden Ministerial de 11 de mayo de 1998. De acuerdo con la nueva redaccién del articulo
5° el objeto del Consorcio es el establecimiento y explotacion de la Zona Franca de Vigo, bajo la
dependencia exclusiva del Ministerio de Economia y Hacienda, pudiendo asimismo promover, gestionar y
explotar, en régimen de derecho privado, directamente o asociado a otros organismos, todos los bienes, de
cualquier naturaleza integrantes de su patrimonio, y situados fuera del territorio de la Zona Franca, que le
pudieran pertenecer en virtud de cualquier titulo admisible en derecho, con el fin de contribuir al desarrollo y
dinamizacién econémica y social de su area de influencia.

Las actividades de explotacion de la Zona Franca se desarrollan en los terrenos propiedad del Consorcio en
el Poligono de Balaidos y en los terrenos explotados en régimen de concesion administrativa en Bouzas,
ambos en Vigo. Estas actividades comprenden, ademas de la actividad de almacenamiento de mercancias
en régimen de depdsito en area exenta fiscal, la prestacion de los siguientes servicios:

- Alquiler de superficies cubiertas y descubiertas de almacenaje.
- Alquiler de oficinas.

- Arrendamiento de superficies para instalacién de empresas.

- Prestacién de otros servicios complementarios.

Asimismo, el Consorcio desarrolla otro tipo de actividades que pretenden poner a disposicién del tejido
empresarial infraestructuras para favorecer su implantacién y desarrollo y que pueden ser agrupadas de la
siguiente forma:

- Creacion y venta de suelo industrial mediante la promocion de poligonos industriales y parques
empresariales.

- Construccion y arrendamiento de naves industriales y de otros edificios dotacionales en parques
empresariales.

- Prestacion de servicios de apoyo a empresas de nueva creacion y emprendedores.
- Prestacion de servicios de apoyo a la internacionalizacién y a la innovacion de las empresas.
- Prestacién de servicios avanzados de informacion a la empresa.

- Explotacién de superficies comerciales y aparcamientos subterraneos en Vigo, a través de una sociedad
integramente participada por el Consorcio.

Las principales fuentes de ingresos del Consorcio las constituyen las actividades mencionadas anteriormente
y el Recurso Financiero que percibe de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria derivado de la
recaudacion del Impuesto sobre Sociedades de los Sujetos Pasivos establecidos en la Zona Franca,
calculado tal como establece el Real Decreto Legislativo 1/99, que sustituye a la anterior normativa que
regulaba dicho recurso y que formaba parte del Real Decreto-Ley de 11 de junio de 1929, de bases de
Puertos, Zonas y Depdésitos Francos.

El citado Real Decreto Legislativo 1/99, que adecua al sistema tributario vigente el Recurso procedente de la
recaudacion del Impuesto sobre Sociedades antes citado, constituye también una parte significativa de la
normativa a la que esta sujeto el Consorcio en la medida en que, entre otros, establece que de los fondos
recibidos por este concepto, una vez atendida la aportacion al Fondo de Compensacion de los Consorcios de
Zona Franca, se emplearan como maximo un 25% del remanente en gastos de funcionamiento del Consorcio
y que el resto se destinara a inversiones en la Zona Franca y a las actividades de fomento propias de las
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Administraciones territoriales que integran el Consorcio. Asimismo, establece que el remanente de
recaudaciéon no empleado en un ejercicio se podra aplicar a idéntica finalidad en ejercicios sucesivos.

La Ley 6/2018 de 3 de julio de Presupuestos Generales del Estado para 2018 dispuso la creacién de un
Fondo de Compensacion de los Consorcios de Zona Franca cuyo objeto sera la redistribucion de recursos
del conjunto de los Consorcios de Zona Franca existentes en cada momento. De acuerdo con dicha Ley, el
Fondo se sostendra con las aportaciones anuales que realicen los consorcios y que oscilaran entre un 4% y
un 12% de los ingresos derivados del recurso financiero regulado por el Real Decreto Legislativo 1/99, y cuya
cuantia sera establecida por el Ministro de Hacienda y Funcion Publica. A la fecha de formulacion de estas
cuentas anuales no se habia recibido orden alguna respecto a las aportaciones a realizar por lo que estas
cuentas anuales de 2019 no incluyen importe alguno por este concepto.

2.

Bases de presentacion de las cuentas anuales

b)

c)

d)

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Comité Ejecutivo de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la Entidad, que es el establecido en:

1. Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus posteriores
modificaciones.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias, excepto para
aquellas operaciones realizadas por la Entidad para las que no existen normas especificas en el
citado Plan General de Contabilidad, en cuyo caso se han aplicado, supletoriamente, las normas y
principios contables establecidos en el Plan General de Contabilidad Publica.

4. Elresto de la normativa contable espafnola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel-

Estas cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados del Consorcio y de los flujos de
efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Las presentes cuentas anuales se someteran a la
aprobacion del Pleno del Consorcio, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Principios contables-

Para la elaboracion de estas cuentas anuales se han seguido los principios contables generalmente
aceptados descritos en la Nota 4. No existe ningun principio contable de aplicacién obligatoria que
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

Aspectos criticos de la valoracion y de la estimacioén
de la incertidumbre-

En la elaboracion de estas cuentas anuales se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por
los Administradores del Consorcio para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

-La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos materiales, intangibles,
inversiones inmobiliarias (véase Nota 4.d) y existencias de suelo industrial (véase Nota 13)

-Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos por jubilaciones y otros compromisos con
el personal (véase Nota 4.1).
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-La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias (véanse Notas, 4.a, 4.b y
4.c).

-El valor de mercado de determinados instrumentos financieros y la evaluacion de posibles pérdidas por
deterioro de derechos de cobro.

-El calculo de provisiones por litigios.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva reconociendo los efectos de los cambios de estimacion en las cuentas de pérdidas y
ganancias de los ejercicios afectados.

e) Consolidacion-

Tal y como se indica en la Nota 9, el Consorcio posee participaciones mayoritarias en el capital social de
determinadas empresas. Estas cuentas anuales individuales no reflejan las variaciones patrimoniales que
resultarian de aplicar criterios de consolidacion. Las cuentas anuales consolidadas se formularan
separadamente. Los efectos de la consolidaciéon, en comparacion con las cuentas anuales individuales,
supondrian al 31 de diciembre de 2019 un incremento de los activos y el patrimonio por importe de 4,8 y
4,0 millones de euros, respectivamente, (un incremento de 4,9 y 4,2 millones en 2018, respectivamente.)
en tanto que los beneficios del ejercicio 2019 se reducirian en 0,2 millones de euros (aumentarian en 1,3
millones de euros en 2018).

f) Comparacién de la informacién-

La informacién referida al ejercicio 2018 que se incluye en esta Memoria se presenta, a efectos
comparativos, con la informacién del ejercicio 2019.

g) Agrupacion de partidas-

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién
desagregada en las correspondientes Notas de la Memoria.

h) Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2018.

i) Correccion de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales del ejercicio 2019 no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

3. Distribucién de resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2019 y la distribucién del beneficio del ejercicio 2018
aprobada por el Pleno del Consorcio, consisten en traspasar los beneficios del ejercicio a “Fondo Social”.
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4.

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Consorcio en la elaboracién de estas cuentas
anuales del ejercicio 2019 de acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

a)

b)

Inmovilizado intangible-

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcién de su vida util.

Los derechos adquiridos por el Consorcio sobre marcas y activos similares se contabilizan como
propiedad industrial por su precio de adquisicién o coste de produccion y se amortizan linealmente en un
periodo de 10 afios.

Las aplicaciones informaticas incluyen los importes satisfechos por la propiedad o por el derecho de uso
de programas informaticos, mas los gastos de adaptaciéon y perfeccionamiento del mismo a las
particularidades del Consorcio, y se amortizan linealmente en un periodo de 3 afios. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se incurren.

Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente a su precio de adquisicion o coste de produccion.
Posteriormente, dicha valoracién inicial se corrige por la correspondiente amortizacion acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que hayan experimentado los bienes. En este sentido, siempre
que existen indicios de pérdidas de valor, el Consorcio procede a estimar, mediante el denominado “test
de deterioro” (véase Nota 4-d) la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos en un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se
determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Adicionalmente al precio pagado por la adquisicién de cada elemento, el coste también incluye los gastos
financieros devengados durante el periodo de construccién que sean directamente atribuibles a la
adquisicion o fabricacion del activo siempre que requieran un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso. Durante los ejercicios 2019 y 2018 no se han activado importes por este
concepto.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los costes de ampliacion,
modernizacidon o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida util de los bienes, se registran como mayor coste de los mismos.

Los trabajos que el Consorcio realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado que
resulta de afadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcién de los consumos
propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de fabricacion calculados
segun tasas de absorcion similares a las aplicadas a efectos de la valoracion de existencias.

El inmovilizado material se amortiza siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos entre
los afios de vida util estimada o el periodo concesional si fuese menor, segun el siguiente detalle:

Afios de Vida
Naturaleza de los Bienes Util Estimada

Construcciones-
Edificios administrativos 50
Pavimentaciones 20

Instalaciones técnicas y maquinaria 8-10

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10

Equipos para procesos de informacion 4

Otro inmovilizado 6

cve: BOE-A-2020-16875
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c)

d)

Con cierta periodicidad, se procede a revisar la vida util estimada de los elementos del inmovilizado
material de uso propio, de cara a detectar cambios significativos en las mismas, que, en el caso de
producirse, se ajustan mediante la correspondiente correccion del cargo a las cuentas de pérdidas y
ganancias de ejercicios futuros, en concepto de su amortizacion, en virtud de las nuevas vidas Utiles.

Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe "Inversiones inmobiliarias” del balance de situacion incluye los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones e instalaciones, mobiliario y equipos que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4-b, relativa al inmovilizado
material.

Las inversiones inmobiliarias se amortizan siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida Util estimada o el periodo concesional si fuese menor, seguin el siguiente
detalle:

Anos de Vida
Naturaleza de los Bienes Util Estimada
Construcciones-
Edificios comerciales y de servicios 30 -50
Naves industriales 40 -50
Aparcamientos subterraneos 33
Pavimentaciones 20
Otras construcciones 14
Instalaciones técnicas 8-10
Subestaciones eléctricas 30
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4
Otro inmovilizado 6

Deterioro de valor de activo material, intangible
y de inversiones inmobiliarias-

Al cierre de cada ejercicio y siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Consorcio procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor
en uso.

Para estimar el valor en uso, el Consorcio prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes de
impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores del Consorcio.
Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las
Unidades Generadoras de Efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones cubren los proximos cinco afos, estimandose los flujos para los afos futuros aplicando tasas
de crecimiento razonables que, en ningun caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los
afos anteriores. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su
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valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del
activo que no se hubiesen tenido en cuenta al estimar los futuros flujos de efectivo.

En el caso de las inversiones inmobiliarias, el Consorcio ha definido como unidades generadoras de
efectivo basicas, cada uno de los inmuebles que se encuentran arrendados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una Unidad Generadora de Efectivo) es inferior a
su importe en libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Para ello se
reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se distribuye entre los activos que
forman la unidad, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio, si existiera, y, a continuacion, el resto
de los activos de la unidad prorrateados en funcién de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (Unidad
Generadora de Efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal
modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como “arrendamientos financieros” siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
“arrendamientos operativos”.

Arrendamientos financieros-

Durante los ejercicios 2019 y 2018 el Consorcio no ha suscrito ni como arrendadora ni como arrendataria
contrato alguno que pudiera ser clasificado como arrendamiento financiero.

Arrendamientos operativos-

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Instrumentos financieros-

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “instrumento de capital” es un negocio juridico que evidencia una participacion residual en los activos
de la entidad que lo emite, una vez deducidos todos sus pasivos.

Activos financieros-
Los activos financieros que posee el Consorcio se clasifican en las siguientes categorias:

-Préstamos y partidas a cobrar: Estan constituidos por activos financieros originados en la venta de
bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo
un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia
fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

-Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre
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los que el Consorcio manifiesta su intencion y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha
de su vencimiento.

-Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
incluyen en esta categoria los activos financieros que asi designa la empresa en el momento del
reconocimiento inicial, debido a que dicha designacién elimina o reduce de manera significativa
asimetrias contables, o bien dichos activos forman un grupo cuyo rendimiento se evalla, por parte de
los Administradores, sobre la base de su valor razonable y de acuerdo con una estrategia establecida
y documentada.

-Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: Se consideran “empresas
del Grupo” aquellas vinculadas con el Consorcio por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que el Consorcio ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Valoracion inicial-

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior-

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo
y que no tengan un tipo de interés contractual, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a
su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en
dicho valor razonable.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del ejercicio el Consorcio realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por el Consorcio para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, se dotan en funcion del riesgo de las posibles insolvencias con respecto a su cobro sobre la
base de un estudio individualizado de la recuperacion de los saldos.

El Consorcio da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que el Consorcio no retiene ningun riesgo de crédito ni
de interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las
titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones
subordinadas ni concede ningun tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, el Consorcio no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
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sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos,
el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al
precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente
retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas.

Otros activos financieros-

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada, que corresponde a los
costes incurridos en obras que una vez finalizadas se entregaron a la Autoridad Portuaria de Vigo y a
pagos anticipados de canones y que posteriormente se recuperan mediante la compensacion de débitos
por canones a satisfacer a esta entidad, por dos concesiones administrativas de superficie en Bouzas
otorgadas al Consorcio.

Los activos registrados por los canones de ambas concesiones pagados anticipadamente se traspasan a
resultados como “Otros gastos de explotacion- Arrendamientos y canones” a lo largo del periodo de
vigencia inicial de las concesiones, que asciende a 30 afios, salvo que existan cambios en las
condiciones de concesién que justifiquen el reconocimiento como gastos de los pagos anticipados
pendientes de imputar a resultados.

Pasivos financieros-

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Consorcio y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico, o también aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles o por su valor nominal cuando se trate
de débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de
interés contractual siempre que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. Con
posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Consorcio da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Existencias-

Los bienes comprendidos en existencias son fundamentalmente terrenos adquiridos por el Consorcio
para su urbanizacion como poligonos industriales, los cuales al cierre de cada ejercicio se hallan o bien
terminados o en fase de construccion, y cuyo destino final es la venta a terceros. Las existencias se
encuentran valoradas a su coste de produccion que incluye los costes de adquisicion de suelo y los de
urbanizacion de los terrenos y solares incurridos hasta el cierre del ejercicio, asi como los costes de
construccion, incrementado en aquellos gastos directamente imputables a las mismas (costes de
construccion subcontratados a terceros, tasas e impuestos inherentes a la construccion y los honorarios
facultativos de proyectos de direccién de obra). Asimismo, incluye la parte que razonablemente
corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en la medida en que
tales costes correspondan al periodo de produccién, asi como los gastos financieros incurridos en el
periodo de ejecucion de las obras, o a su valor de mercado si fuese inferior. Durante los ejercicios 2019 y
2018, el Consorcio no ha activado gastos financieros por financiaciéon en la construccion de estos bienes
al no emplear en la misma financiacién ajena.

El valor de mercado corresponde a su valor estimado de realizacion, deducidos los gastos necesarios
para su venta y, en su caso, los costes necesarios para terminar su construccion. Anualmente el
Consorcio evalla las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicion.

cve: BOE-A-2020-16875
Verificable en https://www.boe.es



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Miércoles 23 de diciembre de 2020 Sec. lll.

Pag. 118931

JJj

h) Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en general en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Consorcio unicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, aun las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

En cuanto a los ingresos por prestaciones de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda
ser estimado con fiabilidad.

Por lo que se refiere a las ventas de suelo industrial el Consorcio sigue el criterio de reconocer las ventas
y sus costes, incluidos las dotaciones a provisiones para terminacion de los proyectos, en el momento en
que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre
el mismo.

Asimismo, el Consorcio ha establecido la posibilidad de otorgar opciones de compra de parcelas de suelo
en el Poligono de Porto do Molle en Nigran a aquellos clientes que lo soliciten. El otorgamiento de
opciones de compra requiere de los clientes el desembolso o aportacion de garantias por un importe que
varia en funcion del plazo de ejercicio de la opcion y de su precio de ejercicio, y que tiene la
consideracion de un anticipo a cuenta del precio de venta de la parcela si finalmente se ejerce la opcién o
es un importe no recuperable para el cliente si transcurrido el plazo de ejercicio y sus posibles prérrogas
no se ejercitase la opcion de compra. Los importes facturados a los clientes por este concepto
permanecen contabilizados como “Anticipos de clientes” en el pasivo del balance de situacién hasta el
vencimiento de la opcién de compra correspondiente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el balance de situacion incluye una provisién para terminacién de
promociones por importe de 2.759.681 euros por gastos previstos para la construccién de accesos y
viales adicionales en el Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo que fue registrada al ser reconocidos los
ingresos por ventas de parcelas en dicho parque y 1.690.555 euros (1.490.696 euros en 2018)
correspondientes a previsiones de gastos a realizar en el parque empresarial Porto do Molle atribuibles a
parcelas vendidas.

Ingresos por transferencias de la Administracién Central-

Los ingresos por transferencias de la Administracion Central corresponden al recurso financiero
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/99 y se derivan de las recaudaciones por el Impuesto sobre
Sociedades de los sujetos pasivos de dicho impuesto instalados en la Zona Franca. El Consorcio sigue la
practica de registrar en el momento de su devengo las transferencias que recibe de la Agencia Estatal de
la Administracién Tributaria por este concepto como ingresos en la partida “Otros ingresos de explotacion
— Ingresos accesorios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Provisiones y contingencias-
En la formulacién de las cuentas anuales, los Administradores diferencian entre:

- Provisiones: pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados. Dichos
saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que el Consorcio tendra
que desembolsar para cancelar la obligacion, y

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad del Consorcio.
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El balance de situacion del Consorcio recoge todas las provisiones significativas con respecto a las
cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se
reconocen en el balance, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, conforme a
los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

Procedimientos judiciales y/ o reclamaciones en curso

Al 31 de diciembre de 2019, se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y reclamaciones
contra la Entidad, con origen en el desarrollo habitual de sus actividades. Los asesores legales y los
Administradores de la Entidad estiman que la conclusion de estos procedimientos y reclamaciones no
producira un efecto significativo en las cuentas anuales del ejercicio 2019.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién laboral vigente, el Consorcio esta obligado al pago de indemnizaciones
a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por
tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto
en el ejercicio en el que se adoptan la decisidn y se crea una expectativa ante los empleados valida frente
a terceros sobre los despidos. El balance de situacion al 31 de diciembre de 2019 no incluye provision
alguna por este concepto ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

Compromisos por jubilaciones y otros conceptos-

De acuerdo, entre otros, con el articulo 22 del convenio colectivo, con el fin de premiar la vinculacién de
los empleados a la entidad, a todos los trabajadores incluidos los directivos excepto el Delegado Especial
del Estado que alcancen los 15, 25, 35 y 45 afios de servicio se les abonara con caracter general un
premio por afios de servicio por importe de dos mensualidades y media del médulo de retribucion
establecido (art. 31 del Convenio), siempre y cuando lo permitan los ajustes precisos para adaptarse a los
importes fijados en la Ley de Presupuestos Generales del Estado en cuanto al cumplimiento de la partida
de accidn social de la Entidad.

Asimismo, segun el articulo 26 de dicho convenio los trabajadores habran de jubilarse obligatoriamente
el ultimo dia del mes en que cumplan la edad establecida segun la normativa vigente en cada momento.
En el momento de la jubilacién obligatoria, el trabajador percibird una indemnizacion de ocho
mensualidades del médulo de retribucion. El importe a percibir podra verse alterado en funciéon de la
aplicaciéon de la Ley General de Presupuestos, que impida dar cumplimiento a todas las condiciones
establecidas en la pdliza de seguros formalizada a estos efectos por el Consorcio para el pago de las
cuantias totales recogidas en la misma. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 27 del Convenio, los
trabajadores que, con una antigiiedad minima de 8 afios en el Consorcio, a partir de los 55 afos de edad
y hasta los 64, que cesen voluntariamente, percibiran una indemnizacién a cargo de la Empresa de ocho
mensualidades del "Mddulo de Retribucion"” mas una indemnizacion adicional cuyo importe varia en
funcion de la edad en que se produzca su cese.

Para el premio por afos de servicio establecido en el convenio colectivo, tras la realizacion de un estudio
individualizado de la antigliedad de la totalidad de la plantilla se ha estimado que el importe devengado al
cierre del ejercicio 2019, asciende aproximadamente a 443.858 euros (Nota 17) y en consecuencia se ha
realizado una dotacién por este concepto incluida en el epigrafe “Sueldos y salarios” de la cuenta de
pérdidas y ganancias de 2019 adjunta de 76.060 euros. En el ejercicio 2019 se han pagado premios por
afios de servicio por importe de 6.809 euros a diferentes trabajadores del Consorcio (63.386 euros en
2018).

En cobertura de las indemnizaciones por jubilacion contempladas en el Convenio Colectivo citadas
anteriormente el Consorcio mantiene una pdliza de seguros colectiva con una compafia de seguros a la
que en aplicaciéon de la Ley de Presupuestos Generales del Estado para 2019 no se ha realizado
aportacion alguna correspondiente a este ejercicio. Tampoco hubo aportacion por este concepto para el
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ejercicio 2018. El importe de la prima Unica inicial pactada en el origen del contrato ascendié a
707.320,06 euros y se obtuvo por aplicacion de las siguientes bases técnicas; tipo de interés anual
garantizado 2,68%, siendo la tabla de mortalidad aplicada PER2000-Produccion.

En el ejercicio 2004 el Consorcio suscribié una Pdliza de Seguro colectivo de Capitales con una
compafiia aseguradora para instrumentar los compromisos de aportaciones definidas a un plan de
pensiones que el Consorcio tiene contraidos con sus empleados, y que tienen su causa en el convenio
colectivo, donde el tomador asume los compromisos por jubilacion de los trabajadores. En el ejercicio
2019 se han reconocido gastos por aportaciones por importe de 7.031 euros (4.176 euros reconocidos en
el 2018).

m) Subvenciones, donaciones y legados recibidos-

n)

0)

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos el Consorcio siguen los
criterios siguientes:

Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrable: Se valoran por el valor razonable del
importe o el bien concedido, en funcién a la amortizacion de si son de caracter monetario o no, y se
imputan a resultados en proporcion a la dotacion de amortizacion efectuada en el periodo para los
elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién o correccion valorativa por
deterioro, con excepcion de las recibidas de socios o propietarios que se registran directamente en los
fondos propios y no constituyen ingreso alguno. En el caso de que financien bienes no depreciables, las
subvenciones se traspasan a resultados en el momento en que los bienes se dan de baja del activo.

Subvenciones de caracter reintegrable: se valoran de acuerdo a los criterios indicados para las
subvenciones no reintegrables, sin embargo se contabilizan como pasivos mientras conserven el caracter
de reintegrables.

Subvenciones de explotacidon: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto si se
destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos
ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacion se realizara a medida que se
devenguen los referidos gastos.

Clasificacion de activos y pasivos como corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extinciéon se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Transacciones con vinculadas-

El Consorcio realiza sus operaciones con empresas del grupo y vinculadas a valores de mercado. Los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores del
Consocio consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

cve: BOE-A-2020-16875
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p)

q)

r

s)

Activos no corrientes y grupos enajenables
de elementos mantenidos para la venta-

El Consorcio clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la venta cuando
ha tomado la decisién de venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de los préximos
doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable deducidos los
costes necesarios para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha de
cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones valorativas para que el valor
contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de elementos,
mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones
interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segun
su naturaleza.

Empresas del grupo y asociadas-

A efectos de presentacion de las cuentas anuales se entiende que otra empresa forma parte del grupo
cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el
articulo 42 del Codigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente
o se hallen bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Se presumira, salvo prueba en contrario, que existe influencia significativa cuando la empresa o una o
varias empresas del grupo incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, posean, al menos, el 20
por 100 de los derechos de voto de la otra sociedad.

Operaciones interrumpidas-

Una operacion interrumpida o en discontinuidad es una linea de negocio que se ha decidido abandonar
y/o enajenar, cuyos activos, pasivos y resultados pueden ser distinguidos fisicamente, operativamente y a
efectos de informacién financiera. Los ingresos y gastos de las operaciones en discontinuidad se
presentan separadamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 no se ha producido la discontinuidad de ninguna linea o segmento de
negocio del Consorcio.

Estado de cambios en el patrimonio neto -

El estado de cambios en el patrimonio neto que se presenta en estas cuentas anuales muestra el total de
las variaciones habidas en el patrimonio neto durante el ejercicio. Esta informacion se presenta
desglosada, a su vez, en dos estados: el estado de ingresos y gastos reconocidos y el estado total de
cambios en el patrimonio neto. A continuacién se explican las principales caracteristicas de la
informacién contenida en ambas partes del estado:

Estado de ingresos y gastos reconocidos

En esta parte del estado de cambios en el patrimonio neto se presentan los ingresos y gastos generados
por el Consorcio como consecuencia de su actividad durante el ejercicio, distinguiendo aquéllos
registrados como resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y los otros ingresos y
gastos registrados, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente, directamente en el patrimonio
neto.
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Y

Por tanto, en este estado se presenta:

a) Elresultado del ejercicio.

b) El importe neto de los ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto (importe de los
ingresos, netos de los gastos originados en el ejercicio, reconocidos directamente en el patrimonio
neto, los cuales se mantienen en esta partida aunque en el mismo ejercicio se traspasen a la cuenta
de pérdidas y ganancias, al valor inicial de otros activos o pasivos o se reclasifiquen a otra partida).

c) El importe transferido a la cuenta de pérdidas y ganancias desde el patrimonio neto (importe de las
ganancias o pérdidas por valoracion y de las subvenciones de capital reconocidas previamente en el
patrimonio neto, aunque sea en el mismo ejercicio, que se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias).

d) El total de los ingresos y gastos reconocidos, calculados como la suma de las letras anteriores.

Los importes de estas partidas se presentan por su importe bruto, mostrandose su correspondiente efecto
impositivo en la rubrica “Efecto impositivo” del estado.

Estado total de cambios en el patrimonio neto

En esta parte del estado de cambios en el patrimonio neto se presentan todos los movimientos habidos
en el patrimonio neto, incluidos los que tienen su origen en cambios en los criterios contables y en
correcciones de errores. Este estado muestra, por tanto, una conciliacion del valor en libros al comienzo
y al final del ejercicio de todas las partidas que forman el patrimonio neto, agrupando los movimientos
habidos en funcion de su naturaleza en las siguientes partidas:

a) Ajustes por cambios en criterios contables y correccién de errores, que incluye los cambios en el
patrimonio neto que surgen como consecuencia de la reexpresion retroactiva de los saldos de los
estados financieros con origen en cambios en los criterios contables o en la correccién de errores.

b) Ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio, recoge, de manera agregada, el total de las partidas
registradas en el estado de ingresos y gastos reconocidos anteriormente indicadas.

c) Ofras variaciones del patrimonio neto, recoge el resto de partidas registradas en el patrimonio neto,
como pueden ser aumentos o disminuciones del capital de la Entidad, distribuciéon de resultados,
operaciones con instrumentos de capital propios, pagos con instrumentos de capital, traspasos entre
partida del patrimonio neto y cualquier otro incremento o disminucion del patrimonio neto.

Estado de flujos de efectivo-
En el estado de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios
de la entidad, asi como otras actividades que no puedan ser clasificadas como de inversion o de
financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion y disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalentes de efectivo.

- Actividades de financiacion: las que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio
neto y de los préstamos tomados por parte de la entidad que no formen parte de las actividades de
explotacion.
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u) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas del inmovilizado intangible
y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2020-16875



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Miércoles 23 de diciembre de 2020

Sec. lll. Pag. 118937

Ejercicio 2019-
Euros
.. Adiciones . .
Saldo Inicial . Retiros y otros| Traspasos Saldo Final
(Dotaciones)
COSTE:
Propiedad industrial 76.279 - - - 76.279
Aplicaciones informaticas 419.832 - - - 419.832
496.111 - - - 496.111

AMORTIZACION ACUMULADA:
Propiedad industrial (69.426) (1.858) - i (71.284)
Aplicaciones informaticas (390.264) (8.190) - - (398.454)

(459.690) (10.048) - - (469.738)
Neto 36.421 26.373
Ejercicio 2018-

Euros
.. Adiciones . .
Saldo Inicial . Retiros y otros| Traspasos Saldo Final
(Dotaciones)
COSTE:
Propiedad industrial 76.279 - - - 76.279
Aplicaciones informaticas 393.882 11.129 (129) 14.950 419.832
Inmov. intangible en curso 8.073 6.877 - (14.950) -
478.234 18.006 (129) - 496.111

AMORTIZACION ACUMULADA:
Propiedad industrial (66.916) (2.510) - - (69.426)
Aplicaciones informaticas (380.282) (10.000) 18 - (390.264)

(447.198) (12.510) 18 - (459.690)
Neto 31.036 36.421

Elementos totalmente amortizados-

El importe de la propiedad industrial y las aplicaciones informaticas totalmente amortizadas al 31 de
diciembre de 2019 asciende a 64.187 y 381.680 euros, respectivamente (52.000 y 377.671 euros al 31 de

diciembre de 2018).
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6. Inmovilizado material

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Ejercicio 2019-

Euros
Saldo Inicial Ad1c19nes Retiros Saldo Final
(Dotaciones)
COSTE:
Terrenos y construcciones 14.729.719 15.893 - 14.745.612
Instalaciones técnicas y maquinaria 1.338.316 - - 1.338.316
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 2.014.988 5.831 - 2.020.819
Otro inmovilizado 1.426.023 43.737 (4.357) 1.465.403
Inmovilizado en curso 63.313 641.300 - 704.613
19.572.359 706.761 4.357) 20.274.763

AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones (12.280.278) (308.991) - (12.589.269)
Instalaciones técnicas y maquinaria (1.304.566) (13.765) - (1.318.331)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (1.848.935) (41.109) - (1.890.044)
Otro inmovilizado (669.392) (46.923) 4.178 (712.137)

(16.103.171) (410.788) 4.178 (16.509.781)
Neto 3.469.188 3.764.982
Ejercicio 2018-

Euros
Saldo Inicial Adiciones Retiios | Saldo Final
(Dotaciones)
COSTE:
Terrenos y construcciones 14.719.312 10.407 - 14.729.719
Instalaciones técnicas y maquinaria 1.325.651 12.665 - 1.338.316
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.975.002 39.986 - 2.014.988
Otro inmovilizado 1.404.272 56.515 (34.764) 1.426.023
Inmovilizado en curso - 63.313 - 63.313
19.424.237 182.886 (34.764) 19.572.359

AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones (11.967.300) (312.978) - (12.280.278)
Instalaciones técnicas y maquinaria (1.287.056) (17.510) - (1.304.566)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (1.806.331) (42.604) - (1.848.935)
Otro inmovilizado (661.075) (42.468) 34.152 (669.391)

(15.721.762) (415.560) 34.152 (16.103.170)
Neto 3.702.475 3.469.189

Terrenos y construcciones-
El detalle del saldo de estas cuentas al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:

Euros
Concepto 2019 _ 2018 _ "
Cost Amortizacion Cost Amortizacion 5
oste Acumulada oste Acumulada $
Terrenos 1.026.929 - 1.026.929 - <
Construcciones 13.718.683 (12.589.269) 13.702.790 (12.280.277) ':o;
14.745.612 (12.589.269) 14.729.719 (12.280.277) ¢
(8]
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Adiciones y retiros habidos en los ejercicios 2019 y 2018-

De las adiciones contabilizadas en 2019, la mayor parte corresponden a las obras de mejora urbanistica
acometidas en el Poligono de Bouzas, una superficie en régimen de concesiéon administrativa otorgada por la
Autoridad Portuaria de Vigo de 140 mil metros cuadrados, aproximadamente, en donde se encuentra por una
parte el edificio de las oficinas principales del Consorcio que tiene la consideracion contable de inmovilizado
material y por otra diversas naves industriales y superficie exterior descubierta arrendadas a diferentes
empresas y que tienen la consideracion contable de inversion inmobiliaria (véase Nota 7). El coste de las
obras ejecutadas en 2019 en este Poligono, que incluyeron un nuevo cierre perimetral y la renovacion de la
iluminacion exterior con tecnologia led y de los viales, entre otros, ascendid a 2,5 millones de euros,
aproximadamente, de los que 0,6 millones se contabilizaron como inmovilizado material en curso y 1,9 como
inversiones inmobiliarias en curso. En el primer trimestre de 2020 quedaron completadas dichas obras con
una inversion adicional de 1,1 millones de euros, aproximadamente.

Las adiciones de 2018 incluyen fundamentalmente equipos informaticos y audiovisuales.

Los retiros de 2019 y 2018 corresponden a equipos informaticos fuera de uso.

Bienes totalmente amortizados-

Al 31 de diciembre de 2019, el Consorcio mantenia en su inmovilizado material determinados bienes
totalmente amortizados y en uso, cuyos valores totales de coste y de su correspondiente amortizacién
acumulada ascienden a 9.807.901 euros (9.435.511 euros en 2018), de acuerdo con el siguiente detalle:

Naturaleza de los Bienes Euros
2019 2018
Construcciones 6.357.185 6.035.435
Instalaciones técnicas y maquinaria 1.236.602 1.197.777
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.651.301 1.649.136
Otro inmovilizado 562.813 553.163
9.807.901 9.435.511

Politica de seguros-

La politica del Consorcio es la de formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2019 no existia déficit
de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

7. __Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas de inversiones
inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y provisiones por deterioro ha sido el
siguiente:
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Ejercicio 2019-
Euros
Saldo Adiciones Retiros Tras-pasof. de Otros Saldo
Inicial (Dotaciones) y Otros Existencias Traspasos Final
(Nota 13)
COSTE:
Terrenos 31.626.231 - - - - 31.626.231
Construcciones 159.723.708 6.175 - - 343.364 160.073.247
Otras instalaciones 43.927.355 114.850 - - 419.019 44.461.224
Inversiones en curso 705.364 2.416.033 - - (762.383) 2.359.014
235.982.658 2.537.058 - - - 238.519.716
AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones (42.550.498) (3.904.065) - - - (46.454.563)
Otras instalaciones (23.047.148) (2.893.153) - - - (25.940.301)
(65.597.646) (6.797.218) - - - (72.394.864)
DETERIORO: (20.910.049) - 3.186.011 - - (17.724.038)
Neto 149.474.963 148.400.814
Ejercicio 2018-
Euros
Saldo Adiciones Retiros Trasp asos de Otros Saldo
Inicial (Dotaciones) y Otros Existencias Traspasos Final
(Nota 13)
COSTE:
Terrenos 30.509.443 - - 1.116.787 - 31.626.230
Construcciones 158.229.887 1.453.050 - - 40.772 159.723.709
Otras instalaciones 43.171.483 695.736 - - 60.136 43.927.355
Inversiones en curso 149.583 656.689 - - (100.908) 705.364
232.060.396 2.805.475 - 1.116.787 - 235.982.658
AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones (38.656.860) (3.893.638) - - - (42.550.498)
Otras instalaciones (20.279.227) (2.767.920) - - - (23.047.147)
(58.936.087) (6.661.558) - - - (65.597.645)
DETERIORO: (22.937.070) (2.862.528) 4.889.548 - - (20.910.050)
Neto 150.187.239 149.474.963

Adiciones y retiros habidos en los ejercicios 2019 y 2018-

Entre las principales adiciones del 2019 destacan 1,9 millones de euros de las obras de mejora urbanistica
del Poligono de Bouzas indicadas en la Nota 6 anterior y otras de menor cuantia relativas a la conexion
interior oeste en el acceso sur del Poligono de Balaidos, al acondicionamiento de talleres de las Naves de
Porto do Molle en Nigran, y a obras de acondicionamiento de locales del edificio del Centro de Servicios del

Parque Tecnologico y Logistico de Vigo fundamentalmente.

Entre las adiciones del ejercicio 2018 destaca en el capitulo de construcciones la compra de varias plantas
de un edificio en Vigo, anexo a dos parcelas propiedad del Consorcio, en donde estd planificada la
construccion de un complejo de edificios para albergar el World Car Center de Vigo, un centro de servicios
dedicado al sector de la automocion que contendra, entre otros, espacios para laboratorios de prototipado,
incubadoras de alta tecnologia o la aceleradora de empresas Business Factory Auto.
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En el capitulo de instalaciones en 2018 se han realizado, fundamentalmente, inversiones en la construccion
de depositos y otros refuerzos de los sistemas contra incendios de las naves industriales en Porto do Molle y
en la dotacion de instalaciones en el Edificio Tecnolégico de Porto do Molle. Como inversiones en curso se
han incluido principalmente adiciones de elementos contra incendios y otras mejoras en una de las naves del
poligono de Balaidos.

Otra informacion-

Las inversiones mas significativas incluidas en este epigrafe del balance de situacion adjunto son las
siguientes:

-Zona Franca:
- Poligono de Balaidos-Vigo.
- Poligono de Bouzas-Vigo.

-Edificio de Servicios y Centro de Iniciativas Empresariales ubicados en el Poligono Industrial A Granxa en O
Porrifio.

-Edificio Dotacional en Plaza de la Estrella-Vigo.
-Edificio Dotacional en C/Montero Rios-Vigo.
-Centro Comercial A Laxe-Vigo.

-Aparcamientos subterraneos en Vigo- A Laxe y Plaza Estrella y Plaza del Berbés.

-Naves en Parque Empresarial Porto do Molle-Nigran.

-Nave en el Parque Tecnolégico y Logistico - Vigo.

-Edificio Centro de Negocios en Porto do Molle-Nigran.

-Edificio Centro de Servicios en el Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo.

-Edificio Tecnoldgico Aeroespacial en Porto do Molle-Nigran

-Edificio Vivero de Empresas en Baiona

-Parcelas y construcciones en la antigua ETEA, incluyendo los edificios Faraday y Siemens.

El 2 de agosto de 2017 tuvo lugar la recompra a la Xunta de Galicia por un importe de 5.571.438 euros de las
parcelas PS-3A y PS -3B en la antigua Escuela de Transmisiones Electronicas de la Armada (ETEA) en Teis-
Vigo, formalizada mediante un convenio por el que, entre otros, quedaron regularizados los saldos que se
encontraban pendientes de cobro a la Xunta por la venta a ésta en 2009 de diferentes terrenos e
instalaciones en la ETEA. El saldo de la deuda de la Xunta con el Consorcio, que ascendia a 12.950.000
euros, fue aplicado a la compra de las dos parcelas citadas y a la compensacién de deudas preexistentes
con la Xunta y cuyo pago el Consorcio tenia retenido por importe de 3.175.558,64, quedando un saldo a
favor del Consorcio, incluidos intereses, de 5.701.239 euros cuyo pago, de acuerdo con el convenio, se
producira en ocho anualidades entre 2017 y 2024. En 2017, 2018 y 2019 la Xunta aboné al Consorcio las
anualidades de este aplazamiento por importe de 712.655 euros cada una. En consecuencia, el importe que
se encuentra pendiente de cobro a la Xunta de Galicia al 31 de diciembre de 2019 asciende a 3.563.275
euros y figura incluido en los epigrafes del balance de situacién “inversiones financieras a largo plazo-
Créditos a terceros” por importe de 2.850.620 y “Deudores varios” por importe de 712.655 euros. En febrero
de 2020 se produjo el cobro de la anualidad correspondiente a 2020

Asimismo, y tal como contempla el citado convenio, con objeto de que la Universidad de Vigo lleve a cabo el
proyecto del Campus del Mar, con fecha 2 de agosto de 2017 quedd formalizada la constitucion de un
derecho de superficie a favor de la Universidad de Vigo por un plazo de 40 afos sobre el edificio “Faraday”
ubicado en la parcela 3A y sobre la totalidad de la parcela 3B. A la finalizaciéon del citado plazo las
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construcciones realizadas por la Universidad en dichas parcelas mas las construcciones actuales reformadas
revertiran en perfecto estado de conservacion a favor del Consorcio sin que éste deba satisfacer
indemnizacion alguna.

Desde el 1 de enero de 2009 se encuentra en vigor un contrato de arrendamiento de industria otorgado entre
el Consorcio y su sociedad dependiente Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L.U., por el que esta
sociedad, como arrendataria, se encargara de la explotacion por un periodo inicial de 20 afios,
posteriormente ampliado a 30, del Centro Comercial A Laxe. De acuerdo con las condiciones del Contrato, la
arrendataria pagara al Consorcio una renta anual variable en funciéon de los ingresos que obtenga por los
arrendamientos de las superficies comerciales y por la explotacion de su aparcamiento y se subroga en los
derechos y obligaciones derivados de los contratos de arrendamiento de locales comerciales y otros
previamente formalizados por el Consorcio. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales se
encuentran en tramitacion un concurso convocado por el Consorcio para arrendar el Centro Comercial a un
operador privado.

En relacion con la adquisicion en 2009 del terreno sobre el que se asienta el Centro Comercial A Laxe, y de
acuerdo con el convenio de 19 de marzo de 1993 firmado entre el Consorcio, la Xunta de Galicia y la
Autoridad Portuaria de Vigo, el importe pendiente de compensar a esta ultima entidad al 31 de diciembre de
2019 a largo y corto plazo asciende a 1.575.847 y 58.910 euros respectivamente (1.634.757 y 58.910 euros
al 31 de diciembre de 2018, respectivamente). Dichos importes figuran registrados en los epigrafes “Deudas
a largo plazo — Otros pasivos financieros” y “Deudas a corto plazo — Otros pasivos financieros” del pasivo del
balance de situacién al 31 de diciembre de 2019 adjunto.

De acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.d, en el ejercicio 2019 se han reconocido ingresos por la
reversion de deterioros por importe de 3.186.011 euros ( 4.889.548 euros en 2018) como resultado de la
actualizacion de las estimaciones realizadas sobre los flujos de caja de activos para los que se habian
reconocido deterioros en ejercicios anteriores, entre los que se encuentran el Centro Comercial A Laxe y las
naves industriales de Porto do Molle, el Centro de Servicios y el de Iniciativas Empresariales de A Granxa, el
Centro de Negocios de Porto do Molle, el Centro de Servicios P.T.L. y el edificio dotacional de la Plaza de la
Estrella.

Los deterioros reconocidos en 2018 por importe de 2.862.528 euros hacen referencia al edificio Faraday y a
la parcela 3B de la antigua ETEA que incluye dos construcciones (la antigua residencia de oficiales y la
residencia del comandante). Como se indico anteriormente, dichos activos fueron cedidos durante 40 afios a
la Universidad de Vigo que, como contraprestacion principal, a la finalizaciéon del citado plazo debe entregar
al Consorcio las construcciones reformadas y cualesquiera otras que hubiera construido en la parcela. A la
espera de que la Universidad de Vigo concrete los costes en que incurrird en las diferentes obras que
revertiran al Consorcio y que permita su contabilizacion de acuerdo con las normas contables sobre
constitucion de derechos de superficie, se solicitd una tasacion independiente del valor actual para el
Consorcio de los activos cedidos, que figuran contabilizados por su coste de adquisicion de 4.642.812, y en
virtud de la cual se han reconocido los deterioros indicados. De acuerdo con la tasaciéon realizada, estos
deterioros son originados principalmente por el tiempo en el que los activos permaneceran cedidos a la
Universidad, por lo que no son definitivos sino de caracter reversible y se iran reduciendo a medida que vaya
disminuyendo el tiempo que falta para que finalice el plazo del derecho de superficie concedido a la
Universidad.

Bienes de caracter revertible-

Se detallan a continuacién las principales concesiones administrativas otorgadas al Consorcio por distintas
entidades y que se encuentran vigentes al 31 de diciembre de 2019:

Entidad Concedente Objeto Fecha Concesion | Plazo Vigencia
Autoridad Portuaria de Vigo | Superficie de 141.657 m? en Bouzas 10/10/1989 35 afios
Autoridad Portuaria de Vigo | Aparcamiento Praza da Estrela 26/01/1996 30 afos
Ayuntamiento de Vigo Aparcamiento Praza do Berbés 06/05/1999 50 afios
Autoridad Portuaria de Vigo | Aparcamiento A Laxe 29/12/1994 30 afos
Autoridad Portuaria de Vigo | Edificio Turismo y Estacion de Ria 07/07/1999 30 afos
Autoridad Portuaria de Vigo | Edificio dotacional Praza da Estrela 06/03/2000 30 afos
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El 28 de diciembre de 2012 fue comunicada por parte de la Autoridad Portuaria de Vigo una prérroga de
cinco afos en el plazo de la concesion administrativa de la que el Consorcio es titular por O.M. de fecha
10/10/1989 para ocupar la superficie de 141.657 m? en la zona portuaria de Bouzas con destino a la
prestacion del servicio publico “Zona Franca”, por lo que su plazo de vigencia actual es de 35 anos. En estos
momentos se esta tramitando una solicitud presentada en 2015 de ampliacion del plazo de esta concesion
que, de acuerdo con la normativa vigente, podria alcanzar hasta 12 afos adicionales.

En febrero de 2018 se acordd la renuncia a otra concesion de una superficie de 48.530 m? en Bouzas que
habia sido otorgada por la Autoridad Portuaria de Vigo.

Segun se detalla en el clausulado de las distintas concesiones administrativas otorgadas al Consorcio, una
vez finalice su periodo de vigencia, todas las mejoras introducidas en los terrenos, en las edificaciones y en
las demas instalaciones que no puedan ser retiradas sin menoscabo de los terrenos o de ellas mismas,
pasaran a ser propiedad de los organismos concedentes sin que el Consorcio tenga derecho a indemnizacion
alguna.

Los elementos que resultaran afectados por esta situacion al término de las concesiones son en su mayoria

construcciones y sus instalaciones correspondientes. El detalle y los valores netos contables al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 de los mismos son los siguientes:

31 de diciembre de 2019-

Euros
Coste Amortizacion Deterioro Neto
Acumulada
Edificio administrativo Bouzas 5.471.496 (4.733.146) - 738.350
Naves Bouzas 8.778.237 (7.193.605) - 1.584.632
Aparcamiento Praza da Estrela 4.953.145 (4.022.205) - 930.940
Aparcamiento A Laxe 5.639.690 (5.190.235) (435.327) 14.128
Aparcamiento Praza do Berbés 2.206.917 (1.222.852) - 984.064
Edificio Turismo y Estacion de Ria 1.449.780 (1.005.652) - 444.127
Edificio dotacional Praza da Estrela 2.412.978 (1.393.277) (695.636) 324.066
Infraestructuras Bouzas 8.706.719 (5.948.604) - 2.758.115
39.618.962 (30.709.577) (1.130.963) 7.778.422
31 de diciembre de 2018-
Euros
Amortizacion .
Coste Deterioro Neto
Acumulada
Edificio administrativo Bouzas 5.471.496 (4.566.795) - 904.701
Naves Bouzas 8.768.787 (6.863.002) - 1.905.785
Aparcamiento Praza da Estrela 4.953.145 (3.869.174) - 1.083.971
Aparcamiento A Laxe 5.625.562 (5.101.694) (523.868) -
Aparcamiento Praza do Berbés 2.206.917 (1.162.604) - 1.044.313
Edificio Turismo y Estacion de Ria 1.449.780 (957.351) - 492.429
Edificio dotacional Praza da Estrela 2.412.978 (1.292.780) (758.028) 362.171
Infraestructuras Bouzas 6.185.030 (5.873.034) - 311.996
37.073.695 (29.686.434) (1.281.896) 6.105.366
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Bienes totalmente amortizados-

Al 31 de diciembre de 2019, el Consorcio mantenia en “Inversiones Inmobiliarias” elementos totalmente
amortizados en uso, cuyos valores totales de coste y de su correspondiente amortizaciéon acumulada
ascienden a 13.490.231 euros (13.435.777 euros al 31 de diciembre de 2018).

Subvenciones recibidas-

Diversos bienes incluidos en las inversiones inmobiliarias han sido financiados en parte por subvenciones
recibidas de Organismos Publicos (véase Nota 17).

Compromisos de inversion contraidos-

Las inversiones comprometidas al 31 de diciembre de 2019, por estar ya licitadas y/o adjudicadas, ascienden
a 9 millones de euros, aproximadamente.

Politica de seguros-

La politica del Consorcio es la de formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que
estan expuestas sus inversiones inmobiliarias. En opinion de los Administradores, las coberturas de seguro
contratadas son adecuadas.

8. Arrendamientos

Arrendamientos operativos-

La partida “Arrendamientos y canones” de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas
incluye fundamentalmente las tasas y similares devengadas por las concesiones administrativas otorgadas al
Consorcio por la Autoridad Portuaria de Vigo.

Al cierre del ejercicio 2019 y en su condicion de arrendatario, el Consorcio tiene contratadas con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con las actuales concesiones
administrativas en vigor, sin tener en cuenta incrementos futuros por IPC

Arrendamientos Operativos
. Euros
Cuotas M inimas
Menos de un afio 1.030.391
Entre uno y cinco afios 3.982.645
Ms de cinco afios 383.730
Total 5.396.766

El importe de las cuotas de arrendamientos y similares reconocidas como gasto en 2019 asciende a
1.627.234 euros (1.353.551 euros en 2018).

Asimismo, en su condicion de arrendador, al cierre del ejercicio 2019, el Consorcio tiene contratadas las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en
cuenta rentas variables por canon de produccion de los arrendatarios, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:
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Arrendamientos Operativos
L. Euros
Cuotas M inimas
Menos de un aflo 11.709.721
Entre uno y cinco afios 45.445.911
Total 57.155.631

El importe de las cuotas de arrendamiento reconocidas como ingreso en el ejercicio 2019, incluyendo canon
de produccion y cesiones de uso, asciende a 15.836.543 euros (15.347.940 euros en 2018) (Nota 19).

9. Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas de este epigrafe del
balance de situacién ha sido el siguiente:

Ejercicio 2019-
Euros
Saldo Inicial | “-dicioneso | Salidaso gy gy
(Dotaciones) | Cancelaciones
Instrumentos de patrimonio-
Empresas del Grupo
Coste de Adquisicion 14.721.743 - - 14.721.743
Deterioros de valor (19.052) - 19.052 -
14.702.691 19.052 14.721.743
Empresas asociadas
Coste de Adquisicion 2.230.642 - - 2.230.642
Deterioros de valor (18.254) - (18.254)
2.230.642 (18.254) - 2.212.388
16.933.333 (18.254) 19.052 16.934.131
Ejercicio 2018-
Euros
Adic
Saldo Inicial d1c10.nes © Traspasos Saldo Final
(Dotaciones)
Instrumentos de patrimonio-
Empresas del Grupo
Coste de Adquisicion 14.721.743 - - 14.721.743
Deterioros de valor - (19.052) - (19.052)
14.721.743 (19.052) - 14.702.691
Empresas asociadas
Coste de Adquisicion 2.921.842 - (691.200) 2.230.642
Deterioros de valor (211.358) - 211.358 -
2.710.484 - (479.842) 2.230.642
17.432.227 (19.052)| (479.842) 16.933.333
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Las empresas participadas por el Consorcio tienen su domicilio social en Vigo y Nigran (Pontevedra) y en
Santiago de Compostela (A Coruiia), y ninguna de ellas cotiza en un mercado organizado. A continuacion, se
presenta la composicién de los fondos propios de estas empresas, obtenidos de sus correspondientes
estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018, junto con la actividad que desarrollan y los
porcentajes de participacion del Consorcio al cierre de los ejercicios 2019 y 2018:

Ejercicio 2019
% Euros
Actividad P articipacio Resto de Total i
feipacion Capital |Resultado ° © Valoren Libros
Directa Patrimonio | P atrimonio Coste Deterioro Neto
Aparcamientos
Subterra Explotacio
duv.emgew(;; xplo ﬂcf""tde 100,00% 30051 46953]  939363] 1016366 30051 . 30051
e Vigo, R aparcamientos
S.LU. (%
Vigo Activo )
Sociedad de
S.C.R.,S.A., canitalries go 83.83%| 16324.000] (292.733)| 1233.073| 17264340 14.691.692 . 14.691692
S.ME. (¥
To tal Grupo 14.721.743 14.721.743
Unirisco Galicia, |Sociedad d
S“/’:'f:)o afien C:;ifal‘:ies; 2,30%| 2932939 (183414) 33.834| 2783359 360.607| (18.254) 342353
Cidade .
L. Gestion de
Tecnoloxica de |- % " 25,07%| 7.460.05| (36.61)] 1750.004| 9260802 1870.035 . 1870035
Vigo, S.A. (¥)
Total Asociadas 2.230.642 | (8254 2.212.388
16.952.385 | (18.254) | 16.934.132
(*) Datos obtenidos de ultimos estados financieros disponibles.
Ejercicio 2018
% Euros
Actividad Participacion Resto de Total Val Lib
P Capital |Resultado aoren bros
Directa P atrimonio | P atrimo nio Coste Deterioro Neto
Aparcamientos
bt s y
juv.emgeESU f:ﬂii;f:tgz 100,00% 30.051| (98327)| 1B7689| 96941 30.051 : 30.051
e Vigo, S.L.U. i
*)
Vigo Acti i
SlgCOR CSWX - S;):i:?z:sdgeo 83,83%| 16324.000( 1831589 (705.672)] 17.449917 4691692 19.052 14.672.640
To tal Grupo 14.721.743 | 19.052 14.702.691
Unirisco Galicia, [Sociedad d
Sn:(sf)o afen c::i:xl:esg:o 2,30%| 2932939 (160.3n|  193964| 2966772 360.607 . 360.607
Cidade )
.. Gestion de
Tecnoloxica def " ©1% 25,07%| 7460.05| (62.773)] 1863.470| 9.260.802 1870.035 . 1870.035
Vigo, S.A. (¥)
Total Asociadas 2.230.642 - 2.230.642
16.952.385| 19.052 | 16.933.333

(*) Datos obtenidos de ultimos estados financieros disponibles.
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Con el objetivo de fortalecer su estructura financiera y su capacidad inversora ante la situacién derivada de la
aparicion del coronavirus COVID-19 (véase nota 21) con fecha 22 de mayo de 2020 la Junta General de
Accionistas de Vigo Activo SCR, S.A. aprobd un aumento de capital de 5.965.000 euros que fue suscrito y
desembolsado por el Consorcio en el importe de 5.000.000 de euros importe correspondiente a su
participacion en el capital de la sociedad.
10. Inversiones financieras a largo plazo
El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas que componen este
capitulo del balance de situacién adjunto ha sido el siguiente:
Ejercicio 2019
Euros
Saldo Inicial Altas Bajas TraIs{};ii)sSos a Otros traspasos| Saldo Final
Instrumentos de patrimonio- 483.087 (5.143) - - - 477.944
Inversiones financieras a largo plazo 706.826 - - - - 706.826
Deterioros (223.739)|  (5.143) - - - (228.882)
Créditos a terceros- 6.704.787 - - - (1.035.379) 5.669.408
Autoridad Portuaria de Vigo 3.034.340 - - - (304.862) 2.729.478
Xunta de Galicia (Nota 7) 3.563.275 - - - (712.655) 2.850.620
Otros 107.173 - - - (17.862) 89.311
Valores Representativos de Deuda - 10.000.000 - - - 10.000.000
Otros activos financieros 49.218.936 25.187.000| (21.000) (1.012.050)|  (48.125.653)|  25.247.234
56.406.811 35.181.857| (21.000) (1.012.050)|  (49.161.032)]  41.394.586
Ejercicio 2018
Euros
Saldo Inicial Altas Bajas Tra;;()izssos a Otros traspasos| Saldo Final
Instrumentos de patrimonio- 7.070 (3.824) - - 479.842 483.088
Inversiones financieras a largo plazo 15.626 - - - 691.200 706.826
Deterioros (8.556) (3.824) - - (211.358) (223.738)
Créditos a terceros- 7.832.375 - (90.000) - (1.037.587) 6.704.788
Autoridad Portuaria de Vigo 3.341.410 - - - (307.070) 3.034.340
Xunta de Galicia (Nota 7) 4.275.930 - - - (712.655) 3.563.275
Otros 215.035 - (90.000) - (17.862) 107.173
Valores Representativos de Deuda 6.000.000 - - - (6.000.000) -
Otros activos financieros 9.279.919 48.125.653 (94.151) (1.012.053) (7.080.432)|  49.218.936
23.119.364 48.121.829(  (184.151) (1.012.053)|  (13.638.177)]  56.406.812
[Te)
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Instrumentos de patrimonio-

Inversiones financieras a largo plazo-

Durante el ejercicio 2018 se ha reclasificado a este epigrafe la participacion en el capital de Cidade
Universitaria, S.A. (entidad participada mayoritariamente por la Universidad de Vigo) que figuraba como
inversiones en empresas del grupo y asociadas por un importe, neto de deterioros de 479.842 euros, dado
que se considera que actualmente no tiene el caracter de empresa asociada al ser la participaciéon en el
capital del 6,79% y no formar parte el Consorcio de su consejo de administracion.

Créditos a terceros-

En virtud del convenio “Abrir Vigo al Mar” el Consorcio registra como créditos a largo plazo el importe
correspondiente al coste de ejecucion de las obras que han sido cedidas a la Autoridad Portuaria de Vigo a lo
largo de los ultimos ejercicios y que se compensa con las liquidaciones por canones que emite la Autoridad
Portuaria derivadas de las concesiones administrativas otorgadas al Consorcio sobre los terrenos objeto del
convenio. Al 31 de diciembre de 2019, el saldo a largo plazo de este crédito, neto de los canones por
concesiones administrativas compensados hasta dicha fecha, asciende a 2.729.478 euros (3.034.340 euros
en 2018). La parte a corto plazo de este crédito que asciende a 304.862 euros equivalente a los canones que
los Administradores del Consorcio estiman seran facturados en 2020 (304.862 euros fueron estimados para
2019), por la Autoridad Portuaria, figura registrado a corto plazo dentro del epigrafe “Deudores varios” del
balance de situacién adjunto.

Valores representativos de deuda-

Este epigrafe del balance incluye titulos de renta fija emitidos por entidades financieras. El saldo al 31 de
diciembre de 2019 corresponde a bonos adquiridos en marzo de 2019 con vencimiento en marzo de 2022
que devengan intereses a tipos de mercado.

Otros activos financieros-

EI movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en este epigrafe del balance de situacion ha sido el
siguiente:

Ejercicio 2019-

Euros

Saldo
Inicial

Altas

Bajas

Traspasos
a Resultados

Traspasos
a corto plazo

Saldo
Final

Imposiciones bancarias a L/P

Concesion de superficie de 141.657 m*? en Bouzas -
Canones anticipados escollera de Bouzas
Canones anticipados Bouzas condicion 25*
Canones anticipados Bouzas condicion 26"

Fianzas y depésitos constituidos a largo plazo

48.125.653
1.012.050
161.870
716.097
134.083
81.234

25.185.000

2.000

(21.000)

(1.012.050)
(161.870)
(716.097)
(134.083)

(48.125.653)

25.185.000

62.234

49.218.936

25.187.000

(21.000)

(1.012.050)

(48.125.653)

25.247.234

cve: BOE-A-2020-16875

Verificable en https://www.boe.es



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Miércoles 23 de diciembre de 2020

Sec. lll.

Pag. 118949

Ejercicio 2018-

Euros

Saldo
Inicial

Altas

Bajas

Traspasos
a Resultados

Traspasos
a corto plazo

Saldo
Final

Imposiciones bancarias a L/P

Concesion de superficie de 141.657 m? en Bouzas -
Canones anticipados escollera de Bouzas
Canones anticipados Bouzas condicion 25
Canones anticipados Bouzas condicion 26°

Fianzas y depésitos constituidos a largo plazo

7.080.432
2.024.102
323.739
1.432.197
268.166
175.385

48.125.653

(94.151)

(1.012.053)
(161.870)
(716.100)
(134.083)

(7.080.432)

48.125.653
1.012.049
161.869
716.097
134.083
81.234

9.279.919

48.125.653

(94.151)

(1.012.053)

(7.080.432)

49.218.936

- Imposiciones bancarias a largo plazo.

El importe que figura en este epigrafe del balance al 31 de diciembre de 2019 corresponde a dos depdsitos

bancarios que tienen su vencimiento en el afio 2021.

- Concesion de superficie de 141.657 m? en Bouzas.

Esta cuenta del balance de situacion incluia los costes pendientes de imputacién a resultados en que incurrié
el Consorcio para la ejecucion de las obras de rellenos y protecciones de la Zona Portuaria de Bouzas, las
cuales fueron entregadas a la Autoridad Portuaria de Vigo en 1994. De acuerdo con la concesion
administrativa otorgada por un plazo de 30 afios por la Autoridad Portuaria al Consorcio el 10 de octubre de
1989 para la ocupacion de determinados terrenos en Bouzas, la realizacion y entrega a la Autoridad Portuaria
de las citadas obras compensaria una parte de los canones que el Consorcio deberia satisfacer por dicha

concesion.

Posteriormente con fecha 23 de diciembre de 1999, se establecié una clausula adicional 25 a la concesion
administrativa otorgada por la Autoridad Portuaria, mediante la cual se considera cumplida la condicién 222,
que estipulaba para todo el periodo concesional un rendimiento minimo anual de 5Tm/m2, si el concesionario
contrata a su costa, y entrega a la Autoridad Portuaria de Vigo, las obras de ampliacién de la Terminal de
Transbordadores de Bouzas, con una inversion maxima a realizar por el Consorcio de 16.828.339 euros
equivalente al canon minimo anual establecido por la condicién 222. En el ejercicio 2004 se registré una
adicion por importe de 11.457.592,46 euros de acuerdo con la clausula 252, la cual se aplico a resultados por
importe de 716.099,50 euros por afio en los dieciséis afios restantes de concesion.

El 1 de octubre de 2002, se establecié una nueva clausula 262 a la concesiéon administrativa otorgada por la
Autoridad Portuaria, segun la cual se considerara abonado en un porcentaje del 94,70% el canon establecido
por el desarrollo de actividad industrial sefialado en la condicién 162 a cambio de lo cual el Consorcio elevara
el limite presupuestario de las obras recogidas en la condicion 252 hasta los 19.112.184,92 euros. En el
ejercicio 2004 se registrdé una adicion por importe de 2.145.328,68 euros, de acuerdo con la clausula 262, la
cual se aplicé a resultados por importe de 134.083,04 euros por ano durante los dieciséis afos restantes de

concesion.

El 28 de diciembre de 2012 la Autoridad Portuaria de Vigo comunicé al Consorcio de la Zona Franca de Vigo
la prérroga de cinco afos en el plazo de la concesion administrativa de la que es titular otorgada por O.M. de
fecha 10/10/1989 para ocupar la superficie en la zona portuaria de Bouzas cuyo inicio tuvo lugar el dia
24/10/2019, finalizando el dia 24/10/2024. Durante la vigencia de la prérroga seran aplicadas las condiciones
162 y 222 con toda la amplitud con que fueron establecidas en el titulo original de otorgamiento de la

concesion.
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Compromisos de compra o venta-

Al 31 de diciembre de 2019, el Consorcio no ha adquirido en firme compromiso alguno de compra o venta de

valores negociables u otras inversiones financieras analogas.

11. _Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo
de los instrumentos financieros-

Informacioén cualitativa-

La gestion de los riesgos financieros del Consorcio esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés,
asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos financieros que

impactan al Consorcio:

1. Riesgo de crédito

Con caracter general el Consorcio mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en diferentes

entidades financieras de elevado nivel crediticio.

2. Riesgo de liquidez

El Consorcio no se encuentra expuesto significativamente al riesgo de liquidez al disponer de la tesoreria
y otros activos liquidos equivalentes suficientes para atender los compromisos de pago derivados de su

actividad.

3. Riesgo de tipo de interés

Tanto la tesoreria como las inversiones financieras temporales del Consorcio, estan expuestas a cambios
en el tipo de interés, los cuales podrian influir en los resultados financieros y en los flujos de caja futuros.

12. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Un detalle de los elementos patrimoniales clasificados en este epigrafe al 31 de diciembre de 2019y 2018 es

la siguiente:

Euros
2019 2018
Museo del Mar-
Terrenos 3.041.843 3.041.843
Construcciones 10.414.760 10.414.760
Instalaciones 5.261.370 5.261.370
Otro Inmovilizado 4.893.004 4.893.004
23.610.977 23.610.977
Concesiones Mineras - Cangas 3.600.000 3.600.000
Concesiones Mineras - Salceda de Caselas 15.105.600 15.000.000
Instalaciones 1.320.476 1.220.929
Deterioro (42.316.577) | (42.210.977)
Total 1.320.476 1.220.929
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En este epigrafe se incluyen los terrenos y edificaciones que albergan el Museo do Mar de Galicia en Vigo
asi como tres concesiones de explotacion minera situadas en la provincia de Pontevedra.

Museo del Mar-

En el ejercicio 2003 el Consorcio constituyé una fundacién para llevar a cabo la gestiéon del Museo del Mar, a
la cual ha adscrito, en régimen de uso y disfrute gratuito, los activos asociados al Museo (construcciones,
instalaciones y proyecto museografico), conservando la propiedad de los mismos. Debido a que por este tipo
de servicio no percibiria ingreso alguno registré en ejercicios anteriores una provision por el 100% de la
totalidad de los costes incurridos.

Con fecha 18 de diciembre de 2006, el Pleno del Consorcio aprobd un convenio (firmado en enero de 2007)
con la Xunta de Galicia por el cual cedera a ésta ultima los inmuebles del Museo, las instalaciones, el
proyecto museografico, el mobiliario y los equipos informaticos, asi como la finca colindante. La formalizacion
de dicha cesion se encuentra en tramitacion, al estar pendiente de su aceptacion por parte de la Comunidad
Autonoma de Galicia. A estos efectos, con fecha 26 de enero de 2012, el Consorcio completé la remision de
la documentacion oportuna a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ordenacion Universitaria y en noviembre
de 2016 se traslad6 a la comunidad Auténoma el acuerdo del Concello de Vigo autorizando una posterior
transmision por parte de la Comunidad Auténoma a favor de la “Fundacion Museo do Mar de Galicia”.

Concesiones mineras en municipio de Cangas-

El Comité Ejecutivo del Consorcio, acord6 en 2007 la resolucién del contrato de compra de derechos mineros
concertado con Granitos de Aldan, S.A., que se habia formalizado en escritura publica el 16 de julio de 2002
y reclamé la devolucion del importe satisfecho a dicha Sociedad para la adquisicion, que habia ascendido a
3.600.000 euros. A partir de esa fecha el Consorcio se desvinculd de la propiedad de la concesion y de todos
los efectos que la explotacién conllevaba poniendo esta circunstancia en conocimiento de la Conselleria de
Innovacion, Industria y Comercio y solicitando la cancelacion de la inscripcién de la concesién a favor del
Consorcio para proceder a su inscripcion a nombre de Granitos de Aldan S.A.. Tras un largo proceso judicial
en relacién con la resolucion del contrato, y a pesar de los pronunciamientos favorables al Consorcio en
primeras instancias, el Tribunal Supremo, en sentencia de 30 de abril de 2013, resolvié que la resolucién del
contrato de compra de los derechos mineros no debié producirse, motivo por el cual el Consorcio recupero la
titularidad de la concesion. Debido a que la explotacion minera no entra dentro del objeto social del Consorcio
y que el motivo de dicha adquisicién fue facilitar la implantacién, en los terrenos ocupados por la misma, de
un poligono industrial que no se ha desarrollado, el Comité Ejecutivo acord6 en enero 2014 poner a la venta
dicha concesién minera mediante subasta publica que resultd desierta. El importe satisfecho por la
adquisicion, que hasta el 31 de diciembre de 2012 figuraba incluido en el epigrafe “Deudores varios” y se
encontraba totalmente provisionado, se traspasé en 2013 al epigrafe “Activos no corrientes mantenidos para
la venta”, manteniéndose la provision constituida en cobertura de su deterioro ante las incertidumbres
existentes acerca de su valor recuperable.

Concesiones mineras en municipio de Salceda de Caselas

En mayo de 2018 fue dictada sentencia en la que se desestimé un recurso planteado por el Consorcio por el
que se pretendia que se declarasen nulos dos contratos de adquisicion de derechos mineros que el
Consorcio habia formalizado con dos empresas en 2003 con el propodsito de disponer de suelo para el
desarrollo de un poligono industrial, cuyo proyecto fue finalmente desestimado y no se llevé a cabo. A pesar
de que el Tribunal Superior de Justicia de Galicia habia fallado en 2008 a favor del Consorcio declarando
conforme a derecho un acuerdo de resolucion de los contratos mencionados, en 2012 y 2013 el Tribunal
Supremo estimé los recursos planteados por las dos empresas vendedoras, que entonces a continuacion
presentaron demanda solicitando el cumplimiento de los contratos. El Consorcio formulé una reconvencion a
la demanda alegando, entre otros, la nulidad de los contratos por inexistencia de objeto, una vez que se
habia constatado que las concesiones mineras carecian de minerales con valor econémico. En 2016 se dictd
sentencia desestimando la reconvencion y en mayo de 2018 fue desestimado un recurso de apelaciéon a
dicha sentencia.

Los contratos establecian un precio por las dos concesiones de 15 millones de euros, de los que tres
millones fueron satisfechos por el Consorcio entre 2003 y 2004 (y fueron totalmente provisionados
contablemente) y los doce millones restantes deberian ser abonados mediante la entrega de parcelas de
suelo del futuro poligono industrial o mediante el abono por todos los conceptos, precio e indemnizaciones,
de la cantidad resultante de valorar las parcelas a entregar a precios medios de mercado al momento de su
exigibilidad.
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Mientras estaba en discusion la validez de los contratos de compraventa de las concesiones, el Consorcio
habia optado por no reconocer la titularidad de las mismas y en consecuencia no figuraban incorporadas
contablemente a su activo, si bien una vez que el Tribunal Supremo emitié en 2012 el primer fallo en contra
del Consorcio se habia constituido una provision inicialmente por importe de 12 millones de euros en
cobertura de los potenciales quebrantos que podrian derivarse de una resolucion desfavorable, considerando
que el valor de las concesiones era nulo. En 2018, una vez conocida la sentencia que desestima el recurso
del Consorcio se han contabilizado las concesiones como activos por un coste de adquisicion de 15 millones
de euros y con una provision por deterioro de la totalidad de su importe.

Actualmente se encuentran pendientes de resolver las demandas judiciales de cumplimiento de contrato y
determinacién de indemnizaciones presentadas por las empresas vendedoras en enero de 2019. En relaciéon
con ello, a finales del ejercicio 2019 y de acuerdo con el valor sefialado por una tasacién encargada a un
tercero por el Consorcio sobre el valor de mercado de las parcelas que segun los contratos deberian haber
sido entregadas a los vendedores de las concesiones, el Comité Ejecutivo del Consorcio acordé satisfacer a
éstos el importe de 12,1 millones de euros, pago que fue realizado en diciembre de 2019 y contabilizado con
cargo a las provisiones constituidas para tal fin (véase Nota 17). Este importe es inferior al reclamado por los
vendedores segun la tasacion aportada por éstos, que solicitaron entonces una tercera tasacion por parte de
un perito de designacion judicial. En virtud del resultado de esta dltima valoracién, emitida por el perito en
febrero de 2020, y a pesar de la disconformidad del Consorcio con la misma, y aplicando el principio contable
de prudencia, el Consorcio ha dotado con cargo a los resultados de 2019 provisiones adicionales por importe
de 16 millones de euros. A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales se encuentra pendiente de
finalizar el proceso judicial en curso por lo que no es posible estimar objetivamente su resultado final,
estimandose como probable que dada la elevada cuantia de las provisiones constituidas estan cubiertos
suficientemente los pasivos que puedan resultar finalmente del desenlace futuro de este litigio.

Instalaciones-

Por otra parte, a 31 de diciembre de 2019 figuran en este epigrafe, 1.320.476 euros correspondiente a la
inversion realizada por este Consorcio entre 2017 y 2019 en nuevos sistemas de produccion y distribucion de
calor para la mejora de la eficiencia energética de diferentes naves industriales propiedad de Peugeot Citroén
Automoviles Espafa, S.A., (PCAE) en el Poligono de Balaidos. Esta inversion esta realizada al amparo del
precontrato de compraventa firmado con PCAE que establece que una vez finalizadas las obras, se le
facturaran a PCAE dichas inversiones. Esta previsto que en 2020 este importe sea recuperado mediante la
correspondiente facturacion y cobro a PCAE.

13. Existencias

El desglose y movimiento de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2019 y 2018, que
corresponde, fundamentalmente, a los costes incurridos en la adquisicion de terrenos y en su posterior
urbanizacion para la creacion de parques empresariales destinados a la venta de parcelas a empresas es el

siguiente:
Ejercicio 2019-
Euros
Saldo Adiciones Retiros Deterioros Otros Saldo
Inicial (Nota 19) por ventas Final
Productos Terminados-
Parque Tecnologico y Logistico de Vigo 4.677.815 - - - - 4.677.815
Parque Empresarial Porto do Molle 25.941.807 - (2.472.020) - 199.860 23.669.647
30.619.622 - (2.472.020) - 199.860 28.347.462
te)
&
Productos en curso- ©
Ampliacién Parque Tecnologico y Logistico de Vigo 7.139.677 306.718 - - - 7.446.395 g‘
Plataforma Logistica Industrial de Salvaterra - As Neves (Plisan) | 21.759.428 1.276.548 - (10.000.000) - 13.035.976 I
Parque Empresarial M atama 1.273.192 - - - - 1.273.192 <:::
30.172.297 1.583.266 - (10.000.000) - 21.755.563 qu
60.791.919 1.583.266 (2.472.020) | (10.000.000) 199.860 50.103.025 aQ
]
>
o
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Ejercicio 2018-
Euros
Saldo Adiciones Traspasos a Retiros Otros Traspasos a Saldo
Inv. Inmob. Activos
Inicial (Nota 19) : ' por ventas mantenidos Final
(Nota 7)
para la venta

Productos Terminados-
Parque Tecnologico y Logistico de Vigo 4.677.815 - - - - - 4.677.815
Parque Empresarial Porto do Molle 30.649.662 5.023 (1.116.787) | (3.910.954) 314.864 - 25.941.807
Otras existencias 3.584 - - - (3.584) - -

35.331.061 5.023 (1.116.787) (3.910.954) 311.280 - 30.619.622
Productos en curso-
Ampliacion Parque Tecnologico y Logistico de Vigo 6.741.449 398.228 - - - - 7.139.677
Plataforma Logistica Industrial de Salvaterra - As Neves (Plisan) | 21.681.093 78.335 - - - - 21.759.428
Parque Empresarial M atama 1.273.192 - - - - - 1.273.192
Otros aprovisionamientos, element. y conj. incorporables 935.585 - - - - (935.585) -

30.631.319 476.563 - - - (935.585) 30.172.297

65.962.380 481.586 (1.116.787) (3.910.954) 311.280 (935.585) 60.791.919

Las principales adiciones del ejercicio 2019 corresponden principalmente a la ejecucion de la primera fase de
las obras de urbanizacion del area logistica empresarial LE en PLISAN, incluidas las obras de construccion
de la estacién de tratamiento de agua potable y la estacién depuradora de aguas residuales, asi como a
compras de terrenos para la ampliacion del PTL. Las adiciones del ejercicio 2018 corresponden a compras
de terrenos para la ampliacion del PTL.

Los retiros de los ejercicios 2019 y 2018 corresponden a la venta a diferentes empresas de parcelas en el
Parque Empresarial Porto do Molle en Nigran.

Plataforma Logistica Industrial de Salvaterra — As Neves (PLISAN) -

El Consorcio, la Autoridad Portuaria de Vigo y el Instituto Galego de Vivenda e Solo de la Xunta de Galicia,
iniciaron, conjuntamente, la construccion de una plataforma logistica industrial en los ayuntamientos de
Salvaterra y As Neves (PLISAN), un parque empresarial con una extension bruta de 4,2 millones de metros
cuadrados (2,3 millones de superficie lucrativa, aproximadamente). En junio de 2010 la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo dicté sentencia por la que se anulé el Proyecto Sectorial
que daba soporte a la actuacion al haberse incluido en el &mbito de la PLISAN terrenos clasificados como No
Urbanizable de Especial Protecciéon Forestal. En ejecucién de dicha sentencia, el Consello de la Xunta de
Galicia, el 13 de enero de 2011, aprobd la modificacion del Proyecto Sectorial excluyendo del ambito de la
PLISAN la Zona denominada MI, con lo que el nuevo ambito en su conjunto pasa a disponer de 3.091.429,90
metros cuadrados. Como consecuencia de esta disminuciéon, 1 millén de metros cuadrados de superficie
bruta, aproximadamente, han quedado fuera de la delimitacién del proyecto. Sin que ello implique desistir del
objetivo de reincorporar al ambito de la PLISAN la zona MI actualmente excluida, siendo para ello necesario
la modificacion puntual del Proyecto Sectorial aprobado por la Xunta de Galicia y con caracter previo, la
agilizacién en la tramitacion de la modificacion de los planeamientos municipales de los dos ayuntamientos,
con fecha 3 de marzo de 2015 quedo firmado un nuevo acuerdo entre las tres instituciones por el que se
vuelve al régimen de proindiviso que habia existido inicialmente y se comprometen a continuar en régimen
de condominio el desarrollo de este proyecto, quedando establecida la participacion del Consorcio en el
21,125%. De acuerdo con el proyecto en vigor, excluyendo la zona MlI, la plataforma tendra 5 grandes areas
funcionales especializadas: el centro intermodal con 300 mil metros, el area logistica intermodal con 200 mil
metros, el area logistica y de transformacion con 700 mil metros, el centro integrado de servicios con 34 mil
metros y el area logistica empresarial (LE) que es la zona que ya se encuentra en proceso de urbanizacion y
comercializacion con 413 mil metros, aproximadamente.

En 2015 se licit6 el viario y la primera fase de los sistemas generales del proyecto que quedd concluida en
2018 y en febrero de 2019 dieron comienzo las obras de urbanizacion de la denominada zona LE (logistica —
empresarial) en su primera fase que fueron licitadas y adjudicadas en 2018 por este Consorcio por un
importe total de 7.323.247 euros y abarcan unos 200.000 metros cuadrados y que en junio 2020 se
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encuentran practicamente finalizadas. De ese importe, un 78,875%, es decir 5.776.211 euros seran
repercutidos a la Autoridad Portuaria de Vigo y al Instituto Gallego de Vivenda e Solo a medida en que se
incurran, de acuerdo con el porcentaje de participacion de cada uno en el proyecto. En 2019 se licitaron las
obras de urbanizaciéon de la denominada segunda fase de la zona LE, otros 200.000 metros cuadrados
aproximadamente, que fueron adjudicadas en 2020 por un importe de 2.134.525 euros y que también seran
ejecutadas por el Consorcio y repercutidas a sus dos socios de acuerdo con su porcentaje de participacion
en el proyecto.

Asimismo, a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales se encuentran en curso las obras de los
proyectos de la estacion potabilizadora de aguas y captaciéon del Rio Mifio y de la estacion depuradora de
aguas residuales de las empresas que estan siendo ejecutadas por el Instituto Galego de Vivenda e Solo y
también repercutidas a los demas participantes en el proyecto de acuerdo con su porcentaje de participacion.

Los costes incurridos por el Consorcio hasta el 31 de diciembre de 2019 corresponden a adquisicion de suelo
por importe de 10.772.563 euros y a trabajos de movimiento y acondicionamiento de tierras, urbanizacion y
otros por importe de 12.263.414 euros. Al existir reclamaciones sobre el justiprecio de expropiacion
pendientes de resolucion, el coste del suelo podria verse modificado al alza o a la baja, pero se estima que
de forma poco significativa pues en los costes contabilizados han sido consideradas las reclamaciones
existentes. De los costes contabilizados en 2019, 1,1 millones de euros corresponden a las obras de
urbanizacién de la primera fase de la zona LE ejecutadas en dicho ejercicio y 0,2 a las obras de construccion
de las estaciones de tratamiento de aguas indicadas en el parrafo anterior.

Durante el ejercicio 2019 tuvo lugar la primera convocatoria publica de comercializacion de parcelas
correspondientes a la denominada zona LE, siendo ofertadas 45 parcelas con una superficie lucrativa total de
351.000 metros cuadrados, aproximadamente. Se admitian ofertas de compraventa o de constitucion de
derecho de superficie de las parcelas por 30 afios, prorrogables, con opcidon de compra. En el caso de
compraventa los precios minimos de la oferta fueron de 52 €/metro para parcelas de entre 20 mil y 30 mil
metros cuadrados y de 70 euros/metro para las parcelas mas pequefias (entre 3 mil y 6 mil metros la
mayoria). Como resultado de las solicitudes presentadas fueron adjudicadas 5 parcelas a tres empresas por
un total de 69 mil metros, aproximadamente, en la modalidad de derechos de superficie con opcién de
compra. De acuerdo con las condiciones de la oferta, la formalizacién de estas operaciones debera realizarse
antes del 31 de diciembre de 2020, encontrandose a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
pendientes de formalizar.

Al cierre del ejercicio no es posible estimar objetivamente los resultados que se podran obtener en futuras
comercializaciones tanto en esta zona LE como en el resto de zonas del proyecto, cuyo desarrollo y
urbanizacion estan por completar si bien de acuerdo con valoraciones realizadas por terceros en anos
anteriores es factible que los ingresos futuros por ventas de parcelas excedan los costes del proyecto. Sin
embargo, siguiendo un principio contable de prudencia valorativa como es requerido en condiciones de
incertidumbre y a la vista de los resultados de esta primera oferta de venta de parcelas, se ha realizado una
evaluacion del posible deterioro de este proyecto, considerando los precios minimos a los que se realizé la
oferta y los precios de coste estimados que resultaran una vez completadas las obras, dando lugar al
reconocimiento de un deterioro contable de 10 millones de euros que figura incluido en el epigrafe “ Variacion
de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias de
2019 adjunta. Sin que ello suponga que los deterioros reconocidos representen pérdidas definitivas ni que los
futuros procesos de comercializacién no se establezcan precios minimos superiores que los de la primera
convocatoria publica y que superen los precios de coste.

Para el resto de proyectos de parques empresariales tanto en curso como terminados, los administradores
estiman que los costes incurridos hasta el momento podran ser recuperados mediante las futuras ventas de
parcelas y por ello estas cuentas anuales no incluyen provisiones adicionales por deterioro de existencias.
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14. Saldos y operaciones con vinculadas y Deudores varios

14.1 Saldos y operaciones con vinculadas

El detalle de los saldos que al 31 de diciembre de 2019 y 2018 mantenia el Consorcio con entidades
vinculadas, asi como las operaciones mas significativas realizadas con las mismas durante los ejercicios
2019 y 2018, se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2019-

Euros
Saldos Transacciones
Empresas del Acreedores, Empresas Prestaciéon de Servicios,
Grupo, Deudores del Grupo otros ingresos
Aparcamientos subterraneos de Vigo, S.L.U. 403.180 - 2.492.953
Vigo Activo S.C.R,, S.A - - 14.932
403.180 - 2.507.885
Al 31 de diciembre de 2018-
Saldos Transacciones
Empresas del Acreedores, Empresas Prestacién de Servicios,
Grupo, Deudores del Grupo otros ingresos

Aparcamientos subterraneos de Vigo, S.L.U. 430.280 - 2.393.276
Vigo Activo S.C.R,,S.A - - 18.204
430.280 - 2.411.480

Estos saldos se derivan, principalmente, de las transacciones comerciales efectuadas por el Consorcio con
dichas sociedades e incluyen fundamentalmente los ingresos por el arrendamiento del Centro Comercial A
Laxe y de los aparcamientos subterraneos cuya gestion y explotacion es realizada por Aparcamientos
Subterraneos de Vigo, S.L.U., y del arrendamiento de oficinas a la sociedad Vigo Activo Sociedad de Capital
Riesgo de Régimen Simplificado, S.A. Dichos saldos tienen vencimiento a corto plazo y no devengan
intereses.

En 2019 el Consorcio factur6 a Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L.U. en concepto de los citados
arrendamientos y como otros ingresos de gestion 2.081.313 y 411.640 euros, respectivamente, (1.944.358 y
448.918 euros en 2018, respectivamente) que figuran registrados en los epigrafes “Prestaciones de servicios”
e “Ingresos accesorios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 19). La facturacién a Vigo
Activo Sociedad de Capital Riesgo de Régimen Simplificado, S.A. en concepto de alquiler por importe de
14.932 euros figura registrada en el epigrafe “Prestaciones de servicios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta (véase Nota 19).

14.2 Deudores varios

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el epigrafe Deudores Varios del activo del balance incluye 11.500.000
euros correspondientes al importe pendiente de cobro al Concello de Vigo derivado de la venta a esta entidad
en 2009 de una parte de los terrenos e instalaciones de la antigua Escuela de Transmisiones Electronicas de
la Armada en Teis-Vigo (también conocida como ETEA). El precio de venta de los terrenos entregados al
Concello ascendi6 al citado importe, que de acuerdo con el Convenio para la transmision de la ETEA firmado
en 2009, hasta el 31 de diciembre de 2015 el Concello estaba en plazo para liquidar mediante la entrega de
terrenos de titularidad municipal. Transcurrida dicha fecha tal entrega no se ha producido por lo que el
Consorcio ha solicitado al Concello el pago de la deuda sin que hasta esta fecha se haya producido
Adicionalmente, los intereses devengados por el aplazamiento en el pago, que ascienden al 31 de diciembre
de 2019 a 4.513.986 euros y también figuran contabilizados en este epigrafe de deudores varios, se
encuentran totalmente provisionados en cobertura de las incertidumbres existentes acerca de su
recuperacion.
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En respuesta a la reclamacion judicial presentada por el Consorcio, con fecha 24 de febrero de 2020 fue
dictada sentencia por el Tribunal Superior de Justicia de Galicia por la que se condena al Ayuntamiento a
cumplir lo establecido en el Convenio mediante el abono de la contraprestacion estipulada por la transmision
de los terrenos al Consorcio (11.500.000 euros o su equivalente en suelo municipal) o de forma subsidiaria a
la restitucion de los bienes objeto del convenio previa su desafectacion. A la fecha de formulacion de estas
cuentas se prevé que el Ayuntamiento presentara recurso a la sentencia y se desconoce en que sentido sera
resuelta la reclamacién.

15. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El detalle de este epigrafe de balance al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 es el siguiente:

Euros
2019 2018
Caja 3.303 2.375
Bancos, cuentas corrientes 33.867.113 30.217.779
Inversiones a corto plazo de gran liquidez 158.147.697 136.414.165
192.018.114 166.634.318

En el epigrafe “Inversiones a corto plazo de gran liquidez” se encuentran registrados depdsitos bancarios
susceptibles de liquidar en cualquier momento antes de su vencimiento final sin penalizacién alguna.

16. Patrimonio neto

Fondos propios-

En el epigrafe “Fondo social” se encuentran registrados los resultados acumulados de ejercicios anteriores
desde la constitucion del Consorcio.

Subvenciones, donaciones y legados recibidos-

La informacion sobre las subvenciones y donaciones recibidas por el Consorcio, las cuales forman parte del
Patrimonio Neto, asi como los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las
mismas, es la siguiente:

Ejercicio 2019-
Euros
Importe Saldo Trasi)assos 4 Saldo
Adiciones Resultados
Ambito Concedido Inicial del Ejercicio Final
Entidad que concedi6 la Subvencion-
Varios organismos bajo el Acuerdo para el Espacio Econémico Europeo |Internacional 12.594.814| 1.239.273 114.576 (99.660) 1.254.188
Instituto Galego de Promocién Econémica Administracion Autonomica 1.340.257]  798.068 (23.473) 774.595
Instituto Energético de Galicia Administracion Autonémica 59.633 30.377 (3.594) 26.783
Ministerio de Industria Administracion Estatal 253.190 169.880 (21.190) 148.690
Fundacion Incyde Administracion Estatal 2.270.030] 1.776.857 (160.368) 1.616.489
Subvenciones de capital 16.517.924| 4.014.455 114.576 (308.284) 3.820.746
Donaciones y legados de capital 52.090 11.807 0 (8.334) 3.473
Sub i d i y legados recibid 16.570.014] 4.026.262 114.576 (316.618)| 3.824.219
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Ejercicio 2018-
Euros
T S
Importe Saldo raspasos a Saldo
los
Resultados
Ambito Concedido Inicial del Ejercicio Final
Entidad que concedio la Subvencion-
Varios organismos bajo el Acuerdo para el Espacio Econémico Europeo |Internacional 12.594.814] 1.338.933 (99.660)) 1.239.273
Instituto Galego de Promocion Econdmica Administracion Autondémica 1.340.257|  821.540 (23.473)] 798.067
Instituto Energético de Galicia Administracion Autonémica 59.633 36.142 (5.765)] 30.377
M inisterio de Industria Administracion Estatal 253.190] 194.813 (24.933)| 169.880
Fundacion Incy de Administracion Estatal 2.270.030] 1.937.225 (160.368) 1.776.857
Subvenciones de capital 16.517.924| 4.328.653, (314.199) 4.014.454]
Donaciones y legados de capital 52.090 20.142 (8.334)) 11.808,
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 16.570.014] 4.348.795 (322.533) 4.026.262

El Banco Europeo de Inversiones puede solicitar la devolucion total o parcial de los importes desembolsados
en el caso de que el Consorcio incumpla determinadas obligaciones. Los Administradores del mismo estiman
que al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Consorcio cumple todas las condiciones impuestas en dicha
subvencion.

Con fecha 31 de diciembre de 1999 el Instituto Galego de Promocién Econémica (IGAPE) y el Consorcio de
la Zona Franca de Vigo firmaron un convenio para la creacion de un Centro de Iniciativas Empresariales en el
Poligono Industrial de A Granxa (O Porrifio, Pontevedra). El Consorcio se comprometié a ser el promotor y
propietario del edificio que alberga dicho Centro, aportando una serie de parcelas ubicadas en el Poligono y
1.502.530 euros. El IGAPE, por su parte, se comprometié a financiar parte del proyecto, mediante una
aportacion de 1.340.257 euros en concepto de subvencion de capital, importe que fue definitivamente
desembolsado en el ejercicio 2001.

Las adiciones del ejercicio 2019 corresponden a una subvencion recibida dentro del marco del Proyecto
“CTB-CLUSTER TRANSFRONTERIZO DE BIOTECNOLOGIA. Consolidacion, crecimiento y competitividad
del sector biotecnoldgico transfronterizo”, cofinanciado por la Union Europea y el Fondo Europeo de
Desarrollo Regional en el marco de la 12 convocatoria del Programa Operativo de Cooperacion
Transfronteriza Espafna-Portugal (POCTEP) por la inversion realizada en el equipamiento para el montaje de
areas de laboratorio en el Edificio Tecnolégico en Nigran por importe de 114.576 euros cuyo cobro se ha
producido en los primeros meses del afio 2020.

Al 31 de diciembre de 2019 estaban pendientes de cobro 113.584 euros correspondientes al 4% de retencién
del total elegible de las subvenciones concedidas relativas a los viveros de empresas instalados en Porto do
Molle, Nigran (centro de negocios, talleres y edificio tecnolégico-aeroespacial) y el vivero del edificio Casa del
Reloj en Baiona. Estos viveros han sido instalados por el Consorcio al amparo de diferentes convenios con la
Fundacién Incyde en su calidad de organismo intermedio del Programa Operativo que cuenta con fondos
FEDER para la creacion de viveros de empresas.

17. _Provisiones y contingencias

Provisiones-

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidon durante los ejercicios 2019 y 2018 ha sido el
siguiente:

Ejercicio 2019-
Euros

Saldo Saldo

Inicial Dotaciones Aplicaciones | Liberaciones Final
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal (Nota 4.1) 374.607 76.060 (6.809) - 443.858
Provision por convenio con Ayuntamiento de Nigran (Nota 13) 4.691.893 - - - 4.691.893
Otras provisiones (Nota 12) 17.783.818 18.101.722]  (12.105.600), (120.000), 23.659.940

22.850.318 18.177.782] (12.112.409) (120.000), 28.795.691

cve: BOE-A-2020-16875
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Ejercicio 2018-
Euros

Saldo Saldo

Inicial Dotaciones Aplicaciones Final
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal (Nota 4.1) 397.345 40.648 (63.386) 374.607,
Provision por convenio con Ayuntamiento de Nigran (Nota 13) 4.691.893 - - 4.691.893
Otras provisiones (Nota 12) 17.423.818 360.000) - 17.783.818

22.513.056 400.648 (63.386) 22.850.318

La provision por convenio con Ayuntamiento de Nigran fue dotada en 2016 en cobertura de una reclamacion
de pago de dicho Ayuntamiento por importe de 4.691.863 euros correspondiente al 50% del 10% del
aprovechamiento municipal contemplado en un convenio firmado en 1999 para el desarrollo del parque
empresarial Porto do Molle con el que el Consorcio no esta conforme. En febrero de 2019 el Tribunal Superior
de Justicia de Galicia rechaz6 el recurso interpuesto por el Consorcio y se ha presentado recurso de casacion
ante el Tribunal Supremo que habiendo sido admitido se encuentra pendiente de sentencia de cuya
resolucion dependera si finalmente el Consorcio debe hacer frente o no al pago reclamado.

18. Administraciones Publicas y Situacidn fiscal

El Consorcio mantenia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los siguientes saldos con las Administraciones
Publicas:

Euros
2019 2018
Administraciones Publicas deudoras-
Hacienda Publica deudora por IVA 63.595 60.614
Subvenciones (Nota 16) 113.584 1.113.381
Recurso financiero (Nota 19) 19.764.233 24.553.506
Organismos Seguridad Social deudores 326 5.348

19.941.738 25.732.849

Administraciones Publicas acreedoras-

Hacienda Publica acreedora por IVA 552.538 643.109
Hacienda Publica acreedora por IRPF 99.060 89.284
Organismos de la Seguridad Social y otros 74.505 75.043

726.103 807.436

De acuerdo con el articulo 80 de la Ley 50/98 de 30 de diciembre de medidas fiscales, administrativas y de
orden social, el régimen fiscal aplicable al Consorcio es el de la Administracion Publica territorial que en él
participa, estando por tanto exento del pago del Impuesto sobre Sociedades.

En relacion con los impuestos que le son de aplicacion, el Consorcio tiene abiertos a inspeccién fiscal los
cuatro ultimos ejercicios. Los Administradores del Consorcio consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a estas
cuentas anuales.

Verificable en https://www.boe.es
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19. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios-

La composicion del saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas de los ejercicios
2019y 2018 y su distribucion por actividades es la siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018
Ventas-
Ventas de suelo industrial y otros (Nota 13) 3.243.706 5.142.105
Prestacion de servicios-
Ingresos por arrendamientos (Nota 14) 15.836.543 15.347.940
Servicios documentales 31.541 27.211
Otros conceptos 42.176 18.529
19.153.966 20.535.785

La totalidad de las operaciones efectuadas por el Consorcio durante los ejercicios 2019 y 2018 han sido
realizadas en euros y en su practica totalidad en Espafia.

Los ingresos por ventas de suelo industrial corresponden, fundamentalmente, a ventas de parcelas en el
parque empresarial de Porto do Molle en Nigran (Pontevedra). Ademas, al 31 de diciembre de 2019 se
encuentran otorgadas y pendientes de ejercer por los clientes diversas opciones de compra de parcelas de
suelo en dicho parque empresarial por un precio de ejercicio total de 16,4 millones de euros,
aproximadamente, y que tienen su vencimiento en el afio 2020. En relacion con dichas opciones de compra
se han facturado a los clientes anticipos no reembolsables por importe de 2,3 millones de euros que figuran
incluidos en el epigrafe “Anticipos de clientes” del pasivo del balance de situacion adjunto.

Los ingresos por arrendamientos corresponden a los obtenidos por el Consorcio por el alquiler de naves para
almacenaje y oficinas y de superficies cubiertas y descubiertas para almacenaje e instalacion de industrias,
asi como por el alquiler de locales comerciales y aparcamientos.

El alquiler de superficies para instalacion de industrias devenga un arrendamiento fijo y otro variable,
denominado “canon de produccion”, el cual se calcula en funcion de las ventas realizadas por las sociedades
que desarrollan actividades industriales en el recinto de la Zona Franca y se liquidan en el ejercicio siguiente
al de su devengo. En el ejercicio 2019, el Consorcio ha registrado dentro del epigrafe “Importe neto de la cifra
de negocios” un importe de 4.053.877 euros (3.867.410 euros en 2018) por el canon correspondiente a las
ventas realizadas por dichas empresas a lo largo del presente ejercicio.

Aprovisionamientos-

La composicion del saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas,
es la siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018
Compras de terrenos y gastos de urbanizacion
Desarrollo de suelo industrial 1.783.126 796.449
1.783.126 796.449

Todas las compras se han realizado en Espafa.

Verificable en https://www.boe.es
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Otros ingresos de explotacion-
Ingresos accesorios-

El detalle del saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas es el
siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018
Recurso financiero 19.764.233 24.553.506
Otros ingresos (Nota 14) 1.204.308 1.518.626
20.968.540 26.072.132

Tal como se describe en la Nota 1, el Consorcio recibe anualmente el Recurso Financiero de la
Administracion Central en virtud de lo establecido por el Real Decreto Legislativo 1/99, de 23 de diciembre, el
cual dicta en su articulo 3° que constituye un recurso financiero de los consorcios la recaudacion del
Impuesto sobre Sociedades de los Sujetos Pasivos de dicho impuesto establecidos en las zonas francas.

El importe registrado dentro de la partida “Recurso Financiero” del epigrafe “Otros ingresos de explotacion”
de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas incluye los ingresos derivados de las
liquidaciones definitivas del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2018 y 2017 por importe de
19.764.233 y 24.553.506 euros respectivamente, los cuales figuran registrados en el epigrafe “otros créditos
con las Administraciones Publicas” del balance de situacién adjunto (véase Nota 18).

Gastos de personal-

La composicion del saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas
es la siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018

Sueldos, salarios y asimilados 2.869.783 2.721.828
Indemnizaciones 60.507 -
Seguridad Social 779.554 744.722
Aportaciones a Planes de Pensiones (Nota 4.1) 7.031 4.176
Otros gastos sociales 99.389 94.356

3.816.263 3.565.082

Dentro del epigrafe “Sueldos y salarios” se encuentran incluidas las dotaciones realizadas en el ejercicio para
el premio por afios de servicio establecido en el convenio colectivo por importe de 76.060 euros (40.648
euros en 2018). En el ejercicio 2019 se han reconocido gastos por aportaciones a planes de pensiones por
importe de 7.031 euros (4.176 euros fueron reconocidos en 2018).

El nimero medio de empleados durante 2019 y 2018 distribuido por categorias profesionales y género ha
sido el siguiente:

Numero medio de Empleados
2019 2018
Categoria Profesional Mujeres Hombres Total Mujeres Hombres Total
Delegado Especial del Estado 1 1 0,5 0,5 1
Directivos 5 3 8 5 3 8
Técnicos, administrativos y auxiliares 25,67 17,58 4325 24 20 44
Operarios y subalternos 13 13 0 13 13
30,67 34,58 65,25 29,5 36,5 66

cve: BOE-A-2020-16875
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Servicios exteriores-

La composicién del saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias de 2019 y 2018 adjuntas
es la siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018
Servicios Exteriores-

Arrendamientos y canones (Nota 8) 1.627.235 1.353.551
Reparaciones, conservacion y limpieza. 1.403.256 1.248.325
Servicios de profesionales independientes 742.498 869.752
Primas de seguros 133.620 124.079
Servicios bancarios y similares 49.516 30.222
Publicidad y propaganda 446.819 237.085
Suministros 849.269 1.008.455
Seguridad, vigilancia y otros servicios 1.309.141 1.518.518

6.561.354 6.389.987

Variacion de las provisiones por operaciones comerciales-

El detalle de la variacion de las provisiones por operaciones comerciales durante los ejercicios 2019 y 2018
es el siguiente:

Euros
Concepto 2019 2018
Variacion del deterioro de créditos por
Pérdidas por deterioro de créditos comerciales (142.373) (90.723)
Reversion por deterioro de créditos comerciales 2.979 1.727
(139.394) (88.996)

Ingresos financieros-

Una parte de los ingresos financieros que se han contabilizado en los ejercicios 2019 y 2018 corresponden a
los rendimientos obtenidos por el Consorcio en sus inversiones en imposiciones a plazo y bonos y
obligaciones en entidades financieras cuyo importe asciende a 250.087 euros en el ejercicio 2019 (187.886
euros en 2018). La rentabilidad media generada por dichos activos en el ejercicio 2019 ha sido de un 0,15 %
aproximadamente (un 0,11% en 2018).

Adicionalmente, en los ejercicios 2019 y 2018 se han registrado en este epigrafe 345.000 euros
correspondientes a los intereses ordinarios devengados en el ejercicio por el principal pendiente de cobro al
Concello de Vigo por la venta de una parte de la ETEA mencionada en la Nota 14.2. Dicho importe ha sido
provisionado en su totalidad con cargo al epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros”.

cve: BOE-A-2020-16875
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20. Otra Informacion

Retribuciones y otras prestaciones al Comité Ejecutivo-

Las retribuciones devengadas por el Comité Ejecutivo del Consorcio durante el ejercicio 2019 por los
miembros que lo integran al 31 de diciembre de 2019, en concepto de sueldos y dietas de asistencia han
ascendido a 181.699 euros (191.427 euros en 2018). Este importe representa el total de las retribuciones
devengadas por los Administradores del Consorcio por cualquier causa o concepto.

Al 31 de diciembre de 2019 el Comité Ejecutivo del Consorcio esta formado por 4 mujeres y 4 varones.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el Consorcio no ha concedido créditos, ni ha contraido obligaciones en
materia de pensiones y seguros de vida respecto a los miembros de su Comité Ejecutivo.

Informacion medioambiental-

El Consorcio lleva a cabo regularmente actuaciones cuyo fin consiste en minimizar el impacto
medioambiental de sus actividades y la proteccion y mejora del medio ambiente. Entre las actuaciones
desarrolladas en los tres ultimos ejercicios destacan la instalacién de un nuevo sistema de climatizacion
geotérmico en el edificio del Centro de Servicios de A Granxa, la instalacion de una nueva subestacion
eléctrica para arrendar a una de las fabricas instaladas en el Poligono Industrial de Balaidos y la implantacién
de nuevos sistemas de produccion de calor y distribucion de calor en la fabrica de automdviles ubicada en
dicho poligono y que contribuiran a la mejora de la eficiencia energética. Los importes invertidos en dichos
proyectos en dichos ejercicios ascienden a 3,9 millones de euros, aproximadamente.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores-

A continuacién se muestra la informacion relativa al periodo de pago a proveedores requerida por la
Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada por la Disposicién final segunda de
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre). La informacion se presenta de acuerdo a la resolucion del ICAC del 29 de
enero de 2016 que establece la informacion a incorporar en las cuentas anuales en relacion al periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales y que establece, entre otros aspectos, el método de
calculo a aplicar.

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 14,68 22,94
Ratio de operaciones pagadas 15,96 23,30
Ratio de operaciones pendientes de pago 7,05 17,77

Euros Euros
Total pagos realizados 11.878.933 10.167.006
Total pagos pendientes 1.980.265 715.940

A efectos de la adecuada comprensién de la informacién contenida en esta Nota sefialar que:

-Se entienden por “proveedores” aquellos que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con
suministradores de bienes y servicios, de modo que incluyen los datos relativos a las partidas “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” y “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- Otros
acreedores” del pasivo corriente del balance adjunto.

-Se considera como “dias de pago” a efectos de la elaboracion de esta informacion, el periodo transcurrido
entre la fecha de recepcion de las facturas y la fecha de pago.

De acuerdo con lo establecido la Ley 11/2013 el plazo maximo legal de pago es de 30 dias.

Verificable en https://www.boe.es
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21. Hechos Posteriores

El pasado 11 de marzo de 2020 la Organizacién Mundial de la Salud elevd la situacién de emergencia de
salud publica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID- 19) a pandemia internacional. La rapida
evolucion de los hechos, a escala nacional e internacional, supone una crisis sanitaria sin precedentes que
impactara en el entorno macroeconémico y en la evoluciéon de los negocios. Para hacer frente a esta
situacion el Gobierno de Espafia declaré el estado de alarma mediante la publicacion del Real Decreto
463/2020 de 14 de marzo, estado que permanecié vigente hasta el 21 de junio de 2020 y ha aprobado una
serie de medidas extraordinarias tanto en el ambito sanitario como en los ambitos econdémico y social.
Aunque dada la complejidad de la situacion no es posible realizar de forma objetiva una estimacion completa
del impacto de esta situacion en el Consorcio, que, en su caso, seria registrado prospectivamente en las
cuentas anuales del ejercicio 2020, los administradores consideran que la actual situacion no implica ningun
ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019. En este sentido en marzo y abril de 2020 el Comité
Ejecutivo aprob6 una serie de medidas para paliar el impacto de la paralizacion econdmica mediante el
aplazamiento y reduccioén de las rentas por arrendamientos de espacios que supondran una reduccion de los
ingresos por arrendamientos de 2020. Asimismo, y como se indica en la Nota 9 se aprobd suscribir una
ampliacion de capital de la sociedad participada Vigo Activo, desembolsandose por este concepto en mayo
de 2020 un importe de 5 millones de euros para reforzar la capacidad de esta Sociedad.

Verificable en https://www.boe.es
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AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
Consorcio de la Zona Franca de Vigo
PLAN DE AUDITORIA 2020
CODIGO AUDINET 2020/355

INTERVENCION DELEGADA TERRITORIAL DE VIGO

iNDICE

I OPINION CON SALVEDADES .
. FUNDAMENTO DE OPINION CON SALVEDADES .

1l CUESTIONES CLAVE DE LA AUDITORIA .

V. PARRAFO DE ENFASIS.
V. OTRA INFORMACION.
VL. RESPONSABILIDAD DEL COMITE EJECUTIVO DEL CONSORCIO EN RELACION CON LAS
CUENTAS ANUALES .
VIL. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LAS CUENTAS
ANUALES .

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR LA
INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO (IGAE)

Al Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

I. Opinidn con salvedades

La Intervencién General de la Administracion del Estado, en uso de las competencias que le atribuye
el articulo 168 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria, ha auditado las
cuentas anuales del Consorcio de la Zona Franca de Vigo que comprenden el balance de situacién
a31dediciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en

dicha fecha.
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En nuestra opinién, basada en nuestra auditoria, excepto por los posibles efectos de la cuestiéon
descrita en la secciéon Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas
anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de
la situacién financiera del Consorcio de la Zona Franca de Vigo a 31 de diciembre de 2019, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifican en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables

contenidos en el mismo.

Il. Fundamento de opinién con salvedades

En el tratamiento contable de los deterioros de los bienes de inversiones inmobiliarias se han

puesto de manifiesto las siguientes circunstancias significativas:

- Al realizar una correccién valorativa por deterioro, no se reajustan las cuotas de la amortizacion
tal y como dispone el Punto 2.2 de la 22 de las Normas de Registro y valoraciéon del PGC. Esto
supone que haya contabilizado un exceso de amortizaciones de 10,9 millones de euros y un

defecto de deterioros de 8,4 millones.

- Las subvenciones de capital asociadas a bienes objeto de correcciones valorativas por deterioro
no se imputan a ingresos del ejercicio en la parte correspondiente a la correccién valorativa,
tal y como dispone el Punto 1.3c) de la 182 de las Normas de Registro y Valoracién del PGC.
Esta prdctica supone que las subvenciones de capital estén sobrevaloradas en 1,4 millones de

euros.

- Las correcciones valorativas por deterioro correspondientes a bienes objeto de subvenciones
de capital, no se consideran de naturaleza irreversible en la parte proporcional que hayan sido
financiados por la subvencién, tal y como dispone el Punto 1.3 de la 182 de las Normas de
Registro y Valoracion del PGC. Este hecho supone que las inversiones inmobiliarias estén

sobrevaloradas en 1,6 millones de euros.

Las modificaciones descritas en este apartado incrementarian la cuenta de fondo social
aproximadamente en 1,2 millones de euros y disminuirian las pérdidas de la entidad en 1 millon de

euros.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia para el Sector Publico. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor

en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.
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Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética y proteccidn
de la independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales para el Sector
Publico en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de

cuentas para dicho sector.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente

y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Ill. Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinién por

separado sobre estas cuestiones.

Excepto por la cuestion descrita en la seccién Fundamento de la opinidn con salvedades, hemos
determinado que no existen otros riesgos mas significativos considerados en la auditoria que se

deban comunicar en nuestro informe.

IV. Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinion sobre las cuentas anuales, dado el impacto material que tiene en
las mismas, llamamos la atencion sobre la nota recogida en el apartado 12 de la memoria referente
a una contingencia motivada por la adquisicién de unas concesiones mineras en el municipio de
Salceda de Caselas en el ejercicio 2003 , que ha motivado el abono por parte del Consorcio de la
zona Franca de Vigo en este ejercicio de 12,1 millones de euros que se encontraban provisionados
y la dotacion de una nueva provision por importe de 16 millones de euros consecuencia de nuevas

demandas judiciales.

V. Otra informacion

La otra informacion comprende el informe sobre el cumplimiento de las obligaciones de caracter
econdmico-financiero que asume el Consorcio de la Zona Franca de Vigo como consecuencia de su
pertenencia al Sector Publico a que hace referencia el articulo 129.3 de la Ley General
Presupuestaria, cuya formulacion es responsabilidad de su Comité Ejecutivo y no forma parte

integrante de las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre la otra informacién. Nuestra
responsabilidad sobre la otra informacion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia de la otra informacion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de
la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad con respecto a la
otra informacién consiste en evaluar e informar de si su contenido y presentacion son conformes a

la normativa que resulta de aplicacion.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe concuerda con las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su contenido y

presentacion son concordes a la normativa que resulta de aplicacién.

VI. Responsabilidad del Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca en

relacion con las cuentas anuales

El Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de Vigo es responsable de la formulacién de las
cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia. Asimismo, es responsable del control interno que considere
necesario para permitir que la preparacién de las citadas cuentas anuales esté libre de incorreccion

material.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo es responsable de la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si tiene

la intencidn o la obligacidn legal de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones o bien no exista

VII. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas

anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas para el Sector
Publico vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que

los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional

y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

e Identificamosy valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
afraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones

intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con

la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el rgano de gestidn.
e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el 6rgano de gestion (denominacién segin
el régimen juridico aplicable) del principio contable de empresa en funcionamiento vy,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la entidad deje de ser una empresa en

funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructuray el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

e Nos comunicamos con el Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de Vigo en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia

significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la misma.

El presente informe ha sido firmado electrénicamente con fecha 18 de noviembre de 2020 por la
Interventora Territorial seguin se refleja en la validacidn que consta en el margen izquierdo de cada pdgina.
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